ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD “Continuare de lucrari cu modificare de
proiect-extindere imobil, Eforie Sud, str.Oltului nr.6A™

Consiliul Local Eforie.
Avand in vedere:

- proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,

- avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local.

- raportul Arhitectului Sef,

- prevederile Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, cu completarile si modificarile ulterioare,

- prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

- prevederile Legii nr.324/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

- prevederile Legii nr.3/2011 privind aprobarea OUG nr.41/2010 privind unele masuri pentru
intarirea disciplinei in constructii,

- prevederile Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii,

- documentatia de urbanism PUD *“Continuare de lucrari cu modificare de proiect-extindere
imobil, Eforie Sud, str.Oltului nr.6A”,

- HCL nr.57/19.04.2016 privind aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic General al Orasului
Eforie.

In temeiul prevederilor art.36 alin.2 lit.c si art.45 alin.3 din Legea 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata si actualizata

HOTARASTE

Art.1 - Se aproba documentatia de urbanism PUD “Continuare de lucrari cu modificare de
proiect-extindere imobil, Eforie Sud, str.Oltului nr.6 A™ conform anexei la prezenta.

Art.2 — Prezenta hotarare va f1 dusa la indeplinire de Primarul orasului.

Art.3 — Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de secretarul
orasului.

Hotararea a fost adoptata cu un numar de ...16.... voturi “pentru”, ...-... voturi “impotriva”,

...-.. voturi “abtineri” din totalul de 17 consilieri in functie.
Eforie, 31.07.2017
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PROIECT NR. 9/2016

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONTINUARE DE LUCRARI CU MODIFICARE DE PROIECT-EXTINDERE IMOBIL

Orasul EFORIE SUD-str. Oltului nr. 6A

Beneficiar : POP VASILE VIOREL

proiectant . b.i.a. nr. 046 - arh. ABDISA ABDISA
certificat de RUR pentru elaborare de proiecte de
urbanism si amenajarea teritoriului, categoriile B,C,D,E,
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BORDEROU PIESE SCRISE

- foaie de capat
- borderou

- memoriul general

- certificat de urbanism

- acte de proprietate

- acte cadastrale

- dovada platii taxei RUR
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA. ..o, scara 1: 250

DOCUMENTAR FOTO (imagini preluare Google Earth)
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MEMORIUL GENERAL

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei : .

- denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC DE DETALIU- CONTINUARE DE LUCRARI
CU MODIFICARE DE PROIECT-EXTINDERE IMOBIL

- initiator (beneficiar): Pop Vasile Viorel

- elaborator (proiectant): b.i.a. nr. 046- arh. Abdisa Abdisa

- data elaborarii: trim. 11 2016
- certificat de urbanism: 173/1.06.2016 emis de Primaria Eforie

1.2. Obiectul lucrarii:
- prevederile temei program:
In incinta aflata in Eforie Sud — str. Oltului nr.6A situatia construitd se modifica astfel:

a. mansardarea cladirii parter aflat in constructie — conf. AC 182/2006
b. extinderea cladirii in constructie cu un corp parter + mansarda

2.incadrarea in zona
2.1. Situarea obiectivului Tn cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zonei/subzonei in
care acesta este inclus: obiectivul este amplasat in zonad urband constituitd, in care in

vecinitate se afld functiuni similare sau conexe: locuinte, dotari specifice zonei de locuit,
cazare turistica

2.2. Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona / subzona / ansamblul
care include obiectivul studiat: nu s-au executat studii de fundamentare.

2.3. Prescriptiile si reglementsrile din documentatile de urbanism elaborate / aprobate
anterior:

Din punct de vedere urbanistic zona se afld in zon& functionald - locuinte si cazare turistica
(conf. PUG oras Eforie)

2.4. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu PUD: nu s-au elaborat alte
documentatii

3. Situatia existenta

a) accesibilitatea la céile de comunicatie: obiectivul este accesibil rutier si pietonal de pe str.
Oltului.

b) suprafata ocupata, limite si vecinatéti, indici de ocupare a terenului:
- terenul care face obiectul PUD are suprafata de 490mp - conform méasuratori
- In incinta existd urmatoarele corpuri de constructie:

- C1: locuinta — parter — 123mp

- C2: locuinta — parter — 96mp

- corp locuints - parter — in executie — 41,28mp (conf. AC 182/2006)

- suprafata ocupata totala: 260,28mp

POT existent: 260,28 : 490 = 44,7%
CUT existent: 260,28 : 490 = 0.447

Dimensiuni teren:
- latura de est : 17,14m
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Vecini:

- la est: str. Arges
- la sud: propr. Munteanu I.

- la vest: propr. Rotaru |I.
- la nord: str. Oltului

Distante fata de constructii invecinate:
-la vest - cladire parter -propr. Rotaru | - 5,60m

- la sud - cladire parter- propr. Munteanu | — alipit de cladire parter existenta in propr. POP
- la est — cladire parter- peste str. Arges - 28,80m

- la nord — cladiri parter — peste str. Oltului — la distante de 20,90m, 23,35m, 27,30m, 31,10m

c) suprafetele de teren construite si cele libere:

- Steren=490mp - Sc=260,28mp

d) caracterul zonei, din punct de vedere arhitectural si urbanistic:

In terenurile invecinate, de o parte si alta a terenului studiat se afla functiuni similare:
locuinte, dotari specifice zonei de locuit, cazare turistica.

Regimul construit in zona: parter, parter + mansarda, parter + 1 etaj

e) functiunile cladirilor: locuire

f) regimul juridic al terenurilor: terenul este proprietate privata, proprietate a lui: Pop Florica,
Pop Daniel si Pop Vasile Viorel — conf. certificat de mostenitor nr. 251/2015.

g) concluzile studiului geotehnic privind conditile de fundare: nu este necesar studiu
geotehnic; se foloseste studiul geotehnic intocmit pentru constructia aflata in executie.

h) accidente de teren (beciuri, hrube, umpluturi): terenul este lipsit de accidente de teren

i) adancimea apei subterane: la forajele executate in zona nu s-a ajuns la nivelul freatic.

J) parametrii seismici ai zonei

Dupa normativ P 100 / 92, amplasamentul este situat in
- Zona seismica ,,E”

- coeficient de seismicitate ks=0,12
- perioada de colt Tec=0,7 sec

k) analiza fondului construit existent (inélfime, structura, stare)
Constructiile existente adiacente spre dus si vest ca si cele situate pe acelasi front stradal sau

pe frontul stradal opus sunt constructii parter, P+M, P+1, in stare medie, cu aspect
caracteristic functiunii de locuire.

) echiparea existenta: constructiile existente in curte sunt racordate la utilitatile urbane prin
contract cu furnizorii de utilitati:

- alimentare cu apa
- canalizare menajera

- alimentare cu energie electrica
4. Reglementari.
a) obiectivele noi solicitate prin tema — program:
In incinta aflatd in Eforie Sud - str. Oltului nr.6A situatia construitd se modifica astfel:
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b) functionalitatea, amplasarea si conformarea constructjilor: in curte - in situatia initiala au

existat doud corpuri de cladire cu functiunea de locuinti; urmare a AC 182/2006 a fost
executat inca un corp de cladire parter, tot cu functiunea de locuinta.

Fata de situatia existenta se propun doua modificari:

- mansardarea corpului de cladire aflat in constructie
- extindere cu corp de cladire parter+mansarda
- functiunea principala a constructiei: locuinta

- functiuni auxiliare in constructie: sediu firma (birou)

Functiunile propuse, de locuintéd si sediu de firmé (birou) nu produc disconfort pentru

vecinatafi si genereaza caracterul de zond functionald mixtd (locuire si activitafi
complementare locuirii).

Constructia are o forma relativ rectangulara, cu latura dinspre strada retrasad cu 3m de la
limita de proprietate.

Structura autoportanta cu pereti bca sau caramida cu samburi de beton armat.

Acoperisul va fi astfel conformat incat s se respecte prevederile codului civil referitoare la
picatura de pe acoperis.

c) capacitatea, suprafata desfasurata:

- in extinderea propusa (corp nou ce se mansardeaza si corp extindere parter+mansarda):
locuinta — 1 familie + sediu firma (birou)

- Sc existenta: 260,28mp

- Sc nou propusa: 33,72mp

- Sc totala: 294,00mp

*** H planseu mansarda: 3,10m fata de nivelul de referinta al curtii

- Scd existenta: 260,28mp

- Scd nou propusa: (mansardd corp C3) 41,28 + (corp nou-parter) 33,72 + (corp nhou-
mansarda) 70,50 = 145,50mp
- Scd totala: 260,28 + 145,50 = 405,78mp

d) principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de constructiile
existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.):

- lucrarea propusa (mansardare constructie in executie si extindere cu corp parter si

mansarda) nu modifica caracteristicile compozitionale ale zonei in care este incadrata.

Se mentine accesul pietonal existent; pentru acces auto se prevad doua locuri de parcare in
curte.

Pozitia spatiilor construite in curte, distanta fata de strada a constructiilor existente si propuse
precum si faptul cd aceastd curte se afld cu laturi la doud strdzi face ca accesul utilajelor de
stingere a incendiilor sa se faca fara nici un obstacol.

e) integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute:
lucrarile propuse (mansardare constructie in executie si extindere cu corp parter si mansarda)

constituie interventie in cadrul aceleiasi zone functionale — locuinte, si in cadrul aceluiasi
regim de Tnaltime al zonei: parter, P+M, P+1 etaj.

Din materialul foto anexat cu imagini din zona strazilor Oltului si Arges rezultd existenta in
zona a constructiilor P+1, aliniate la strada sau cu retragere de cca 1m.

f) principii de interventie asupra constructiilor existente: interventia propusa — realizare_a L_mei
mansarde la constructie in executie si extindere cu corp parter+mansarda — constituie o

interventie in interiorul unei curti in care se mai afla si alte constructii de locuit parter.
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g) modalitati de organizare i rezolvare a circulatiei carosabile §i pietonale:

- se mentin circulatiile zonale carosabile si cele pietonale existente:
- se mentine accesul pietonal in curte

- In curte se amenajeaza 2 locuri de parcare, prin care se satisface necesarul de parcare
pentru spatiile construite din curte.

h) principii gi modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural $i de adaptare a solutjilor
de organizare |a relieful zonei : nu este cazul

i) conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta: nu este
cazul

J) solutii pentru reabilitarea ecologicé si diminuarea poluarii (dupa caz): nu este cazul

k) prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupa caz): nu este
cazul

) solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi: nu este cazul

m) profiluri transversale caracteristice: interventia propusa (extindere si mansardare) fiind in
incintd cu constructii deja existente nu duce la modificari ale profilelor transversale
caracteristice, nici la nivelul frontului stradal si nici al profilului stradal.

n) lucrari de sistematizare verticala necesare: configuratia existenta a terenului nu impune
lucrari de sistematizare verticala.

0) regimul de construire (alinierea i indltimea constructiilor, procentul de ocupare si
coeficientul de utilizare a terenurilor):
- constructia P+M propusa ca extindere este situatd cu parterul retras fatd de limita de

proprietate spre strada Oltului - la min 3m; mansarda se executa cu latura dinspre strada

Oltului la limita proprietatii, avand Tnaltimea sub planseul mansardei la cota +3,10m faté de
nivelul de referinta al curtii.

- indltimea initiala: Parter; inatimea propus& pentru corpul aflat in constructie si pentru
extinderea propusa va fi P+Mansarda.

*** H plangeu mansarda: 3,10m fata de nivelul de referinta al curtii

- POTexistent: 53,2%
- POT propus: 60%
- CUT existent: 0,532
- CUT propus: 0,83

p) asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri): constructiile existente sunt racordate la
retelele de utilitati urbane: alimentare cu energie electrica, pentru alimentarea cu apa,
evacuare ape uzate menajere in sistemul de canalizare local.

Extinderea propusa va beneficia de racordurile existente.

q) bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus):

Mod utilizare teren | EXISTENT PROPUS
mp % | mp %
Cianetriictii 2AN 28 R292 1204 NN AN N




5. Concluzii :
a) consecintele realizarii obiectivelor propuse:
- satisfacerea necesitatilor de locuire ale familiilor ce isi au domiciliul la adresa str. Oltului nr. 6A.

- prin prezentul proiect se stabilesc conditiile urbanistice ale integrarii constuctiilor propuse Tn
caracteristicile urbanistice ale zonei ca functiune, regim de inaltime, procent de ocupare al

terenului, coeficient de utilizare al terenului, aliniament, racordare la utilitati.

- acoperiguri la mansardarea propusa si la corpul extins cu parter si mandasrdé - cu o singura

pantd, spre est, cu apele pluviale preluate in propriul teren prin sistem de colectare cu jgheab
si teava de evacuare n colectorul pluvial al zonei.

- modificare POT de la 53,2% la 60%
- modificare CUT de la 0,532 la 0,83

b) masurile ce decurg in continuarea PUD:

- continuare cu proiect pentru autorizarea construiri pentru mansardarea constuctiei in
executie si extinderea cu corp parter+mansarda.

c) punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei:
- prin PUD se preiau datele urbanistice existente in zon4, inclusiv pentru functiune, regim de

inaltime si aliniere la strad&; Propunerile din PUD constituie elementele ce fundamenteazi
certificatul de urbanism pentru faza DTAC.

arh. ABDISA ABDISA

certificat de RUR pentru elaborare de proiecte de
urbanism si amenajarea teritoriului, categoriile B,C,D,E,
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| coordonale delimiar teren

CU MODIFICARE DE PROIECT - EXTINDERE IMOBIL

P Xporg ELEMENTE DE BILANT TERITORIAL]. r LEGENDA |
ggﬁa;}gg Seurte-cf, masurdtor 490mp LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.D. '\
2 ;gggg T Sceisnt C1+C2CI26028mp | | TEREN CE FACE OBIECTUL P.U.D. |
s E;“T"::::;f 252";/5“19 1 CONSTRUCTII EXISTENTE - LOCUINTA PARTER |
v & s 0 o
Tl STkt \[//7///7, EXTINDERE CU PARTER cf. AC 182/2006
| - 5?,2‘;3%;‘; b.i.a. 046 - arh. ABDISA ABDISA POP VASILE VIOREL P
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NOTA:
din RLU - 60% aferent zonei VIIIA

1.POT propus corespunde cu POT maxim pt zone cu dotari

2. POT propus este sub POT maxim de 70%

prevazut in RGU - anexa 2, art. 2.1.3 pentru zone mixte

Scurte-cf. mésuratori: 490mp
Sc existenta: 260,28mp
Scnou propus:33,72mp
Sc.propusa total: 294,00mp
Scd existenta: 260,28mp
Scd nou propusé: 145,50mp
Scd propus total:405,78mp
POT propus: 60 %

CUT propus: 0,83

ELEMENTE DE BILANT TERITORIAL | |

[ | TERENCEFACE OBIECTULP.UD.

LEGENDA

LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.D.

CONSTRUCTII EXISTENTE - LOCUINTA PARTER

MANSARDARE CONSTRUCTIE IN EXECUTIE (AC 182/2006)
CONSTRUCTIE NOUA PROPUSA P+MANSARDA

ACCES PIETONAL / AUTO

(cu H planseu mansarda la cota +3,10m); UTILIZARE: SEDIU FIRMA ~

o bia. 046-arh. ABDISAABDISA  |beneficiar.  POP VASILE VIOREL
A te1.0241/520.498; 0724-56 5769  |amplasament: orag EFORIE SUD - str. Oltului nr. 6A

]
pr.nr.
9/2016
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