ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ko ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind criteriile de ‘ncadrare a cladirilor si terenurilor situate in intravilan, in categoria cladirilor

si terenurilor neingrijite, in vederea majorarii impozitului pentru aceste imobile

Consiliul Local Eforie,
Avand in vedere:
- proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
- raportul DADPP, DE. Arhitect Sef,
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
- prevederile art.489 din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
- prevederile Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015,
- prevederile Legii administratiei publice locale ar.215/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare.
In temeiul prevederilor art.36 alin2 si art.45 alin.2 din Legea 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata si actualizata

HOTARASTE

Art.1 — Se aproba Regulamentul privind criteriile de incadrare a cladirilor si terenurilor
situate in intravilanul UAT Orasul Eforie, in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite, in
vederea majorarii impozitului pentru aceste imobile, conform anexelor 1 si Il care fac parte
integranta din aceasta hotarare.

Art.2 — Majorarea aplicabila impozitului pentru imobilele incadrate in categoria neingrijite
este de 500%.

Art3 — La data emiterii prezentei, HCL nr.202/2015 si HCL nr.4/2016 se modifica
corespunzator cu prevederile prezentei hotarari.

Art.4 — Prevederile prezentei hotarari se completeaza cu prevederile legale in vigoare la
momentul aplicarii ei.

Art.5 — Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul orasului.

Art.6 — Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de secretarul
orasului.

Hotararea a fost adoptata cu un numar de ...12.... voturi “pentru’, ...-... voturi “impotriva”,
5. yoturi “abtineri” din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 03.11.2016
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ANEXA I

CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE iN INTRAVILAN iN

CATEGORIA CLADIRILOR NEINGRIUJITE

Evaluarea aspectului general al imobilului:

Adresd

Data

Nume si prenume proprietar

(1. ACOPERIS =
| invelitoare* | Punctaj =
| o Nu este cazul [ Nu existd ]

| o Fara degradari \ [0

din suprafata total). Este suficientd reagezarea materialului

o Degradari minore \invelitoarea lipseste si/sau € degradaté partial (maxim 10% \ 5
invelitorii si remedieri locale.

o Degradéri medil

30% din suprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesitd
inlocuire si fixare.

Tnvelitoare lipseste si/sau e degradatd in proportie mare (10- \ 10

30% din suprafata totala, coamele sunt neetange. Prezinta

o Degradari majore \invelitoare lipseste si/sau € degradatd in proportie de peste 20
curburi/rupturi majore. Necesita inlocuire totald.

i
J
|

*[ndiferent de materialul din care este alcdtuitd: tigld, tabla, sindrild, etc.

Corniga, streagind, atic* [ Punctaj |
o Fara degradari ] | 0

o Degradari minore

punctual. Nu sunt urme de umiditate. Suficientd reparatia
punctuala.

Elementele de inchidere sunt desprinse  §i degradate \5

Elementele de inchidere sunt desprinse $i degradate partial 10
(10-30% din lungime). Umiditate vizibila pe alocuri.

Necesita inlocuire si refacere partiald.

EDegradéri medii

ﬂ
J
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Elementele de inchidere sunt desprinse i degradate peste 20
30% din lungime. Unmiditate vizibild. Necesitd inlocuire
totald. Risc pentru trecatori.

*[ndiferent dacd este streagind orizontald, inclinatd sau infundata

0 Degradari majore

Joheaburi, burlane ;i elemente de tinichi erie” | Punctaj‘J

Nu existd

Sunt necesare reparatil punctuale si/sau  curafarea \ 5
jgheaburilor.

Jgheaburi s burlane degradate partial (neetanse si
deformate) si/sau infundate. Necesita inlocuire partiald.

0 Degradéri majore Jgheaburi i burlane degradate in totalitate sau lipsd (chiar | 20
si partial). Lipsa tubului de racord la rejeaua de canalizare.
Necesita inlocuire totala.

*Indiferent de materialul din care sunt alcdtuite, impreund cu decoratia specificd (dacd existd),

elc.

[2. FATADE B

[ Tencuiald* l | Punct:j;\

O Fara degradéri ] 0
0 Degradari minore Degradari punctuale i incidentale ale tencuielii. Férﬁ‘ 5
igrasie. Posibila remediere punctuald.

0 Degradari medii \Degradé:i locale ale tencuielii (10-30% din suprafa;a\ 10

fatadelor). Igrasie ugoara. Suprafetele se retencuiesc §i se
rezugravesc.
Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau sunt puternic \ 20

umede, tencuiald degradata peste 30% din suprafafa.
Suprafetele se refac total.
*Se vor lua in considerare balcoanele. soclul si alte componente ale fatadelor, dacd acested existd.

F Degradari majore

Zugriveali* \ Punctaj |
O Fara degradéri | | 0

o Degradéri minore Elgraveala exfoliata incidental. Posibild remedierea\ 5
punctuald.

0 Degradari medii Zugraveala exfoliata partial (10-30% din suprafata 7
fatadelor). Suprafetele se rezugravesc.

o Degradari majore Zugraveala exfoliata si/sau decolorata peste 30% din 10

suprafaa fatadelor. Suprafetele se refac total.
*Se vor lua in considerare §i ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre
stradd, dacd acestea existd.
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Tamplarie* \ | Punctaj
O Fard degradari | |0
0 Degradéri minore Vopsire defectuasa (scorojitd), usoard uzurd a materialului. | 5
Nu lipsesc elemente de tamplarie. Tampldria se revopseste
si se remediaza punctual.
deteriorate, deformate, | 7

Materialele componente
nefolosibile si/sau defecte (cel putinune

clemente. Reparatii §i inlocuire.
deteriorate si deformate. \ 10

lement). Nu lipsesc

0 Degradari medii

Materialele componente puternic
Elemente de timplarie lipsa (cel putin un element). Necesita

inlocuire completa.

ferestre (impreund cu obloane), usi (impreund cu vitrine, porti de acces
Elemente Puncta]
decorative®
o Nu este cazul

\
o Fara degradari 11 |0
lemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de \ 5 %

o Degradari majore

*Elemente de tamplarie:

o Degradari minore E
factori atmosferici si biologici §i /sau neconforme cu

caracterul zonei
Elemente decorative care lipsesc de pe fatade,

indepartate in mod abuziv.
rezintd risc de cadere. \ 10 J

0 Degradari medil inclusiv cele \ 7

Elemente decorative desprinse, care p
Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru

trecatori.
*Indiferent de materialul din care sunt a

RUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR

0 Degradari majore

Tcatuite:stuc, piatrd, fier, tabld, polistiren, elc.

e

[3. DEFICIENTE ST

[ Sarpantd* \ [Punctaj |

\ |

O Fara degradari l B
Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de

0 Degradari medii
de decoratiuni

‘ o Nu este cazul
| 0
\ ) J

cadere. Cosuri de fum care prezinta elemente
lipsd.
au lipsa, deformari majore ale \ 15 J

Elemente din lemn rupte si/s
structurii garpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa

partial sau total.

o Degradari majore \
nsiderare si cosurile de fum, lucarnele,

etc.. componente ale sarpantei

\ Punc@

*Se vor lua in co
Eereti* \
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o Fara degradari [ | 0
0 Degradari medii Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colfuri de cladire, 10

soclu). Se vor face completari cu elemente in baza unui
proiect tehnic autorizat.

o Degradari majore 20

Crapaturi de dimensiuni mari, structurd slabitd si/sau
deformatd, elemente componente ale structurii verticale
lipsé partial sau total. Cladire ruind. |
*Indiferent de materialul din care este compusd structura verticald: ziddrie din cardmidd, zidarie

din piatrd, lemn, beton, eic.

mprejmuire* \ \ Punctaj
0 Nu este cazul \ Nu existd \
[D Fara degradari ) \ 0

o Degradiri minore 5

Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate
incidental. Posibild remedierea punctuald.

o Degradiri medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala | 7 J

si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de
peste 10% din suprafata.

o Degradiri majore 10

Tmprejmuirea prezintd deformari, degradari, inclinari
structurale vizibile. imprejmuirea lipseste partial.

*ndiferent de materialul din care este alcdtuitd imprejmuirea si de elementele sale decorative

1 ALTE DEFICIENTE CARE POT PUNE IN PERICOL MEDIUL iNCONJURATOlj
SI CARE POT AFECTA SANATATEA PUBLICA

\ Punctaj

o Nu este cazul \ 0

rl:! Exista anexe ale constructiei de natura constructiilor improvizate, care prezintd | 25

risc de prébusire
F Tn interiorul cladirii sunt depozitate deseuri care pot pune in pericol mediul \25

inconjurator si sdnatatea publica (gunoi menajer in stare de putrefactie, materil
fecale, cadavre de animale etc.)

FJ Cladirea este ocupata de oameni ai strazii ‘ 25

25

P T e B

0 Exista piscine/bazine de inot sau decorative, pline cu apa, neacoperite, fara a avea
imprejmuire
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CAUZELE PROBABILE ALE DEGRADARILOR
o Degradiri cauzate de Tactori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului, J

elc.

| o Degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intrefinerea unei cladiri |
FDegradéri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a RLU,
etc

|

OBSERVATIIL

LEGENDA

Degradiri minore. Sunt degradarile asupra carora nu Trebuie intervenit imediat, sunt suficiente
reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de
suprafata. in spatele degradarilor minore nu se ascund degradari majore sau probleme
constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradiri medii. Sunt degradari care trebuie indepértate cat mai curand. Volumul degradarilor
cuprinde pana la 50% din suprafata sau corp de constructie. In spatele degradérilor medii nu se
ascund degradari majore sau probeme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat
partial.

Degradiri majore. Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a evita
degradarea continud. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% din suprafata sau corpul
constructiei; presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Constructia trebuie
reabilitata sau refacutd. Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este
distrus in mod intentionat.

Functajul procentual. Reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doua zecimale) in urma
P

impartirii punctajului total la punctajul de referintd (puctaj total/punctaj de referinta x 100).
unctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

[ Categoria de impozitare a cladirii
O Categoria 2. Fara supraimpozitare pentru punctajul de pana la 50 de puncte.
0 Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul de 50 de puncte sau mai mare de 50
de puncte.

PUNCTAJ TOTAL CATEGORIA DE IMPOZITARE

| =1 e

METODOLOGIA DE INCADRARE A _CLADIRILORASITUATE IN INTRAVILAN IN
CATEGORIA CLADIRILOR NEINGRIJITE
P. Cladirea neingrijitd este cladirea care prezintd degradéri si alte deficiente care pot pune in

pericol mediul inconjurdtor si sanatatea public.

| B
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2. Fac exceptie de la supraimpozitare cladirile neingrijite pentru care proprietarii defin AC

valabild, in vederea construirii/renovarii/dcmolarii si au anuntat la ISC si la Primdrie, inceperea
lucrérilor.
3. In vederca identificarii cladirilor neingrijite de pe raza UAT, se imputernicesc angajafil
compartimentului urbanism si discipl;ina in constructii din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, cu atributii in acest sens, s efectueze verificdri pe raza unitatii administrativ-
teritoriale, i s4 intocmeasca fisa de evaluare si nota de constatare

V. Dupi identificarea si evaluarea cladirii, prin grija aparatului de specialitate, proprietarul va fi
s

omat ca in termen de 6 luni sa efectueze lucrarile de intretinere necesare si si mentind in
continuare cladirea in stare de ingrijire.
5. Daci in interiorul termenului de 6 luni, proprietarul cladirii s-a conformat somatiei, s€ incheie;\
proces-verbal de conformitate. Pentru anul 2016 termenul pentru conformare este 31.12.2016.
6. Dac#, dupd expirarea termenului acordat, se constatd in teren, ca proprietarul nu a efectuat
lucrarile de intretinere necesarc, persoanele prevazute la pet. 3 vor incheia o notd de constatare
in care va fi consemnatd mentinerea cladirii in categoria celor considerate, conform prezentului
Regulament, ca fiind neingrijite. in acest caz, la sesizare compartimentului de specialitate,
Primarul UAT va promova proiectul de hotirare de majorare a impozitului pentru imobilul
respectiv. Cladirile neingrijite, care intrd sub incidenta prezentului regulament, se stabilesc prin
hotarare a Consiliului Local. Hotardrea are caracter individual, va cuprinde elementele de
identificare potrivit nomenclaturii stradale, datele de identificare ale contribuabilului. Organul
fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul administrativ
fiscal in baza hotararii Consiliului Local.

P’. Hotararea Consiliului Local de majorare a impozitului poate fi revocatd ca urmare a iesirij

.

cladirii respective din categoria celor neingrijite.
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ANEXA II
REGULAMENT

CRITERII DE iNCADRARE A TERENURILOR SITUATE N INTRAVILAN iN
CATEGORIA TERENURILOR NEINGRIJITE

Evaluarea aspectului general al terenuluii:

Adresa

Data

Nume si prenume proprietar

[ 1. Intretinere

[ ointretinut | 0
ONeintretinut partial (pe 0 suprafatd de cel mult 30% din suprafata totald) \ 30
FNeintretinut (pe o suprafatd mai mare de 30% din suprafata totald) \ 50
oFara deseuri \ 0
|
oCu deseuri (degeuri vegetale, deseuri rezultate in urma lucrérilor de 30
reamenajare/reabilitare a constructiilor etc.)

publica (gunoi menajer in stare de putrefactie, materii fecale, cadavre de
animale etc.)

FJCu imprejmuire

30

|
FFaré imprejmuire \ 20

FCu imprejmuire degradata, partial lipsa

ﬁ)bserva;ii

B

Tl
oCu deseuri care pot pune in pericol mediul inconjurétor §i sanatatea 50 J
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[ Calculul punctajului in urma evaludrii S
| Punctajul total. Se calculeaza insuméand punctajele din coloana din dreapta, corespunzatoare. =
Categoria de impozitare a terenului J
P:. Categoria 2. Fard supraimpozitare pentru punctaj de sub 50 de puncte. J

o Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul de 50 de puncte sau mai mare de 50
de puncte.

PUNCTAJ TOTAL CATEGORIA DE IMPOZITARE J

FMETODOLOGIAA DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE IN INTRAVILAN J
IN CATEGORIA TERENURILOR NEINGRUJITE
1. Terenul neingrijit/neintretinut reprezintd terenul care desi se afld intr-un cartier construij

si locuit, nu este ocupat de cladiri si, de obicei, este neingradit, pe care nu s-au efectuat lucréri
de preluare a solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate
deseuri (din constructii, vegetale, gunoaie, oricee tip de depozite necontrolate, etc).

2. Fac exceptie de la supraimpozitare terenurile neingrijite pentru care proprietarii defin AC

valabil3, in vederea construirii/amenajarii terenului si au anuntat la ISC si la Primaria Eforie,
inceperea lucrdrilor.

r Th vederea identificarii terenurilor din intravilanul oragului Eforie, care intrd in categoriaX
1

erenurilor neingrijite, se imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, cu atributii in acest sens (urbanism si disciplina in constructii) si efectueze verificari
pe raza unitatii administrativ-teritoriale, §i s& intocmeasca fisa de evaluare (insotita de fotografi
si acte doveditoare) si nota de constatare

FDupé identificarea si evaluarea terenului, prin grija aparatului de specialitate, proprietarul vaJ
fi ;

somat ca in termen de 15 zile s efectueze lucrarile de intrefinere necesare (ingradire, cosire
igienizare, dupa caz) si sd il mentind in continuare in stare de ingrijire.

Fs. Daca in interiorul termenului de 15 zile, proprietarul terenului s-a conformat somatiei, se
incheie proces-verbal de conformitate.

6. Dacd, dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, ca proprietarul nu a efectuat
lucrarile de intretinere necesare, persoanele prevazute la pet. 3 vor incheia o notd de constatare
prezentului Regulament, ca fiind neingrijite. in acest caz, notele de constatare,fisa de evaluare,

in care va fi consemnatid menfinerea terenului in categoria celor considerate, conform
fotografii si alte inscrisuri care atesta ca terenul este neingrijit, datele de identificare a terenului
si propietarii terenului, vor fi transmise catre primarul oragului Eforie care va promova proiectul
de hotarare de majorare a impozitului pentru terenul respectiv.

Terenurile neingrijite, care intré sub incidenta prezentului regulament, se stabilesc prin hotaréare
a Consiliului Local. Hotérarea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare
potrivit nomenclaturii stradale, datele de identificare ale contribuabilului. Organul fiscal local
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va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul administrativ fiscal in
baza hotararii Consiliului Local.

7 Hotararea Consiliului Local de majorare a impozitului poate fi revocatd ca urmare a iesirii
terenului respectiv din categoria celor neingrijite.

X
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