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PROIECTUL DE HOTARARE
privind reglementarea regimului juridic al imobilelor terenuri adiacente unor active

Primaria Orasului Eforie a initiat procedura de consultare publica in conformitate
cu prevederile Legii 52/2003 privind aprobarea unei Hotarari de Consiliu Local
referitoare la reglementarea regimului juridic al imobilelor terenuri adiacente unor
active.

Etapa consultarii publice are loc in perioada 28 noiembrie 2017 — 6 ianuarie
2018. Persoanele interesate pot trimite sesizarile, observatiile, punctele de vedere la
adresa de email: secretariat@primariaeforie.ro sau pot inregistra adrese scrise la sediul
Primariei Orasului Eforie.

SECRETA A TRQRASUL EFORIE

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro
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EXPUNERE DE MOTIVE

PROIECTUL DE HOTARARE
privind reglementarea regimului juridic al al imobilelor terenuri adiacente unor active

Persoanele fizice si persoanele juridice care detin imobile constructii in orasul
Eforie, de regula, detin si terenul aflat sub respectivele constructii precum si terenul
adiacent acestora. Chiar daca nu sunt proprietarii terenului, majoritatea contribuabililor
detin terenul in baza unui titlu, acesta imbricand forma unui contract de concesiune,
folosintd, inchiriere, sau superficie, titlu in bazi ciruia achiti Ia bugetul local o suma de
bani (taxa de folosinta, chirie, redeventi etc.) alta decat taxa pe teren datorata potrivit
prevederilor Legii nr. 227/2007 privind Codul fiscal.

Mi-a fost adus la cunostingd faptul ci s-au identiticat cazuri in care proprietarii
constructiilor nu au nici un titlu asuprea terenului (terenul de sub constructie si aferent
contructiei), acestia achitand la bugetul local doar taxa teren folosintd — aceasta fiind
echivalentul impozitului pe teren (diferenta intre cele doud constind in faptul ca
impozitul este achitat de citre proprietar).

Astfel, propun constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros pentru
terenurile folosite de proprietarii de active care fac parte din domeniul privat al orasului
Eforie, catre proprietarul activului.

Imi intemeiez propunerea in temeiul prevederilor art. 693-702 din Codul Civil s
ale Legii administratiei publice local nr. 215/2001
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PROIECT DE HOTARARE
Privind reglementarea regimului juridic a imobilelor terenuri adiacente unor active

Primarul orasului Eforie ,
Avand in vedere :
- art. 123 din Legea 215/2001 A
- Legea 10/2001 A
- Legea 137/2002 A
- art. 13 din Legea 550/2002 A
- art. 130 :art. 141 din H.G.577/2002A
- OUG 54/2006 A
- H.G. 834/1991 A
- Legea 350/2001 A
- Legea 18/1991 A
- Legea 7/1996 A
- Ordinul 634/2006 a MAI- ANCPI
- Art. 693 la 702 din Codul Civil
- HCL 69/2011

In temeiul art. 46, alin. 5 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale si al

Regulamentului de functionare al Consiliului Local ,

Primarul Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie

urmatorul
PROIECT DE HOTARARE

Art. 1 Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros pentru terenurile
folosite de proprietarii de active care fac parte din domeniul privat al Orasului Eforie catre
proprietarul activului ;

Art. 2 Cuantumul de plata este conform Dispozitiei Primarului/alte reglementari privind
inregistrarea in contabilitatea institutiei a terenurilor intravilane si se va modifica fara a se
incheia vreun act aditional.

Art. 3 Destinatia terenului este de suprafata de teren aferenta si necesara exploatarii
constructiei edificate (activului)

Art. 4 Obiectul prezentei hotarari il fac terenurile care apartin domeniului privat al
Orasului;

Art. 5 Nu fac obiectul acestei hotarari terenurile a caror situatie tehnica, economica si
juridica nu este clarificata ..

Art. 6 Cheltuielile legate de realizarea publicitatii imobiliare cad in sarcina proprietarului
activului.

Art. 7. Contractul de superficie se va incheia dupa prezentarea extrasului de carte funciara
din care sa reiasa clar ca petentul este proprietarul constructiei si constructia nu este
grevata de sarcini. Daca imobilul constructie este grevat de sarcini in favoarea unui tert, se
va prezenta acordul acestuia privind incheierea contractului de superficie de catre petent.
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Art. 8. Contractul de superficie se va incheia in forma autentica.

Art. 9.1 Proprietarii activelor vor fi notificati ca in termen de 30 de zile calendaristice de la
primirea notificarii sa-si exprime optiunea privind concesionarea terenurilor aferente
activelor .

Art. 9.2 In situatia in care proprietarii de active sunt de acord sa cu prezenta , acestia vor
depune pe suport clasic si digital , planuri de situatie realizate cu suprapunere pe planurile
parcelare vizate de O.C.P.I. cu terenul solicitat .

Art. 9.3 In situatia in care proprietarii de active nu sunt de acord sa incheie contracte de
superficie pentru terenul aferent activelor, se vor intocmi documentatiile necesare in
vederea imprejmuirii acestora de catre Orasul Eforie , pentru activ se va lasa cai de
servitute in vederea accesului si aprovizionarii .

Art. 10 Schimbarea destinatiei terenului se va face dupa aprobare de catre Consiliul Local
Eforie, cu stabilirea cuantumului de plata in baza unei evaluari a terenului.

Art. 10 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul orasului ;

Art. 11 Secretarul Orasului Eforie va comunica prezenta hotarare tuturor autoritatilor si
persoanelor interesate .

11.2017
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DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor : PROIECT DE HOTARARE privind reglementarea regimului juridic a
imobilelor terenuri adiacente unor active

PH a fost intocmit in pentru a reglementa regimul juridic a imobilelor terenuri adiacente

activelor .

1. Dupa aplicarea H.G. 834/1991 , terenurile pentru care nu a fost emis “Certificat de
atestare a dreptului de proprietate” au fost/urmeaza sa fie inventariate in domeniul
privat al UAT Eforie;

2. La vanzarea constructiilor/activelor de catre societatile comerciale rezultate din fostul
I.H.R. , acestea au transmis prin actele de vanzare cumparare un drept de folosinta
asupra terenului aferent;

3. In cele mai multe cazuri, fostii si actualii proprietari ai acestor active/constructii
(hoteluri, vile, restaurante, etc) sunt declarati pe rol cu teren in folosinta dar fara sa aiba
incheiat cu UAT Eforie un contract in acest sens;

4. Avand in vedere prevederile art. 693 la 702 din codul civil se propune incheierea unui
contract de superficie cu titlu oneros intre UAT Eforie si proprietarii acestor active;

5. Redeventa se va calcula conform onform Dispozitiei Primarului/alte reglementari
privind inregistrarea in contabilitatea institutiei a terenurilor intravilane care va fi
actualizata periodic ;

6. Destinatia terenului va fi de teren necesar exploatarii constructiei fara a se putea realiza
alte extinderi.

Prin aprobarea acestui PH se contribuie la degrevarea orasului de sarcina de a intretine
terenurile aferente activelor si la suplimentarea bugetului.

Fata de cele aratate va rugam sa analizati si sa hotarati .

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/ compartimente .

Intocmit
Claudiu Negrea
11.2017

v
4
"
(i

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

Nrinreg. 432 /,(/7.//_03@[}

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

In conformitate cu art. 45 alin. 6 din Legea 215/2001 republicati, la propunerea Primarului,
precum si din studiul proiectului de hotérare intocmit cu privire la reglementarea regimului Juridic
al unor terenuri adiacente unor active , consideram ca proiectul este intocmit in conformitate cu
actele normative mentionate in preambul si sunt intrunite conditiile de forma cerute de lege pentru
a-1 supune dezbaterii Consiliului Local al Orasului Eforie.

Potrivit art. 36 din Legea nr. 215/2001 cu modificarile si completirile ulterioare si a
regulamentului propriu de functionare, Consiliului Local ii revine atributia legala de a hotira si de

a-si exprima prin vot optiunea asupra prezentului proiect de hotirare.

SEF SERVICIU JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV

SI ASISTENRA, SOCIALA
BUCUREST Alexandru
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