ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARE
privind aprobarea Studiului de fezabilitate a proiectului cu titlul ,.Dezvoltarea infrastructurii de

agrement in statiunea Eforie Sud/Eforie Nord”, a principalilor indicatori tehnico-economici ai
investitiei si a cheltuielilor legate de proiect

Consiliul Local Eforie,

Avand in vedere:
- proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
- raportul Serviciului Afaceri Europene si Protocol,
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
- GHIDUL SOLICITANTULUI PENTRU PROGRAMUL OPERATIONAL REGIONAL 2014-
2020 POR/2017/7/7.1/2

In temeiul prevederilor art.36 alin.2 lit.b si alin.4 lit.d, art.45 alin.2 din Legea 215/2001
privind administratia publica locala, republicata

HOTARASTE

ART 1. Se aproba documentatia tehnico-economica, faza Studiu de fezabilitate a
proiectului cu titlul ..Dezvoltarea infrastructurii de agrement in statiunea Eforie Sud/Eforie Nord™,
a principalilor indicatori tehnico-economici ai investitiei si a cheltuielilor legate de proiect.

ART 2. Se aproba valoarea totala a proiectului “Dezvoltarea infrastructurii de agrement in
statiunea Eforie Sud / Nord”, in cuantum de 22.375.913, 21 lei (inclusiv TVA) si indicatorii
tehnico-economici ai investitiei:

Valoarea totala a investitiei: 22.375.913, 21 lei (inclusiv TVA)
Din care C+M - 11.623.550,80 lei (inclusiv TVA)
Durata de realizare a investitiei: 36 luni de la semnarea contractului de finantare.

ART 3. Se aproba contributia proprie in proiect a U.A.T. Oras Eforie, reprezentand
achitarea tuturor cheltuielilor neeligibile ale proiectului, cat si contributia de 2 % din valoarea
eligibila a proiectului, in cuantum de 447.518.27 lei ., reprezentand cofinantarea proiectului
“Dezvoltarea infrastructurii de agrement in statiunea Eforie Sud / Nord™.

ART 4. Sumele reprezentand cheltuieli conexe ce pot aparea pe durata implementarii
proiectului “Dezvoltarea infrastructurii de agrement in statiunea Eforie Sud/Nord™ pentru
implementarea proiectului in conditii optime, se vor asigura din bugetul local.

ART 5. Se vor asigura toate resursele financiare necesare implementarii proiectului in
conditiile rambursarii/ decontarii ulterioare a cheltuielilor din instrumente structurale.

ART 6. Se imputerniceste ROBERT NICOLAE SERBAN, in calitate de reprezentant
legal, sa semneze toate actele necesare si contractul de finantare in numele U.A.T. Oras Eforie.

ART 7. Prezenta hotarare se va comunica de catre secretarul orasului in vederea ducerii
sale la indeplinire.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

ART 8. Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta publica prin afisare la sediul Primariei
Eforie si publicare pe site-ul propriu Primariei
3
Hotararea a fost adoptata cu un numar de /’ voturi “pentru”, ..7... voturi “impotriva”,
... voturi “abtineri” din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 20.10.2017
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2 Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
«Dezvoltarea infrastructurii de agrement in Statiunea Eforie Sud / Nord»
obiectivele:
- “Parcul si Teatru de vara statiunea Eforie Sud” si
~  “Parcul si Teatru de vara statiunea Eforie Nord”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Primaria Orasului Eforie, judetul Constanta

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul

1.4.  Beneficiarul investitiei
Primaria Orasului Eforie, judetul Constanta.

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale;

Cele doua teatre de vara care fac obiectul investitiei in prezent sunt slab amenajate,
intretinute si dotate cu echipamente pentru evenimente culturale, aflandu-se sub potentialul

pe care le poseda avand in vedere amplasarea si rolul socio-cultural al lor precum si
potentialul de dezvoltare al zonelor in care se afla.

Constructiile celor doua obiective sunt intr-o stare constructiva ce impune interventii de
consolidare si modernizare conform expertizelor tehnice elaborate.

Consolidarea acestui taluz este o problema stringenta si evolutiva si necesita interventii
imediate de consolidare.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

Pentru dezvoltarea multor economii nationale turismul reprezintd o opfiune strategica
importants, datorita efectelor sale benefice in plan economic, social si cultural. Receptiv la

prefacerile civilizatiei contemporane, turismul evolueaza sub impactul acestora, dinamica sa
integrandu-se procesului general de dezvoltare. Pentru multe tari din lume turismul a devenit

una dintre cele mai importante, profitabile si prospere ramuri ale economiei. Roménia are
importante resurse de atractie turistica.

Proiectul este necesar si se justificd prin faptul ca la ora actuald in Regiunea Sud-Est de
Dezvoltare, potentialul turistic nu este prezentat intr-o maniera sistematica, moderna si usor
accesibild. Prin urmare se impune cu necesitate cunoasterea starii actuale a obiectivelor de
batrimoniu cu potential turistic. Promovarea turismului si oferirea de informatii utile turistului



2.2,

Proiectul are in vedere raspandirea culturi si a valorilor locale i regionale, la nivel local §i
national. Valoarea adaugata a proiectului este ca va oferi pe langé componentele obligatorii
pentru reabilitarea si modernizarea infrastructurii de utilitate publica si o aplicatie interactiva
pentru telefoane inteligente, care va oferi o serie de informatii interactive si care pot fi
folosite de cétre turisti chiar in momentul in care viziteaz& anumite obiective turistice.
Dezvoltarea economico-sociald durabild a unei comunitati depinde in mare masura de
nivelul de dezvoltarea a activittilor de comert si turism, precum si atragerii de noi membrii in
comunitate, potentiali investitori sau consumatori, prin ridicarea standardului de viata.
Amplasamentele studiate detin un potential uman si turistic care poate asigura o perspectiva
in ceea ce priveste dezvoltarea economico-sociala.

Implementarea proiectului va conduce astfel la imbunatatirea performantelor operationale
ale infrastructurii de turism la nivelul statiunii Eforie Sud si Eforie Nord in vederea asigurarii
viabilitatii financiare si operationale.

Realizarea investitiei se doreste a fi un proiect pilot privind modalitatile de exploatare a
potentialului turistic si economic al orasului si a zonei, in care dimensiunile si functionalitatea
sunt decisive, avandu-se in vedere urmatoarele aspecte:

- cresterea perioadei de activitate a obiectivelor prin extinderea sezonului estival si in
afara acestuia;

— cresterea numarului turistilor;

- sporirea atractivitatii turistice ;

_ diversificarea ofertei de evenimente la nivel local si zonal-regional ;

_  cresterea rolului investitorilor locali in domeniul turismului si agrementului.

Investitia are ca scop realizarea urmatorilor indicatori de program investitional:

— suprafaté spatii deschise/cladiri create/ reabilitate in statiuni turistice (mp);

- cresterea numarului preconizat de vizite la obiectivele de patrimoniu cultural i natural si
la atractiile care beneficiaza de sprijin (numar vizite/an);

_  numarul mediu de salariati in statiunile turistice(numar salariati);

— lungimea infrastructurii rutiere (i a utilitatilor din corpului drumului, km, mp);

— lungime pista de biciclete construite (km, mp);

~ lungime sistem de iluminat public (ml);

— lungime trotuare/alei/trasee pietonale modernizate/realizate (km, mp);

_  obiective turistice naturale amenajate in scop turistic precum si crearea infrastructurilor
conexe de utilitate publica (ha, mp);

— locuri de recreare si popas amenajate, puncte (foisoare) de observare/ filmare/
fotografiere (mp.);

- suprafatd de spatju verde amenajata (ha, mp);
— suprafata infrastructurilor pentru recreere/agrement create, amenajate, reabilitate (mp).

Ca urmare a acestor obiective este de asteptat sa se imbunatateasca semnificativ confortul
turistilor ce viziteaza statiunea.

impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii.

Din punct de vedere tehnic, principalul impact negativ previzionat in cazul nerealizarii
obiectivului de investitii o reprezinta evolutia fenomenului de degradare a constructiilor, care
pune in pericol vecinatatiile aceastora.

Din punct de vedere turistic, mentinerea situatiei actuale privind infrastructura de agrement
nu faciliteaza atragerea investitorilor datorita fondului construit invechit si degradat, astfel
numarul turistilor se preconizeaza ca va fi in scadere pe masura cé aceasta se degradeaza.

De asemenea confortul localnicilor este in stransa legatura de starea acestor obiective aflate
in parcuri publice.

Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificarii
necesitatii realizérii obiectivului de investitii propus



23.

2.4.

2.5.

Avand in vedere ca Autoritatea Locald are in implementare a doud proiecte majore de
modernizare a infrastructurii pentru turism, respectiv. Amenajarea Lacului Belona — Eforie
Nord si Reabilitarea Si modernizarea infrastructurii de utilitate publica pentru valorificarea
atractiilor turistice in Orasul Eforie, se considerd oportund perpetuarea unor principii de
dezvoltare similare pentru statiunile Eforie Sud si Eforie Nord.

Existenta, dupé caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,

aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii
propus

Planul de Dezvoltare al Orasului Eforie.

Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romana la realizarea obiectivului de investitii

Nu este cazul.

Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Obiectiv general al proiectului constd in dezvoltarea unui sistem durabil pentru turism in

statiunile Eforie Sud si Eforie Nord, ceea ce va duce la imbunététirea calitatii serviciilor de

turism si conexe acestora existente, dezvoltarea infrastructurii de turism $i reducerea

impactului negativ asupra mediului, in conformitate cu practicile si politicle UE in vederea

conformérii cu obiectivele generale negociate de Romania prin angajamentele din procesul

de aderare si post-aderare, legislatia in vigoare si tintele intermediare de tranzitie agreate

intre Comisia Europeana si Guvernul Roméniei.

Implementarea proiectului va conduce astfel la imbunatatirea performantelor operationale

ale infrastructurii de turism la nivelul orasului Eforie in vederea asigurarii viabilitatii financiare

si operationale.

Proiectul de investitii vizeazd amenajarea in scop turistic a celor doua obiective din

Orasul Eforie, cu urmatoarele linii directoare:

- exploatarea calitatilor patrimoniului existent — spatiul parcului si al teatrului de vara;
realizrea potentialului inovativ pentru stimularea si acomodarea diverselor experimente

artistice, in sprijinul evolutiei cu dinamica proprie a artei teatrului.

evidentierea valoarii arhitecturala cu potential emblematic, in continuarea celor mai bune

traditii si repere culturale ale zonei;

- asigurarea sustenabilitatii in exploatare prin durabilitatea materialelor si a solutiilor
ingineresti, facilitatea mentenantei si eficienta utilizarii energiei;

alinierea la standardele contemporane pentru proiectele similare (tehnic, functional si
estetic).

Estimarea suportabilitatii investitiei publice

Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii:

La estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investiti s-au avut in vedere
proiectele cu functiuni similare realizate in zond, respectiv proiectul privind modernizarea
infrastructurii de utilitate publica pentru valorificarea atractilor turistice in orasul Eforie -
statiunea Eforie Nord, precum si alte studii existente in zona. Devizul general estimativ se
va detalia dup# aprobarea indicatorilor tehnico-economici a documentatiei tehnice faza SF.

Valoarea totala a investitiei (INV) Mii Lei Mii Euro

Valoare investitie fara TVA 18.743,082 4,119,358

Valoare TVA 3.551,910 780,639




3.2

3.3.

din care constructii-montaj C+M

Valoare C+M fara TVA 9.767,689 2.146,745
Valoare TVA C+M 1.855,861 429,349
Valoare C+M inclusiv TVA 11.623,550 2.576,094

Valorile a fost calculate la cursul de referinta al BNR din 01.08.2017 este de 4,55 ron/euro.

Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentagiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii
de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile

necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege

La estimarea cheltuielilor pentru proiectarea s-au avut in vedere proiectele cu functiuni
similare realizate in zona, respectiv proiectul privind modernizarea infrastructurii de utilitate
publica pentru valorificarea atractilor turistice in orasul Eforie — statiunea Eforie Nord,
precum si alte studii existente n zona.

Devizul general estimativ se va detalia dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici a
documentatiei tehnice faza SF.

Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitoly ~ Valoare fara TVA

cheltuieli il lei
1 2 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
Proiectare si inginerie 852.049
Studiu de prefezabilitate 0.000
Studiu de fezabilitate 124.010
Proiect tehnic 509.600
Detalii de executie 208.449
Verificare tehnicé a proiectdrii 0.000

Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii

nerambursabile se va mentiona programul operational/laxa corespunzatoare,
identificata)

Prezentul proiect poate fi supus finantarii in conformitate cu legislatia roméneasca in
vigoare, din urmatoarele surse:

- Fonduri de la bugetul de stat;
- Credite bancare;

- Credite externe garantate sau contractate de stat;

- Fonduri externe nerambursabile:

- Alte surse legal constituite.

Prezentul proiect poate fi supus finantarii in conformitate cu Ghidul Solicitantului al masurii
7.1. Prin Programul Operational Regional, Axa prioritard 7 - Diversificarea economiilor locale
prin dezvoltarea durabild a turismului, Prioritatea de investitii 7.1 - Sprijinirea unei cresteri
favorabile ocupérii fortei de munca, prin dezvoltarea potentialului endogen ca parte a unei
strategii teritoriale pentru anumite zone, care sa includd reconversia regiunilor industriale
aflate in declin, precum si sporirea accesibilitdtii si dezvoltarea resurselor naturale si

culturale specifice in cadrul Programului Operational Regional (POR) 2014-2020:
— Fonduri de la bugetul local: 2%;

— Fonduri de la bugetul de stat: 13%;



Informatii privind regimul juridic, economic i tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente

Pentru investitia propusa se vor obtine Certificatul de Urbanism cu detalii privind regimul
juridic, economic si tehnic al terenului.

1) “Parcul si Teatru de vara statiunea Eforie Sud”:

Teren intravilan, situat in orasul Eforie in partea de sud, se afla pe domeniul public, in

administratia Primariei Orasului Eforie, detinute astfel:

— Imobilul Parcul Teatrul de vara este detinut prin actele administrative HG 904 din
30.08.2002 emis de Guvernul Romaniei si actele administrative nr. 25144/27.08.2015,
25155/27.08.2015 si 25164/27.08.2015 emis de Primaria Eforie si are nr. cad. 105856;

—  Imobilul Teatrul de vara este detinut prin act normativ nr. 2 din 28.01.2015 emis de CL
Eforie si are nr.cad. 105840.

Folosinta actuala:

- Parcul teatrului de vara: terenul pe care se afla parcul isi pastreaza functiunea.

_  Teatrul de vara: are aceeasi functiune si in prezent dar se afla intr-o stare de degradare.

- Categoria de folosinta a terenului: curti si constructii (include si spatii verzi si alei) conf.
Certificatului de urbansim nr. 231 din 04.08,2016 emis de primaria orasului Eforie.

Il) “Parcul si Teatru de vara statiunea Eforie Nord”.

Teren intravilan, situat in orasul Eforie in partea de nord, se afla pe domeniul public, in

administratia Primariei Orasului Eforie, detinute astfel:

— Imobilul Parcul Teatrul de vara este detinut prin actele administrative HG 904 din
30.08.2002 emis de Guvernul Romaniei si actele administrative nr. 25143/27.08.2015,

25154/27.08.2015 si 25165/27.08.2015 emis de Primaria Eforie si are nr. cad. 105799;

Imobilul Teatrul de vara este detinut prin act normativ nr. 2 din 28.01.2015 emis de CL
Eforie si are nr.cad. 105805.

Terenurile se afla pe domeniul public.
Folosinta actuala:

- Parcul teatrului de vara: terenul pe care se afla parcul isi pastreaza functiunea.

- Teatrul de vara: are aceeasi functiune si in prezent dar se afla intr-o stare de degradare.

— Categoria de folosinta a terenului: curti si constructii (include si spatii verzi si alei) conf.
Certificatului de urbansim nr. 230 din 04.08,2016 emis de primaria orasului Eforie.

Suprafata totala propusa spre amenajare pentru cele doua obiective este dupa cum
urmeaza:

) “Parcul si Teatru de vara statiunea Eforie Sud”™

- Suprafata teren teatru de vara+parc: 25.283,00 mp, din care
- Suprafata teren teatru de vara: 2.669 mp
- Suprafata teren parc: 22.614 mp
Il) “Parcul si Teatru de vara statiunea Eforie Nord™:
— Suprafata teren teatru de vara+parc: 4.883 mp, din care
— Suprafata teren teatru de vara: 2.110 mp
- Suprafata teren parc: 2.773 mp

Din punct de vedere juridic constructile propuse se afla in intravilanul Orasului Eforie,

judetul Constanta. Amplasamentul propus pentru amplasarea constructiei se afla in
proprietatea Orasului Eforie.

Din punct de vedere economic, categoria de folosinta a terenului este conform destinatiei
stabilite prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate de autoritatile locale

Din punct de vedere al regimului tehnic, distantele constructiilor fata de proprietatile vecine
conform regulamentului general de urbanism si cod civil.

Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:



a)

b)

d)

descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);

l) ‘Parcul si Teatru de vara statiunea Eforie Sud’:
— Suprafata teatrului de vara: 2.669 mp;

— Suprafata parcului: 22.614 mp (masurata si 26.556mp din acte), din care 8.600 mp
aferenti investitiei;

- Forma incintei: este regulata si se inscrie intr-un trapez cu latura mica de 35.90 m;
- Vecinatati:
- Nord - strada lon Movila ;
— Est - strada Progresului ;
- Vest - strada Avram lancu ;
- Sud - strada Mihai Eminescu.
- Amplasamentul se afla la o distanta de aproximativ 650 m fata de limita siturilor :

ROSCI 0197 Plaja submersa Eforie Nord si Eforie Sud si ROSPA 0076 Marea

Neagra si la aproximativ 250m fata de ROSPA0061 Lacul Techirghiol si Rezervatia
Naturala Lacul Techirghiol.

Il) Parcul si Teatrul de vara din Eforie Nord:

— Suprafata teatrului de vara: 2.110 mp;

- Suprafata parcului: 2.773 mp (masurata, 2.800mp din acte);

- Forma incintei: este poligonala;

- Vecinatati:
- Nord - strada Adierii ;
— Est - strada Rubin ;
- Vest - strada A.|.Cuza ;
- Sud - strada Andrei Muresanu.

- Amplasamentul se afla la o distanta de aproximativ 280m fata de limita siturilor :
ROSCI 0197 Plaja submersa Eforie Nord si Eforie Sud si ROSPA 0076 Marea

Neagra si la aproximativ 1.150m fata de ROSPAO0061 Lacul Techirghiol si
Rezervatia Naturala Lacul Techirghiol.

relatiile cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau cdi de acces posibile;

Accesul la amplasament se realizeaza pe reteaua de strazi existenta a orasului Eforie,
respectiv a statiunilor Eforie Sud si Eforie Nord.

surse de poluare existente in zona;

Nu s-au identificat surse de poluare existente in zona .

particularitati de relief;

Din punct de vedere geomorfologic zona apartine de campia litorala a Dobrogei de sud,
caracterizata printr-un relief usor ondulat strabatut de zone mai joase ale unor vai torentiale.
Local, amplasamentul este situat pe faleza Marii Negre. In aceasta zona inaltimea falezei
este cuprinsa intre 2 - 20m.

Din punct de vedere geologic zona de studiu poate fi incadrata de campia litorala,
alcatuita din depozite cretacice pliocene si cuatemare. Formatiunile cretacice care
alcatuiesc fundamentul regiunii - roca de baza - sunt reprezentate in zona Eforie prin calcare
alb-galbui fosilifere, afectate frecvent de fenomen de carst. Adancimea la care apar
calcarele este de 18 - 20m. Grosimea stratului de loess este de 2-15m.

Date seismologice: din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,20 , pentru cutremure
avand intervalulmediu de recurenta IMR = 100 ani iar valoarea perioadei de control (colt) a
spectrului de raspuns este Tc = 1,0s.

Din punct de vedere al macrozonarii seismice zona se incadreaza in conformitate cu SR
111000/1-93, in gradul 7i (MSK) de intensitate seismica.

Din punct de vedere climatic, zona are urméatoarele caracteristici:

— temneratiira medie multianuala a aerilii - 12 8°C



g)

h)

j)

- temperatura maxima absoluta - 41,1 °C

— temperatura minima absoluta - -20°C
Precipitatii atmosferice:

— media cantitatilor anuale - 800mm

— cantitati medii lunare cele mai mari - 65mm

— cantitati medii lunare cele mai mici - 45mm
— cantitatea maxima cazutd in 24 ore - 107,7mm

nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitéti de asigurare a utilitatilor;

Cu privire la alimentarea cu apa, beneficiarul detine un sistem de alimentare cu apa in
sistem centralizat. In zona studiata exista retea de distributie a apei potabile.

Cu privire la reteaua de canalizare, beneficiarul detine un sistem de canalizare. In zona
studiata exista retea de canalizare menajera.

Statiunea Eforie Sud este in intregime electrificata. In zona studiata exista retea de
distributie a energiei electrice.

Existd acoperire atat pentru telefonia fixa, cat si pentru telefonia mobila.

existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate;

Pe amplasament exista retele de alimentare cu ap3, canalizare, telefonizare si distributie a
energiei electrice. Se vor prevedea masuri pentru protejareal/relocarea retelelor fin

conformitate cu soutiile proiectate in cadrul documentatiilor tehnico-economice ce se vor
realiza pe amplasamentele studiate.

posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.

conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al

unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucréari de
interventii, dupa caz;

Nu este cazul.

reglementéri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism

aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal $i regulamentul local de
urbanism aferent;

Proiectul va respecta reglementarile planului urbanistic zonal.Se vor stabili in urma emiterii
Certificatului de Urbanism.

existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe

amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate sau de protec ie.

Nu este cazul.

Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:
destinatie si functiuni;

Destinatia si functiunile stabilite prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului
aprobate.

I) “Parcul si Teatru de vara statiunea Eforie Sud”:

Scenariu tehnico-economic propus presupune reconfigurarea si reabilitarea Teatrului de
vara Eforie Sud si amenajarea terenului aferent acestuia din parcul adiacent, prin




b)

- modernizarea, consolidarea si extinderea cladirii principale existente, in regim de
P+1E; pe laterala si pe lungimea primelor 12 randuri de scaune de spectatori, prin
acoperirea si inchiderea laterala a acestora, rezultdnd o sald pentru activitati de
recreere/culturale de promovare si cunoastere.

- modernizarea, consolidarea si extinderea cladirii-corp de proiectie filme, in regim de
P+1E; prin realizarea de spatii inchise suplimentare  pentru activitati de
recreere/culturale de promovare si cunoastere.

- reabilitare alei pietonale in jurul teatrului de vara;

— realizarea de alei si platforme pietonale noi;

- reabilitarea si modernizarea iluminatului public din zona aferenta investitiei;

— realizarea de amenajari peisagere;

- realizarea de dotari pentru agrement - locuri de joaca, locuri pentru fitness.
Avantaje:

- costuri de investitie initiala reduse;

- termenele de finalizare ale investitiei reduse;

- implementarea acestui proiect va da posibilitatea sporirii numarului de vizitatori,
dar si sporirea numarului celor care pot participa la activitati de recreere-agrement;

impact semnificativ asupra activitatilor de agrement si socio-culturale din statiune;
impact nesemnificativ asupra ecosistemului parcului adiacent.

Il) “Parcul si Teatru de vara statiunea Eforie Nord”
Scenariu tehnico-economic care presupune consolidarea, reabilitarea si extinderea
partiala a Teatrului de vara Eforie Nord si amenajarea terenului aferent acestuia din
parcul adiacent, prin realizarea urmatoareleor lucrari si obiective:
- modernizarea si consolidarea cladirii principale existente, in regim de P+1E;
- modernizarea, consolidarea si extinderea cladirii-corp de proiectie filme, in regim de

P+1E; prin realizarea de spatii inchise suplimentare pentru activitati de
recreere/culturale de promovare si cunoastere.

— acoperirea zonei spectatorilor cu membrane arhitecturale;

— reabilitare aleilor pietonale din jurul teatrului de vara;

- realizarea de alei si platforme pietonale noi;

- reabilitarea si modernizarea iluminatului public din zona aferenta investitiei,

— realizarea de amenajari peisagere;

- realizarea de dotari pentru agrement - locuri de joaca, locuri pentru fitness free-
acces.

Avantaje:

- costuri de investitie initiala reduse;

- termenele de finalizare ale investitiei reduse;

- implementarea acestui proiect va da posibilitatea sporirii numarului de vizitatori,
dar si sporirea numarului celor care pot participa la activitati de recreere-agrement;

- impact semnificativ asupra activitatilor socio-culturale din statiune;
impact nesemnificativ asupra ecosistemului parcului adiacent.

caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Lucrarea ce face obiectul investitiei se incadreaza in categoria ,C’- Constructii de
importanta normala — in conformitate cu HGR nr.766/1997 ,Regulament privind stabilirea
categoriei de importanta a constructiilor” si cu ,Metodologie de stabilire a categoriei de
importanta a constructiilor”, elaborate de INCERC, laborator SCB-BARP in aprilie 1996.

Conform prevederilor STAS 10100/0-75 "Principii generale de verificare a sigurantei

constructiilor”, lucrarile se vor incadra in clasa de importanta Il - constructii de importanta
medie.

Situatia ocuparilor definitive de teren, suprafata totala, reprezentand terenuri din
intravilan/extravilan este dupa cum urmeaza:

l) “Parcul si Teatru de vara statiunea Eforie Sud”:

— Suprafata teren teatru de vara+parc: 25.283,00 mp, din care
- Suprafata teren teatru de vara: 2.669 mp
— Suprafata teren parc: 22.614 mp

din care Suprafata aferenta investitiei este de 8.700 mp propus, teatrul de vara
intearal si parcul partial (6.031mb).



- Suprafata construita la sol totala: 1.740,00mp (cladiri+gradene);

- Suprafata construitd desfasurata: 1.758,00 mp (cladiri)

— Suprafata construitd desfasurata totala: 2.343,00mp (cladiri+gradene)
— Suprafata alei si terase: 381,00 mp

- Suprafata spatii verzi incinta 948,00 mp

— Indicatori urbanistici:
- Procentul de ocupare a terenului:

- P.O.T. propus 65,19%, calculat in raport cu suprafata incinta - teatru de vara:
- P.O.T, propus 9,27%, calculat in raport cu suprafata totald - teatru de
vara+parc;
- Coeficientul de utilizare a terenului:
- C.U.T. propus 0,09, calculat in raport cu suprafata incinta - teatru de vara;
- C.U.T. propus 0,88, calculat in raport cu suprafata totald - teatru de

vara+parc;
- Regim de inaltime:P+1E;
- Hmax 9,20 m.

Amenajarea si sistematizarea verticald a amplasamentului a generat urmatoarele suprafete
din suprafata totala propusa - teatru de vara+parc(partial):

- aria construita la sol (cladire) 1150 m*
- aria construita la sol (gradene-zona spectatori) 585 m?
— aria alei pietonale la sol (alei pavate, platforme) 4.343 m?
- aria amenajari peisagere - spatii verzi gazonate 2.509 m?
- aria amenajari exterioare - locuri de joaca 108 m2.

Il) “Parcul si Teatru de vara statiunea Eforie Nord”:

- Suprafata teren teatru de vara+parc: 4.883 mp, din care

- Suprafata teren teatru de vara: 2.110 mp

- Suprafata teren parc: 2.773 mp

Situatia suprefetelor propuse in incinta teatrului de vara:

- Suprafata construita la sol: 453,00 mp (cladiri)

- Suprafata construita la sol totala: 1.667,00mp (cladiri+gradene);
- Suprafata construitd desfasurata : 838,00 mp (cladiri)

- Suprafata construitéd desfasurata totald:  2.052,00 mp (cladiri+gradene)
- Suprafata alei si terase: 268,00 mp

— Suprafata spatii verzi incinta 175,00 mp

— Indicatori urbanistici:

- Procentul de ocupare a terenului:
- P.O.T. propus 79,00%, calculat in raport cu suprafata incinta - teatru de vara;

- P.O.T, propus 34,14%, calculat in raport cu suprafata totald - teatru de
vara+parc;

- Coeficientul de utilizare a terenului:
- C.U.T. propus 0,97, calculat in raport cu suprafata incinta - teatru de vara:
- C.U.T. propus 0,42, calculat in raport cu suprafata totald - teatru de

vara+parc;
- Regim de inaltime: P+1E;
- Hmax 9,20 m.

Amenajarea si sistematizarea verticald a amplasamentului a generat urmatoarele suprafete
din suprafata totald propusa - teatru de vara+parc(partial):

- aria construita la sol (cladire) 453 m?

— aria construita la sol (gradene-zona spectatori)  1.214 m?



d)

- aria amenajari exterioare - locuri de joaca 230 m2.

Astfel, principalele rezultate urmarite sunt urmétoarele:

- modernizarea si consolidarea cladirilor existente - Eforie Nord:

- modernizarea, consolidarea si extinderea cladirilor existente - Eforie Sud:
- acoperirea zonei spectatorilor cu membrane arhitecturale:

- reabilitare aleilor pietonale din jurul teatrelor de vara:

- realizarea de alei si platforme pietonale noi:

- reabilitarea si modernizarea iluminatului public din zona aferenta investitiei:
- realizarea de amenajari peisagere;

- realizarea de dotari pentru agrement - locuri de joaca, locuri pentru fitness free-acces.

destinatiei/functiunilor propuse;

Destinatia si functiunile stabilite prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului
aprobate.

nevoi/solicitari functionale specifice.

Abordarile proiectdrii prin care se va permite interventia constau in respectarea
urmatoarelor concepte:

Spatializarea, care se executa prin:
— Crearea formelor configurative si a proportiilor acestora _
- Crearea unor relatii intre zonele apropiate, prin delimitari neprecizate

- Realizarea unor forme dinamice si orientarea acestora catre o imagine cét mai iesita
din banal

Organizarea, care se executs prin:

- Stabilirea relatiilor spatiale , fie ele rigide sau mobile

- lluminari diurne sau nocturne

- Echipamente tehnice

- Mobilier fix
Tonalitatea, care se executé prin:

- Intensitatea luminoasa diurna

- Luminozitate artificiala

— Culoarea fundalurilor, echipamentelor, materialelor decorative etc.
Evolutivitatea, care se executé prin:

— Transformari ale mobilierului
Relatii estetice:

- Cu mediul inconjurétor

- Intre spatiile adiacente

—  Prin configurare si mobilare
Stiluri ambientale, prin:

- Sugerarea dominantelor Tn functiune (loc de sedere etc.)

- Precizarea fundalurilor (culoare material, stil etc.) pentru mobilier standard si unicat

- Materiale de finisaj (forma, culoare tonalitatii, provenienta materialelor etc.)
Aceste principii trebuie folosite pentru o corectid reconversie a spatiului prin integrarea
vechiului si noului mobilier stradal in spatiul nou creat si realizarea unei unitatii a ambientului
si atmosferei generale rezultate.
Culorile joaca un rol important deoarece acestea au un impact psihologic asupra perceptiei,
prin contrastele sau analogile pe care le creeaza, stimuland anumite activitati ale
utilizatorilor prin mijloace psihologice
Propunerea va avea la baza crearea unor obiective culturale atractive ce va rezulta in urma
analizei imprejurimilor zonei studiate. Astfel se vor stabili, in functie de caracteristicile

fiecarei zone, zone functionale pentru loisir si recrere, fluxuri pietonale cuprinzand un traseu
rapid si o zona destinata unui tranzit mai lent.

La elaborarea documentatilor tehnico-economice se vor respecta STAS-urile, Eurocodurile
si reglementarile tehnice in vigoare.



