ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului pentru atestarea persoanelor fizice pentru a indeplini functia
de administrator de imobil si autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea de administrare a
imobilelor

Consiliul Local Eforie,

Avand in vedere:
- proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
- raportul Directiei Economica,
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
- prevederile Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare,
- prevederile HG nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificarile si completarile ulterioare,
- prevederile HCL nr.64/20.04.2005,
- prevederile OG nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art.36 alin.2 lit.d si alin.6 lit.a, pct.14, art.45 alin.2 din Legea
215/2001 privind administratia publica locala, republicata

HOTARASTE

Art.1 — Se aproba Regulamentul pentru atestarea persoanelor fizice pentru a indeplini
functia de administrator de imobil si pentru autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea de
administrare a imobilelor, conform anexei 1 Ia prezenta hotarare.

Art.2 — Se aproba modelul de Atestat de administrator de imobil, conform anexei 2 la
prezenta hotarare. Se imputerniceste Primarul Orasului Eforie sa clibereze atestatele de
administrator de imobil pentru persoanele fizice care indeplinesc conditiile stabilite prin
regulament.

Art.3 — Se aproba modelul de autorizatie pentru activitatea de administrare a imobilelor,
conform anexei 3 la prezenta hotarare. Se imputerniceste Primarul Orasului Eforie sa autorizeze
persoanele juridice specializate pentru activitatea de administrare a imobilelor.

Art.4 — Anexele nr.1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 — Se aproba instituirea taxelor pentru eliberarea atestatelor de administrator de imobil
si autorizatiilor pentru activitatea de administrare a imobilelor in urmatoarele cuantumuri:

- Taxa pentru eliberarea atestatului de administrator de imobil — 100 lej
- Taxa pentru eliberarea autorizatiei pentru activitatea de administrator de imobil - 150 lei
- Taxa pentru preschimbarea atestatului de administrator de imobil — 50 lei.

Art.6 — Urmatoarele fapte constituie contraventie:

I.Desfasurarea de catre persoana fizica a activitatii de administrare de imobil fara a detine atestat
de administrator de imobil.

2.Desfasurarea de catre persoana juridica a activitatii de administrare de imobil fara a detine
autorizatie pentru activitatea de administrare de imobil.
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3.Incheierea de catre asociatia de proprietari de contracte de administrare a imobilului cu persoane
fizice care nu detin atestat de administrator de imobil sau persoane juridice care nu detin autorizatie
pentru activitatea de administrare de imobil.

Contraventiile prevazute la punctul 1 se sanctioneaza cu amenda contraventionala de la
1.000 lei la 2.000 de lei, iar cele de la punctele 2 si 3 cu amenda de la 1.500 lei la 2.500 lei.
Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se face de catre persoanele imputernicite de
primar. Pentru contraventiile prevazute in prezenta hotarare se aplica prevederile OG nr.2/2001
privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.7 — La data emiterii prezentei hotarari, HCL nr.64/20.04.2005 isi inceteaza
valabilitatea. Atestatele pentru indeplinirea functiei de administrator de imobile eliberate in baza
HCL nr.64/2005 isi pastreaza valabilitatea, iar posesorii acestora se pot prezenta la sediul Primariei
Eforie in vederea preschimbarii acestora cu noul format, daca doresc.

Art.8 — Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul orasului.

Art.9 — Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
secretarul orasului.

Hotararea a fost adoptata cu un numar de ...17.... voturi “pentru”, ...-... voturi “impotriva”,
...-... voturi “abtineri” din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 29.03.2018
/ n
NE. coesila D siwves

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR ORAS
JR.PREOTEASA GABRIEL

\

\
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Amexa 1 s HCIL mr. 435479 03. 214

REGULAMENT

privind aprobarea Regulamentului pentru atestarea persoanelor fizice pentru a indeplini
functia de administrator de imobil si autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea de

admmlstrare a imobilelor

DOCUMENTE DE REFERINTA - LEGISLATIA APLICATA

v

v

Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari, cu modificarile si completarlle ulterioare;

HG nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
230/2007,

v Legea nr. 53/2003 privind Codul muncii, cu modificarile s1 completarile ulterioare;

v
v

v

Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si
raspunderea In legdturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autontatllor
sau institutiilor publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

Legea nr. 290/2004 privind cazierul judiciar, cu modificarile s1 completarile
ulterioare;

Legea nr. 31/1990 privind societatilor comerciale, cu modificirile si completarile
ulterioare.

TERMENI

ATESTAT - actul care dovedeste calitatea de administrator de imobil;
AUTORIZATIE — documentul prin care se atesta legalitatea desfasurarii activitatii
de administrare a imobilelor;

ADMINISTRATOR DE IMOBILE - orice persoani fizicd atestata ce desfasoara
activitatea de administrare a condominiului care include activitati de administrare
tehnicd, de contabiliatte si casierie sau orice persoani Jundlca specializata si
autorizatd care furnizeaza servicii necesare administrarii, intretinerii, investitiilor si
reparatiilor asupra proprietatii commune;

CLADIRE — BLOC DE LOCUINTE — CONDOMINIU - proprietatea imobiliara
formata din proprietati individuale, deﬁmte apartamente sau spatii cu altd destinatie
decat cea de locuinta si proprletate comuni indivizd. Poate fi definit condominium
$1 un tronson cu una sau mai multe scari, din cadrul cladirii de Jocuit, in conditiile in
care se poate delimita proprietatea comuna;
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v" ASOCIATIE DE PROPRIETARI - forma de asociere autonoma, de organizare si de
reprezentare a intereselor comune a majoritatii proprietarilor unui condomlmum cu
sau fara personalitate juridica, fard scop patrimonial, organizatd in conditiile
prevazute de lege;

v" PERSOANA FIZICA — subiectul individual de drept, titular de drepturi si obligatii,
asa cum este el definit in Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

v PERSOANA JURIDICA - o colectivitate de persoane fizice, cu calitate de subiect
distinct de drept, bucurandu-se de o organizare de sine statatoare s1 de un patrimoniu
propriu, indreptat in realizarea unui anumit scop, si a carei 1nﬁ1ntare Inregistrare,

organizare, drepturi, statut, incetare sunt reglementate de Legea nr. 31/1990 privind
societatile comerciale.

III. DOMENIUL:

Procedura se aplica pentru persoanele fizice din Orasul Eforie care doresc sa obtina

atestatul de administrator de imobile si persoanelor juridice care doresc si obtina autorizatia
pentru activitatea de administrare a imobilelor.

IV. CONDITII DE INSCRIERE

a. PERSOANE FIZICE
(1) La examenul pentru obtinerea calititii de administrator de imobile se pot inscrie persoanele
fizice care au capacitate deplind de exercitiu, sunt apte din punct de vedere medical sl au
domiciliul/resedinta in orasul Eforie.
(2)Persoanele fizice care solicita inscrierea la examenul pentru obtinerea calitatii de
administrator de imobile, trebuie sd aibe minim studii liceale si dovada absolvirii unui curs

de pregatire/formare profesionald organizat in conditiile legii de catre organizatii/institutii
abilitate/acreditate in acest sens.

(3)In vederea inscrierii la examenul pentru obtinerea calitdtii de administrator de imobile,

candidatul va depune la Registratura Primariie Orasului Eforie un dosar care va contine
urmatoarele documente:

* Cerere de inscriere tip (model anexat la prezentul regulament — anexa 1):
* Act de identitate BI/CI — copie;

* Copii ale actelor de stare civila — certificat nastere/cisatorie, act de divort dacd este
cazul);

* Copii ale actelor de studii — minim liceu absolvit cu diploma de bacalaureat;

* Copie a certificatului de pregatire/formare profesionali, emis de organizatii/institutii
abilitate/acreditate in acest sens;

Certificat de cazier judiciar — in original si in termen de valabilitate;
* Certificat de cazier fiscal — in original si in termen de valabilitate;
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Adeverinta medicala eliberatd de catre medical de familie din care sa rezulte ci este apt
din punct de vedere medical pentru activitatea de administrare de imobile — in original
s1 1n termen de valabilitate

Copie dupa chitanta cu care a achitat taxa pentru eliberarea atestatului de administrator
de imobil.

b. PERSOANE JURIDICE

(4) Persoanele juridice specializate pot obtine autorizatia pentru administrarea de imobile, daca
indeplinesc urmatoarele conditii:

Au sediul (sau un punct de lucru declarat) in orasul Eforie;

Sunt infiintate si inregistratre potrivit legilor romane si au capacitate de exercitiu care
constd in incheierea de acte juridicegeneratoare de drepturi si obligatii indeplinite de
organele de conducere ale acestora;

Sa nu fi intrat in procedura insolventei conform Legii 85/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Sa nu inregistreze debite restante la plata contributiilor datorate citre bugetul de stat si
bugetul local;

Sa aibd ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori ca activitate
principal administrarea imobilelor pe baza de tarife sau contract;

Sa aibe angajate persoane fizice atestate in conditiile prezentului Regulament;

Sa dovedeasca ca au bonitate financiara;

Sa ofere garantii privind gestionarea bunurilor materiale si a fondurilor banesti ale
asociatiilor de proprietari.

(5)Persoanele juridice vor formula cerere de autorizare (formular tip — anexa 2), la care vor
anexa urmatoarele documente:

Statut, din care sd rezulte ca au ca obiect principal/unic de activitate activitatea de
administrare de imobile - copie;

Certificat de inregistrare fiscald — copie;

Certificate de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor exigibile catre bugetul de stat
si bugetul local al orasului Eforie — valabile la data depiunerii cererii — original;
Contractul individual de munca si atestatul de administrator de imobil ale angajatilor—
copie;

Ultimul bilant contabil depus la unitatea teritoriala a Ministerului Finantelor Publice —
copie;

Copie dupa chitanta cu care a achitat taxa pentru eliberarea autorizatiei pentru activitatea
de administrare de imobile;

Polita de asigurare de raspundere civila profesionala pentru activitatea de administrare
de imobile — copie.

(6) Toate documentele care se depun la dosar in copie se vor prezenta in original functionarului
desemnat cu primirea dosarelor, care va verifica continutul dosarului si/va asigura

certificarea “conform cu originalul™a copiilor depuse.
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V. REGULI GENERALE

(1) Primarul emite o dispozitie prin care constituie Comisia de Atestare Administratori de
Imobile si Autorizare Persoane Juridice. Componenta Comisiei este: un presedinte,
membri (3 — 5 persoane) si un secretar. Pentru fiecare dintre membrii comisiei se
desemneaza cate un supleant, pentru a nu fi afectata functionarea comisiei pe durata
absentelor unuia dintre membri.

(2) Responsabilitatile Comisiei de atestare sunt:

= Presedintele:

» convoacd membrii Comisiei ori de cate ori exista solicitari pentru eliberarea de
atestate sau eliberarea de autorizatii pentru activitatea de administrare imobile;

> organizeaza sesiunile de examinare pentru persoane fizice;

» aldturi de membrii comisiei face propuneri de subiecte pentru proba scrisd si pentru
interviu, noteaza lucrarile candidatilor conform baremurilor si calculeaza rezultatele
finale;

» semneazd, alituri de primar, atestatele care se vor elibera candidatilor care
promoveaza examenul;

» completeazi si pastreaza registrul de evidenta al atestatelor (intocmit conform anexei
la Regulament — anexa 3);

> completeazi si pastreaza Registrul de evidenta al autorizatiilor (intocmit conform
anexei la Regulament — anexa 4).

= Membrii:
> Participa la sedintele Comisiei cind sunt convocati de catre presedinte;
» Participa la sesiunile de examinare;
» Analizeaza dosarele depuse de persoane fizice/juridice;
» Fac propuneri de subiecte pentru proba scrisa;
» Realizeaza planul interviului;
» Noteaza lucririle candidatilor conform baremului;

= Secretar:
> Redacteazd procesele verbal ale sedintelor Comisiei;
» Redacteaza diverse anunturi in legaturd cu activitatea comisiei si cu organizarea
sesiunilor de examen si raspunde pentru publicitatea lor;
» Afiseaza rezultatele fiecarei faze a sesiunii de examen;
» Arhiveaza toate documentale cu care lucreaza comisia.
(3) Persoanele fizice pot intra in posesia Atestatului de administrator de imobil pe baza de
examen.
(4)Sesiunile de examen vor fi organizate in urma hotararii Comisiei de Atestare
Administratori de Imobile si Autorizare Persoane Juridice.
(5) O sesiune de examinare a persoanelor fizice are urmatoarele etape:

/V
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A. Validarea dosarelor:
» se valideaza dosarele candidatilor, urmare a consultarii lor de cétre toti
membrii Comisiei;
»un dosar poate fi respins doar in cazul in care nu contine toate inscrisurile
prevazute in prezentul Regulament;
» rezultatul validarii dosarelor se afiseaza la sediul primariei si pe pagina de
internet.
B. Proba scrisa:

» URMEAZA dupa validarea dosarelor, numai pentru candidatii al caror dosar
a fost declarant valid;

» Se considera promovati candidati care au obtinut un punctaj de minim 7,00
puncte din maximul de 10,00 puncte care se acorda pentru acestd proba. Proba
scrisd poate imbraca si forma unui text grild, daca asa considerd Comisia;

» Rezultatul probei scrise se afiseaza la sediul primdriei si pe pagina de internet.

C. Interviu:

» Este etapa ce urmeaza dupa proba scrisd — participd numai candidatii care au
obtinut punctajul minim de 7,00 puncte din cele 10,00 acordate;

» Se considerd promovat la interviu candidatul care obtine cel putin 7,00 puncte
din maxumul de 10, 00 puncte acordate pentru acesta proba;

» Rezultatul interviului se afiseaza la sediul primariei si pe pagina de internet.

(6)Cele trei etape ale sesiunii de examinare se programeaza la distanta de cel putin doua
zile lucrétoare intre ele.

(7) Termenul pentru formularea eventualelor constestatii este o zi lucratoare, pentru fiecare
dintre probe.

(8) Termenul pentru solutionarea constestatiilor este de o zi lucratoare. Solutionarea
constestatiilor se face de cdtre Comisie.

(9)Pot face obiectul contestatiei numai dosarul individual, lucrarea scrisd proprie si
interviul personal — nu se fac constestatii la notele obtinute de ceilalti candidati.

(10) Obtin Atestatul de administrator de imobil numai persoanele fizice care indeplinesc
conditiile stabilite prin prezentul Regulament si care obtin o notd de cel putin 7,00
puncte calculata ca medie aritmetica a probei scrise si interviului.

(11) Obtin Autorizatia pentru activitatea de administrare a imobilelor numai persoanele
juridice care indeplinesc conditiile stabilite prin prezentul Regulament.

(12) Comisia intocmeste cate un proces verbal de analiza pentru fiecare dosar depus de
persoanele juridice specializate care solicit eliberarea Autorizatiei pentru activitatea de
administrare de imobile.

(13) Un dosar poate fi respins doar in cazul in care nu contine toate inscrisurile prevazute
in prezentul Regulament.
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VI. RETRAGEREA SI SUSPENDAREA ATESTATULUI DE ADMINISTRATOR
DE IMOBILE:

(1)Retragerea sau suspendarea atestatului se dispun prin dispozitie a Primarului.

(2) Atestatul se suspenda in urmatoarele cazuri:

» Cand impotriva persoanei s-a pus in miscare o actiune penala in legdtura cu activitatea
pentru care a fost astestatd. In acest caz suspendarea inceteaza la data pronuntéii unei
hotarari judecdtoresti definitive si irevocabile;

» Cand agentul constatator ia mdasura complementara a suspendarii atestatului
administratorului de immobile ca urmare a aplicarii uneia din sanctiunile prevazute la
art. 56 alin. 1 lit. b) din Legea nr. 230/2007 pentru neindeplinirea de catre administrator
a urmatoarelor atributii:

» Prestarea serviciilor conform atributiilor, obligatiilor si responsabilitatilor

atribuite de comitetul executiv, in conditiile legii;

» Gestionarea bunurilor materiale si a fondurilor banesti, dac@ nu are angajat

un casier;

» Efectuarea formalitatilor necesare in angajarea contractelor cu
furnizorii/prestatorii de servicii pentru exploatarea si intretinerea cladirii,
derularea si urmarirea realizarii acestor contracte;

Asigurarea cunoasteri si respectarii regulilor cu privier la proprietatea
comuna;

» Gestionarea modului de indeplinire a obligatiei cetitenesti ce revin
proprietarilor in raport cu autoritatile publice (stabilite, potrivit legii, de
adunarea generalad);

= Intocmirea si completarea urmatoarelor registre: registrul jurnal, registrul
inventar, registrul pentru evidenta fondului de reparatii, regostrul pentru
evidenta fondului de rulment, regsitrul pentru evidenta sumelor speciale,
registrul pentru evidenta fondului de penalizari precum, si alte formulare
specifice activitdtii de contabilitate, prevazute de legislatia in vigoare,
atunci cand indeplineste si functia de contabil.

(3)Perioada suspendarii este de 2 (doua) luni, sau, dacd ducerea la indeplinire a masurilor
si termenelor dispuse prin actele de constatare este mai mare de 2 luni, pe perioada
necesard. Indeplinirea masurilor dispuse se constatd prin incheierea unui nou act de

constatare de cater reprezentantii primariei Eforie si determind de drept incetarea
sanctiunii de suspendare.

(4) Atestatul se reatrage in urmatoarele cazuri:

» Cand a fost suspendat de doua ori, iar a treia oard se savarsesc abateri similare
celor pentru care s-au dispus suspendarile anterioare acestuia,

» Cand administratorul atestat isi continua activitatea n perioada de suspendare;

» Cénd nu mai sunt indeplinite conditiile specific pentru obtinerea atestatului
stabilite prin prezentul Regulament;

» Cand persoana atestata a fost condamnata prin hotarare judecatoreasca, definitiva
si irevocabild pentru savarsirea unor fapte de natura penala.
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(5) Suspendarea/retragerea atestatului se comunici administratorilor de imobile in scris.

VII. RETRAGEREA S1 SUSPENDAREA AUTORIZATIEI PENTRU
ACTIVITATEA DE ADMINISTRARE DE IMOBILE:

(I)Nerespectarea obligatiilor prevazute de Legea nr. 230/2007 si HG nr. 1588/2007 sau
neindeplinirea uneia din conditiile specifie stabilite prin prezentul Regulament de catre

persoanele juridice autorizate poate atrage suspendarea sau retragerea autorizatiei, dupa
caz.

(2) Suspendarea/retragerea autorizatiei se dispun prin dispozitie a Primarului.
(3) Autorizatia persoanei juridice se suspendi in urmitoarele cazuri:

» Cénd persoana juridica autorizata desfasoard activitatea de adminitrsare fara sa respecte
metodologiile, reglementrile si normele in vigoare. Perioada suspendarii este de 2 luni
sau, daca ducerea la indeplinire a masurilor si termenelor dispuse prin actele de
constatare este mai mare de 2 luni, pe perioada necesari. Indeplinirea masurilor dispuse
se constata prin incheierea unui nou act de constatare de cater reprezentantii primariei
Eforie si determina de drept incetarea sanctiunii de suspendare.

» Cénd impotriva persoanei s- a pus in miscare o actiune penala in legatura cu activitatea
pentru care a fost astestatd. In acest caz suspendarea inceteaza la data pronuntaii unei
hotérari judecatoresti definitive si irevocabile;

» Cénd nu mai sunt indeplinite conditiile specifice pentru obtinerea autorizatiei stabilite
prin prezentul Regulament, pe o perioadi de pani la 6 luni.

(4) Autorizatia persoanei juridice se retrage in urmitoarele cazuri:

» Cénd a fost suspendaté de doud ori, iar a treia oara se sivarsesc abateri similare celor
pentru care s-au dispus suspendarile anterioare acesteia;
» Cand societatea fsi continua activitatea in perioada de suspendare;
» Cénd nu mai sunt indeplinite conditiile specific pentru obtinerea autorizatiei stabilite
prin prezentul Regulament, pe o perioadd mai mare de 6 luni.
(5) Suspendarea/retragerea autorizatiei se comunica in scris, la sediul societitii.

VIII. DISPOZITII FINALE:

(1)  Atestatul are drept scop certificarea calitatilor profesionale ale persoanelor care
doresc sd practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari

(2)  Atestatul de administrator de imobil se elibereazi pentru o perioadi nedeterminata
s1 este valabil pe tot teritoriul Roméniei.

(3) Prevede e/}}k‘\ll‘p}'ezentulu1 Regulament se completeaza cu acte ormative in domeniu;

(4) Anexele@r. 1-4 faeparte integranta din prezentul regulament. \
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ANEXA NR. 1 la REGULAMIENT

DOMNULE PRIMAR,
Subsemnatul  (a) cu
domiciliul in Str. , T
bl. , scara et , ap. , telefon \
e-mail , avand CNP :
posesor/posesoare al BI/CI seria nr. eliberat de catre
la data de , depun prezenta

CERERE PENTRU ELIBERAREA
ATESTATULUI DE ADMINISTRATOR DE IMOBIL

la care anexez un dosar cuprinzidnd urmétoarele documente:

_ Copia actului de identitate;

_ Copia certificatului de nastere;
_ Copia certificatului de casatorie;
_ Copia diplomei de Bacalaureat;
_ Copia diplomei de Licenta;

Copia certificatului de pregatire/formare profesionald .................... eliberat
B e R e i

_ Certificat de cazier judiciar valabil pand ladatade ................ — original;

— Certificat de cazier fiscal valabil pani la datade .................... - original;

Adeverinta eliberata de catre medical de familie valabild pana la data ....... -
original;
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ATRITESY A TR 9 Tl TRTEFITTTT A RATTERITE
ANEXA NR. 2 la REGULAMENT

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul  (a) cu

domiciliul in str. . nr.
bl. , scara y Bk , ap. , telefon
; e-mail : avind  CNP
. posesor/posesoare al BI/CI seria nr.
eliberat de catre la data de , In

caliatte de reprezentant legal al persoanei juridice

cu sediul in , Str. Jan W
_.scara __ ,et. __ ,ap.  cod unic de inregistrare ,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. depun

prezenta

CERERE PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI PENTRU
ACTIVITATEA DE ADMINISTRARE DE IMOBILE

la care anexez un dosar cuprinzand urmitoarele documente:

1 Copia statutului societatii;

I Copia certificatului de iregistrare fiscala;

[l Certificat de atestare fiscala (ANAF) valabil pana la data de ................ -
original;

LI Certificat de atestare fiscala (Primaria Eforie) valabil pani la data de
................ — original,

1 Copia bilantului contabil incheiat la data de
teritoriala a MFP;

"I Copii ale contractului individual de munca si atestatul de administrator de
imobile ale angajatilor

................. depus la unitatea

------------------------------------------------------------------

] Adeverinta eliberatd de citre medical de familie valabila pani la data ....... -
original;
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