ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului pentru Vanzarea Locuintelor ANL

Consiliul Local Eforie,

Avand in vedere:
- Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
- Raportul DADPP,
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Eforie,
- HCL nr.158/2012,
- Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte,
- HG nr.962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte,
- Legea nr.85/1992, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind vanzarea de
locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat,
- Ordinul nr.5396/2018 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat, pentru anul 2018, in
vederea vanzarii locuintelor pentru tineri,
- OUG nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,
- OG nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice, aprobata prin Legea nr.493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare,
- Ordinul nr.3471/2008 pentru aprobarca Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,
- Legea nr.227/2007 pentru aprobarea OUG nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului.

In temeiul prevederilor art.36 alin.1 si art.45 alin.1 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata

HOTARASTE

Art.1 — Se aproba Regulamentul privind Vanzarea Locuintelor ANL, conform anexei la
prezenta.

Art.2 — Pretul locuintelor va fi calculat de Directia Economica si Directia Administratie
Domeniu Public si Privat.

Art.3 - Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului Eforie.

Art.4 - Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul Orasului Eforie.

Hotararea a fost adoptata cu un numar de ...15..... voturi pentru, ...-..... voturi impotriva,

...-.... voturi abtineri din totalul de 16 consilieri in functie.
Eforie, 19.12.2018.
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ANEXA

PR(E;?}WNBE’SED!NTA

REGULAMENTUL DE VANZARE A
LOCUINTELOR DE TIP ANL

CAPITOLUL I - SCOP SI DEFINITII

ART. 1. TERMENI SI EXPRESII

In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea semnificatie:

1. locuinte ANL - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.
152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ- teritoriale in care acestea sunt amplasate ( art. 8
din legea nr. 152/1998 );

2. solicitant — persoana fizica, titulara contractului de inchiriere si/sau persoana in beneficul careia
s-a continuat inchirierea in conditiile legii (al. 2, lit. d, art. 9 din legea 152/1998);

3.amortizare (A) — valoarea calculata in conformitate cu prevederile art.9, alin.2, lit. d din legea
nr. 152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare si art.14 din Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si
finantelor nr. 3471/2008, de la data punerii in functiune a locuintei ANL pana la momentul vanzarii
acesteia, iar perioada de amortizare este calculata conform anexa 16 din HG 962/ 2001;

4.data punerii in functiune a locuintelor ANL- data incheierii Protocolului de Predare-Primire a
obiectivului de investitii;

S.comision (C) — venit la bugetul local al Orasului EFORIE, reprezentand 1% din valoarea de
vanzare a locuintei, suma ce se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul de vanzare
al acesteia ( al. 2, lit. d, art. 9 din legea 152/1998);

0. valoarea de inlocuire (Vi) — valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderati pe metru
patrat, calculatd pe baza valorii contractelor de antreprizi incheiate, in conditiile legii, in cursul anului
anterior de cétre Agentia Nationala pentru Locuinte cu antreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient
rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru pitrat a locuintelor puse in functiune in
anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru pétrat contractati la momentul inceperii lucrérilor de
construire a acestor locuinte. in cazul in care, in cursul anului anterior, Agentia Nationalad pentru Locuinte
nu a incheiat cel pufin doua contracte de antreprizi cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire
se utilizeazd ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin dou# contracte de antrepriza ( art.
19, indice 2 din HG 962 / 2001 si al. 2, lit. d, art. 9 din legea 152/1998 ) ;

7.valoarea de vanzare al locuintei (Vv)- valoarea de inlocuire pe metru pitrat multiplicatd cu
suprafata construitd efectivd a fiecdrei locuinte, inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte,
diminuatd cu amortizarea calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu completrile ulterioare, de la
data punerii in functiune a locuintei pan la data vanzirii acesteia si ponderati cu coeficientul previzut la
art. 10 alin. (2) lit. d*1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare. in
situaia in care valoarea stabilita conform prevederilor alin. (4) este mai mica decat valoarea de inventar,
atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egala cu valoarea de inventar a acestora, actualizati conform
prevederilor legale in vigoare, mai pufin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normati de functionare a cladirii,
refinutd de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale,
si viratd cétre Agentia Nationald pentru Locuine conform prevederilor art. 15 alin. (25);
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8. pretul de vanzare al locuintei (Pv)- la valoarea de vanzare calculatd conform prevederilor
alin. (4) sau (4*1) din Lege, dupa caz, se adaugd comisionul de pand la 1% al unitatii prin care se
efectueazd vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd §i vanzare. Cota de pana la 1% se aplici
la valoarea de vanzare calculati a locuintei, stabilitd conform art. 10 alin. (2) lit. d) teza intdi din Legea
nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare:

9. valoarea de piata/mp teren ( Vrr/mp ) — valoarea de vanzare a terenului asa cum rezulta din
raportul de evaluare;

10. venitul familiei - venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuingei, realizat in ultimele 12 luni, sa nu depageasca cu 100% salariul mediu net pe
cconomie (Legea nr. 152/1998 );

11. pretul final de vanzare al imobilului ( locuinta+teren ) — pretul de vanzare al locuintei
calculate conform pct. 8 si valoarea de piata/mp teren calculata conform pct. 9;
12. locuinta — constructie fara teren.

Art. 2 DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind
vanzarea locuintelor construite prin ANL, de catre Orasului Eforie,

Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind véanzarea
locuintelor construite prin ANL o reprezinta:

- Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;

- Legea nr. 85/1992, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind vanzarea de
locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice
sau bugetare de stat ;

-Ordinul nr. 5396/2018 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru pitrat, pentru anul 201 8, in
vederea vanzarii locuintelor pentru tineri;

- OUG NR. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;

- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobatd prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- ORDINUL NR. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice.

- Legea nr. 227/2007 — pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitatului.

CAPITOLUL II - PROCEDURA DE VALORIFICARE A
LOCUINTELOR ANL

ART. 3
(1)

a. Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile
art. 8 alin. (3), din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

b. Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si/ sau citre persoanele in
beneficiul carora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai 1a solicitarea acestora.

¢. Vanzarea acestor locuinte se realizeazi in conformitate cu prevederile Legii nr. 85/1992,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind vénzarea de locuinte si spatii cu alta
destinatie construite din fondurile statuluj si din fondurile unitigilor economice sau bugetare de stat

coroborate cu prevederile Legii nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.



d. Vénzarea locuintelor ANL se realizeazi la solicitarea persoanelor mentionate la alin.(2) dupa
expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintreruptd cétre acelagi titular gi/sau citre persoana in beneficiul

careia s-a continuat inchirierea in condifiile legii, fard ca vanzarea si fie conditionatd de vérsta
solicitantului.

(2)Vénzarea locuintelor previzute la alin. (1) se face cu respectarea urmétoarelor conditii obligatorii:

a)preful locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in

cartea funciard, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vanzare;

b)titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singurd dati de
cumpdrarea unei locuinfe pentru tineri destinate inchirierii;

c)titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intrefinerea acestuia - si nu detini o alti locuin{d in proprietate, inclusiv casi de vacanti, cu
exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depisesc suprafaa
utild de 37 mp, suprafai utila minimald/persoand, previzutd de Legea nr. 114/1996, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare;
¢ titularul contractului de inchiriere $i membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intrefinerea acestuia - si nu detina la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, republicats. La data incheierii contractuluj de vénzare se anuleazi orice
procedura prealabila pentru obtinerea unui teren in conditiile prevézute de Legea nr. 15/2003, republicati.
d)valoarea de vénzare a locuintei se calculeazi de citre autoritdtile administratiei publice locale ale
Orasului Eforie §i reprezintd valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicati cu suprafata construita
efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuati cu amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a
locuintei pana la data vanzarii acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderati pe metru
patrat, calculatd pe baza valorii contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului
anterior de catre A.N.L. cu antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre
valoarea medie ponderati pe metru patrat a locuinfelor puse in functiune in anul anterior si valoarea

medie ponderati pe metru patrat contractati la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte. In cazul in
care, in cursul anului anterior, AN.L. nu a incheiat cel putin doud contracte de antrepriza cu
antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeazi ca an de calcul ultimul an in care s-au
incheiat cel putin doua contracte de antreprizd. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculati se
stabileste anual prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice, care urmeazi a fi
publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea 1. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
publicitate imobiliard, evidentd si vanzare, unitdfile prin care se efectueazi véanzarea, potrivit legii,
beneficiazi de un comision de péni la 1% din valoarea de vanzare calculat3 a locuintei, comision care se
include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia;

d”1)valoarea de véanzare stabilita, conform prevederilor d), se pondereazi cu un coeficient determinat in
functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificirile si
completdrile ulterioare, respectiv cu un coeficient de ponderare egal cu 0,91

unde:

d”2)in situatia in care valoarea stabilitd, conform prevederilor lit. d*1), este mai mics decat valoarea de
inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egald cu valoarea de inventar a acestora, actualizati
conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei, calculati in functie de durata normatd de functionare a cladirii,
retinutd de autorititile administratiei publice locale ale Orasului Eforie, si virata citre AN.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13).

e)in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul locuintelor.

Centralele termice rdman in administrarea consiliului local al Orasului Eforie pana la vanzarea a jumatate
plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc;

f)locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioads de 5 ani de la data
dobéndirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciara in conditiile legii. Prin excepiie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
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99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificari si completiri prin
Legea nr. 227/2007, cu modificérile si completérile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte,
si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului,
conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupd caz, statul roméan, prin organele
competente, vor putea valorifica locuingele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executirii
silite, 1n conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii
locuintelor;

g)la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s3 nu depaseasca cu 100% salariul mediu net pe economie.
(2*1)Pentru achizifionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, previzute la alin. (2) lit. a), ratele
lunare cuprind o dob&ndi anuald care acopera dobanda de referinti a Bancii Nationale a Romaniei la care
se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabila la valoarea rimasa de achitat.

(272) Contractul de véanzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferenta, previzute la alin. (2)
lit. a), prevede urmétoarele:

a)transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de véanzare, cu
indeplinirea formalitailor de publicitate cerute de lege;

b)pand la achitarea valorii de vénzare, locuintele raman in administrarea autorititilor administratiei
publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, iar cele destinate in
mod exclusiv inchirierii de catre tineri specialisti din invdtimant sau din sanitate in administrarea
autoritatilor administraiei publice centrale din domeniul inva{iméntului, respectiv din domeniul sinatatii
ori in administrarea unor unitii aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor autorititi, pana la data
transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora;

¢)cumpdrdtorul se obligd si achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de platd, acesta datoreazi majorari de intérziere;

d)executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de catre autoritdfile administratiei publice locale in care sunt amplasate
locuingele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor;

e)suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa minimum 36 de
luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrald a
valorii de vanzare;

f)dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul
neachitarii primei rate, contractul de vénzare-cumpérare se considera reziliat de drept, fird nicio alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intirziere si avind obligatia de a preda
locuinta la data notificati; :

g)posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau parial, a ratelor rimase, inclusiv dobénda, pana la data
achitarii integrale;

h)in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este decizut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L. si urméand regimul

prevazut la alin. (3).

(2"3) Modul de constituire si de plati a avansului, a ratelor lunare egale, inclusiv dob4nda aferents, si a
majordrilor de intdrziere se stabileste in normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
prezentei legi.

(2"4)Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-pérti de constructii §i instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

(275)Odaté cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si

dreptul de folosintd asupra cotei-par{i de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(3)Sumele obtinute din vénzarea locuintelor previzute la alin. (1) se utilizeaza numai pentru finantarea

constructiei de locuinte pentru tineri. Dupa retinerea comisionului prevazut la alin. (2) lit. d) si, dupa caz,
a valorii de vanzare a constructiilor prevazute la art. 2 alin. (7), sumele obtinute se vireazi de catre
autoritdtile administratiei publice locale ale Orasului Eforie ciitre A N T. iar arice intArziere atrace nlata




de penalitati, conform prevederilor legale in vigoare. In colaborare cu autoritdfile administratiei publice
localeA.N.L. tine cvidenta sumelor rezultate din vanzare i incasate.
(3"1)Penalititile de intarziere previzute la alin. (3), datorate A.N.L. pentru neindeplinirea obligaiilor de

platd la scadents, reprezinta 0,05%/zi intirziere din suma datoratd, dar nu mai mult de cuantumul sumei
asupra cdreia sunt calculate.

(4)Valoarea de véanzare a constructiilor prevazute la art. 2 alin. (7) se stabileste procentual din valoarea
de vénzare a locuintei, determinati conform prevederilor alin. (2), dupa ce s-a dedus din aceasta valoarea
comisionului §i, dupi caz, a centralei termice, Procentul este dat de raportul dintre valoarea constructiilor
prevazute la art. 2 alin. (7) si valoarea total3 a obiectivulu de investitii din care fac parte, stabiliti prin
devizul general aferent acestuia. Sumele corespunzatoare acestei valori, obtinute din vAnzarea locuintelor
prevazute la alin. (1), se fac venituri la bugetul local, destinate constructiei de locuinte.

(S)Autoritatile administratiei publice locale au obligatia si inifieze procedurile legale pentru infiinfarea
asociatiilor de proprietari in cladirile de locuit pe care le administreazi si in care sunt situate locuinte
pentru tineri destinate inchirierii, dupa vanzarea citre chiriagi a 3 unitifi locative din cladire.

(6)in cazul locuintelor pentru care contractul de vénzare a fost reziliat de drept, acestea se repartizeaza de
catre autoritatile administratiei publice localecu respectarea prevederilor art. 8 alin. (3) sau ale art, 23
dupa caz.

(7) Valoarea de inlocuire pP€ metru patrat pentru anul 2018 este de 1.578,57 lei/mp
inclusiv TVA - determinata in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 5396/2018 privind stabilirea

valorii de inlocuire pe metru patrat, pentru anul 2018, in vederea vinzirii locuintelor pentru tineri.
(8)Valoarea de vanzare a locuintei se determina dupa formula :

Vvanzare a locuintei = Vinlocuire/mp x Sconstruita efectiva — A,

unde Sconstruita efectiva = § construita a locuintei + Cotele parti uz comun si parti subsol

(9) Pretul de vanzare a locuintei se compune din valoarea de vanzarea

a locuintei la care se adauga un
comision de 1% din aceasta, acesta determinandu-se dupa formula;

Pv = Vvanzare + Comision

(10) Pretul de vanzare al locuintei se achita integral la data incheierii contractului de vanzare cumparare,

din sursele proprii ale solicitantuluj si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare
autorizate.

CAPITOLUL III - VAN ZAREA / ATRIBUIREA IN FOLOSINTA A

COTEI PARTI DE TEREN AFERENTA LOCUINTELOR ANL
- ==L X AXLRENTA LOCUINTELOR ANL

ART. 4

(1) Cota parte de teren aferenta locuintelor ANL ( Cpr) se vinde sau se atribuie in folosinta de
catre Consiliul Local al Orasului Eforie, prin Comisia desemnata prin Dispozitie de Primar.
(2) Cota parte de teren aferenta locuintelor ANL (Crr) se determina dupa urmatoarea formula:

Cer=St* SuL/ Sua

St — suprafata totala teren;
SuL — suprafata utila a locuintei;
Sua — suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul.

Transferul dreptului de proprictate asupra cotei parti de teren aferenta locuintelor ANL se
realizeaza in aceleasi conditii s concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei ANL.

Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei ANL ( Pvr ) se determina dupa urmatoarea
formula:

Pvr= Vermr * C o1



Ver/mp - Valoarea de piata a terenului per metru patrat;
Crrimp— Cota titularului per metru patrat.

Cuantumul de plata pentru folosirea terenului aferent locuintei ANL se determina dupa
urmatoarea formula

Cp=Pvyr /25

CAPITOLUL IV - FORMULA DE CALCUL A PRETULUI DE

VANZARE A LOCUINTEI TIP ANL,
PRECUM SI A TERENULUI

Pr=[ (Sc+ Cpuc (mp)+ Cps (mp))* Vime — Aac ] * Ciw+ V1

Pr — pret final;

Sc — suprafata construita;

Crucvp) — cota parti de uz comun ( mp ) — casa scarii, spatiul tehnic — centrala termica :
Crs(vp) — cota parti subsol (mp );

Vimp — valoarea de inlocuire pe mp, prevazuta de Ordinul nr. 5396/2018 ;

Aac — amortizarea pentru anul curent;

Ci% — cota de 1% din valoarea locuintei:

V1 — valoare teren.

Vimp — valoarea de inlocuire pe mp, prevazuta de Ordinul nr. 5396/2018 va fi actualizata in functie de

prevederile legale in vigoare la data adoptarii HCL de vanzare si/sau a incheierii contractului de vanzare
cumpartare

CAPITOLUL V - DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art. 5

(1) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv finantarii constructiei
de locuinte,

(2) Sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL se incaseaza initial in contul

Primariei Orasului Eforie, apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte in vederea
finantarii programului de locuinte pentru tiner.

(3) Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor ANL si
valoarea de vanzare a terenului se incaseaza si se constituie venituri ale bugetului local al Orasului

EFORIE.

(4) Autoritatea publica locala, prin Directia Financiara, va comunica, lunar - pana la data de 15 a
lunii in curs pentru luna anterioara, Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatia privind sumele
incasate/virate reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor ANL in vederea conducerii evidentelor
prevazute de Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5)Vanzarea fiecarei unitati locative va face obiectul unei hotarari de Consiliu Local.

(6) Autoritatea publica locala — prin structurile abilitate vor initia procedurile legale pentru
infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor ANL » dupa vanzarea unui numar de cel putin 3
unitati locative din imobil.

(7) Contractele de vanzare- cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea
dispozitiilor prevazute in Legea 152/1998- privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt
lovite de nulitate absoluta.

(8) Depistarea acestor cazuri si sesizarea instanfelor judecitoresti pentru constatarea nulitagii si
restabilirea situaiei anterioare se fac prin grija prefectilor.

(9) Prezentul Regulament se completeaza cu nrevederile laoale in vianara



