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HOTARARE

privind aprobarea metodologici de vanzare a bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in
domeniul privat al Orasului Eforie

Consiliul Local Eforie,

Avind in vedere:
proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
Raportul DADPP;
raportul SICAAS;
avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
OUG nr. 88/1997 privind privatizarea societatilor comerciale, cu modificarile si
completarile ulterioare;
HG nr. 577/2002 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a OUG nr.
88/1997, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 137/2002 privind unele masuri pentru accelerarea privatizaii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Legea nr. 372/2005, republicat, privind performanta energetica a cladirilor;
Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢, precum gi a art. 139 alin. (3} lit. g) din O.U.G.

nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
HOTARASTE

Art.1. Se aproba Metodologia de vanzare prin licitatie a bunurilor imobile (terenuri si/sau
cladiri) aflate in domeniul privat al Orasului Eforie, conform anexa nr.1 care face parte integranta
din prezentul act administrativ.

Art.2. Se aproba Metodologia de vanzare directa a bunurilor imobile (terenuri si/sau
cladiri) aflate in domeniul privat al Orasului Eforie, conform anexa nr.2 care face parte integranta
din prezentul act administrativ.

Art.3. Componenta Comisiei de evaluare a licitatiiilor se va constituii prin dispozitia
Primarului si va cuprinde membrii ce fac parte din aparatul de specialitate al Primarului si consilieri
locali numiti prin Hotarare a Consiliului Local.

Art4. De la data intrarii in vigoare a prezentului act administrativ, orice alta
prevedere contrara isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.5. Dispozitii tranzitorii:

Prevederile prezentului act administrativ se aplica cererilor aflate in curs de solutionare.

Art. 6 Prezenta hotirare va fi dusi la indeplinire de Primarul oragului Eforie.

Art. 7. Prezenta hotiirdre va fi comunicati institutiilor i persoanelor interesate prin grija

secretarului general al oragului Eforie.
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Hotararea a fost adoptata cu un numar de .....17........ voturi “pentru”, .....—...... voturi
“impotriva”, din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 31.07.2019

Nr. 145
PRESEDINTE DE SEDINTA CON S AZA
SECRETA RAL ORAS
PREOTE BRIEL
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ANEXA NR. 1 LA HCL nr. 145/31.07.2019

PRIVIND APROBAREA METODOLOGIEI DE VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA
A BUNURILOR IMOBILE (TERENURI SI/SAU CLADIRI)
AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI EFORIE

Art. 1. Bunurile imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al
Orasului Eforie pot face obiectul vanzarii, prin licitatie publica, in baza unei hotarari adoptate,
in conditiile legii, de Consiliul Local al Orasului Eforie, hotarare prin care se va aproba vanzarea
imobilului, precum si raportul de evaluare al bunului destinat instrainarii, conform reglementarilor
urbanistice aprobate.

Art. 2. Prezenta Metodologie de vanzare prin licitatie publica a bunurilor imobile aflate
in domeniul privat al Orasului Eforie se va aplica dupa definitivarea procedurilor de reconstituire
a dreptului de proprietate prevazute de legile proprietatii pentru fiecare categorie de imobil in parte
(vanzarea prin licitatie publica a imobilelor din intravilanul Orasului Eforie va fi aplicata dupa
solutionarea notificarilor formulate in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al imobilelor
preluate in mod abuziv in perioada 06 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si punerea in aplicare
a hotararilor judecatoresti executorii solutionate in baza acestui act normative, precum si dupi
solutionarea altor dosare civile aflate pe rolul instantelor de judecati, in curs de solutionare in
care UAT Eforie este parte, dosare ce au ca obiect imobilul in discutie).

Art. 3. Se aproba ca procedura de vanzare prin licitatie publica sa parcurga
urmatoarele etape:

1. -inregistrarea solicitarii de cumparare insotita de planul de situatie al imobilului, in coordonate
stereo, intocmit de topograf autorizat, care sa cuprinda incadrarea in zona, etc.

- Directia A.D.P.P.

2. -elaborarea situatiei juridice a bunului imobil ce cuprinde identificarea si stabilirea
istoricului patrimonial, stabilirea apartanentei la domeniul privat al Orasului Eforie,
istoricul de rol fiscal, evidentierea eventualelor sarcini, verificarea din punct de vedere al
litigiilor aflate pe rolul instantelor judecatoresti si a hotarilor judecatoresti
definitive/ irevocabile, a debitelor 1a bugetul local

- Directia Economica
- Directia A.D.P.P.
- Serviciul J.C.A.A.S.

3. -inventarierea bunului imobil ca apartinand domeniului privat al Orasului Eforie si
inregistrarea contabila a bunului imobil

- Comisia de inventariere a domeniului privat
4. -intocmire/promovare P.H. actualizare inventar domeniu privat al orasului

- Directia AD.P.P.
5. -intocmire/promovare P.H. stabilire oportunitate vanzare imobil prin licitatie publica

- Directia A.D.P.P.
6.-intocmire acord intabulare, certificat de nomenclatura stradala si adresa, certificat de atestare

fiscala si inscriere imobil in Cartea funciara
- Directia A.D.P.P.
- Directia Economica
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7. -emitere comanda pentru intocmirea unui raport de evaluare a bunului imobil de catre un
evaluator autorizat aflat in relatii contractuale cu Orasul Eforie
-emitere comanda pentru obtinerea certificatului de performanta energetica elaborat de
catre un auditor energetic aflat in relatii contractuale cu Orasul Eforie, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 372/2005, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
performanta energetica a cladirilor.
-Directia A. D. P. P.
8. -intocmire documentatie de atribuire: instructiuni, caiet de sarcini, formulare si modele
documente

-Directia A.D.P.P.
9. -intocmire/promovare proiect de hotarare privind vanzarea bunului imobil prin licitatie

publica si aprobarea raportului de evaluare si a documentatiei de atribuire (instructiuni, caiet de
sarcini, formulare si modele documente intocmite ), numai pentru terenuri /constructii inscrise in
cartea funciara

- Directia A.D.P.P.

10. -intocmire si publicare anunt organizare licitatie cu respectarea hotararii consilului local, a
documentatiei de atribuire si a art. 335 din QUG 57/2019 -
Directia A.D.P.P.

11. -organizarea licitatiei publice si intocmirea procesului verbal de licitatie cu respectarea
prevederilor art. 334 — 346 din OUG 57/2019 coroborate cu prevederile hotararii consilului local
si a documentatiei de atribuire
- Comisia de vanzare prin licitatie

12. — intocmire raport catre Primar, conform art.336 alin (16) din OUG 57/2019
- Comisia de vanzare prin licitatie

13. -plata pretului de vanzare integral sau a avansului, in cazul platii in rate, inclusiv a TVA-
ului datorat conform prevederilor Codului fiscal, precum si a celorlalte cheltuieli generate de
procedura de vanzare, se va face inainte de semnarea contractului de vanzare cumparare in forma
autentica.

- Directia Economica

14. -incheierea actului de vanzare cumparare, in forma autentificata, in conformitate cu prevederile
caietului de sarcini, cu mentiunea obligativitatii cumparatorului de a respecta destinatia
bunului imobil, asa cum a fost prevazuta in hotararea consiliului local si raportul de
evaluare ce au stat la baza adoptarii hotararii Consiliului Local al Orasului Eforie, precum si
obligatia respectarii Legii nr. 50/1991, republicata, cu rnodificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

- Primar/ Serviciul JCAAS

Art. 4, Pretul de pornire in cadrul procedurii de licitatie publica va fi valoarea cea mai
mare dintre pretul de piata determinat prin raportul de evaluare aprobat prin hotarare a Consiliului
local si valoarea de inventar a imobilului. Contravaloarea serviciului prestat de evaluator si a celorlalte
cheltuieli ocazionate de procedura vanzarii dupa caz se vor achita de cumparator inainte de
semnarea contractului de vanzare cumparare.

Pretul de vanzare este valabil pentru o perioada de 6 luni de la aprobarea
Consiliului local. Daca la actualizarea raportului de evaluare, dupa acest termen, evaluatorul
mentine valoarea stabilita anterior, acest pret va ramane valabil pentru inca 6 luni, dar nu mai
mult de 1 an de la aprobarea acestuia prin hotararea consiliului local. Daca la actualizarea pretului
dupa 6 luni, prin raport de evaluare rezulta o alta valoare a pretului de vanzare, precum si in
orice alta situatie de reactualizare a raportului (ex.: contestatie, eroare materiala etc.)
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contravaloarea pretului minim de la care va pleca licitatia publica va fi din nou supusa aprobarii
Consiliului local.

Art. 5. (1) Comisia de evaluare a licitatiilor adopta decizii in mod autonom si numai
pe baza criteriilor de selectic prevazute in instructiunile pentru organizarea si desfasurarea
licitatiei

(2) Comisia de evaluare a licitatiilor se va intruni la data si ora stabilite in anuntul de
participare, in vederea deschiderii, evaluarii si adjudecarii ofertelor depuse pentru
licitatia publica deschisa.

(3) Comisia isi va desfasura activitatea conform prevederilor art. 334 — 346 din O.U.G.
57/2019 coroborate cu prevederile hotararii consiliului local si a documentatiei de atribuire.
Comisia este legal intrunita in prezenta a 2/3 din membrii sai. Orice decizie trebuie sa
intruneasca acordul a 2/3 din numarul membrilor comisiei stabilita prin hotarare a
Consiliului local. Presedintele si vicepresedintele comisiei de vanzare prin licitatie vor fi
desemnati din randul membrilor comisiei. Secretariatul tehnic al comisiei va fi asigurat
de un inspector din cadrul Directiei A.D.P.P.

(4) Inainte de inceperea fiecarei sedinte de licitatie, membrii comisiei vor da o
declaratie pe proprie raspundere, referitoare la situatiile de incompatibilitate. Membrii
comisiei au obligatia de a pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor
precum si asupra oricaror altor informatii prezentate de ofertanti, a caror dezvaluire ar
putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau
secretele comerciale.

Art. 6. Atributiile comisiei de evaluare a licitatiilor sunt cele prevazute in OUG
57/2019, cum ar fi:

a) verificarea indeplinirii conditiilor de participare;

b) verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de sarcini si a
instructiunilor de participare la licitatie;

¢) stabilirea ofertantilor eligibili si respingerea celor neeligibili in baza motivelor
argumentate;

d) derularea procedurii de licitatie publica, intocmirea procesului verbal prin care se
desemneaza castigatorul licitatiei;

e) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei:

f) stabilirea modalitatii de plata integrala sau in rate, dupa desemnarea ofertei
castigatoare;

g) dupa stabilirea ofertei castigatoare comisia va inainta, prin secretariatul tehnic,
ordonatorului principal de credite spre aprobare, raportul comisiei cu privire la rezultatul
procedurii de licitatie.

Art. 7. Caietul de sarcini va contine in mod obligatoriu urmatoarele:

a) datele de identificare ale proprietarului;

b)  descrierea imobilului care face obiectul vanzarii: locatie, suprafata, vecinatati, regimul
juridic al proprietatii si intabularea acesteia;

¢) conditiile si regimul de exploatare al imobilului: reglementari urbanistice aprobate
pentru bunul imobil in cauza - destinatii permise si interzise, interdictii - dupa caz, regimul
tehnic (POT/CUT), regim de inaltime, etc.

d) obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, urmarite de oras;
e) pretul de pornire al licitatiei;

f)  modalitati de plata a pretului de vanzare si conditii de incheiere a contractului;

g) clauze juridice si financiare ce vor fi cuprinse in contractul de vanzare cumparare autentificat

notarial;
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h) dispozitii finale.
Art. 8. Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin
licitatie publica vor contine in mod obligatoriu urmatoarele:

a) informatii generale cu privire la obiectul licitatiei, organizator;

b) tipul licitatiei deschise, data si ora organizarii, termenele de depunere a ofertelor
si de solicitare a clarificarilor;

c) pretul minim de pornire al licitatiei;

d) documentele in baza carora este organizata licitatia publica deschisa;

e) taxe si garantii cuantumul, modalitati de constituire, conditiile de returnare a acestora;
f) contravaloarea caietului de sarcini;

g) conditii de eligibilitate a ofertantilor persoane fizice sau juridice;

h) conditii de participare;

i) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul maxim ofertat;

i) desfasurarea procedurii de licitatie publica deschisa: conditii si mod de

desfasurare, modalitate de adjudecare, desemnarea castigatorului, solutionarea

contestatiilor;
k) formulare anexa.
Art. 9. Licitatia publica deschisa este valabila daca sunt inregistrate cel putin 2 (doua)

oferte eligibile. In situatia in care nu este indeplinita aceasta conditie, licitatia se va relua.

Art. 10. Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se va publica Monitorul
Oficial al Romaniei, Partca a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala gi intr-unul de circulatie
local, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice,
cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei, si va
cuprinde cel putin urmatoarele date, conform art.335 alin (2) din OUG 57/2019:

a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul vanzarii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de vanzare: modalitatea sau modalitétile prin care persoanele
interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul vanzatorului, de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de vanzare; costul si conditiile de plati pentru obtinerea documentatiei
de vanzare, unde este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limiti de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofert;

¢) data si locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenti in solutionarea litigiilor apirute §i termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Art. 11. Documentele depuse se analizeaza si se evalueaza de catre comisia de evaluare
a licitatiilor.

Art. 12 Vanzarea se va putea perfecta cu plata pretului integral sau in rate trimestriale
esalonate pe maxim 5 (cinci) ani, cu conditia achitarii unui avans de minim 15% din pretul
declarat castigator, a TVA-ului integral al pretului de vanzare. In cazul in care se va stabili
modalitatea de plata in rate, Orasul Eforie va nota in cartea funciara deschisa pentru imobilul in cauza
interdictia grevarii acestuia pana la momentul achitarii integrale a pretului.

Art, 13 In situatia in care cumparatorul renunta sa incheie contractul in perioada cuprinsa
intre momentul adjudecarii terenului prin licitatie publica si momentul incheierii acestuia
in forma autentica, cumparatorului i se va restitui suma achitata. Imobilul in cauza va fi scos la
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0 noua licitatie publica. Contravaloarea serviciului prestat de evaluator si a celorlalte cheltuieli
ocazionate de procedura vanzarii dupa caz se vor achita de cumparator inainte de semnarea
contractului de vanzare cumparare.

Art. 14,1, In caz de neplata a 5 rate, in situatia terenului liber, se va rezolutiona de drept
contractul, find aplicabile prevederile art. 1553 din Codul civil, partile fiind repuse in situatia
anterioara. Prin repunerea partilor in situatia anterioara se intelege obligatia cumparatorului de a
preda bunul achizitionat corelata cu obligatia Orasului Eforie de a restitui pretul platit, cu
exceptia dobanzilor si a majorarilor achitate sau datorate ca urmare a neachitarii celor 5 rate
scadente. Predarea bunului imobil se va realiza liber de orice sarcini.

Art, 14,2, In situatia in care obiectul licitatiei 1-a constituit un bun imobil format din teren
si constructii, precum si in situatia in care pe terenul ce a facut obiectul procedurii de licitatie
exista o constructie autorizata (chiar nefinalizata) edificata dupa data cumpararii, neplata a 5
rate atrage dupa sine sanctiunea cumparatorului prin pierderea beneficiului de a cumpara bunul
imobil in rate. Ca atare, Orasul Eforie va demara procedura executarii silite asupra patrimoniului
debitorului in vederea recuperarii diferentei de pret ramase neachitate impreuna cu dobanzile si a
majorarile achitate sau datorate ca urmare a neachitarii celor 5 rate scadente (clauza constituie pact
comisoriu).

Art. 15. In situatia rezolutiunii de drept a contractului de vanzare - cumparare, pretul
achitat va fi restituit de Orasul Eforie in functie de cursul lev/euro la momentul platii, in rate,
al caror cuantum si periodicitate vor fi egale cu cele de care a beneficiat cumparatorul. Odata
cu rezolultiunea de drept a contractului sau a denuntarii unilaterale, Orasul Eforie va calcula
suma ce urmeaza a fi restituita cumparatorului.

Art. 16. Odata cu rezolutiunea de drept a contractului de vanzare — cumparare
imobilul va reintra in proprietatea (si posesia, dupa caz) a Orasului Eforie, liber de orice sarcini,
restituirea pretului in rate de catre Orasul Eforie neavand consecinte juridice in ceea ce
priveste reintrarea imobilului in patrimoniul unitatii administrativ teritoriale.
Cumparatorul nu poate invoca niciun drept de retentie pani la restituirea integrala a pretului
achitat.

Art, 17. Cheltuielile generate de incheierea actelor ce fac obiectul prezentului act
administrativ cad in sarcina cumparatorului.

Art. 18. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere acest
teren, pretul de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de cine este proprietar la

momentul rascumpararii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CON EMNEAZA
SECRETARGENERAL ORAS

PREOTE GABRIEL

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



Ty
& ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

b4 ORASUL EFORIE

ANEXA NR. 2 LA HCL nr. 145/31.07.2019

PRIVIND APROBAREA METODOLOGIEI DE VANZARE DIRECTA
A BUNURILOR IMOBILE (TERENURI SI/SAU CLADIRI)
AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI EFORIE

Art. 1. Bunurile imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al
Orasului Eforie pot face obiectul vanzarii directe, in baza unei hotarari adoptate, in conditiile
legii de Consiliul Local al Orasului Eforie, hotarare prin care se va aproba vanzarea imobilului,
precum si raportul de evaluare al bunului destinat instrainarii, conform reglementarilor urbanistice
aprobate.

Art. 2, Prezenta Metodologie de vanzare directa a bunurilor imobile aflate in domeniul
privat al Orasului Eforie se va aplica dupa definitivarea procedurilor de reconstituire a dreptului
de proprietate prevazute de legile proprietatii pentru fiecare categorie de imobil in parte (vanzarea
directa a imobilelor din intravilanul Orasului Eforie va fi aplicata dupa solutionarea notificarilor
formulate in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in
perioada 06 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si punerea in aplicare a hotararilor judecatoresti
executorii solutionate in baza acestui act normativ).

Art. 3. Se aproba ca procedura de vanzare directa sa fie aplicabila terenurilor inscrise
in cartea funciara, care nu sunt revendicate in baza legilor proprietatii, doar in urmatoarele situatii:

a) pentru terenurile aferente constuctiilor detinute de proprietari cu titlu valabil pentru
care titularii dreptului de proprietare asupra constructiilor au un drept de folosinta sub
forma chiriei, concesiunii, folosintei, superficiei, asocierii in baza unui contract
incheiat cu Orasul Eforie sau a unei hotarari judecatoresti.

b) pentru terenurile ce constituie diferente din masuratori intre suprafata inscrisa in actul
de proprietate si suprafata reala constatata in urma masuratorilor topometrice, inscrise in
cartea funciara;

¢) pentru terenurile a caror reglementare juridica intra sub incidenta art. 111 din HG nr.
577/2002 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a QUG nr, 88/1997 privind
privatizarea societatilor comerciale, cu modificarile si completarile ulterioare,
potrivit caruia: "Activele amplasate pe terenurile care nu sunt in proprietatea
vanzatorului se pot vinde conditionat de existenta acordului scris al proprietarului
terenului. Terenul aferent activelor ai a carui situatie juridica se clarifica dupa data
vanzarii activului va fi vandut cumparatorului activului prin negociere directa, cu
exceptia terenurilor care sunt proprietate publica a statului sau a unei unitati
administrativ-teritoriale”, terenuri inscrise in cartea funciara;

d) pentru bunurile imobile (constructii si/sau terenuri), cu destinatia de locuinta sau spatii
cu alta destinatie decat cea de locuinta, ce fac obiectul unor contracte valabile, inscrise
in cartea funciara.

Art. 4. Se aproba ca procedura de vanzare directa sa parcurga urmatoarele etape:

1- inregistrarea solicitarii de cumparare insotita de planul de situatie al imobilului, in coordonate
stereo, intocmit de topograf autorizat, care sa cuprinda iricadrarea in zona, etc.

- Directia A.D.P.P.
2-elaborarea situatiei juridice a bunului imobil ce cuprinde identificarea si stabilirea istoricului
patrimonial, stabilirea apartanentei la domeniul privat al Orasului Eforie, istoricul de rol
fiscal, evidentierea eventualelor sarcini, verificarea din punct de vedere al litigiilor aflate
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pe rolul instantelor judecatoresti si a hotarilor judecatoresti definitive/ irevocabile, a

debitelor la bugetul local;
- Directia Economica
- Directia A.D.P.P.
- Serviciul J.C.A.A.S.
3-inventarierea bunului imobil ca apartinand domeniului privat al Orasului Eforie si
inregistrarea contabila a bunului imobil
- Comisia de inventariere a domeniului privat
4-intocmire/promovare P.H. actualizare inventar domeniu privat al orasului
- Directia A.D.P.P.
5-intocmire/promovare P.H. stabilire oportunitate vanzare imobil cu mentiunea ca terenul
poate face obiectul vanzarii directe
- Directia A.D.P.P.
6.-intocmire acord intabulare, certificat de nomenclatura stradala si adresa, certificat de atestare
fiscala si inscriere imobil in Cartea funciara
- Directia A.D.P.P.
- Directia Economica
7. -comanda pentru intocmire raport de evaluare a bunului imobil de catre un evaluator autorizat aflat
in relatii contractuale cu Orasul Eforie
-emitere comanda pentru obtinerea certificatului de performanta energetica elaborat de
catre un auditor energetic aflat in relatii contractuale cu Orasul Eforie, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 372/2005, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind

performanta energetica a cladirilor.

-Directia A.D. P. P.

8.-notificarea persoanelor care beneficiaza de prevederile art.364 din O.U.G. ar. 57/2019 privind
exercitarea dreptului de preemtiune

-Directia A D.P.P.
9.-intocmire/promovare proiect de hotarare privind vanzarea directa a bunului imobil, aprobarea

raportului de evaluare si a pretului de vanzare stabilit prin acesta numai pentru
terenurile/constructiile inscrise in cartea funciara
- Directia AD.P.P.
10.-in cazul in care beneficiarii prevederilor art.364 din O.U.G. nr. 57/2019 nu isi exprima optiunea
de cumparare conform legii, intocmire/promovare P.H. privind modificarea clauzelor contractuale
conform Codului civil, in situatia in care exista contracte incheiate cu Orasul Eforie sau incheiere
contract de superficie conform Cod civil
- Directia AD.P.P.
11.-plata pretului de vanzare integral sau a avansului, in cazul platii in rate, inclusiv a TVA-ului
datorat conform prevederilor Codului fiscal, precum si a celorlalte cheltuieli generate de procedura
de vanzare, se va face inainte de semnarea contractului de vanzare cumparare in forma autentica.
- Directia Economica
12. -incheierea actului de vanzare cumparare, in forma autentificata, in conformitate cu prevederile
hotararii consiliului local, cu mentiunea obligativitatii cumparatorului de a respecta
destinatia bunului imobil, asa cum a fost prevazuta in hotararea consiliului local si raportul
de evaluare ce au stat la baza adoptarii hotararii Consiliului Local al Orasului Eforie, precum
si obligatia respectarii Legii nr. 50/1991, republicata, cu rnodificarile si completarile
ulterioare, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

locuintelor.
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Art. 5. Pretul de vanzare in cadrul procedurii de vanzare directa va fi cel stabilit prin
raportul de evaluare aprobat prin hotarare a Consiliului local, la care se va adauga contravaloarea
serviciului prestat de evaluator si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura vanzarii dupa caz.

Pretul de vanzare este valabil pentru o perioada de 6 luni de la aprobarea
Consiliului local. Daca la actualizarea raportului de evaluare, dupa acest termen, evaluatorul
mentine valoarea stabilita anterior, acest pret va ramane valabil pentru inca 6 luni, dar nu mai
mult de 1 an de la aprobarea acestuia prin hotararea consiliului local. Daca la actualizarea pretului
dupa 6 luni, prin raport de evaluare rezulta o alta valoare a pretului de vanzare, precum si in
orice alta situatie de reactualizare a raportului (ex.: contestatie, eroare materials etc.) valoarea de
vanzare va fi din nou supusa aprobarii Consiliului local.

Art. 6. Vanzarea se va putea perfecta cu plata pretului integral sau in rate trimestriale
esalonate pe maxim 5 (cinci) ani, cu conditia achitarii unui avans de minim 15% din pretul
declarat castigator, a TVA-ului integral al pretului de vanzare. In cazul in care se va stabili
modalitatea de plata in rate, Orasul Eforie va nota in cartea funciara deschisa pentru imobilul in cauza
interdictia grevarii acestuia pana la momentul achitarii integrale a pretului.

Art. 7. In sitnatia in care cumparatorul renunta sa incheie contractul in perioada cuprinsa
intre data adoptarii hotararii de vanzare si momentul incheierii acestuia in forma autentica,
cumparatorului i se va restitui suma achitata, cu exceptia cheltuielilor efectuate de UAT Eforie cu
operatiunile de evaluare precum si alte cheltuieli ocazionate de vanzarea imobilului. Imobilul in
cauza va fi scos la o noua licitatie publica.

Art. 7.1. In caz de neplata a 5 rate, in situatia terenului liber, se va rezolutiona de drept
contractul, find aplicabile prevederile art. 1553 din Codul civil, partile fiind repuse in situatia
anterioara. Prin repunerea partilor in situatia anterioara se intelege obligatia cumparatorului de a
preda bunul achizitionat corelata cu obligatia Orasului Eforie de a restitui pretul platit, cu
exceptia, a dobanzilor si a majorarilor achitate sau datorate ca urmare a neachitarii celor 5 rate
scadente. Predarea bunului imobil se va realiza liber de orice sarcini.

Art, 7.2. In situatia in care obiectul vanzarii directe l-a constituit un bun imobil format
din teren si constructii, precum si in situatia in care pe terenul ce a facut obiectul vanzarii directe
exista o constructie autorizata (chiar nefinalizata) edificata dupa data cumpararii, neplata a 5
rate atrage dupa sine sanctiunea cumparatorului prin pierderea beneficiului de a cumpara bunul
imobil in rate. Ca atare, Orasul Eforie va demara procedura executarii silite asupra patrimoniului
debitorului in vederea recuperarii diferentei de pret ramase neachitate impreuna cu dobanzile s1 a
majorarile achitate sau datorate ca urmare a neachitarii celor 5 rate scadente (clauza constituie pact
comisoriu).

Art. 8. In situatia rezolutiunii de drept a contractului de vanzare - cumparare, pretul
achitat va fi restituit de Orasul Eforie in functie de cursul leu/euro la momentul platii, in rate,
al caror cuantum si periodicitate vor fi egale cu cele de care a beneficiat comparatorul. Odata
cu rezolutiunea de drept a contractului sau a denuntarii unilaterale, Orasul Eforie va calcula
suma ce urmeaza a fi restituita cumparatorului.

Art. 9. Odata cu rezolutiunea de drept a contractului de vanzare — cumparare imobilul
va reintra in proprietatea (si posesia, dupa caz) a Orasului Eforie, liber de orice sarcini, restituirea
pretului in rate de catre Orasul Eforie neavand consecinte juridice in ceea ce priveste
reintrarea imobilului in patrimoniul unitatii administrativ teritoriale. Cumparatorul nu
poate invoca niciun drept de retentie pdnd la restituirea integrala a pretului achitat.

Art. 10. Cheltuielile generate de incheierea actelor ce fac obiectul prezentului act

administrativ cad in sarcina cumparatorului.
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Art. 11. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere acest teren,
pretul de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de cine este proprietar la momentul
rascumpararii
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