m ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARARE

privind aprobarea listei de repartizare a locuintelor situate in Eforie Nord
strada 23 August nr.16, bl.A, B, C,D

Consiliul Local Eforie,

Avand in vedere:
Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
Raportul DADPP;
Raportul SJICAAS;
Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
HCL nr.72/28.06.2019,
- HCL nr.281/19.12.2018,
- HCL nr.142/31.07.2019,
- Procesul verbal nr.22507/23.08.2019 al comisiei constituita prin HCL nr.106/29.06.2016,
modificata prin HCL nr.183/03.11.2016, HCL nr.63/31.05.2017, HCL nr.200/27.09.2018, HCL
nr.2/30.01.2019,
- Prevederile art.15 din HG nr.962/27.09.2001, modificata si completata, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, republicata,
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
- Prevederile art.8 din Legea nr.152/1998, republicata, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte,
- Prevederile Legii nr.114/11.10.1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢, precum si a art. 139 alin. (3) lit. g. din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art.1 — Se aproba Procesul verbal nr.22507/23.08.2019 al comisiei constituita prin HCL
nr.106/29.06.2016, modificata prin HCL nr.183/03.11.2016, HCL nr.63/31.05.2017, HCL
nr.200/27.09.2018, HCL nr.2/30.01.2019.

Art.2 — Se aproba lista de repartizare a locuintelor situate in Eforie Nord, strada 23 August
nr.16, bl.A, B, C, D solicitantilor inscrisi in lista de prioritate, conform HCL nr.72/28.06.2019, si
care au reconfirmat indeplinirea tuturor criteriilor de acces la locuinta, conform anexei nr.1.

Art.3 — Se vor incheia contractele de inchiriere a locuintelor persoanelor mentionate in lista
de repartizare, anexa nr.1, conform legislatiei in vigoare, pana la data de 15.12.2019.

Art.4 — Se aproba contractul de inchiriere cadru, conform anexei nr.2.

Art.5 — Anexele nr.1 si nr.2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.6 - Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul orasului Eforie.

Art.7 - Prezenta hotarare va fi comunicata institutiilor si persoanelor interesate prin grija
secretarului general al orasului Eforie.

Hotararea a fost adoptata cu un numar de .....17........ voturi “pentru”, .....-...... voturi
“impotriva”, din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 31.10.2019
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

ANEXA NR. 1
nr. g %l c| = NUME SI varsta Se Comisia
dosar | & °c |2 PRENUME titular incadreaza in | repartizeaza
= 29.07.2019 Total criteriile locuinta situata
punctaj restrictive in Eforie Nord
H.C.L. nr. | dupa strada 23
72/ reconfirmarea | August nr. 16,
28.06.2019 | dosatrului - bl. /ap
nr. DA/Nu
crt.
CORP C1, BL.
45 21406 | 9 8 | 2019 FILIUTA 24 54 DA A, ET. 3, AP.
ALEXANDRU 14
1 STEFAN
NISTOR CORP C3, BL.
59 | 21103 | 6 | 8 | 2019 | ALEXANDRA DA C,ET.P, AP.
FOSTA PREDA 2
2 ALEXANDRA 29 45
—
’ PBE}D:NTE DE $EDINTA
| ' | s p £, 7
LS TR M/ //
| )U’

‘“‘5—.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www . primariaeforie.ro




ROMANIA
' JUDETUL CONSTANTA
m ORASUL EFORIE

CONTRACT DE INCHIRIERE-cadru
pentru locuintele construite prin programul A.N.L.

L PARTILE CONTRACTANTE:
Art. 1.1. ORASUL EFORIE, cu sediul in localitatea Eforie Sud, str. Progresului nr. 1 judetul Constanta,

legal reprezentat prin in calitate de primar, numit in continuare locator, pe de o parte
si

cu domiciliul in localitatea , Str. , nr, , judetul
Constanta, posesor a C.I. seria , T, , emis de la data de ,
C.N.P. , in calitate de locatar principal.

Au convenit impreuna la incheierea prezentului contract de inchiriere, conform foii de avere intocmite

(persoana autorizata conform certificat de autorizare seria nr. clasa
emis de A.N.C.P.1.), documentatiei cadastrale cu nr. ( ) inscrisa in cartea funciara
( ), deH.CL.nr. / , Cu respectarea urmatoarelor clauze:

1L OBIECTUL CONTRACTULUL:
Art.2.1.1. Locatorul asigura locatarului folosinta spatiului situat in Eforie Nord, str. 23 August, nr. 16,
Corpul , blocul __,sc, , et. » ap. , compusa din:

a. Hol, bucatarie, debara, baie, camera, balcon, cu suprafata utila de __ mp, folosite in
exclusivitate;
Hol+casa scarii si demisol folosite in comun, cu suprafata utila in indiviza de mp;
Suprafata utila totala este de mp (pct. atpct. b);
Terenul aferent apartamentului in suprafata indiviza de mp;
Suprafata desfasurata totala este de mp.
Art. 2 1.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita exclusiv de catre titular si membrii de
familie ai acestuia, astfel cum au fost declarati:

X RS

1. — titular
2. —C.N.P. - sot/sotie
3. —C.N.P. - fiv/fiica

4, alte persoane in intretinere

Art.2.2. - Locuinta descrisa la art. 2.1., proprietate de stat, in administrarea orasului Eforie, se preda in stare
de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-primire incheiat intre
subsemnatii, care face parte integranta din prezentul contract.

Art.2.3. Locatorul preda locatarului bunul inchiriat ladatade  / /

Art. 2.3.1. Locatorul a predat locatarului bunul inchiriat la data semnarii contractului de inchiriere .

Art. 2.3.2. La data expirarii contractului, acesta se poate prelungii in conditiile Legii 152/1998
republicata cu modificarile si completarile ulterioare si a H.C.L. in vigoare .

Art. 2.3.3. In cazul in care contractul nu se prelungeste, persoanele de la art. 2.1.2. se obliga sa
elibereze si sa predea (pe baza de proces verbal de predare primire) locuinta in termen de maxim 15 zile
calendaristice de la expirarea contractului fara alte somatii sau notificari.

Art.2.4. Termenul de inchiriere este de ladatade / /  panaladata / /
Art.2.5. La data expirarii termenului, locatarul are dreptul 1a prelungirea termenului de inchiriere in
conditiile Legii 152/1998 R cu modificarile si completarile ulterioare.




Art.2.6. In cazul in care partile nu convin asupra reinoirii contractului de inchiriere, locatarul este obligat sa
paraseasca locuinta in maxim 15 zile de la expirarea contractului la expirarea termenului contractual fara
alte somatii sau formalitati.
Art. 2.7. Locatorul preda locatarului bunul inchiriat in buna stare.
Art. 2.8. Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru a servi drept locuinta.

II.  PRETUL INCHIRIERII, MODALITATI DE PLATA
Art. 3.1. Pretul inchirierii se stabileste coform anexei, care face parte integranta din prezentul contract.
Art. 3.1.1. Pretul inchirieriiestede ~ lei/luna conform legislatiei in vigoare.
Art. 3.1.2. Pretul inchirierii se calculeaza lunar conform prevederilor legale in vigoare la data scadenta
platii Anexa nr.1.
Art. 3.1.3. Chiria se va recalcula corespunzator valorii de inventar a mijlocului fix / valorii de inlocuire pe
mp “Locuinte pentru tineret destinate inchirierii str. 23 August bloc. A, B, C, D”

Art. 3.2. Modalitatea de plata:

a- chiria se datoreaza de la data semnarii contractului si se va achita pana la data de 15 ale fiecarei luni
pentru luna precedenta;

b- plata chiriei se poate efectua cu numerar la casieria Primariei Orasulul Eforie situata in incinta
Centrului de Relatii cu Publicul din strada Avram lancu, Eforie Sud sau in contul locatorului nr.
RO74TREZ23621A300530XXXX deschis la Trezoreria Eforie;

¢- locatarul va plati anticipat pe 3 luni, reprezentand garantie de buna folosinta a imobilului;

d- pe durata inchirierii cuantumul chiriei se va putea modifica in functie de indicele de inflatie si
conditiile existente la momentul respective si prevederile legale in vigoare;

e- orice modificare a cuantumului se va comunica in scris locatarului cu 30 de zile inainte de termenul
scadent la plata;

f- neplata la termen a chiriei datorata atrage de drept majorari de intarziere in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

IV.  OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 4.1. Locatorul se obliga sa predea locuinta in conditii de exploatare normala de catre locatari.

Art. 4.2. Locatorul va lua masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta si functionalitate a
cladirii pana la data predarii spatiului locatarului;

Art. 4.3. Locatorul se obliga sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta ale cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis), partile comune din interiorul cladirii (casa
scarii, holuri, coridoare, subsoluri); sa intretina in bune conditii instalatiile comune, proprii cladirii
(hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si de preparare a apei
calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena
colectiva, telefonie etc.) pana la data predarii spatiului locatarului.

Art.4.4. Locatorul va verifica modul in care locatarul respecta obligatiile asumate prin contract cu privire la
folosirea si intretinerea locuintei, iar periodic modul in care sunt folosite si intretinute partile de instalatii

comune ale cladirii, locatarul avand obligatia de a permite accesul reprezentantilor locatorului pentru a
efectua aceste verificari .

V. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 5.1. Locatarul se obliga, ca pe toata durata inchirierii, sa pastreze in bune conditii bunul inchiriat,
precum si accesoriile acestuia, sa nu le degradeze sau deterioreze.

Art. 5.2. Locatarul va folosi bunul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazute in contract.

Art. 5.3. Locatarul se obliga sa plateasca locatorului chiria la termenul scadent convenit in contract.

Art. 5.4. Pe toata durata inchirierii locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitatile consumate
pentru folosinta bunului inchiriat, respectiv gaz, energie electrica, telefon, apa-canal, degajarea gunoiului
etc.

Art. 5.5. Neplata la termen a cheltuielilor datorate mentionate la art. 5.4 atrage de drept majorari de
intarziere in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 5.6. Cheltuielile de intretinere, reparatii curente, reparatii capitale si de administrare vor fi suportate de
locatari.



Art, 5.7. Neplata la termen a utilitatilor consumate angajeaza plata majorarilor de intarziere conform
legislatiei in vigoare

Art. 5.8. Locatarul va raspunde de distrugerea totala sau partiala a bunului inchiriat care s-ar datora culpei
sale.

Art. 5.9. Locatarul respecta obligatiile asumate prin contract cu privire la folosirea si intretinerea locuintei.
Art. 5.10. Locatarul il va instiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane care ii
tulbura folosinta.

Art. 5.11. Locatarul se obliga sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate
in folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul
sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotarile aferente.

Art.5.12. Se interzice orice modificare adusa spatiilor de inchiriat (modificare, compartimentare, practicare
sau inchidere goluri de zidarie, schimbare tamplarie exterioara si interioara, inchidere balcoane, etc.),
precum si a dotarilor acestora(obiecte si instalatii sanitare, instalatie termica, electrica, gresie, faianta, etc.),
fara acordul locatorului si respectand conditiile puse de acesta.

Art.5.13. Locatarul se obliga sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de
folosinta comuna, pe toata durata contractului de inchiriere.

Art.5.14. Locatarul se obliga sa comunice locatorului schimbarea locului de munca si orice modificare
intervenita cu privire la venitul pe fiecare membru al familiei si la numarul membrilor de familie in termen
de 10 zile lucratoare de la data producerii schimbarii sau modificarii, sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere.

Art.5.15. Locatarul se obliga sa comunice locatorului orice schimbare sau modificare intervenita cu privire
la starea civila, date de identificare, date de contact in termen de 10 zile lucratoare de la data producerii
schimbarii sau modificarii, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

Art.5.16. Locatarul se obliga sa comunice locatorului respectiv adminitratorului orice schimbare sau
modificare intervenita privind ceilalti locatari ai acestei locuinte cu privire la starea civila, date de
identificare, in termen de 10 zile lucratoare de la data producerii schimbarii sau modificarii, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere.

Art.5.17. Locatarul se obliga sa anunte in termen de 15 zile calendaristice orice modificare privind starea
civila, buletinul/cartea de identitate, domiciliu, venituri pentru persoanele de la art. 2.1.2. din prezentul
contract.

Art.5.18. Locatarul se obliga sa predea locatorului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectete de inventar trecute in procesul verbal de predare-preluare intocmit la preluarea
locuintei.

Art.5.19. Locatarul nu poate pune la dispozitia unui tert, cu titlu oneros sau nu, in tot sau in parte, locuinta
care face obiectul prezentului contract, indiferent de gradul de rudenie (cu exceptia copiilor nou nascuti al
caror parinte este titularul).

Art.5.20. Locatarul are obligatia sa achite contravaloarea asigurarii locuintei la societatea agreata de
locator.

Art. 5.21. Locatarul se obliga sa raspunda material si penal, in ceea ce priveste apararea impotriva
incendiilor si sa respecte prevederile legale.

VI. REZILIEREA CONTRACTULUI
Art.6.1. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

Art.6.1.a la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile
calendaristice;

Art.6.1.b la cererea locatorului, atunci cand:

-locatarul nu a achitat chiria 3 luni consecutive;

-locatarul nu a achitat cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru folosinta bunului inchiriat,
respectiv gaz, energie electrica, apa-canal, degajarea gunoiului etc 3 luni consecutive;

-locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a
locuintei;

-locatarul nu a respectat clauzele contractuale;



-locatarul nu a locuit timp de 60 de zile consecutiv, fara a avea acordul locatorului;

-locatarul a acumulat cel mult 3 sanctiuni contraventionale in baza legii 61/1991 si / sau HCL2/2014;
Art.6.1.c.1. In cazul nerespectirii intocmai de citre persoanele de la art. 2.1.2. a oricarei/ vreuneia dintre
obligatiile sale legale sau contractuale, indiferent daca este esentiald sau nu la incheierea prezentului contract,
acesta se reziliaza deplm drept, fard a mai fi necesard punerea in intirziere sau interventia instantei
judecatoresti si féird nici o formalitate prealabil3.

Art.6.1.c.2. Rezilierea isi produce pe deplin efectele de la momentul implinirii termenelor sau a neindeplinirii
conditiilor previzute de prezentul contract, indiferent de momentul la care locatorul comunici persoanelor
de la art. 2.1.2. faptul considerdrii contractului drept reziliat.

Art.6.1.c.3. Indeplinirea ulterioara de citre persoanele de la art. 2.1.2. a obligatiilor sale contractuale nu
inldtura rezilierea contractului de drept.

Art. 6.1.d. La cererea locatorului, atunci cand nu achita restantele la utilitati chirie si alte taxe locale,. In caz
contrar contractul se reziliaza de drept fara alte somatii sau notificari.

Art. 6.2. Pentru neplata chiriei in termenele contractuale, locatorul poate rezilia contractual si evacuarea
locatarului. Evacuarea locatarului se face pe baza Dispozitiei Primarului, locatarul fiind obligat sa
plateasca chiria prevazuta in contract, pana la data executiei efective a dispozitiei de evacuare.

Art. 6.2.1. Neindeplinitea obligatiei de plat a chiriei constituie un motiv temeinic pentru rezilierea
contractului de inchiriere a locuintei.

Art. 6.2.2. Rezilerea contractului de inchiriere se face pe baza dispozitiei Primarului (la

propunerea comisiei de specialitate si ulterior adoptarii unei HCL) in conditiile stabilite prin lege.

Art. 6.2.3. Evacuarea se va face numai pe baza unei hotéréari judecatoresti irevocabile conform legislatiei
in vigoare.

Art. 6.2.4. In termen de 10 (zece) zile de la comunicarea Dispozitiei/Hotararii Consiliului Local Eforie de
reziliere a contractului de inchiriere,locatarul are obligatia de a elibera si preda locuinta.

Art. 6.3. Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat
locuinta.

Prezentul contract de inchiriere constituie titlu executoriu precum si "pact comisoriu de gradul IV" putand
fi reziliat prin actul unilateral de vointa a locatorului prin simpla notificare a locatarului; in acest caz
locatarul este obligat sa predea spatiul inchiriat in termen de 30 de zile calendaristice de la notificare,
Prezentul contract s-aincheiatastazi_ / /  ,in3 exemplare, 2 exemplare pentru locator si 1
exemplar pentru locatar.

LOCATAR,
prin semnarea prezentului declar ca atat eu cat si celelalte persoane de la art. 2.1. respectam intru totul
conditiile Legii 152/1998 republicata, modificata si completata si a H.C.L. in vigoare .In situatia in care
contractul inceteaza din motive imputabile mie, nu am pretentii materiale sau de alta natura:

LOCATOR,
ORASUL EFORIE
PRIMAR

DIRECTOR EXECUTIV D.AD.P.P

SEF SERVICIU J.C.A.A.S.

DIRECTOR EXECUTIV D.E.




FISA DE CALCUL, PENTRU STABILIREA CHIRIEI LUNARE A LOCUINTEI DETINUTE DE
LOCATAR

Judetul Constanta str. 23 August nr. 16,

Corpul , Bloc ,sc. _ ,etajul _,ap. ,logie
Incalzire , apa curenta , canalizare , instalatie electrica , construite din materiale
inferioare ,
incheiat astazi / / , in 3 exemplare, 2 exemplare pentru locator si 1 exemplar pentru locatar
Nr. Suma
crt. (lei)
0 [ Numar de camere
1 | Adcd/ap (mp)
2 | Pret lei/mp Adc
3 | Valoarea de inlocuire a constructiei (rd1x)rd2) lei
4 | Recuperarea investitiei (amortizare) (rd.3:60ani) lei

Cheltuieli de intretinere curenta si reparatii curente, reparatii capitale si administrare
(val de inlocuire a constructiei X 0.80%)

Cota autoritati publice (0 pentru tineri pana la 35 de ani; rd 3 X 0.5% pentru tineri
trecuri de 35 de ani)

()]

Chiria neta anuala (rec. investitiei + chelt. de intretinere si reparatii + cota autoritati)
Chirie lunara (lei) (chirie neta anuala:12)
Valoare chirie dupa ponderea rang localitate (chirie lunara X 0.7)

Valoare chirie dupa pondere an receptie locuinta (chirie ponderata rang localitati X

10 | 0.9)

Valoare chirie dupa pondere venituri (chirie ponderata an receptie X 0.8) -venit brut pe
membru de familie mai mic sau egal cu salariul de baza minim brut pe tara (1450)
garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului in conditiile art. 164 alin. 1 din
Legea nr. 53/2003 Codul muncii republicata cu modificarile si completarile ulterioare:
11 [ 0.8 sau 0.9 sau 1

Recuperarea investitiei de virat la ANL pentru acele chirii care nu se incadreaza la

art. 8 alin. 9”1 din lege, diminuata corespunzator (rec. investitiei lunara X 09 X 0.7 X
121 0.8)

13 | Venit pe membru de familie

W [0 |N|D

14 | Chirie conform alin. (9-1) din Legea nr. 152/1998
15 | Recuperarea investitiei (amortizare) - procent determinat cf. anexa 16
16 | Recuperarea investitiei - suma de virat la ANL

LOCATOR,

LOCATAR,
ORASUL EFORIE

PRIMAR

DIRECTOR EXECUTIV D.AD.P.P

SEF SERVICIU J.C.A.A.S.

DIRECTOR EXECUTIV D.E.




Proces verbal
de predare primire a locuintei

din strada 23 August, nr. 16, Corp  ,bl. _,sc. ,et. . ap. , Eforie Nord, judetul Constanta,

1.In conformitate cu contractul de inchiriere / / /

Se incheie prezentul proces verbal de predare-primire intre Primaria Oras Eforie, legal reprezentat prin
Primar . numit locator in calitate de predator
si

___ numit locatar in calitate de primitor al locuintei , avand incaperile de locuit,
dependmtele curtea si gradina, in folosinta exclusive si comuna asa cum sunt specificate in anexa
prezentului contract.
2.Inventarul si starea in care se primeste locuinta, sunt urmatoarele :
a)-pereti, parchet si tavane (tencuieli si zugraveli, vopsitorii, tapete, parchete, gresie, faianta, etc) in stare
foarte buna;
b)-usile (vopsitoriile, incuietorile, galeriile, etc) in numar de __buc. in stare foarte buna
c)-ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, geamurile, galeriile, etc) in numar de 2 buc. in stare foarte buna
d)-instalatii electrice (prize __buc. duble+__buc. simpla, interupatoare ___buc., comutatoare __buc.,
aplice- __buc.. corp tub neon dublu-__buec., corp tub neon simplu-__buc.,etc) in stare foarte buna
¢)-instalatia de incalzire (calorifere-___buc., conducte aparente - buc., centrala termica folosinta in
comum-__buc.), in stare foarte buna;
f)-instalatia sanitara ( cada-__buc, dusuri -__buc., vaseWC-___buc., scaune WC-_buc. si capace WC-

buc., chiuvete - buc.. spalatoare -__buc., robinete - __buc, oghn21 - buc. etc) ,etc) in stare foarte buna
g)-altele neprevazute mai sus — contor seria nr. —sigilat EN.E.L.
—index contor: _ m®/ ___ m® —bucatarie, m3/ _ m*- baie
3.Acest proces verbal s-a intocmit astazi / / in3 exemplare 2 exemplare pentru

locator —predator si 1 exemplar pentru locatar- primitor.

AM PREDAT AM PRIMIT
LOCATOR,

LOCATAR,
ORASUL EFORIE
PRIMAR

DIRECTOR EXECUTIV D.A.D.P.P

SEF SERVICIU J.C.A.A.S.

DIRECTOR EXECUTIV D.E.
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