m ROMANIA
- JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
in suprafata de 4473 mp, apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, in favoarea SC
Covasna Estival 2002 SA, proprietara constructiilor situate
in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.Faleza nr.2

Consiliul Local Eforie,

Avand in vedere:
-Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului Orasului Eforie,
-Raportul DADPP,
-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie,
- prevederile art. 693 - 702 din Legea 287/2009 privind Codul Civil;
- HCL nr.32/27.02.2020 privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al UAT Eforie in favoarea proprietarilor constructiilor
amplasate pe acestea,
- Cererea nr.5276/2020 a SC Covasna Estival 2002 SA,
- Contractul de vanzare cumparare nr.208/23.01.2020, BIN G.Tragone,
- Planul de situatie al imobilului intocmit de SC Miruna Proiect SRL, Truca L., in data de
27.02.2020,
- HCL nr.38/2020 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Orasului Eforie, anexa nr.1, numar de inventar 4209,
- Extras de Carte funciara si Incheiere nr.9647/2020 emise de OCPI Constanta,
- Certificatul de urbanism nr.277/15.07.2020,
- Raportul de evaluare nr. S08.18.20 / 14.09.2020 inregistrat la Prim#ria oragului Eforie nr. 20390
/ 15.09.2020 pentru imobilul-teren in suprafata de 4.473 mp situat in loc. Eforie Sud, str. Faleza,
nr. 2, jud. Constanta, intocmit de SC Geco Mec 2003 SRL.

In temeiul prevederilor art. 129 alin 2 lit. c, alin 6 lit.b, precum si a art. 139 alin 3 lit. g din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE

Art. 1 — Se aproba de catre Consiliul Local Eforie Raportul de evaluare nr. S08.18.20 /
14.09.2020 inregistrat la Primiria orasului Eforie nr. 20390 / 15.09.2020 pentru imobilul-teren in
suprafata de 4.473 mp situat in loc. Eforie Sud, str. Faleza, nr. 2, jud. Constanta intocmit de SC
Geco Mec 2003 SRL conform anexei nr. 1 care face integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 4.473 mp, apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, in favoarea SC Covasna
Estival 2002 SA, proprietara constructiilor situate in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
Faleza nr. 2, jud. Constanta.

Art. 3 — Terenul care face obiectul prezentei este identificat in planul de situatie al
imobilului, intocmit de SC Miruna Proiect SRL, Truca L., in data de 27.02.2020 conform anexei
nr. 2 care face integranta din prezenta hotérare.
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Art. 4 — Se aproba cuantumul prestatei titularului dreptului de superficie de 5,44
euro/mp/an.

Art. 5 — Contractul de superficie se va incheia in forma autentica conform prevederilor
Codului civil si HCL nr. 32 / 27.02.2020.

Art. 6 — Durata contractului este de 5 (cinci) ani, cu posibilitatea prelungirii prin act
aditional, cu actualizarea cuantumului prestatiei.

Art. 7 - Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul orasului Eforie.

Art. 8 - Prezenta hotirfre va fi comunicatd institutiilor, autoritatilor si persoanelor
interesate prin grija secretarului general al oragului Eforie.

Hotardrea a fost adoptatd cu un numar de ...11....... voturi “pentru”, ........ voturi
“impotriva”, din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 18.09.2020

Nr. 194

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



O GECO MEC 209_3. ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 194/18.09.2020

pag. 3

SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este constituirea unui drept de superficie cu titiu
oneros in favoarea proprietarului constructiilor, asupra unei proprietafi imobiliare, apartinand
domeniului privat al Oragului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, Strada Faleza, Nr. 2, CP
905380, proprietate ce consté Tn teren intravilan cu suprafata de 4.473 m>.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea de piata.

Raportul de evaluare se realizeaza pentru punerea in aplicare a prevederilor HCL nr.
32/2020 a CL Eforie.

Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizénd sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezulté c& in situatia de fatd, valoarea proprietitii este data de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la baz& o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliari.

Avénd in vedere cantitatea informatiilor culese din piat3, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informalii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizats la
data evaludrii.

Astfel, valoarea redeventei corespunzitoare dreptului de superficie ce se va constitui
in opinia evaluatorului pentru peniru imobilul constdnd T teren intravilan cu suprafafa de
4.473 m?, situat In Loc. Eforie Sud, Strada Faleza, Nr. 2, este:

5,44 Euro/m?®an 24,320,00 Eurofan
Valoare redeventa — — |

26,40 Ron/m?/an 118.129,54 Ron/an

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,8573 Ron/Eurc
Obs. N ' -
Valoarea proprietafil evaiuate, teren intravilan, a fost determinati in mod obiectiv §l in
condiflf de impartialitate.
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FLAN DE SITUATIE Comad
SCARA 1: 500 g
LOC, EFORIE SUD, STR. FALEZA, NR. 2, JUD. CONSTANTA ’La) 0L s W)

PROPRIETAR PENTRYU TEREN : ORASUL EFCKRIB

~ SUPRAFATA DE TEREN MASURATA= 4473 MP
B PROPRIETAR PENTRU CONSTRUCTI: 5C COVASNA ESTIVAL 2002 5A

din care:
-1Cc _CURTICONSTRUCTH ( ALEEA DE ACCES); S=700 MP
-2A_(BUPRAFATA SPATIU VERDE) ; S =1286 MF

-34,_{SUPRAFATA SPATIU VERDE) ; 5 =449 MP
44_{SUPRAFATA SPATIU VERDE) ; §=853 MP

- SUPRAFATA TOTALA CONSTRIUTA LA BOL; 5C =415 MP;
din care:
-C1_CAS_HOTEL GLORIA, pivel ( PHE), 8C1 =1076 MP; SUPRAFATA CONSTRIUTA DESFASURATA; 5C1 =4951 MP
- C2_CA PISCINA, 5C2 =230 MP

-C3_CA STATIE TEHNICA SC3 =90 MP iy
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