ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO MEC 2003 SRL inregistrat cu
Procesul verbal de predare primire nr.21072/10.08.2021 (pozitia 1), ce stabileste valoarea
redeventei si a constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str.Mihai Eminescu colt cu str.Petru Rares, identificat in planul de
situatie intocmit de Anastasescu Bogdan, in suprafata de 206 mp din acte
(223 mp din masuratori)

Consiliul Local Eforie,

Avand in vedere:
- Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului Orasului Eforie,
- Raportul DADPP,
- Avizul comisiei de specialitate a Consililului Local Eforie,
- Prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,
- Prevederile art. 693-702 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
- OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
- HCL nr.32/2020 privind constituire drept de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in
domeniul privat al UAT Eforie in favoarea proprietarilor constructiilor amplasate pe acestea,
- HCL nr.67/2020 privind aprobarea retragerii dreptului de concesiune asupra terenului ce face
obiectul Contractului de concesiune nr.51/22.01.1999,
- HCL nr.118/2021 privind aprobarea oportunitatii constituirii dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenului in suprafata de 206 mp din acte (223 mp din masuratori) situat in Orasul
Eforie, Eforie Sud, str.Mihai Eminescu colt cu str.Petru Rares
- Raportul de evaluare intocmit de GECO MEC 2003 SRL inregistrat cu Procesul verbal de predare
primire nr.21072/10.08.2021 (pozitia 1), ce stabileste valoarea redeventei de 4,88 euro/mp/an,
- HCL nr.38/2020 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Orasului Eforie, numar de inventar 89,
- Dispozitia Primarului nr.196/2019 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare A, Eforie Sud, de 95 euro/mp.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c, alin.(6) lit.b, precum si a art. 139 alin. (3)
lit.g din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art.1 — Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO MEC
2003 SRL inregistrat cu Procesul verbal de predare primire nr.21072/10.08.2021 (pozitia 1), ce
stabileste valoarea redeventei de 4,88 euro/mp/an pentru imobilul teren situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, str.Mihai Eminescu colt cu str.Petru Rares, identificat in planul de situatie
intocmit de Anastasescu Bogdan, in suprafata de 206 mp din acte (223 mp din masuratori).

Art.2 - Raportul de evaluare intocmit de GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul
verbal de predare primire nr.21072/10.08.2021 (pozitia 1), ce stabileste valoarea redeventei, face
parte integranta din prezenta hotarare, conform anexei

Art.3 — Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului situat
in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.Mihai Eminescu colt cu str.Petru Rares, identificat in
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planul de situatie intocmit de Anastasescu Bogdan, in suprafata de 206 mp din acte (223 mp din
masuratori) in favoarea numitei Manea Paraschiva.

At.4 — Se aproba contravaloarea folosintei de 4,88 euro/mp/an.

Art.5 — Durata superficiei este de 5 (cinci) ani. La implinirea termenului, dreptul de
superficie se va reinnoi prin act aditional la contractul de superficie.

Art.6 — Se aproba semnarea de catre Primarul Orasului Eforie a contractului de superficie
in forma autentica.

Art.7 — Contractul de superficie se va incheia daca Manea Paraschiva este proprietara
imobilului constructie aflat pe teren si acesta nu este grevat de sarcini. Daca imobilul constructie
este grevat de sarcini in favoarea unui tert, se va prezenta acordul acestuia privind incheierea
contractului de superficie de catre Manea Paraschiva. In caz contrar, prezenta hotarare isi inceteaza
valabilitatea.

Art.8 - Prezenta hotérére va fi dusi la indeplinire de Primarul oragului Eforie.

Art.9 - Prezenta hotérére va fi comunicati autoritatilor, institutiilor si persoanelor interesate
prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hotérérea a fost adoptatd cu un numar de ...15... voturi “pentru”, ..—.. voturi “impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 16.09.2021

Nr. 230
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREOTEASA GABRIEL
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este constituirea unui drept de superficie co titly
oneros in favoarea proprietarului constructifor zsupra unei proprietd{| imobiliare apartinéind
domeniulul privat al Orasului Eforie, sHuat¥ in Loc. Eforie Sud, Str. Mihai Eminescu/Petry
Rareg, CP 805360, propristate ce const3 in teren intravilan cu suprafata de 223 m?,

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea echitabili.

Raportul de evaluare se realizeazs in vederea constituiri unut drept de superficie cu
tithu oneros in favoarea proprietarulul constructiflor.

Metoda utilizati in evaluare a fost metoda comparae! directs,

Analizind sub toale aspeciele valorile estimate in functie de metoda gi fehnicile ce pot
i aplicate, rezultd cil in situatia de fald, valoarea proprietiffi este dati de metoda comparatiel
direcle deoarece aceasia 2 avul la bazd o precizie 8l ¢ cantitate de informatii mal mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiiard.

Avdnd in vedere cantitates informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
Infermediere imebiliare, elc.), precizia lor (prin oferlele analizate aferenie lerenurilor), dar gi
adecvarea acestor informaffi la piata imobifiard actual, rezultatele estimiiri ou metoda

comparatiei directe sun mult mai aproape de reafifatea pietei imobitiare din zona anafizata la
dala evaluarii.

Astfel, valoarea echitabllj in opinia evaluatorutui pentru pentru imobilu! constind in
teren intravilan cu suprafata de 223 v, siluat in Loc. Eforie Sud, Sir. Mihal Eminescu/Petru

Rares este:
Valoare echitabili
Valoare unitars 122 Euro/m? 599 Ron/m?
Valoare tolaij 27.200 Euro 133.674 RON
Curs veluler velabil 15 dats de referints 8 réportului -4 9145 Ron/Euro
Valonie ny includ TVA

Pentri; stabilirea redeventei se propune conform discutiilor avute ca metodologie de calcul
. asimilarea cu metoda de calcul a concesiunil {in cenformitate cu art. 17 al Legii nr. 50 /1991, Ia
3+ 0 perioad4 de 25 de ani)

Valoarea redeventei
. 4,88 Eurofma/an 1088 Euro/an 91 Euroflund |
Valoare redevent 23,98 Ron/m¥an 5.347|Ron/an 447 Ron/lun

Curs valutar valebil o data de referinga o raportlui - 4 9145 Ron/Euro

Obs. Valoares bunuluf cyafuat a fost defarmineid in mod obiectiv 8i In conditii de
imparfigiitato,
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