ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO MEC 2003 SRL ce stabileste
valoarea redeventei si a constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului situat
in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.Republicii nr.32A, identificat in planul de situatie
intocmit de Morandau Anton Sever, in suprafata de 2818 mp

Consiliul Local Eforie,

Avand in vedere:
- Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului Orasului Eforie,
- Raportul DADPP,
- Avizul comisiei de specialitate a Consililului Local Eforie,
- Prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,
- Prevederile art. 693-702 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
- OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
- HCL nr.32/2020 privind constituire drept de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in
domeniul privat al UAT Eforie in favoarea proprietarilor constructiilor amplasate pe acestea,
- HCL nr.205/2021 privind aprobarea oportunitatii constituirii dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenului in suprafata de 2818 mp, situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud,
str.Republicii nr.32A,
-Cererea nr.13175/16.05.2019 cu planul anexa la aceasta,
- Raportul de evaluare intocmit de GECO MEC 2003 ce stabileste valoarea redeventei de 3,52
euro/mp/an,
- HCL nr.38/2020 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Orasului Eforie, numar de inventar 3211,
- Dispozitia Primarului nr.196/2019 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare B, Eforie Sud, de 45 euro/mp.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin.(6) lit.b, precum si a art. 139 alin. (3)
lit.g din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art.1 — Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO MEC
2003 SRL ce stabileste valoarea redeventei de 3,52 euro/mp/an pentru imobilul teren situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.Republicii nr.32A, identificat in planul de situatie
intocmit de Morandau Anton Sever, in suprafata de 2818 mp.

Art.2 - Raportul de evaluare intocmit de GECO MEC 2003 SRL ce stabileste valoarea
redeventei, face parte integranta din prezenta hotarare, conform anexei.

Art.3 — Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului situat
in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.Republicii nr.32A, identificat in planul de situatie
intocmit de Morandau Anton Sever, in suprafata de 2818 mp, in favoarea SC Rom Tour Impex
SRL.
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Art.4 — Se aproba contravaloarea folosintei de 3,52 euro/mp/an.

Art.5 — Durata superficiei este de 5 (cinci) ani. La implinirea termenului, dreptul de
superficie se va reinnoi prin act aditional la contractul de superficie.

Art.6 — Se aproba semnarea de catre Primarul Orasului Eforie a contractului de superficie
in forma autentica.

Art.7 — Contractul de superficie se va incheia daca SC Rom Tour Impex SRL este
proprietara imobilului constructie aflat pe teren si acesta nu este grevat de sarcini. Daca imobilul
constructie este grevat de sarcini in favoarea unui tert, se va prezenta acordul acestuia privind
incheierea contractului de superficie de catre SC Rom Tour Impex SRL. In caz contrar, prezenta
hotarare isi inceteaza valabilitatea.

Art.8 — In contractul de superficie se vor trece urmatoarele conditii:

a. In situatia in care titularul dreptului de superficie solicita cumpararea terenului, aceasta se
va face conform art.363 alin.1 din Codul administrativ.

b. Titularul dreptului de superficie nu poate extinde pe orizontala sau verticala
constructia(ile).

Art.9 - Prezenta hotérare va fi dusi la indeplinire de Primarul orasului Eforie.

Art.10 - Prezenta hotirdre va fi comunicatd autorititilor, institufiilor si persoanelor
interesate prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hotérérea a fost adoptatd cu un numar de ...11... voturi “pentru”, ..3.. voturi “impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie..

Eforie, 16.09.2021

Nr.233
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREOTEASA GABRIEL

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



ANEXA LA HCL NR. 233/ 16.09.2021
) GECOMEC 2003

SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este constituirea unui drept de superficie cu titlu
oneros in favoarea proprietaruiui constructilor asupra unei proprietati imobiliare apartindnd
domeniului privat al Orasului Eforie.

Obiectul evaludrii este o proprietate imobiliard apartinédnd domeniului privat al Orasului
Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, Str. Republicii 32A, CP 005360, proprietate ce consti in
teren intravilan cu suprafata de 2.818 mp.

Tipul valorii adecvate scopulut este valoarea echitabila.

Raportul de evaluare se realizeaz3 in vederea constituirii unui drept de superficie cu
titlu eneros in favoarea proprietarului constructiilor.

Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatjei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in funclie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezultd cA in situatia de fatd, valoarea proprietéifii este datd de metoda comparatiei
direcle deoarece aceasta a avul la bazd o precizie 5i o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiiior culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, efc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informafii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimini cu metods
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitaiea pietei imobiliare din zona analizati la
data evaludnii.

Astfel, valoarea echitabild in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
E intravilan cc cu suprafata de 2.818 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str. Republicii 324_

Valoare echitabila

Valoare unitara 88,00 Euro/m?® 435 Ron/im®
| Valoare totsld 247.984 Furo 1.227.074 RON
Curs valutar valabii ja dafa de referinta a raporiului -_4,9482 Ron/Eurc
Valorile ny includ TVA

Pentru stabilirea redeventei se propune conform discutiiior avute ca metodologie de calcul
asimilarea cu metoda de calcul a concesiunii (in conformitate cu art. 17 al Legii nr. 50 /1991, la

o perioadi de 25 de ani)
Valoarea redeventei
‘ . 3,52 Euroim#ian 9.919 Euroian
AR 17 A2 Ron/m’fan 49.081 Ron/an
Curs valutar valabil {a data de referinta a raportului -_4,9482 Ron/Euro

’;I—___—_J

Obs. Vaioarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv §i in conditii de
impartiafitate.
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