ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind actualizarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL si a anexelor acestuia

Consiliul Local Eforie,

Avénd in vedere:
-Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
- Referatul de aprobare al Primarului Orasului Eforie
- Raportul de specialitate al DADPP,
- Raportul de specialitate al Serviciului Juridic si Contencios Administrativ,
-HCL 271/ 19.12.2018 privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea locuintelor ANL,
-HG nr. 1.174 din 28 octombrie 2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin Hotérarea Guvernului nr. 962/2001;
-Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si
completarile ulterioare;
-Legea nr. 85/1992, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind vanzarea de
locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat;
-prevederile Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Legea 227/2007 pentru aprobarea OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credite si adecvarea
capitalului;
-Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice;
-OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice, aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.b, precum si a art. 139 alin. (3)
lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art.1 Se aproba actualizarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL cuprins
in Anexa nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba modelul de cerere de cumparare a locuintei cuprins in anexa nr. 2 precum
si lista cu actele necesare care constituie Anexa nr. 3, anexe care fac parte integranta din prezenta
hotarare

Art. 3 Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in forma autentificata in fata unui
notar public, cu plata in rate sau plata integrala, retinand dispozitiile Regulamentului de vanzare a
locuintelor de tip ANL.

Art.4 Incepand cu data prezentei Hotararea Consiliului Local nr. HCL 271 / 19.12.2018
privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea locuintelor ANL isi inceteaza aplicablilitatea.

Art. 5. Primarul orasului Eforie, prin compartimentele responsabile din aparatul propriu,
va asigura aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.
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Art. 6. Prezenta hotiéirare va fi comunicati institutiilor, autorititilor si persoanelor interesate
prin grija secretarului general al oragului Eforie.

Hotérarea a fost adoptaté cu un numar de ....13.... voturi “pentru”, ...—.... voturi “impotriva”,
din totalul de 16 consilieri in functie.

Eforie, 17.12.2021

Nr. 314
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREOTEASA GABRIEL
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ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 314 /17.12.2021

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL

CAP. 1. Scop si definitii
ART.1. Termeni i expresii

1.1.In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea semnificatie:
Amortizare (A) - calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologice privind
reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate In patrimoniul institufiilor publice, aprobate prin
Ordinul ministrului economiei i finantelor nr. 3.471/2008, cu modificérile si completirile ulterioare, si
viratd citre Agentia Nationald pentru Locuinte, denumitd in continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8
alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare.
Comision (C) - comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei (VVL), care se include, impreuna cu
valoarea de vénzare a locuintei (VVL), in pretul de vénzare al acesteia si revine unitdtii prin care se
realizeazi vanzarea, respectiv Priméria Orasului Eforie.
Data punerii in functiune: data incheierii Protocolului de Predare Primire intre autorititile administratiei
publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care sunt amplasate imobilele ANL si Agentia
Nationald pentru Locuinte.
Valoarea finala vanzare locuinta (V_vl) Este compus din valoarea de vanzare a locuintei la care se
adaugd comisionul.
Solicitant: Persoana fizicd, titulard a contractului de inchiriere, dupd implinirea a cel putin un an de
inchiriere neintrerupti.
Cota parte teren aferent locuintelor ANL ( CPT): Suprafata aferenti la sol plus terenul din jurul blocului
conform CF 103413 a Orasului Eforie.
Valoare de inventar (VINV) valoarea prevédzutd in cadrul Protocolului de Predare primire Incheiat intre
autorititile adimistratiei publice locale ale unitdtilor administrative teritoriale in care sunt amplasate
imobilele A.N.L. si Agentia Nationald pentru Locuinte.
Valoarea de vinzare a locuintei (V_VL) se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d), lit. d)*1 si
€) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificérile si completérile ulterioare, la data vanzarii acesteia.
Valoarea de vénzare a locuintei reprezintd valoarea de investitie a locuintei, diminuatd cu contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentidnd recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata
normatd de functionare a clidirii, retinutdi de autorititile administratiei publice locale,
si viratd citre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare. Valoarea obtinutd se diminueazi cu amortizarea calculats, potrivit
legii, si se actualizeazd cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru perioada
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cuprinsd intre data punerii in functiune a locuintei §i data vénzarii acesteia, data vanzarii fiind considerati
data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Valoarea actualizati se pondereazi cu
coeficientul previzut la art. 10 alin. (2) lit. d*1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare, conform modelului previzut in anexa nr. 23.

Venitul mediu pe membru de familie, prevéazuti la art. 10 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificdrile si completérile ulterioare, se stabileste raportat la castigul salarial mediu net pe economie,
comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statisticd, inainte de data incheierii
contractului de vanzare.

ART.2. Dispozitii generale

2.1. Scopul prezentului regulament il reprezinta stabilirea cadrului general, a principiilor si procedurilor
privind vanzarea locuintelor de tip A.N.L.
2.2. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vinzarea locuintelor
de tip A.N.L.o reprezinti:

*Legea nr. 152/1998, republicatd si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
actualizata,

*H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, actualizata,

*Ordonanfa de urgentd a Guvernului nr. 99/2006, cu modificarile si completérile ulterioare, privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului,

* Legea nr. 227/2007 privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006.

CAPITOLUL II: Procedura de valorificare a locuintelor A.N.L.
ART. 3 .Vinzarea A. N. L.

3.1. Locuintele A.N.L. reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8
alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz, din Legea nr. 152/1998, republicatd si actualizata, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte.

3.2. Locuintele A.N.L., se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea acestora.

3.3. (1) Vanzarea locuintelor previzute la Art.3.1. se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998, republicati si actualizatd si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si
completirile ulterioare.

(2) Vanzarea locuintelor A.N.L. se realizeazi la solicitarea persoanelor mentionate la Art. 3.2. dupa
expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular gi/sau citre persoana in beneficiul
careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vinzarea s fie conditionati de vérsta solicitantului.

(3) Tranzactia mentionata se va face in forma autentificata in fata unui notar public,

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Art. 8, alin. (3), din Legea nr.
152/1998 se véand solicitantilor care indeplinesc la data exercitérii optiunii de cumpdrare urmdtoarele
conditii obligatorii:
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a) pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in
cartea funciard, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vénzare;

b) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singurd datd de
cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate Inchirierii;

¢) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate
in intretinerea acestuia - sa nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia
cotelor-pirti dintr-o locuinti, dobandite in conditiile legii, daci acestea nu dep#sesc suprafata utild de 37 mp,
suprafatd utildi minimald/persoans, previzuti de Legea nr. 114/1996, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare;

d) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate
in intretinerea acestuia - s nu detind la data incheierii contractului de vinzare-cumpérare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, republicatd. La data incheierii contractului de vinzare se anuleazd orice procedurd
prealabila pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata.

e) la data vlnzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depaseasca cu 100% salariul mediu net pe economie.

3.5. Pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului, in termen de 5 zile lucritoare de la data aprobarii cererii, de catre Priméria Orasului Eforie,
sau in rate lunare, inclusive dobinda aferent3, cu un avans minim de 15% din valoarea de vénzare.

3.6 .Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, prevazute la pct 3.5. din prezentul regulament, ratele
lunare cuprind o dob4ndi care acoperd dob4nda de referinia a Bancii Nationale a Romaéniei la care se adaugi
doud puncte procentuale, aceasti dobinda fiind aplicabild la valoarea ramasd de achitat. Rata dobanzii de
referinta este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare si riméne neschimbaté pe intreaga duraté
a contractului.

3.7. In cazul achizitionarii locuintelor ANN.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de platd, cumparitorul datoreazi majoriri de intirziere. Nivelul majorérii de intirziere este
calculat si aplicat, conform legislatiei in vigoare la momentul intarzieri obligatiilor de plata, asupra
cuantumului obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lun sau fractiune de lund, incepand
cu ziua imediat urmétoare termenului de scadenti si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

3.8. Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de citre autorititile administratiei publice locale in care sunt amplasate locuintele,
in conditiile 1n care titularul contractului de vinzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivati cu 15
zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor.
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Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor
lunare fiind recalculatd corespunzitor. Suspendarea executérii obligatiei de platad a ratelor lunare poate fi
solicitatd doar dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3
ori pand la achitarea integrala a valorii de vinzare. Dupd expirarea perioadei de suspendare a executirii
obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul neachitarii primei rate, contractul de vénzare-cumpdrare se
considera reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificatd. In acest caz, titularul contractului este
decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L.
3.10. In cazul achizitiondrii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumparitorul are posibilitatea achitérii in
avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitérii integrale.

3.11. In cazul achizitionirii locuintei AN.L. cu plata in rate lunare, plata avansului de minimum 15%,
precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vénzare in forma autentificata, iar
ratele lunare se pot achita astfel:

a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%,
dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzérii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel
putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vinzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depéseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

3.12. Valoarea de vénzare a locuintei se calculeazd de citre Primaria Orasului Eforie, si se aprobd de
Consiliul Local si se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, la data vénzirii acesteia. Valoarea de véanzare a
locuintei reprezintd valoarea de investifie a locuintei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normaté de functionare
a cladirii, refinuti de autoritatile administratiei publice locale, si viratd cétre A.N.L. conform prevederilor
art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare. Valoarea
obtinuti se diminueaza cu amortizarea calculatd, potrivit legii, si se actualizeazi cu rata inflatiei, comunicati
de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune a locuintei si data
vanzarii acesteia, data vAnzdrii fiind consideratd data depunerii cererii de achizifionare a locuinfei, cu
respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si completérile
ulterioare. Valoarea actualizati se pondereazi cu coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*1) din Legea

nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, conform modelului prevézut in anexa
nr, 23.

Valoarea de vinzare a locuinfei se determina astfel:
I. Elemente de calcul

1. Valoarea de investitie a imobilului (V_ii) se comunica de cétre Agentia Nationald pentru Locuinte prin
protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locala.
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2. Autoritatea publicd locald stabileste suprafata construitd efectivi a fiecdrei locuinte, inclusiv cotele
indivize aferente fiecdrei locuinte (S_cdl).

3. Se determind amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate
prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu modificarile si completirile ulterioare, si
viratd catre Agentia Nationald pentru Locuinte, denumiti in continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8
alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare.

4. Valoarea de investitie a locuintei (V_il) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de investitie a
imobilului (V_ii) si suprafata construita desfasurata (S_cdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construiti
a locuintei (S_cdl).

V il = (V_ii/S_cdi) * S_cdl

5. Se determini valoarea de investitie (V_ild) diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei (V_ila), calculatd in functie de durata normatid de functionare a
cladirii, refinutd de autoritéatile administratiei publice locale, si virata catre A.N.L., si amortizarea (A).

Vild=V_il-Vila—-A
6. Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa

intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total,
disponibil 1a adresa web: http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipcl&lang=ro.

NOTA:
In sensul normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei ,rata inflatiei (Ri), comunicatid de Institutul
National de Statisticd, pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune si data vanzirii locuintei®,

»data vanzirii locuintei” este considerati data depunerii cererii de achizifionare a locuintei, cu respectarea
prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

7. Se actualizeaza valoarea de investifie cu rata inflatiei.
V_1=V_ild x Ri/100

8. Valoarea rezultatd la pct. 7, V_1, se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*1)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

V2=V 1xCp
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9. La valoarea de vinzare calculatd pentru fiecare locuinta se adauga un comision (C) de pana la 1% din
valoarea de véanzare calculatid a locuintei, previzut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

C=1%xV 2
10. Valoarea finala de vanzare a locuintei se calculeaza:
V vl=V 2+C

In situatia in care Valoarea finala de véinzare a locuintei VVL calculati in baza valorii de inlocuire este mai
micd decit valoarea de inventar, atunci valoarea de vénzare a locuinfelor este egald cu valoarea de inventar a
acestora, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare
a cladirii, retinutd de autoritétile administratiei publice locale si viratd céitre A.N.L.

3.15. Valoarea de vanzare a locuintei se actulizeaza la data vanzérii acesteia de cétre Orasul Eforie tinfnd
cont:

- de amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia, data
vanzarii fiind consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art.
10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificérile si completérile ulterioare.

- sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, calculata in functie de
durata normatd de functionare a clidirii, refinuti de autoritatile administratiei publice locale pana la finele
lunii anterioare incheierii contractului de vinzare si viratd citre Agentia Nationala pentru Locuinge.

3.16. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in preful
locuintelor. Centralele termice rimén in administrarea consiliilor locale pana la vanzarea a jumétate plus unu
din numarul locuintelor pe care le deservesc.

3.17. In cazul vAnzirii locuintelor A.N.L. cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul de proprietate
asupra locuintei se produce dupi achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de
publicitate cerute de lege.

3.18. In cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei, se transfer
de la vénzator la cumpérator, dupd achitarea integrala a pretului contractului, cu indeplinirea formalitétilor
de publicitate cerute de lege. Pand la achitarea valorii de véanzare, locuintele rdméin in administrarea
autoritatilor administratiei publice locale ale unitdtilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
amplasate, pana la transferul de proprietate gi schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

3.19. Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificari si completdri prin
Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte,
si/sau in favoarea statului romén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului,
conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupd caz, statul romén, prin organele
competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expiririi termenului de 5 ani, pe calea executérii silite,
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in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii
locuintelor;

3.20. Radierea dreptului de ipotecd constituit n aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr.
152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de Instriinare
anterior implinirii termenului de 5 ani.

ART. 4. Dobéandirea dreptului de folosinti asupra cotei parti de teren aferenté locuintelor A.N.L.

4.1.(1) Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., cumparitorul dobandeste si
dreptul de folosintd asupra cotei-parfi de teren aferente locuintei, pe durata existentei clédirii, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare cét si asupra cotelor parti de constructii si instalatii.
Dobandirea cotei-parti de teren aferente locuintei cét si asupra cotelor pérti de constructii §i instalatii pe
durata existentei cladirii va fi mentionaté in Contractul de Vanzare-Cumparare.

(2) Cota parte de teren aferentd locuintelor A.N.L. (CPT)
CPT =ST x Sul/Sua
unde
ST = suprafata total de lucru

Sul = suprafata utila a locuintei
Sua = Suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul.

4.2 . Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor A.N.L. se realizeazi
concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

CAPITOLUL Il Dispozitii tranzitorii si finale
ART.S. Repartizarea sumelor rezultate din vinzarea locuintelor A.N.L.

5.1. Sumele obtinute din véanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv, finantérii constructiei de
locuinte. Deasemenea, in cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate, in situatia in care cumpératorul nu achita
trei rate consecutive, cumparéatorul este deciizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la Agentia Nationald pentru Locuinte, fiind destinate, exclusiv, finantérii
constructiei de locuinte.

5.2. Cumpiératorul vireazd sumele reprezentdnd valoarea de vénzare a locuintelor A.N.L. in contul
Autorititii Administratiei Publice Locale, ,, Venituri din vénzarea locuintelor constituite din fondurile
statului ", deschis pe seama Orasului Eforie care ulterior vireazid sumele in contul Agentiei Nationale pentru
Locuinte, in vederea finantérii programului de locuinte pentru tineri.
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5.3.Sumele reprezentind comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor se incaseazd si se
constituie venituri ale bugetului local al Orasului Eforie.

5.4. Modalitatea de stabilire a pretului de vinzare pentru locuintele A.N.L. precum si cea de virare a sumelor
incasate cu titlu de “valoare de vanzare” va fi supusd controlului financiar preventiv acesta urménd a fi
exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de cétre persoana desemnati din cadrul Primériei Orasului
Eforie.

5.5. Dupad vénzarea cétre chiriasi a 3 unititi locative din cladire, proprietarii au obligatia s& inifieze
procedurile legale pentru infiinfarea asociatiei de proprietari in cladirile in care sunt situate locuintele
vandute.

ART.6. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuinfelor A.N.L.

Pentru recuperarea sumelor restante datorate cu titlu de ,, pret de vanzare pentru locuintele AN.L."
Primaria Orasului Eforie prin compartimentul juridic, va proceda la initierea mésurilor de executare silita
potrivit predeverilor legale.

ART.7. Dispozitii finale.

7.1. Priméria Orasului Eforie va comunica lunar pini la data de 15 a lunii in curs pentru luna anterioara
Agentiei Nationale pentru Locuinte situatia privind vanzirile de locuinte A.N.L., sumele incasate/virate
reprezentand valorile de vénzare ale locuintelor AN.L. in vederea conducerii evidentelor prevazute de
Legea 152/1998 republicati si actualizati.

7.2. Contractele de Véanzare-Cumpiérare, precum si orice alte acte incheiate cu incélcarea dispozitiilor din
Legea 152/1998, republicati si actualizatd, sunt lovite de nulitate absoluta.

7.3. Constatarea abaterilor previzute la art. 7 pct 7.2, respectiv sesizarea instantelor judecatoresti pentru
constatarea nulitatii inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare se realizeaza prin grija prefectului
judetului Constanta.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legiturd cu procedura de vénzare a locuintelor
A.N.L. se va transmite de cétre solicitant sub forma de document scris.

7.4. Orice document scris va trebui inregistrat de solicitant la registratura Primériei Orasului Eforie,
Eforie Sud, str. Progresului , nr.1. Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire semnatd si
stampilatd in cazul expedierii prin postd, respectiv documentatia stampilaté/datatd in cazul depunerii la
registratura institutiei.

7.5. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

7.6. Fac parte integranta din prezentul regulament urméatoarele anexe:

Anexa nr. 2 — Cerere de cumpérare locuinte A.N.L.
Anexa nr. 3 — Acte necesare cumpérarii locuintei A.N.L.
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ANEXA NR. 2 LA HCL NR. 314 /17.12.2021

CERERE CUMPARARE LOCUINTA A.N.L.

Subsemnatul/a ~ domiciliat(d) in orasul

. strada , bloc , scard ,

ap. in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. din data de

valabil pana la data de - . VA rog si-

mi aprobati cumpérarea locuintei pentru tineri destinaté inchirierii (  A.N.L.), situatd in Oras

Eforie, localitatea Eforie Nord, strada 23 August, nr. 16, bloc , scara ,
ap. , compusé din camere.

Declar ca la data depunerii cererii venitul mediu net pe membru de familie al titularului

contractului de inchiriere a locuintei realizat in ultimele 12 luni este de lei si

nu depaseste cu 100% salariul net pe economie.
Locuinta se va cumpara cu :
- plata integrald o
-plata in rate prin primérie o
Telefon de contact

Data: SEMNATURA

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI EFORIE

l! SECRETAR GENERAL
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ANEXA NR. 3 LA HCL NR. 314 /17.12.2021

LISTA CU ACTE NECESARE ACHIZITIONARII LOCUINTELOR A.N.L.

Cererea de cumpirare TIP ( intocmitd de catre titularul contractului de inchiriere ) se va depune la
Registratura Primériei Oras Eforie impreuna cu urmatoarele documente:

1. Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs-copii xerox.

2, Chitanti de achitare a chiriei la zi-copie xerox.

3. Adeverintd de la Administrator din care si rezulte ci locuieste efectiv in apartament si este cu
cheltuielile de intretinere achitate la zi-in original.

4. Carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si dupéd caz, a copiilor-in copie xerox si
original.

5. Certificate de nagtere a copiilor minori-in copie xerox si original.

6. Certificat de casétorie sau sentintd de divort, dupa caz-in copie xerox si original.

7. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare-in copie
Xerox si original.

8. Declaratii notariale ale titularului de contract §i dupa caz, a sotului/sotiei, precum si a altor persoane
aflate 1n intretinerea titularului de contract, membrii ai familei acestuia, din care si rezulte ca:

- nu detin §i/sau nu au detinut o altd locuintd in proprietate, inclusiv casi de vacanti, cu exceptia
cotelor-pdrti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depésesc suprafata utila de
37 mp, suprafatd utild minimald/persoans, prevdzutd de Legea nr.114/1996, republicati, cu
modificérile si completérile ulterioare;

- nu detin la data incheierii contractului de vadnzare un teren atribuit conform prevederilor Legii
nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald,
republicatd,cu modificérile si completirile ulterioare.

9. Adeverinti eliberata de unitatea angajatoare care s cuprinda venitul net realizat in ultimele 12 luni
in care se efectueaza cererea de cumpérare/anterior lunii in care se materializeaza vinzarea pentru sof,
sotie si ceilalti membri majori ai familiei, mentionati in contract.

10. Pentru persoanele care cumuleazi venituri sau care realizeaza venituri din profesii liberale, se va
prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberatd de cétre Agentia Nationala de Administrare
Fiscala.

11. Certificat fiscal emis de catre Primaria Oras Eforie — Directia Economica - din care si rezulte ca nu
are datorii la bugetul local.

12. Alte acte dupi caz pe care titularul contractului le consideri necesare in dovedirea conditiilor de
eligibilitate la viAnzarea locuintei A.N.L.

Dupi analizarea dosarului, titularul de contract va fi ingtiintat in scris, pentru a i se comunica daca este
eligibil/neeligibil pentru a proceda la vanzarea citre acesta a locuintei
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