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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L.
pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
22223/25.08.2022 (pozitia 2) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie
publica a nudei proprietati a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie
Sud, str. Serei nr. 4B, in suprafata de 1585 mp, precum si a documentatiei de
licitatie

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere :

-raportul DADP.P,AS,DE,SJCAAS.;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL 151/30.06.2022 de aprobare a oportunitatii vanzarii a imobilului format din teren

- art. 698, art. 693 + 702 din codul civil

- contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros autentificat cu nr.
3333/22.12.2021 1a BIN Serban Mihaela Lavinia

- art. 5 alin (1), (2) si (3), art. 6 alin (4) din contractul de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros autentificat cu nr. 3333/22.12.2021 Ia BIN Serban Mihaela Lavinia

- art. 6 alin (3) si art. 8 din contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros
autentificat cunr. 3333/22.12.2021 la BIN Serban Mihaela Lavinia

- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 603/28.02.2022 la BIN Serban Mihaela
Lavinia

- adresa 7600/29.03.2022 a SICAAS

- adresa 7600/R/23.03.2022 a Secretarului General al Orasului Eforie

- adresa 31206/MDLPA/25.03.2022 a M.D.L.P.A. inregistrata la Primaria Eforie cu nr.
9548/08.04.2022

- adresa 7715/04.04.2022 a Istitutiei Prefectului — Judetul Constanta Inregistrata la
Primaria Eforie cu nr. 9352/07.04.2022

- adresa 17746/16.08.2022 a Istitutiei Prefectului — Judetul Constanta inregistrata la
Primaria Eforie cu nr. 21580/17.08.2022

- numarul de inventar 3102 din anexa 1 la HCL nr. 38/2020 completata privind
inventarul imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului Eforie;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3 din anexa 1 la HCL
nr.145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu numarul cadastral IE 103012

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 22223/25.08.2022 (pozitia 2) ce
stabileste valoarea de piata de 73 euro/mp fara TVA

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare B din Eforie Sud de 50 de euro/mp




In temetul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ propune spre
aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO
M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire nr.
22223/25.08.2022 (pozitia 2) ce stabileste valoarea de piata a terenului situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, Serei nr. 4B, in suprafata de 1585 mp.
Art. 2. Raportul de evaluare realizat de GECO M.E.C. 2003 S.R.L., din care rezulta
valoarea de piata face parte integranta din prezenta hotarare conform anexei 1.
Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a vanzarii prin licitatie publica de 73
euro/mp fara T.V.A. conform art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.
Art. 4.
Se aproba vanzarea prin licitatie publica a nudei proprietati a imobilului format din
teren situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, Serei nr. 4B, in suprafata de
1585 mp
Conform documentatiei cadastrale, terenul este afectat de de dreptul de folosinta
dobandit in baza contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros autentificat
cunr. 3333/22.12.2021-1a BIN Serban Mihaela Lavinia
Art. 5. Se aproba documentatia de licitatie conform anexe; .
Art. 6. Se aproba urmatoarele :

- garantia de participare — 10% din pretul de vanzare fara TVA

- taxa de participare — 150 lei

- taxa pentru documentatia de licitatie — 110 lei
Art. 7. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere nuda
proprietate a acestui teren, pretul de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui,
indiferent de cine este proprietar la momentul rascumpararii .
Art. 8. Prezenta hotarare va fi pusa in aplicare de Primarul Orasului Eforie dupa
intabularea imobilului teren in cartea funciara
Art. 9. Prezenta hotirare va fi transmisa autoritafilor §i persoanelor interesate de citre
Secretarul General al Orasului Eforie.
August 2022 ]
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PRIMAR
B Serban Robert Nicolae

Intocmit si r
Manea Daniel
Negrea Claudiu



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de evaluare
intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare
primire inregistrat cu nr. 22223/25.08. 2022 (pozitia 2) ce stabileste valoarea de piata si
a vanzarii prin licitatie publica a nudei proprietati a terenului situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, str. Serej nr. 4B, in suprafata de 1585 mp, precum §i a
documentatiei de licitatie

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL 151/30.06.2022 de aprobare a oportunitatii vanzarii a imobilului format din teren
- art. 698, art. 693 + 702 din codul civil
- contract de constituire a dreptului de superficie cu tiths oneros autentificat cu nr. 3333/22.12.2021
la BIN Serban Mihaela Lavinia
-art. 5 alin (1), (2) si (3), art. 6 alin (4) din contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu
oneros autentificat cu nr. 3333/22.12.2021 la BIN Serban Mihaela Lavinia
- art. 6 alin (3) si art. 8 din contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros
autentificat cu nr. 3333/22.12.2021 la BIN Serban Mihaela Lavinia
- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 603/28.02 2022 Ia BIN Serban Mihaela Lavinia
- adresa 7600/29.03.2022 a SICAAS
- adresa 7600/R/23.03.2022 a Secretarului General al Orasului Eforie
- adresa 31206/MDLPA/25.03.2022 aM.D.LP.A. inregistrata la Primaria Eforie cu nr.
9548/08.04.2022
- adresa 7715/04.04.2022 a Istitutiei Prefectuluj — Judetul Constanta inregistrata la
Primaria Eforie cu nr. 9352/07.04.2022
- adresa 17746/16.08.2022 a Istitutiei Prefectuluj — Judetul Constanta inregistrata la
Primaria Eforie cu nr. 21580/17.08.2022
- numarul de inventar 3102 din anexa 1 la HCL nr. 38/2020 completata privind inventarul
imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului Eforie;
- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3 din anexa 1 la HCL
nr.145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Eforie;
- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu numarul cadastral IE 103012
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 22223/25.08.2022 (pozitia 2) ce
stabileste valoarea de piata de 73 curo/mp fara TVA
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare B din Eforie Sud de 50 de euro/mp

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



M ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Fatd de considerentele ardtate mai sus, v propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
22223/25.08. 2022 (pozitia 2) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie
publica a nudei proprietati a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud,
str. Serei nr. 4B, in suprafata de 1585 mp, precum si a documentatiei de licitatie

PRIMAR,
Serban Robert Nicolae
Intocmit si redactaf |
Manea Danic *
Negrea ¢ laudiu\ /L

W

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de
GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat
cu nor. 22223/25.08.2022 (pozitia 2) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie
publica a nudei proprietati a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Serei
nr. 4B, in suprafata de 1585 mp, precum si a documentatiei de licitatie

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarij lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ:

- HCL 151/30.06.2022 de aprobare a oportunitatii vanzarii a imobilului format din teren

- art. 698, art. 693 + 702 din codul civil

- contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros autentificat cu nr. 3333/22.12.2021 la BIN
Serban Mihaela Lavinia

-art. 5 alin (1), (2) si (3), art. 6 alin (4) din contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros
autentificat cu nr. 3333/22.12.2021 la BIN Serban Mihaela Lavinia

- art. 6 alin (3) si art. 8 din contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros autentificat cu nr.
3333/22.12.2021 la BIN Serban Mihaela Lavinia

- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 603/28.02 2022 la BIN Serban Mihaela Lavinia

- adresa 7600/29.03.2022 a SJCAAS

- adresa 7600/R/23.03.2022 a Secretarului General al Orasului Eforie

- adresa 31206/MDLPA/25.03.2022 a M.D.L.P.A. inregistrata la Primaria Eforie cu nr.
9548/08.04.2022

- adresa 7715/04.04.2022 a Istitutiei Prefectuluj — Judetul Constanta inregistrata la Primaria
Eforie cu nr. 9352/07.04.2022

- adresa 17746/16.08.2022 a Istitutiei Prefectulu] — Judetul Constanta inregistrata la Primaria
Eforie cu nr. 21580/17.08.2022

- numarul de inventar 3102 din anexa 1 la HCL nr. 38/2020 completata privind inventarul
imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului Eforie;

- HCL nr.145/31.07.201 9, art. 1 siart. 3 alin. 3 din anexa 1 la HCL
nr.145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Eforie;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu numarul cadastral IE 103012

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 22223/25.08.2022 (pozitia 2) ce stabileste valoarea
de piata de 73 euro/mp fara TVA

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare B din Eforie Sud de 50 de euro/mp

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

PH nu poate fii analizat fara rapoartele de specialitate prezentate de celelalte directii/
compartimente D.A.D.P.P,, S.UD.C,DE, SJ.C.AA.S. conform atributiilor si datelor pe
care acestea le au conform ROF, RO .

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .

Director Executiv / /
Manea Daniel '

7 ;/,/ﬂ
Intocmit/ _{7/.7
Claudiu Negrea // \

¥

08.2022 /

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



el ROMANIA
L JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 22223 /
25.08.2022 (pozitia 2) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie public a nudei
proprietdfi a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Serei nr. 4B, in suprafata

de 1585 mp, precum §i a documentafiei de licitatie

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codu! Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local ~ “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste condifiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se fnvedereaza totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotérat ci: Aprecierea necesitdfii i
oportunitatea adoptdrii si emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdilor deliberative,

respectiv executive...”

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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In conformitate cu Contractul de prestari servicii nr. 86009/23.02.2022 si NC aferente si
adresa nr. 19295/18.08.2022 referitor la evaluare bunuri imobile terenuri ce se vor vinde, s-a
procedat la predarea documentatiilor de evaluare astfel:

N & fat Noti de comanda
r. . . uprafata HCL
Crt. Nr. Raport Tip imobil Adresa (mp) Obs.
Loc. Eforie Sud, str. Serei 425 N.C.
1. | s.06.03.0122 | . '®®" | nr. 4A, Jud. Constanta, CP N Propunere | 17799/06.07.2022
intravilan 905360 vanzare HCL
150/30.06.2022
Loc. Eforie Sud, str. Serei | . N.C.
2. | 5.06.04.01.22 | . " | nr 4B, Jud. Constanta, cp | 1585 ™ | Propunere | 17799/06.07.2022
intravilan 905360 ’ vénzare HCL
151/30.06.2022
Loc. Eforie Sud, str. Serei N.C.
3. 5.06.05.01.22 | ‘€0 nr. 4, Jud. Constanta, CP | 283 m* Propunere | 17798/06.07.2022
intravifan 905360 vanzare HCL
152/30.06.2022
Loc. FEforie Sud, Str. N.C.
teren Republicii  32A, Lot din . | Propunere | 17799/06.067.2022
4. $.06.06.01.22 intravilan | Parcelarea Movila 2816 m vanzare HCL
Techirghiol, CP 805360 153/30.06.2022

GECO M.E.C. 2003 S.R.L.

Director General

Dr. Ing. George Dogérescu
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Primdéria Oragsului EFORIE

GECO MEC 2003 S.R.L

TR

SECRETAR GENERAL

ORC: J13/2512/2003, CIF: RO 15691443 | Sediu social: Constanta, Aleea Garofitei nr. 3, cam. 2, B| L79B, Sc. B, Ap. 23, Parler
Capital social: 1000 lei | Cont nr. TREZORERIE CONSTANTA - RO63 TREZ 2315 069X XX00 1919
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare
apartinand domeniului privat al Orasului Eforie

Obiectul evaluérii este o proprietate imobiliara apartindnd domeniului privat al Oragului
Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, str. Serei nr. 4B, Jud. Constanta, CP 905360, proprietate ce
consta in Teren intravilan cu suprafata de 1.585 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea echitabila.

Raportul de evaluare se realizeaza in vederea constituirii unui drept de superficie cu
titlu oneros in favoarea proprietarului constructiilor

Metoda utilizata Tn evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate Tn functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezultd ca in situatia de fata, valoarea proprietatii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazad o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la
data evaluarii.

Astfel, valoarea echitabild in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
teren intravilan cc cu suprafata de 1.585 mp, situat Loc. Eforie Sud, str. Serei nr. 4B, Jud.
Constanta, CP 905360, este:

Valoare de piata

Valoare unitara 73,00 Euro/m? 361 Ron/m?
Valoare totala 115.705 Euro 571.791 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9418 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinatd in mod obiectiv $i in conditii de
impartialitate.

Evaluare teren cu de 1.585 m? - in Loc. Eforie Sud, str. Serei nr. 4B,
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie;



ANEXA nr. 2 la HCL nr. 2022

CAIET DE SARCINI SI INSTRUCIUNI PENTRU OFERTAN|I

Privind desf Jurarea licita\iei publice

pentru vanzarea terenului [n suprafa\’ de __ mp.
situat [n Eforie str. nr.

A. CAIET DE SARCINI

I Date privitoare la bunul imobil ce face obiectul v@nz rii

Terenul apar\ine domeniului privat al ora]ului Eforie, are suprafa\a de __ mp, este situat [n Eforie
_ ,str. _nr. _,are urmatoarele vecinatati
Terenul este identificat cu numarul cadastral |
Conform P.U.G. terenul are urmatoarele reglemenatari urbanistice :
Terenul se afla in zona de impozitare
Sarcini:
Organizatorul nu detine date privind retele edilitare —subterane / supraterane care trebuie deviate , daca
terenul este impropriu construirii din diverse motive, etc.
B. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
II Condi\ii de inscriere si participare la licita\ie
Ofertan\ii,persoane fizice sau juridice romane interesate, participan\i la licita\ia public’ deschis’ pentru
terenul , in suprafa\' de _ mp situat [n Eforie _ ,str. _ nr. _,lot __ parcelare __ licita\ie organizat
in conformitate cu Hot'r@rea Consiliului Local nr. __ si a 0.U.G. 57/2019 , vor depune la sediul
Consiliului Local Eforie , situat in str, Progresului nr. 1, Eforie Sud,p@n’ la datade _ ,ora __, documentele
necesare pentru [nscrierea la licita\ie .
La organizarea licitatiei se va tine cont de prevederile O.U.G. 57/2019.
Plicurile exterioare se deschid in datade  ora
Licita\ia va avea loc [ndatade _ora _,
Pentru inscrierea la licitatie sunt necesare urmatoarele documente indosariate:
- Cerere tip inscriere licitatie, semnata si parafata :
- Plic exterior in care se depun urmatoarele :
1. Acte de identificare ale ofertantului
a. persoan' juridic' : cod fiscalcertificat de [nmatriculare,cod unic de [nregistrare fiscal’,
(copii), imputernicire din partea C.A./A.G.A. (dupa caz);
b. persoan’ fizic':buletin (copie );
Mandat de reprezentare notarial al persoanei sau imputernicire din partea A.G.A./C.A. care
participa la licitatie ( daca este cazul);
Dovada achitarii garantiei de participare de  EURO;
Dovada achit'rii sumei de  LEI pentru taxa de participare la licitatie
Dovada achit'rii sumei de  LEI pentru documentatia de licitatie ;
Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor fata de bugetul local al Orasului Eforie ;
Plicul continind formularul de oferta completat si semnat .Pe plic se scrie numele ofertantului , si
terenul pentru care face oferta .

0

NownkAED

Conform art. 339 alin (2) din O.U.G. 57/03.07.2019:

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cistigitoare la o licitafie
publici anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a Incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

1



III Desf Jurarea licita\iei si conditii de eligibilitate a ofertantilor

Prezenta ofertantilor este obligatorie la deschiderea plicurilor .

Comisia de licitatie va deschide plicurile exterioare si va evalua documentele prezentate. Comisia va stabilii
documentatiile care respecta prevederile caietului de sarcini si va comunica ofertantilor daca documentatiile
lor respecta sau nu caietul de sarcini.

Prin semnarea procesului verbal de licitatie se considera ca ofertantii au luat la cunostinta de respectarea
sau nu a caietului de sarcini.

Nu se accepta ofertele depuse de persoane fizice inrudite, au acelasi domiciliu sau persoane juridice care
sint actionare una la alta, au acelasi sediu, etc si care pot genera o situatie de concurenta neloiala.

Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriului reprezentat de pret

Nu se accepta ofertele care au o valoare a pretului de vinzare mai mica decat pretul de pornire a licitatiei ,
respectiv._ EURO/mp.

Fiecare ofertant poate depune o singura oferta .

Licita\ia nu se va desf Jura dac’ exist’ un singur ofertant.

Comisia de licita\ie va declara c@]tig'tor al licita\iei pe ofertantul care intruneste cel mai mare
punctaj.

Organizatorul licita\iei are dreptul s* descalifice orice ofertant care nu [ndepline]te condiliile de
inscriere si participare la licitatie.

Oferta reprezint’ manifestarea voin\ei ofertantului de a semna contractul de v@nzare - cump rare a
terenului pentru utilizarea acestuia [n conformitate cu certificatul de urbanism.

In situatia in care terenul aferent unei constructii scos la licitatie reprezinta si o cale de acces la
constructia respectiva sau afecteaza terenul necesar intretinerii constructiei , castigatorul licitatiei este
obligat sa asigure proprietarului constructiei libertate totala in vederea accesului/aprovizionarii si a
intretinerii constructiei respective si servitute de trecere la un drum public conform Codului Civil.

In situatia in care un ofertant doreste sa se retraga de la licitatie , acesta trebuie sa faca o cerere
scrisa din care sa rezulte ca isi retrage cererea de participare si oferta pentru terenul in cauza . Cererea de
retragere va fi consemnata intr-un proces verbal semnat atat de catre solicitant cat si de catre membrii
comisiei de licitatie si va cuprinde obligatoriu starea plicului in care a fost oferta . Acest proces verbal va
fi anexat procesului verbal de vanzare a terenurilor intocmit cu ocazia licitatiei . Cererea de retragere din
licitatie poate fi facuta doar inainte de deschiderea ofertelor.

In situatia in care sunt 2 sau mai multe oferte castigatoare (balotaj) , se procedeaza la continuarea
licitatiei prin strigare . La aceasta etapa (licitatie prin strigare) pasul este de 1 EURO /mp .

In situatia in care oricare participant solicita continuarea licitatiei, se procedeaza la continuarea
licitatiei prin strigare . La aceasta etapa (licitatie prin strigare) pasul este de 1 EURO /mp .

Prin semnarea procesului verbal de licitatie se considera ca ofertantii au luat la cunostinta daca au castigat
sau nu licitatia si motivul acestui lucru.

IV Operatiuni ulterioare licita\iei

Garantia de participare reprezintid o garantie pentru organizator in ceea ce priveste
semnarea contractului de vAnzare-cumpirare si incasarea pretului in termenele si conditiile stabilite
prin prezentul Caiet de sarcini.

Pentru ofertantul declarat c@]tig tor garan\ia de participare:

— se constitui avans, diferen\a de plat’ urménd a fi achitat' conform clauzelor din contract ;

- nu se restituie si va fi retinuti in cazul In care adjudecitorul revoca oferta si/sau nu incheie
in termenele stabilite in Caietul de sarcini contractul de vinzare-cumpdrare in formd autentica.

Contractul de vanzare-cumpdrare [n form3 autentic’ se semneaza in termen de 30 zile lucrdtoare,
termen ce incepe si curgd numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
comunicirii ofertei desemnate castigitoare, conform prevederilor art. 341 alin (23) — alin (26) coroborat
cu art. 363 alin (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Plata pretului de vanzare se poate face integral sau in rate esalonate pe maxim 5 (cinci) ani cu
conditia achit3rii unui avans de minim 15 % din pretul declarat castigdtor 5i a TVA — ului integral in
conditiile Codului Fiscal.



Taxa de participare si garantia de participare se restituie persoanelor care nu depun documentatia
pentru licitatie sau nu participa la licitatie, in termen de 10 lucratoare de la data incheierii procedurii
licitatiei.

Pentru ofertantul nec@]tig'tor ,garan\ia de participare la licitatie se restituie la cererea acestuia
facuta in termen de 10 zile lucratoare de la data incheierii procedurii licitatiei .

Cumparatorul nu va avea pretentii materiale sau de alta natura din partea reprezentantilor Orasului
Eforie daca nu va putea folosi terenul pentru scopurile pe care si le-a propus datorita unor diverse deficiente
(retele edilitare —subterane / supraterane care trebuie deviate , constructii subterane, teren impropriu
construirii, etc) . Daca terenul este afectat de retele edilitare —subterane / supraterane care trebuie deviate ,
constructii subterane/supraterane , acestea nu vor fi deviate/afectate decat dupa obtinerea acordului din
partea proprietarului/detinatorului/administratorului acestora. Prin participarea la licitatie, cumparatorul isi
asuma riscurile de mai sus si se presupune ca a vizitat amplasamentul terenului care face obiectul
prezentului caiet de sarcini .

ORGANIZATOR

(*) = Plata se face in lei, la cursul zilei comunicat de B.N.R
(**) = valoarea nu contine T.V.A. Plata se face in lei, la cursul zilei comunicat de B.N.R.



OFERTANTUL

( denumire, nume, sediu, adresa,tel/fax)

FORMULAR DE OFERTA

Denumirea obiectului licitatiei publice deschise:
Vanzarea prin licitatie publica deschisa a terenului in suprafata de  mp., teren situat in Eforie
_ str. nr. dindatade .

Catre
Primaria Eforie
Str. Progresului nr. 1

In urma examinarii documentelor licitatiei , a caror primire este astfel confirmata , subsemnatul

reprezentant al ofertantului

, ma oblig , in cazul in care oferta mea este acceptata , sa platesc

pretul de EURO/mp ce se va achita Primariei Orasului Eforie in conditiile stipulate in caietul
de sarcini si in contractul de vanzare cumparare .

Pana la definitivarea contractului , aceasta oferta , impreuna cu acceptul dumneavoastra in scris ,
vor constitui un acord de principiu intre noi .

Ofertant
Astazi




CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Subsemnatul , domiciliat in st
nr. bl. sc. ap. , reprezentant al S.C.
cu sediul in str.
nr. bl. scC. ap. , iInregistrata in Registrul
Comertului sub nr. doresc sa particip la licitatia publica deschisa privind vanzarea

terenului in suprafata de  mp. teren situat in Eforie _str. nr.  din data de

Declar ca am luat la cunostinta de conditiile impuse prin documentele licitatiei
si sunt de acord cu acestea .

Anexez documentele cerute in instructiunile pentru ofertanti in numar de pagini
si plicul cu oferta .

Ofertant
Data
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GUVERNUL ROMANIEI
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSTITUTIA PREFECTULUI - JUDETUL CONSTANTA

NR.17746
Constanta, 16.08.2022
Catre:
PRIMARIA ORASULUI EFORIE
- in atentia domnului Robert-Nicolae Serban, Primarul orasului Eforie

Avand in vederea adresa dumneavoastrd nr. 20482/03.08.2022 fnregistratd la Institutia
prefectului — judetul Constanta cu nr. 17001/05.08.2022 prin care solicitati un punct de vedere
cu privire la aplicarea dispozitiilor art. 364 Cod Administrativ cu privire la vanzarea terenurilor

proprietate privatd a orasului ce fac obiectul unor contracte de superficie, va comunicam
urmatoarele:

Prin adresa Institutiei Prefectului — Judetul Constanta nr. 7715/04.04.2022 s-a formulat
un punct de vedere cu privire la o situatia juridicd similara si s-au precizat urmatoarele:
,, ... Fatd de cele mentionate mai sus rezultd cd, pentru a beneficia de un drept de preemtiune
cu privire la cumpérarea unui teren aferent unei constructfi, legiuitorul nu pune condjfia ca acela
care a construit sd fie proprietar, ci, numai sa fi construit cu bund-credinia.
Referitor la celelalte situatii expuse apreciem cd sunt aplicabile clauzele instituite prin contractul
de concesiune/inchiriere/ superficie s.a cu privire la vénzare terenului pe care este edificatd o
constructie, in conditiile legislatiei speciale sau ale Codului Civil si nu sunt de directd aplicabilitate
dispozitiile art. 364 din Codul Administrativ, deoarece in limitele normei amintite, neexercitarea
dreptului de preemtiune in termenele si conditiile instituite atrage decdderea din dreptul de a
cumpdra terenul aferent constructiei de cétre pentru persoana in cauzd.”

In conformitate cu prevederile Codului Civil, dreptul de superficie este un drept real
imobiliar cu caracter temporar, concretizat prin dreptul de folosintd asupra unui teren ce apartine
altei persoane, denumitd nud proprietar, pe care se afld o constructie, o plantatie sau o altd
lucrare asupra céreia superficiarul dobandeste dreptul de proprietate, ori dreptul de a edifica ori
realiza aceleasi bunuri pe acel teren dobandit in folosintd, care ramane in proprietatea nudului

Bd. Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900725, tel. 0241.617.788/0241.615.065, fax 0241.617.245,
e-mail: cancelarie@prefecturaconstanta.ro, website: ct.prefectura.mai.gov.ro
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proprietar!, care se stinge inclusiv prin consolidare, dacd terenul si constructia devin
proprietatea aceleiasi persoane?.

Cu alte cuvinte, dreptul de superficie conduce la suprapunerea a doua drepturi:

- dreptul de proprietate asupra terenului, ce apartine unui anumit titular;

- dreptul pe care il dobandeste o altd persoana, superficiarul, de a avea sau edifica o constructie,
o plantatie sau orice alta lucrare cu caracter durabil pe acest teren ori in subsolul acestuia, teren
asupra ciruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

Prin constituirea dreptului de superficie, terenul va fi grevat de dreptul de folosinta asupra
ui, drept ce are ca titular pe superficiar, la randul lui, titular al dreptului de proprietate asupra
constructiei, plantatiei ori lucrarii astfel realizate. De asemenea, proprietarul terenului continud
a avea dreptul de dispozitie juridicd asupra bunului; proprietarul va putea instraina terenul sau,

ins3 in starea juridicd in care se afld in patrimoniul sau, anume, grevat de existenta dreptului
de superficie.

La randul siu, superficiarul dobandeste dreptul de a stdpani acel teren cu elementul
psihologic al posesiei specific dezmembramintelor dreptului de proprietate De asemenea, el
dobandeste dreptul de folosintd asupra terenului pentru realizarea unei constructii, a unei
plantatii sau a unei alte lucrdri autonome cu caracter durabil, precum si elemente ce tin de
dreptul de dispozitie asupra acelui teren.

Odati realizate constructiile ori plantatiile si dobandind drept de proprietate asupra
acestora, superficiarul le poate instrdina sau greva in favoarea unor terte persoane, exercitand
astfel si un drept de dispozitie juridicd asupra terenului.

Drept urmare un bun ce face obiectul unui drept de superficie poate fi
nstrdinat prin organizarea unei licitatii publice, dar va fi grevat de existenta
dreptului de superficie cel putin pana la ajungerea la termen a acesteia.

Raportat la aspectele mentionate de catre dumneavoastrd s-au desprins urmdtoarele
concluzii:
1. Prevederile inserate in contractul de superficie si in cuprinsul actului administrativ prin care
s-a aprobat constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros - ,In situatia in care titularului
dreptului de superficie solicitd cumpdrarea terenurilor, aceasta se va face conform art. 363
alin.1” reprezintda modalitatea in care autoritatea publicd locald a inteles sd ,asigure”
transparenta si legalitatea unei viitoare vanzéri, cu riscuri cat mai mici pentru aceasta.

1_ art. 693 din Codul Civil
2 _ art. 698 lit. b din Codul Civil
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Fatd de aceastd prevedere nu putem formula critici de nelegalitate, deoarece clauzele
contractuale reprezintd ,legea pértilor” si sunt rezultatul exercitdrii de cdtre autoritatile
administratiei publice locale a oportunitatii si necesitatii.

2. In temeiul celor mentionate, rimane la dispozitia autoritdtii publice locale sa hotdrasca sau
nu posibile modificéri ale clauzelor contractuale in scopul realizdrii unei vanzari directe fatd de
titularul dreptului de superficie, interdictia de vanzare directd a unei suprafete de teren ce face
obiectul unui contract de superficie nefiind expres prevazutd de lege, ci in situatia datd este doar
rezultatul unei interpretari excesive.

Nu trebuie inldturat faptul ¢, o normé juridicd trebuie “interpretatd in sensul sau pozitiv,
generator de efecte juridice, modalitétile juridice de interpretare a unei norme legale trebuie s
aib4 in vedere nu numai litera, ci si spiritul legii, astfel incat rezultatul aplicarii practice a normei
juridice s& fie cat mai aproape de finalitatea urmdritd de legiuitor, care nu poate fi prezumat ab
initio c& 7si exercitd rolul de legiferare in sensul negdrii atat a drepturilor i libertatilor
fundamentale consacrate de Constitutie, cat si a principiilor constitutionale”

Punctele de vedere exprimate nu sunt date in aplicarea si in interpretarea legii, neavand
competentd de a formula interpretéri cu caracter general obligatoriu ale actelor normative, drept
urmare nu pot fi invocate in fata vreunei instante judecdtoresti sau autoritati publice,
responsabilitatea pentru adoptarea unui act sau luarea unei decizii revine exclusiv autoritatii
emitente actului administrativ/persoanei care ia decizia.

Cu deosebitd consideratie,

SEF SERVICIU

ania MITITESCU
CONSILIER JURIDIC

Radu SUCEVEANU
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Serei nr. 4B, in suprafati de 1.585 mp

Consiliul Local Eforie,

Aviand in vedere:
-Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului oragului Eforie,
- Raportul de specialitate al DADPP,
- Raportul Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,
-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al oragului Eforie,
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1), (2), (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- cererea de cumparare nr. 13086/20.05.2022 depusa de catre Retail Development Solutions SRL
prin care solicita cumpararea acestui teren
- art. 698 din codul civil
- contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros autentificat cu nr. 3333/22.12.2021
la BIN Serban Mihaela Lavinia
- art. 5 alin (1), (2) si (3), art. 6 alin (4) din contractul de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros autentificat cu nr. 3333/22.12.2021 1a BIN Serban Mihaela Lavinia
- art. 6 alin (3) si art. 8 din contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros
autentificat cu nr. 3333/22.12.2021 la BIN Serban Mihaela Lavinia
- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 603/28.02.2022 1a BIN Serban Mihaela Lavinia
- adresa 7600/29.03.2022 a SJTCAAS
- adresa 7600/R/23.03.2022 a Secretarului General al Orasului Eforie
- adresa 31206/MDLPA/25.03.2022 a M.D.L.P.A. inregistrata la Primaria Eforie cu nr.
0548/08.04.2022

- adresa 7715/04.04.2022 a Istitutiei Prefectului — Judetul Constanta inregistrata la Primaria Eforie
cu nr. 9352/07.04.2022
- numarul de inventar 3102 din anexa 1 la HCL nr. 38/2020 completata privind inventarul
imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului Eforie;
- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3 din anexa 1 la HCL nr.145/31.07.2019 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu numarul cadastral IE 103012
- terenul se afla in zona de impozitare B- Eforie Sud

fn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c, alin.(6) lit.b, precum si a art, 139 alin. (2)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba oportunitatea vanzarii ptin licitatie publica a terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Serei nr. 4B, in suprafata de 1.585 mp, identificat cu LE. 103012.

Art. 2. Se aproba emitere comanda pentru intocmire raport de evaluare pentru terenul
specificat la art. 1 in vederea stabilirii prefului minim de vanzare

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel, 0241748149, fax 0241748979, www.primariacforie.ro



m ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Art, 3, Prezenta hotéirare va fi dusé la indeplinire de Primarul oragului Eforie prin aparatul
de specialitate.

Art. 4. Prezenta hotéirdre va fi comunicaté autorititilor, instituiilor si persoanelor interesate
prin grija secretarului general al oragului Eforie.

Hotérérea a fost adoptatd cu un numar de ....12.... voturi “pentru”, ...3.... voturi “impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 30.06.2022

Nr. 151
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTHASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIFRAWGTOR PRE(TE} 7\ GABRIEL
IQ‘.Q_' ' ' /.«y'\\ 141

il /N
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[ 4 Oficiu! de Cadastru i Publicitate imobillard CONSTANTA Nr. corere 33283
"x' Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiiiard Constanta Ziua 02

" Lung 03
wr Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

W'& PENTRU INFORMARE ﬁi‘ii' I 'I '
Carte Fuhcilard Nr. 103012 Eforle ﬂ'l

A. Partea |. Descrierea imobiiulul

Nr. CF vechl:428 speciala(e:428 speclala)
TEREN Intravilan Nr, cadastral vechi:1243/2/S(e:11557)

Adresa: Loc. Eforie Sud, Str Serei, Nr. 48, Jud. Constanta

*h .m “’« »* f )
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatll / Referinte

eren neimprejmuit; Constructia C1 inscrsa in CF 103012.C1;
o e 1,862 Imobil neamprejmuit

B. Partea Ii. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturt reale Referinte

17179 / 28/10/2004

Ordin nr, 154, din 26/04/1991 (h.g. nr.1041/25.09.1990;:); 7

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1

Al !
1) CONSILIUL LOCAL EFORIE :

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantle si sarcinl eferinfe
33283 / 02/03/2022

Notarial nr. 603, din 28/02/2022 emis de Serban Mihaela Lavinia;
CS |Intabulare, drept de SUPERFICIE Al
AlL DEVELOPMENT SOLUTIONS SRL, CIF:44061387




IDUPLICAT|

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPT ULUI DE
SUPERFICIE CU TITLU ONEROS

Art. 1 - Pértile contractuiui

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL EFORIE, persoand
juridicd de drept public §i privat, cu sediul in localitatea Eforie Sud, Str. Progresului nr.i,
judetul Constanta, cod postal 905350, Roménia, cod de inregistrare fiscald nr. 4617794,
legal reprezentat prin Primarul Orasului Eforie SERBAN ROBERT-NICOLAE,
cetdtean roman, domiciliat in localitatea Eforie Nord (oras Eforie) Bid. 23 August, nr.12,
bL.GA, sc.C, et.3, ap.10, Judetul Constanta, identificat cu C] seria KZ nr., 382820/14;09.2016
eliberata de SPCLEP Eforie, cod numeric personal 175 1202132802, numit in baza Incheieri
nr. 12385 pronuntata de Judecatoria Constanta - Sectia Civila, judetui Constanta, in
Sedinta din Camera de Consiliu din data de 15.10.2020, dosar nr 22956/212/2020
definitivd, denumit in continuare PROPRIETARUL Si mmmmeenaea -—— -

ROM-TOUR IMPEX S.R.L., persoana juridica romand, cu sediul social in localitatea
Eforie Sud, orag Eforle, str. Republicii nr. 32, judetul Constanta, inregistrata in Registrul
Comertului sub nr. J13/2303/1997, Cod Unic de Inregistrare 9870312, Identificator Unic la
Nivel European ROONRC.J13/2303/1997, atribut fiscal RO, réprezentatd prin asociat unic g
administrator MUNTEANU VIOLETA-LUMINI]‘A, cetdtean romén, domiciliata in localitatea
Eforie Nord (oras Eforie), str. Marii nr.83-85, judetul Constanta, identificata cy CI seria KZ
nr. 076742/17.12.2012 eliberatd de SPCLEP Eforie, avind cod numeric  personal
2771001134011, in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit in
continuare SUPERFICIARUL, ------------- T e e e e

In temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Codul Civil si a HCL nr.
233/16.09.2021, HCL nr. 234/16.09.2021, HCL nr. 235/16.09.2021 §i HCL nr,

Proprietarilor de constructij amplasate pe acestea, se incheie prezentyl Contract

de constituire 3 dreptului de superficie, denumit in continuare “Contract”, in
urmatoarele condigii: ---------. - S

Art. 2 - Obiectul Contractului

(1) Obiectul contractului 1 reprezintd constituirea de clitre proprietar in favoarea
superficiarului a unui drept de supetficie asupra: -

a) terenului situat in_intravilanul localititii Eforie Sud, strada Republicii

nr. 324, judetul Constanta, in Suprafati de 2.818 m.p. conform
masuratorilor cadastrale, categoria de folosints curti constructii, identificat cy

Eforie, conform Incheierii nr. 145528/2021 dispusd de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta ~ Biroul de Cadastry Si
Publicitate Imobiliars Constanta, dosar nr. 145528/22.09.2021, teren pe
tare se afd edificate constructifle, proprietates societatii ROM-TOUR IMPEX

1



masuratorilor cadastrale, identificate cu nr. cagastral 107427-C1 , AQRIINE2 si

107427-C3, constructii neinscrise in Carteg L2 - e — S e

b) terenului situat in intravitanul localititii Eforie Sud, stradzs BTl
Lot 3 judetul Constanta .in supratatd de 283 m.p. confo}s ri/or
cadastrale, categoria de folosintd curti constructii, identificat cu ; R
107414, inscris in Cartes Funciara nr. 107414 a locsi /
conform Incheierii nr, 154273/2021 dispuss de Oficiul de Cduayp) si
Publicitate Imobiliara Constanta — Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Constanta, dosar nr- 154273/07.1 0.2021, teren pe care se afl5
edificata constructia, proprietatea societdtii ROM-TOUR IMPEX S.R.L., Cabins
poartd (fost C4), avénd o Suprafatd construitsd la sol de 28 m.p., conform
masuralorilor cadastrale, identificats cu nr. cadastral 107414-C1  si inscriss in
Cartea Funciard nr, 107414-C1 3 localit3tii Erorie;

¢) terenului situat in intravilanul localitstii Eforie Sud, strada Serei nr. 44,
judetul Constanta, in suprafatd de 425 m.p. conform masuratorilor
cadastrale, categoria de folosintd curti constructii, identificat cu nr. cadastral
103003, (nr. cadastral vechi 11537), inscris in Cartea Funciara nr.
103003 a localititii Eforie (nr. CF vechi 14279), conform Incheierii nr.
66962/2009 dispusd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Constanta ~ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta,
dosar nr. 66962/30.11.2009, teren pe care se afli edificats constructia,
Proprielatea societdtii ROM-TOUR IMPEX S.R.L., Anexd depozit ambalaje (fost
(3), avénd o suprafatd construity la sof de 182 m.p., conform masuratorilor
cadastrale, identificats cu nr cadastral 103003-C2 (Nr. cadastral vechi 11537-
C3) si Inscrisd in Cartea Funciard nr. 103003-C1 3 localitétii Eforie (nr. CF vechi
14281); -

d) terenului situat in intra vilanul localitétii Eforie Sud, strada Serei nr. 48
judetul Constanta in suprafati de 1.58% m.p. conform masuratorilor
caadastrale, categoria de folosintd curti construdtil, identificat cu nr. cadastral
103012, (nr. cadastral vechi 1243/2/S(e:11557)), inscris in Cartea
Funciara nr. 103012 a localitatii Eforie, (nr. CF vechi 428 speciala
(e:428 speciala)), conform Incheierif nr. 17179/2004 dispuss de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constants — Biroul de Cadastry Si
Publicitate Imobitiara Constanta, dosar nr. 17179/2&10.2004, teren pe
care se afld edificats constructia, proprietatea socletdtlii ROM-TOUR IMPEX S.R.L.,
Spalatorie si birouri - parter, avénd o Suprafatd construity la sol de 628 m.p.,
identificata cu nr. cadastra/ 103012-C1 (nr. cadastra/ vechi: 11557-C1), sf
inscrisd in Cartea Funciars nr: 103012-C1 & localiedtii Eforie (nr. CF vechi 1952); -

proprietatea privata a Orasului Eforie (denumite in continuare Terenurile), -

.

(2) Terenurile asupra cirora se constituie dreptul de superficie se afld In proprietatea
Oragului Eforie si sunt incluse in domeniul privat al acestuia, conform Hotarrii
Consiliului  Local Eforie nr. 38/27.02.2020 privind completares si actualizarea
inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al orasului Eforie si Hotdrérii
Consilivlui Local Eforie nr, 164/22.07.2021 privind completarea si actualizarea
suprafetelor bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al orasului atestat prin HCL nr.
38/2020, iar terenul descris |a litb) a rezultat ca urmare a dezmembrérii terenului in
Suprafatd totald de 11:556 m.p., n baza Actului de dezlipire autentificat sub nr.

2608/07.10.2021 de citre Biroul Individual Notarial Serban Mihaela-Lavinia cu sediul
in Constanta.



localitatea Eforie Sud, strada Republicii nr, 32A, judetul Constanta, localitatea Eforie
Sud, strada Serei nr. 4 — Lot 3, judetul Constanta, localitates Eforie Sud, strada Serej
nr. .44, judetul Constanta si localitatea Eforie Sud, strada Serei nr, 4B, judetul
Constanta, deasupra sau in subsolul terenuluj.— -

Art. 3 - Durata Contractului

(1) Durata Contractului este de 5 ani si produce efecte de la data semnarii acestula de
cdtre P&, -----

(2) Contractul se va prelungi, prin act aditional, dac ny intervine una dintre cauzele de
incetare a dreptului de superficie previzute Ia art. 8 din Contract, -

Art. 4 — Cuantumuy) prestatiei, modalitatea de platd si termenele de platd
(1) Cuantumul prestatiei este de 1.276,24 Euroflun: ----: -
(2) Superficiarul va achita Proprietarului lunar, pe durata derul%rii contractului, suma de
1.276,24 Euro (unami_edouésutesaptezeci;isase Euro si doudzecisipatruy Eurocenti)
echivalentul in moneda e calculat la cursul de referintd comunicat de BNR valabil in
Ziua efectudrii platii, -----n-v-.. - -
(3)Odatd cu plata cuantumului de plata previzut Ia art. 4 (1), SUPERFICIARUL va plati
si alte Impozite si taxe prevazute de iegislatia in vigoare dupd semnareg contractului.
(4) Plata cuantumului prestatiei se va realiza pang in ultima zi lucrétoare a fiecdrei luni.--
(5) Intarzierile |3 plata se vor penaliza conform legislatiei in vigoare, plata efectudndu-ce
in lei, la cursul de schimb din ziug scadentei debitulyj.---
(6) Sumele previzute |a art. 4 (1) se vor plgti in functie de cursul de schimb comunicat
de  BNR sl valabil pentru  ziua pldti in contul  Proprietarului  nr.
ROSZTRE223621160250XX)00( deschis la Trezoreria Eforje. - —
(7)Sumele previzute la art. 4 (3) se vor pléti in contul Proprietarului nr.
ROBOTRE223621070250)0000( deschis la Trezoreria Eforie, -

Art. 5 - Drepturile si obligatiile Proprietarului
(1) Proprietarul are dreptul de a instriing terenurile, iar noul Proprietar va fi obligat s
respecte conditiile superficiei constituite prin prezentul contract. in acest sens

Pértile sunt de acord cu notarea dreptului de superficie in Cartile Funciare ale
terenurilor, --~---- -

(3) Proprietarul are obligatia de a garanta Superficiarului folosinta linistits si utild a
terenurilor, precum si obligatia de a-| garanta pe Superficiar impotriva evictiunii.

contractului la termenele convenite prin prezentul contract -

Art. 6 ~ Drepturile si obligatiile Superficiarului
(1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenurile potrivit destinatie acestora,
dobéndind in acest sens si posesia asupra terenurilor, precum si dreptul de a
dispune de substanta terenurilor in limitele impuse de necesitatea constructiilor
existente; -- e ——————
(2) Superficiarul are obligatia de a plsti preful contractului 1a termenele convenite,
precum si obligatia de a folosi terenurile ca un bun proprietar si potrivit
destinatiei acestorg, - B
(3) In situatia in care titularul dreptului de superficie solicita tumpararea terenurilor
aceasta se va face conform art, 363 alin. 1 din Codul administrativ;------—-—-—-.....




(4) Titularul dreptului de superficie nu poate extinde pe orizontala sa
constructiile. (conform art. § din HCL nr. 233/16.09.2021
234/16.09.2021, HCL nr. 235/16.09.2021 $i HCL nr. 236/16.09.2

Art. 7 - Modificarea contractului

(1) Orice modificare asupra clauzelor Contractului se realizeaza prin act aditional. ----

(2)In situatia prelungirii Contractulul, se va realiza o actualizare a cuantumulyi
Prestatiei Superficiarului. Actul aditional de prelungire a termenului superficiei va
cuprinde si actualizarea cuantumului prestatiei.

(3) In situatia in care terenurile ce fac obiectul prezentului contract sunt notificate in

corespunzdtor f)rin reducerea suprafetelor de teren cu terenurile restituite in
naturd, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (2) din Legea nr. 10/2001
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, -

Art. 8 — fhcetarea Contractuiui
Dreptul de superficie inceteaz pentru una dintre urmétoarele cauze; -~--eesceeeee..

(1) Prin Consolidare, dacd terenurile sl constructiile devin Proprietatea aceleasi
persoane; ------------

(2) Prin pieirea constructiilor ca urmare a desfiintérii acestora de citre supetficiar; ---

-

(3)In alte cazuri previzute de lege. ~----- .

Art. 9 - Forta majory si cazul fortuit

(1) Pértile prezentulyi Contract sunt exonerate de rdspunderea contractuals pentru
neexecutarea la termen si/sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a
oricdreia dintre obligatiile care i incumbg in baza prezentujui Contract, dac
neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost Cauzate de forta majors
sau caz fortuit, ------—-

(2) Forta majoré va fi Interpretatd in conformitate cy legislatia aplicabily si trebuie si
fie confirmat de citre o autoritate competenty. ----—

(3)Prin fort3 majord, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment
independent de controlul/vointa Pértilor, care ny este cauzatd de erorile say

Contractului; aceste evenimente includ f3r a se limita la: rdzboi, revolutie,

incendiu, inundatie, sau orice calamitate naturala, restrictii ca urmare a
carantinei, embargo. .

In vederea incheierii Prezentului act s-au obginut: ~~w-reeeoermeee
-~ Extrasele de carte funciara pentru autentificare nr. 195250/17.12.2021, nr.
195246/17.12.2021, nr. 195249/17.12.2021 si nr. 195256/17.12.2021

emise de Oficiul de Cadastruy si Publicitate Imobiliara Constanta - Birou} de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta; - -

- Certificatele  de atestare  fiscaly nr, 33266/20.12‘.2021, nr.

33269/20.12.2021, nr. 33268/20.12.2021 si nr. 33265/20,12.2021 emise
de Primégria orasulul Eforie, judetul Constanta; -------~-mr——meeme-.. ..




/5gxele  notariale ay fost calculate |3 SUma  de 76.574,80 Euyro
(saprés cisisasemiicrncisutesaptezecisipatru Euro si optzeci Eurocenti), echivalentul a
37{§ 6,34 lei (trelsubesaptezecisloptmiinouésutesaptezecigisase lei si trelzecisipatru bani)
caleulat la cursyl de referintd comunicat de BNR valabil astazl, 22.12.2021 de 4,9491
lei/1Euro, ce reprezintd cuantumul total g prestatiei pentru intreaga perioady contractuals.

Tehnoredactat sj autentificat la Biroyl Individual Notarial SERBAN MIHAELA-
LAVINIA, cu sediul in municlpiul Constanta, str. General Manu nr, 64, judetul Constanta,
intr-un exemplar original care rméne In arhiva blroului individual notariaj si 5 (cinci)

duplicate, din care unul va réméne in arhiva biroului individual notarial si patry duplicate au
fost eliberate pértilor.

PROPRIETAR SUPERFICIAR
UAT ORASUL EFORIE ROM-TOUR IMPEX S.R.L.
prin Primar reprezentats prin
S.S. SERBAN ROBERT-NICOLAE asociat unic si administrator

S.S. MUNTEANU VIOLET A-LUMINITA
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
“SERBAN MIHAELA-LAVINIA”

LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 2666/2345/14.12.2013
SEDIUL: mun. Constanta, str. General Manu
nr. 64, jud. CONSTANTA
TEL - 0241/66561

—— —— e S—

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 3333
Anul 2021 luna decembrie Ziua 22

in fata mea, SERBAN MIHAELA-LAVINIA, notar public, cu sediul in Constanta str,
General Manu nr. 64, judetul Constanta, s-au prezentat: ----

SERBAN ROBERT—NICOLAE, cetdtean roman, domiciliat in localitatea Eforie Nord
(oras Eforie) Bld. 23 August, nr.12, bl.GA, sc.C, et.3, ap.10, Judetul Constanta, identificat cu CI
seria KZ nr. 382820/14.09.2016 eliberata de SPCLEP Eforie, cod numeric personal
1751202132802, in calitate de Primar al Orasului Eforie, --- - -

MUNTEANU VIOLETA-LUMINI]'A, cetdtean roméan, domiciliata in localitatea Eforie
Nord (oras Eforie), str. Marii nr.83-85, judetul Constanta, identificata cu CI seria Kz nr.
076742/17.12.2012 eliberaty de SPCLEP Eforie, avand cod numeric personal 2771001134011,
in calitate de asociat unic si administrator al ROM-TOUR IMPEX S.R.L. -
care dupd ce au citit actul, au declarat cf i-ay inteles continutul, c3 cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar, -- - -

In temeiul art. 12 fit. b din Legea notarilor Jublici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modific3rile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS. -
S-a incasat suma de 1897 lei, cu chitanta nr. 0887329-32/2021 ce va fi virat} cétre ANCPI.

S-a perceput onorariul de 3650 lei si TVA 693,50 lei, cu chitanta nr. OP/2021 si factura fiscald
nr. 68944/2021.

NOTAR PUBLIC
L.S./S.S. SERBAN MIHAELA-LAVINIA

Prezentul duplicat s-a intocmit in J exemplare, de
SERBAN MIHAELA-IA VINIA, notar public, astizi, data autentificirii
actului si are aceeasi Jortd probanti ca originalul si constituie titly
executoriu in conditiile legii.

NOTAR PUBLIC
SERBAN MU AELA-LAVINIA
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CONTRACT DE VANZARE

Subscrisa ROM-TOUR IMPEX S.R.L., persoan juridicy roméand, cu sediul social in
localitatea Eforie Sud, orag Eforie, str, Republicli nr, 32, Judetul Constanta, inreglstrata (a
Oficiul Registrulu Comertului Constanta sub nr. J13/2303/1997, Cod Unic de Inregistrare
9870312, Identificator Unic la Nivel European ROONRC.JI3/2303/1997, reprezentatd prin
asociat unic si administrator MUNTEANU VIOLET, A-LUMINITA, cetStean roman, ndscuts la
data de 01.10.1977 in municipiul Medgidia, judetul Constanta, domiciliata in localitatea Eforie
Nord (oras Eforle), str. Marii nr.83-85, judetul Constanta, identificata cu CI seria KZ nr.
076742/17912.20;2 ellberaté de SPCLEP Eforie, avand cod numeric personai 277100113401 1,
in calitate de VANZATOARE, pe de o parte si:

Subscrisa RETAIL DEVELOPMENT SOLUTIONS S.R.L., persoan juridics romana,
cu sediul social in municipiul Bucuresti, Sector 3, b-dul. Unirii nr. 63, bl. F4, et parter, ap.
parter, inregistrata la Oficiy] Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/6260/2021, Cod
Unic de Inregistrare 44061387, Identificator Unic la Nivel European ROONRC.J40/6260/2021,
reprezentatd prin mandatar GHICA MARIAN, cettean roman, niscut la data de 20.07.1970
in comuna Silistea, judetul Teleorman, domiciliat In localitatea Eforie Sud (oras Eforie), str.
Horia nr.1, judetuy Constanta, identificat cu C.I. serla KZ nr.205930/10.07.2014 eliberats de
SPCLEP Eforie, cod numeric personal 1700720341702, in baza Procurli speciale autentificata
sub nr. 4804/04.11.2021 de catre Biroul Individual Notarial Tie Adriana cu sediuf in
municipiul Bucuresti, Sector 3, in calitate de CUMPARATOARE, pe de alts parte, am
convenit intocmirea prezentului contract de vanzare, dup¥ cum urmeazd; -

Subscrisa vanzitoare ROM-TOUR IMPEX S.R.L., reprezentaty prin asociat unic si
administrator MUNTEANU VIOLETA-LUMINITA, vand societdtii RETAIL DEVELOPMENT
SOLUTIONS S.R.L., reprezentats prin mandatar GHICA MARIAN, dreptul de Proprietate
asupra; =-- - e e e e e

1) Constructiei C1 — CABINA POARTA (fost C4), avand o suprafats construity |
sol de 28 m.p., conform mésurdtorilor cadastrale, identificati cyu nr. cadastral 107414-
C1, constructie situats in localitatea Eforie Sud, str. Serei nr, 4 — Lot 3, judetul
Constanta, fnscris3 in Cartea Funciary nr, 107414-C1 a localitdtii Fforie, prin
Incheierea nr. 10900/2004 dispusd de Birou de Carte Funciarg — Judecatoria Constanta si
incheierea nr, 154273/2021 dispusa de Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Constanta
~ Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars Constanta si transmit dreptul de superficie
asupra terenului intravilan, aferent constructiei, proprietatea orasului Eforie, in
suprafatd de 283 m.p., conform masurétorilor cadastrale, categoria de folosinta
curti constructii, identificat cu nr. cadastral 107414 si inscris in Cartea Funciara
nr. 107414 a localitatii Eforie, prin incheierea nr. 154273/2021 dispusa de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta — Biroyl de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Constanta, cuprins pe schita de plan cadastrala intre  punctele 17,18,23,22, avand
urmatoarele vecindtéti: de la pct, 17 Ia pct. 18 — imobil Nr. Cad 103003, de Ja pct. 18 I3 pct.

1




. . . . . A -
terenului intravilan, aferent constructiei, proprietatea orasului Eforie, in sapra al
de 425 m.p., conform misuritorilor cadastrale, categoria de folosifitsGeliE E
constructii, identificat cu nr. cadastral 103003 (nr. cadastral vechij %3 A
inscris in Cartea Funciara nr. 103003 a localitatii Eforie (nr. CF vechi 14 79)\;)@%%
Incheierea nr. 66962/2009 dispusa de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Constiitast
— Blroul de Cadastru si Publicitate ImobiliarX Constanta, cuprins pe schita de plan cadastrala
intre punctele 1,2,3,4,5, avnd urmstoarele vecinatati: de la pet. 1 Ja pct. 2 - Vecin: imobil
nr. cadastral: 103811, de Ia pct. 2 1a pet. 3 - Vecin: imobil nr. cadastral: 103811, de la pct. 3
la pct. 5 trecand prin pct. 4 - Vecin: Orag Eforie, de la pct. 5 la pet. 1 - Vecin: Orag Eforie. --
Subscrisa ROM-TOUR IMPEX S.R.L., reprezentat§ prin asociat unic si administrator
MUNTEANU VIOLETA-LUMINITA, declar ¢§ am dobandit dreptul de proprietate asupra
constructiilor descrise la pct. 2) §i 3), amplasate pe terenurile descrise mai sus, proprietatea
oragului Eforle, prin cumpérare de Ja societatea Turism, Hotelurl, Restaurante Marea Neagra
SA, in baza Contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub nr, 120/21.04.2010 la Biroul
Notarului Public Boicu Claudia, cu sediul in Eforle Sud, judetul Constanta. Ulterior, asupra
terenurilor descrise mai sus, a fost constituit un drept de superficie in favoarea
subscrisel ROM-TOUR IMPEX S.R.L., in baza Contractului de constituire a dreptului
de superficie cu titlu oneros autentificat sub nr. 3333/22.12,2021 de cétre Biroul
Individual Notarial Serban Mihaela-Lavinia cu sediul in Constanta, drept de
superficie inscris in Cartea Funciari nr. 103012 a localitatii Eforie (nr. CF vechi
428 speciala(e:428 speciala)), a terenului descris la pct. 2) de mai sus si in Cartea
Funciard nr. 103003 a localitatii Eforie (nr. CF vechi 14279) a terenului descris la
pet. 3) de mai sus, in favoarea subscrisei ROM-TOUR IMPEX S.R.L. prin
Incheierile nr. 198317/2021 si nr. 198330/2021 ambele dispuse de Oficiul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta — Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Constanta.

4) Constructiei C1 — MAGAZIE, regim parter, avlnd o suprafatd construita la sol

de 120 m.p.; conform mésun;étorilor cadastrale, identificati cu nr. cadastral 107427-C1,
Constructiei C2 — BARACA METALICA, regim parter, avand o suprafatd construita la sol
de 492 m.p., conform mésurétgrilor cadastrale, identificatd cu nr. cadastral 107427-C2
§i Constructiei C3 — BARACA METALICA, regim parter, avind o suprafatd construita la
sol de 122 m.p., conform misuritorilor cadastrale, identificat cu nr. cadastral 107427-
C3, constructii situate in localitatea Eforie Sud, str, Republicii nr. 32A, judetul

Constanta, inscrise } Cartea Funciari nr. 107427-C1 a localitiitii Eforie Cartea
Funciard nr. 107 i

107427-C3 a localititii Eforie, prin Incheierea nr. 2729/2022 dispusi de Oficiul de

Cadastru §i Publicitate Imobiliar Constanta — Biroul de Cadastry sl Publicitate Imobiliars
Constanta si transmit dreptul de superficie asupra terenului intravilan, aferent
constructiilor, proprietatea oragului Eforie, in suprafatd de 2.818 m.p., conform
mdsuritorilor cadastrale, categoria de folosintd curti constructii, identificat cu nr.
cadastral 107427 si inscris in Cartea Funciara nr. 107427 a localitatii Eforie, prin
Incheierea nr. 145528/2021 dispusa de Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliary Constanta
~ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta, cuprins pe schita de plan cadastrala
intre  punctele 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,
avand urmétoarele vecindtati: de la pct. 1 la pct. 3 trecind prin pct. 2 - Vecin: imobil nr,
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sus, proprietatea orasului Eforie, astfel: initial am dobandit constructiile |a stadiul de gqgﬁgc%
prin cumpérare de |3 societatea DOMAVI Belgia SRL, n baza Contractului de ¥a é%"
cumpérare autentificat sub nr, 1091/21.05 ﬂ;}ilgrin o
Visan si Cristina Baturi, cu sediul in Constanta, r e
6664/15.12,2004 emisa de Biroul Notarului Pubjic Florin Visan cu sediul in Constantahtt—/
prin care societateq vanzitoare a transmis subscrisei ROM-TOUR IMPEX S.R.L.
dreptul de concesiune asupra terenului aferent constructiilor, proprietateq
Oragului Eforie descris mai sus, detinut de aceasta in baza Contractului de
concesiune nr, 241/07.12.1999 incheiat cy Consiliul Local Eforie, drept de
folosint4 /concesiune inscris in Cartea Funciari nr. 102793 4 localitatii Eforie (nr.
CF vechi 410 speciala) a terenului descris mai sus, in favoarea subscrisei ROM-
TOUR IMPEX S.R.L. prin fncheierea nr. 15254/2004 dispusd de Biroul de Carte
Funciara — Judecitoria Constanta, Ulterior, constructiile au fost finalizate fn baza
Autorizatiei de construire nr. 12/17.01.2001 emisa de Primaria orasului Eforie si Procesulyi

verbal de constatare 3 stadiului lucrdrilor nr. 8910/18.05.2004, - --
Subscrisa ROM-TOUR IMPEX S.R.L,, reprezentatd prin asociat unic s administrator
MUNTEANU VIOLET, A-LUMINITA, declar in mod expres ci sunt de acord s§ renunt Ia
dreptul de folosinta‘i/concesiune asupra terenului descris Ia pct. 5) de mai sus,
identificat cu nr, cadastral 102792 (nr. cadastral vechi 1342) si inscris in Cartea
Funciara nr, 102792 a localitatii Eforie (hr. CF vechi: 410 speciala) si sunt de

Pretul vanzirii este de 800,000 EURO (optsutemii Euro) la care se aplica
regimul de taxare inverss in coty de 19%, conform art.331 (2) lit.g din Legea
nr.227/2015 a Codulyi fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare, din care: --

- suma de 1,233.384 lei (unmiliondouEsutetreizecisitreimii
treisuteoptzecisipatru lei) echivalentu| a 250.000 Euro (douésutecincizecimii
Euro), s-a achitat vénzitoarei cy titlu de avans, in conformitate Cu prevederile
Promisiunii bilateraje de vanzare-cumpirare autentificati sub nr. 462/17.03.2021
de catre Societatea Profesionald Notarials Monica Pop si Asociatii, cu sediul in
Bucuresti, prin Monica Pop, Notar Public, modificaty prin Actul aditional autentificat sub
nr. 1593/07.07,2021 de cdtre Biroul Individual Notarial Serban Mihaela-Lavinia din Constanta
§! Actul aditional nr, 2 autentificat sub nr., 2691/14.10.2021 de cdtre Biroul Individual Notaria
>erban Mihaela-Lavinia din Constanta, inchelate intre ROM-TOUR IMPEX S.R.L, in calitate de
promitenta vanzatoare st societatea Entire Real Estate Solutions SRL in calitate de promitent
CUumparétoare, drepturile si obligatiile promitente cumpdrdtoare Entire Real Estate Solutions
SRL asumate Prin promisiunea bilaterala de vanzare cu modificarile si completdrile ulterioare,
fiind ulterior cesionate Cumpdrétoarei RETAIL DEVELOPMENT SOLUTIONS SR.L. in baza
Contractului de cesiune autentificat sub nr. 3329/22.12.2021 de cétre Biroul Individual
Notarial Serban Mihaela-Lavinia din Constanta, astfel: --- -

. suma de 195.444 lei (unasutﬁnouz‘izecisicincimii
patrusutepatruzecisipatru lei) lel echivalentul a 40.000 Euro
(patruzecimii Euro) calculat |a cursul de schimb comunicat de BNR
valabil |a data de 17.03.2022 de 4,8861 lei/1Euro, s-a achitat Ja data de




Plata sumei reprez "—.:5' o4
considera  valabil efectuata .

o5
Pattile convin si accepta ca dovada platii acestor sume se face cu ordinul de plata emis ygls! 4
Cumparatoare pentru sumele sj contul prevazute maj Sus, executat de Banca Transilvania S.A.
(conform extrasului contului Cumparatorului). Vanzatoarea da dreptul cumparatoarei sa solicite

si sa obtina de Ja VISTA BANK ROMANIA S.A., conform dispozitiilor art. 1504 alin.2 din Codut
civil, confirmarea scrisa a efectuarii platii prin virament In contul acesteia asa cum sunt
[dentificate mai sys prin mentionarea IBAN-ului . Se obliga, totodats, a da Ccumparatoarei, la

solicitarea reprezentantiior acesteia, si o declaratie autentica de incasare integrala a restuiui de
pret.

Subscrisa vanzitoare ROM-TOUR IMPEX S.R.L., reprezentaty prin asociat unic
administrator MUNTEANU VIOLETA-LUMINITA, declar cd renunt in_mod expres |a
beneficiul inscrierii otecii legal

e in Cartile Funciare aferente imobilelor conform
art. 2386 alin 1 Cod civil, precum si la rezerva proprietatii bunurilor pénd la plata
integrald a pretului conform art, 1684 Cod Civil. :

In cazul In care cumpardtoarea nu va efectus plata restului de pref in conformitate cy

prezentului inscris, nu sunt scoase din circuitul civil, in baza vreunui act normativ, ci ay rdmas
deplin si continuy in stdpénirea societatii de la dobéndire, nu formeazs obiectul vreunui litigiu
§i este liber de orice fel de sarcini sau servituti, cy exceplia Promisiunii bilaterale de vénzate-
cumparare autentificats sup nr. 462/17.03.2021 de catre Societatea Profesionals Notarial3
Monica Pop si Asodiatii, cu sediyl in Bucurest], prin Monica Pop, Notar Public sl actelor
aditionale ufterioare notate In Cirtile Fundiare, ce urmeaza a se radia odata cu inscrieres
prezentului act, asa cum rezultd din extrasele de carte funciaré pentru autentificare
nr. 27227/ 22.02.2022, nr. 27196/22.02.2022, nr. 27206/22.02.2022, nr,
27294/ 22.02.2022, nr. 27306/ 22.02.2022, nr, 27308/22.02.2022, nr.
27182/ 22.02.2022, nr. 27190/22.02.2022 emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Constanta ~ Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliar3 Constanta, «=-——--meeeee

Declar pe Propria raspundere sub sanctiunile art, 326 Cod Penal, ca imobilele ny sunt

act prin care s# | se fi cedat dreptul de folosinga ctre o persoana fizicd sau juridics, ny sunt
urmdrite pe calea executdrii siiite de nici o persoand fizicd sau juridicy sl nu fac obiectul
vreunui proces aflat pe rolul instantelor judecdtoresti, -~

Transmisiunea proprietdtii constructiiior sj 2 dreptului de superficie si concesjune
asupra terenului se face astiiy| data autentificrii contractului, iar predarea constructiilor
libere de orice bunuyri aflate in acestea, impreuns cu tot ceea e este necesar pentry
exercitarea liberd i nefngridits a Posesiei, se va face in maxim doua luni de la data achitarij
ultimei rate din pret, plus contravaloarea taxelor si impozitelor, dar nu mai tarziu la data de
07 mai 2022. In ceea Ce priveste terenul aferent constructiilor, cumparatoarea va avea acces
liber de la data achitarii ultimei rate din pret, plus contravaloarea taxelor si impozitelor, iar
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declaratie in forms autentics, pentry Indeplinirea operatiunilor de brans#is 15:

FPLy g

7 - - - SR xS
Totodats, supscrisa RETAIL DEVELOPMENT SOLUTIONS S.R.L., reprez \\,-

prin mandatar GHICA MARIAN, sunt de acord €3, clidirea ce va rdms

proprietatea societatii ROM-TOUR IMPEX S.R.L, s§ poati fi racordats

-

e e

magistrala de ape uzate care traverseazd de Ia Est Ja Vest terenurife pe care sunt
amplasate constructiile ce fac obiectyl prezentului act.

Totodatd declar ¢ mi s-a pus in vedere de ctre notarul public, obligatia prezent&rii Ia
serviciul public de impozite si taxe, T termen de 30 de zle de la data autentificsrii
prezentului contract, pentry declararea dreptulyj de proprietate dobdndit prin prezentul act.--

Subsemnatul GHICA MARIAN, declar pe propria raspundere cj mandatul acordat in
baza Procurii Speciale autentificata sub nr, 4804/04.11.2021 de citre Biroyl Individual

Notarial Ilie Adriana cu sediy] in municipiul Bucuregti, Sector 3, nu mi-a fost retras sl nu a
intevenit o cauz¥ de incetare a sa.

Intrucat vénzdtoarea detine in proprietate un imobl compus din teren in suprafata de
3.654 mp. si constructie, identificat cu nr. cadastral 107412, ce se Invecineaza pe partea de
est cu imobilele ce fac obiecty] prezentului act, cumpéritoarea este de acord s& permiti ca
intre cele doua proprietati s& existe o poarta cu 0 lungime de 2,5 metri, care in timpul
orarulul de functionare aj Proiectului cumpdrdtoarei, s¥ asigura accesui pietonal intre cele
doud imobile, poarts al cire amplasament va fi stabilit in functie de posibilitatea de realizare
a Proiectului cumparatoare] Pe teren. Vanzitoarea se obligd s& respecte programul de
functionare al Proiectuiyi.

Poarta va fi realizats pe cheltuiala vanzdtoarei, va dispune de automatizare cy
telecomanda, céte una pentru cei dol vecinj,---

In cazul In care vanzitoarea instraineazi proprietates aceastd obligatie nu se
transmite si noului dobanditor., -

In cazul in care cumpdrdtoarea instraineazs proprietatea, aceast} obligatie se
transmite, Tn-aceleasi conditii sl noului dobanditor.

Noi, partile declaram ca ni s-au pus in vedere de catre notarul public prevederile
art.1660 si art, 1665 din Codul Civil, potrivit carorg pretul trebuie sa fie serios s determinat,

Cumpdrdtoare, in sarcina cireia se afld si cheltuielile privind inscrierea in Cartea Funciara a
dreptului sau de proprietate. -

Noi, pdriile, declarém c3 avem cunogtintd de obligatia Biroului Individual Notarial
Serban Mihaela-Lavinia, de 3 indeplini formalitétile legale 51 suntem de acord si solicitdm
inscrierea in Cartea Funciard a dreptuluj de proprietate si respectiv dreptului de
superficie/concesiune dobéndite prin prezentul inscris, n conformitate cy Legea nr,
7/1996 a cadastrului si publicitatil imobiliare cy modificérile si completérile ulterioare -—ow....

Noi, partile declarim ¢ am negociat cu bund credinté dlauzele prezentuiui contract g
intelegem pe deplin efectele clauzelor contractului, inclusiv clauzele esentiale, pe care le
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BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
"SERBAN MIHAELA-LAVINIA”
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 2666/2345/14.12.2013
SEDIUL: mun. Constanta, str. General Manu nr. 64, jud. CONSTANTA

TEL - 0241/665616
T TEL-0241/665

fNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 603
Anul 2022 luna februarie ziua 28

In fata mea, SERBAN MIHAELA-LAVINIA, notar public, la sediul biroulyj s-au
prezentat:
MUNTEANU VIOLETA-LUMINITA, cetdtean romén, ndscuts 1a data de 01.10.1977
in municipiul Medgidia, judetul Constanta, domiciliata in localitatea Eforie Nord (oras Eforie),
str. Marit nr.83-85, judetul Constanta, identificata cu CI seria Kz nr. 076742/17.12.2012
eliberatd de SPCLEP Eforie, avand cod numeric personal 2771001134011, iIn calitate de
asodiat unic si administrator al ROM-TOUR IMPEX S.R.L.--mmmeemene.n
GHICA MARIAN, cetdtean roman, niscut Ia data de 20.07.1970 in comuna Silistea,
judetul Teleorman, domiciliat In localitatea Eforie Sud (orag Eforie), str. Horia nr.1, judetul
Constanta, identificat cy C.I. seria Kz nr.205930/10.07.2014 eliberatd de SPCLEP Eforie, cod
humeric personal 1700720341702, n calitate de mandatar al RETAIL DEVELOPMENT
SOLUTIONS S.R.L., in baza Procurij speclale autentificata sub nr., 4804/04.11.2021 de citra
Biroul Individual Notaria| liie Adriana cu sediul in municipiul Bucuresti, Sector 3 ———eewee—... ...
care dupd ce au citit actul, au declarat c§ j-ay inteles continutul, c& cele Cuprinse in act
reprezintd voinga lor, ay consimiit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar., ----
- In temeiul art, 12 fit. b din Legea notarlior publici si a activitagii notariate nr..36/1995,
republicatd, cu modificie ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS. ---
S-a incasat suma de 19775 lei, cu chitanta nr. 0906307-11/2022 ce va fi viratd cdtre ANCPI.

S-a perceput onorariul de 19850 [ej §i TVA 3771,50 lei, cu chitanta nr. OP/2022 si factura
fiscald nr, 69604/2022,

NOTAR PUBLIC
L.S./S.S. SERBAN MIHAELA-LAVINIA

Prezentul duplicat 5-q intocmit in 5 exemplare, de
SERBAN MIHAFELA -LAVINIA, notar public, astizi, data autentificdrii
actului, are aceeagi Jorid probanti cq originalul §i constituie
titlu executoriu in conditiile legii,

NOTAR PUBLIC
SERBAN MITABLA-L AVINI.
e@’:‘r ’"“3* N
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