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PROIECT DE HOTARARE = —~'=——

privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L.
pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
27551/18.10.2022 (pozitia 8) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie
publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Matei
Basarab, in suprafata de 56 mp, identificat cu L.E. 107723 precum si a documentatiei
de licitatie

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere :

-raportul DADPP,AS., DE,SJCAAS:.:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ:

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr.
145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Eforie;

- HCL 185/31.08.2022 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a imobilului
format din teren

- numarul de inventar 4598 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020

- documentatia cu IE 107723

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 27551/18.10.2022 (pozitia 8) ce
stabileste valoarea de piata de 94 euro/mp fara TVA

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare B din Eforie Nord de 95 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ propune spre
aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO
M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire nr.
27551/18.10.2022 (pozitia 8) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie
publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Matei Basarab,
in suprafata de 56 mp, identificat cu L.E. 107723 precum si a documentatiei de
licitatie.

Art. 2. Raportul de evaluare realizat de GECO M.E.C. 2003 S.R.L., din care rezulta
valoarea de piata face parte integranta din prezenta hotarare conform anexei 1.

Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a vanzarii prin licitatie publica de 95
euro/mp fara T.V.A. conform art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

Art. 4.



Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului format din teren situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Matei Basarab, in suprafata de 56 mp,
identificat cu I.LE. 107723 precum si a documentatiei de licitatie.
Art. 5. Se aproba documentatia de licitatie conform anexe; .
Art. 6. Se aproba urmatoarele :

- garantia de participare — 10% din pretul de vanzare fara TVA

- taxa de participare — 150 lei

- taxa pentru documentatia de licitatie — 110 lei
Art. 7. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere acest
teren, pretul de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de cine este
proprietar la momentul rascumpararii .
Art. 8. Prezenta hotarare va fi pusa in aplicare de Primarul Orasului Eforie dupa
intabularea imobilului teren in cartea funciara
Art. 9. Prezenta hotirare va fi transmisi autoritafilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

Noiembrie 2022

PRIMAR

Serban Robert Nicolae




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de
evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 27551/18.10.2022 (pozitia 8) ce
stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Matei Basarab, in suprafata de 56 mp,
identificat cu LE. 107723 precum si a documentatiei de licitatie
Avand in vedere :

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr.
145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- HCL 185/31.08.2022 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a imobilului
format din teren
- numarul de inventar 4598 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020
- documentatia cu IE 107723
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 27551/18.10.2022 (pozitia
8) ce stabileste valoarea de piata de 94 euro/mp fara TVA
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezuita o valoare de referinta pentru terenurile
din zona de impozitare B din Eforie Nord de 95 de euro/mp

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vi propun si aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
27551/18.10.2022 (pozitia 8) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin
licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str.
Matei Basarab, in suprafata de 56 mp, identificat cu LE. 107723 precum si a
documentatiei de /licita‘gie

_ PRIMAR,
1 Serban Robert Nicolae

Intocmit g1 redal
Manea anie

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare
intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de
predare primire inregistrat cu nr. 27551/18.10.2022 (pozitia 8) ce stabileste
valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Matei Basarab, in suprafata de 56 mp,
identificat cu I.E. 107723 precum si a documentatiei de licitatie

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr.
145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Eforie;

- HCL 185/31.08.2022 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a imobilului format
din teren

- numarul de inventar 4598 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020

- documentatia cu IE 107723

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 27551/18.10.2022 (pozitia 8) ce
stabileste valoarea de piata de 94 euro/mp fara TVA

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare B din Eforie Nord de 95 de euro/mp

PH nu poate fii analizat fara rapoartele de specialitate prezentate de celelalte directii/
compartimente D.A.D.P.P., S.U.D.C,, D.E,, S.J.C.A.A.S. conform atributiilor s datelor pe
care acestea le au conform ROF, ROI .

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .

Director Ex__
Manea De%n'iel

Intocmit
Claudiu Negrea
11.2022

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



S, ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO
M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
27551/ 18.10.2022 (pozitia 8) ce stabileste valoarea de piald si a vanzarii prin licitatie publicd a

terenului situat in orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Matei Basarab , in suprafatd de 56 mp,

identificat cu I.E 107723, precum $i a documentatiei de licitatie

Avand in vedere

- oderile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 Iit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local ~ “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereaza totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotdrt cd: “Aprecierea necesitatii §i
oportunitatea adoptdrii si emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdfilor deliberative,

respectiv executive...”

Ty

INTI{CIOS ADMINISTRATIV

SEF SERVICIU JURIDIC, C
ST ASISTEN

BUCURESLEANT Alexandru

EFORIE SUD, str. Progresului, or. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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4 A &2

dg/plestari servicii nr. 86009/23.02.2022 si NC aferente, referitor

la evaluare bunuri imobile — terdnuri ce se vor vindefinchiria/acorda drept superficie, s-a
procedat la predarea documentatiilor de evaluare astfel:

Nr. Nr. . . Supr. | Noti de comands |
crt. | Raport lp imobil Adresa (mp) Obs. HCL
Eforie Nord, Aleea Belona
teren  Vraja Mari, nc 106745, . | Propunere |N.C.23330/06.09.2022
T |S11.0222 ;i ravilan Lud.  Constanta, ©P| 27 ™ | “vanzare | HOL 157/30.07 2020
. 905350 I g
Eforie Nord, Aleea Belona
2 |s11.03.22| teren [ Vraia Marii nc 106721, _ . | Propunere |N.C.23330/06.09.2022|
- intravilan Lot 28, Jud. Constanta, CP vénzare HCL 159/30.07.2020
B 905350 - B _
. Eforie Nord, Aleea Belona Progunere NLC. 23530/06.06. 2022'
eren | . ropunere
3 |sit0422) 0 Co}\’:;ta"”gg"go';';‘éo"”d' 13 m vanzare | HCL 165/29.08.2019 l
o Eforie Nord, Str. 23 August R R
coltf cu  sir Mihail |
teren Kogélnicsanu,  lotl = €q P 'N.C. 23330/06.09.2022
ere . - f P ropunere L. U,
4 |S11.05.22) | - vilan E?;‘r'iz' s‘::;alek‘:ramc:;riﬁaak 226m* | ncesionare| HOL. 167/29.07.2022
Jud. Constanta, CP
, 905350 ] |
' . Eforie  Nord, str. Mihail 5 N.C. 23330/06.09.2022|
| eren 2z ropunere G . |
5 |S1t.06.22 intravilan gz::’:,::trambp ;0'\;’350‘1”(1' 300 m vanzare HCL 168/29.07.2022
teren core . Sud, st Viad Propunere [N.C 233301:;9_ 2;22
r 2 pune .C. .09,
S |S10922  intravitan || °P%: ;"Cféégy’;gm“s' 3m* | vanzare | HCL 183/31.08.2022
. t Fforle Nord, sir 23 August, Propunere |N.C. 23330/06.09.2022
eren [ e i o 19,
T |3111922 | ingravitan [T (25 18 T0V637, Jud- G1 18m® | T anzare | HCL 184131.08.2022
i Eforie Nord, Str. Matei P_—n } |N ¢ 25330[06 09.2022
eren ropunere N.C. .09.
8 |S1.1.22 L avilan 32?21:2;3 cpTdsasoJUd' 56m* | " lanzare | HOL 185/31.08.2022
R Eforie Sud, loturile 30 i 38]
teren |partiale din parcelarea Propunere [N.C.23330/06.09.2022
9 8050422, avilan Tuzla-Techirghiol,  Jud| 33™ | vanzare | HCL 186/31.08 2022
Constanta, CP 905360 o
Fforie Sud, Str. Alexandru |
t joan Guza, fir. 15 (lot 2), lof Propu N.C. 23330/06.09.2022
eren s . 2 nere L. UY.
10 |$1114.22] s vilan ‘;’n‘t;z"a"a?z'cﬁi':‘gs;"‘:e'iﬁ S89m* | vanzare | HCL 188/31.08.2022
a Constanta, CP 905360 )
GECO MEC 2003 S.R.L

ORC: J13/2512/2003; CIF: RO 15691443 | Sediu social: Constania, Aleea Garofitel nr. 3, cam, 2, BI, L79B, S¢. B, Ap. 23, Parter
Capital social: 1000 lei | Cont nr. TREZORERIE CONSTANTA - ROB3 TREZ 2315 069X XX00 1919
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GECO MEC 2003

GECO MEC 2003 S.R.L ‘

l

!

Primdria Oragului EFORIE

| SECRETAR GENERAL = A

oIt uﬂ{’;@;&(

ORC: J13/2612/2003; CIF: RO 16691443 | Sediu social: Constanta, Aleea Garofitei nr. 3, cam. 2, Bl. L798B, Sc. B, Ap. 23, Parter
Capital social: 1000 lef | Cont ar. TREZORERIE CONSTANTA - RO63 TREZ 2315 089X XX00 1919

Management Evaluare | Consultanta
Nr. Nr. R Supr. Not de comanda
Crt. | Raport Tip imobil Adresg_ (mp) Obs. HCL
Eforie Nord, str 23 August,J
nr. 20N (prin alee de
11 |st11.15.22| teren @cces, loturiie 709, 690 55m: | Propunere N.C.23330/06.09.2022
T intravilan [partiale, Parcelare Eforia véanzare HCL 187/19.08.2021
Spitalelor  Civile), Jud. |
- Constanta, CP 805350, o - s N
Eforie Nord, str 23 August,
nr. 20M (prin alee de
teren facces, lot 709 partial, » | Propunere |N.C.23330/06.09.2022
12 181116.22 | 4 iravilan [Parcelare Eforia Spitalelod 2™ | vanzare | HGL 263/19.12 3019
ICivile), Jud. Constanta, CP '
) 4o g8 )
Eforie Sud, Str. Alexandru
: foan Cuza, nr. 15 (lot 1), lot b N.C. 23330/06.09.2022
eren o ropunere [N.C. .09,
138111722 5 ravitan D272 Partial din parcelarea s19m® | 0 - o 08 2022
Movila Techirghiol, CP
1905360, Jud. Constanta | |
| teren |onie Nord Alesa Belona, Propunere |N.C. 23330/06.09.2022
14 |s511.18.22| '°"*" NC 106698, Jud| 26m? ) - dai
intravilan Constanta, CP 905350 vanzare | HCL 198/31.10.2019
teren | one Nord. Aleea Belona, Propunere |N.C. 23330/06.09.2022
15 |s11.19.22| °™" INC 106691,  Jud| 81m? ropunere |1 L. e
intravilan Constanta, CP 905350 vanzare HCL. 199/31.10.2019
— e — — T . 4
; Eforie Nord, Aleea Belona, p N.C. 23330/06.09.2022
eren ropunere [N.C. .09,
16 [(S11.20.22 |, ) nc 106694, Jud. 238 m? -
intravilan Constanta, CP 905350 vénzare HCL 200/31.10.2019
tere Eforie Sud, Str Pragresului Propunere |N.C. 23330/06.09.2022
eren : p e |N.C. .09.
| 17 |S11.21.22 intravilan nr. 83, Jud. Constanta, CP| 326 m? vénzare HCL 202/31.10.2019
905360
- ~ |Eforie Nord, Aleea Belona -
teren | Vraja Mari, nc 107078, . | Propunere [N.C.23330/06.09.2022
18 |S11.22.22 intravilan Jud. Constanta, CP 62m vénzare HCL 211/26.11.2020
1 - gos%%0 ]
Eforie Nord, Aleea Belona
teren [ Vraja Marii, nc 107086, . | Propunere [N.C.23330/06.09.2022
19 |S1.23.22|  iravilan Lud.  Constanta, CP 2™ | vanzare | HOL 241/22.12 2020
905350 o B L _ I
b Eforie Sud, Str Faleza, nr. P N.C. 23330/06.09.2022
eren ropunere |N.C. .09,
20 |811.24.22) | iravilan ;gg‘és‘é”d' Constanta, CP| 676m* | " -\ are | HOL 169/29.07 2022
| S ¥

~T
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PROCES - VERBAL
de predare-primire

/2022

in conformitate cu Contractul de prestari servicii nr. 86009/23.02.2022 si NC aferente, referitor
la evaluare bunuri imobile — terenuri ce se vor vinde/inchiriafacorda drept superficie, s-a
procedat la predarea documentatiilor de evaluare astfel:

Incheiat astézi,__ /

' Primaria
|

/Bﬁ Luna/ﬁp

Ordwl EFORIE |

55/
Anul 1022"

Nr. Nr. . i Supr. Nota de comanda
crt. | Raport Tip imobil Adresa (mp) Obs. HGL
Eforie Nord, Aleea Belona
teren - Vraja Marii, nc 106745, . | Propunere |N.C.23330/06.09.2022
1810222 iavilan [ud. Constants, €| Y27™ | vanzare | MOL 157/30.07.2020
905350
Eforie Nord, Aleea Belona
2 |811.03.22 teren | Vraja Marii, nc 106721, 50 m? Propunere |N.C. 23330/06.09.2022
e intravilan [Lot 28, Jud. Constanta, CP vanzare HCL 159/30.07.2020
905350
) Eforie Nord, Aleea Belona b N.C. 23330/06.09.2022
eren | . N ropunere [N.C. .09.
3 |SM.04.22) i ravitan Co\r(:;antaMglP",QO';’;'SOJUd. 13m* | vanzare | HCL 165/29.08.2019
Eforie Nord, Str. 23 August
colt cu st Mihail
¢ Kogalniceanu, lotul 90 P RIC. 23330/06.08.202%
eren : 4 2 ropunere . UY.
4 |811.05.22 intravilan E?::iaal SC:;ir’:aIelgrarceC‘:/ri?: £6im concesionare| HCL 167/29.07.2022
Jud. Constanta, CP
905350
. Eforie Nord, str. Mihail o N.C. 23330/06.09.2022
eren 2 roptinere |N.C. .09.
5 |S11.06.22 intravilan gi:::/:;;ubp gol\é’ssoJUd' 300m vanzare HCL 168/29.07.2022
¢ glorie - Sug;  str. _Viag p N.C. 23330/06.09.2022
eren , ropunere |N.C. .09.
6 |811.09.22) .\ vilan Ijgez’_ tg"CiB’Q(;;;g?s“s’ 38m° | anzare | HCL 183/31.08.2022
; Eforie Nord, str 23 August, P N.C. 23330/06.09.2022
eren I ) ropunere |N.C. .09.
T |S110.22) avilan ?; ngé(l;;:o?&?’ Jud- C1 16m? | S zare | HOL 184/31.08.2022
. Eforie Nord, Str. Matei b N.C. 23330/06.09.2022
eren 2 ropunere G, U,
8 |S1N22) L avilan giii’;:ﬁ;a CPF:o'535oJUd 56m® | " vanzare | HCL 185/31.08.2022
Eforie Sud, loturile 30 si 38
teren |partiale din parcelarea . | Propunere |N.C.23330/06.09.2022
9 |805.04.22) ;  ravilan [Tuzia-Techirghiol,  Jud| 33™ | vanzare | HOL 186/31.08.2022
Constanta, CP 905360
Eforie Sud, Str. Alexandru
; loan Cuza, nr. 15 (lot 2), lof| b N.C. 23330/06.09.2022
PN eren f : 2 ropunere R o8 U3,
10 |S11.14.22 intravilan ;407\,%:”}';2'03;:9s:)rlceli[]eda 589 m vanzare HCL 188/31.08.2022
Constanta, CP 905360

GECO MEC 2003 S.R.L
ORC: J13/2512/2003, CIF: RO 15691443 | Sediu social: Constania, Aleea Garofifel nr. 3, cam. 2, Bl. L79B, Sc. B, Ap. 23, Parter
Capital social: 1000 lei | Cont nr. TREZORERIE CONSTANTA - RO63 TREZ 2315 069X XX00 1919




Management | Evaluare | Consultangd

&) GECOMEC 2003

RAPORT DE EVALUARE

$11.11.22/17.10.2022
- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA
DE 56 m?

ADRESA: LOC. EFORIE NORD, STR. MATEI BASARAB,
FN, CP 905350

AFLAT IN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 185/31.08.2022

FIRMA

Membru Corporativ ' ' GECO MEC 2003
EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogérescu George

Membru titular El, EPI|, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabila 2022

Asigurare 1.000.000 EURO nr. 0786.342/2022-2023

profesionala

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23, mun.
Constanta, jud. Constanta

Adresa societatii de | 1o10¢0n: 0341 / 426.547

evaluare

E-mail: gecomec2003@gmail.com

www.gecomec2003.ro

Datele, informatiile si continutu! prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFCRIE



¢ GECOMEC 2003

i Evitmire | CoMbniTe

pag. 2
CUPRINS

CAPITOLUL 1 - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII .......coonimiimin it sssssnsas 4
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULU ...t 4
1.2.  CLIENT:; UTILIZATOR DESENMNAT ..ottt b s 4
1.3. SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE .........cooooiiitieitnie s et 4
1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUL ..ottt et se e s S s e e b s s s 4
1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE ........cocoioimetn e st et 4
1.6, THPUL VALORII. ... oeoeeeiiieiieeteisesssstesaeaaeeaasesens s st i sm e s sa s s seaa e s e aaaesas s s e e s RS Hh e E S s s e R b e e s O b e s am e s 4
1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORI ESTIMATE.........cccoooiii e 5
1.8. NATURA S1 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE ......coiiieei ittt 5
1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATI IMOBILIARE .......ccooooiimeinmnnrcininiennes 5
1.10. IPOTEZE SHIPOTEZE SPECIALE ..ottt et 5
1.11. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $I PUBLICARE...........cooii s 6
1.12. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE ..o e 7
1.13. DESCRIEREA RAPORTULUL......coiiteiieeiose e oe et s en s e aa e s s 7
CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR........oiiiiiimimcnm e s i s st st s s see s s s s 8
2.4, SITUATIA JURIDICA .......ooirceieiecece et SRS 8
2.2.  DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA ...ttt 8
2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE NORD .......cccooiiiiiiiriici i 8
2.4. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA SI VECINATATI.....ccooviurimmnrnietnrste s sesenssassssnenaes 10
2.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUL .......oo ettt s e 10
2.6. DESCRIEREA PROPRIETATIL ....viviviirerereeeeceieisierenessasassms e e s st st s b s s 11
2.7. DESCRIEREA TERENULUL.........coeetteeeieteimrc ittt smis e s e s sh b s s s s s 11
2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE ...t 11
2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE $I OFERTELE SAU CONDITIILE CURENTE............... 11
CAPITOLUL Iil = ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ......om ittt st ssns s st e 12
Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietafii ..o 12
Pasul 2 — Delimitarea pietei SPECIfiCe ........covoerienrce e 12
Pasul 3 — ANaliza Cererii......cccocvveeriieiiiiesicc e et S R 13
PASUI 4 — ANANIZA OFEIEEI. ... ceeirieeieieeeteeieeiat e st ere s e e e e e ea e s i e e e a e s s e s e EeaE e A s e AL S e R SR RT S n e s E e s a0 14
Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere §i Oferta...........cooi 14
Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piata...........ocoovvini 15
CAPITOLUL IV — ANALIZA CMBU ....ciucimreeerereeiessamecsssssmsasase e saesmsasa s sh st s s s s s st s 00 et asasmssasssssss s ssn s sanses 16
41. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUL.......coriiiiireeeceietcnt et 16
CAPITOLUL V — EVALUAREA PROPRIETATI c.oeviveecesrercseserssssssmemsresssssssssasssesesssssssmsssassssssstasassss sessssssssasnsnsaensanas 17
51. METODA COMPARATIEI DIRECTE......cccoovteimeieieiiei it 18
52. METODE ALTERNATIVE UTILIZATE: CAPITALIZAREA DIRECTA: METODA REZIDUALA ............... 19
53. ALTE METODE ALTERNATIVE .......oooiueiiireirctee ettt s an b s e e 19
CAPITOLUL VI — ANALIZA REZULTATELOR S! CONCLUZIE ASUPRA VALORII FINALE .......cocnmniniecannnnnasnnenss 20
CAPITOLUL VI = ANEXE ..o cceieceseessirasisesessescasmeaatissssssstssasasasssssassasasaesnsst s 180 Eias 5as amtess sasn st sasssasssnsssmssanastssisssssnasnints 21
7.1. METODA COMPARATHLOR DIRECTE ......oouiiriiiei it 21
7.2. CAPITALIZAREA DIRECTA/TEHNICA REZIDUALA A TERENULUL........ooooiiinrinecenesinssisn e, 21

7.3. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA SI VECINATATI

Evaluare tercn de 56 m? - Loc. Eforie Nord, Sir. Matei Basarab, FN, Jud. Conslanta,
Utilizalor desemnal: Priméria Eforie; Proprietar: Orag Eforie



€» GECOMEC 2003

pag. 3

SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrari de evaluare este vénzarea unei proprietati imobiliare
apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, situaté in Loc. Eforie Nord, Str. Matei Basarab,
FN, CP 905350, Jud. Constanta, proprietate ce consté in Teren intravilan cu suprafata de 56
m?.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea de piata.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda capitalizarii directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezultd ci in situatia de fata, valoarea proprietatii este datd de metoda capitalizarii
directe deoarece aceasta a avut la bazd o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand Tn vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimérii cu metoda
capitalizarea directd: tehnica reziduald a terenului sunt mult mai aproape de realitatea pietei
imobiliare din zona analizatd la data evaluarii. S-au avut in vedere si valorile existente la
ofertare/vanzare pentru terenurile din zona analizata si zone adiacente.

Astfel, valoarea de piatd, in opinia evaluatorului, pentru pentru imobilul constand in
Teren intravilan cc cu suprafata de 56 m?, situat in Loc. Eforie Nord, Str. Matei Basarab, FN,
CP 905350, Jud. Constanta, este:

Valoare de piata

Valoare unitara 94 Euro/m? 464 Ron/m?
Valoare totala 5.264 Euro 25.978 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9350 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinati in mod obiectiv si in conditii de
impartialitate.

I
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