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ORASUL EFORIE
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat
cu Procesul verbal de predare-primire nr. 30766/23.11.2022 ( nor. crt. 10 ) intocmit pentru
terenul aferent locuintei situata in Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
-H.C.L. nr. 320/17.12.2021;
-H.C.L. or. 238/31.10.2022;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal
de predare-primire nr. 30766/23.11.2022 ( nor. crt. 10);
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- H.G. nr. 250/2007 — Norme metodologice privind aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor
aflate 1n patrimoniul societétilor comerciale cu capital de stat;
- Hotérare nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotérarea Guvernului nr. 8§34/1991
privind stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de societdtile comerciale cu capital de
stat, precum si pentru abrogarea unor reglementiri din domeniu;
- Decizia Inaitei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017,
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- H.C.L. nr. 38/2020, completata prin H.C.L. nr. 293/26.11.2021, Anexa 1, nr. inventar 4655
si Anexa 2, nr. inventar 43;
- Incheierea nr. 78808/26.05.2022 si Extras de CF pentru informare la cererea nr.
78808/26.05.2022 emise de OCPI Constanta pentru imobilul teren si constructie avand IE
107589, 107589-C1.

In temeiul prevederilor QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art. L. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 SR.L.,
inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 30766/23.11.2022 ( nr. crt. 10 ), ce
stabileste pretul de vanzare de 92euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata de 77mp
aferent locuintei situata in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. 9 Mai, nr.9A, identificat
cu nr. cadastral 107589- beneficiara Fechete Candidia.
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Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 26848/11.10.2022 ( nr. crt. 2 ) ce stabileste pretul de
vanzare al terenului face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Prevederile prezentei hotarari se completeaza cu prevederile H.C.L. nr.
320/17.12.2021 si ale H.C.L. nr. 238/31.10.2022.

Art. 4. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului.

Art. 5. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

|
PRIMAR, .
SERBAN Robert-Nicolae DIRECTIA A.D.P.P.
DIRECTOR E XECUTIV,
MANEA Ddniel

\
\
\

Red. LS.M./2¢ex.
noiembrie 2022
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REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003
SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 30766/23.11.2022 ( nr. crt. 10)
intocmit pentru terenul aferent locuintei situata in Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
-H.C.L. nr. 320/17.12.2021;
-H.C.L. nr. 238/31.10.2022;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 30766/23.11.2022 ( nr. crt. 10);
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 250/2007 — Norme metodologice privind aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat;
- Hotérare nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotérarea Guvernului nr. 834/1991 privind
stabilirea gi evaluarea unor terenuri detinute de societatile comerciale cu capital de stat, precum si
pentru abrogarea unor reglementari din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017,
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- H.C.L. nr. 38/2020, completata prin H.C.L. nr. 293/26.11.2021, Anexa 1, nr. inventar 4655 si
Anexa 2, nr. inventar 43;
- Incheierea nr. 78808/26.05.2022 si Extras de CF pentru informare la cererea nr. 78808/26.05.2022
emise de OCPI Constanta pentru imobilul teren si constructie avand IE 107589, 107589-C1.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L.,
inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 30766/23.11.2022 ( nr. crt. 10 ), ce stabileste
pretul de vanzare pentru terenul aferent locuintei situata in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.

9 Mai, nr.9A. ;

f
|
|

PRIMAR, ',

SERBAN Robert-Nicolae DIRECTIA A__.L'.P.P.
DIRECTOR EXECUTIV,
MANEA Daniel

N o
l Red I.S.M./ 2 ex.
noiembrie 2022
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RAPORT
Referitor P.H. privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL,
inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 30766/23.11.2022 ( nr. crt. 10 ) intocmit pentru
terenul aferent locuintei situata in Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
-H.C.L. nr. 320/17.12.2021;
-H.C.L. nr. 238/31.10.2022;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 30766/23.11.2022 ( nr. crt. 10);
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:
Articolul 42
(1) Imobilele care in urma procedurilor prevdzute la cap. 11 nu se restituie persoanelor indreptdtite
rdmdn in administrarea detindtorilor actuali.
(2) Imobilele cu altd destinatie decdt cea de locuingd, prevdzute la alin. (1), se pot instrdina potrivit
legislatiei in vigoare. Detindtorii cu titlu valabil la data intrarii in vigoare a prezentei legi au drept
de preemfiune.
(3) Imobilele cu destinatia de locuinte, prevdzute la alin. (1), pot fi instrdinate potrivit legislatiei in
vigoare, chiriagii avdnd drept de preem{iune.
Decizie de admitere: HP nr. 81/2017, publicatd in Monitorul Oficial nr. 49 din 18 ianuarie 2018:
In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimul
Jjuridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, pe ldngd dreptul de preemptiune, chiriagii au
si dreptul de a opta pentru cumpdrarea imobilelor cu destinatia de locuinte, drept prevdzut de art. 9
alin. (1) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificdrile ulterioare.
(4) Sumele incasate ca urmare a vanzarii imobilelor prevazute la alin. (3) vor
alimenta fondul prevazut la art. 13 alin. 6 din Legea nr. 112/1995.
- H.G. nr. 250/2007 — Norme metodologice privind aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;
42.1. Potrivit alin. (1) al art. 42 din lege, imobilele care nu au fost restituite in naturd (este singura
variantd posibild) potrivit legii rdmdn in administrarea detindtorilor actuali.
Regimul de tratare al acestora este diferit in functie de natura imobilului.
A. Astfel, pentru imobilele cu altd destinatie decdt aceea de locuintd, care au fost calificate ca fiind
preluate cu titlu, dar pentru care s-a decis cd restituirea in naturd nu este posibild, se instituie
vocatia defindtorului actual de a le cumpdra. Aceastd vocatie nu este posibild decdt pentru entitdtile
care au in administrare sau detin cu chirie astfel de bunuri §i care, in raport de statul proprietar, pot
opta pentru cumpdrarea lor de la acesta.
B. Pentru imobilele cu destinatia de locuinte, care nu s-au restituit in naturd, detindtorul actual
dobdndegste vocatia de a le instrdina cdtre chiriagi, insd aceastd instrdinare se va face potrivit
legislatiei in vigoare, respectiv potrivit prevederilor Legii nr. 112/1995. cu modificdrile ulterioare, §i
Legii nr. 10/2001, republicatd, cu modificdrile ulterioare, cu mengiunea cd preful de vanzare al
locuintelor se va stabili potrivit Criteriilor nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea
si evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat, elaborate de
Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrdrilor Publice §i Amenajdrii Teritoriului, cu completdrile
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ulterioare (act normativ la care se face trimitere in Normele metodologice privind aplicarea Legii
nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuinge, trecute
in proprietatea statului, republicate), care se va indexa la zi cu indicele de inflatie (solufia se impune
prin similitudine cu modalitatea de despdgubire a proprietarilor in conditiile legii, aceasta fiind
semnificatia sintagmei "legislatia in vigoare").

42.2. Se recomandd ca aplicarea prevederilor alin. (2) §i (3) ale art. 42 din lege sd se facd numai
dupd solutionarea definitivi a procedurilor administrative generate de aplicarea legii. In cazul in
care procedura administrativd a fost urmatd si de una jurisdictionald, aplicarea prevederilor alin.
(2) si (3) ale art. 42 din lege se va face numai dupd epuizarea acesteia, respectiv dupd rdmdnerea
definitivd si irevocabild a hotdrdrii judecdtoresti, in ipoteza in care contestatia formulatd potrivit
art. 26 alin. (3) din lege a fost respinsd.

- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;

Articolul 37

In situatiile de vinzare cdtre chiriasi a apartamentelor si, cind este cazul, a anexelor gospoddresti §i
a garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobindegste si asupra terenului aferent, cu respectarea
dispozitiilor art. 26 alineatul ultim din lege.

- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat;

- Hotarére nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotérarea Guvernului nr. 834/1991 privind
stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de societétile comerciale cu capital de stat, precum si
pentru abrogarea unor reglementari din domeniu;

Articolul 1

Articolul 6 din Hotdrdrea Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea §i evaluarea unor terenuri
detinute de societdtile comerciale cu capital de stat, publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei,
Partea I, nr. 259 din 20 decembrie 1991, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se modificd §i va
avea urmdtorul cuprins: Articolul 6 (1) Terenurile stabilite potrivit art. 1 se evalueazd la valoarea
de piatd, pe baza rapoartelor de evaluare intocmite, conform standardelor in vigoare, de evaluatori
autorizati, atestati conform legii, ale cdror servicii vor fi achizitionate in conformitate cu prevederile
art. 38, 39 5i 215 din Legea nr. 31/1990 privind societdtile comerciale, republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulterioare. Articolul 11

La data intrdrii in vigoare a prezentei hotdrdri se abrogd:

b) articolele 17, 18 §i 19 din Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea §i
evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat, aprobate de
Ministerul Economiei §i Finangelor si Ministerul Lucrarilor Publice §i Amenajdrii Teritoriului,
publicate in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, nr. 54 din 31 martie 1992, cu modificdrile si
completdrile ulterioare.

- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;

In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr.
112/1995 pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, cu modificdrile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele metodologice
privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr.
20/1996, republicata, stabileste cd proprietarul constructiei are dreptul sd dobdndeascd
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proprietatea §i asupra terenului aferent acesteia i sd solicite, in caz de refuz, pe calea actiunii in
Jjustitie, obligarea la perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare.

- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Articolul 354

Domeniul privat

(1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri
aflate in proprietatea lor §i care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdtile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privatd.

Articolul 355

Regimul juridic al proprietdtii private a statului sau a unitdfilor administrativ-teritoriale

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
afld in circuitul civil §i se supun regulilor prevdzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel.

Articolul 363

Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
Jface prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede alifel.

- H.C.L. nr. 38/2020, completata prin H.C.L. nr. 293/26.11.2021, Anexa 1, nr. inventar 4655 si
Anexa 2, nr. inventar 43 unde sunt inventariate in domeniul privat locuinta si terenul aferent;

- Incheierea nr. 78808/26.05.2022 si Extras de CF pentru informare la cererea nr. 78808/26.05.2022
emise de OCPI Constanta pentru imobilul teren si constructie avand IE 107589, 107589-C1.

Propunem ca PH sa fie analizat si modificat sau corectat de catre celelalte compartimente in
functie de atributiile si datele pe care acestea le au conform ROF, ROI .

Prezentul raport nu poate fi analizat fara rapoartele prezentate de celelalte
directii/compartimente.

\
Director E.{ecu\ v,

Manea Dgw

\.

Red. 1.S.M./2ex.
noiembrie 2022
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RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire invegistrat cu nr. 30766 /
23.11.2022 (pozitia 10) intocmit pentru terenul aferent locuintei situatd in orasul Eforie, localitatea

Eforie Sud, str 9 Mai nr. 9A

Avand in vedere

Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 Iit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereazi totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotdrit ci: "Aprecierea necesitdfii si
oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdfilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDI/, COD/TENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASI TEl\}.'f A SOCIALA

BUCURESATANU Alexandru
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Managemsnt | Ewvaluars Consultangd

J GECO

PROCES - VERBAL
de predare-primire

ra_{]_nou Z/z,\

ncheiat astézi,% 1 M 12022
in conformitate cu Contractul de prestéri servicii nr. 86009/23.02.2022 si NC aferente, referitor

la evaluare bunuri imobile — terenuri ce se vor vindefinchiria/acorda drept superficie, s-a
procedat la predarea documentatiilor de evaluare astfel:
Nr. Nr. Supr. Not& de comanda
Tip imobil Adresa Obs.
Crt. | Raport (mp) HCL
i | Constituire || ¢ 24317/14.00.2022
1 |st2.01.22] . terep Eforie Nord, Str. Decebal, 4.400 m? drept_de L. 09,
intravilan Nr. 7, CP 905350 superficie cU | HCL 83/29.04.2021
fithu oneros
Eforie Nord, str. Munteniei,
loturile 320, 337 parliale N.C. 23330/06.09.2022
2 [511.07.22 imtfa’ji'l‘an din  Parcelarea  Eforia 161 m? '}’;‘;ﬁ:‘r:‘;f - s
Spitalelor ~ Civile,  Jud. - HCL 172/29.07.2022
Constanta, CP 905350
R % S— i — ——
[Eforie Nord, str 23 August,
inr. 25C, loturile 104, 105 N.C. 12675/17.05.2022
3 503.09.22‘ inttre;:i';an parfiale, Parcelare Eforia 70 m? P‘rlg‘r"‘_fgre;e - -
‘ Spitalelor Civile Bucuresti, - HCL 81/14.04.2022
| IE 107471, CP 905350
Eforie Sud, Str. Dezrobirii o
r . nr. 2, Hotel Oltenia, loturile anstitg'fe N.C. 27409/17.10.2022
eren : : 2 rept de !
4 $13.01.22 intravilan K’l5 ﬁl ;6 thh.Plarcelal:; 1.356 m superﬁcie cu HCL 151/22.07.2021 si
ovila-Techirghiol, fitlu oneros | HOL 278/26.11.2021
905360
Eforie Sud, Str. Pescarilor,
! : N.C. 29396/31.10.2022
5 |S14.01.22 in::;:;:an lot 1 din parcelarea Proiect 372 m? P\:;f\:g?ere
12/1992, CP 905360 HCL 210/21.09.2022
Eforie Nord, aleea Freziei
' ! N.C. 29396/31.10.2022
6 |514.02.22 int‘:’:i'l‘an hr. FN, identificat cu IE 35m? P\'{gﬁlz’g:e
107635, CP 905350 HCL 227/31.10.2022
Eforie Sud, Str. Arges, nr.
’ ’ N.C. 29396/31.10.2022
7 [s14.03.22 inttg:i?an 35, identificat cu IE[ 531m? P;gf’l‘z‘gfere
107634, CP 905360 | HCL 228/31.10.2022
Eforie Nord, str. Munteniei,
nr. FN, lot 321 partial din| N.C. 20396/31.10.2022
8 [S14.04.22 in:farji?an Parcelarea Spitalelor Civile| 384 m? P\';gﬁ‘;gfée o c
Bucuresti, Jud. Constanta, HCL 229/31.10.2022
CP 905350
GECO MEC 2003 S.R.L

ORC: J13/2512/2003; CIF: RO 15691443 | Sediu social: Constanfa, Alesa Garofitei nr. 3, cam. 2, Bl L79B, Sc. B, Ap. 23, Parter
Capital social: 1000 lei { Cont nr. TREZORERIE CONSTANTA - RO63 TREZ 2315 069X XX00 1919
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Manesgement | Evaluere

GECONIEC 2003

Nr. Nr. S Nota de comanda
Tip imobil Adresa upr. Obs.
Crt. | Raport (mp) HCL
teren [Eforie Sud, sir. Mugurilor, . | Propunere |[N.C.20396/31.10.2022
8 |S140522| \ eravilan . 31C, CP 905360 Z3m | anzare | WL 235/31.10.2022
teren [Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. , | Propunere IN.C.29396/31.10.2022
10 |S14.9822 | sntravitan oA, IE 107589, CP 905360 | " | VAMZAe | ) 23gr31.10.2022

GECO M.E.C. 2003 S.R.L.

t

218

é@

e COER,

ey

Directof Generd¥0e 7

)
~STAN1A-E°»/

e

Dr. Ing. George Dogarescu

GECO MEC 2003 S.R.L
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrari de evaluare este vanzarea unei proprietali imobiliare
apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, sir. 9 Mai, nr. 9A, |E
107589, CP 905360, proprietate ce consta in teren intravilan cu suprafata de 77 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea echitabila.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii directe a imobilului analizat.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub foate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezultd ca in situatia de faia, valoarea proprietatii este datd de metoda comparafiei
directe deoarece aceasta a avut la bazd o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand Tn vedere cantitatea informatiilor culese din piata, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la
data evaluarii.

Astfel, valoarea echitabild Tn opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand Tn
teren intravilan cu suprafata de 77 mp, situat in Loc. Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A, IE 107589,
CP 905360, este:

Valoare de piata

Valoare unitara 92 Euro/m? | 447 Ron/m?
Valoare totala 7.084 Euro 34.642 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,8902 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinatf%&ﬁad obiectiv §l ffﬁ‘:"aﬁaﬂdljll de

impartialitate. AR CTMEg mmm} 9
fa\ gECo r} "o 0 B
(i’ iy « *w ‘“’a F

OBSERVATIE: Yo, SAL u;n of

in conformltate cu documentatia cadastrala pusa\‘r Tii&rsamle, lmob|Iu1 anallzat este
localizat pe strada 9 Mai nr. 9A, iar potrivit HCL nr. 320/17.12.2021 adresa este str. 9 Mai
nr. 9.

in prezenta evaluare adresa pentru localizarea imobilului analizat este cea specificata in
documentatia de intabulare avand in vedere ca HCL-ul mentionat anterior a avut la baza
informatii preluate din documente anterioare.

Potrivit HCL nr. 238/31.10.2022 terenul este identificat prin IE 107589.
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii unei locuintedin cadrul imobilului situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9,in baza Legii 112/1995 si Legii 10/2001
- beneficiara Fechete Candidia

Consiliul Local Eforie,
Avand in vedere:
-Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
- Referatul de aprobare al Primarului Oragului Eforie
- Raportul de specialitate al DADPP,
- Raportul de specialitate al Serviciului Juridic i Contencios Administrativ,
- Cererile nr. 20217/2021, 25366/2021 si 31905/2021 depuse de Fechete Candidia,
- Contractul de inchiriere al locuintei nr. 73/17.12.2013 actualizat prin Actul aditional nr. 134/2019;
- Legea or. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie
1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. r. 250/2007 —~ Norme metodologice privind aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute tn proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 20/1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- H.C.L. nr. 38/2020, completata prin H.C.L. nr. 293/26.11.2021, Anexa 1, nr. inventar 4655 si Anexa
2, nr. inventar 43;
- Plan de situatie imobil si releveu locuinta intocmite de ing. Stanescu Irina-Maria in 20.09.2021;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) Iit. ¢, alin.(6) lit.b, precum i a art. 139 alin. (2) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba oportunitatea vanzarii locuintei din cadrul imobilului situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, str. 9 Mai, or. 9, identificata conform Plan de situatie imobil si releveu locuinta
intocmite de ing. Stanescu Irina-Maria in 20.09.2021, in baza Legii 112/1995 si Legii 10/2001 -
beneficiara a dreptului de preemtiune Fechete Candidia.

Art. 2 Se aproba emitere comanda catre evaluator autorizat pentru calcularea pretului de
vanzare a locuintei specificata la art.1., conform prevederilor Legii 112/1995 si Legii 10/2001.

Art. 3 Terenul aferent locuintei in suprafata de 77mp este inventariat in domeniului privat al
Orasului Eforie in baza H.C.L. nr. 38/2020, completata prin H.C.L. nr.293/26.11.2021, anexa ! cu nr.
inventar 4655,

Art. 4. Primarul orasului Eforie, prin compartimentele responsabile din aparatul propriu, va
asigura aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotéirari.

Art. 5. Prezenta hotéirfire va fi comunicati institutiilor, autorititilor §i persoanelor interesate
prin grija secretarului general al orasului Eforie

Hotlirdrea a fost adoptatd cu un numar de ....14.... voturi “pentru”, ..—.... voturi “impotriva”,
din totalul de 16 consilieri in functie.

Eforie, 17.12.2021

Nr. 320
/.
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILI@}}‘ SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DAN! EI._ VICTOR PREQTEAS BRIEL
P

ROMANIA, jud. Constania, Efaric Sud. sii. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.primariaeforie.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea Raportului de calculatie intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL,
inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 26848/11.10.2022 ( nr. crt. 2)
intocmit pentru locuinta situata in orasul Eforie, loc. Eforie Sud, 9 Mai, nr.9A
precum si completarea H.C.L. nr. 320/17.12.2021

Consiliul Local Eforie,
Avénd in vedere:

-Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,

-Referatul de aprobare al Primarului oragului Eforie,

- Raportul de specialitate al DADPP,

- Raportul Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,

-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie,

- H.C.L. or. 320/17.12.2021;

- Raportul de calculatie intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 26848/11.10.2022 ( nr. crt. 2 );

- Cererea nr. 20046/01.08.2022 a numitei Fechete Candidia;

- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 250/2007 - Norme metodologice privind aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001 ;

- - Legea nr. 112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;

- Criteriile nr. 2.665/1 C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea §i evaluarea terenurilor aflate
in patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat;

- Hotarére nr. 107/2008 pentru modificarea att. 6 din Hotararea Guvernului nr. 834/1991 privind
stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de societatile comerciale cu capital de stat, precum
si pentru abrogarea unor reglementiiri din domeniu,

- - Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;

- art.354, 355 si 363 din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- H.C.L. nr. 38/2020, completata prin H.C.L. nr. 293/26.11.2021, Anexa nr. inventar 4655 si
Anexa 2, nr. inventar 43;

- Incheierea nr. 78808/26.05.2022 si Extras de CF pentru informare la cererea nr.

78808/26.05.2022 emise de OCPI Constanta pentru imobilul teren si constructie avand IE
107589, 107589-C1.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin.(6) lit.b, precum si a art. 139 alin. (2)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L.,
inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 26848/11.10.2022 ( nr. crt. 2 ), ce stabileste
pretul de vanzare de 28.826 lei pentru locuinta situata in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
9 Mai, nr.9A, identificata cu nr. cadastral 107589-Cl.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.ptimariaeforie.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Art. 2. Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 26848/11.10,2022 (pr. crt. 2) ce stabileste pretul de
vanzare al locuintei face parte integranta din prezenta hotarare conform anexei.

Art, 3. Prevederile prezentei hotarari se completeaza cu prevederile H.CL. nr.
320/17.12.2021 cu mentiunea ca vanzarea locuintei se face in baza Legii nr. 10/2001.

Art. 4. Se aprobi completeaza H.C.L. nr. 320/17.12.2021 cu urmitoarele articole:

,»Art.3.1. Se aproba oportunitatea vanzarii a terenului aferent locuintei specificata la art.3.,
in suprafata de 77 mp, domeniu privat al Orasului Eforie identificat cu IE 107589 - beneficiara
Fechete Candidia.

Art.3.2. Se aproba emitere comanda catre evaluator autorizat pentru calcularea pretului de
vanzare a terenului specificat la art.3.1. ”

Art. 5. Prezenta hotérére va fi dusi la indeplinire de Primarul orasului Eforie prin aparatul
de specialitate .

Art, 6. Prezenta hotirdre va fi comunicati autoritétilor, institutiilor si persoanelor interesate
prin grija secretarului general al oragului Eforie.

Hotar4rea a fost adoptati cu un numar de ....15.... voturi “pentru”, ...—.... voturi “Impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 31.10.2022

Nr. 238

| CONTRASIMNEAZA
CONSILIFR SECRETAR GENERA| ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIE] PREOTEASA GABRIEL
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SINTEZA RAPORT - CALCULX’I\IE
Scopul prezentului raport de calcul este de a calcﬁg Iinl;‘Letul de vénzare a unui
IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP LOCUINTA, aflat in proprietatea
ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA, STR. 9

MALI, NR. 9A, CP 900360, in vederea vanzirii acestuia conform legii 112 / 1995,

ce se identifics astfel:
| | - — g~ 1
Nr. " . Suprafati | Situatie
| ert. Denumire Desfh_lape I Hr. cad. ) mp juridici
| Carte Funciard nr. 107589 Eforie }
. - ~ : S — T e —
1 | LOCUINTA constructii de locuinfe | 107589-C4 I g:; _ ‘3‘3 -

Raportul de calcul a fost elaborat avind la bazi legislatia privind vanzarea
de locuinte si anexele aferente aflate in proprietatea statului, altele decét cele
executate din fondurile statului sau prin sprijinul statului, respectiv LEGEA 112 /
1995, LEGEA 85/ 1992, HG 20/ 1996, DECRET-LEGE 61 / 1990, DECRET 93 /
1977 si DECRET 256 / 1984,

Astfel, preful de vénzare pentru IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP
LOCUINTA, aflat in proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE

SUD, JUD. CONSTANTA, STR. 9 MAL NR. 9A, CP 900360, este:

Locuinfs C1 | 288ii]
| Valoare totald imobil analizat < 28.826 Iei |
OBSERVATIE:

In conformitate cu documentatia cadastrali pusi la dispozitie, imobilul analizat
este localizat pe strada 9 Mai nr. 94, iar potrivit HCL nr. 320/17.12.2021 adresa
este str. 9 Mai nr. 9. In prezenta evaluare adresa pentru localizarea imobilului
analizat este cea specificati in documentatia de intabulare avind in vedere ci

HCL-ul mentionat anterior a avut la bazd anmapr$reluate din docuﬂ% s
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Raport de calculatie pref imobil cf. L112/1995 - constructie tip LOT GINTA — Eforie Sud, str. 9 Mai 5r, 94
Proprietar ORAS EFORIE - Propunere Viinzere imobil of. Lege 112/1985



