ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 25341 din 26.09.2022 (pozitia 5)
ce stabileste valoarea de chirie de piata si a inchirierii prin licitatie publica a terenului situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Lebedei nr. 6, in suprafati totald de 1103 mp,
precum si a documentatiei de licitatie

Consiliul Local Eforie,

Avand in vedere:
-Proiectul de hotéréare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului orasului Eforie,
- Raportul de specialitate al DADPP,
- Raportul Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,
-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie,
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;
- art. 362, art.332 : 334 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL 161/22.07.2021 de aprobare a oportunititii inchirierii prin licitatie publica a imobilului
format din teren ;
- HCL 178/16.10.2012 privind stabilirea destinatiei terenului: 45% din suprafati pentru parcare si
55% din suprafata pentru spatiu verde recreational;
- 38/27.02.2020 anexa 1 completata prin H.C.L. 55/30.04.2020 cu numirul de inventar 3829
(620,94 mp) si 4491 (482 mp), loturile 220, 221, 246, 247, 251 partiale din parcelarea S.A.
Techirghiol, identificat cu L.E. 107671;
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 25341 din 26.09.2022 (pozitia 5) ce stabileste valoarea
chiriei de piata de 0,73 euro/mp/luna ( 8,76 euro/mp/an)
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare A din Eforie Nord de 130 de euro/mp;
- art. 305 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 41 alin (6) din Legea 7/1996 a cadastrului si a publicititii imobiliare
- art. 886 si urmétoarele din Codul civil;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c, alin.(6) lit. b) precum si a art. 139 alin. (3)
lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba de citre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C.
2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire nr. 25341 din 26.09.2022
(pozitia 5) ce stabileste valoarea chiriei de piata de 0,40euro/mp/luna (4,80 euro/mp/an) pentru
imobilului format din teren situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Lebedei nr. 6,
loturile 220, 221, 246, 247, 251 partiale din parcelarea S.A. Techirghiol, in suprafati totala de
1103 mp, identificat cu I.E. 107671.

Art. 2. Raportul de evaluare realizat de GECO M.E.C. 2003 S.R.L., din care rezulta
valoarea chiriei de piata face parte integranta din prezenta hotiirare conform anexei nr. 1.
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Art. 3. Se aproba preful minim de pornire a inchirierii prin licitatie publica de 0,73
euro/mp/luna, firdi T.V.A., conform art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

Se aproba criteriile de atribuire

a )cel mai mare nivel al chiriei 40 puncte;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 15 puncte;
¢) protectia mediului inconjurétor (% spatiu verde din suprafata) 25 puncte;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 20 puncte (numér de

locuri de parcare).

Art. 4. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a imobilului format din teren situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Lebedei nr. 6, loturile 220, 221, 246, 247, 251 partiale
din parcelarea S.A. Techirghiol, in suprafati totala de 1103 mp identificat cu L.E. 107671.

Perioada inchirierii este de 5 ani. La solicitarea chiriasului perioada de Inchiriere se poate
prelungi cu Incd 5 ani, cu reevaluarea valorii chiriei de piata.

Chiriasul va exploata parcarea numai in perioada sezonului estival, respectiv 1 Mai - 30
septembrie a fiecérui an. Chiria se va achita doar pentru perioada sezonului estival, Tnsd nu mai
putin de 6 (sase) luni intr-un an calendaristic fiscal.

Chiriasul va asigura intrefinerea si mentenanta parcdrii pe toata durata contractului de
incheiere.

Art. 5. Se aproba documentatia de licitatie conform anexei nr. 2.

Art. 6. Se aproba urmatoarele:

- garantia de participare — 1611 euro fara TVA cf. art 334 alin. (5) din OUG 57/2019

- taxa de participare — 150 lei

- taxa pentru documentatia de licitatie — 110 lei

Art. 7. Chiriasul este obligat ca in termen de 1 an de zile de la preluarea terenului sa obfina
autorizatia de construire, si inceap lucrérile si sa le termine in termen de 2 ani de zile de la data
semnérii contractului.

Art. 8. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sd dispund de acest teren,
modifica reglementérile urbanistice din zona, modifica trama stradala, demareazi lucriri de
investitii care afecteaza acest teren sau pentru cazuri de utilitate publica, contractul de inchiriere
se va modifica in mod corespunzator cu plata despigubirilor corespunzitoare.

Art. 9. Contractul de inchiriere se incheie in forma autentici.

Art. 10. Prezenta hotérare va fi dusi la indeplinire de Primarul orasului Eforie prin aparatul
de specialitate .

Art. 11. Prezenta hotardre va fi comunicatd autoritatilor, institutiilor si persoanelor
interesate prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hotérérea a fost adoptata cu un numér de ....15.... voturi “pentru”, ...—.... voturi “impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 29.11.2022

Nr. 272
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREOTEASA GABRIEL
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrari de evaluare este inchirierea unei proprietdti imobiliare
aparfinand domeniuiui privat al Oragului Eforie

Obiectul evaludrii este o proprietate Imobiliaré apartinénd domeniului privat al Oragulul
Eforie, situata in Loc. Eforle Nord, str. Lebedei, nr. 6, IE 107671, Jud. Constanta, CP 2805350,
proprietate ce consti in Teren intravilan cu suprafata de 1.103 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea chiriei de piaté.
Raportul de evaluare se realizeazi in vederea inchirierii terenului analizat.

Abordarea utilizats in evaluare a fost Abordarea prin piaté — tehnica comparatioi
relative i a clasamentuiui.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda gi tehnicile ce potfi
aplicate i avénd in vedere cantitatea informatiilor culese din pial3, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, eic.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenuriior), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliara actuald, destinatia terenului si scopul evaludrii,
rezultatele estimérii cu tehnica capitalizivii venitului: Capitalizarea directé - Metoda rezidualéd sunt
mult mai aproape de realitatea piefei imobiliare din zona analizaté ia aceastd data.

Astfel, valoarea chiriei de piaté in opinia evaluatorului pentru pentru imobiliul consténd n
Teren intravilan cu suprafata de 1.103 mp, situat Loc. Eforie Nord, str. Lebedei, nr. 6, IE
107671, Jud. Constanta, CP 905350, este:

Valoare Valoare .
Adresa s"’;n':'f;’ﬁ chirie chirle V;’R";“J;,::Z;‘
P | (e/mpflund) |  (€/lund)
Loc, Eforie Nord, str. Lebedel, or. 6, IE o
S, Bl Comdint 1.103 0,73 805 3.893
TOTAL 805 3.893

Cursul valutar BNR valabil la data evaluarii, 05.09.2022: 1 Euro = 4,8344 Ron
Valoarea bunului evaluat a fost determinaté In mod obiectiv i fn condifii de impartialitate.
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Evaluare teren de 1.103 m? - in Loc. Eforie Nord, str. Lebedei, nr. 6, =11 871, Jud. Constanta, GP 905350
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprielar: Oras Efarie



