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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L.
pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
30766/23.11.2022 (pozitia 4) ce stabileste valoarea redeventei si a constituirii
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor situate in Orasul Eforie,

localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii identificate cu 1.E. 101368 si LE.
101373, in suprafata totala de 1356 mp

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avénd in vedere:

- raportul D.A.D.P.P., A.S,D.E., SJCAAS.;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 287/2009 privind Codul Civil, art. 693 : 702

- OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

- HCL nr. 32/2020,

- HCL 151/2021 prin care s-a aprobat oportunitatea constituirii dreptului de
superficie pentru acest teren

- HCL 278/26.11.2021

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 30766/23.11.2022
(pozitia 4) ce stabileste valoarea redeventei de 6,98 euro/mp/an

- raportul de evaluare intocmit de GECO MLE.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 30766/23.11.2022
(pozitia 4) ce stabileste valoarea echitabila de vanzare de 175 euro/mp/an

- HCL 38/2020 anexa 1 nr. de inventar 2116 si 2115, numarul de inventar 2933
- Documentatiile cadastrale cu LE. 101368 si LLE. 101373

- Dispozitia Primarului nr. 196/2019 din care rezulta o valoare de referinta
pentru terenurile din zona de impozitare A Eforie Sud de 95 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul
Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie
urmatorul

PROIECT DE HOTARARE
Art. 1. . Se aproba de catre Consiliul Local aprobarea raportului de evaluare
intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal
de predare primire inregistrat cu nr. 30766/23.11.2022 (pozitia 4) ce stabileste
valoarea redeventei de 6,98 euro/mp/an pentru terenurile situate in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii identificate cu LLE. 101368 si L.E.
101373, in suprafata totala de 1356 mp.
Art. 2 Raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. ce stabileste
valoarea redeventei face parte integranta din prezenta hotarare conform anexet 1.



Art. 3. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titly ONeros asupra
terenurilor situate in Orasuyl Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii
identificate cu LE. 101368 si LE. 101373, in suprafata totala de 1356 mp in
favoarea numitei S.C. Prodex General S.R.L..

Art. 4. Se aproba contravaloarea folosintei de 6,98 euro/mp/an.

Art. 5. Pentru anul 2022 se va achita folosinta in suma de 9153 euro conform
HCL 278/26.11.2021

Art. 6. Durata superficiei este de 5 ani. La implinirea termenului, dreptul de
superficie se va reinnoi, prin act aditional la contractul de superficie.

Art. 7. Se aproba semnarea de catre Primar a contractului de superficie in forma
autentica

Art. 8. Contractul de superficie se va incheia daca S.C. Prodex General S.R.L.
este proprietara imobilelor constructij aflate pe terenurilor situate in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii identificate cu LE. 101368 sj LE.
101373, in suprafata totala de 1356 mp si acestea nu sunt grevate de sarcini.
Daca imobilele constructii sunt grevate de sarcini in favoarea unuj tert, se va
prezenta acordul acestuia privind incheierea contractului de superficie de catre
S.C. Prodex General S.R.L.. In caz contrar , prezenta hotarare isi inceteaza
valabilitatea .

Art. 9. In contractul de superficie se vor trece urmatoarele conditii:

a. in situatia in care titularul dreptului de superficie solicita cumpararea
terenului, aceasta se va face conform prevederilor legale in vigoare la data
solicitarii;

b. titularul dreptului de superficie nu poate extinde pe orizontala sau
verticala constructia(ile)

Art. 10. Prezenta hotirare va fi transmisa autoritdtilor gi persoanelor interesate
de citre Secretarul General a] Orasului Eforie.

Decembrie 2022
PRIMAR
Serban Robert Nicolae
Intocmit si regdactay \\
Manea Daniél N

Negrea Claudiu / \

ﬂf A
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REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de
evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 30766/23.1 1.2022 (pozitia 4) ce
stabileste valoarea redeventei si a constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenurilor situate in Orasyl] Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii
identificate cu LE. 101368 si LE. 101373, in suprafata totala de 1356 mp

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile s; completarile ulterioare;
- Legea 287/2009 privind Codul Civil, art. 693 : 702
- OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ;
- HCL nr. 32/2020,
- HCL 151/2021 prin care s-a aprobat oportunitatea constituirii dreptului de
superficie pentru acest teren
- HCL 278/26.11.2021
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 SR.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 30766/23.11.2022
(pozitia 4) ce stabileste valoarea redeventei de 6,98 euro/mp/an
- raportul de evaluare intocmit de GECO MLE.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
sémnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 30766/23.11.2022
(pozitia 4) ce stabileste valoarea echitabila de vanzare de 175 euro/mp/an
- HCL 38/2020 anexa 1 nr. de inventar 2116 si 21 15, numarul de inventar 2933
- Documentatiile cadastrale cy LE. 101368 si L.LE. 101373
- Dispozitia Primarului nr. 196/2019 din care rezulta o valoare de referinta pentru
terenurile din zona de impozitare A Eforie Sud de 95 de euro/mp

Fatd de considerentele arcitate mai sus, vd propun s aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003

dreptului de superficie cu titly ONCros asupra terenurilor situate in Orasyl Eforie,
localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii identificate cu L.E. 101368 sj L.E. 101373,
in suprafata totala de 1356 mp

\ PRIMAR,
\ Serban Robert Nicolae

Intocmit si re(_,iﬂ'mzil_: VAL

Manea Daniel X

Negrea Claudf' u g/ \
14

\

ROMANIA, i\\ﬂf/ Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel, 0241 748149, fax 0241748979
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ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare
intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea €xecutarii lucrarilor de constructii republicata, cy
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 287/2009 privind Coduy] Civil, art. 693 : 702

- OUG nr.57/2019 privind Codul Administratjv;

- HCL nr. 32/2020,

- HCL 151/2021 prin care s-a aprobat oportunitatea constituiri dreptului de superficie
pentru acest teren

- HCL 278/26.11.2021

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr, 30766/23.11.2022 (pozitia 4) ce
stabileste valoarea redeventei de 6,98 euro/mp/an

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 30766/23.11.2022 (pozitia 4) ce
stabileste valoarea echitabila de vanzare de 175 euro/mp/an

- HCL 38/2020 anexa | nr. de inventar 2116 si 2115, numarul de inventar 2933

- Documentatiile cadastrale cu I.E. 101368 si LE. 101373

- Dispozitia Primarului nr. 196/2019 din care rezulta 0 valoare de referinta pentru

compartimente D.ADPP,, S.UD.C,DE., SJ C.AAS. conform atributiilor si datelor pe
care acestea le au conform ROF ,ROI .
Prezentul raport trebuje coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/

compartimente .
\
\
Director EXX ti

Manea Danjel

Intocmit
Claudiu Negrea
122022

\V|VY

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANTIA
I} JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 30766 /
23.11.2022 (pozitia 4) ce stabileste valoarea redevenfei si a constituirii dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra terenului situat in orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii

identificate cu L.E. 101368 si L.E. 101373 in suprafatd totald de 1356 mp

Avand in vedere
art. 129 alin. 2 din OUG 57/201" privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.
Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.
Se invedereaza totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotdrat ca: “Aprecierea necesitdfii si
oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdjilor deliberative,

2

respectiv executive..

SEF SERVICIU JURIDIC, _;---’G'NT?}NCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENT/VSOCIALA

'

il
BUCURESTEATNU Alexandru

A

e e e e e

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii constituirii dreptului de superficie cu titls oneros
asupra terenului in suprafata de 1356 mp situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud
str. Dezrobirii

>

Consiliul Local Eforie,

Avand in vedere:
- Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului Oragului Eforie,
- Raportul DADPP,
~ Avizul comisiei de specialitate a Consililului Local Eforie,
- Prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,
- Prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,
- Prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
- HCL nr.32/27.02.2020 privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al UAT Eforie in favoarea proprietarilor constructiilor
amplasate pe acestea,
- Dispozitia Primarului nr,10/11.01.2021 privind constituirea unei comisii de lucra in vederea
punerii in aplicare a prevederilor HCL nr.32/2020,
- Dispozitia Primarului nr.79/26.02.2021 privind aprobarea procedurii de lucru a comisiei
constituita prin Dispozitia Primarului nr.10/1 1.02.2021,
- Procesul verbal nr.12858/20.05.2021 al comisiei constituita prin Dispozitia Primarului
nr.10/11.02.2021, completata prin Dispozitia Primarului nr.79/26.02.2021,
- HCL nr.38/2020 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Orasuluj Eforie, anexa 1, numar de inventar 2116 (1173 mp) si nr.2115 (185
mp),
- Contract de vanzare cumparare autentificat cu nr.62/21.01.2019 la SPN Boruna Chirata si
Asociatii,
- Fisa de patrimoniu din 20.05.2021,
- Plan de amplasament si delimitare a imobilelor intocmit de Grosu Ion in data de 14.11.2018,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin.(6) lit.b, precum si a art. 139 alin. (3) lit.
g din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art.l — Se aproba oportunitatea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafata de 1356 mp, situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii,
loturile 15, 16 din parcelarea Movila Techirghiol, identificat conform plan de amplasament si
delimitare a imobilelor intocmit de Grosu Ion in data de 14.11.201 8, in favoarea Prodex General
SRI.

Planul de amplasament si delimitare a imobilelor intocmit de Grosu Ion in data de
14.11.2018 face parte din prezenta.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



m ROMANIA
S JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Art.2 — Se aproba alipirea imobilului cu IE 101378 cu imobilul cu IE 101373 conform
planului de amplasament si delimitare a imobilelor intocmit de Grosu Ion in data de 14.11.2018.

Art.3 — Se imputerniceste Primarul Orasuly Eforie sa exprime acordul de alipire prin
declaratie notariala in forma autentica.

Art.4 — Acordul de alipire in forma autentica §¢ va semnat de Primarul Orasului Eforie in
baza documentatiei cadastrale de alipire intocmita si receptionata de OCPI Constanta conform
prevederilor Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara aprobat prin Ordinul ANCPI nr.700/09.07.2014.

Art.5 - Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Orasului Eforie,

Art.6 — Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor, institutiilor si persoanelor interesate
prin grija secretarului general al orasului Eforie,

Hotlirrea a fost adoptats cu un numar de 14 voturi “pentru”, ~ voturi “impotriva”, din
totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 22.07.2021

Nr. 151
PRESEDIN/ R DF/SEDINTA CONTRAYEMNEAZA
COKSILIBR - SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
IZET HAS 1N LEVBNT PREOT{ASH-GABRIEL
[ 7!

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str, Progresului, nr. 1, tel, 0241748 149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro
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Consiliul Loeal Eforie,
Avand in vedere:

- Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Oragulyj Eforie,

-Referaty] de aprobare al Primarulyj Orasului Eforie,

- Raportul DADPP,

- Raportul Serviciuluj Juridic si Contencios Administratiy,

- Raportul Directiei F inanciare;

- Avizul comisief de specialitate g Consililului Local Eforie,

- Prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii Jucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile si completarile ulterioare,

- Prevederile art. 693 -702 din Legea 1r.287/2009 privind Codul civil,

~ OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,

str. Dezrobirii;

-Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesy] verbal de
predareprimire nr. 30359/ 16.11.2021 (nr, crt. 8);

- HCL. nr, 38/27.02.2020 privind completarea s actualizarea inventaryly; bunurilor care

- Sentinfa Civils nr, 800 / 02.07.2020 propnunfatd de citre Tribunalyl Constanta-Sec;ia de
contencios administratiy $i fiscal si Decizia Civily nr. 419/ 07.04.2021 Pronuntatd de citre Curtea
de Apel Constanta - Sectia a I1-a civila, de contencios administrativ gi fiscal, ambele in Dosarul
Civil nr. 5532/11 8/2019;

in temeiul prevederilor art, 129 alin, (2) 1it. c, alin.(6) lit.b, precum si a art. 139 alin, 3)
litg din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cy
Procesul verbal de predare-primire nr. 30359/ 6.11.2021 (or. crt. 8) ce stabileste valoarea
redeventei face parte integranta din prezenta hotarare,

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748 149, fax 0241748979
WWw.primariaeforie.ro
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constructiilor situate in Eforie Sud, str. Dezrobirii, loturile nr. 15, 16 din parcelarea Movila
Techirghiol.

Art. 4. Se aproba contravaloarea folosintei terenului de 6,75 euro/mp/an.

Art. 5. Se aproba modalitatea de plata a prestatiei de catre superficiar sub forma de rate
lunare,

Art. 6. Durata contractului este de 5 anj cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu
actualizarea contravalorii folosintei terenului.

Art. 7. Se aproba semnarea de catre Primarul Orasului a contractului de superficie in forma
autentica.

Art. 8. Contractul de superficie se va incheia daca S.C. Prodex General S.R.L. este
proprietarul imobilelor constructii aflate pe teren si acestea nu sunt grevate de sarcini. Daca
imobilele constructii sunt grevate de sarcini in favoarea unui tert, se va prezenta acordul acestuia
privind incheierea contractului de superficie de catre S.C. Prodex General S.R.L.. In caz contrar
prezenta hotarare isi inceteaza valabilitatea

Art. 9, Primarul orasului Eforie, prin compartimentele responsabile din aparatul propriu,
va asigura aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari,

Art. 10. Prezenta hotirire va fi comunicats institufiilor, autorititilor §i persoanelor
interesate prin grija secretaruluj general al oragului Eforie

Hotérérea a fost adoptatd cuun numarde ....15.... voturi “pentru”, ...~.... voturi “impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie,

Eforie, 26.11.2021

Nr. 278
PRESEDIN': BE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSHUIEK / SECRETAR GENFRAL ORAS EFORIE
ORBOGEA DANELVICTOR PREOTEAS {iABRIEL

ROMANIA:_j-ud. Constanta, Eforie Sud, str., Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



?J LELU VIEW 2UUS
Honmpmears | Brovmre  Goswuiuiris

pag. 3

SINTEZA RAPORTULUI |'

Scopul prezentei lucrari de evaluare este constituirea unui dregl de superficie cu titlu
oneros in favoarea proprietarului constructiilor, .asupra tinei proprietati limobiliare, apartinand
domeniului privat al Orasului Eforie, situatd in Loco Eforie Sud, Str. Dezrobirii nr 2 , Hotel
Oltenia, loturile 15 si 16 din Parcelarea Movila-Techirghiol, CP 905360, proprietate ce consta in
teren intravilan cu suprafata de 1.356 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea echitabila.
Metoda utilizats in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizénd sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda $i tehnicile ce pot
fi aplicate, rezults ¢ in situatia de fa{s, valoarea proprietatii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la baza o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse fime
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliarg actuald, rezultatele estimarii cu metoda

comparaiiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata ia
data evaluarii.

Astfel, valoarea redeventei corespunzatoare dreptului de superficie ce se va constitui
In opinia evaluatorulyi pentru pentru imobilul ce const3 in teren intravilan cu suprafata de
1.356 mp din Str. Dezrobirii nr 2, Hotel Oltenia, loturile 15 si 16 din Parcelarea Movila-
Techirghiol, CP 905360, proprietate apar{inadnd domeniului privat al Orasului Eforie, este:

Valoare echitabils

Valoare unitara 169, Euro/m? 835 Ron/m?_ '
 Valoare total3 | 228.900 Euro | 1.132.712 RON |

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4, 9485 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA -

Pentru stabilirea redeventei se propune conform termini de referinta convenitj,
propunere HCL, ca metodologie de calcul asimilarea cu metoda de calcul a concesiunii (in
F;onfqm_itatg cu art. 17 al Legii nr. 50 /1991, Ia 0 perioada de 25 de ani)

—

Valoare redeventa
(in conformitate cu art. 17 al Legii nr. 50 /1991, la o perioada de 25 de ani)

Valoare | 6,75 Euro/m?/an | 9.156,00 Eurolan | 763,00 Eurolluna
concesiune | 33,41 Ron/m?/an | 45.308,47 Ron/an | 3.776 Ronfluna
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9485
Ron/Euro _
|
Valorile nu includ TVA = ’
- = S 2
Obs. Prgauator autory, 17, S P
Zéf DOGARESCy WA
i 4 . 1216 Z
Vatabi 2rnz LAY
Evaluare teren cu suprafata de 1356 m? - loc Eforie Sud, Str it " Hogef Oltent

o = b
Parcelarea Movila-Techirahial - ve—"
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie;
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PROCES - VERBAL
de predare-primire

incheiat astazi, 2D/ M 2022

procedat la predarea documentatiilor de evaluare astfel:

09/23.02.2022 si NC aferente, referitor
efinchiria/acorda drept superficie, s-a

ORC: J13/2512/2003; CIF: RO 15691443 | Sediu social: Constan

Capital social

- 1000 lei | Cont nr. TREZORE

Nr. Nr. . . Supr. Noté de comanda
Tip imobii Adresa Obs. _
Crt. | Raport (mp) HCL
Constituire
Eforie Nord, Str. D l, N.C. 24317/14.09.2022
1 |s1201.22| teren [Eforie Nord, Str. Decebal) 0| drept de
intravilan Nr. 7, CP 905350 superficie cu | HCL 83/29.04.2021
tittu oneros
Eforie Nord, str. Munteniei,
loturile 320, 337 partiale
' ; . N.C. 23330/06.09.2022
2 |811.07.22] . tere_n din  Parcelarea  Eforia 161 m? I?ropypere
intravilan Spita!elor Civile, Jud. inchiriere HCL 172,29_07_2022
IConstanta, CP 905350
Eforie Nord, str 23 August,
nr. 25C, loturile 104, 105
' ' N.C. 12675/17.05.2022
3 [S03.09.22 intt::i?an partiale, Parcelare Eforia 70 m? P\';gﬁ:”reée
Spitalelor Civile Bucuresti, a HCL 81/14.04.2022
IE 107471, CP 905350
Eforie Sud, Str. Dezrobirii o
nr. 2, Hotel Oltenia, loturile Constituire |N.c. 27409/17.10.2022
4 (s13.01.22| " L5 § 16 din Parcelares 1.356 m? | dreptde :
o intravilan ) A ’ superficie cu [HCL 151/22.07.2021 si
gﬂoogélg(-)Techlrghlol, CP tittu oneros | HCL 278/26.11.2021
Eforie Sud, Str. Pescarilor
J : N.C. 29396/31.10.2022
5 |S14.01.22] . tere_n lot 1 din parcelarea Proiec 372 m? Prepunere
intravilan 12/1992, CP 905360 vanzare HCL 210/21.09.2022
Eforie Nord, aleea Freziei
J ' N.C. 29396/31.10.2022
6 [S14.0222| '€" oo BN identiicat cu IE| 35me | Propunere
intravilan 107635, CP 905350 vanzare HCL 227/31.10.2022
Eforie Sud, Str. Arges, nr.
J d N.C. 29396/31.10.2022
7 |s14.03.22| """ b5 gentificat cu  IE 531me: | Propunere
intravilan 107634, CP 905360 vanzare HCL 228/31.10.2022
Eforie Nord, str. Munteniei,
nr. FN, lot 321 partial din
' i N.C. 29396/31.10.2022
8 [S14.04.22| oM borceiarea Spitalelor Civile 384 me | Propunere
Intravilan Bucuresti, Jud. Constanta, vanzare HCL 229/31.10.2022
CP 905350
GECO MEC 2003 S.R.L

ta, Aleea Garofitei nr. 3, cam. 2, BI. L79B, Sc, B, Ap. 23, Parter
RIE CONSTANTA - RO63 TREZ 2315 069X XX00 1919
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Nr. Nr. St Noti de comanda
Tip imobil Adresa upr. Obs.
Crt. | Raport (mp) HCL
o |s14.05.20  teren Eforie Sud, str. Mugurilor, 23 m? | Propunere N.C. 29396/31.10.2022
e intravilan |nr. 31C, CP 905360 vanzare HCL 235/31.10.2022
10 |s1408.22  teren Eforie Sud, str. § Mai, nr .. Propunere |N.C. 29396/31.10.2022
0822 | intravilan 9A, IE 107589, CP 905360 Sres | HCL 238/31.10.2022
GECO M.E.C. 2003 S.R.L. Primaria Oragului EFORIE
/é/“’ ! prin Secretar general
é e — )~ Gabriel PREOTEASA
Directdt Gener 003 . 3
LHsrangano?
Dr. Ing. George Dogarescu
GECO MEC 2003 S.R.L

ORC: J13/2512/2003; CIF: RO 15691443 | Sediu social: Constanta, Aleea Garofitei nr. 3, cam. 2, BI. L79B, Sc. B, Ap. 23, Parter
Capital social: 1000 lei | Cont nr. TREZORERIE CONSTANTA - RO63 TREZ 2315 069X XX00 1919
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RAPORT DE EVALUARE

$ 13.01.22/ 09.11.2022

- CONSTITUIRE DREPT DE SUPERFICIE -

BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA
DE 1.356 mp

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, STR. DEZROBIRII NR 2,
HOTEL OLTENIA, LOTURILE 15 SI 16 DIN
PARCELAREA MOVILA-TECHIRGHIOL, CP 905360

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — HCL 151/22.07.2021 si HCL 278/26.11.2021

Mombr &) GECOMEC 2003
Membru Corporativ v

ANEVAR - Aut. 0117 iy
EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George

Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabila 2022

Asigurare 1.000.000 EURO nr. RC 0786.342/2022-2023

profesionala

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,
. N mun. Constanta, jud. Constanta
pdresa societatii de | Telefon: 0341/ 426.947

E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE —
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este constituirea unui drept de superficie cu titlu
oneros in favoarea proprietarului constructiilor, asupra unei proprietati imobiliare, apartinand
domeniului privat al Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, Str. Dezrobirii nr. 2, Hotel
Oltenia, loturile 15 si 16 din Parcelarea Movila-Techirghiol, CP 905360, proprietate ce consta in
teren intravilan cu suprafata de 1.356 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea echitabila.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezulta ca in situafia de fata, valoarea proprietatii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazd o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliara actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt muilt mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la
data evaluarii.

Astfel, Tn opinia evaluatorului valoarea redeventei corespunzatoare dreptului de
superficie ce se va constitui pentru pentru imobilul ce consta in teren intravilan cu suprafata
de 1.356 mp din Loc. Eforie Sud, Str. Dezrobirii nr 2, Hotel Oltenia, loturile 15 si 16 din
Parcelarea Movila-Techirghiol, CP 905360, proprietate apartinand domeniului privat al Orasului
Eforie, este:

Valoare echitabila

Valoare unitard 175 Euro/m? 856 Ron/m?
Valoare totala 236.900 Euro 1.158.725 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,8912 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Pentru stabilirea redeventei se propune conform termini de referintd convenii,
propunere HCL, ca metodologie de calcul asimilarea cu metoda de calcul a concesiunii (in
conformitate cu art. 17 al Legii nr. 50 /1991, la o perioada de 25 de ani)

Valoare redeventa
(in conformitate cu art. 17 al Legii nr. 50 /1991, la o perioada de 25 de ani)

6,98 Euro/m?/an 9.476,00 Euro/an 789,67 Euro/luna

34,14 Ron/m?/an 46.349,01 Ron/an 3.862,24 Ron/luna
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,8912 Ron/Euro

Valoare concesiune

Valorile nu includ TVA
Obs.
Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod qb:ectlv si
impartialitate. s WO

Utilizator desemnat Primaria Eforle Proprletar Oras Efone




