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Primarul Oragului Eforie
avand in vedere:

* Prevederile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari, cu modificirile si completirile ulterioare;

Raportul de specialitate al Diretiei Economice;

= Expunerea de motive a primarului;

= Raportul comisie de specialitate a consiliului local;

In temeiul prevederilor art. 129 gi art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
propun spre aprobare prezentul

PROIECT DE HOTARARE;:

Art. 1. Se aprobd Regulamentul pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii - anexa
nr. 1 la prezenta hotérare.
Art. 2. Se aprobd modelul de Atestat de adminstrator de condominii — anexa nr. 2 la prezenta hotarare
si se imputerniceste Primarul Oragului Eforie s clibereze atestatele de administrator de condominii
pentru persoanele fizice care indeplinesc conditiile stabilite prin regulament.
Art. 3. Se aprobd modelul de registru de evidenti a atestatelor de administartor de condominii eliberate
conform Anexei nr. 3.
Art. 4. Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integrant3 din prezenta hotirare.
Art. 5. Se aprobi instituirea taxelor pentru eliberarea atestatelor de administrator de condominii si
preschimbarea acestora in urmitoarele cuantumuri:

* Taxa pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii — 100 lei;

* Taxa pentru preschimbarea atestatului de administrator de condominii — 50 lei.
Art. 6. La data emiterii prezente hotarari, HCL nr. 43/2018 isi inceteazi valabilitatea. Atestatele pentru
indeplinirea functiei de administrator de imobile eliberate in baza HCL nr. 64/2005 rescpectiv 43/2018
nu mai sunt valabile.
Art. 7. Prezenta hotirare va fi transmisa autorititilor si persoanelor interesate.
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REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE

pentru aprobarea Regulamentului pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii

Prin Hotéréarea Consiliului Local al Orasului Eforie nr. 43/29.03.2018 a fost aprobaté procedura
de atestare a persoanelor fizice pentru a indeplini functia de administrator de imobil.

Ulterior a fost publicat in Monitorul Oficial nr. 660/30 iulie 2018 Legea nr. 196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de prorprictari si administrarea condominiilor,
motiv pentru care se impune revizuirea Regulamentului pentru eliberarea atestatului de administrator
de condominii.

Taxele instituite prin aceastd hotdrare sunt stabilite pentru acoperirea cheltuielilor ocazionate
de logistica necesar3 eliberirii atestatelor.

Astfel propun Consiliului Local al Orasului Eforie aprobarea Regulamentului pentru pentru
eliberarea atestatului de administrator de condominii, in concordanti cu prevederile legale in vigoare,
in vederea solutionirii cererilor persoanelor care doresc si exercite functia de administrator de
condomniii in Orasul Eforie.
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la Proiectul de Hotarare privind aprobarea Regulamentului pentru pentru eliberarea atestatului de

administrator de condominii

Tinénd cont de faptul ci ultima modificare legislativd in domeniul asociatuiilor de proprietari,
respectiv administrarea acestora este Legea nr. 196/2018, se impune revizuirea regulementului de
atestare a administratorilor. Potrivit legii atestatul este valabil 4 ani.

Regulamentul pentru pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii a fost
intocmit in conformitate cu prevederile legii.

Art. 10 din Legea 196/2018 stipuleaza ci:

“(1) Autoritatile administratiei publice locale organizeaza in cadrul aparatului de specialitate al primarului un compartiment
specializat u sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari.

(2)Autoritétile administraiei publice locale, prin compartimentele previzute la alin. (1), asigurd, la cerere, informarea
asociatiilor si proprietarilor din condominii cu privire la cadrui normativ privind organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari.

(3)Compartimentele previzute la alin. (1 ) informeazi asociatiile de proprietari cu privire la interdictiile previzute in
regulamentul local de urbanism sau in regulamentele de interventie aferente zonelor de interventie prioritar, aplicabile
condominiilor, stabilite in cadrul programelor multianuale destinate cresterii calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor,
de reabilitare termici si de reducere a riscului seismic al constructiilor existente, precum $i cu privire la obligativitatea
montérii contoarelor pentru individualizarea consumurilor la nivel de proprietate individuala, conform legislatiei in
vigoare.

(4)Compartimentele previzute la alin. (1) exerciti controlul asupra activitétii financiar-contabile din cadrul asociatiilor de
proprietari, din oficiu ori la solicitarea unuia sau mai multor membri ai asociatiei de proprietari.

(5) La propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul
autorititii administratiei publice locale, primarul, in baza unei hotirari a consiliului local, atestd persoanele fizice in vederea
dobéndirii calitatii de administrator de condominii.

(6)Atestatul previizut la alin. (5) se emite in baza urmitoarelor documente:

a)certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii, conform prevederilor art. 2 lit. f);
b)cazierul judiciar care si ateste ¢4 nu a suferit nicio condamnare, prin hotéirare judecitoreasci rimasi definitivd, pentru o
infractiune de natura economico-financiars;

¢)cazierul fiscal.”

Pentru acoperirea cheltuielilor ocazionate de organizarea examindrii si eliberarea
atestatului/autorizatiei, propunem instituirea urmitoarelor taxe:
* Taxa pentru eliberarea atestatului de administrator de condominiu — 100 lei;
* Taxa pentru preschimbarea atestatului de administrator de condominii — 50 lei.
Avénd in vedere cele de mai sus, supunem spre aprobarea Consiliului local al Oragului Eforie
Proiectul de Hotirére privind aprobarea privind aprobarea Regulamentului pentru pentru eliberarea
atestatului de administrator de condominii

ntocmit
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ANEXANR.1LAHCLNR. /

REGULAMENT

pentru eliberarea atestatului de administrator de condominium

1. Administrarea condominiului poate fi realizati de citre persoane fizice, persoane fizice
autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii.

2. Activitatea de administrare include activitdfi de administrare tehnici si intrefinere a
proprietdtii comune, de contabilitate si de casierie.

3. Orice alte activititi de administrare care nu sunt reglementate prin lege sau prin statutul
asociatiei sunt condifionate de hotirirea adunirii generale a asociatiei de proprietari.

4. Administratorii sunt angajati pe bazi de contract individual de munca sau contract de
prestari servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Administratorul are bligatia
obtinerii atestatului, in conditiile legii.

5. Persoanele juridice specializate sunt operatori economici infiintati si Inregistrati conform
legii, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor. In vederea indeplinirii
obiectului principal de activitate, persoanele juridice au obligatia obtinerii atestatului in
condifiile legii pentru tofi angajatii acestora care presteazi activitatea de administrare a
condominiilor.

6. Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotirar
judecitoresti definitive, in cazul in care instantele judecitoresti competente au stabilit
existenta unui prejudiciu cauzat de administrator. Expirarea, suspendarea sau retragerea
atestatului determind automat imposibilitatea exercitirii activitifii de administrare a
condominiilor.

7. Atestatul pentru administratorul de condominii se emite de citre primar, in baza
urmétoarelor documente:

a) certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018;

b) cazierul judiciar care si ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotirre
judecétoreasca ramasa definitivi, pentru o infractiune de naturs economico-financiari;

¢) cazierul fiscal;

d) Copie carte de identitate;

8. Copie dovadi achitare taxa eliberare atestat pentru administrator condominiu.
Atestatele emise de catre primar se vor intocmi dupd modelul anexat, vor avea seria
UATOE (unitatea administrativ teritoriald orasul Eforie) si se vor numerota incepand cu
numdrul 001. Evidenta atestatelor se va realiza prin intermediul Registrului de evidentia a
atestatelor de administrator de condominii care se pastreazi la secretatul general al oragului
Eforie.

9. Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care
a fost emis.

10. Anexe:

i. Model atestat administrator condominii;
ii. Model registru de ebvidentd a atestelor de administrator de condominii.
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JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind privind aprobarea Regulamentului pentru eliberarea atestatului de

administrator de condominii

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliutui Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereaza totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotarat ci: “Aprecierea necesitdfii §i
oportunitatea adoptdrii si emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC, C TBENZIOS ADMINISTRATIV

)CIALA

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului pentru atestarea persoanelor fizice pentru a indeplini functia
de administrator de imobil si autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea de administrare a
imobilelor

Consiliul Local Eforie,

Avand in vedere:
- proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
- raportul Directiei Economica,
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
- prevederile Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare,
- prevederile HG nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificarile si completarile ulterioare,
- prevederile HCL nr.64/20.04.2005,
- prevederile OG nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art.36 alin.2 lit.d si alin.6 lit.a, pct.14, art.45 alin.2 din Legea
215/2001 privind administratia publica locala, republicata

HOTARASTE

Art.1 — Se aproba Regulamentul pentru atestarea persoanelor fizice pentru a indeplini
functia de administrator de imobil si pentru autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea de
administrare a imobilelor, conform anexei 1 la prezenta hotarare.

Art.2 — Se aproba modelul de Atestat de administrator de imobil, conform anexei 2 la
prezenta hotarare. Se imputerniceste Primarul Orasului Eforie sa elibereze atestatele de
administrator de imobil pentru persoanele fizice care indeplinesc conditiile stabilite prin
regulament.

Art.3 — Se aproba modelul de autorizatie pentru activitatea de administrare a imobilelor,
conform anexei 3 la prezenta hotarare. Se imputemiceste Primarul Orasului Eforie sa autorizeze
persoanele juridice specializate pentru activitatea de administrare a imobilelor.

Art.4 — Anexele nr.1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 — Se aproba instituirea taxelor pentru eliberarea atestatelor de administrator de imobil
si autorizatiilor pentru activitatea de administrare a imobilelor in urmatoarele cuantumuri:

- Taxa pentru eliberarea atestatului de administrator de imobil — 100 lei
- Taxa pentru eliberarea autorizatiei pentru activitatea de administrator de imobil — 150 lei
- Taxa pentru preschimbarea atestatului de administrator de imobil — 50 lei.

Art.6 — Urmatoarele fapte constituie contraventie:
1.Desfasurarea de catre persoana fizica a activitatii de administrare de imobil fara a detine atestat
de administrator de imobil.
2.Desfasurarea de catre persoana juridica a activitatii de administrare de imobil fara a detine
autorizatie pentru activitatea de administrare de imobil.

ROMANIA, jud. Constanga, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro
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3.Incheierea de catre asociatia de proprietari de contracte de administrare a imobilului cu persoane
fizice care nu detin atestat de administrator de imobil sau persoane juridice care nu detin autorizatie
pentru activitatea de administrare de imobil.

Contraventiile prevazute la punctul 1 se sanctioneaza cu amenda contraventionala de la
1.000 lei 1a 2.000 de lei, iar cele de la punctele 2 si 3 cu amenda de la 1.500 lei la 2.500 lei.
Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se face de catre persoanele imputernicite de
primar. Pentru contraventiile prevazute in prezenta hotarare se aplica prevederile OG nr.2/2001
privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.7 — La data emiterii prezentei hotarari, HCL nr.64/20.04.2005 isi inceteaza
valabilitatea. Atestatele pentru indeplinirea functiei de administrator de imobile eliberate in baza
HCL nr.64/2005 isi pastreaza valabilitatea, iar posesorii acestora se pot prezenta la sediul Primariei
Eforie in vederea preschimbarii acestora cu noul format, daca doresc.

Art.8 — Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul orasului.

Art.9 — Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
secretarul orasului.

Hotararea a fost adoptata cu un numar de ...17.... voturi “pentru”, ...-... voturi “impotriva”,
-..=... Voturi “abtineri” din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 29.03.2018
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