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PROIECT DE HOTARARE = o
privind aprobarea raportului de evaluare pentru care s-a semnat procesul verbal
de predare primire inregistrat cu nr. 7512/23.03.2023 (pozitia 2) ce stabileste
valoarea chiriei de piata si inchirierea prin licitatie publica
a 20 de module si a 2 amplasamente in suprafata de 5 mp fiecare situate in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, strada Panselelor , pentru

desfasurarea de activitati comerciale temporare in sezonul estival 2023
PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avénd in vedere:

-raportul D.ADP.P.,AS,D.E,SJCA.AS.
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 297 si art. 332 la 348 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- autorizatia de construire 161/2018
- HCL 29/2019
- HCL 95/2016 modificata si completata
- HCL 60/28.05.2020
- HCL 250/2020

- HCL 27/28.02.2023 de aprobare a oportunitatii inchirierii prin licitatie publica
a 20 de module si a 2 amplasamente in suprafata de 5 mp
- raportul de evaluare pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire
inregistrat cu nr. 7512/23.03.2023 (pozitia 2) ce stabileste valoarea chiriei de
piata pentru inchirierea prin licitatie publica a 20 de module si a 2
amplasamente in suprafata de 5 mp din care reiese valoarea chiriei de
piata pentru un modul de 10013 lei si valoarea chiriei pentru un
amplasament de 7250 lei
In temelul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
Primarul Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local
Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare realizat la GECO
M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire
inregistrat cu nr. 7512/23.03.2023 (pozitia 2) ce stabileste valoarea chiriei de
piata pentru inchirierea prin licitatie publica a 20 de module si a 2
amplasamente in suprafata de 5 mp situate in Orasul Eforie, localitatea
Eforie Nord, strada Panselelor .
Art. 2. Raportul de evaluare evaluare realizat la GECO M.E.C. 2003 S.R.L.
pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
7512/23.03.2023 (pozitia 2) ce stabileste valoarea chiriei de piata pentru
inchirierea prin licitatie publica a 20 de module si a 2 amplasamente in
suprafata de 5 mp pentru inchirierea prin licitatie publica situate in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Nord, strada Panselelor face parte integranta din
prezenta hotarare conform anexei 1.



Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a inchirierii prin licitatie publica
pentru fiecare modul in parte de 11000 lei si valoarea chiriei pentru un
amplasament de 11000 lei.
Art. 4. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a 20 de module si a 2
amplasamente in suprafata de 5 mp situate in Orasul Eforie, localitatea
Eforie Nord, strada Panselelor identificate in planul de situatie vizata spre
neschimbare anexa a autorizatiei de construire 161/2018.
Art. 5. Documentatia de licitatie rste conform HCL /2023,
Art. 6. Se aproba urmatoarele :

- garantia de participare — 3000 lei

- taxa de participare — _ lei

- taxa pentru documentatia de licitatie — 110 lei
Art. 7.
Se aproba garantia pentru buna folosire a modululuj de 2400 lei
Se aproba garantia pentru buna folosire a locatiei de 1000 lei
Art. 8. Se aproba ca licitatia sa se reia pentru modulele/locatiile neinchiriate
dupa prima licitatie in fiecare saptamana in aceeasi zi .
Art. 9. Prezenta hotirare va fi transmisi autoritafilor §i persoanelor interesate de
catre Secretarul General al Orasului Eforie.

Martie 2023
PRIMAR
Serban Robert Nicolae

Intocmit si



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de
evaluare pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire
inregistrat cu nr. 7512/23.03.2023 (pozitia 2) ce stabileste valoarea chiriei
de piata si inchirierea prin licitatie publica
a 20 de module si a 2 amplasamente in suprafata de 5 mp fiecare situate in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, strada Panselelor , pentru
desfasurarea de activitati comerciale temporare in sezonul estival 2023

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 297 si art. 332 1a 348 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- autorizatia de construire 161/2018
- HCL 29/2019
- HCL 95/2016 modificata si completata
- HCL 60/28.05.2020
- HCL 250/2020
- HCL 27/28.02.2023 de aprobare a oportunitatii inchirierii prin licitatie publica
a 20 de module si a 2 amplasamente in suprafata de 5 mp
- raportul de evaluare pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire
inregistrat cu nr. 7512/23.03.2023 (pozitia 2) ce stabileste valoarea chiriei de
piata pentru inchirierea prin licitatie publica a 20 de module si a 2 amplasamente
in suprafata de 5 mp din care reiese valoarea chiriei de piata pentru un modul de
10013 lei si valoarea chiriei pentru un amplasament de 7250 lei

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vii propun sa aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 7512/23.03.2023 (pozitia 2) ce stabileste
valoarea chiriei de piata si inchirierea prin licitatie publica a 20 de module si a 2
amplasamente in suprafata de 5 mp fiecare situate in Orasul Eforie, localitatea
Eforie Nord, strada Panselelor , pentru desfasurarea de activitati comerciale
temporare in sezonul estival 2023

?

PRIMAR,
Serban Robert Nicolae

Intocmit si red:
Manea Daniel
Negrea Claudiu

ROMANIA, jyfi; onstanta, Eforie Sud, str. Progresului, . 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
' www.primariaeforie.ro



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC S1 PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare
pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
7512/23.03.2023 (pozitia 2) ce stabileste valoarea chiriei de piata si inchirierea
prin licitatie publica a 20 de module si a 2 amplasamente in suprafata de 5 mp
fiecare situate in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, strada Panselelor , pentru
desfasurarea de activitati comerciale temporare in sezonul estival 2023

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 297 si art. 332 1a 348 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- autorizatia de construire 161/2018

- HCL 29/2019

- HCL 95/2016 modificata si completata

- HCL 60/28.05.2020

- HCL 250/2020

- HCL 27/28.02.2023 de aprobare a oportunitatii inchirierii prin licitatie publica

a 20 de module si a 2 amplasamente in suprafata de 5 mp

- raportul de evaluare pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire
inregistrat cu nr. 7512/23.03.2023 (pozitia 2) ce stabileste valoarea chiriei de piata pentru
inchirierea prin licitatie publica a 20 de module si a 2 amplasamente in suprafata de 5 mp
din care reiese valoarea chiriei de piata pentru un modul de 10013 lei si valoarea chiriei
pentru un amplasament de 7250 lei

Propunem ca valoarea chiriei pentru module sa fie aceeasi cu cea pentru locatii deoarece
locatiile au un amplasament mai bun si sunt maj flexibile in organizare. Propunem ca
valoarea chiriei sa fie de 11000 lei

PH nu poate fii analizat fara rapoartele de specialitate prezentate de celelalte directii/
compartimente D.A.D.P.P., S.UD.C,D.E.,S.J.C.A.A.S. conform atributiilor si datelor pe
care acestea le au conform ROF, ROI .

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .

Director E
Manea

Intocmit
Claudiu Negrea ¢

03.2023 W/

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind privind aprobarea raportului de evaluare pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 7512/23.03.2023 (pozitia 2) ce stabileste
valoarea chiriei de piata si inchirierea prin licitatie publica a 20 de module si a 2 amplasamente in
suprafata de 5 mp fiecare situate in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, strada Panselelor ,

pentru desfasurarea de activitati comerciale temporare in sezonul estival 2023

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereaza totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotirat c: “Aprecierea necesitdfii si
oportunitatea adoptdrii si emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritfilor deliberative,

respectiv executive...”

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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RAPORT DE EVALUARE

NR. $05.02.23/14.03.2023

- PROPUNERE INCHIRIERE -

BUN IMOBIL SPATII COMERCIALE - 20 MODULE Sl 2
AMPLASAMENTE N SUPRAFATA DE 5MP FIECARE

ADRESA: ORAS EFORIE NORD, STRADA PANSELELOR,
JUD. CONSTANTA CP 905350

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORASULUI EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

FIRMA
Membru Corporativ ’
ANEVAR - Aut. 0117 J GEco MEC 2003

i sy bralare | Comshghami s

EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George

Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabild 2023

Asigurare

profesionala 1.000.000 EURO nr. 0787.171/2023-2024

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23, mun.
. s Constanta, jud. Constanta
Adresa societatii de | - 1 ¢ - 0341 1 426.547

evaluare . .
E-mail: gecomec2003@gmail.com

www.gecomec2003.ro
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrari de evaluare este informarea Primariei in vederea
inchirierii prin licitatie publics a unor module si amplasamente pentru desfasurarea de
activitati comerciale temporare in sezoanele estivale 2023 $i 2024, apartinand domeniului
privat al ORASULUI EFORIE.

Bunurile sunt situate in Orasul Eforie, astfel:
- 20 module si 2 amplasamente cu suprafata de 5 mp fiecare, situate in Orasul
Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanta, CP 905350.

Tipul valorii adecvate scopului este chiria de piata.

Raportul de evaluare se realizeaza in vederea inchirierii spatiilor analizate,
stabilirea unor taxe anuale.

Abordarea utilizatd in evaluare a fost Abordarea prin piata - tehnica
comparatiei relative si a clasamentului.

Tinand cont de datele privind chiriile pe piata imobiliara din Loc. Eforie Nord
precum si de caracteristicile imobilelor analizat, se estimeaza ca rezultatele estimarii prin
tehnica comparatiei relative si a clasamentului sunt mai aproape de realitatea pietei
imobiliare din zona analizat a Loc. Eforie Nord.

Astfel, valoarea chiriei de piatd estimate per modul, respectiv amplasament

este:

20 module 5 € 2.037 RON 10.013
2 amplasamente 5 € 1.475 RON 7.250

Curs valutar BNR valabil la data evaluarii, 14.03.2023: 1 Euro = 4,9155 Ron.
Valoarea a fost determinaté in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.

f;vchirierce_ 20 module si 2 amplasamente insﬁb? 4 de 5 mp fiecare 3

Oras Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constar,l,ta, CP 905350
Client/Utilizator desemnat: Priméaria Orasului Eforie
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA $I COMPETENTA EVALUATORULUI

Firma care a realizat prezenta evaluare, GECO M.E.C. 2003 S.R.L. este Membru
Corporativ ANEVAR, avand certificatul nr. 0117/2023.

Sediul social al firmei este in Constanta, Aleea Garofitei nr. 3, bl. L79b, sc. B, parter,
ap. 23. Numarul de Tnregistrare in registrul comertului este J13/2512/2003 iar codul de
inregistrare fiscala este RO15691443.

Acest raport de evaluare a fost realizat de catre:

- Dr. ing. George Dogérescu, leg. 12167 - evaluator membru titular
ANEVAR, specializarile El, EPI si EBM, VE-EPI

1.2. CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT
Clientul lucrarii este Priméria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrérii este Primaria Orasului Eforie.

1.3. SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE
Scopul prezentei lucrari de evaluare este informarea primariei in vederea
inchirierii, unei proprietéti imobiliare apartinand domeniului privat al Orasului Eforie
situate in Oras Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanta, CP 905350, proprietate ce
consta in:
- 20 module cu suprafatd de 5 mp fiecare
- 2 amplasamente cu suprafatd de 5 mp fiecare

Raportul s-a realizat pentru inchiriere, conform procedurilor Primariei Orasului
Eforie.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Proprietatea Oragului Eforie, situatd in in Oras Eforie Nord, Str. Panselelor,
partea Sudica, partea cu Hotel Europa, Jud. Constanta, CP 905350, este reprezentats
de 20 module si 2 amplasamente cu suprafati de 5 mp fiecare.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente imobilele sunt proprietatea Orasului Eforie, conform acte puse la
dispozitie, si este liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul de proprietate absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Tipul valorii adecvat cu scopul evaludrii este valoarea chiriei de piata.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR,
(respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 40.1) chiria de piata se defineste astfel:

“Suma estimata pentru care un drept asupra proprietéatii imobiliare ar putea
fi inchiriat, la data evaluérii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze
de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat
$i in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si firi
constrangere.”

Inchiriere 20 module si2 arﬁplasamente in suprafatd de 5 mp fiecare
Oras Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanta, CP 905350
Client/Utilizator desemnat: Priména Orasului Eforie
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Chiria de piata poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere
sau a unui drept creat ca urmare a Inchirierii. In astfel de cazuri, se impune luarea in
considerare a chiriei de piata sau, dacé chiria contractualé nu difera de chiria de piata, a
chiriei contractuale.

1.7. INSPEC]’IE IMOBIL
Imobilul a fost vizionat de cétre evaluator autorizat, 14.03.2023.

1.8. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE
Data intocmirii raportului de evaluare 14.03.2023.
Data la care este valabil raportul de evaluare: 14.03.2023.
Valoarea estimata este o suma in numerar, 14.03.2023: 1 Euro = 4,9155 lei
Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care unul
destinat Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.

1.9. NATURA $l SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
1.9.1 Surse de informatii generale

> Cursul valutar publicat de BNR; Presa locala; Internet;

»  MATRIX-ROM - Colectia “Evaluarea rapida a constructiilor”;

»  Informatii culese de la societatile imobiliare, evaluatori si alte persoane
implicate in tranzactionarea proprietatilor imobiliare

»  Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.9.2 Surse de informatii privind proprietatea evaluata:

HCL nr. 27/28.02.2023;

Autorizatie de construire nr. 161/25.06.2018;

Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 23164/11.07.2018;
Planuri de situatie

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de Client, care poarta
intreaga responsabilitate in privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. Evaluarea a fost facuta in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilelor analizate (liber de sarcini).

Obs. Evaluarea se realizeaz§ in ipoteza ca de la data inspectiei si pand la data
realizarii raportului spatiile analizate nu au suferit modificari.

1.10. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII
IMOBILIARE

o

% Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificrile si
completarile ulterioare;

%  Standardele de evaluare mentionate la cap. II, 13, sunt obligatorii pentru
desfa§urarea activitatii de evaluare. Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 intra
in vigoare la data de 31.12.2021 si sunt aprobate prin Hotararea Conferintei Na’uonale nr.
4/2021, publlcata in Monitorul Oficial al Romaniei Partea l, nr. 1198/17. 12. 2021

% SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.11. IPOTEZE $l IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor
|poteze care apar in cursul raportului:

Inchiriere 20 module si2 amplasamente in suprafata de 5 mp fiecare 5

Orag Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanta, CP 905350
Client/Utilizator desemnat: Priméria Orasului Eforie
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- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile
privind drepturile de proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vanduta daca nu
se specifica altfel.

- Proprietatea este evaluata ca liberd de orice sarcini, daca nu se specifica
altfel.

- Se presupune o stdpanire responsabild si o administrare competenta a
proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio
garantie asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul s&-si facd o imagine referitoare
la proprietate.

- Se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma
nicio responsabilitate pentru asemenea situatji sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce
ar fi necesare pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind concordantd cu toate
reglementarile locale, regionale si nationale privind mediul inconjurator, in afara de
cazurile cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate Tn consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si
restrictiile urbanistice, in afara cazului cdnd neconformitatea a fost identificats, descris3
si luatd in considerare in raport.

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autoritati legale sau comerciale, locale sau nationale, sau de
catre organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau refnnoite pentru
oricare din utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu
exista alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteazd valoarea proprietitii evaluate sau a
proprietatii vecine; daca se va stabili ulterior ca exista o contaminare pe proprietate sau
pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea s
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in
scopul realizarii acestei evaluari, cd nu existd nici un fel de contaminanti si costul
actlwta’glor de decontaminare nu afecteaza valoarea. Nu avem cunostintd de efectuarea
unei inspectii sau unui raport care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase. Valoarea estimatd este bazata pe ipoteza ca nu existd asemenea materiale
ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o responsabilitate pentru asemenea
cazuri sau pentru orice expertiza tehnica necesara pentru descoperirea lor. Clientul este
solicitat s& angajeze un expert in acest domeniu, daca este nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmétoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat s3 acorde
consultanta ulterioara, sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta
a fost convenita scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut
public sau mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, far4 aprobarea
scrisa si prealabila a evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la
dispozitie copii ale planurilor constructiilor si ale contractelor ce au ca subiect
proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data
evaluarii, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabila in
continuare, prin urmare aceste previziuni se pot schimba in functle de conditiile viitoare.
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Evaluarea a fost facuté in ipoteza utilizarii spatiilor conform cu cele mentionate in
comanda: 20 module si 2 amplasamente in suprafata de 5 mp fiecare, pentru
desfasurarea de activititi comerciale temporare in sezoanele estivale 2023 si 2024.

Obs. Valoarea obtinutd a avut in vedere cele mentionate. In cazul in care
ipotezele de lucru se modifica, valoarea se va modifica corespunzitor.

Obs. Evaluarea se realizeaza in ipoteza cé de la data inspectiei si p4nd la data
realizarii raportului spatiul analizat nu a suferit modificari.

1.12. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $| PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca
referintd, in circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea
scrisa a evaluatorului si a Primariei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care
ar putea sa apara.

1.13. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogédrescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand
specializarile EPI, EBM, EI, VE-EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:

o  Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o  Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt fimitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analize nepértinitoare din punct de
vedere profesional, concluzii si opinii personale.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectivd in proprietatea ce face
obiectul acestui raport gi nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fatd de
vreuna din partile implicate.

o Remunerarea mea nu se face in funclie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de
aparitia unui eveniment ulterior.

o  Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori
minime sau unei anumite valori.

o  -Analizele, opiniile i concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport
a fost realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor —
Bucuresti 2022, ANEVAR,

SEV 100 — Cadru general (IVS Cadru general),

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101),

SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102),

SEV 103 — Raportare (IVS 103),

SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104),

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare,

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400),

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,

Glosar 2022.

in prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr.
12167. Certific c& nu sunt recuzat/descalificat s& evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

El, EPI, EBM, VE-EPI

Dr. Ing. Dogérescu George
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1.14. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referinta ai evaluarii — in care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii:

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu
informatii referitoare la proprietar, respectiv la bunurile in cauza;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;

(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea, date de piat3, certificari
evaluator.

Inchiriere 20 module si 2 amplasamente in suprafald de 5 mp fiecare
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2.1. SITUATIA JURIDICA
1. Teren — teren intravilan cota indiviza

2. Constructie — 20-module si 2 amplasamente cu suprafata de 5 mp
fiecare — Oras Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud.
Constanta, St = 110,00 mp

3. Situatia juridica actuala — spatiile sunt proprietatea ORASULUI EFORIE,
fiind considerate libere de sarcini, conform acte puse
la dispozitie

Situatia juridica actuala — imobilele sunt proprietatea Orasului Eforie fiind liber de
sarcini, conform acte puse la dispozitie;

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Romania, populatia care
locuieste Tn oragse numara 506.458 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori.
De asemenea, judetul Constanta se afla pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste
contributia la PIB-ul Roméniei, respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in
extremitatea SE a Romaniei. La Nord este despartit de judetul Tulcea printr-o linie
conventionald, ce serpuieste intre Dunare si Marea Neagré strabatand Podisul Casimcei
Si complexul limanelor Razim, Zmeica si Slnoe)

La Sud este marginit de frontiera de stat romano- -bulgara ce traverseaza Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunarea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi,
lalomita si Braila, curgénd de-a lungul malului inalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este
scaldat de apele Marii Negre. De la linia tarmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu
22 km), se intinde zona apelor teritoriale roméanesti stabilite conform conventiilor
internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata
Romaniei si se afla pe locul 8, dupa suprafata, si pe locul 5 dupa populatie, intre judetele
taru Sursa Wikipedia

2.3. DATE DESPRE ORASUL EFORIE

Situat in sud-estul Romaniei in judetul Constanta, orasul Eforie este format din
doua localitati Eforie Nord si Eforie Sud.

Oragul Eforie este localizat pe drumul national Constanta — Mangalia, DN39
(E87), la aproximativ 15km de municipiul Constanta.

Orasul se invecineaza la nord cu comuna Agigea, la sud cu comuna Tuzla, la est
cu Marea Neagra, iar la vest cu Lacul Techirghiol.

Clima este de tip continental-marin, caracterizata prin veri calduroase si
secetoase si ierni putin friguroase, dar adesea marcate de viscole puternice.

Cu o populatie de aproximativ 10.000 de locuitori, orasul Eforie este un orasg
turistic atat in perioada sezonului estival pentru plajele Marii Negre si lacul Techirghiol
cat si in perioada sezonului rece pentru turismul balnear, Eforie Nord fiind renumita pentru
bazele de tratament cu namolul din lacul Techirghiol.

Demografie:

e populatie conform Recesdmant din 2011: 9.473 loc.
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o Majoritatea locuitorilor sunt roméni (80,62%). Principalele minoritati sunt
cele de tatari (3,56%), romi (3,25%) si turci (2,21%). Pentru 9,61% din
populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta.

Activitati specifice zonei:

o Turismul

» Alimentatie publica

e Tratament, SPA

Activitati economice principale:

o Constructii

e Pescuit, piscicultura

e Comert

e Turism

Obiective turistice:

e Europa Yacht Club

e Lacul Techirghiol

Evenimente locale:

o Zilele Orasului Eforie — perioada 10 -15 august

o Festivalul International de Folclor pentru Tineri Interpreti ,Dobrogea Mandra
Gradinad” — in perioada iunie — iulie

e Turneul International de Sah — iunie

e Campionatul National de Tir cu Arcul — septembrie

Economia orasului se bazeaza cu preponderenta pe servicii turistice, avand o
istorie importanta n spate.

Orasul Eforie are un profil economic dominant, dat de pozitia georgrafica si cadrul
natural deosebit, fiind o localitate cu profil turistic, domeniu in care exitd o importanta
traditie. Functioneaza in acest moment 355 de societati comerciale (una la 27 de locuitori,
raport peste media nationala, dar trebuie avut in vedere ca multe firme sunt inactive).

La nivelul oragului Eforie activitatea economico-sociala se axeaza pe urméatoarele
domenii:

e Prestari servicii si comert, mai ales in domeniul turismului (servicii
hoteliere, de restaurant si conexe);
Transport rutier;
Industrie usoara (produse alimentare);
Constructii civile si industriale;

EFORIE NORD este a doua mare statiune a litoralului romanesc.
Pozitionata la aproximativ 12 kilometri de
municipiul Constanta, pe drumul de legatura
cu orasul Mangalia, Eforie Nord este o
statiune balneara renumita atat in tara, cat
si in strainatate. Imbinarea turismului
recreativ cu cel de tratament face ca
statiunea sa fie deschisa turistilor pe durata
intregului an. Bazele de tratament din
statiune atrag anual un numar mare de
turisti romani si straini, oferindu-le
tratamente moderne si cure folosind factorii naturali din zona. Fiind o statiune in continua
expansiune, Eforie Nord isi schimba infatisarea de la an la an. Pe langa hotelurile si
terasele cu renume din statiune, apar de la un sezon la altul vile sau pensiuni, terase sau
restaurante noi, pregatite sa intampine nevoile turistilor.

Inchiriere 20 module si 2 amplasamente in suprafatd de 5 mp fiecare
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ISTORIC

Istoria statiunii Eforie Nord se leaga de cea a localitatii vecine, statiunea Eforie
Sud, cu care formeaza o unitate administrativa. Piatra de temelie a statiunii a fost pusa
in anul 1894, atunci cand organizatia Eforia Spitalelor Civile din Bucuresti a construit in
zona un sanatoriu balneoclimateric. Cinci ani mai tarziu, alaturi de sanatoriu se ridica, pe
malul marii, prima unitate de cazare din zona, denumita Hotel Movila (actual Hotel Parc,
Eforie Sud), iar pe malul lacului Techirghiol se amenajeaza Baile Movila. In acest fel a
luat nastere statiunea Movila-Techirghiol. Incepand cu anul 1920 in zona sunt construite
numeroase vile, resedinte si case de vacanta ale elitelor vremii. De-a lungul timpului,
statiunea s-a mai numit Carmen Sylva si Vasile Roaita. Pana in anul 1933 statiunea Eforie
a apartinut de localitatea Techirghiol.

PLAJA

Statiunea Eforie Nord se bucura de o
deschidere larga catre mare si o faleza a
carei inaltime atinge si 30 de metri. Plaja
statiunii are o lungime de aproximativ 4
kilometri, iar latimea sa variaza intre 20 si
100 de metri. In zona de nord a plajei se
inalta faleza, cunoscuta ca un loc perfect de
promenada. Legatura dintre faleza si plaja
este facuta prin intermediul unor scari. In
partea sudica a statiunii plaja este mai lata si
accesul se face direct. Pe toata intinderea plajei intrarea in apa se face lin, iar nisipul are
o granulatie mai mare decat cel din Mamaia si Constanta. O parte din plaja este
amenajata cu sezlonguri, umbrele si beach baruri.

CAZARE S| MASA

Statiunea Eforie Nord nu include multe hoteluri, de aceea o mare parte dintre
locurile de cazare disponibile in statiune sunt oferite de vile si pensiuni turistice. In ultimii
ani, statiunea s-a extins constant, astfel ca totaiul locurilor de cazare se invarte in jurul
cifre de 19 de mii. Majoritatea hotelurilor incluse in circuitul turistic sunt construite in
perioada comunista, iar cateva au fost renovate si reclasificate: Complex Brad-Bran-
Bega, Hotel Belona, Hotel Astoria, Hotel Apollo, Hotel Meduza, Hotel Petrolul, Hotel
Minerva, etc. Statiunea Eforie Nord nu include nicio unitate de 5 stele, iar hotelurile de 4
stele sunt in numar de cinci: Hotel Europa, Hotel Bega, Hotel Bran, Hotel Brad si Hotel
Delfinul. Majoritatea hotelurilor din Eforie Nord sunt unitati de categoria 3 si 2 stele, ceea
ce face ca statiunea sa fie una usor accesibila. Vilele si pensiunile din statiunea Eforie
Nord sunt numeroase, iar majoritatea ofera facilitati si conditii de cazare foarte bune: Vila
Cube, Vila Coralis, Vila Colonial, Vila Casa cu Lei, Vila Diana, Vila Angely, Vila Green
House, Vila Trident, Pensiunea Roxana, Pensiunea Stemi, etc. Datorita faptului ca
statiunea apartine orasului Eforie mai exista si spatiile de cazare oferite de particulari,
care insa nu ofera acelasi confort si servicii. In ceea ce priveste masa, pe langa
restaurantele care apartin hotelurilor, in Eforie Nord sunt deschise in timpul sezonului
estival numeroase terase si restaurante cu autoservire, pizzerii si patiserii unde puteti
gasi preparate pentru toate gusturile si pentru orice buget: Restaurant Nunta Zamfirei,
o B Inchiriere 20 module si2 amblasamente in suprafatd de 5 mp fiecare "
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Restaurant Chandellier, Restaurant Stefanino, Restaurant si Pizzerie Acapulco,
Kherhana La Stuf, Restaurant Pescarus, etc.

BAZE DE TRATAMENT

In statiunea Eforie Nord va puteti bucura de efectele benefice ale factorilor naturali
ai zone in cadrul clinicilor balneoclimaterice. Bazele de tratament functloneaza pe tot
timpul anului si trateaza afectiuni [I¥ '
reumatismale, bolile sistemului nervos
periferic, tulburari de circulatie, afectiuni
dermatologice, obezitate, afectiuni
respiratorii, sterilitate, rahitism. Tot aici se
fac proceduri de intretinere si tratamente
de infrumusetare, folosind produse
profesionale renumite. Doua dintre cele
mai moderne baze de tratament ale
statiunii Eforie Nord sunt Ana Aslan Helth
SPA, parte a Hotel Europa, si clinica G
Efosan. Programele de SPA ale centrului Ana Aslan Helth SPA imbina cu succes factorii
naturali, specifici statiunii (aer puternic ionizat, apa sarata si namol din lacul Techirghiol)
cu procedurile clasice de tratament. Centrul de tratament balnear este unul complex si
include sali de hidroterapie, cabinete de masaj (masaj uscat/umed, terapeutic,
presopunctura, anticelulitic si de relaxare), saloane de ingrijire corporala, sali de
kinetoterapie, electro si magnetoterapie, sala de fitness, piscina interioara cu apa sarata
din Lacul Techirghiol, jacuzzi si sauna. Dintre terapiile care se desfasoara in cadrul
Centrul Ana Aslan Helth SPA amintim: baile cu namol, hidroterapia, kinetoterapia si
electroterapie, diverse tehnici de masaj, masaj cu namol, sauna uscata sau umeda, dus-
masaj Vichy, injectii cu Gerovital/Aslavital, terapii corporale cu pietre vulcanice, bai saline
cu alge si bai cu struguri. Tratamentele si procedurile sunt initiate de specilisti bine
pregatiti, iar atmosfera centrului este una benefica relaxarii corporale si mentale. Baza de
tratament Ana Aslan Helth SPA este deschisa pe durata Baza de tratament Efosan
functioneaza tot timpul anului, iar tratamentele oferite se axeaza in principal pe tratarea
reumatismelor si a sechelelor locomotorii dobandite in urma unor accidente. Pe langa
aceste afectiuni se pot trata cu succes tulburarile de circulatie, psoriazis si eczemele
cronice, nevrozele, obezitatea, bronhopneumopatii, anexite cronice, sterilitate si multe
alte afectiuni. Tratamentele au la baza proceduri cu apa sarata si namol, kinetoterapia,
electroterapia de joasa, medie si inalta frecventa, baile galvanice, actinoterapia,
fototerapia, ultrasonoterapia, magentoterapia, diverse tehnici de masaj, sauna,
inhaloterapia, baile cu plante si uleiuri, termoterapia. Echipa centrului de tratament
Efosan include medici si asistenti bine pregatiti. Alte baze de tratament sunt incluse in
cadrul hotelurilor Traian si Petrolul.

DISTRACTIE S| RELAXARE

In afara orelor petrecute pe plaja, sub razele soarelui, sau in valurile marii,
statiunea Eforie Nord ofera si alte posibilitati de distractie si relaxare. In statiune puteti
gasi terenuri de sport si de minigolf, locuri de joaca pentru copii, baze de agrement, sali
12
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de biliard, Teatru de Vara, piscine, etc. lubitorii sporturilor nautice pot inchiria veliere si
alte ambarcatiuni sau pot lua lectii de scufundari in cadrul Europa Yacht Club, primul port
privat de agrement din Romania. Acesta se afla la cateva minute de centrul statiunii, pe
plaja din dreptul Hotelului Europa. In statiune exista cateva complexe de magazine si
bazaruri, atat in centru cat si in zona falezei. De aici se pot cumpara produse si accesorii
pentru plaja (prosoape, costume de baie, colace, saltele, umbrele, lotiuni etc), suveniruri
si articole de imbracaminte si incaltaminte.

2.4. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA SI VECINATATI
Proprietatea este compusa din 20 module si 2 amplasamente cu suprafata de 5
mp fiecare situat in Oras Eforie Nord, str. Panselelor, jud. Constanta, S = 110,00 mp
Zona in care se afla proprietatea este centrala in Orasul Eforie Nord, intr-un cartier
cu caracter mixt, preponderent comercial, dar si rezidential/administrativ. Zona este una
cu un ambient civilizat si slab poluata fonic.

Accesul se realizeaza din Str. Panselelor. Datorita amplasarii foarte bune se
realizeaza o deplasare facila catre toate zonele orasului Eforie.

Pe Str. Panselelor traficul rutier si cel pietonal este de nivel redus, poluarea fonica
si cu noxe auto fiind de nivel scazut.

n zona sunt amplasate: case si vile, spatii comerciale si administrative.
Vecinatatile sunt caracterizate de imobile cu caracter comercial, dar si rezidentjal.

Avantajele zonei sunt distanta mica fata de centrele de interes ale orasului.

Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

2.,5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluatéd este compusa din 20 module si 2 amplasamente cu
suprafata de 5 mp fiecare situatd in Oras Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud.
Constanta, S= 110,00 mp

Proprietatea evaluata este amplasata in zona centrald a ORASULUI EFORIE.
Proprietatea are deschidere la Str. Panselelor.

Amplasarea imobilului in localitate permite deplasarea facila spre toate zonele
acesteia; circulatia auto este buna.

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii. Zona de amplasament a
terenului este mixta: comercial/rezidentiala.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare —
la limita.

In concluzie amplasamentul este util si se adapteaza bine la categoria sa de

folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea evaluata este compusa din 20 module si 2 amplasamente cu
suprafata de 5 mp fiecare situat in Oras Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud.
Constanta, S= 110,00 mp
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Proprietatea evaluati este constituitd din 20 module si 2 amplasamente cu
suprafata de 5 mp fiecare cu suprafata totala de 110,00 mp.
Nu am avut la dispozitie extras de carte funciard pentru informare.

Proprietatea apartine - ORASULUI EFORIE.

Tipul proprietatii este: 20 module si 2 amplasamente cu suprafata de 5 mp
fiecare.

Spatiul dispune de utilitdti: apa, curent electric, canalizare.

Regim de inaltime — Parter;

Anul punerii in functiune — 2018;

Solutia constructiva — structurd metalica cu inchideri din policarbonat;

Tamplarie exterioara — metalica.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

In urma investigatiilor facute au rezultat urmatoarele:

o  Clasificarea zonei: Terenul este amplasat in zona centrald a ORASULUI
EFORIE, zona preponderent comercial.

o  Categoria de folosin{a: curti constructii.

o Utilitati: amplasate pe teren (apa, curent electric, canalizare).

o  Caracteristici: Topografie plana, ocupat de constructii. Terenul este fara
impedimente de relief care sa i afecteze functionalitatea si utilizarea, formé neregulata,
poluare urbana medie, este imprejmuit. Terenul nu prezinta riscuri deosebite.

o Terenul nu a facut obiectul evaluarii (se considera ca este in cota indiviza)

2.8. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
Destinatie: spatiu comercial.
Stadiul constructiei: imobilul este executat in procent de 100%.
Solutia constructiva: structura metalica cu inchideri din policarbonat;
Tamplarie exterioara: metalica.

29. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE
Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2023.

2.10. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietéatii: nu se cunosc date despre
tranzactii anterioare.

CAPITOLUL Ill - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot tinde céatre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s se
modifice brusc, fiind posibil ca de mai multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere
si nu echilibru. )
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Cumparatorii gi vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile
de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare
pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor
este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietitile, pe de
alta parte s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole si speciale. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare
este greu de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata
si masura in care acestia sunt afectati de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din Ors. Eforie Nord, jud. Constanta este
intr-o ugoara dezvoltare ce se desfiasoard in special in zonele periferice unde sunt
terenuri libere.

ANALIZA PIETE! IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar
_.(analiza productivitatii proprietatii)
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice
_..(aria_pietei si aria competitiva)
Pasul 3. Analiza cererii
Pasul 4. Analiza ofertei
. (investigarea si previziunea concurentei) ‘
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Pasul 6.  Previziunea absorbtiei propriettii subiect in piata
(conceptele penetrarii de piata) B }

Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietétii

In aceastd prima etap3 sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care
determina capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste
caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare; acestea urméand a fi baza pentru
selectarea proprietatilor comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea
cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliara atinge maximum de productivitate sau cea mai buni
utilizare, cand factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca si
managementul), sunt in echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior,
proprietétile imobiliare evalute sunt de tip — module si amplasamente.

Proprietatéatile imobiliard de evaluat sunt amplasate in zona centrald a orasului, intr-
0 zona comercial/turistica, cu un ambient civilizat, in apropierea falezei.

Pasul 2 - Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat.

Zona Metropolitana Constanta are o piat3 imobiliara destul de activa, la ora actuala
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si
Asociatii SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare, Cristian Imobiliare etc.

in Loc. Eforie Nord exist3 oferta redusa de de inchiriere spatii comerciale. Preturile

de ofertare difera in functie de amplasament, dimensiuni, utilitati, amenajiri si destinatie.
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Oferta de spatii comerciale ofertate la inchiriere amplasate in zona analizata si
vecinatati este prezentata in anexa.

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliaré oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de
cererea curenta. Cererea poate fi analizatd sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ
si calitativ.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietatii si tindnd cont de
caracteristicile sale se poate aprecia ca pentru aceste proprietéti cererea este scazuta.

Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment,
anumit pret $i un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variazd in functie de zonj,
dimensiune, utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Oferta este foarte scazuta, practic neexistand spatii libere in zona analizatd a
orasului Eforie.

La momentul evaluarii existad oferta la Tnchiriere pentru imobile similare situate in
orasul Eforie. Au fost selectate din piatd astfel de oferte si prezentate in anexe.

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s3 se
modifice brusc, fiind posibil ca de mai multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere
si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt Tntotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare pot
fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este
lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de
alta parte s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole si speciale. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare
este greu de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata
si masura in care acestia sunt afectati de factori interni gi externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din Eforie Nord este intr-o usoara dezvoltare
ce se desfagoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

Tn Eforie Nord exista o oferta scizuta de spatii comerciale ofertate spre inchiriere
(au fost identificate cateva oferte si prezentate in anexa).
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Piata specifica a proprietdtii de evaluat este piata proprietatilor de tip spatiu
comercial.

Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de catre solicitant si
beneficiar si preluate din documentatia existenta; Informatii preluate din baza de date a
evaluatorului, de la proprietari si de la alti participanti pe piata imobiliard specifica;
informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de
proprietatea imobiliard evaluatd si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, ww.olx.ro,
www.lajumate.ro, www.homezz.ro.

n urma documentsrilor facute de evaluator, privind piata imobiliard, in aceasta
perioada si pentru acest tip de proprietate, s-a constatat:

- oferta medie pentru inchirierea spatiilor comerciale amplasate in zona analizata
si adiacente se situeaza intre 230 si 660 Euro/mp/sezon si este prezentats in anexa;

- preturile de ofertare difera de preturile efective de inchiriere cu cca. 3%-10%, in
functie de amplasament, dimensiuni, utilitati, amenajari si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. in ceea ce
priveste cererea, aceasta este strans legata de destinatia permisa legal.

La momentul evaluarii piata este in echilibru cu oferta aproxiamtiv egala cu cererea:;
piata este in echilibru.

Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor
competitive, putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere
si oferta competitiva cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut Tn ultima perioada, cresterea fiind incurajata de
evolutia pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si
existenta programelor de finantare de achizitii imobiliare;

Tindnd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca
cererea pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe termen
scurt si mediu. Pe termen lung se poate concluziona o scédere a cererii datorita tendintei
de Tmbatrinire a populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din piatd, pentru proprietati substitut, timpul mediu de
expunere pe piata este de cca. 2-4 luni.

Inchiriere 20 module $i 2 amplasamente in suprafatd de 5 mp fiecare
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CAPITOLUL IV — ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

4.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE A SPATIULUI

Cea mai buna utilizare a spatiului liber (CMBU) este definita a fi utilizarea probabil3
rezonabild si legala a unui spatiu liber, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabila financiar si care determin valoarea maxima a spatiului.

Analiza CMBU reprezinta o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor
de evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizérile potentiale adecvate ale spatiuluii liber.
CMBU a unui spatiu liber poate fi agadar una din urmétoarele utilizéri potentiale: utilizarea
curenta (existentd), sau reconversia acestuia.

Analiza CMBU pentru 20 module si 2 amplasamente cu suprafata de 5 mp fiecare
liber in esenta consta in raspunsul la urmatoarele doua intrebari:

- Ce fel de utilizare este mai buna.

Daca se determind cd CMBU a unor module pentru desfasurarea activitatilor
comerciale temporare liber se obtine prin ridicarea de constructii, evaluatorul trebuie s&
gaseasca "constructia ideald" care se caracterizeaza prin urmétoarele trei caracteristici:

- Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piat;
- Se incadreaza in reglementarile de urbanism si in standardele curente de piat;
- Are pretul cel mai convenabil.

In concluzie, analiza CMBU a unor module pentru desfasurarea activitatilor
comerciale temporare liber este fundamentald in procesul de evaluare din cel putin
urmatoarele trei motive:

- Scopul determinarii CMBU este baza fundamentrii chiriei de piat;

- Este folositd in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de
constructie (respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren:;

- Metoda adecvata pentru determinarea ei este metoda comparatiei directe

CMBU se aplicéd la evaluarea unor module pentru desfasurarea activitatilor
comerciale temporare situat in intravilanul Orasului Eforie, pentru care dispunem de
informatii de piata din localitati si zone similare.

Conform informatii disponibile si metiuni comanda raport evaluare se poate
considera CMBU - 20 module $i 2 amplasamente cu suprafata de 5 mp fiecare.
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CAPITOLUL V - EVALUARE

5.1. ABORDARI, TEHNICI DE EVALUARE
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea chiriei de piatd asa cum
a fost ea definitd mai sus. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului,
utilitatile si dotarile, amenajarile interioare si exterioare, amplasarea acestuia, scopul
evaluarii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost
aplicata tehnica comparatiei relative si a clasamentului. Preturile de vanzare ale
proprietatilor comparabile reflecta o serie de factori care influenteazd mai mult sau mai
putin valoarea proprietétii subiect; pentru a determina influenta relativa a acestor factori,
se folosesc tehnici cantitative si tehnici calitative.
Tehnici cantitative:
e analiza pe perechi de date; analiza datelor secundare
e analiza statistica; analiza costurilor
Daca nu exista suficiente date pentru argumentarea unor ajustéri cantitative (prin
folosirea unei tehnici cantitative), evaluatorul investigheaza relatiile calitative (prin
folosirea tehnicilor calitative).
Tehnici calitative:
» analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor
¢ analiza clasamentului; interviuri
Primul pas in analiza comparativa este identificarea elementelor de comparatie care
influenteaza valoarea de piaté a proprietatii imobiliare subiect pe piata specifica. Fiecare
dintre elementele de comparatie de baza trebuie testate prin una sau mai multe din
tehnicile mentionate mai sus pentru a stabili unde este necesara aplicarea unei ajustéri.

Tehnici calitative

Analiza calitativa recunoaste ineficienta pietelor imobiliare si dificultatea de estimare
cu precizie matematica a ajustérilor. De aceea, este esential ca evaluatorul s& explice
procesul analitic si logica aplicata pentru analiza rezultatelor evaluérii folosind tehnici ale
analizei calitative.

Analiza comparatiilor relative

Aceasta analiza consta in studiul relatiilor indicate de datele de piata fara a recurge
la cuantificari. Multi evaluatori folosesc aceasta tehnicd deoarece ea reflectad natura
imperfecta a pietelor imobiliare. Pentru aplicarea acestei tehnici evaluatorul analizeaza
véanzarile comparabile, pentru a determina daca acestea au caracteristici inferioare,
superioare sau egale cu cele ale proprietatii evaluate. Analiza este similara cu analiza pe
perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu sunt exprimate ca valoare absoluta sau
procentual.

Analiza tendintelor

Acest tip de analiza este aplicabila atunci cand este disponibil un numar mare de
date de piata. De obicei, este utila atunci cand exista putine date de vanzare comparabile,
dar exista date referitoare la proprietati imobiliare cu un numar mai mic de caracteristici
similare. Elementele variate ce influenteaza pretul de vénzare pot fi testate pentru a
determina sensibilitatea pietei. Odaté ce evaluatorul a determinat care sunt elementele
ce aratd sensibilitatea pietei, pot fi analizate diferite scheme de ajustari necesare. In
analiza prin comparatia relativd un factor cheie il reprezintd proprietatile imobiliare
comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaz pe piete similare cu cea
a proprietétii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utiliziri pot exclude
din anallza calltatlva o potentlala tranzactie comparablla asa cum ar fi exclusa si in cazul
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procesului de ajustare cantitativd. Rezultate credibile se pot obtine, de obicei, prin
pozitionarea proprietatii imobiliare subiect intre proprietatile comparablle care 1i sunt
superioare si cele care fi sunt inferioare. n cazul in care proprietatile comparabile sunt
toate superioare sau toate inferioare proprietatii subiect, se poate defini doar o limita
superioara, respectiv una inferioara si nu un interval posibil de valori pentru proprietatea
subiect. In aceasts, situatie singura concluzie pe care o poate trage evaluatorul privind
proprietatea imobiliara subiect este fie c& valoarea ei este mai mare decét a comparabilei
cu indicatia de valoare cea mai mare (daca toti factorii calitativi ai proprietatilor
comparabile sunt inferiori), fie mai mica decét indicatia de valoare comparabila cea mai
micéa (daca toti factorii calitativi ai proprietatilor comparabile sunt superiori). Evaluatorul
trebuie sa cerceteze atent piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente
de piata, astfel incat sa obtina un interval de valori pentru proprietatea subiect. Daca nu
exista comparabile suficiente care sa permita realizarea acestui lucru, evaluatorul trebuie
sa ia in considerare folosirea unei alte tehnici analitice de stabilire a unui astfel de interval
de valori. Ajustarile cantitative ale vanzarilor comparabile pot adesea servi unui astfel de
scop.

Analiza clasamentului

Aceasta analizd este folositd pentru a sorta datele comparabile in functie de
diferentele dintre elementele de comparatie specifice proprietatii, de exemplu, marimea
lotului, amplasarea acestuia pe colt sau la interior, deschiderea acestuia etc. Un evaluator
poate folosi tehnica pentru a testa sensibilitatea fata de piata a elementelor de comparatie
specifice. Aceastd analizd clasificd vanzarile comparabile in conformitate cu
comparabilitatea lor globala sau in functie de un alt element de comparatie, astfel incat
sa fie clara pozitia relativa a fiecarei vanzari comparabile fati de proprietatea subiect. in
acest fel, tendintele specifice ale valorii se pot stabili pentru elementele de comparatie
care sunt sensibile la piata, in timp ce acelea care nu prezinta tendinte clare si rezonabile
vor fi eliminate.

Interviuri

Prin aceasté tehnica sunt culese opiniile unor persoane cunoscatoare in materie si
ale unor participanti de pe piata imobiliard. Aceste informatii pot fi folosite apoi la
determinarea ajustarilor necesare, dar ele trebuie privite ca date secundare si nu pot fi
considerate drept criterii unice pentru estimarea ajustarilor si obtinerea valorii de piata a
proprietatii imobiliare subiect.

Prin aplicarea acestei tehnici s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate
de catre evaluator si prin analiza lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Etape parcurse:

- documentarea, pe baza unei liste de informatji furnizate de catre proprietar;

- inspectia amplasamentului si al zonei, aprecierea starii tehnice a cladirii;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere
al evaluarii;- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea
valorii proprietatii imobiliare.

Procedura de evaluare este conformd@ cu standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

inchiriere 20 module_.si 2_ al;vplasamente in suprafatd de 5 mp fiecare 20
Oras Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanfa, CP 905350

Client/Utilizator desemnat: Priméria Oragului Eforie



&€» GECOMEC 2003

1 st st Evvienry | Cossilengs

CAPITOLUL VI — ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Aplicand abordarea mentionatd mai sus, Abordarea prin piatd — tehnica
comparatiei relative si a clasamentului, am obtinut:

Avand in vedere caracteristicile bunului analizat, tema de evaluare, destinatia
acestuia si analizand sub toate aspectele valoarea estimata in functie de abordarea
utilizata rezultd ca in situatia de fata tehnica comparatiei relative si a clasamentului este
cea mai adecvata scopului evaluarii proprietétii de care ne ocupam.

Tinand cont de valorile chiriilor pe piata imobiliard de spatii comerciale, din Oras
Eforie precum si de caracteristicile imobilului analizat, se estimeaza ca valoare a chiriei
de piata, pentru proprietatea analizatd, valoarea obtinutd prin abordarea/tehnica
mentionata.

Rezultatele estimérii prin metoda tehnica comparatiei relative si a clasamentului
sunt mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizatd a Orasului Eforie la
data evaluarii, valoarea chiriei de piatd — in opinia evaluatorului — pentru proprietatea
evaluata fiind:

22 module 5 € 2.037 RON 10.013

2 amplasamente 5 €1.475 RON 7.250

Curs valutar BNR valabil la data evaluarii, 14.03.2023: 1 Euro = 4,9155 Ron.
Valoarea a fost determinata in mod obiectiv i in conditii de impartialitate.

Valorile nu contin TVA

Client/Utilizator desemnat: Priméria Orasului Eforie
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Elemente comparatie Subiect

9

Estimarea valorii chiriei. Clasament

Comparabila 1

Comparabila 2

Mo mge vt

Comparabila 3
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Comparabila 4

|Pret de oferta finchiriere sezon 8.000€

Suprafata inchiriabild 500 mp 12mp 25mp 55 mp 100 mp
Pret unitar oferta / inchiriere 666,67 €mp 540,00 €/mp 230,77 €mp 300,0 €/mp
Tip comparabila ofertd oferla oferta oferte
‘negociere -240 € ~405 € -450 € -300 €
Ajustare (%) 3% -3% 3% 3%
Ajustare pentru oferta -20,0 -16,2 -6,9 -9,0
Pret unitar ajustat ofertd

Cheltuieli efectuate imediat dupa

N = N este cazu!
inchiriere

sée cazill Hueste cazut

MNu este cazu!

prezent
Comparabilitate simifsra. | g [ ST =
Ajustare [ {[CAC ~ Tal 0
Eforie Mord. bd

: : . ford. langa
Localizare Statiunea Eforie Nord ~ Eforie Nord. centru it g

T Viad, a blaja Befora

mparabilitate

Ajustare
Teren pentru parcare/ terasainclusa in
suprafata inchiriata
Comparabilitate
|Ajustare
Acces, trafic
|Comparabilitate

justare
Suprafata inchiriabila
Comparabilitate
Ajustare
Stare tehnica constructie
Comparabilitate

convenabil

5.00 mp

dadada’nu

Spatiu comercial
Comparabilitate

Ajustare

Numar ajustari pozitive
Numar ajustari negative
Ajustare totala

Comparabile Chirie | Comparabilitate totald | Ajustare totala
|Comparabila 1 646,7 | superioara -
Comparabila 2 523,8 Superioara -
|Comparabila 3 2238 inferioara 3 +
Comparabila 4 291,0 inferioara +

Chirie selectata | 407 €|

20 module 5

€ 2.037
€ 1.475

RON 10.013

4,9155
RON 7.250

2 amplasamente 5

Obs: Pentru cele 2 amplasamente, calculul este urmatorul:

- s-a estimat valoarea unui modul la 4500 euro amortizare pe 8 ani, amortizare anuala
562 euro.

- pentru estimarea valorii unui amplasament s-a scazut din valoarea unui modul
amortizarea pe 1 an: 2.037 euro — 562 euro = 1.475 euro.

Inchiriere 20 module §i 2 amplasamente in suprafafd de 5 mp fiecare 22
Orag Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanta, CP 905350
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7.1. OFERTE INCHIRIERI SPATII COMERCIALE iN ZONA ANALIZATA Sl

VECINATATI

COMPARABILA 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-eforie-nord-

iDweTt.html

12 mp, 8.000 €/sezon

tisorul Delicios 46

Inchiriez spatiu comercial Eforie Nord

8 000 €

9 Constanta (judet), Bulevardul Republicii null, Constanta (juder), Eforie Nord, Constanta (judes, Eforie

Prezentare generald
%y Suprafstd utila 12me

Tip proprietate Cere informatii
7 Stare nou

Numar locuri de parcare  Cere informatii

Vizionare ia distan{d Cere informatii

Descriere

Ay Suprafatd construits
Suprafats teren (m2)
A Tip vAnzator
Anul constructiei

Oriantare

Propune un pret

12 m:

Cere informatii
agentie

Cere informatii

Cere informatli

Dan Mihallescu
Agentie

0723233925

lege motivul pentru contact* A\

Introdu mesajul tiu

G72000

Adrrinistratoru! zeector date exte 5.0 OLY
Online Services 5.R.L {Storia) mal mult

Trimite mesajul

l © Salvagi anungut ]

Raporteazd

Agentie imobiliard

SC Efolitoral Imobiliare SRL

s

Inchiriez spatiu comercial, statie sutobuz centru Eforie Nord, suprafata 12 Smp. Are toate utilitatile.

Pret 8000 euro pe an
Direct proprietar 0725_233_925

Inchiriere 20 module si 2 amplasamente in suprafatd de 5 mp fiecare

Orasg Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanfa, CP 905350

Client/Utilizator desemnat: Pnméria Orasului Efonie
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COMPARABILA 2
https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-eforie-nord-IDgylL uc.html

25 mp, 13.500 €/sezon

PRIVAT (1)
& Mihal

L din &

= ALl 2018
‘:ansinm

Mal multe anurturi ake acestui vanzitor 3

LOCALIZARE
@ Fforie Nord, =
Constanta |l
&
| N
>
-
DREPTURILE CONSUMATORIOR
,,,,,,,, &R
LEd Acest anunt a fost publicat de cBtre Ln vERZEOT privat.

Ca umnare, legile privind drepturiie consumatorior

Aretd mal multe W

Postet 28 februnrie 2023 2

Inchiriez spatiu Eforie Nord

13500 €

{] FROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

i Persoanafm‘ca.H Vanz i ik |[ Suprafata utila: 25 m? |

DESCRIERE

EFORIE NORD

Car vienez

Bvd Tudor Viadimirescu, nr 85

inchiriere sezon estival. Pret: 13500 euro

25mp

Gaz. Apa calds, rece. Curent electric. Canalizare
Fara aparatura din poze

Inchiriere 20 module si 2 amplasamente in suprafatd de 5 mp fiecare 24
Orag Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanta, CP 905350

Client/Utilizator desemnat: Primdria Orasului Eforie
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COMPARABILA 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-eforie-nord-frontal-plaja-belona-cu-

terasa-IDURku
15 mp + terasa 50 mp, 15.000 €/sezon

®

OnlineRealEstate S.R.L.
Agersie
0725717 757

+30

Introdu mesajul tiu

072000

Adminizretorul scestor date exte 5.0 OLE
Onling Services S R.L (Stona) mai qust

Spatiu comercial Eforie Nord frontal plaja Belona cu terasa 15 000 €
@ Constanta {judet), Eforie Nord, Constanta (judet), Eforie, Constanta (judet) 231 €/m2 e
Ergpune un preg
[ Q Salvati anungul ]
Prezentare generald
%y Suprafats utild 65 m2 % Suprafa{ construits 65 m2 Raporteazd
Tip proprietate Cere informatil R, Suprafaid teren{m?) 65 m?
» Stare nou A Tip vanzitor agentie
Agentle imobiliard
Mumar locuri de parcare  Cere informatii #5  Anul constructiei 2020
OnlineRealEstate S.R.L.
Vizionare la distan{d Cere informatii % Orientare est
i
Descriere
Spatiu comercial situat frontal la plaja Belona, in Eforie Nord, dotat complet, circa 15mp cu terasa 30mp, ideai shaormerie,
berarie, eic...
Pret 15.000 euro cu plata integrala sau 20.000 eurp cu avans 50% si diferenta de 50% pe 1 august!
Comision agentie 5%
Particularitati
Imprejurimi zone comerciale, restaurante si facilitati de agrement
Caracteristici terasa
= 25

Inchiriere 20 module si 2 amplasam;ante in suprafafd de 5 mp fiecare
Oras Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanta, CP 905350
Client/Utilizator desemnat: Prim3ria Orasului Eforie
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COMPARABILA 4
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/eforie-nord/birou-de-inchiriat-
X86J0401M?lista=12529941&harta=1&pagina=lista&imoidusr=233108

100 mp, 30.000 €/sezon

Spatiu Comercial 250E /iy 25.000 €/1uns

© Lioric Mond - Vezihartd

0723 044 097

0722555 228/ 0722325 635

MARINESCU FLORIN
AGENT IMOBRIAR

INTERMED PROINVEST

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

0t 8¢

Whetisng  Feothook

@ Ascundeanunt  [¢ Reporteaza anunt

1 9 vezinarta
"

-]

Specificatii
10 Anunt: XBSID40TM Actusdizal in 08.08.2022
Tipimobil: Cladirede birouri  Suprafata totala disponibit: WWomp
Denumira imobil: Spatiu Comercial Clasa birouri: B

Suprafaté teren: 00mp
ALTE DETALNI ALTE DETALH PRET
Fiorie-Nord Spatiu Comeraizl tip Fasfood, utiiat cu totul Comision: 503

nou.langa plaja Belona vedere la mare.Pret 30 000 eurc pe
sezon si gratuit raman toate utilajele.nol 2022
CERTIFICAT ENERGETIC

Clszaenergetica: B

Inchiriere 20 module si 2 amplasamente in ;upr;faté de 5 mp fiecare

Oras Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanfa, CP 905350
Client/Utilizator desemnat: Primaria Orasgului Eforie
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Moriope wa=s [T Curmumasis

ALTE OFERTE

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/magazin-de-inchiriat-centru-eforie-nord-35mp-
stradal/de011hh695137559d9f1903i45hd621d.html

35 mp, 6.000 €/sezon

Magazin de inchiriat, Centru, Eforie Nord, 36mp, stradal 1200 EUR
¥ Conslanta, Eforie Nord @ Vez pe harta

Buni, mi imtereseazd oferla
dumnesveasira. Mal este valablla?

N Adauga fisier 2.

% Fa olerta

® Vizuskzan: 868
& Raporteaza

Bonciu Mihal

Vez toate anunturiie

Distribuie anuntul pe

Specificatii

Suprafata utila 35,0 m°

Descriere

inchiniez in Eforie Nord, spatiu comercial stradal (zona Piata) pretabil pariuri sportive, pacanele, farmacie, magazin etc.
Spatiuf se afla vizavi de Lotto langa Raiffeisen Bank, acces stradal cu parcare, apa curenta, grup sanitar, gresie, termopan.
Chirie intre

8000 euro/sezon
8000 - 9000 eurosan

Inchiriere 20 mad;Ie si 2 amplasamente in suprafatd de 5 mp fiecare
Oras Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanta, CP 905350
Client/Utilizator desemnat: Primdria Oragului Eforie
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7.2. OFERTE VANZARE MODULE
https://www.olx.ro/d/oferta/container-birou-container-magazin-container-comercial-
IDdz7zH.html

FIRM.AG)

Excelom

{12 catingruar)

Majoritz1ea cumpaedtorilor sunt extrem de
satisfdcuti de expenent? cu acest utilzator

Cum tunctioneazd ratng-uile?

o

Mai muke anunqu 2k acestul virzitor S

(© Bucwesu, Seciorul 3

Bui i - Jfow
0000000 g e 0%

Poztet 27 febnawie 2123 0
Container birou,container magazin,container DETALT FRMA
SomeIcil s

4 600 € Pretul & negodiabil Azl mal mubie S

rrOWmOVEAZA (O REACTUALIZEAZR
DREPTURILE CONSUMATCRILOR

—

I calate de consumator, toste achiziiile pe care le fac
DESCRIERE

Container birou cu fatada geam 4m /2.4m{2.8m.
Vindem s protiucem 10313 gama de containere locuit shelere utilaje birougrup
sanitar comernciale organizare santier..

Aratdl mal mubte S

Stalpd profile Zincate .podsa temoizolata cu vata minesala 100mm.finisst cu osb 3 de 18 mim s tinoleum
ke

Tavan izolat cu vata minerala 100mm .membrana anticondens tabla dublu faltufrafinisat cu lamiriu pye alb.

Containerul este doat cu fatada geam cu ocheti remorcare 930x4 pervazuri alurniniuinstalatie elecyics
pancu sigurante 2 compur led prizaintrerupator.

FOTOGRAFILE reprezinta prodiusele proprii.
Transport 3iei km negociabll.

GARANTIE 12 1uni .

centificare iso 9001

Td 070“‘.068

070 L1 Obtﬁa
facebook-CONTAINERE MAXEL
wwwmanstbox.ro

Inchiriere 20 module si 2 amplasamente in suprafafd de 5 mp fiecare 28

Oras Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanfa, CP 905350
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-container-comercial-12-mp-complet-utilat-
IDg686M.html

PRIVAY @
& Gabriel

O

i

Mal mukte anumur 2le acestyi vinzétor

> LOCALIZAAE
@ Buawrests, Sectorul 6
Bucuresti - ifov I
N
"
By
DREPTURILE CONSUMATORAOR
A
L] Acest anuni a fost publicat de cre un vanzitor privat.
Caurmare legiie praand Crepturbe consSUMatonior nu
Aratd mal multe WV
PRI g v

Vand container comercial 12 mp complet utilat

6 000 € reo e nevocis

{7} PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

I_Persoanaﬁziua ‘ Tip: magazine I

DESCRIERE

Vand container comercial compler wiilat sau gol in funciie de necesitiiie cumpsré&orulul

Comainerul este realizat din isopan pe structura metalica . cu geam din sticle securizata cu doue deschideri
Uttt 10000€ bl LU
Gol 6000€

Se poate transporta foarte ugor cu camion cu macara, in pregul afisat este inclus 5 wansport in imita

100km fata de pozitin actuala

Containerul se vinde doar Cash ! Exclus schimburi cu arétdii de masing

29

Inchiriere 20 module si 2 amplasamente in suprafati de 5 mp fiecare
Oras Efonie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanfa, CP 905350
Client/Utilizator desemnat: Primé&ria Orasului Eforie
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https://www.olx.ro/d/oferta/container-comercial-IDgXYlo.html

PRIVAT (3)

w Daria

2 Wanz&oml nu a prunt incd evalud

Cum funclioneazd ating-urie?

> g, e comui i OX s
€reeazd un cont now penru a (0)
W comacta Fest Vanzaor

Itrd In cont / Comt noal

Buna vanzatorl Trtmite mesaj

Mai multe anumuri ale acestul vanztor 3

L]
1'%
LOCALIZARE
® Popesu-leorden,
Poztet 23 febrosrie 2033 v Bucuresti - iifov .
Container comercial >
7 000 € Prequl e negociatd
PROMOVEAZL  (C REACTUMLIZEAZR DREPTURILE CONSUMATORILOR
[ Persosna fizica ” Stare: Utilizat ] ACRET IR B TOS RO de citre un vinzitor prvat

Ca urmare, legile privind drepiarile consumatorior au

DESCRIERE

Véand container comercia] 12mp), complet utilae sau gol in funciie de necesitéile cumpdratorulul
Containerul este realizat din iscpan pe struchra metalica . cu geam din sticla securizata cu doua deschideri
Utilat 1ODO0E

Gol TO0DE

Se poate Tansporta foarte USOT cu camion cu Matara, in prejul afisat este inclus st wansportul in fimita
100km fata de pozifia actuala. Peniru mai muke detalii, va rog 5a mé contactatj.

Aratd mai mube N

0: 250714604 Vizuslizhd: 135

Inchiriere 20 module si 2 amplasamente in suprafati de 5 mp fiecare
Oras Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanta, CP 905350
Client/Utilizator desemnat: Priméria Orasului Eforie
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14 sttaga et [ ]

https://www.olx.ro/d/oferta/container-birou-container-magazin-container-comercial-
IDdz7zH.html

ARKA )

Exoelemt

{2 mingui}

Majoritatea cumpacitorior surm extrem de
satisfacuti de i £l DS Ut

Curm Tuncponeazd rming-urde?

Mai muke anunpur 3% acesnd vinzor )

LOCALIZARE

@ Bucuresty, Sectorul 3

Buc 1 - Hifow
0000000 g g ’
£

Roxtet 27 februsrie 2023 v
Container birou,container magazin,container DETANEAMA
comercial Prosucor cosaner b comerile

4 600 € e cregocn Nt maimtie s

PROMOVEAZR (5 REACTUALIZEAZA
DREFTURILE CONSUMATORILOR

[

In calitzte de consummor toate achiziiile pe care fe faci
DESCRIERE

Comtainer birou cu fatada geam 4m /2.4m/2.8m.
Vindem & producem toata gama de containere focuit sheltere utilgje.birou,grup
sanitar.comerciale. organizare sarties..

Arath mai multe

Stalpi profile zincate podea termolzolata cu vata minerala D0mmfinisat cu osb 3 de 18 mim silinoleum
tarkett.

Tavan izolat cu vata minerala 100mm memk anticondens tabla dubl fatuitafinisst cu lambriu pye alb.

Cortainen este dotst cu femada geam cu ocheti remorcare 930x4 pervazusd alurniniuinstalatie electrica
JpEnou sigurante 2 corpuri led,prizaintrerupator.

FOTOGRAFIILE reprezinta produsele propril.
Transport 3ei km negociabil.

GARANTIE 12 luni .

certificare iso 9001

Td 070.'.0058

O?tob“‘sa
facebook-CONTAINERE MAXEL
wwwmaxelboxro

Inchiriere 20 module si 2 amplasamente in suprafatd de 5 mp fiecare 31
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hitps://www.olx.ro/d/oferta/container-birou-cu-grup-sanitar-container-locuit-container-
magazin-IDgD3VV._himl

FIRMA (3}

& MAXEL

By ezl i 12294

. Excslent

32 saingrn}
Majoritmiea cumpértorlor sunt extram ge
satisfac i de experenta cuates

Com tunciionearl ung-urie?

Mai multe anunturi 2le scest vanziitor

LOCALIZARE

© Buawest, Sectorul 4

®aA Bucuresti - ifov
L

FPozmt 27 februsrie 2023 O
Container birou cu grup sanitar container locuit BFSVRRIN
container magazin st

5 300 € Pretul & negociabid Arat mal multe \/

(] rromovERZA () REACTUALIZEAZR
DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anum a fost publicet de céte o Smi.

In caltate de consumator, toate achizgfile pe care fe faci
DESCRIERE

container birou ; dimensiuni 6m/2.4m 2.8 inaftime culoare gri antradit riflaje lemn amplaie pve g

Arnd matmulte ™/

Pt vt

containere locuinma cuplate comainere comerciale .gripuri sanitare la comanda .

Podea — tabla dublu feltuita .vata minerala 100mm structue metalica galvanizata profilata la rece .osb 18mm
JBnoleurn PYC —trafic intens

Acoperis - structurs metal galvanizata, profiata la rece, vata minerala 50mm-100mm.membrana
tidroizolatoare Jambriu PVC

Stalpi de sustinere ~ acestia sunt profilat la rece si sunt akcatuiti din tabla galvanizata cu o grosime de
Zrmimy2 Smmy/3 mm;

Pereti - format din panou de tip sandwich, poliuretan, tip Cl, cu grosimea de 40mm ~ 100mm.

Instalstie electricaprize intrenpatoare Jampd led Gatantie 12 tuni.

FOTOGRAFILE sum facute fa produsele noastre

Facebock:-CONTAINERE MAXEL
INSTAGRAM
TIKFOK

Tel §7******568 www.maxeboxro

: fr;':hiriere— 20 module si 2 amplasamente in suprafatd de 5 mp fiecare 32
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-container-birou-6x2-50-1DdsQyS.html

PRIVAT @

& Ov
w . Tebs

e

Mai muite anumuri ale acestul vinzstor »

b LOCAUZARE
Crakona,
R ﬁ!
¢l
<
DREPTURILE CONSUMATORIRTR
(3]
ks Acest anen] 2 Tost publicat de citre un vinzitor pitvat.
Ca urmare. legile privind drepturile consumatoriior nu
At mal mulle N/
Postaz 07 rartie 2023 Q
Vand Container birou 6x2,50 Poiceme
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana fivica
DESCRIERE
vand sau Inchiriez Continer modular birou pentru organizare de santier et parchet bambus intrare cu PUBLSITATE
amprenta si Card de acces wifi tv frigider cabina dus we etc containerul se vide echipat compiet . Pentru
mai mube detalil la telefon, oS
Dimensiune Emx2.50

Pretu de vanzare este 6000€ complet mobilat

: 196867602 Vicuekzik 3594

: Inchiriere 20 module si 2 amplasamente in suprafats de 5 mp fiecare 33

Orag Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanta, CP 905350
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7.3. ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT

Inchiriere 20 module si 2 amplasa;nente in sup_rafa,té de 5 mp fiecare 34
Orag Eforie Nord, Str. Panselelor, Jud. Constanfa, CP 905350
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Inchiriere 20 module si 2 amplas_amente in suprafatd de 5 mp fiecare 35
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7.3. Foto imobil si vecinatati

Fotonr. 1 |

Fotonr. 3 Foto nr. 4

Foto nr. 5 Foto nr. 6 i

Inchiriere 20 module si 2 amplasamente in supr;fa;‘é de 5 mp fiecare 36
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Foto nr. 11 Foto nr. 12

Inchiriere 20 module si 2 ampla;a;nente in supTafa,té de 5 mp fiecare 37
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Foto nr. 13

Foto nr. 17

Foto nf. 18

Inchiriere 20 modu_le si 2 amplasamente in suprafafd de 5 mp fiecare

- 38
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Inchiriere 20 module si 2 amplasamente in suprafati de 5 mp fiecare 39
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7.4. Acte

ROMANI1A
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 27 din 28.02.2023
privind aprobarea oportunitatii inchirierii prin licitatie publica
a 20 de module si a 2 amplasamente in suprafata de 5 mp fecare situate in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Nord, strada Panselelor, pentru desfasurarea de activitati comerciale temporare
in sezoanele estivale 2023 si 2024

Consiliul Local Eforie,

Avind in vedere:
-Proiectul de hotiirire prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare &l Primarului oragului Eforie,
- Raportul de specialitate al DADPP,
- Raportul Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,
-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al oragului Eforie,
- Legea ar.50/1991 privind autorizarea executarii fucrarilor de constructii republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- att. 297 si art, 332 la 348 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- Autorizatia de construire nr, 161/2018;
- HCL vr. 29 /7 2803.2019 privind Inchirierea prin licitatie publica a unor module pentru
desfasurareg de activitati comerciale temporare;
- HCL ar. 47/ 28022022 privind aprobarea Regulamentului privind organizarea i desfisurarea
activitdtilor comerciale si a serviciilor de platéi in orasul Eforie;
- HCL 60 / 28.05.2020 privind aprobarea opertunitatii inchirierii prin licitatie publica a unor
module in suprafata de 5 mp fiecare, situate in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord,
str.Panselelor, pentry desfasurarea de activitasi comerciale temporare:;

In temeiul prevederilor art. 129 alin, (2) lit. ¢, alin.(6) it. b), precum si a art. 139 alin. (3)
lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba oportunitatea inchirierii prin licitatie publica a 20 de module si a 2
amplasamente in suprafata de 5 mp fiecare situate in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, strada
Panselelor, pentre desfasurarea de activitati comerciale temporare in sezoanele estivale 2023 si
2024.

Art, 2. Pentru fiecarc sezon estival se va intoemi evaluare si se va organiza licitatie conform
prevederilor legale in vigoare la acea data.

Art. 3. Prezenta hotéirfire va fi dus la indeplinire de Primarul orasului Eforie prin aparatul
de specialitate.

Art. 4. Prezenta hotéirdre va fi comunicaty autoritagilor, institutiilor §i persoanelor intercsate
prin grija secretarului genetal al oragului Eforie.

Hotiirdrea a fost adoptati cu un numar de ... 12.... voturi “pentru”, ...1.... voturi “impotriva®,
din totalul de 17 conﬁilieg ?& f%zczie.

Q"’_ 4" ™\
PRESEDINTE DF SEDINTA . 7, CONTRASEMNEAZA
CONSILIER/ - | | SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANI| -VIETOR: *) PREOTENSALABRIEL

ROMANIA, jud Constida T foric St str, Progresulu, u. 1, tel, 0241745149, fax 0241 748979, www.primariacforie.ro
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Ervienry | Goseutienid

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULUI EFORIE

Primar

N 21783 din 2w .06, 2018

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /€
Hr. as&_dim.,z,s;.,gc,ﬂow

Umare & cerefl adresale de' ORﬁvi Ul EFOR\E

EFORIE.

- — .I—. i injﬁe;ul o S T A et

sediul ..9.{&1“_1__.
satul Lme . EEORIE. - SUA  sostotbm—mn o cod postel _ oG 30
strada_ P"ROQBRESULY! o 4 bl et ot an

telefon/tax e-mail _je&¢ (ef’aml’@_?nga_qa_'[mi, ro
fnregistrald ia nr. _ dn_22 .24 20{8

in conformitate cu prevedenle Legt nr. 5001991, privind autorizarea executani lucrarior
de construciif, republicals, se

AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CDNSTHUPRE im pentru;

- pe mobllul [eren sifsan cunslluctu srtual in ]udetul CONSTANIA orﬂ$ul EFOFIIE localitatea

EFORIE m_ cod posial ﬁnﬁ ';;EQ . strada PAMS‘E’LEL%M —pl,
Carlea funciars ¥ —

Figa bunufut imobai
sau nr. cadasiral 1*E 28
- lucrari in valoare de | RZ 09e A@L R —

- Tn baza pmlectulut pentry amortizarea execlsdri lucririlor de consiruire {DATC) / drialmsava
(Rs) nr ™ elaborat de _SC ARH: PLUS ¢ RAFT 3L o seail in judetu!

T8, municipiulicmeeiesmena CoN STANT A seseroliesti————————
strada _ TQA . To l s ____nt l‘i M"—'W
respeciv de €4 ; IOREUA - MIMKE(Ocarhitect cu drept de semndturd, in conlormitate cu
prevederile Legli nr. 13#200% privind arganizarea gi exercilares profesiei de arhitect, republicaté.
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CU PRIVIRE LA AUTQRIZAREA EXECUTARY LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI: '
A DOCUMENTATIA TEHNICA DTACIDTAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU AVIZELE
51 ACORDURILE OBTINUTE, FAG PARTE INTEGRATA DN PREZENTA AUTORIZATIE.

Herespectarea infocmal & documentatfel - vizath spre neschimbare (inclusiv a avizelor §i acordurilor objinute)

consiiuie infractiune seu contraventie, dups ¢a2, in lemelul prevederilar anl. 24, alin, (1), respectly art. 26,
Blin. {1] fin Legea 1. 80/1991 privind aulorizeren executirii lucrarilor de consirucpe, republicati,

Otice alte Lucrarl simt Inlerzise. Moditicarea DTAC / DTAD ullerior emherll sulorizajiel constiluie o incalcare
& obligagiflor previizute Ix arl, 20 din Legor nr. 1342001 priving organfzerae gi exercllsres profesisl de arhilect,
republicats 5 posle strage rhspunderss disciplinar a arhitectulu.

B.  TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIElesta s __ & lunilaile de la data emite:,
intervat de timp Tn care Irabute incapute lucrérile de execulle aularizate,

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 4 lunifais calculald de la dala inceperil efective
a lugriritor {anuniald Tn prealabil) shualle in care perioada de valabililate & aulorizatiel 2o extinde pe infseaga
duratd de execulle a hicranlor autorizate. -

D. TITYLARUL AUTORIZATIE|I ESTE OBLIGAT:

1. B3 anunte dala Tnosperii kucr@rilor autorizate, prin trimiterea ingfiin{iri conform farmularului anexat
auorizalfel {formulanst moded F.13} la auloritatea adminisiragiai putilice locale emilents a auiorizajied.

2. S anunie data inceperi lucrarilor autorizate, prin trimileres ingtinténi conform formularului anexat

autorizaliel {formularul model F.14] la inspecicratul in Construetit at judeiuluimun. Bucuresti, Impredna

U doveda achitinil cotel kegale de 0,1% din valearaa auvierizats @ licranlor da constructii gi instalati

gferente aceslora.

3. 54 anunle data finalizdri lucrémior aulorizate, prin trimiterea {nstiintani conform formularului anexal

aulerizatiel (formutarul F.19) la ingpectoratud Tn constructi &l judefuliimun. Bucurest), odatd

€U convorares commisiel de raceptia. _

4, S& pastreze pe gantier - in parfectd siare - autorizalia de construire 51 documeniatin vizatd spre

tnesggmhﬁm. pa care le va prezenia la carerea organelors de control, potrivit legi, pe toats durata execytiri
errior.

§. In cazul In care, pe parcursul executsi lucrarlior, se descoperd vestigh arheokgics fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundalii, pielre cioplile sau sculplate, aseminte, inventar monstar, cerarmin elc.),

i sisleze executarea luorérilor, 55 in mdsuri de paza $i de prolectie i =& anunle Imedial emilentul alrtorizapei,
precum si Diveclia judelesnd peniru culturd, culte si patrimoniu cullurat nationst.

6. 53 respecis condifile impuse de utiizares gi protefarea domeniului public, precum $i de pralectie a mediulul,

S el

polrvit normelor ge B 5l lacale. .
7. Séwaneporie ln_ K f A Ui maleriala care ny Se pol
fecupera sau valorifica; rdmase in Urfa executini lucrdrlior de construcli. 4
8. §a desliinjeze construclits provizori de pa gantler In termen de ;s zike de la terminarea sfectiva
& lucinlor,
. La incepsnes executiel lucrdrilor 58 monieze In loc vizibil "Panoul de identiiicare & invesiifiei” (vezi Anaxg

4. Btz Norme melodalogice).
10, La finalizarea executiel uerdrilar 55 monteze "Plicula de ideniificare a investijisi®,
1. In situefie nefinallzzili lucrariior in termenul previzul de aulorizatie, s4 solicite prelungirea valabitagi
atazluia, ou sl pufin 15 2ile Inaintea termenului de expirere a valabildali avtorizafiei do conctryire / destiintare
{incluslv durata de execullo a lugrérilor),
12. 88 prezinie “Cerilicalul de performanti energetics a clidirli” 1y efectuaren receptie! 3 terminares lucririlor.
13. 54 sollcite "Autorizafia de sscuriiate I3 incendiu” dupd efectuares recepliei fa termingreq lucrdnior sau tnainte
de punersa in funcliuns a ctSdirlor pentru care -a abfined avizul de securitate by invendia,
14, 58 regularizeze laxa de aulorizare e revine emitentuiul, precum 5i celelatie obligalfl de plats ce-f revin,
polrivil legli, ca urmare & realizénl mvestitied,
15. Toate consiructilla proprigiate particulans se declard, in vedarea impureerii, iz organsle financiare tertorlale
sau iz unitdfile subordonate acestora, dupé tesminarea dor complets si nu mal Krziu de 15 zile de fa data
expirdril fermenului de valabilitate a autorizajiel de construire / desflintare (inclusiv durata de exsculia a

lucratilor), - Gabrle l
PRIMAR, 1 2 o SECRETAR, el
Robert-NicoldgSERBAN-. AR S rReoTEASA
ARHIFECT S$EF)

Dan Patre LEY

Taxa de autorizare in valoars d .. = . . * i a fost achitata eontarm chitanjei or, __ din .
Prezanta autorizafie & fost tranSimisg solichantulyi direct / prin postd la data de . e, TBORIE
de ) | } }exemplar(e) din dogumeniatia tehnfcd, Impreund cu avizele &l acordurilz
obiiniite, vizate spre neschimbare.

"} & va cemna de arhilociul el set de persoans cu maponsabiitats in tamenicd emerajiiteasaniidi g urhangmygdyl,

>
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ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

ANEXA NR. 2 LA HCL NR. /30.03.2023

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE (CADRU)

privind inchirierea prin licitatie publicd a modulului/amplasamentului nr. ___ in suprafati de S mp
situat in orasul Eforie, loc. Eforie Nord str. Panselelor

apartinand domeniului privat al U.A.T. oras Eforie

PROCEDURA APLICATA: LICITATIE PUBLICA

CUPRINS

I. FISA DE DATE A PROCEDURII

II. CAIETUL DE SARCINI

III. CONTRACTUL - CADRU CONTINAND CLAUZELE OBLIGATORII
VI. FORMULARE — Anexe

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979,
www.primariaeforie.ro



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

SECTIUNEA 1
FISA DE DATE A ACHIZITIEI

A. Informatii privind autoritatea contractanta

1. Denumire: ORASUL EFORIE

2. Cod de inregistrare fiscala: 4617794

3. Adresa: loc. Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1 jud. Constanta
4. Date de contact: E-mail: secretariat@primariaeforie.ro

6. Telefon/fax: 0241.748633, 0241.748979

B. Scopul aplicarii procedurii si valoarea contractului
1. Autoritatea contractantd organizeazd procedura in vederea inchirierii prin licitatie publicd, a
modulului/amplasamentului nr. ___ in suprafati de 5 mp situat in orasul Eforie, loc. Eforie Nord str.
Panselelor.

2.1 Se aproba pretul minim de pornire a inchirierii prin licitatie publica pentru fiecare modul in parte
de .

2.2 Se aproba pretul minim de pornire a Inchirierii prin licitatie publica pentru fiecare locatie in parte
de .

3. Durata de inchiriere este sezonul estival 2023

4. Modulul/amplasamentului nr. ___ descris mai sus este liber de sarcini.

5. Valoarea de inventar a modulului/amplasamentului nr. ___, este de

C. Procedura aplicata

1. Atribuirea contractelor de inchiriere se realizeaza prin procedura licitatiei publice organizate in
conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al orasului Eforie, cu respectarea prevederilor art.
334 —346 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

D. Criteriile de atribuire
1. Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere pentru terenul ce face obiectul procedurii de licitatie
sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei din oferta financiard — 40 de puncte;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor — 15 de puncte;

¢) protectia mediului inconjurator — 25 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului — 20 puncte.

E. Taxa de participare, garantia de participare si documentatia de atribuire

1. Taxa de participare la licitatie publica este de si nu se restituie ofertantilor si nici celor care
renunta la participare/ depunerea ofertelor.

2. Garantia de participare la licitatie se va achita in numerar la casieria Primariei orasului Eforie — Directia
Economica sau prin ordin de platd in contul RO19TREZ2365006XXX000022, CIF 4617794 deschis la
Garanti Bank.

3. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigatori, in termen de 10 zile lucratoare de la
inregistrarea cererii de restituire.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979,
www.primariaeforie.ro
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ORASUL EFORIE

4. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati castigitori, dupa semnarea contractului de
inchiriere, in termen de 10 zile lucratoare de la inregistrarea cererii de restituire sau poate fi inclusa pentru
plata chiriei totale.

5. Garantia de participare va fi retinuté de cétre autoritatea contractanta in situatia in care ofertantul declarat
castigator nu se mai prezintd sau refuza sa incheie contractul de Inchiriere.

6. Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 3.000 lei.

7. Pentru achizitionarea Documentatiei de atribuire, persoana interesatd va achita suma de 110 lei, in
numerar, la casieria Primariei oragului Eforie — Directia Economica (suma ce nu se restituie).

F. Documentele procedurii

Ofertele, insotite de Scrisoare de naintare - Formularul F1, se depun la sediul Primariei orasului Eforie din
loc. Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1 jud. Constanta in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

1. Plicul exterior: pe plic se va indica obiectul licitatiei (adresa, suprafata, nr. cadastral) pentru care este
depusa oferta si va contine urmatoarele Documente:

1.1. Pentru persoane juridice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitantd) — copie conforma cu originalul.

- documentul de plata a taxei de participare (chitantd)- copie conforma cu originalul.

- documentul de platd a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de platd) - copie conforma cu
originalul.

- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia- formularul F2.
- copie CI/BI reprezentant legal/persoana imputernicita conform cu originalul

- o fisd cu informatii privind ofertantul semnatd de ofertant- formular F3.

- declaratie de participare la licitatia publica - formular F4.

- certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul in raza céruia se
afla sediul social al ofertanului- Forma de prezentare: copie conform cu originalul.

- certificate constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice inainte de
data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in stare de reorganizare,
faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare, reglementate prin
lege. Forma de prezentare: original sau copie legalizata.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de platd fata de bugetul local eliberat de compartimentul de
specialitate din cadrul Primariei orasului Eforie, valabil la data deschiderii oferetelor, din care sa reiasa ca
ofertantul nu are obligatii restante de plata a impozitelor si taxelor locale. Forma de prezentare: original sau
copie legalizata.

- certificatul privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii
ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice - ANAF, din care sa reiasa faptul ca ofertantul
nu are obligatii restante de plata a impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de prezentare: original sau
copie legalizata;

- declaratie pe proprie raspundere din care sa reiasa ca ofertantul nu a fost desemnat castigator la o licitatie

publica anterioara, privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, pentru
care nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in alta formia decit cea solicitatd prin
documentatie, sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca
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neconformai, intrucit nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si
excluderea ofertantului de la procedura de de atribuire.

1.2. Pentru persoane fizice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitantd)- copie conforma cu originalul.

- documentul de plata a taxei de participare(chitantd) - copie conforma cu originalul.

- documentul de platd a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de platd) - copie conforma cu

originalul.

- copie CI/BI persoana fizica conform cu originalul.

- imputernicire notariala si copie CI/BI conform cu originalul pentru reprezentantul persoanei fizice.

- declaratie de participare la licitatia publica - formular F4.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local eliberat de compartimentul de
specialitate din cadrul Primariei orasului Eforie, valabil la data deschiderii oferetelor, din care sa reiasa ca
ofertantul nu are obligatii restante de platd a impozitelor si taxelor locale. Forma de prezentare: original sau
copie legalizata.

- certificatul privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii
ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice- ANAF, din care sa reiasa faptul ca ofertantul
nu are obligatii restante de platd a impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de prezentare: original sau
copie legalizata;

- declaratie pe proprie raspundere din care sa reiasa ca ofertantul nu a fost desemnat castigator la o licitatie
publica anterioard, privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, pentru
care nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in alta formia decit cea solicitatd prin
documentatie, sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca
neconformi, intrucit nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si
excluderea ofertantului de la procedura de de atribuire.

2. Plicul interior va contine oferta financiara propriu-zisd. Pe plicul interior se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicul interior va contine urmatoarcle Documente:

- Oferta financiara - Formularul F5 —original.

- Declaratie privind protectia mediului — formular F6.

- Declaratie de respectare a reglementarilor urbanistice aprobate— formular F7.

G. Modul de prezentare a ofertelor

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

2. Ofertele se redacteaza in limba roména si au o valabilitate de 90 de zile de la data licitatiei publice.

3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,
in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

6. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnata de catre ofertant.
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7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita
de autoritatea contractanta.

8. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere, stabilite
in anuntul procedurii.

9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad In sarcina persoanei interesate.

10. Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11. Continutul ofertelelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
12. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la pct. 14 de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

13. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei.

14. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

15. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pct. 14, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

16. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

17. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous oferte valabile,
autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii legale.

H. Alte informatii

1. Autoritatea contractanta va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de catre orice persoana interesata,
care inainteaza o solicitare in acest sens.

2. In cazul previzut la pct.1 autoritatea contractanti are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea
unei solicitari din partea acesteia.

3. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de cétre
autoritatea contractantd a perioadei prevazute la pct. 2 sd nu conducad la situatia in care documentatia de
atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea
ofertelor.

4. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

5. Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarifcare solicitata, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel
de solicitari.

6. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalui identitateacelui care a solicitat clarificarile respective.

7. Fara a aduce atingere prevederilor de la pct.5 autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.
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8. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd 1n imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct.7, aceasta din urma are totusi obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea gi transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate Tnainte de data-limita de depunere

a ofertelor.
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SECTIUNEA 11
CAIET DE SARCINI

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA
ORASUL EFORIE cu sediul in loc. Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, cod fiscal 4617794, tel.024178633,

fax 0241748979, e-mail: secretariat@primariaeforie.ro, reprezentat legal prin PRIMAR dl. Robert-Nicolae
SERBAN.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Autoritatea contractanta organizeaza procedura in vederea inchirierii prin licitatie publica,
a Modulului/amplasamentul nr. __  apar\ine orajului Eforie, are suprafa\a de — 5 mp, este
situat [n Eforie — Nord, str. ~ Panselelor si este identificat in planul de situatie anexa la H.C.L. nr.
29/28.03.2019 si in planul vizat spre neschimbare anexa la Autorizatia de Construire nr.
161/25.06.2018 .

2. Modulul/amplasamentului nr. __ descris mai sus este liber de sarcini.

3. Valoarea de inventar a modulului/amplasamentului nr. ___, este de :

Organizatorul nu detine date privind retele edilitare —subterane / supraterane care trebuie
deviate , daca terenul este impropriu construirii din diverse motive, etc.

III. CONDITIILE GENERALE ALE PROCEDURII DE INCHIRIERE, INSTRUCTIUNI PENTRU
OFERTANTI, MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

A. Etapa de transparenta

1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti are obligatia sd publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

2. Anuntul de licitatie se Intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de cdtre autoritatea
contractanta si trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazasa fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin care persoanele interesate
pot intra 1in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-
limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfagura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competent in solutionarea eventualelor litigii $i termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

4. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

5. Autoritatea contractantd va asigura punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in
acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

6. Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoana interesatd va achita suma de 110 lei la casieria
Primariei orasului Eforie pentru fiecare documentatie solicitata.

7. Autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate
cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd 4 zile lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

8. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de cétre
autoritatea contractantd a perioadei prevazute la pct.7 sd nu conduca la situatiain care documentatia de
atribuiresa fie pusa la dispozitiasa cu mai putin de 5 zile lucratoare Tnainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

9. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

10. Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel
de solicitari.

11. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile Insotite de Intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

12. Fara a aduce atingere prevederilor pct.11, autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare nainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

13.In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct.12, aceasta are totusi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de
depunereaofertelor.

14. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse
cel putin douad oferte valabile.

15. Taxa de participare la licitatie publica este de 150 lei si nu se restituie ofertantilor si nici celor care
renunta la participare/depunereaofertelor.

16. Garantia de participare la licitatie se va achita in numerar la casieria Primariei oragului Eforie — Directia
Economica sau prin ordin de platd in contul RO19TREZ2365006XXX000022, CIF 4617794 deschis la
Garanti Bank.

17. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigatori, in termen de 10 lucratoare de la
data incheierii procedurii licitatiei.

18. Garantia de participare va fi retinuta de catre autoritatea contractantd in situatia in care ofertantul declarat
castigator nu se mai prezintd sau refuza sa incheie contractul de Inchiriere.

19. Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 3.000 lei .

B. Reguli privind oferta

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
2. Ofertele se redacteaza in limba roména si au o valabilitate de 90 de zile de la data licitatiei publice.
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3. Ofertele, insotite de Scrisoare de 1naintare - Formularul F1, se depun la sediul Primériei orasului Eforie
din loc. Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1 jud. Constanta, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data i ora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va contine urmatoarele Documente:

4.1.Pentru persoane juridice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitantd) — copie conforma cu originalul.

- documentul de plata a taxei de participare (chitantd)- copie conforma cu originalul.

- documentul de platd a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de platd) - copie conforma cu
originalul.

- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia- formularul F2.
-- copie CI/BI reprezentant legal/persoand imputernicitd conform cu originalul.

- o fisd cu informatii privind ofertantul semnatd de ofertant- formular F3.

- declaratie de participare la licitatia publica - formular F4.

- certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul in raza céruia se
afla sediul social al ofertanului- Forma de prezentare: copie conform cu originalul.

- certificate constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice Tnainte de
data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in stare de reorganizare,
faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare, reglementate prin
lege. Forma de prezentare: original sau copie legalizata.

certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local eliberat de compartimentul de
specialitate din cadrul Primariei orasului Eforie, valabil la data deschiderii oferetelor, din care sa reiasd ca
ofertantul nu are obligatii restante de plata a impozitelor si taxelor locale. Forma de prezentare: original sau
copie legalizata.

- certificatul privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii
ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice - ANAF, din care sa reiasa faptul cd ofertantul
nu are obligatii restante de platd a impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de prezentare: original sau
copie legalizata.

- declaratie pe proprie raspundere din care sa reiasa ca ofertantul nu a fost desemnat castigator la o licitatie
publica anterioard, privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, pentru
care nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in alta formia decit cea solicitati prin
documentatie, sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca
neconformai, intrucit nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si
excluderea ofertantului de la procedura de de atribuire.

4.2. Pentru persoane fizice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitantd)- copie conforma cu originalul.

- documentul de plata a taxei de participare(chitantd) - copie conforma cu originalul.

- documentul de plata a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de platd) - copie conformi cu
originalul.

- copie CI/BI persoana fizica conform cu originalul.
- imputernicire notariala si copie CI/BI conform cu originalul pentru reprezentantul persoanei fizice.
- declaratie de participare la licitatia publica - formular F4.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979,
www.primariaeforie.ro



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local eliberat de compartimentul de
specialitate din cadrul Primariei orasului Eforie, valabil la data deschiderii oferetelor, din care sa reiasd ca
ofertantul nu are obligatii restante de plata a impozitelor si taxelor locale. Forma de prezentare: original sau
copie legalizata.

- certificatul privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii
ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice- ANAF, din care sd reiasa faptul ca ofertantul nu
are obligatii restante de platd a impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de prezentare: original sau
copie legalizata.

- declaratie pe proprie raspundere din care sa reiasa ca ofertantul nu a fost desemnat castigator la o licitatie
publica anterioara, privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, pentru
care nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in altd formia decit cea solicitatd prin
documentatie, sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca
neconformi, intrucit nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si
excluderea ofertantului de la procedura de de atribuire.

5. Plicul interior va contine oferta financiara propriu-zisa. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicul interior va contine urmatoarele Documente:

- Oferta financiara - Formularul F5 — original.

- Declaratie privind protectia mediului — formular F6.

- Declaratie de respectare a reglementarilor urbanistice aprobate— formular F7.

Lipsa unui document, prezentarea acestora in altd forma decit cea solicitatd prin
documentatie, sau prezentarea acestora in altd formad decit cea solicitati prin documentatie,
prezentarea unor documente incomplete sau nesemnate va conduce la acordarea punctajului de 0
(zero) puncte .

6. Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar, semnat de catre ofertant.

7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita
de autoritatea contractanta.

8. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere, stabilite
in anuntul procedurii.

9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

10. Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitad sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11. Continutul ofertelor trebuie sd rdména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
12. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la pct. 14 de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

13. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei.
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14. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

15. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previazute la pct.14, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

16. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

17. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,
autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute la pct. 1 — 12,

C. Protectia datelor

1.Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanecle fizice sau juridice cu titlu
confidential, In masura n care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicial interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

D. Comisia de evaluare
1. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de cétre o comisie de evaluare, compusa dintr-un numar impar de
membri, care nu poate fi mai mic de 5, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de
selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.
2. Componenta comisiei de evaluare este aprobata prin dispozitie a primarului.
3. Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluarei se poate desemna un supleant.
4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii acestuia in comisie.
5. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.
6. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.
7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese.
8. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limitd de depunerea ofertelor, care se
va pastra alaturi de dosarul licitatiei publice.
9. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indata autoritatea contractanta
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.
10. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afld in
imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
11. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;
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f) desemnarea ofertei castigatoare.
12. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
13. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.
14. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

E. Participantii la licitatia publica
1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straind, care indeplineste
cumulative urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusive garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizicd/juridica care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a incheiat contractual ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

F. Criteriul de atribuire a contractului
1. Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere pentru terenul ce face obiectul procedurii de licitatie
sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei din oferta financiara — 40 de puncte;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 15 de puncte;

¢) protectia mediului inconjurator — 25 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului supus licitatiei publice — 20 puncte.

2. Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

Pentru criteriul de atribuire de la lit. a) ..cel mai mare pret oferit” (P1) punctajul se acorda astfel:

1) Punctajul maxim se acorda ofertei cu cea mai mare valoare a pretului care nu poate fi mai mic decat pretul
de pornire al licitatiei;

2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat se calculeaza astfel: (pret ofertat / pret maxim ofertat) x 40 puncte
Pentru criteriul de atribuire de la lit. b) ..capacitatea economico-financiara a ofertantilor” (P2) punctajul se
acorda astfel:

1) Punctajul maxim de 15 puncte se acorda ofertantului care are cea mai mare cifra de afaceri;

2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat se calculeaza astfel (cifra de afaceri / cea mai mare cifra de afaceri)
x 15

Pentru criteriul de atribuire de la lit. ¢) ..protectia mediului inconjurator” (P3)

1) Punctajul de maxim 25 puncte pentru ofertantul care foloseste surse regenerabile (panouri solare) pentru
obtinerea energiei electrice (dovada fiind factura pentru panouri solare)

2) Pentru celelalte oferte, 0 puncte
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Pentru criteriul de atribuire de la lit. d) ..conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de
inchiriere” (P4) punctajul se acorda astfel:

1) Punctajul de maxim 20 puncte pentru ofertantul care are programul de lucru cel mai mare

2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat se calculeaza astfel (program de lucru/ programul de lucru cel
mai mare) x 20

PUNCTAJ TOTAL = P1 + P2 + P3 + P4

G. Determinarea ofertei castigatoare

1. Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire precizate
in documentatia de atribuire.

2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari si,
dupi caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

3. Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de cétre autoritatea
contractanta ofertantilor 1n termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

4. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

5. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sd determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare 1n ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul
de licitatie.

7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
respect prevederile lit. B pct.2-5.

8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte, pentru terenul ce face obiectul licitatiei, si intruneasci conditiile
previzute la lit. B pct.2-5. in caz contrar, se aplicd prevederile lit. B pct.17.

9. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
in care se va preciza rezultatul analizei.

10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la pct.9 de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini.

12. in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

13. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct.12, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

15. Raportul prevazut se depune la dosarul licitatiei.

16. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte. Oferta castigitoare este oferta care

intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979,
www.primariaeforie.ro



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, sau in situatia
in care oricare dintre ofertanti solicita continuarea licitatiei departajarea acestora se va face
prin licitatie cu strigare pornind de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de 10% din pretul
ofertat.
17. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilitad ca
fiind castigatoare.
18. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, In cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.
19. Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primate si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) instanta competent in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
20. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, inscris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
21. In cadrul comunicirii previzute lapct. 19 autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
22. In cadrul comunicarii prevazute la pct.19 autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii care
au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la bazadeciziei
respective.
23. Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct.19.
24. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici o oferti valabila,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
25. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.
26. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de prezentul caiet de sarcini.

H. Operatiuni ulterioare licitatiei

Cagtigatorul licitatiei va prezenta in termen de 10 de zile calendaristice de la adjudecare actele necesare pentru

semnarea contractului de inchiriere.

Castigatorul licitatiei va achita in termen de 10 de zile calendaristice de la adjudecare garantia de buna

utilizare a modulului in cuantum de lei, respectiv garantia de buna folosire a locatiei in cuantum de
lei.

Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie in avans diferenta de platd urmand a fi
achitat’ conform clauzelor din contract.

Dacd in termen de 15 de zile calendaristice de la adjudecare nu se semneaza' contractul de inchiriere,
ofertantul c castigator pierde garantia de participare.

Pentru ofertantul necastigator, garantia de participare la licitatie se restituie la cererea acestuia facutd in
termen de 10 lucratoare de la data licitatiei .
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Chiriagul nu va avea pretentii materiale sau de alta natura din partea reprezentantilor Orasului Eforie daca nu
va putea folosi modulul pentru scopurile pe care si le-a propus datorita unor diverse deficiente (lipsa
autorizatie de functionare/alte acte de functionare, lipsa acte firma necesare pentru activitatile propuse, lipsa
punct de lucru declarat la ORC, etc.) .

I. Garantia pentru buna utilizare

Garantia pentru buna utilizare/folosire a modulului este in suma de lei, care va putea fi restituita
la predarea acestuia catre Oras Eforie in baza cererii de restituire. Daca predarea modulului catre Orag Eforie
nu se va efectua in maxim 30 de zile lucratoare de la expirarea perioadei de inchiriere, chiriasul pierde garantia
de buna folosire a modulului;

Garantia pentru buna utilizare/folosire a locatiei este in suma de lei care va putea fi restituita la
predarea acesteia catre Oras Eforie. Daca predarea locatiei catre Oras Eforie nu se va efectua in maxim 30 de
zile lucratoare de la expirarea perioadei de inchiriere, chiriasul pierde garantia de buna folosire a locatiei.

Prin participarea la licitatie, chiriagul isi asuma riscurile de mai sus.

J. Anularea procedurii de licitatie
1. Prin exceptie de la prevederile lit. G. pct.17, autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de vinzare in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
2. In sensul prevederilor pct.1 procedura de licitatie se consider afectata in cazul in care sunt indeplinite in
mod cumulative urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul Administrativ;

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, farad ca acestea sa
conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul Administrativ.
3. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
4. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, inscris, tuturor participantilor la procedura de licitatie,
in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

K. incheierea contractului de inchiriere

1. In baza hotararii de Consiliul local privind aprobarea inchirierii modulului/amplasamentului nr. __ la
licitatie si a procesului- verbal de adjudecare se va incheia contractul de inchiriere, in forma stabilita de
autoritatea publica locald la Sectiunea III .

2. Contractul de Inchiriere va cuprinde pretul contractului, modalitatea si conditiile de plata si toate clauzele
obligatorii din documentatia de atribuire, potrivit specificului bunurilor imobile ce fac obiectul inchirierii.
3. Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa intre autoritatea publica locala si adjudecatar

5. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la de la data
incasarii chiriei si Incheierea contractului de inchiriere.

6. Toate taxele si cheltuieli ocazionate de procedura si de Incheierea a contractului de inchiriere, se suporta
exclusiv de citre ofertantul castigator si se achitda de indata.
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L. Neincheierea contractului de inchiriere

1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii termenului
prevazut la lit.G pct.23, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractual poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

3.1In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

4. Garantia de participare va fi retinutd de cétre autoritatea contractanta in situatia in care ofertantul declarat
castigator refuza sa incheie contractul de inchiriere.

5. Daunele-interese prevazute lapct. 1 si 2 se stabilesc de catre Tribunalul Constanta, la cerere a partii
interesate, dacd partile nu stabilesc altfel.

6. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, autoritatea contractantad are dreptul sa declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

7. In cazul in care, in situatia previzuta la pct. 6, nu existd o oferta clasati pe locul doi admisibila, se aplici
prevederile pct. 3.

8. In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea
la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflect in cresterea/diminuarea costurilor pe
baza cdrora s-a fundamentat pretul contractului, pretul poate fi ajustat, la cererea oricarei parti, daca
posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

M. Solutionarea litigiilor

1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, moodificarea si incetarea
contractului de inchiriere a bunurilor imobile proprietate privata a U.A.T. oras Eforie, precum si a celor
privind acordarea de daune interese, se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

N. Organizarea licitatiei

N.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire: prin solicitare verbala, Directia Economica, compartimentul Taxe si Impozite, str.
Avram lancu nr. 2, Eforie Sud, judetul Constanta.

N.2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire: Directia Economicd, compartimentul Taxe si Impozite, str.
Avram lancu nr. 2, Eforie Sud, judetul Constanta.

N.3. Costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006: lei/exemplar, care se achita la casierie, incepand cu
zz.ll.aaaa.

N.4. Data limita pentru solicitarea clarificarilor: zz.1l.aaaa, ora hh.mm

N.5. Data limita de depunere a ofertelor: zz.1l.aaaa, ora hh.mm.

N.6. Adresa la care trebuie depuse ofertele: Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, la
Registratura.

N.7. Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta: un singur exemplar, conform caietului de
sarcini.
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N.8 Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor: zz.ll.aaaa, ora hh.mm
zz.ll.aaaa, ora hh.mm, Orasul Eforie, localitatea Eforie , Str. nr. 2, in

O. Dispozitii finale
1. Prezenta Documentatie de atribuire se completeaza, de drept, cu legislatia in vigoare referitoare la atribuirea
contractelor de inchiriere a bunurilor imobile proprietate privata.
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SECTIUNEA 111
CONTRACTUL - CADRU CONTINAND CLAUZELE OBLIGATORII

Incheiat azi
la sediul Primariei Eforie, str. Progresului,nr. 1, Eforie Sud

L.PARTILE CONTRACTANTE

Intre ORASUL EFORIE, persoana juridica de drept public conform dispozitiilor art. 297,
art. 332-348 din OUG NR. 57/2019 privind Codul administrativ, avand cod unic de inregistrare
4617794, reprezentata prin primar Serban Robert Nicolae, avand sediul in localitatea Eforie Sud,
strada Progresului nr. 1, jud. Constanta cod 905360, in calitate d¢ PROPRIETAR

si
cu sediul in CUI din data de , Numar de ordine in Registrul
comertului reprezentata prin cu domiciliul in , posesor al C.I. seria nr.
, CNP cu valabilitatea: , emisa de , avand calitatea de CHIRIAS,
Urmare a licitatiei publice organizate in data de in baza Hotardrii Consiliului Local
in temeiul O.U.G. 57/2019, republicata, modificata si completata privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, si a procesului verbal de licitatie nr. din s-a incheiat
prezentul contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul contractului este cedarea, de catre PROPRIETAR, si, respectiv, preluarea
, de catre CHIRIAS, a dreptului de exploatare a LOCATIEI/MODULULUI nr. situat in
Eforie Nord, str. Panselelor, avand suprafata de 5 mp, care apartine Orasului Eforie identificat in
planul de situatie anexat.

Art.2.2. CHIRIASUL va exploata modulul, in conformitate cu Hotararea Consiliului Local
nr. .

Art. 2.3. CHIRIASUL este obligat sa declare punctul de lucru la O.R.C.
LOCATIEI/MODULULUI nr. situata in Eforie Nord, str. Panselelor cu unul din codurile
CAEN din clasa 47 si sa obtina toate autorizatiile/avizele necesare desfasurarii activitatii.

Art. 2.4. Este obligat sa desfasoare activitatea numai dupa obtinerea AVIZ PROGRAM DE
FUNCTIONARE conform cap. V, pct. (6) si (8) din HCL 327/17.12.2021.

Art. 2.5. Predarea primirea modulului se va efectua pe baza de proces-verbal.

Art. 2.6. Chiriasul poate desfasura comert de intampinare in fata modulului numai cu acordul
Primarului si cu achitarea in prealabil a taxei pentru comert de intampinare de lei/mp/zi.

III. DURATA CONTRACTULUI
Art.3.1. Prezentul contract intra in vigoare la data incheierii lui si este valid 90 de zile de la
data semnarii contractului.
IV. REDEVENTA
Art4.1. Chiria este de lei/an, asa cum rezultd din procesul verbal de licitatie nr.
,HCL. nr. .

Art. 4.2. Odata cu plata chiriei, CHIRIASUL va achita si celelalte obligatii fiscale datorate
catre bugetul local al Orasului Eforie conform HCL nr. , procesul verbal de licitatie nr. ,
privind taxele si impozitele locale in vigoare si a legislatiei in vigoare conform din HCL

Art. 4.3. Daca chiriasul va desfasura comert de intampinare in fata locatiei se va achita taxa
conform din HCL
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Art. 4.4. Plata chiriei se datoreaza incepand cu data incheierii contractului de inchiriere a
modulului pentru o perioada de 90 de zile.

Art. 4.5. Procesul verbal de predare primire se va incheia dupa achitarea chiriei si a garantiei
pentru buna utilizare a bunului

Art. 4.6. CHIRIASUL are obligatia depunerii unei garantii reprezentand contravaloare a

lei pana la data semnarii contractului de inchiriere. In cazul in care la inapoierea modulului
inchiriat acesta prezinta defectiuni, se vor preleva sume din garantia depusa pentru reparatii.

Art. 4.7. Taxele reglementate prin HCL coroborata cu HCL vor fi achitate si

incasate pe baza de nota de plata intocmita de catre grupul de lucru numit prin Dispozitia Primarului
nr.

V. MODALITATI DE PLATA
Art.5.1 Taxele prevazute la Cap.IV se vor plati in lei in conturile PROPRIETARULUI astfel:

- Chiria: lei/an;
- Taxa pentru emitere AVIZ PROGRAM DE FUNCTIONARE - lei;
- Garantia: 1.000lei in contul nr. deschis la Trezoreria Eforieinainte de

incheierea contractului de inchiriere;

Art.5.2. Garantia pentru buna utilizare folosire se va restitui la predarea bunului catre Orasul
Eforie in baza cererii de restituire. Garantia se pierde daca predarea bunului nu se face in termen de
30 de zile lucratoare de la expirarea perioadei de inchiriere.

Art.5.3 Intarzierile la plata chiriei se vor penaliza conform legislatiei in vigoare.

Art.5.4 Pentru compensarea prejudiciului suferit de catre PROPRIETAR, ca urmare a
indeplinirii cu intarziere sau a neindeplinirii obligatiilor asumate de CHIRIAS, CHIRIASUL va plati
daune-interese sub forma daunelor moratorii sau a celor compensatorii.

VI. INCETAREA INCHIRIERII

Art.6. Inchirierea poate nceta prin:

6.a.- reziliere din cauze imputabile CHIRIASului;

6.b. - renuntare;

6.c. - rascumparare;

6.d. - forta majora.

6.a. Incetarea contractului prin reziliere
6.a.1. In cazul nerespectarii intocmai de catre chirias a vreuneia dintre obligatiile sale legale sau
contractuale , indiferent daca este esentiala sau nu la incheierea prezentului contract , acesta se
reziliaza de deplin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere sau interventia instantei
judecatoresti si fara nici o formalitate prealabila .

6.a.2. Rerzilierea isi produce pe deplin efectele de la momentul implinirii termenelor sau a
neindeplinirii conditiilor prevazute de prezentul contract, indiferent de momentul la care proprietarul
comunica chiriasului faptul considerarii contractului drept reziliat.

6.a.3. Indeplinirea ulterioara de catre chirias a obligatiilor sale contractuale nu inlatura rezilierea
contractului de drept .

6.b. Incetarea INCHIRIERII prin renuntare

6.b.1. Chiriasul poate renunta la inchiriere in cazul in care cauze obiectiv justificate fac
imposibila utilizarea modulului, dupa verificarea celor semnalate de CHIRIAS de cétre comisia
formata din reprezentantii CHIRIASului care impreuna cu reprezentantii proprietarului vor hotari
asupra continudrii sau incetarii inchiriereii.

6.c. Incetarea INCHIRIERII prin rdscumparare.

6.c.1. Pentru cazurile de interes public inchirierea poate fi rdscumparatd, proprietarul
asigurand despagubiri corespunzatoare valorii investitiei, care trebuie sa fie adecvata, efectiva si
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prompta. Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice emise de autoritatea locala sau prin
hotérare de guvern.

6.c.2. Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpararii urmeaza a se adresa instantei.

6.d. Incetarea INCHIRIERII in caz de forta majora.

6.d.1. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totala
sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-si exercite integral
sau partial obligatiile.

6.d.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen
de 5 zile, prin telefon, fax, telefax, urmat de o scrisoare recomandatd cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente in prezenta partilor.

6.d.3. In caz de fortd majord comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecintd cu perioada corespunzatoare acestora, cu mentiunea
cd nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzierea in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil consecintele
cazului de fortd majora, cat si indeplinirea celorlalte obligatii.

6.d.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare
de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzelor incluse in contract.

constatatd de comisia legal constiuitd, partile vor conveni asupra continudrii sau incetarii
contractului.

VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

PROPRIETARUL are urmatoarele obligatii si drepturi:

7.1. Sa predea chiriasului, pe baza de proces verbal de predare-primire modulul care face
obiectul contractului.

7.2. Sa inspecteze prin imputernicitii sai desfasurarea activitatii comerciale temporare.

7.3. Sa declanseze procedura de executare silita impotriva chiriasului conform prevederilor
legale, daca acesta intarzie plata taxei de inchiriere .

CHIRIASUL are urmatoarele obligatii si drepturi :

7.4. Sa se prezinte la data la care este anuntat, la sediul Primariei, pentru predarea-primirea
modulului inchiriat.

7.5. Sa plateasca taxa de inchiriere la termenele stabilite contractual.

7.6. Sa obtind pe cheltuiala proprie, avizele si acordurile legale pentru desfasurarea activitatii
comerciale temporare.

7.7. Sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare din zona
si sa obtina acordul detinatorilor.
7.8. Sa permita inspectarea desfasurarii activitatii comerciale temporare.

de catre persoanele autorizate.

7.9. Chiriasul nu poate in nici un caz subinchiria, ceda folosinta, concesiona, in tot sau in
parte, unei alte persoane modulul sau activitatea economica din modul.

VIII. RASPUNDERI

Art.8.1. Nici una din partile contractante nu raspund de neexecutarea
la termen sau/si de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care ii
revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzata de o imprejurare mai presus de vointa partilor, probata de partea
care o invoca.

Art.8.2. Pe perioada imposibilitatii de executare drepturile si obligatiile corelative ale
partilor se suspenda pentru acea perioada.
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Art.8.3. Partea care invoca imposibilitatea de executare este obligata sa notifice celeilalte
parti deindata producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

IX. LITIGII

Art.9.1. Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de inchiriere,
daca nu pot fi solutionate pe cale amiabila, partile se vor adresa instantelor de judecata competente.

Art.9.2. Pe toatd durata inchirierii proprietarul si chiriasul se vor supune legislatiei in vigoare
din Romania.

X. DISPOZITII FINALE

Art.10.1. Modificarea sau completarea prezentului contract se poate face numai prin acte
aditionale incheiate intre partile contractante.

Art. 10.2. Prezentul contract, impreuna cu anexa care face parte integranta din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau
ulterioara incheierii lui.

Art.10.3. Prezentul contract de inchiriere constituie titlu executoriu.

Art.10.4. Procesul verbal de predare-primire a modulului cu planul de situatie anexa, fac
parte integrantd din prezentul contract.

Contractul de inchiriere privind LOCATIEI/MODULULUI nr. situat in Eforie
Nord, str. Panselelor, in suprafata de Smp, s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, unul pentru CHIRIAS
si doua pentru PROPRIETAR

PROPRIETAR, CHIRIAS,

PRIMAR

Administrator
DIRECTOR EXECUTIV D.A.D.P.P.

SEF S.J.C.A.AS.

DIRECTOR EXECUTIV D.E.
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PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Anexa la contractul de inchiriere nr. din

Incheiat astazi:

Prezentul proces verbal s-a incheiat cu ocazia trasarii si predarii terenului situat in EFORIE
NORD, str. Panselelor, LOCATIEI/MODULULUI nr. , amplasata pe domeniul public al
orasului Eforie in baza A.C. nr. 161/25.06.2018, cu suprafata de Smp, inchiriat conform P.V. de
licitatie nr. .

La predarea-primirea terenului au participat:
- din partea Orasului Eforie — ;

- din partea chiriasului —
Terenul are vecinatatile conform planului de situatie anexa la A.C. nr. 161/25.06.2018.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal in 3 (trei) exemplare, unul pentru beneficiar
si doua pentru proprietar.

Am predat Am primit
PROPRIETAR, CHIRIAS,
PRIMAR

DIRECTOR EXECUTIV D.A.D.P.P.

INSPECTOR SUPERIOR D.A.D.P.P.
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