ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 55 din 10.04.2023
privind aprobarea Anexei nr. 2 la H.C.L. 272 /29.11.2022

Consiliul Local Eforie,

Avand n vedere:
- Proiectul de hotérare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
- Referatul de aprobare al Primarului orasului Eforie,
- Raportul de specialitate al Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistentd Social,
-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie,
—H.C.L.nr. 272/ 29.11.2022 privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C.
2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 25341
din 26.09.2022 (pozitia 5) ce stabileste valoarea de chirie de piata si a inchirierii prin licitatie
publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Lebedei nr. 6, in suprafatd
totald de 1103 mp, precum §i a documentatiei de licitatie;
- H.C.L nr. 29 /28.02.2023 privind aprobarea anexei nr. 2 la H.C.L. 272/ 29.11.2022;
- Art. 354 , art. 355, art. 363 alin. (1) coroborat cu art. 334-346 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;
- Art. 311, art. 317, art. 334 alin (3), art. 340 alin (3) si art 341 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ;

- prevederile art. 59 din Legea nr 24 /27.03.2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative;

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit. ¢), alin (6) lit b), art. 139 alin. (3) lit. g) si ale
art. 196, alin (1) lit a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1 Se aprobi ca anexa nr. 2 la H.C.L. 272 / 29.11.2022 sa fie conform anexei la
prezenta:

Art. 2. La data aprobarii prezentei, HCL nr. 29 din 28.02.2023 se revoca.

Art. 3. Prezenta hotérare va fi dusé la indeplinire de cétre Primarul Oragului Eforie prin
aparatul de specialitate.

Art. 4. Prezenta hotérare va fi comunicati institutiilor i persoanelor interesate prin grija
secretarului general al Orasului Eforie.

Hotérérea a fost adoptatd cu un numir de ...10..... voturi “pentru”, ...2.... voturi “impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREOTEASA GABRIEL
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ANEXA LA HCL NR. 55/ 10.04.2023

i |
|
| PRESEDINTE DE SEDINTA ’ SECRETAR GENERAL

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului teren situat in Orasul Eforie, localitatea
Eforie Nord, str. Lebedei nr. 6, loturile 220, 221, 246, 247, 251 partiale din parcelarea S.A.
Techirghiol, in suprafati totala de 1103 mp identificat cu 1.E. 107671
apartinind domeniului privat al U.A.T. oras Eforie

PROCEDURA APLICATA: LICITATIE PUBLICA

CUPRINS

L FISA DE DATE A PROCEDURII

II. CAIETUL DE SARCINI

III. CONTRACTUL - CADRU CONTINAND CLAUZELE OBLIGATORII
VL. FORMULARE — Anexe
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SECTIUNEA 1
FISA DE DATE A ACHIZITIEI

A. Informatii privind autoritatea contractanti

1. Denumire: ORASUL EFORIE

2. Cod de inregistrare fiscali: 4617794

3. Adresa: loc. Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1 jud. Constanta
4. Date de contact: E-mail: secretariat(@primariaeforie.ro

6. Telefon/fax: 0241.748633, 0241.748979

B. Scopul apliciirii procedurii si valoarea contractului

1. Autoritatea contractantd organizeaza procedura in vederea inchirierii prin licitatie publicd, a imobilului
format din teren situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Lebedei nr. 6, loturile 220, 221, 246, 247, 251
partiale din parcelarea S.A. Techirghiol, in suprafati totala de 1103 mp identificat cu I.E. 107671.

2. Terenul ce face obiectul procedurii de licitatie publica se individualizeaz3 astfel:
Vecinitati:
laN-
laS-—
laE -~
lav- ;
Vecinatatile sunt stabilite conform planului de amplasament si delimitare a imobilului

3. Terenul propus pentru scoatere la licitatie publicd in vederea inchirierii face parte din domeniul privat al
orasului Eforie. Reglementirile urbanistice pentru terenul propus pentru scoatere la licitatie publica in vederea
inchirierii sunt prevazute in Certificatul de Urbanism de informare anexat la prezenta.

Terenul descris mai sus este liber de sarcini/nu este liber, conform extrasului de carte funciari nr.

4. Se aproba pretul minim de pornire a inchirierii prin licitatie publica de 0,73 euro/mp/luna, fird T.V.A.

5. Perioada inchirierii este de 5 ani. La solicitarea chiriagului perioada de inchiriere se poate prelungi cu inca
5 ani, cu reevaluarea valorii chiriei de piata.

6. Conform HCL 178/16.10.2012 privind stabilirea destinatiei terenului: 45% din suprafati terenului va fi
utilizatéd pentru parcare si 55% din suprafati pentru spatiu verde recreational.

7 Chiriagul este obligat ca in termen de 1 an de zile de la preluarea terenului sa obtind autorizatia de
construire, si inceapa lucrarile si sa le termine in termen de 2 ani de zile de la data semnérii contractului

8. Chiriasul va exploata terenul numai in perioada sezonului estival, respectiv 1 Mai - 30 septembrie a fiecarui

an. Chiria se va achita doar pentru perioada sezonului estival, insd nu mai putin de 6 (sase) luni intr-un an calendaristic
fiscal.

2

>

bl

9. Chiriasul va asigura intretinerea si mentenanta terenului pe toata durata contractului de incheiere.
10. Valoarea de inventar a terenului este de 143.390 EURO.

11.Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de autentificarea contractului de Inchiriere se vor suporta
de citre chirias potrivit prevederilor legale in vigoare.
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C. Procedura aplicati

1. Atribuirea contractelor de inchiriere se realizeaza prin procedura licitatiei publice organizate in conformitate cu
prevederile Hotéirdrii Consiliului Local al orasului Eforie, cu respectarea prevederilor art. 334 —-346 si art. 363 din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

D. Criteriile de atribuire
1. Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere pentru terenul ce face obiectul procedurii de licitatie sunt
urmétoarele;

a) cel mai mare nivel al chiriei din oferta financiard — 40 de puncte;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 15 de puncte;

c) protectia mediului inconjurator — 25 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului — 20 puncte.

E. Taxa de participare, garantia de participare si documentatia de atribuire

1. Taxa de participare la licitatie publicd este de 150 lei si nu se restituie ofertantilor si nici celor care renunti la
participare/ depunerea ofertelor.

2. Garantia de participare la licitatie se va achita in numerar la casieria Primariei oragului Eforie — Directia
Economica sau prin ordin de plati n contul RO19TREZ2365006XXX000022, CIF 4617794 deschis la Garanti Bank.
3. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necistigitori, in termen de 10 zile lucritoare de la
inregistrarea cererii de restituire.

4. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati céstigatori, dupd semnarea contractului de inchiriere, in
termen de 10 zile lucritoare de la inregistrarea cererii de restituire sau poate fi inclusd pentru plata chiriei totale.

5. Garantia de participare va fi retinuti de cétre autoritatea contractantd in situatia in care ofertantul declarat
castigtor nu se mai prezintd sau refuzi si incheie contractul de inchiriere.

6. Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 1.611 Euro.

7. Pentru achizitionarea Documentatiei de atribuire, persoana interesatd va achita suma de 110 lei, in numerar, la
casieria Primériei oragului Eforie — Directia Economici (suma ce nu se restituie).

F. Documentele procedurii

Ofertele, Insotite de Scrisoare de inaintare - Formularul F1, se depun la sediul Primiiriei orasului Eforie din loc.
Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1 jud. Constanta In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora.

1. Plicul exterior: pe plic se va indica obiectul licitatiei (adresd, suprafats, nr. cadastral) pentru care este depusi
oferta si va contine urmétoarele Documente:

1.1. Pentru persoane juridice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitantd) — copie conformi cu originalul.

- documentul de plata a taxei de participare (chitantd)- copie conformi cu originalul.

- documentul de platé a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de platd) - copie conforma cu originalul.

- Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daci nu este reprezentantul legal al acesteia- formularul F2.
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- copie CI/BI reprezentant legal/persoand imputernicitd conform cu originalul

- o fisé cu informatii privind ofertantul semnati de ofertant- formular F3.

- declaratie de participare la licitatia publici - formular F4.

- certificat de Tnmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului de pe 14nga Tribunalul in raza ciruia se afld sediul
social al ofertanului- Forma de prezentare: copie conform cu originalul.

- certificate constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice inainte de data
stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sé reiasa faptul c& ofertantul nu este in stare de reorganizare, faliment,
lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare, reglementate prin lege. Forma de
prezentare: original sau copie legalizati.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local eliberat de compartimentul de specialitate
din cadrul Primériei orasului Eforie, valabil la data deschiderii oferetelor, din care si reiasd ci ofertantul nu are
obligatii restante de plati a impozitelor si taxelor locale. Forma de prezentare: original sau copie legalizats.

- certificatul privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii ofertelor,
eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice - ANAF, din care si reiasd faptul ci ofertantul nu are obligatii
restante de plati a impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de prezentare: original sau copie legalizata;

- declaratie pe proprie raspundere din care s& reiasé ci ofertantul nu a fost desemnat céstigétor la o licitatie publici
anterioard, privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, pentru care nu a
incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie.

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in alti formi decit cea solicitati prin documentatie,
sau prezentarea unor documente incomplete va conduce Ia respingerea ofertei ca neconforma, intrucit nu
sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si excluderea ofertantului de la
procedura de de atribuire.

1.2, Pentru persoane fizice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitanti)- copie conforma cu originalul.

- documentul de platd a taxei de participare(chitantd) - copie conforma cu originalul.

- documentul de plati a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de platd) - copie conforma cu originalul.

- copie CI/BI persoana fizicd conform cu originalul.

- imputernicire notariald si copie CI/BI conform cu originalul pentru reprezentantul persoanei fizice.

- declaratie de participare la licitatia publica - formular F4.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul local eliberat de compartimentul de specialitate
din cadrul Primariei orasului Eforie, valabil la data deschiderii oferetelor, din care si reiasd cé ofertantul nu are
obligatii restante de plata a impozitelor si taxelor locale. Forma de prezentare: original sau copie legalizata.

- certificatul privind plata obligatiilor cétre bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii ofertelor,
eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice- ANAF, din care si reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii
restante de platd a impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de prezentare: original sau copie legalizat;

- declaratie pe proprie raspundere din care si reiasi ci ofertantul nu a fost desemnat céstigitor la o licitatie publici
anterioard, privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale In ultimii 3 ani, pentru care nu a
incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpa proprie.
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Lipsa unui document sau prezentarea acestora in alti formi deciit cea solicitati prin documentatie,
sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca neconformai, intrucit nu
sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si excluderea ofertantului de la
procedura de de atribuire.

2. Plicul interior va contine oferta financiard propriu-zisi. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Plicul interior va contine urmétoarele Documente:

- Oferta financiaré - Formularul F5 —original.

- Declaratie privind protectia mediului — formular F6.

- Declaratie de respectare a reglementarilor urbanistice aprobate— formular F7.

G. Modul de prezentare a ofertelor

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

2. Ofertele se redacteazi in limba roména si au o valabilitate de 90 de zile de la data licitatiei publice.

3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4, Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta.

5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

6. Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar, semnati de ciitre ofertant.

7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de
autoritatea contractanta.

8. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pind la data-limit pentru depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

10. Oferta depusi la o altd adresd a autoritdtii contractante decit cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limitd pentru
depunere se returneazd nedeschisa.

11. Continutul ofertelelor trebuie sa rimana confidential pani la data stabilita pentru deschiderea acestora, autoritatea
contractantd urméand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti dati.

12. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la pct. 14 de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

13. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini
al licitatiei.

14. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre
toti membrii comisiei de evaluare.
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15. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 14, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

16. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti informeaza
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

17. In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte valabile,
autoritatea contractantd este obligati si anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, cu respectarea
procedurii legale.

H. Alte informatii

1. Autoritatea contractantd va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de citre orice persoani interesati, care
fnainteaz3 o solicitare in acest sens.

2. In cazul previzut la pct.] autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate intr-o perioadi care nu trebuie si depaseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din
partea acesteia.

3. Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de catre autoritatea
contractantd a perioadei prevdzute la pct. 2 sd nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire si fie pusi la
dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare Inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

4. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

5. Autoritatea contractantd are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice clarifcare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depéseasci 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

6. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rispunsurile Insotite de intrebdrile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luAnd masuri pentru
a nu dezvilui identitateacelui care a solicitat clarificarile respective.

7. Fird a aduce atingere prevederilor de la pct.5 autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

8. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, pundnd astfel autoritatea contractanta in
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct.7, aceasta din urmi are totusi obligatia de a réspunde la
solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face
posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr, 1, tel. 0241 748149, fax 0241 748979



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

SECTIUNEA I1
CAIET DE SARCINI

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA
ORASUL EFORIE cu sediul in loc. Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, cod fiscal 4617794, tel.024178633, fax
0241748979, e-mail: secretariat@primariaeforie.ro, reprezentat legal prin PRIMAR dl. Robert-Nicolae SERBAN.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Autoritatea contractantd organizeaza procedura in vederea inchirierii prin licitatie publici, a imobilului
format din teren situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Lebedei nr. 6, loturile 220, 221, 246, 247, 251
partiale din parcelarea S.A. Techirghiol, in suprafata totaia de 1103 mp identificat cu LE. 107671.

2. Terenul ce face obiectul procedurii de licitatie publica se individualizeazi astfel:
Vecinatati:
laN-— ;
laS- :
laE— ;
jav- ;
Vecinititile sunt stabilite conform planului de amplasament gi delimitare a imobilului

3. Terenul propus pentru scoatere la licitatie publicd in vederea inchirierii face parte din domeniul privat al
orasului Eforie. Reglementérile urbanistice pentru terenul propus pentru scoatere la licitatie publicd in vederea
inchirierii sunt prevazute in Certificatul de Urbanism de informare anexat la prezenta.

Terenul descris mai sus este liber de sarcini/nu este liber, conform extrasului de carte funciara nr.

4. Se aproba pretul minim de pornire a inchirierii prin licitatie publica de 0,73 euro/mp/luna, fard T.V.A.

5. Perioada inchirierii este de 5 ani. La solicitarea chiriasului perioada de inchiriere se poate prelungi cu inca
5 ani, cu reevaluarea valorii chiriei de piata.

6. Conform HCL 178/16.10.2012 privind stabilirea destinatiei terenului: 45% din suprafati pentru parcare si
55% din suprafatd pentru spatiu verde recreational

7 Chiriagul este obligat ca in termen de 1 an de zile de la preluarea terenului sa obtind autorizatia de
construire, s inceapa lucrérile si sa le termine in termen de 2 ani de zile de la data semndrii contractului

8. Chiriasul va exploata terenul numai in perioada sezonului estival, respectiv 1 Mai - 30 septembrie a fiecarui
an. Chiria se va achita doar pentru perioada sezonului estival, insd nu mai putin de 6 (sase) luni intr-un an calendaristic
fiscal.

9. Chiriasul va asigura intretinerea si mentenanta terenului pe toata durata contractului de incheiere.,
10. Valoarea de inventar a terenului este de 143.390 EURO.

11.Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de autentificarea contractului de inchiriere se vor supotta
de cétre chirias potrivit prevederilor legale in vigoare.

Organizatorul nu detine date privind retele edilitare —subterane / supraterane care trebuie deviate , daca
terenul este impropriu construirii din diverse motive, etc.
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III. CONDITIILE GENERALE ALE PROCEDURII DE INCHIRIERE, INSTRUCTIUNI PENTRU
OFERTANTI, MODUL DE ELABORARE SI1 PREZENTARE A OFERTELOR

A. Etapa de transparenti

1. in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti are obligatia si publice anuntul de licitatie in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina
sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

2. Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre autoritatea contractantd si
trebuie s3 cuprind3 cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeazisa fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra
in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daci este cazul; data-limit
pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele, numarul de
exemplare in care trebuie depusé fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competent in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limiti pentru
depunerea ofertelor.

4. Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

5. Autoritatea contractant3 va asigura punerea la dispozitia persoanei interesate care a Tnaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

6. Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoana interesati va achita suma de 110 lei la casieria Primériei
orasului Eforie pentru fiecare documentatie solicitat3.

7. Autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cAt mai
repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie s depaseasci 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea
acesteia.

8. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit respectarea de citre autoritatea
contractantd a perioadei prevazute la pct.7 si nu conduci la situatiain care documentatia de atribuire sa fie pusi la
dispozitiasa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

9. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

10. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd depéseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitéri.
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11. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru
a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

12. Fara a aduce atingere prevederilor pct.11, autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucriitoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

13. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel autoritatea contractantd in
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct.12, aceasta are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de
clarificare in mésura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rdspunsului face posibild primirea
acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunereaofertelor.

14. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca 1n urma publicérii anuntului de licitatie au fost depuse cel
putin doud oferte valabile.

15. Taxa de participare la licitatie publica este de 150 lei si nu se restituie ofertantilor si nici celor care renunta la
participare/depunereaofertelor.

16. Garantia de participare la licitatie se va achita in numerar la casieria Primiriei orasului Eforie — Directia
Economici sau prin ordin de platd in contul RO19TREZ2365006 XXX 000022, CIF 4617794 deschis 1a Garanti Bank.
17. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necistigatori, in termen de 10 lucratoare de la data
incheierii procedurii licitatiei.

18. Garantia de participare va fi retinuti de cétre autoritatea contractantd in situatia in care ofertantul declarat
cstigitor nu se mai prezintd sau refuzi si Incheie contractul de inchiriere.

19. Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 1.611 Euro .

B. Reguli privind oferta

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

2. Ofertele se redacteazi in limba roméni si au o valabilitate de 90 de zile de la data licitatiei publice.

3. Ofertele, insotite de Scrisoare de inaintare - Formularul F1, se depun la sediul Primiriei orasului Eforie din loc.
Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1 jud. Constanta, in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
nregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizndu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta.

Plicul exterior va contine urmatoarele Documente:

4.1.Pentru persoane juridice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitantd) — copie conformi cu originalul.

- documentul de plata a taxei de participare (chitant)- copie conforma cu originalul.

- documentul de plati a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de platd) - copie conformi cu originalul.

- imputernicire pentru reprezentantul societétii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia- formularul F2.

-- copie CI/BI reprezentant legal/persoand imputernicitd conform cu originalul.

- o figa cu informatii privind ofertantul semnati de ofertant- formular F3.

- declaratie de participare la licitatia publicé - formular F4.

- certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului de pe 14nga Tribunalul in raza caruia se afld sediul
social al ofertanului- Forma de prezentare: copie conform cu originalul.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748149, fax 0241 748979



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

- certificate constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice inainte de data
stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care si reiasa faptul ci ofertantul nu este in stare de reorganizare, faliment,
lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare, reglementate prin lege. Forma de
prezentare: original sau copie legalizata.

certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul local eliberat de compartimentul de specialitate
din cadrul Primariei oragului Eforie, valabil la data deschiderii oferetelor, din care si reiasd ci ofertantul nu are
obligatii restante de platd a impozitelor si taxelor locale. Forma de prezentare: original sau copie legalizata.

- certificatul privind plata obligatiilor cétre bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii ofertelor,
eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice - ANAF, din care si reiasi faptul ci ofertantul nu are obligatii
restante de plata a impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de prezentare: original sau copie legalizati.

- declaratie pe proprie rispundere din care si reiasi ca ofertantul nu a fost desemnat cistigator la o licitatie publica
anterioard, privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, pentru care nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culp3 proprie.

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in altid formi decit cea solicitati prin documentatie,
sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca neconformsi, intrucit nu
sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si excluderea ofertantului de la
procedura de de atribuire.

4.2, Pentru persoane fizice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitantd)- copie conformi cu originalul.

- documentul de plati a taxei de participare(chitantd) - copie conforma cu originalul.

- documentul de plati a garantiei de participare la licitatie (chitanti/ordin de plati) - copie conforma cu originalul.
- copie CI/BI persoani fizica conform cu originalul.

- Imputernicire notariala §i copie CI/BI conform cu originalul pentru reprezentantul persoanei fizice.

- declaratie de participare la licitatia publicd - formular F4,

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul local eliberat de compartimentul de specialitate
din cadrul Primiriei oragului Eforie, valabil la data deschiderii oferetelor, din care si reiasd ci ofertantul nu are
obligatii restante de platd a impozitelor si taxelor locale. Forma de prezentare: original sau copie legalizata.

- certificatul privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii ofertelor,
eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice- ANAF, din care si reiasd faptul ca ofertantul nu are obligatii
restante de platd a impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de prezentare: original sau copie legalizata.

- declaratie pe proprie raspundere din care si reiasi cd ofertantul nu a fost desemnat cistigitor la o licitatie publica
anterioard, privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, pentru care nu a
incheiat contractul ori nu a pltit pretul, din culpé proprie.

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in altd forma decit cea solicitatd prin documentatie,
sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca neconforma, intrucit nu
sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si excluderea ofertantului de la
procedura de de atribuire.
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5. Plicul interior va contine oferta financiard propriu-zisd. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Plicul interior va contine urmatoarele Documente:

- Oferta financiara - Formularul F5 — original.

- Declaratie privind protectia mediului — formular F6.

- Declaratie de respectare a reglementirilor urbanistice aprobate— formular F7.

Lipsa unui document, prezentarea acestora in altd formi decit cea solicitati prin documentatie, sau
prezentarea acestora in alti formi decit cea solicitati prin documentatie, prezentarea unor documente
incomplete sau nesemnate va conduce la acordarea punctajului de 0 (zero) puncte .

6. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.

7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate stabiliti de
autoritatea contractanti.

8. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limitd pentru depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta major3, cad in sarcina persoanei interesate.

10. Oferta depusi la o altd adresa a autoritétii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisi.

11. Continutul ofertelor trebuie si riména confidential pana la data stabiliti pentru deschiderea acestora, autoritatea
contractantd urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti dati.

12. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la pct. 14 de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

13. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini
al licitatiei.

14. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre
tofi membrii comisiei de evaluare.

15. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pet.14, comisia de evaluare intocmeste, n
termen de o zi lucritoare, un rapert pe care il transmite autorititii contractante.

16. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti informeazi
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

17. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous oferte valabile, autoritatea
contractantd este obligatd sd anuleze procedura §i sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii previzute
lapct. 1-12.
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C. Protectia datelor

1.Féra a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractantd are obligatia de a asigura
protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura
in care, In mod obiectiv, dezviluirea informatiilor In cauzi ar prejudicial interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

D. Comisia de evaluare
1. Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare, compusa dintr-un numar impar de membri,
care nu poate fi mai mic de 5, care adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute
in instructiunile privind organizarea i desfdsurarea licitatiei.
2. Componenta comisiei de evaluare este aprobati prin dispozitie a primarului.
3. Fieciruia dintre membrii comisiei de evaluarei se poate desemna un supleant.
4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii acestuia in comisie.
. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.
. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.
. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie s respecte regulile privind conflictul de interese.
.Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupi termenul-limiti de depunerea ofertelor, care se va
péstra aldturi de dosarul licitatiei publice.
9. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati autoritatea contractantd despre
existenta stérii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.
10. Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afld in
imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
11. Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
¢) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei cstigitoare.
12. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
13. Comisia de evaluare adopta decizii In mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate
cu prevederile legale in vigoare.
14. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor, informatiilor i documentelor
cuprinse in ofertele analizate.

00 ~1 N W

E. Participantii la licitatia publici
1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, roména sau strdind, care indeplineste
cumulative urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusive garantia de participare;
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b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor cétre
bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este In stare de insolvents, faliment sau lichidare.
2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizicd/juridica care a fost desemnati céstigitoare la o licitatie
publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractual ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.
3. Prin participarea la licitatie, chiriasul isi asuma riscurile de mai sus.

F. Criteriul de atribuire a contractului
1. Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere pentru terenul ce face obiectul procedurii de licitatie sunt
urmdtoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei din oferta financiard — 40 de puncte;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 15 de puncte;

c) protectia mediului inconjuritor — 25 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului supus licitatiei publice — 20 puncte.

2. Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

Pentru criteriul de atribuire de la lit. a) ..cel mai mare pret oferit” (P1) punctajul se acord astfel:
1) Punctajul maxim se acordd ofertei cu cea mai mare valoare a pretului care nu poate fi mai mic decat pretul de
pornire al licitatiei;
2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat se calculeaza astfel: (pret ofertat / pret maxim ofertat) x 40 puncte

Pentru criteriul de atribuire de la lit. b) ..capacitatea economico-financiard a ofertantilor” (P2) punctajul se
acordi astfel:
1) Punctajul maxim de 15 puncte se acorda ofertei in care valoarea chiriei se va achita la semnarea contractului de
inchiriere;
2) Punctajul de 10 puncte se acordd ofertei in care valoarea chiriei se achitd in semestrial de la semnarea contractului
de inchiriere;
3) Punctajul de O puncte se acordd ofertei in care valoarea chiriei se achit3 trimestrial;

Pentru criteriul de atribuire de la lit. ¢) ,,protectia mediului inconjurator” (P3)
1) Punctajul de maxim 25 puncte pentru ofertantul care amenajeaza cea mai mare suprafata de spatiu verde
2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat se calculeazi astfel (suprafata de spatiu verde / suprafata de spatiu verde
maxima) x 25puncte

Pentru criteriul de atribuire de la lit. d) ..conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de
licitatie” (P4) punctajul se acordi astfel:

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748149, fax 0241 748979



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

1) Punctajul de maxim 25 puncte pentru ofertantul care amenajeaza cele mai multe locuri de parcare

2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat se calculeazi astfel (locuri de parcare / cele mai multe locuri de parcare)
x 20

PUNCTAJ TOTAL = P1 +P2+P3 +P4
Punctajul total acordat pentru fiecare oferta se calculeaza dupa cum urmeaza:

Punctaj total = punctaj oferta financiara (a) + punctaj acordat pentru capacitatea economico-financiara (b) + punctaj
acordat pentru protectia mediului inconjurétor (¢) + punctaj acordat pentru_conditii specifice impuse de natura
bunului supus procedurii de licitatie (d)

3.0ferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire,

G. Determinarea ofertei cistigitoare

1. Autoritatea contractantd are obligafia de a stabili oferta castigétoare pe baza criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire.

2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita clarificéri si, dupa
caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele
solicitate.

3. Solicitarea de clarificéri este propusé de catre comisia de evaluare §i se transmite de cétre autoritatea contractantd
ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

4, Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
acesteia.

5. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completérile solicitate, s& determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzutd in anuntul de
licitatie.

7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind ofertele care nu respect
prevederile lit. B pct.2-5.

8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel
putin doui oferte, pentru terenul ce face obiectul licitatiei, sii intruneascii conditiile previzute la lit. B pct.2-
5. In caz contrar, se aplica prevederile lit. B pct.17.

9. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care
se va preciza rezultatul analizei.

10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevézut la pct.9 de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini.
12. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu iIndeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre
toti membrii comisiei de evaluare.
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13. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pet.12, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
14. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti informeaza
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicaind motivele excluderii.
15. Raportul previzut se depune la dosarul licitatiei.
16. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte. Oferta cistigétoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.
16.1 in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare dupd acesta. In cazul in care egalitatea persista, procedura de licitatie publici se reia la o datd ulterioara.
17. Autoritatea contractants are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd ca fiind
cdstigitoare.
18. Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a
VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
19. Anuntul de atribuire trebuie sd cuprindi cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractant, precum: denumirea, codul de identificare fiscali,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numarul ofertelor primate si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarati céstigitoare;

f) instanta competent in solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cistigitoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicrii.
20. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului,
nscris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.
21. In cadrul comunicirii previizute la pet. 19 autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
cstigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
22. In cadrul comunicarii previzute la pet.19 autoritatea contractant3 are obligatia de a informa ofertantii care au fost
respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarata cistigitoare asupra motivelor ce au stat la bazadeciziei respective.
23. Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizdrii comunicarii prevézute la pct.19.
24. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o oferts valabils,
autoritatea contractanti anuleazai procedura de licitatie.
25. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
26. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile previzute de prezentul caiet de sarcini.
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H. Operatiuni ulterioare licitatiei

1. Castigitorul licitatiei va prezenta in termen de 10 de zile calendaristice de la adjudecare actele necesare pentru
semnarea contractului de inchiriere.

2. Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie in avans, diferenta de plati urméand a fi achitat’
conform clauzelor din contract.

3. Dacid In termen de 15 de zile calendaristice de la adjudecare nu se semneaza’ contractul de inchiriere, ofertantul
cstigitor pierde garantia de participare.

4. Pentru ofertantul necéstigitor, garantia de participare la licitatie se restituie la cererea acestuia ficuti in termen de
10 lucratoare de la data licitatiei .

I. Anularea procedurii de licitatie
1. Prin exceptie de la prevederile lit. G. pct.17, autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de vinzare in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
2. In sensul prevederilor pct.1 procedura de licitatie se consider afectats in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulative urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati erori
sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul Administrativ;

b) autoritatea contractanti se afla in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fira ca acestea si conduci,
la rdndul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311 din Codul Administrativ.
3. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.
4. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, inscris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel
mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, ct si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

J. incheierea contractului de inchiriere

1. in baza hotarérii de Consiliul local privind aprobarea inchirierii terenului ce face obiectul licitatiei publice si a
procesului- verbal de adjudecare se va incheia contractul de inchiriere, in forma stabilitd de autoritatea publici locald
la Sectiunea I11 .

2. Contractul de inchiriere va cuprinde preful contractului, modalitatea si conditiile de platd si toate clauzele
obligatorii din documentatia de atribuire, potrivit specificului bunurilor imobile ce fac obiectul inchirierii.

3. Contractul de inchiriere se incheie in forma autentici intre autoritatea publica locali si adjudecatar.

5. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la de la data incas#rii
chiriei si incheierea contractului de inchiriere.

6. Toate taxele si cheltuieli ocazionate de procedura si de incheierea a contractului de inchiriere, se suporti exclusiv
de cétre ofertantul castigétor si se achita de indata.
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K. Neincheierea contractului de inchiriere

1. Neincheierea contractului Intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului prevézut la
lit.G pct.23, poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractual poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

3. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar
autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

4. Garantia de participare va fi retinuta de citre autoritatea contractanti in situatia in care ofertantul declarat cistigitor
refuzi si incheie contractul de inchiriere.

5. Daunele-interese prevdzute la pet. 1 si 2 se stabilesc de citre Tribunalul Constanta, la cerere a partii interesate,
daci pértile nu stabilesc altfel.

6. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cistigdtor din cauza
faptului cd ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa
contractul, autoritatea contractants are dreptul s& declare céstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care
aceasta este admisibila.

7.In cazul in care, in situatia prevazutd la pct. 6, nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibild, se aplica
prevederile pct. 3.

8. In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la
anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflect in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora
s-a fundamentat pretul contractului, preful poate fi ajustat, la cererea oricdrei parti, daca posibilitatea de ajustare a
fost previzuta in documentatia de atribuire.

L. Solutionarea litigiilor

1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, moodificarea §i incetarea
contractului de inchiriere a bunurilor imobile proprietate privatd a U.A.T. oras Eforie, precum si a celor privind
acordarea de daune interese, se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

M. Organizarea licitatiei

1. Modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire: prin solicitare verbald, Directia Economicd, compartimentul Taxe gi Impozite, str. Avram fancu nr. 2,
Eforie Sud, judetul Constanta.

2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul locatorului, de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire: Directia Economic, compartimentul Taxe si Impozite, str. Avram lancu nr. 2, Eforie
Sud, judetul Constanta.

3. Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor Ordonantei
de urgentd a Guvernului nr. 54/2006: lei/exemplar, care se achita la casierie, incepand cu zz.1l.aaaa.

4. Data limita pentru solicitarea clarificérilor: zz.1l.aaaa, ora hh.mm

5. Data limita de depunere a ofertelor: zz.1l.aaaa, ora hh.mm.

6. Adresa la care trebuie depuse ofertele: Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, la Registraturi.
7. Numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd: un singur exemplar, conform caietului de sarcini.
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8 Data si locul la care se va desféisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor: zz.11.aaaa, ora hh.mm zz.11.aaaa, ora
hh.mm, Orasul Eforie, localitatea Eforie , Str, nr. 2, in

N. Dispozitii finale

1. Prezenta Documentatie de atribuire se completeazi, de drept, cu legislatia in vigoare referitoare la atribuirea
contractelor de inchiriere a bunurilor imobile proprietate privata.
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SECTIUNEA III
CONTRACTUL - CADRU CONTINAND CLAUZELE OBLIGATORII

CONTRACT DE INCHIRIERE NR.
Incheiat azi
la sediul Primariei Eforie, str. Progresului,nr. 1, Eforie Sud

LPARTILE CONTRACTANTE

A. Intre ORASUL EFORIE , persoana juridica de drept public conform dispozitiilor art. 19 din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 , avand cod unic de inregistrare 4617794 ,
reprezentata prin primar , avand sediul in localitatea Eforie Sud , strada Progresului
nr. 1, jud. Constanta , in calitate de PROPRIETAR
si
B. CHIRIAS date identificare avand calitatea de CHIRIAS,
urmare a licitatiei publice organizate in data de __organizate in baza Hot&rérilor Consiliului Local __, in
temeiul Legii nr. 50/1991, republicata, modificata si completata privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, a OUG 57/2019si a procesului verbal de licitatienr.  din ___ s-a incheiat prezentul contract
de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:
OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1. Obiectul contractului este cedarea, de catre PROPRIETAR , si , respectiv , preluarea , de
catre CHIRIAS, a dreptului de exploatare/construire a terenului situat in Eforie  , str. ,
parcelarea __, lot nr. __ ,(alte date de identificare) , in suprafatd de mp, care face parte din
domeniul public/privat asa cum rezultf din planul de situatie anexat, avand urmatoarele vecinatati:

Art.2.2. CHIRIASul va exploata terenul, in conformitate cu Hotararea Consiliului Local

Art. 2.3. alte conditii

Art. 2.4. Predarea primirea obiectului INCHIRIERIi se va efectua pe baza de proces-verbal .
DURATA CONTRACTULUI

Art.3.1. Prezentul contract intra in vigoare la data incheierii lui si este valid __ de ani cu

posibilitatea prelungirii pe durata existentei constructiei realizate pe teren .
IV. REDEVENTA

Art4.1. Redeventa este de EURO/an, asa cum rezultd din H.C.L.nr.  din __ si
procesul verbal de licitatie nr.  din __ de EURO/mp/an inmultita cu suprafata terenului
INCHIRIAT de mp.

Art. 4.2. In sitvatia prevazuta la art. 2.3. din prezentul contract, redeventa este de
EURO/an, conform art. 6 din H.C.L. nr. 69 din 30.03.2011 si procesul verbal de licitatie nr. _ din
23.08.2011 de EURO/mp/an Inmultita cu suprafata terenului INCHIRIAT de mp

Art. 4.3. Odata cu plata redeventei prevazuta la art. 4.1., CHIRIASUL va plati si alte impozite si
taxe prevazute de legislatia in vigoare dupa semnarea contractului.
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Art. 4.4, Plata redeventei si a altor impozite si taxe in conditiile art. 4.2. se face incepand cu data
procesului verbal de predare primire a terenului INCHIRIAT .

Art. 4.5. CHIRIASUL are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
inchiriere, sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand 50% din valoarea redeventei anuale,
respectiv EURO din care, in cazul nerespectarii obligatiilor fiscale contractuale, acestea se vor
preleva din suma mai sus mentionata.

MODALITATIDE PLATA

Art.5.1 Pentru primul an calendaristic al INCHIRIERII, redeventa prevazuta la Cap.IV, se va plati
pe perioada cuprinsa intre data incheierii actului de inchiriere si data de 31 decembrie a exercitiului
financiar respectiv.

Art.5.2 Incepand cu al doilea an al INCHIRIERII, redeventa prevazuta la Cap.IV se va plati in lei
in contul PROPRIETARULUI nr. RO deschis la Trezoreria Eforie, in doua
transe egale, prima pana la data de 28 februarie si cea de a doua pana la 30 octombrie a fiecarui an si vor fi
calculate in functie de cursul lew/EURO comunicat de B.N.R. si valabil pentru ziua platii.

Art.5.3 Intarzierile la plata redeventei se vor penaliza conform legislatiei in vigoare, plata
efectuandu-se in lei la cursul de schimb lew/EURO din ziua scadentei debitului .

Art.5.4 Pentru compensarea prejudiciului suferit de catre PROPRIETAR, ca urmare a indeplinirii
cu intarziere sau a neindeplinirii obligatiilor asumate de CHIRIAS, CHIRIASUL va plati daune-interese
sub forma daunelor moratorii sau a celor compensatorii.

INCETAREA INCHIRIERII

Art.6. Inchirierea poate inceta prin:

6.a.- reziliere din cauze imputabile CHIRIASului;

6.b. - renuntare;

6.c. - rascumparare;

6.d. - forta majora.

6.a. Incetarea contractului prin reziliere
6.a.1. In cazul nerespectarii intocmai de catre chirias a vreuneia dintre obligatiile sale legale sau
contractuale , indiferent daca este esentiala sau nu la incheierea prezentului contract , acesta se reziliaza de
deplin drept , fara a mai fi necesara punerea in intarziere sau interventia instantei judecatoresti si fara nici
o formalitate prealabila .

6.a.2. Rezilierea isi produce pe deplin efectele de la momentul implinirii termenelor sau a neindeplinirii
conditiilor prevazute de prezentul contract , indiferent de momentul la care proprietarul comunica
chiriasului faptul considerarii contractului drept reziliat.

6.a.3. Indeplinirea ulterioara de catre chirias a obligatiilor sale contractuale nu inlatura rezilierea
contractului de drept .

6.b. Incetarea INCHIRIERIi prin renuntare

6.b.1. CHIRIASul poate renunta la inchiriere in cazul In care cauze obiectiv justificate fac
imposibild utilizarea terenului, dupa verificarea celor semnalate de CHIRIAS de citre comisia format din
reprezentantiic. CHIRIASului care fmpreund cu reprezentantii PROPRIETARului vor hotdri asupra
continudrii sau Incetdrii INCHIRIERIii.

6.c. Incetarea INCHIRIERIi prin riscumpérare.
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6.c.1. Pentru cazurile de interes public inchirierea poate fi riscumpératd, PROPRIETARul
asigurand despagubiri corespunzitoare valorii investitiei, care trebuie sé fie adecvaté, efectiva si prompta.
Cazul de interes public se probeazd prin acte autentice emise de autoritatea locald sau prin hotérare de
guvern.

6.c.2. Dacd partile nu se inteleg asupra pretului rascumpérarii urmeaza a se adresa instantei.

6.d. Incetarea INCHIRIERIi in caz de forta majora.

6.d.1. Forta majord exonereaza partile de raspunderi In ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cd prin fortd majora se intelege orice eveniment independent
de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care mpiedicd partile sd-si exercite integral sau partial
obligatiile.

6.d.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile, prin telefon, fax, telefax, urmat de o scrisoare recomandatd cu mentiunea constatirii evenimentelor de
acest gen de cétre organele competente in prezenta partilor.

6.d.3. In caz de fortd majoré comunicat si constatati in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleazi in consecintd cu perioada corespunzitoare acestora, cu mentiunea ci nici una din pérti
nu va pretinde penalitdti sau despégubiri pentru intirzierea in executarea contractului. Partea care nu a
indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil consecintele cazului de fortd majord, cit si
indeplinirea celorlalte obligatii.

6.d.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotéri asupra exercitérii in viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul

eqe e

comisia legal constiuitd, partile vor conveni asupra continudrii sau ncetarii contractului.

DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

PROPRIETARUL are urmatoarele obligatii si drepturi:

7.1. Sa predea CHIRIASului, pe baza de proces verbal de predare-primire terenul care face obiectul
contractului.

7.2. Sa inspecteze prin imputernicitii sdi mersul lucrérilor de constructii la obiectivul ce se va realiza
pe terenul INCHIRIAT.

7.3. Sa declanseze procedura de executare silita impotriva CHIRIASului conform prevederilor
legale , daca acesta intarzie plata taxei de inchiriere .

CHIRIASUL are urmatoarele obligatii si drepturi :
7.6. Sa se prezinte la data la care este anuntat, la sediul Primariei, pentru predarea-primirea
terenului INCHIRITAT.
7.7. Sa plateasca taxa de inchiriere la termenele stabilite contractual.
7.8. Sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sa inceapa constructia conform prevederilor
legale .
7.9. S& obtina pe cheltuiala proprie, avizele si acordurile legale pentru emiterea autorizatiei de
construire si pentru desfasurarea activitatii dupd punerea in functiune.
7.10. Sa execute din fondurile sale lucririle de racordare la retelele tehnico-edilitare din zon3 si
s obtind acordul detinatorilor.
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7.11. In cazul in care pe terenul ce face obiectul contractului se descopera retele edilitare
(alimentare cu apa, energie electrica, canalizare, telefonie, termice), acestea se vor devia pe cheltuiala
CHIRIASULUI dupa obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire pentru deviere si implicit a acordului
detinatorilor retelelor.

7.12. Sa finalizeze executarea constructiei in termenele prevazute in autorizatia de construire.

7.13. Sa realizeze constructia cu respectarea documentatiei tehnice a autorizatiei de construire.

7.14. La terminarea lucrarilor de construire, sa solicite participarea unui reprezentant al
administratiei publice locale la receptia constructiei si sa se prezinte la sediul Primariei pentru regularizarea
taxei de autorizatie de construire, in termen de 15 zile de la data expirarii duratei executarii constructiilor
autorizate.

- 7.15. Dupa receptia la terminarea lucrarilor de construire, sa declare constructia in vederea
impunerii, in termen de 15 zile de la data expirarii duratei executarii constructiilor autorizate, la sediul
Primariei.

7.16. Sa permita inspectarea lucrarilor de construire de catre persoanele autorizate.

Alte clauze

RASPUNDERI

Art.8.1. Nici una din partile contractante nu raspund de neexecutarea
la termen sau/si de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care ii revine
in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a
fost cauzata de o imprejurare mai presus de vointa partilor, probata de partea care o invoca.

Art.8.2. Pe perioada imposibilitatii de executare drepturile si obligatiile corelative ale partilor se
suspenda pentru acea perioada.

Art.8.3. Partea care invoca imposibilitatea de executare este obligata sa notifice celeilalte parti
deindata producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor Iui.

IX. LITIGII

Art.9.1. Litigiile de orice fel decurgind din executarea prezentului contract de inchiriere, daci nu
pot fi solutionate pe cale amiabild, partile se vor adresa instantelor de judecata competente.

Art.9.2. Pe toatd durata INCHIRIERii PROPRIETARul si CHIRIASul se vor supune legislatiei in
vigoare din Romania.

X.DISPOZITII FINALE

Art.10.1. Modificarea sau completarea prezentului contract se poate face numai prin acte aditionale
incheiate intre partile contractante.

Art. 10.2. Prezentul contract, impreuna cu anexa care face parte integranta din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara
incheierii lui.

Art.10.3. Prezentul contract de inchiriere constituie titlu executoriu.

Art.10.4. Procesul verbal de predare-primire a terenului cu planul de situatie anexa, fac parte
integrantd din prezentul contract.

Contractul de inchiriere privind terenul din Eforie , Strada __ , parcelarea
, lot nr. ,(alte date de identificare) , in suprafata de __, s-a Iincheiat in 3 (trei)
exemplare, unul pentru CHIRIAS si doua pentru PROPRIETAR.
PROPRIETAR, CHIRIAS,
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