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privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu .

Procesul verbal de predare—prlmlre nr. 2961/07.02.2023 ( nar. crt. 9 ) pentru stabilirea despagublrn |

juste in vederea instituirii unui drept de servitute de trecere pentru utilitati pentru imobilul situat in
Eforie Sud, str. Mercur, nr. 6

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
-H.C.L. nr. 271/29.11.2022;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 2961/07.02.2023 ( nr. crt. 9 ) pentru stabilirea despagubirii juste in vederea
instituirii unui drept de servitute de trecere pentru utilitati;
- prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- Art. 621 din Codul Civil;
- numarul de inventar 4780 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin H.C.L nr.
256/31.10.2022;
- imobilul cu nr. cadastral/nr CF 102290.

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit c, alin (6) lit b, precum si ale art. 139 alin (3)
lit g din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat
cu Procesul verbal de predare-primire nr. 2961/07.02.2023 ( nr. crt. 9 ), ce stabileste valoarea chiriei
de piata de 0,60 euro/mp/luna pentru terenul in suprafata de 53mp situat in loc. Eforie Sud, str.
Mercur, identificat conform plan de situatie anexa la H.C.L. nr, 271/2022.

Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 2961/07.02.2023 ( nr. crt. 9 ) ce stabileste despagubirea justa
in vederea instituirii dreptului de servitute de trecere pentru utilitati pentru imobilul situat Eforie Sud,
str. Mercur, nr. 6 identificat cu IE 102290 face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba incheierea unui contract de folosinta a terenului in suprafata de 53mp situat
in Eforie Sud, str. Mercur, identificat conform plan de situatie anexa la H.C.L. nr. 271/2022,
beneficiar Panait Iwoneta-Georgeta.

Art. 4. Durata contractului va fi de 5 (cinci) ani cu posibilitatea prelungirii cu acordul
partilor.

Art. 5. Contracvaloarea taxei de folosinta va fi de 0,60 euro/mp/luna.

Art. 6. Se aproba contractul-cadru anexa la prezenta.

Art. 7. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului.

Art. 8. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie. R

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae

MANEA] Dam 1

Red. LS.M./2ex.
Martie 2023

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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RAPORT
Referitor proiect de hotarare privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC
2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 2961/07.02.2023 ( nr. crt. 9) pentru
stabilirea despagubirii juste in vederea instituirii unui drept de servitute de trecere pentru utilitati
pentru imobilul situat in Eforie Sud, str. Mercur, nr. 6

P H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
-H.C.L. nor. 271/29.11.2022;
- Raportu] de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 2961/07.02.2023 ( nr. crt. 9 ) pentru stabilirea despagubirii juste in vederea
instituirii unui drept de servitute de trecere pentru utilitati;
- prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- Art. 621 din Codul Civil;
- numarul de inventar 4780 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin H.C.L nr.
256/31.10.2022;
- imobilul cu nr. cadastral/nr CF 102290.

Se propune:

-aprobarea Raportului de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 2961/07.02.2023 ( nr. crt. 9 ), ce stabileste valoarea chiriei de
piata de 0,60 euro/mp/luna pentru terenul in suprafata de 53mp situat in loc. Eforie Sud, str. Mercur,
identificat conform plan de situatie anexa la H.C.L. nr. 271/2022 ;

-Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 2961/07.02.2023 ( nr. crt. 9 ) ce stabileste despagubirea justa in vederea
instituirii dreptului de servitute de trecere pentru utilitati pentru imobilul situat Eforie Sud, str.
Mercur, nr. 6 identificat cu IE 102290;

- aprobarea incheierii unui contract de folosinta a terenului in suprafata de 53mp situat in
Eforie Sud, str. Mercur, identificat conform plan de situatie anexa la H.C.L. nr. 271/2022, beneficiar
Panait Iwoneta-Georgeta.

- durata contractului - 5 (cinci) ani cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor.

- contravaloarea taxei de folosinta - 0,60 euro/mp/luna.

- aprobarea contractului-cadru anexa la prezenta.

Propunem ca PH sa fie analizat si modificat sau corectat de catre celelalte compartimente in
functie de atributiile si datele pe care acestea le au conform ROF, ROI .

Prezentul raport nu poate fi analizat fara rapoartele prezentate de celelalte
directii/compartimente.

Director E e&;@iv,

/ “Manea iel
\ \ Red. 1.S.M./2¢x.
/ \y Martie 2023

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003
SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 2961/07.02.2023 ( nr. crt. 9 ) pentru
stabilirea despagubirii juste in vederea instituirii unui drept de servitute de trecere pentru utilitati
pentru imobilul situat in Eforie Sud, str. Mercur, nr. 6

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
-H.C.L. nr. 271/29.11.2022;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 2961/07.02.2023 ( nr. crt. 9 ) pentru stabilirea despagubirii juste in vederea
instituirii unui drept de servitute de trecere pentru utilitati;
- prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- Art. 621 din Codul Civil;
- numarul de inventar 4780 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin H.C.L nr.
256/31.10.2022;
- imobilul cu nr. cadastral/nr CF 102290.

Se propune:

-aprobarea Raportului de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 2961/07.02.2023 ( nr. crt. 9 ), ce stabileste valoarea chiriei de
piata de 0,60 euro/mp/luna pentru terenul in suprafata de 53mp situat in loc. Eforie Sud, str. Mercur,
identificat conform plan de situatie anexa la H.C.L. nr. 271/2022 ;

-Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 2961/07.02.2023 ( nr. crt. 9 ) ce stabileste despagubirea justa in vederea
instituirii dreptului de servitute de trecere pentru utilitati pentru imobilul situat Eforie Sud, str.
Mercur, nr. 6 identificat cu IE 102290;

- aprobarea incheierii unui contract de folosinta a terenului in suprafata de 53mp situat in
Eforie Sud, str. Mercur, identificat conform plan de situatie anexa la H.C.L. nr. 271/2022, beneficiar
Panait Iwoneta-Georgeta.

- durata contractului - 5 (cinci) ani cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor.

- contravaloarea taxei de folosinta - 0,60 euro/mp/luna.

- aprobarea contractului-cadru anexa la prezenta.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat
cu Procesul verbal de predare-primire nr. 2961/07.02.2023 ( nr. crt. 9 ) pentru stabilirea despagubirii
juste in vederea instituirii unui drept de servitute de trecere pentru utilitati pentru imobilul situat in
Eforie Sud, str. Mercur, nr. 6.

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae

Red LS. M./ 2 ex.
Martie 2023

EFORIE SUD, str. Progresului, or. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



Sotd ROMANTIA
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VW TE Y

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC
2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 2961/07.02.2023 (nr. crt. 9)
pentru stabilirea despdgubirii juste in vederea instituirii unui drept de servitute de trecere pentru

utilitafi pentru imobilul situat in loc. Eforie Sud, str. Mercur, nr. 6

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 Iit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind

2

administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se tnvedereaz totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotarat ca: "Aprecierea necesitatii §i

oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdfilor deliberative,

respectiv executive...”

ENCIOS ADMINISTRATIV

-

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



Anexa

CONTRACT DE FOLOSINTA A TERENULUI PENTRU INSTITUIREA DREPTULUI DE
SERVITUTE DE TRECERE PENTRU UTILITATI
Nr. /

L PARTILE CONTRACTANTE

fntre: ORASUL EFORIE, cu sediul in localitatea Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, jud.
CONSTANTA, reprezentata prin domnul SERBAN ROBERT-NICOLAE — Primar, in calitate de
PROPRIETAR

si , cu domiciliul in
, In calitate de proprietar al imobilului stuat in

fard iegire la drumul public, numit in continuare BENEFICIAR.

In temeiul art. 551 pct 6, art.617 alin (1), art. 619, art. 755, art. 756, art. 759 din Legea
287/2009 privind Codul civil, a planului de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de PFA
Bordea Stefan (persoana autorizata A.N.C.P.L) si a Hotdrarii Consiliului Localnr. __ din__,s-a
incheiat prezentul contract cu respectarea urmatoarelor clauze:

IL OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul contractului il reprezintd constituirea cu titlu oneros de citre Proprietar in favoarea

Beneficiarului, a dreptului de servitute de trecere pentru utilitati asupra terenului in suprafati de
mp, identificat conform plan de amplasament si delimitare a imobilului anexa la prezentul,

domeniul privat al Orasului Eforie, situat in , str. ,in

vederea racordarii la reteaua de alimentare cu gaze naturale.

III. DURATA CONTRACTULUI
Art. 3.1. Prezentul contract isi produce efectele incepind cu data semnarii de citre pérti si este valid
pe o perioada de 5(cinci), cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor.

IV. CUANTUMUL DE PLATA AL DESPAGUBIRII

Art.4.1 Cuantumul de plata este de euro/mp/luna, asa cum rezulta din Hotérirea Consiliului
Localnr.  din __ de 0,60 euro/mp/luna, inmultitd cu suprafata terenului de mp .

Art.4.2. Cuantumul despagubirii se va indexa de drept anual cu indicele de inflatie comunicat de I.N.S.

V. MODALITATI DE PLATA
Art.5.1 Suma previzute la art. 4.1 se va plati in functie de cursul comunicat de B.N.R. si valabil pentru
ziva pliti in contul partii intdi nr. RO52TREZ23621160250XXXXX deschis la Trezoreria Eforie
astfel:

-pentru primul an de derulare a contractului, plata se va face in termen de 60 de zile de la data
semndrii contractului, dar nu mai tarziu de data de 31 decembrie a anului respectiv;

-incepénd cu al doilea an, plata se va face conform prevederilor legale si a H.C.L. in vigoare.
Art.5.2 Intarzierile la plata cuantumulu de plata se vor penaliza conform legislatiei in vigoare, plata

efectuandu-se in lei la cursul de schimb din ziua scadentei debitului .



VI.  OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6.1. Proprietarul se obligi:

a) si acorde spre folosinta cu titlu oneros, dreptul de servitute de trecere auto si pietonal pentru
terenul in suprafati de 84,00 mp prevazut la art. 1.

Art. 6.2. Beneficiarul se obligi:
a) s foloseascd bunul potrivit destinatiei mentionate la art. 1 din prezentul contract;

b) si solicite si s3 obtind toate autorizatiile si avizele necesare pentru racordarii la reteaua de
alimentare cu gaze naturale, pe cheltuiala proprie;

¢) sd adopte solutii tehnice cit mai eficiente, fird afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare pentru realizarea
lucririlor;

d) si respecte conditiile stabilite in contract;
€).sd intretind bunul ca un bun gospodar si ca pe un bun al siu §i si nu transmit# catre terti drepturile
pe care le are in urma acestui contract;

f) s predea proprietarului bunul in aceleasi conditii in care i-a fost incredintat fira a avea vreo
pretentie materiald sau de alt gen asupra imbunititirilor ce eventual le va aduce in perioada derularii
contractului;

g) si execute lucridrile fard depozitarea materialelor pe domeniul public.

VII. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 7.1. Prezentul contract inceteazi:
a) la expirarea termenului prevézut la art. 3.1,;

b) prin reziliere, dar numai la cererea pirtii interesate, in cazul nerespectarii obligatiilor de citre
cealaltd parte semnatard;

¢) in cazul in care beneficiarul foloseste bunul, obiect al prezentului contract, in alt scop decit cel
prevazut la art. 1 din contract;

d) prin restituirea de citre beneficiar a bunului care face obiectul contractului;
e) prin intelegerea pértilor.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 8. (1) Asa cum este definitd, for{a majord exonereaza Partile de rispundere pentru neindeplinirea
obligatiilor lor contractuale. in scopul acestui Contract, forfa majora inseamn# un eveniment sau o
imprejurare care e mai presus de controlul rezonabil al unei Pirti i care face imposibila indeplinirea
de citre Partea respectivi a obligatiilor sale asumate prin prezentul Contract si include, dar fird a se
limita la, rizboi, revolutie, rizboi civil, cutremur, incendiu, explozie, furtund, inundatie sau alte
conditii meteo nefavorabile, confiscare.

(2) Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduci la cunostinta celeilalte parti in scris,

in termen de 3 zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in 15 zile de la aparitie.
(3) Partea care invocd forta majord este obligati sd informeze cealalti Parte in legétura cu incetarea
acesteia in termen de 15 zile de la incetare. ‘

(4) In cazul in care evenimentul de fortd majord determini o suspendare a executdrii prezentului
Contract pentru o perioadd care depiseste doud luni, oricare dintre Pérti poate denunfa unilateral
Contractul. In acest caz, nici una dintre Parti nu are dreptul s pretindi despigubiri de la cealaltd
Parte, dar ele au datoria si-si indeplineascd obligatiile acumulate pana la data respectivi.



IX. LITIGI

Art. 9.1. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale amiabild de
reprezentantii lor.

Art. 9.2. In cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabild, partile se vor adresa
instantelor judecatoresti compete.

X. CLAUZE FINALE

Art. 10.1. Prezentul contract se modificid numai prin act aditional semnat de pértile contractante.
Art. 10.2. Prezentul contract a fost incheiat in numir de 2 (dou) exemplare, cite unul pentru fiecare
parte.

PROPRIETAR BENEFICIAR
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__O(}Luna, Y,

JUDE (UL CONS

Primaria Or??zél ﬁE)FORIE
INTRARE }I

TANTA

Anul

, PROCES - VERBAL
‘ de predare-primire

incheiat astazi, / /2023

2634

in conformitate cu Contractul de prestari servicii nr. 86009/23

procedat la predarea documentatiilor de evaluare astfel:

la evaluare bunuri imobile — terénuri ce se vor vinde/inc iria/acoijl? dr/e,_pt

T~

- P
Nr. Nr. Supr : Not& dé comanda
Tip imobil Adresa ; Obs.
Crt. | Raport J (mp) HCL
Eforie Sud, Str Negru
1 |s15.01.20| teren |Voda nr.56, lot 984 partial o Propunere N.C. 32196/12.12.2022
*U7+“4 | intravilan din  parcelarea  Movila m vanzaré | HCL 265/28.10.2021, |
Techirghiol, CP 905360 drectd | HCL 146/30.06.2022 | |
Eforie  Sud, Str Negru Propunere |N.C. 32196/12.12.2022| ;
$15.02.01.| teren ; - o e )
. . Voda, nr. 56, lot 6, 2
Z 22 | intravitan | oo ™ ot 6 CF 134m? | vanzare | pci s4/31.03.2021
] HCL 266/28.10.2021
Eforie  Sud, Str Negru supr Propunere [N.C. 32196/12.12.2022
$15.02.02.| teren = . N o o
3 22 intravilan ;/gggéonr. 56, alee, CP toTt:l':ln(zie v;?ézcatrée HCL 54/31.03.2021 _
HCL 266/28.10.2021
Eforie Sud, Str Aflas, nr. 294 m2
4 |st5.0322| teren 51, lot 630 din Parcelarea din mas. | Propunere |N-C.12621/21.06.2022
%% lintravilan [Tuzla  Techirghiol, CP d(?OO r:\z) vanzare HCL 115/31.05.2022
905360 in acte
Eforie Sud, Str. Mihai
5 S15.04.22 teren Eminescu, nr. 22C, 583 m? Propunere N.C. 32196/12.12.2022
%% intravilan jidentificat cu IE 107596, vénzare HCL 264/29.11.2022
CP 905360
Eforie Sud, Str. Mihai
6 |s15.05.22 teren [Eminescu, nr. 228, 1.115 m? Propunere N.C. 32196/12.12.2022
o intravilan |identificat cu IE 107593, vanzare HCL 265/29.11.2022
CP 905360
. Eforie  Nord, ot 43, Actualizare |N.C. 32196/12.12.2022
7 |815.06.22| . ™" |parcelarea ,Suleiman’, CP| 425m? | taxade
intravilan |00 folosinta | HCL 268/29.11.2022
. Eforie Nord, lot 44- partial, Actualizare |N.C, 32196/12.12.2022
8 |s815.07.22|, ‘eren parcelarea ,Suleiman”, CP| 400 m? taxa de
intravilan oo folosints | HCL 269/29.11.2022
GECO MEC 2003 S.R.L

172

ORC: J13/2512/2003; CIF: RO 15631443 | Sediu social: Constanta, Aleea Garofitei nr, 3, cam. 2, Bl. L79B, Sc. B, Ap. 23, Parter
Capital social: 1000 ei | Cont nr. TREZORERIE CONSTANTA - RO63 TREZ 2315 069X XX00 1918
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Nr. Nr. Ll ; Supr Nota de comanda
Tip imobil Adresa { Obs.
Crt. | Raport (mp) HCL

Stabilirea

despagubirii

Eforie Sud, str. Mercur juste in vederea
; ' et oo NLC. 32196/12.12.

o |s15.08.22| . €™M |EN, Jud. Constanta, CP| 53mz | NSt unu 112.12.2022

intravilan drept de HCL 271/29.11.2022
905360 servitute de

trecere pentru
utititati

Eforie Sud, Str. Dezrobirii, supr.

N.C. 32196/12.12.
10 |s15.00.22| oM o 20, ot 3, identificat cu totala de Propunare 9 2022
IE 105754, CP 905360 136m2 | VO"Z@¢ | HCL 276/29.11.2022

Eforie Sud, Str. Dezrobirii,

N.C. 32196/12.12.
11 |s15.1022| . tereN 20 ot 2, identificat cul 84 mz | Propunere 3219 2.2022

intravilan IE 105753, CP 005360 vanzare HCL 276/29.11.2022 |

Eforie Sud, Str Negru Propunere |N-C- 15195/16.06.2021

12 [$15.11.22 in:g\?iTan Mods, nr. 62 bis, CP| 194 vanzare | HCL 10/28.01.2021
905360 directd

Eforie Sud, Str. Pluto nr. 1,

13 [$15.12.22 int‘g;’l‘an ‘Tuzla -  Techirghiol’| 214 m? P&gf“égze HCL 258/ 28.10.2021
identificat cu IE 107722,
CP 905360
Eforie Sud, str. Carmen
Sylva, nr. 25B, lot 507 N.C. 16261/21.06.2022
14 |515.43.22| . N bartial  din  parcelarea 32 m? Propunere | Lo 4143/31.05.2022
intravilan T vanzare
'Tuzla-Techirghiol, CP
Q05360
Eforie Sud, Str. Carmen
Sylva, nr. 21, parcelare N.C. 20020/28.07.2021
15 |S15.14.22 intt::i?an Tuzla-Techirghiol, 161 m? P;gf\‘;gf;e HCL 133/10.06.2021
dentificat cu IE 107419,
CP 905360
GECO M.E.C. 2003 S.R.L. Primaéria Orasului EFORIE

B

| SECRETAR GENERAL \l
o

&

Dr.fféy. Gealrda? --4" 2
® O 7%
- CANEO) X

&
ConsTANIE

GECO MEC 2003 S.R.L 2/2
ORC: J13/2512/2003; CIF: RO 15691443 | Sediu social: Constania, Aleea Garofitei nr. 3, cam. 2, BI. L79B, Sc. B, Ap. 23, Parter
Capital social; 1000 lei | Cont nr. TREZORERIE CONSTANTA - RO63 TREZ 2315 069X XX00 1818
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrari de evaluare este stabilirea despagubirii juste in vederea
instituirii unui drept de servitute de trecere pentru utilitdti asupra unei proprietati imobiliare
apartinand domeniului privat al Orasului Eforie.

Obiectul evaludrii este o proprietate imobiliard apartindnd domeniului privat al
Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, str. Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360,
proprietate ce constd in Teren intravilan cu suprafata de 53 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea chiriei de piata.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea inchirierii terenului analizat.

Abordarea utilizatd in evaluare a fost Abordarea prin piatd — tehnica comparatiei
relative si a clasamentului.

Tinand cont de oferta si evolutia chirillor pe piata imobiliard secundard a chiriilor
existente, din Jud. Constanta precum si de caracteristicile imobilelor evaluate, se estimeaza ca
rezultatele estimarii prin metoda tehnica comparatiei relative si a clasamentului sunt mai
aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata.

Astfel, valoarea chiriei de piatd Tn opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand
n Teren intravilan cu suprafata de 53 mp, situat Loc. Eforie Sud, str. Mercur, FN, Jud.
Constanta, CP 905360, este:

Suprafaté Vah‘n?re Valc.)a_re Valoare chirie
Adresa spatiu (mp) chirie chirie (RON/Iuné)
Patiutmpl | e/mp/lund) |  (€/lund)
Loc. Eforie Sud, aleea Mercur, FN, Jud. 53 0,60 31,80 157
Constanta
TOTAL 31,80 157

Cursul valutar BNR valabil la data evaluarii, 20.01.2023: 1 Euro = 4,9293 Ron

Valoarea bunului evaluat a fost determinaté in mod obiectiv $i in condiii de impartialitate.

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea MoRIIsY M, Al 5 22
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Propnelar: Oras Eforie
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA $| COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizata de catre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L.,
Membru Corporativ ANEVAR, aut. 0117/2023, cu sediul social in Constanta, Aleea Garofitei nr.
3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine n registrul comerfului J13/2512/2003 si
Cod Unic Inregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrarii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrérii este Primaria Orasului Eforie.

1.3. SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Scopul raportului de evaluare este informarea clientului in vederea stabilirii
despagubirii juste Tn vederea instituirii unui drept de servitute de trecere pentru utilitati asupra
bunului imobil: Teren intravilan cu suprafata de 53 mp, apartinand Orasului Eforie.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Activul supus evaludrii este o proprietate imobiliaréd apartindnd domeniului privat al
Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, str. Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360,
proprietate ce consta in Teren intravilan cu suprafata de 53 mp.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul, Teren intravilan cu suprafata de 53 mp, este proprietatea
Orasului Eforie, conform acte puse la dispozitie, iar in cazul tranzactionarii drepturile de
proprietate vor putea fi transmise integral. La data evaluarii, imobilul era liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Tipul valorii adecvat cu scopul evaluarii este valoarea chiriei de piata.

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR,
(respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 40.1) chiria de piata se defineste astfel.

“Suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Chiria de piata poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a

unui drept creat ca urmare a inchirierii. In astfel de cazuri, se impune luarea in considerare a
chiriei de piata sau, daca chiria contractuala nu difera de chiria de piata, a chiriei contractuale.

1.7. INSPECTIE IMOBIL

Imobilul a fost vizionat de catre evaluator autorizat, Ing. George Dogarescu — leg.
12167.

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprietar: Oras Eforie
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1.8. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmirii raportului de evaluare: 20.01.2023.

Data la care este valabil raportul de evaluare: 20.01.2023.

Valoarea estimata este o suma n numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.
Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 20.01.2023: 1 Euro = 4,9293 lei

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care doua destinate

Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.
Simbol Denumire 19.01.2023

EUR I Euro 49283 -0.0062

1.9. NATURA S SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

1.9.1.  Surse de informatii generale

> Cursul valutar publicat de BNR; Presa locald; Internet;

> Informatii culese de la societatile imobiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.

> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.9.2. Surse de informatii privind proprietatea evaluate:
- Hotarare nr. 271 din data de 29.11.2022; CL Eforie
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1:500, Eforie Sud, aleea Mercur, FN,
jud. Constanta

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarta
Tntreaga responsabilitate in privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facuta in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilului analizat (liber de sarcini) si utilizarea Iui conform cu cele mentionate in comanda:
teren intravilan.

1.10. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE

%  Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si compiletarile
ulterioare;

< SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR,;

Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfagurarea activitdti de evaluare.
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, intra in vigoare la data de 31 decembrie 2021
si sunt aprobate prin Hotérarea Conferintei Nationale nr. 4/2021, publicata in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea |, nr.1198 din 17 decembrie 2021.

%  Hotararea Conferintei Nationale a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Roméania nr. 3/2020 pentru aprobarea standardelor de evaluare obligatorii pentru
desfagurarea activitdti de evaluare, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, nr.
691/3.08.2020, se abroga la data de 31 decembrie 2021.

1.11. IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar Tn cursul raportului:

- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vandutd, daca nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluata ca libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel.

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360
Utilizator desemnalt: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforie
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- Se presupune o stdpanire responsabild si o administrare competentd a
proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sa-si facd o imagine referitoare la
proprietate.

- Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca@ proprietatea este in deplind concordanta cu toate
reglementarile locale, regionale si nationale privind mediul Tnconjurator, in afara de cazurile
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descrisd si luatd in
considerare in raport.

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de cétre organizatii
sau institutii private, au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care
se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise i nu
exista alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contamindri naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau a proprietatii
vecine; dacéa se va stabili ulterior ca existad o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea sd contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluari, ca
nu existad nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea. Nu avem cunostintd de efectuarea unei inspeciii sau unui raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea estimatd este bazatd pe
ipoteza cé nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertizd tehnica necesara pentru
descoperirea lor. Clientul este solicitat sd angajeze un expert in acest domeniu, daca este
nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat s& acorde
consultantd ulterioara, sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta a fost
convenitd scris in preaiabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public
sau mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fard aprobarea scrisa si
prealabila a evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor si actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabild in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facuta in ipoteza utilizarea terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan — curti constructii; Se presupune ca terenul estein domeniul privat al
orasului. Valoarea obtinuta a avut in vedere cele mentionate. in cazul in care ipotezele de lucru
se modifica, valoarea se va modifica corespunzator.

1.12. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $!1 PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referinta,
in circulare sau in declaratji, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisad a
evaluatorului si a Primariei Orasului Eforie, asupra formei gi contextului in care ar putea sa
apara.

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie
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1.13. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogéarescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializarile
EPI, EBM, EI, VE-EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii i opinii personale.

o) Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din parile
implicate.

o Remunerarea mea nu se face in funclie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022,
ANEVAR,

SEV 100 — Cadru general (IVS Cadru general),
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101),
SEV 102 ~ Documentare si conformare (IVS 102),
SEV 103 - Raportare (VS 103),
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104),
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare,
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400),
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,
o Glosar 2022
In prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 12167.

0O 0000OO0O0O0

Certific ca nu sunt recuzat/descalificat sa evaluez aceastd proprietate.
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
Dr. Ing. Dogéarescu George

1.14. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii

(1) Termenii de referinta ai evaluarii — Tn care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile in cauza;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;

(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360
Ulilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

2.1.  SITUATIA JURIDICA

Teren— Teren intravilan cu suprafata de 53 mp;
Situatia juridica actuald — Tntregul imobil este proprietatea Orasului Eforie, fiind liber de
sarcini, conform acte puse la dispozitie.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Roménia, populatia care locuieste
in orase numara 506.458 de locuitori, populatia totala find de 630.679 locuitori. De asemenea,
judetul Constanta se afla pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul
Romaéniei, respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La
Nord este despartit de judetul Tulcea printr-o linie conventionala, ce serpuieste intre Dunare si
Marea Neagra strabatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat roméano-bulgard ce traverseaza Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunarea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului inalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tarmuiui spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
intinde zona apelor teritoriale romanesti stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata
Roméaniei si se afla pe locul 8, dupa suprafata, si pe locul 5, dupa populatie, intre judetele tarii.
Sursa Wikipedia

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SUD

EFORIE SUD este o statiune
estivala de mici dimensiuni, pozitionata in
sudul litoralului, la aproximativ 18 kilometri
de municipiul Constanta, intre Eforie Nord si
Tuzla. Incadrata de Marea Neagra si Lacul
Techirghiol, Eforie Sud este o statiune
linistita, cu mult spatiu verde, unde factorii
naturali din zona, namolul si apa sarata, sunt
"exploatati” in beneficiul sanatatii.

ISTORIC

Inceputurile statiunii Eforie Sud se
leaga de anul 1894, atunci cand in zona este
construit un sanatoriu pentru tratarea = . e — -
diverselor afectiuni. Cinci ani mai tarziu, in 1899, pe maIuI marii, este constrmt primul hotel dln
zona, denumit Hotel Movila (astazi, Hotel Parc). Tot in acea perioada zona se imbogateste cu
Baile Movila, amenajate pe malul Lacului Techirghiol. Este momentul in care ia fiinta statiunea
Movila-Techirghiol, devenita oficial statiune balneoclimaterica in anul 1912. Intre cele doua
razboaie mondiale, statiunea cunoaste o dezvoltare pronuntata si isi schimba numele din
Movila-Techirghiol in Carmen Sylva si Vasile Roaita. Pana in 1933 statiunea Eforie apartine de
localitatea Techirghiol.

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360
Ulilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



€ GECOMEC 2003

Eetiwire Corstitimdeil &

pag. 9

PLAJA

Plaja din statiunea Eforie Sud nu este
una generoasa si are o lungime de 2 kilometri.
Din cauza eroziunii permanente, plaja statiunii s-
a restrans considerabil in ultimele decenii,
ajungand sa fie foarte ingusta in multe dintre
portiunile sale. Faleza statiunii este una inalta, iar
accesul catre plaja se face pe scari. Fenomenul
de eroziune a afectat si faleza, care s-a prabusit
in unele portiuni. Pentru a proteja faleza statiunii,
autoritatile locale au demarat proiecte de
consolidare a acesteia.

CAZARE S| MASA

Statiunea Eforie Sud va ofera locuri de cazare in hoteluri, vile si pensiuni, majoritatea
amplasate in apropiere sau chiar pe faleza din statiune. Muite dintre locurile de cazare ale
statiunii sunt disponibile in hoteluri de 2 stele, construite in perioada comunista si nerenovate:
Hotel Magura, Hotel Suceava, Hotel Crisana, Hotel Riviera, Hotel Ancora, Hotel Gloria, etc. In
statiune exista si hoteluri de 3 stele, unele dintre ele fiind recent construite: Hotel Migador, Hotel
Amurg. Avand in vedere clasificarea hotelurilor, putem spune ca Eforie Sud este una dintre cele
mai accesibile statiuni ale litoralului romanesc. Vilele si pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt
numeroase si ofera conditii de cazare bune. Acest tip de cazare este preferat de multi turisti,
deoarece muite dintre vile si pensiuni sunt imprejmuite de curte amenajata cu mese, scaune si
gratare: Vila George Cosbus, Vila Ene, Pensiunea Paradox. Cea mai mare parte dintre
restaurantele si terasele din statiunea Eforie Sud sunt pozitionate pe faleza. Aici puteti gasi
restaurante a la carte, autoserviri, patiserii si fast food-uri cu o varietate de mancaruri.

BAZELE DE TRATAMENT

Ca oricare dintre statiunile litoralului
romanesc, si Eforie Sud este ideala pentru
aerohelioterapie si talasoterapie. Pe malul
Lacului Techirghiol functioneaza o baza de
tratament in aer liber unde se pot face
impachetari cu namol rece si bai in lac. Aceste
cure naturale sunt indicate in cazul unor
afectiuni, precum: dureri reumatismale,
dermatoze, hipotiroidie, limfatism, anemie
secundara, rahitism, decalcifiere, oboseala
cronica, slabiciune fizica, stari de dupa fracturi
ale oaselor membrelor, etc.

DISTRACTIE SI RELAXARE

Plaja este cel mai accesibil mijlocul de relaxare pentru turistii care aleg statiunea Eforie
Sud. Odata plecati de pe plaja turistii au la dispozitie si alte cateva posibilitati de distractie si
petrecere a timpului liber. Faleza statiunii este marginita de restaurante, terase si magazine
care comercializeaza produse si accesorii de plaja, jucarii, haine si incaltaminte de sezon,
suveniruri. In centrul Orasului Eforie, pe soseaua nationala, exista un centru comercial care
cuprinde magazin alimentar, cofetarie si magazine de suveniruri. Daca va plac reprezentatiile in
aer liber, puteti cumpara un bilet la Teatrul de Vara, locul unde se desfasoara spectacole de
muzica usoara si populara. Parcul de distractii de mici dimensiuni este situat pe faleza si este
un loc care nu trebuie ratat daca veniti in vacanta cu copiii.
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24. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA $I VECINATATI

Zona in care se afla proprietatea este considerata centrald Tn loc. Eforie Sud, intr-o
zona mixta rezidential/comerciald. Zona este una cu un ambient civilizat, aproape de faleza.

Accesul: se realizeaza din aleea Mercur.

Pe aleea Mercur traficul rutier este de nivel scazut, iar cel pietonal este de asemenea
nivel scazut, poluarea fonica fiind de nivel scazut.

In zona sunt amplasate: spatii rezidentiale, administrative precum si
comerciale/turistice ce isi desfasoara activitatea preponderent in sezonul estival.

Vecinatatile sunt caracterizate de imobile cu caracter rezidential/ comercial/
administrativ.

Avantajele zonei sunt distanta relativ mica fatd de obiectivele principale ale localitatii
si faleza.

Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

25. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluata este amplasatd in zona centrald a loc. Eforie Sud. Proprietatea
are acces din aleea Mercur. Amplasarea imobilului Tn localitate permite deplasarea facila spre
obiectivele principale ale localittii si spre faleza; circulatia auto este de nivel scazut.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate;

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate. Zona
de amplasament a terenului este mixta rezidentiala / comercial turistica si administrativa.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare, retea
gaz natural.

In concluzie amplasamentul este util si se adapteaza bine la categoria sa de folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII
Proprietatea evaluata este constituité din Teren intravilan cu suprafata de 53 mp.
Proprietatea apartine Orasului Eforie.
Tipul proprietatii este teren intravilan.
Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometricd regulata si are
deschidere la aleea Mercur.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

Tn urma investigatiilor facute au rezultat urmatoarele:

o Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat in zona urbana centrala a ors.
Eforie Sud, zona mixta rezidentiald/comerciala, turistica si administrativa.

o) Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afla in zona foarte buna a ors.
Eforie Sud, cu drumuri de acces amenajate. In zona se afla unitati de cazare, spatii comerciiale,
administrative si locuinte.

o Categoria de folosinta: curti constructii.

o Utilitati: apa, curent electric, canalizare, gaze.

o Caracteristici: Teren fara inclinare, fara denivelari, forma geometrica regulata,
poluare scazuta (trafic auto).

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2023.

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE $| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exista tranzactii anterioare.
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CAPITOLUL lll - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil ca de mai multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatile despre preturile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la
piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta
parte s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din Ors. Eforie Sud, jud. Constanta este intr-o
usoara dezvoltare ce se desfasoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

Referitor la terenuri cu destinatii conform comanda, nu a fost identificata o piatd a
acestora in zona; au fost identificate numai cateva oferte de terenuri cu destinatie similara de
suprafete comparabile piata secundara.

3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA PROPRIETATII EVALUATE

Piata specificd a proprietatii de evaluat este piata proprietatilor cu destinatie comercialé
conform comanda.

Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

-Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de catre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existenta; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumparatori si alfi participanti pe piata imobiliard specifica; informatii care au fost
sintetizate in analiza pietei imobiliare;

-Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

-Publicatii: adrese de internet www.imobiliare.ro, www.cauta-imobiliare.ro, olx.ro,
lajumate.ro. Au fost selectate din piatd proprietati imobiliare similare oferite la tranzactionare
pentru a avea informatii despre preturi de tranzactionare (proprietati comparabile).

n urma documentrilor facute de evaluator privind piata imobiliara, in aceasta perioada
si pentru acest tip de proprietate, s-a constatat:

o existd o oferta foarte mica de inchiriere spatii cu destinatie si este prezentat in
anexa;

o preturile de ofertare diferd in functie de amplasament, dimensiuni, utilitati,
amenajari si destinatie.

3.2. ANALIZA OFERTEI

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul chiriilor imobilelor de acest tip, spatiu comercial, variaza in functie de zona,
dimensiune, utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc. Oferta de terenuri similare, in Ors Eforie
Sud, l1anga sau in apropierea amplasamentului nu este cunoscuta.
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La momentul evaludrii exista ofertd scazuta la inchiriere pentru imobile similare in tara.
Valorile unitare medii identificate pentru destinatii similare se situeazd intre 0,40-1,90 de
Euro/mp/luna pentru terenuri.

3.3. ANALIZA CERERII

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinfa pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piatd imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curentd. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietati si tinand cont de
caracteristicile sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este medie.

3.4. ECHILIBRUL PIETEI

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. in ceea ce
priveste cererea, aceasta este strans legata de destinatia permisa legal, planul de urbanism si
se manifestd mai intens sau mai slab in functie de posibilitatile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evalurii piata este in dezechilibru cu oferta mai mare decat cererea;
piata apartine cumparatorilor.

Astfel, au fost analizate urméatoarele aspecte:

e activitatea curenta si tendintele pietei relevante:

- In prezent, piata imobiliara specifica este inactiva;

- tendintele pietei sunt de usoara crestere a cererii.

e cererea antericara, curenta si viitoare pentru tipul de proprietate si pentru localizare

- cererea curenta este redus3;

- se preconizeaza o stagnare a cererii;

eorice cerere potentiald sau probabild pentru alte utilizari, care existd sau care poate fi
anticipata la data evaluarii:

-Nu se cunosc cereri pentru utilizarea alternativa.

eimpactul oricdror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii viitoare a
garantiei pe perioada creditului:

-posibilitatea scéderii puterii de cumparare/inchiriere si implicit, a scaderii cererii, care ar
putea conduce la reducerea preturilor.

Mentiuni:

Dat fiind amplasarea specificA a terenului analizat, destinatia acestuia — teren cu
destinatie corespunzatoare activitailor detaliate in comanda si datorita faptului c& nu se cunosc
date despre oferte similare in orasul Eforie Sud, au fost identificate numai terenuri in Constanta,
Corbu, etc, interval mediu de 0,40-1,90 Euro/mp/luna.

Bunul imobil analizat a fost asimilat cu bunuri cu destinatie considerata similara din piata
secundara din Romania.
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CAPITOLUL IV — ANALIZA CMBU
41. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai buna utilizare a terenului liber (CMBU) este definita a fi utilizarea probabila
rezonabila $i legald a unui teren liber, care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild
financiar si care determina valoarea maxima a terenului. Analiza CMBU reprezintd o sectiune a
raportului de evaluare, conform cerintelor de evaluare a proprietatii imobiliare. Analiza CMBU
pune accentul pe utilizarile poteniiale adecvate ale terenului liber. CMBU a unui teren liber
poate fi asadar una din urmatoarele utilizari potentiale: utilizarea curentd (existenta),
construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentru revanzare la un
pret mai mare decat cel de achizitie). Analiza CMBU pentru teren liber in esentd consta in
réaspunsul la urmatoarele doua intrebari:

»  Terenul supus evaluarii trebuie Iasat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si dacd a doua variantd este cea adecvata, urmatoarea intrebare este:

> Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate),
cladire pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

> Daca se determind cd CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii,
evaluatorul trebuie sd gaseascd "constructia ideald" care se caracterizeaza prin
urmatoarele trei caracteristici:

Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piata;
Se incadreaza in reglementarile de urbanism si in standardele curente de piata;

Are pretul cel mai convenabil.

YV V V V¥

In concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamentald in procesul de evaluare
din cel putin urmatoarele trei motive:

\4

Scopul determinarii CMBU este baza fundamentarii valorii de piata a terenului;

Este folosita in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren;

»  Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitaiizarea venitului
rezidual alocabil terenului)

>  CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata de 53 mp situat in intravilanul Loc.
Eforie Sud, str. Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360, zona pentru care dispunem de
informatii de piata.

In cazul de fatd nu am avut suficiente date de piata (oferte inchiriere pentru a afia nivelul
chiriilor, estimarea ratei de capitalizare) si documente necesare (Autorizatie de construire)
pentru aplicarea metodologiei din standarde. in vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am
analizat utilizarile posibile ale proprietatji, dupa cum urmeaza:

Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum productiva
Comercial-turistic Da Da Da Da

Rezidential DA Da Da Nu

Industrial Nu

Conform informatii disponibile se poate considera CMBU - conform HCL.
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CAPITOLUL V - EVALUAREA PROPRIETATII

4.1. ABORDARI, TEHNICI DE EVALUARE

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea chiriei de piatd asa cum a fost
ea definitd mai sus. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, utilitatile si
dotarile, amenajarile interioare si exterioare, amplasarea acestuia, scopul evaluarii precum si
informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metodal/tehnica
comparatiei relative si a clasamentului.

Preturile de vénzare ale proprietatilor comparabile reflectd o serie de factori care
influenteazé mai mult sau mai putin valoarea proprietatii subiect; pentru a determina influenta
relativa a acestor factori, se folosesc tehnici cantitative si tehnici calitative.

Tehnici cantitative:

e analiza pe perechi de date

¢ analiza datelor secundare

e analiza statistica

e analiza costurilor

Daca nu exista suficiente date pentru argumentarea unor ajustari cantitative (prin folosirea
unei tehnici cantitative), evaluatorul investigheaza relatiile calitative (prin folosirea tehnicilor
calitative).

Tehnici calitative:

e analiza comparatiilor relative

e analiza tendintelor

¢ analiza clasamentului

e interviuri

Primul pas in analiza comparativd este identificarea elementelor de comparatie care
influenteazé valoarea de piata a proprietatii imobiliare subiect pe piata specifica. Fiecare dintre
elementele de comparatie de bazad trebuie testate prin una sau mai multe din tehnicile
mentionate mai sus pentru a stabili unde este necesara aplicarea unei ajustari.

Tehnici calitative

Analiza calitativd recunoaste ineficienta pietelor imobiliare si dificultatea de estimare cu
precizie matematica a ajustariior. De aceea, este esential ca evaluatorul si explice procesuli
analitic si logica aplicatd pentru analiza rezultatelor evaludrii folosind tehnici ale analizei
calitative.

Analiza comparatiilor relative

Aceasta analiza consta in studiul relatiilor indicate de datele de piata fara a recurge la
cuantificari. Multi evaluatori folosesc aceasta tehnica deoarece ea reflectd natura imperfectd a
pietelor imobiliare. Pentru aplicarea acestei tehnici evaluatorul analizeazd vanzarile
comparabile, pentru a determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale
cu cele ale proprietéatii evaluate. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand
faptul c& ajustdrile nu sunt exprimate ca valoare absolutd sau procentual. in subcapitolul
Aplicatii ale abordarii prin piaté se regésesc exemple de aplicare a analizei comparatiei relative.

Analiza tendintelor

Acest tip de analiza este aplicabild atunci cand este disponibil un numar mare de date de
piata. De obicei, este utila atunci cand exista putine date de vanzare comparabile, dar existad
date referitoare la proprietdti imobiliare cu un numdr mai mic de caracteristici similare.
Elementele variate ce influenteazd pretul de vanzare pot fi testate pentru a determina
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sensibilitatea pietei. Odatd ce evaluatorul a determinat care sunt elementele ce aratd
sensibilitatea pietei, pot fi analizate diferite scheme de ajustdri necesare. In analiza prin
comparatia relativa un factor cheie il reprezinta proprietatile imobiliare comparabile cu cea mai
buna utilizare similard, care concureazd pe piete similare cu cea a proprietdtii subiect.
Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizdri pot exclude din analiza calitativd o
potentiala tranzactie comparabild, asa cum ar fi exclusa si in cazul procesului de ajustare
cantitativa.

Rezultate credibile se pot obtine, de obicei, prin pozitionarea proprietatii imobiliare subiect
intre proprietatile comparabile care i sunt superioare si cele care i sunt inferioare. In cazul in
care proprietatile comparabile sunt toate superioare sau toate inferioare proprietétii subiect, se
poate defini doar o limitd superioard, respectiv una inferioarad si nu un interval posibil de valori
pentru proprietatea subiect. In aceasts, situatie singura concluzie pe care o poate trage
evaluatoru! privind proprietatea imobiliara subiect este fie ca valoarea ei este mai mare decét a
comparabilei cu indicatia de valoare cea mai mare (daca toti factorii calitativi ai proprietatilor
comparabile sunt inferiori), fie mai mica decét indicatia de valoare comparabild cea mai mica
(daca toti factorii calitativi ai proprietatilor comparabile sunt superiori). Evaluatorul trebuie sa
cerceteze atent piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel
incat sa obtina un interval de valori pentru proprietatea subiect. Dacd nu existd comparabile
suficiente care sd permitd realizarea acestui lucru, evaluatorul trebuie sa ia in considerare
folosirea unei alte tehnici analitice de stabilire a unui astfel de interval de valori. Ajustarile
cantitative ale vanzarilor comparabile pot adesea servi unui astfel de scop.

Analiza clasamentului

Aceasta analiza este folosita pentru a sorta datele comparabile in functie de diferentele
dintre elementele de comparatie specifice proprietatii, de exemplu, marimea lotului, amplasarea
acestuia pe colt sau la interior, deschiderea acestuia etc.

Un evaluator poate folosi tehnica pentru a testa sensibilitatea fata de piata a elementelor
de comparatie specifice. Aceastd analiza clasificd vanzarile comparabile in conformitate cu
comparabilitatea lor globald sau in functie de un alt element de comparatie, astfel incat sa fie
clara pozitia relativa a fiecarei vanzari comparabile fatd de proprietatea subiect. Tn acest fel,
tendintele specifice ale valorii se pot stabili pentru elementele de comparatie care sunt sensibile
la piatd, in timp ce acelea care nu prezinta tendinte clare si rezonabile vor fi eliminate.

Interviuri

Prin aceasta tehnica sunt culese opiniile unor persoane cunoscatoare in materie si ale
unor participanti de pe piata imobiliara. Aceste informatii pot fi folosite apoi la determinarea
ajustarilor necesare, dar ele trebuie privite ca date secundare si nu pot fi considerate drept
criterii unice pentru estimarea ajustarilor si obtinerea valorii de piatd a proprietatii imobiliare
subiect.

Prin aplicarea acestei tehnici s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de
catre evaluator si prin analiza lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Etape parcurse:

- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre proprietar;

- inspectia amplasamentului si al zonei, aprecierea starii tehnice a cladirii;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietatii imobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandérile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR.

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360
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CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Aplicand abordarea mentionatd mai sus, Abordarea prin piatd — tehnica comparatiei
relative si a clasamentului, am obtinut urmatoarele valori, prezentate in tabelul de mai jos.

Observatii:

-Avand in vedere carcteristicile bunului analizat, tema de evaluare, destinatia acestuia si
analizénd sub toate aspectele valoarea estimata in functie de abordarea utilizatad rezultd ca in
situatia de fata tehnica comparatiei relative si a clasamentului este cea mai adecvata scopului
evaluarii proprietéatii de care ne ocupam.

-Tinand cont de ofertele si valorile chiriilor pe piata imobiliara secundarad existenta,
precum si de caracteristicile si destinatia imobilelului evaluat, se estimeaza ca valoarea chiriei
de piatd, pentru proprietatea analizata, va fi cea obtinutad prin abordarea/tehnica mentionaté mai
sus.

Rezultatele estimarii prin metoda tehnica comparatiei relative si a clasamentului sunt
mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata a Ors Eforie Sud.

La data evaluarii, valoarea chiriei de piata — in opinia evaluatorului — pentru proprietatea
evaluata este:

Valoare Valoare
Adresa Suprafatd chirie chirie Valoare chirie
spatiu (mp) | (€/mp/lund (€/lund) (RON/lund)
)
Loc. Eforie Sud, aleea Mercur, FN, Jud. 53 0,60 31,80 157
Constanta
TOTAL 31,80 157

Curs valutar BNR valabil {a data evaluarii, 20.01.2023: 1 Euro = 4,9293 Ron

Valoarea a fost determinatd in mod obiectiv i in conditii de impartialitate.

Valorile nu contin TVA

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360
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CAPITOLUL VII - ANEXE

7.1. Abordarea prin piata — tehnica comparatiei relative si a clasamentului

Estimarea valorii chiriei. Clasament
Elemente comparatie Subiect Comparabila1 Comparabila 2 Comparabila 3

Pret de oferta finchiriere | -400 1.217 €
Suprafata inchiriabild f 53,00 mp 250 mp 721 mp 1.014 mp
Pret unitar oferts / inchiriere 1,2 €/
Localizare Eforie Nord‘ »str Cta. direct (a bd Cta. sir. Baba Corbu
Munteniel Mamala Novac
Negociere _ 700
|Ajustare (%) -50% -50% -40%
|Ajustare (€/mp) -0,70 - -0,97 -0,48
Pret ajustat localizare (¢mp) = 07€mp | 1,0€mp 0,7 €/mp
Pret ajustat localizare (€) o 175 € 700 € 730€
|Negociere 0€ 0€ 0€
|Ajustare (%) — - 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat localizare (€¢mp) 0,7 €/mp 1,0 €/mp 0,7 €/mp
Pret ajustat localizare (€) 175 € 700 € 730 €
Pret de oferta /finchiriere 175 € 700 € 730 €
Suprafata inchiriabila | 53,00 mp 250 mp 721 mp 1.014mp
Pret unitar ofertd / inchiriere B 0,7 €mp 1,0 €mp 0,7 €mp
Tip comparabila ofertd cfstia oferta
negociere -35€ -140 € | -146 €
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Alustare pentru ofertd -0,1 -0,2 -0,1
Pret ajustat oferta | 0,6 €/mp 08€mp | 06€mp |

Cheltuieli efectuate imediat dupa

inchiriere

Comparabilitate similara similara
Ajustare ' 0 0

Condifii de piata prezent prezent preent
Comparabilitate : similara. similara,
Ajustare 0

satisfacator/
neasfaltat
Comparabilitate ' Infericara
Ajustare +
Suprafata inchiriabila 53.00 mp 1.014 mp
Comparabilitaie sSuperioara
Aiustare
Utilitati (en.el., apa, canalizare, gaz) la limita in apropiere
Comparabilitate i
Ajustare
Numar ajustari pozitive
Numar ajustari negative
Ajustare totala

Acces, trafic convenabil

. .. Comparabilitate .
C b
| omparabile Chirie | totald ”A{ustare totala
Comparabila 2 | 0,8 superioara -
Comparabila 1 0,6 superioara | -
Comparabila 3 0,6 inferioara +
Chirie selectati | 06 €|

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360
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7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA Sl VECINATATI

Nr | Locatie Supr | Pret€ | €mp | link
(mp)
1 | Ct, bd. 250 350 1,4 https://www.imobiliare.ro/inchirieri-terenuri-
Mamaia constructii/constanta/central/teren-constructii-de-inchiriat-
X6I1F03019
2 | Constanta, | 721 1400 1,94 | https://www.storia.ro/ro/oferta/kamsas-baba-novac-de-
str. Baba nchiriat-teren-721-mp-IDleKc.himl
Novac
3 | Corbu 1.014 | 1.217 | 1,2 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
inchiriat/terenurifteren-intravilan/anunt/corbu-plaja-
camping-teren-intravilan-
proprietar/i1215047hg2h73e424688ih460h6637e.html
4 | Medgidia, | 4.189|2.095 [0,5 https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-inchiriez-teren-
deschidere intravilan-medgidia-jud-constanta-IDIWKz.html
la canal
5 | Costinesti, | 727 4.000 |55 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-727mp-
centru — costinesti-75000-euro-1Du2Va.html
sediu (teren cu fundatie construita)
Politie
6 | Navodari, | 500 200 0,4 https://www.olx.ro/d/oferta/ofer-spre-inchiriere-teren-
str. Viilor navodari-IDfVWrP.html
7 | Ovidiu, 6.000 | 2.000 | 0,33 | https://www.storia.ro/ro/oferta/ovidiu-teren-de-inchiriat-
spre 8.000 | 1.000 | 0,125 | IDs19D.html
Galesu,
partea
dreapta

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360
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Comparabila 1.

hitps://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/constanta/central/teren-constructii-de-

inchiriat-X61F03019

Teren de inchiriat(parcare) bd Mamaia exclus constructii

vezinartd

&

¢’ Proprietste intermediata exclusiv

<@ Ascunde anunt

Descriere

Teren ooy aproximativy 250 mp deschiders 13

K3 aSDOINCE inveaereac uiri

Specificatii

) Anunt: XER (301C

Clesificare teren:
Tront siradal.

R fromguris

350 €/ 1uns

0241555 550
ApRISETa SCUM

stk L nsosks: ()

L. Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

O f B

Facetook Eraall

69
Coplata
@ Vezinand

s bd mamaia Sedoreste inchirlerea pt parcare .de tare. Ercius construire

250mp
constructii
intraviian
¥m

1

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 805360
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Comparabila 2.
https://www .storia.ro/ro/oferta/lkamsas-baba-novac-de-nchiriat-teren-721-mp-1DleKc.html
B OF
’.ﬁ ¥ AL, » 0736 406 626
£
+40

Adrrinistratoru} acestor dame este S.C. GLX

Kamsas -Baba Novac de inchiriat teren 721 mp! 1400 €

©Q Constanta {judet), Strada Baba Novac null, Constanta {judet), Constanta, Constanta {judet), Constanta 2€/m?

Propune un pret
[ © Salveaza la Favorite }
Prezentare generala
Raporteaza
8 Suprafata 721 m2 W Tipteren teren intravilan
Inclinatie Cere informatii A Tipvanzator agentie
Vizionare la distanta Cere informatji £ Securitate gard Agentie imobiliera
Riviera Invest
Descriere
0736 406 €26
Kamsas -Baba Novac de inchiriat teren 721 mp! Falesa Mord Strada Uniril, Nr. B0A
Complex Cordial eta) 1, Constanta,
Riviera Invest v& propune spre inchiriere un teren cu o suprafats de 721 mp §i deschiders 17 m situat pe strada Constanta (localitate)

Baha Novac nr. 84 C, zona Kamsas intre Uncle Sam gi “Foarte Tare” vis -a -vis de spalatoria Karely.

Acest teren este llber de constructii, nu este racordat fa utilité{ile zonei i se preteaza pentru parc auto,parcare,

spéldtorie, vulcanizare,service auto, etc
Terenul se inchiriaza pe terman lung.
Pret 2 euro/mp

(0736/406.626

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 805360
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Comparabila 3.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-intravilan/anunt/corbu-plaja-

camping-teren-intravilan-proprietar/i1215047hg2h73e424688ih460h6637e.html

Corbu plaja camping INGHIRIERE teren intravilan Proprietar 6 RON negociabit 0771583478

@ Constania, Corbu 9 Vezi pe harla

Bunb. mé intereseazd of

% Adauga fisier 2.

% Fagleria

® Viualzar 444
A Raporieaza

“cwhmat 4 Tolgion validat
Vezi toate anuntutile

ferte
dumneavoactrd. Mal este valabid?

A

Stefan MiHAI pf

& Urmareste

Specificatii

Suprafata terenutul 10140m° Front stradel a

Descriere

inchiriaz / ofer 2 teranuri fn intravilanul comunei Corbu lipite i delimitide 18 pisja Corbu ldng8 / intre tampinguri, peneluni, locuinis, falez si plajd
In aproplere este retea de curent electric
pretebil i i ing, rulote, corturi, parcare, elc

cedaz gi domaniu! wivi. pENSiUNEaCertil.Io

front stradel 2 x 23,58 = 47,18 ML

adéncime 21,5 ML

totel suprefats 507 mp X 2 suprateie = 1.014 MP p! care dorest s8 primesc 0 sume minima / mp

1a 7 minute de mers pe jos plisii piaja Corntw

accept si cuun pertru unu project de hotet, chsuts, dulare, ighui-url, etc.....
* v rog € unindriti ¢f site snunturi ale mele

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-inchiriez-teren-intravilan-medgidia-jud-constanta-
IDIWKz.htm!

o Proprietar

=) Agente
{738 604 593
+40 | |
v
Introdu mesajul. .
Administrazore] acestor date 2nie 5.0 OuX
Oniine Servicas SRL (Storiaimal mult
Vand/ inchiriez teren intravilan Medgidia, Jud. Constanta 247 151 €
9 Constanta (judet), Constanta, Constanta {judet), Constanta, Constanta (judet) 59 £/m?
Eropune un pret
[ © Salveaza la Favorite I
Rata esdmats: Avens: Pericada impr i Fol calculatorul de
5.375 RON Jluna 183.510 FON (15%) 30 ani credite
Raporteaza
Prezentare generala
Ay Suprafata 4.189 m? 1% Tipteren teren intravilan Agente imobiliars
inciinatie Cere informatii Securitate Cere informatii Proprietar
Vizionare |2 distanta Cere informatjii R Tipvanzator agentie 0758 604 899

Romania, Strads Libertats, Tulcea
{strads)

Descriere

vand/inchiriez teren intravilan, suprafata 4189 mp, cu deschidere la canalul Dunare-Marea Neagra in Medgidia,
jud. Constanta, Str. Panairului nr. 23, utilitati (gaze, curent cu traf pe teren, apa si scurgere)

Ideat pentry haotel, restaurant, clinica medicala, complex de case. spalatorie, etc (pretabll pentru orice activitate
comerciala)

Pret vanzare: 59 euro/mp

Pret inchiriere: 0.5 euro/ mp/ luna

Relatij 1a telefon: 0758.604.899 / 0743.780.037

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-727mp-costinesti-75000-euro-IDu2Va.html
iR SR ek PR 2 inse
2w @Agenﬁe
0723 383 888
+40
rntact* w
A !
i
c iy {a.
oo SR
H—f__ 042000
2

Administracorad acestor date este 5.0 OLX
Cnline Services S.R.1 (Srerizimal mult

Teren Intravilan, 727mp, costinesti, 75000 euro 75 000 €
@ Constanta {judet), Costinesti, Constanta {judet), Costinest}, Constanta (judet} 103 &/m?

Propune un pret

[ ) Salveaza la Favarite ‘

Rz1z estimata: Avans: Perioads imprumutului: foloseste calculatorul de
1.631 RON /luna 55.688 RON (15%) 30 ani credite

Raporteaza

Prezentare generala

% Suprafata 727 m2 7. Tipteren teren intravilan Agentie mebilizra
Inclinatie Cere informagii Securitate Cere informatit DirectProprictar
Vizionare |2 distanta Cere informatii R Tipvanzatar agentie ﬂ

—— &
0770 890 011
Descriere West Gate Park, Bucuresti {judet))

Vand teren in Costinestl, centru unde era/ este sediul Poiitiel, in suprafata de 727 mp.

Pe teren este construita deja o fundatie,
75.000 euro la vanzare sau 4000 euro/an la inchiriere
Detalii [a telefon 0723383888,

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360
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https://www.olx.ro/d/oferta/ofer-spre-inchiriere-teren-navodari-IDfVWrP.html

PRIVAT ()

#& Dan
-

% o7 soq oers

Mai multe anumtiri ake aceswui vanzétor 3

LOCALIZARE

@ Havoder,

Conganty F
. )

OREFTURILE CONSUMATORROR

0000000 el

Acest amnt a fost publicat de citre un vanz3tor piivat.
{a urmare. legile privind dreptuile consumatoritor nu

Arentd mai multe N\

Posea 23 decarmbrie 2022 (V)
Ofer spre inchiriere teren Navodari ML Enesayion Cool B x
Aromele HELL Frergy in edijie imitata vin cv

20 0 € aromele cirese vanilie i ghimbis -Bmaie
PUBLICTTATE

[ ProMOVEAZA (' REACTUAUIZEAZA
] Persoans fizica ]| ilan / imravilan: baavil H P il 800 m? ‘
DESCRIERE

Persoana fizica ofer spre inchiriers teren intravilan in Navodari,zona Vilelonpe strada villorterenu! are

aproximativ 800mp, se inchiriaza doar jumatate.Pret 200 euro/luna de 400-500mp. Astept

oferte, propuneri/colaborarn Terenul nu se vinde.

mal multe detalii 1a tel 07¢°#**{3 USAR

10 235538897 Vizualizle: 714 .l A m B X

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360
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https://www.storia.ro/ro/oferta/ovidiu-teren-de-inchiriat-IDs19D.html
(2) e
0724 466 000
+40
M
Introdu mesajul...
072000
Administratorul scestor date este 5.C. OIX
Online ices S.R.L {Sroriaimai mult

@ Constanta {judet), Constanta, Constanta {judet), Constanta, Constanta (judet) 0 €/

Propune un pret
[ T Salveazs la Favorite

Prezentare generala
R, Suprafata 6.000 m? % Tipteren teren intravilan Raporteaza

Indlinatie Cere informatii A Tip vanzator agentie

Vizionare i3 distanta Cere informatii Securitate Cere informatii

Agentie imobiliara
Danicris - Agentie imobiliard

Descriere jorsy

DANICRIS

Cod Agent [ D1 ) Agentla imobiliara Danicris va propune spre inchiriere doua terenuri intravilane , unul cu o
suprafata de 6000mp, lar altul cu o suprafata de 800CmMp in zona Ovidiu - Galesu pe partea dreapta.

0724 466 000

Teranul este pratabil pentru depozitare pietris , contalnere atc.
Romania, Bulevarduli. G. Duca, Zona

Pentru relatii suplimentare si a organiza o vizionare , nu ezitatl sa ne contactati 13 nr de telefon : 0724486000 . Centraia, Constanta (strada)

Pret: 6000mp - 2000eure/iuna , BOOOmMp/1000eurc/luna

Evaluare teren 53 mp - Loc. Eforie Sud, Aleea Mercur, FN, Jud. Constanta, CP 905360
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7.3. ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT:
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7.4. FOTO IMOBIL ANALIZAT:

: _5'/595_" A/fhmr;ﬁ}f . S:?m"
o FRCRIZIEERIN,

! A \

Foto nr 1 Foto nr. 2

Foto nr. 3 Foto nr. 4

Fotonr. 5 Foto nr. 6
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Fotonr.7 Foto nr. 8

Foto nr. 9 Foto nr. 10

Foto nr. 11 Foto nr. 12
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7.5. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRIIl RAPORTULUI DE
EVALUARE

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind instituirea unui drept de servitute de trecere pentru wilité}i asupra unui imobil aflat in
domeniul privat al oragului Eforie identificat cu numérul de inventar 4780
din anexa nr. 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 cu completirile ulterioare

{onsilinl Local Eforie,
Avénd in vedere:
- Proiectul de hot#irére prezentat de Primarn] Oragului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului Oragului Eforie,
- Raportul de specialitate al DADPP,
- Raportul de specialitate Serviciului Juridic 5i Contencios Administrativ,
- Avizul comisiei de specialitate a Consilinlui Local Eforie,
- Cererea depusa de dna. Panait Iwoneta si inregistraté la Primaria Orasului Eforie cu nr. 23084/
05.02.2022;
- Adresa nr, 16375/22.08.2022 a Primariei oragului Bforie citre MAXI-GAZ S.R.L.
-Art. 355 din OUG 0r.57/2019 privind Codul Administrativ;
- Art. 621 din Codul Civil;
- numirul de inventar 4780 din anexa I la HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin H.C.L nr,
256/31.10.2022;
- imobilul cu nr. cadastral/nr CF 102290;
- Plan de amplasament si delimitare a imobiluluj in tocmit de PFA. Bordea Stefan in 05.10.2022.
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin.(6) litb, precam si a art. 139 alin, (3)
lit. g) din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi instituirea unui drept de servitute de trecerc pentru wtilitafi asupra unui
imobil aflat in domeniul privat al orasului Eforie identificat cu num#rul de inventar 4780 din anexa
11a HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin H.C.L. or. 256/31.10.2022 si conform planului anexat
prezentei, in favoarea definfiorului imobilului identificat cu IE 102290,

Arl. 2, Dreptul de trecere specifical la art. 1 se va exercita cu plata unei despagubiri juste
§i prealabile,

Art. 3. Se aproba intocmirea raportului de evaluare pentru stabilirea despagubirii juste.
Raportul de evaluare se va prezenta pentru aprobare Consiliului Local Eforie,

Art. 4, Prezenta hotiirare va fi dusi la indeplinire de Primarul orasnlui Eforie prin aparatul
de specialitate,

Art, 5. Prezenta hotdrare va fi comunicatii institutiilor, autoritafilor si persoanelor interesate

' prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hotérirea a fost adoptatd cu un numir de ...15... voturi “pentru”, .-.. voturi “Impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in funciie.

Eforie, 29.11.3
Nr. 271

A T\

PRESEDINTE Df: SEDINTA " w | CONTRAREMNEAZA
CONSILIRRE| i, | SECRETAR GHNERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA mg EAVICTOR / 1:A83. GABRIEL
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