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PROIECT DE HOTARARE N
privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu
nr. 2961/07.02.2023 (pozitia 13) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin
licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud,
strada Pluto nr. 1, in suprafata de 214 mp, identificat cu L.E. 107722 precum
si a documentatiei de licitatie

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere :

-raportul D.A.D.P.P.,AS,D.E,SJCAAS,;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr.
145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- HCL 258/28.10.2021 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
imobilului format din teren

- numarul de inventar 4181 din HCL nr. 38/27.02.2020 anexa 1 modificata prin
HCL 293/26.11.2021 anexa 2

- documentatia cu IE 107722

- incheierea dispusa de OCPI in dosarul 151100/01.10.2022 pentru imobilul cu LE.
107440

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 2961/07.02.2023
(pozitia 13) ce stabileste valoarea de piata de 85 euro/mp fara TVA

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru
terenurile din zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ propune
spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de
GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare
primire nr. 2961/07.02.2023 (pozitia 13) ce stabileste valoarea de piata a
terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, Pluto nr. 1, in
suprafata de 214 mp, identificat cu I.LE. 107722 precum si a documentatiei
de licitatie.



Art. 2. Raportul de evaluare realizat de GECO M.E.C. 2003 S.R.L., din care
rezulta valoarea de piata face parte integranta din prezenta hotarare conform
anexei 1.
Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a vanzarii prin licitatie publica de 95
euro/mp fara T.V.A. conform art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.
Art. 4.
Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului format din teren situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, Pluto nr. 1, in suprafata de 214 mp,
identificat cu L.E. 107722 precum si a documentatiei de licitatie.
Art. 5. Se aproba documentatia de licitatie conform anexei .
Art. 6. Se aproba urmatoarele :

- garantia de participare — 10% din pretul de vanzare fara TVA

- taxa de participare — 150 lei

- taxa pentru documentatia de licitatie — 110 lei
Art. 7. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere
acest teren, pretul de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de
cine este proprietar la momentul rascumpararii .
Art. 8. Prezenta hotarare va fi pusa in aplicare de Primarul Orasului Eforie dupa
intabularea imobilului teren in cartea funciara
Art. 9. Prezenta hotirre va fi transmisa autoritdtilor si persoanelor interesate de
catre Secretarul General al QOrasului Eforie.

Februarie 2023
PRIMAR

Serban Robert Nicolae

Intocmit si redacti l:\,yk
Manea Danie



" ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de
evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 2961/07.02.2023 (pozitia 13) ce
stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Pluto nr. 1, in suprafata de 214 mp,
identificat cu L.E. 107722 precum si a documentatiei de licitatie

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr.
145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Eforie;
- HCL 258/28.10.2021 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
imobilului format din teren
- numarul de inventar 4181 din HCL nr. 38/27.02.2020 anexa 1 modificata prin
HCL 293/26.11.2021 anexa 2
- documentatia cu IE 107722
- incheierea dispusa de OCPI in dosarul 151100/01.10.2022 pentru imobilul cu
L.E. 107440
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 2961/07.02.2023
(pozitia 13) ce stabileste valoarea de piata de 85 euro/mp fara TVA
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru
terenurile din zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vi propun sa aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
2961/07.02.2023 (pozitia 13) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin
licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, strada
Pluto nr. 1, in suprafata de 214 mp, identificat cu L.E. 107722 precum si a
documentatiej\de licitatie

PRIMAR,

Serban Robert Nicolae

Intocmit si redac
Manea Danigl
Negrea ClaL\diu

ROMANIA, jf f Const!gnj[a, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare
intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de
predare primire inregistrat cu nr. 2961/07.02.2023 (pozitia 13) ce stabileste
valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Pluto nr. 1, in suprafata de 214 mp, identificat
cu LE. 107722 precum si a documentatiei de licitatie

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
Orasului Eforie;

- HCL 258/28.10.2021 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
imobilului format din teren

- numarul de inventar 4181 din HCL nr. 38/27.02.2020 anexa 1 modificata prin HCL
293/26.11.2021 anexa 2

- documentatia cu IE 107722

- incheierea dispusa de OCPI in dosarul 151100/01.10.2022 pentru imobilul cu LE.
107440

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 2961/07.02.2023 (pozitia 13) ce
stabileste valoarea de piata de 85 euro/mp fara TVA

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

PH nu poate fii analizat fara rapoartele de specialitate prezentate de celelalte directii/
compartimente D.A.D.P.P., S.UD.C., D.E., S.J.C.A.A.S. conform atributiilor si datelor pe
care acestea le au conform ROF, ROI .

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartiment\

Intocmit
Claudiu Neg
02.2023

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
m ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C, 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 2961/07.02.2023
(pozitia 13) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Pluto nr. 1, in suprafata de 214 mp, identificat cu LE.

107722 precum §i a documentatiei de licitatie

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit,
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Oragului Eforie.

Se Invedereaza totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotirat ci: “Aprecierea necesitdfii si
oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC
ST ASISTY

“NCIOS ADMINISTRATIV
SOCIALA

BUCURES, J’QU Alexandru

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ECONOMICA

Ph 34/23.03.2023

Raport de specialitate
privind aprobare raport de evaluare ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin
licitatie publica pentru terenul in suprafata de 214 mp
din Eforie Sud, str. Pluto nr. 1

Din evidentele fiscale pe care le detinem numarul de inventar 4181
cu suprafata de 214 mp are valoare de inventar 100613.77 lei, respectiv 20330 euro,
95 euro/mp.

Proiectul de hotarare propune pretul de pornire de 95 euro/mp fara tva,
avand in vedere ca raportul de evaluare indica pretul de piata de 85 euro/mp fara tva.

Conform prevederilor Codului administrativ aprobat prin O.G. nr. 57/2019
pretul minim de vanzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat
prin raportul de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.

Fata de cele mentionate va rugam sa analizati si sa hotarati.

Director executiv / Intocmiy/
Oprea Alina Elena /!/ Marin Maria Ali ube”

CENTRUL DE RELATII CU PUBLICUL EFORIE SUD
str.Avram lancu, tel./fax 0241 748281 tel. Vodafone 0372706080
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RAPORT DE EVALUARE

$ 15.12.22/ 20.01.2023

- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL — TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA
DE 214 MP

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, Str. Pluto nr. 1, Lot 839
partial, Parcelarea “Tuzla - Techirghiol”, identificat cu IE
107722, CP 905360

AFLAT IN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 258/ 28.10.2021

FIRMA

Membru Corporativ ',‘,'l ECO c2
ANEVAR - Aut. 0117 G IME Mmogg
EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George

Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabila 2023

Asigurare 1.000.000 EURO nr. 0786.342/2022-2023

profesionala

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23, mun.
. . Constanta, jud. Constanta
Adresa societatii de | ro)0r0n. 0241 /'691.300

evaluare E-mail: gecomec2003@gmail.com

www.gecomec2003.ro

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, at clientului si al
destinatarului - PRIMARIA ORASULUI EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE



%) GECOMEC 2003

pag. 2
CUPRINS

CAPITOLUL | ~ TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII .......c.coetrevcrcemsrre v reensnessn s enesesresssssaesssseneennssmssesen 4
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI .........c.ootiieteeeeeeeeeceetet et steee et e neesinses 4
1.2, CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT ........cocriiiciiinistrte it et ee s et ssst e sttt st en s e s eenenae 4
1.3. SCOPUL RAPORTULUIDE EVALUARE ...........ccoiieeeiesistctecer ettt ene et st e s e s s eeeeseaneesnenerensanen 4
1.4.  IDENTIFICAREA ACTIVULUL .........ooviieieeicirtcctntti ettt s s ss s see e eeen e an e nnesmeananenseessseneanen 4
1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE ..........cccooomiiiieeeceeeeceeeeee ettt e 4
1.6, TIPUL VALORIL. ...ttt st sttt se et e et saaeae st et e stesaete b st et s s seeasenemnareseeaseeeeeeanaseresees 4
1.7.  DATA EVALUARIH; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE .........orivveeeeeeoeeeeeeeeseseseeseesesresseseons 5
1.8. NATURA $1 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE ........ooteieieieeee et cee et etes st ae e nes e easses 5
1.8.1. Surse de informatii GENETAIE..........c.ciirieieee ettt ettt ee et ee e et seeete e eeraneaeses 5
1.8.2. Surse de informatii privind proprietatea EVAIUALE:............c.ccoeeviviiieeeeeecesse et st eeeesene s 5
1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE............oovoveveeeeeeererenn, 5
1.10. IPOTEZE Sl IPOTEZE SPECIALE.........ocoiiicrteeeeteie ettt st ete st st be s e er e s e se e eeeeeeaneaseeeaenaeses 5
1.11. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SIPUBLICARE..............ccooeittieieeeceeeeeeeeeeeee s eees s s sesnens 6
1.12. DESCRIEREA RAPORTULUL ..ottt ettt s e s e s nen 7
CAPITOLUL l - PREZENTAREA DATELOR........coiriirrcrircesistesesesssstessssesssssatesssncaresssssaseserassnsassessnsassassssssesnensases 8
2.1. SITUATIA JURIDICA ...t ettt et s e eeseas e na e as e sees s sees s ses s ses s s eeneesesees e 8
2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA ...ttt iinte s st et et ese e et e st st en st nene 8
2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SUD ........cccoociiiiieieieeeeeceecte ettt seeseeneseeeneensneeeas 8
2.4. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA SIVECINATATL ..ottt ne s nnen 10
2.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI ........cooiiiiiiieeiee ettt st e sttt et eeeeeeeeeee e eeeeen e s 10
2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII ..ottt ettt es s e es st s s e s s e e es e mesesn e s esassenes 10
2.7.  DESGCRIEREA TERENULUL.........ccooiiirie sttt et ettt en sttt se et ere s st enenenenetenenseaee 10
2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE ..........ccoooiiiotiee ettt ettt en e 10
2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE $| OFERTELE SAU CONDITIILE CURENTE ............. 10
CAPITOLUL Il = ANALIZA PIETEI IMOBILIARE..........ccocccsimiemrentnerirrnrssssserassesssessssestinsassssssssmsssssssesssssssssesssmssmeas 11
Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietatii ................cccoevrirniirencs e 11
Pasul 2 — Delimitarea pietei SPeCIfiCe ............cuvciiiiir ettt e eeeeen 11
Pasul 3 — AN@LIZA COIETIi........covcereieieieie ettt et e b sttt e e et e ee e e e eeee e et neeen 12
Pasul 4 — ANGIIZA OfErtei...........cccoiiecr et e s e st eeeeee et en et e e et e e reeas 12
Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere §i oferta..............c.coo oo 13
Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piata...........cccocovivievveieeneece e 14
CAPITOLUL IV = ANALIZA CMBU ........coeceeccer et es e ses e sasassestesessestasss s sassssessesessemses sessmememesomenssessmemssns 15
4.1,  CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUL......ccovuiiteereeeeceeceseeeseseeesesee s eessesseseesesees s esessseseseessas e 15
51. METODA COMPARATIEI DIRECTE..........ccoimiieeeetetete e st e sa st se ettt et e et et e ee e e tesenan e 17
5.2 TEHNICA REZIDUALA .........oooouititretceeeeese sttt e se ettt s s s s s researeeesesenesesaeesnneensenaaees 19
5.3.  TEHNICA EXTRACTIEL. ...t ettt et ee e e s e st st e se et e se e e se s e e een s 19
CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR $§I CONCLUZIE ASUPRA VALORII FINALE .....ooveoeeeeeeeeeeeeeeeeecn 20
CAPITOLUL VIl = ANEXE ......cciiiiniaimreresirtresesacestestrsssasstsssestssasesssaeatstsasssesssasssessssssssssssssasessassnsesesesesesassssasesseseases 21
7.1. METODA COMPARATILOR DIRECTE .........ccooinniiitiiieee ettt st e e e st st e e s et ne et e st e e e eeene 21
7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA SI VECINATAT ......oueoiiieiceeeeeee e 22
7.3, ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT: ......oooremmeeeeeeeeeeeseeseeeeeeeeseseeereseesessesesssessas sessesssesses e sesese s 33

7.4. FOTO IMOBIL SI VECINATATI: ...................,

W ¥
: = . . “Coner NT?‘}‘K./
Evaluare teren cu suprafata de 214 m? - Oras Eforie Sud, Str. Pluto nr. 1, Lot. 839 partial, Parc. Tu# /3 ‘L==rmT hiol

Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprielar: Oras Eforie;
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare
apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, Str. Pluto nr. 1, Lot
839 partial, Parcelarea “Tuzla - Techirghiol”, identificat cu IE 107722, CP 905360, proprietate
ce consta in teren intravilan cu suprafata de 214 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea de piata.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizénd sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce
pot fi aplicate, rezultd ca in situatia de fatd, valoarea proprietatii este datd de metoda
comparatiei directe deoarece aceasta a avut la baza o precizie si o cantitate de informatii mai
mare, respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliara actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la
data evaluarii.

Astfel, valoarea de piata in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
teren intravilan cu suprafata de 214 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str. Pluto nr. 1, Lot 839
partial, Parcelarea “Tuzla - Techirghiol”, identificat cu |IE 107722, este:

Valoare de piata

Valoare unitara 85,00 Euro/m? 419 Ron/m?

Valoare totald 18.190 Euro 89.664 RON

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9293 Ron/Euro

Valorile nu includ TVA

Obs.
Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de

impartialitate.
s (ﬁ

Evaluare teren cu suprafata de 214 m? - Oras Eforie Sud, Str Pluto nr. 1, Lot. 839 partial, Parc. Tuzla Techirghiol
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic;



