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JUDETUL CONSTANTA——
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT m

SECRETAR GENERA?!

PROIECT DE HOTARARE
privind completarea H.C.L. nr. 239/31.10.2022 si a Contractelor de vanzare-cumparare autentificate cu nr.
138 51139 din 15.03.2023-B.1.N. Diana Manea-Vechiu

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avand in vedere:
- Cererile nr. 8151/29.03.2023 a d-nei Berheci Georgiana in nume propriu si nr. 8153/29.03.2023 in
calitate de mandatara a numitilor Masinistru Constantin-Gabriel si Masinistru Daniela-Florentina;
- Contractul de vanzare cumparare autentificat cu nr. 138/15.03.2023-B.LN. Diana Manea-Vechiu;
- Contractul de vanzare cumparare autentificat cu nr. 139/15.03.2023-B.I.N. Diana Manea-Vechiu;
- H.C.L nr. 239/31.10.2022 corectata prin H.C.L. nr. 290/21.12.2022;
- Referatele emise de OCPI Constanta in dosarele nr. 38798/16.03.2023 si nr. 38811/ 16.03.2023;
- Foaia colectiva a imobilului-condominiu situat in Eforie Sud, str. A. I. Cuza, nr. 15, avand nr.
cadastral 106653 inscris in Cartea funciara colectiva nr. 106653 UAT Eforie;
- Art. 7 alin (3) din Ordinul nr. 600/2023 coroborat cu art. 878 alin (3) din Codul civil;
- Art. 354, 355 5i 364 alin (1) si alin (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit ¢, alin (6) lit b, precum si ale art. 139 alin (3) lit g din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ,
PROPUNE SPRE APROBARE
Art.l. Se aproba completarea H.C.L. nr. 239/31.10.2022 corectata prin H.C.L. nr. 290/21.12.2022
astfel incat art. 3 va avea urmatorul continut;

a. Se aproba vanzarea directa a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
Alexandru Toan Cuza, nr. 15, in suprafata indiviza de 233,68mp ce reprezinta cota indiviza de 21,09 % din
terenul in suprafata totala de 1108mp identificat cu IE 106653 catre Berheci Georgiana (CNP
2500203131210).

b. Se aproba vanzarea directa a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
AICuza, nr. 15, in suprafata indiviza de 318,33mp ce reprezinta cota indiviza de 28,73 % din terenul in
suprafata totala de 1108mp identificat cu IE 106653 catre Masinistru Constantin-Gabriel (CNP
1670728433044) si Masinistru Daniela-Florentina (CNP 2671210413047).

Art.2. Se aproba completarea Contractului de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 138/15.03.2023-
B.LN. Diana Manca-Vechiu incheiat intre Orasul Eforie si Berheci Georgiana conform continutului art. 3 pet
a. specificat la art.1. din prezenta.

Art.3. Se aproba completarea Contractului de vanzare cumparare autentificat cu nr. 139/15.03.2023-
B.LN. Diana Manea-Vechiu incheiat intre Orasul Eforie si Masinistru Constantin-Gabriel (CNP
1670728433044) si Masinistru Daniela-Florentina conform continutului art. 3 pct b. specificat la art.1. din
prezenta.

Art.4. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul orasului.

Art.5. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre Secretarul
General al Orasului Eforie.

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae

Red. 1.S.M./2ex.
aprilie 2023

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT
privind completarea H.C.L. nr. 239/31.10.2022 si a Contractelor de vanzare-cumparare autentificate cu nr.
138 si 139 din 15.03.2023-B.I.N. Diana Manea-Vechiu

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:

- Cererile nr. 8151/29.03.2023 a d-nei Berheci Georgiana in nume propriu si nr. 8153/29.03.2023 in
calitate de mandatara a numitilor Masinistru Constantin-Gabriel si Masinistry Daniela-F lorentina;

- Contractul de vanzare cumparare autentificat cu nr. 138/15.03.2023-B.1.N. Diana Manea-Vechiu;

- Contractul de vanzare cumparare autentificat cu nr. 139/15.03.2023-B.I.N. Diana Manea-Vechiu;

- H.C.L nr. 239/31.10.2022 corectata prin H.C.L. nr. 290/21.12.2022;

- Referatele emise de OCPI Constanta in dosarele nr. 38798/16.03.2023 si nr. 38811/16.03.2023 prin
care se solicita precizarea in cuprinsul contractelor de vanzare ( specificate mai sus) a cotei indivize din imobil
ce se instraineaza ( in contextul in care in hotararea prin care s-a aprobat vanzarea este trecuta suprafata
indiviza ce se instraineaza si suprafata totala din care face parte);

- Foaia colectiva a imobilului-condominiu S+P+1E+M situat in Eforie Sud, str. A. I. Cuza, nr. 15,
avand nr. cadastral 106653 inscris in Cartea funciara colectiva nr. 106653 UAT Eforie, compus din trei
apartamente, unde este specificata si cota parte indiviza din partile comune aferente fiecarui apartament;

- Art. 7 alin (3) din Ordinul nr. 600/2023:

(3) Dreptul de proprietate se intabuleazd asupra intregului imobil. In cazul coproprietdyii se
vor mentiona coproprietarii cunoscufi §i cota-parte cuvenitd acestora, atunci cdnd este determinatd, cu
privire la celelalte cote-pdrti din dreptul de proprietate urmdnd a se face mentiunea "proprietar
neidentificat”.

- Art. 878 alin (3) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare:

(3) Mai mulfi proprietari nu pot fi inscrisi in aceeasi carte funciard decdt dacd se afld in
coproprietate pe cote-pdrfi ori in devdlmdsie.

- Art. 354, 355 si 364 alin (1) si alin (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Se propune:

- completarea H.C.L. nr. 239/31.10.2022 corectata prin H.C.L. nr. 290/21.12.2022 astfel incat art. 3 va
avea urmatorul continut:

a. Se aproba vanzarea directa a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
Alexandru Ioan Cuza, nr. 15, in suprafata indiviza de 233,68mp ce reprezinta cota indiviza de 21,09 % din
terenul in suprafata totala de 1108mp identificat cu IE 106653 catre Berheci Georgiana (CNP
2500203131210).

b. Se aproba vanzarea directa a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
A.LCuza, nr. 15, in suprafata indiviza de 318,33mp ce reprezinta cota indiviza de 28,73 % din terenul in
suprafata totala de 1108mp identificat cu IE 106653 catre Masinistru Constantin-Gabriel (CNP
1670728433044) si Masinistru Daniela-Florentina (CNP 2671210413047).

- completarea Contractului de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 138/15.03.2023-B.LN. Diana
Manea-Vechiu incheiat intre Orasul Eforie si Berheci Georgiana conform continutului art. 3 pct a. completat.

- completarea Contractului de vanzare cumparare autentificat cu nr. 139/15.03.2023-B.IN. Diana
Manea-Vechiu incheiat intre Orasul Eforie si Masinistru Constantin-Gabriel (CNP 1670728433044) si
Masinistru Daniela-Florentina conform continutului art. 3 pct b. completat.

Propunem ca PH sa fie analizat si modificat sau corectat de catre celelalte compartimente in functie de
atributiile si datele pe care acestea le au conform ROF, ROI .

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/ compartimente.
PH -ul nu poate sa fie analizat fara rapoartele de specialitate ale celorlalte compartimente
(S.J.C.AA.S,, D.E., Arhitect Sef).

Red. I.S.M./2ex.
martie 2023

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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JUDETUL CONSTANTA
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REFERAT DE APROBARE

la proiect de hotarare privind completarea H.C.L. nr. 239/31.10.2022 si a Contractelor de vanzare-cumparare
autentificate cu nr. 138 si 139 din 15.03.2023-B.1.N. Diana Manea-Vechiu

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:

- Cererile nr. 8151/29.03.2023 a d-nei Berheci Georgiana in nume propriu si nr. 8153/29.03.2023 in
calitate de mandatara a numitilor Masinistru Constantin-Gabriel si Masinistru Daniela-Florentina;

- Contractul de vanzare cumparare autentificat cu nr. 138/15.03.2023-B.I.N. Diana Manea-Vechiu;

- Contractul de vanzare cumparare autentificat cu nr, 139/15.03.2023-B.1.N. Diana Manea-Vechiu;

- H.C.Lnr. 239/31.10.2022 corectata prin H.C.L. nr. 290/21.12.2022;

- Referatele emise de OCPI Constanta in dosarele nr. 38798/16.03.2023 si nr. 38811/16.03.2023;

- Foaia colectiva a imobilului-condominiu situat in Eforie Sud, str. A. I. Cuza, nr. 15, avand nr.
cadastral 106653 inscris in Cartea funciara colectiva nr. 106653 UAT Eforie;

- Art. 7 alin (3) din Ordinul nr. 600/2023 coroborat cu art. 878 alin (3) din Codul civil;

- Art. 354, 355 si 364 alin (1) si alin (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Se propune:

- completarea H.C.L. nr. 239/31.10.2022 corectata prin H.C.L. nr. 290/21.12.2022 astfel incat art. 3 va
avea urmatorul continut:

¢. Seaproba vanzarea directa a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
Alexandru Ioan Cuza, nr. 15, in suprafata indiviza de 233,68mp ce reprezinta cota indiviza de 21,09 % din
terenul in suprafata totala de 1108mp identificat cu IE 106653 catre Berheci Georgiana (CNP
2500203131210).

d. Se aproba vanzarea directa a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
A.LCuza, nr. 15, in suprafata indiviza de 318,33mp ce reprezinta cota indiviza de 28,73 % din terenul in
suprafata totala de 1108mp identificat cu IE 106653 catre Masinistru Constantin-Gabriel (CNP
1670728433044) si Masinistru Daniela-Florentina (CNP 2671210413047).

- completarea Contractului de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 138/15.03.2023-B.1N. Diana
Manea-Vechiu incheiat intre Orasul Eforie si Berheci Georgiana conform continutului art. 3 pet a. completat.

- completarea Contractului de vanzare cumparare autentificat cu nr. 139/15.03.2023-B.I.N. Diana
Manea-Vechiu incheiat intre Orasul Eforie si Masinistru Constantin-Gabriel (CNP 1670728433044) si
Masinistru Daniela-Florentina conform continutului art. 3 pct b. completat.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind
completarea H.C.L. nr. 239/31.10.2022 si a Contractelor de vanzare-cumparare autentificate cu nr. 138 si 139
din 15.03.2023-B.I.N. Diana Manea-Vechiu.

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae

Red. 1.5.M./2ex.
martie 2023

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind completarea H.C.L. nr. 239/ 31.10.2022 si a Contractelor de
vanzare-cumpdrare autentificate cu nr. 138 si nr. 139 din 15.03.202 3 la B.I.N. Diana Manea-
Vechiu

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ
consideram ca proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art
129 alin.2 lit. b din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ Consiliul local are atributii privind “privind
strategiile de dezvoltare economicd, sociald si de mediu a unitdtii administrativ-teritoriale”,
apreciem ca se impune supunerii aprobarii Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereaza totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotérdt ca: "Aprecierea necesitdii §i
oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respecliv executive...”

NCIOS ADMINISTRATIV
SOCIALA

SEF SERVICIU JURIDIC,
SI ASIST

P —

BUCURES## -L’D’ZU Alexandru

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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Subsemnata, BERHECI GEORGIANA, cetatean romén, domiciliata in loc. Eforie Sud, oras
Eforie, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 15, jud. Constanta, posesoare a CI seria KT, nr. 586839, emisi
de SPCLEP Eforie, la data de 22.09.2006, valabila panid la data de 03.02.2066, avind CNP
2500203131210, in calitate de cumpiritor in Contractul de Vianzare-Cumpirare autentificat
sub nr. 138/15.03.2023, la Biroul Individual Notarial - Notar Public Diana Manea - Vechiu, cu sediul
in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Jon Movila, nr. 1, jud. Constanta, prin care am cumpirat
suprafata indivizi de 318,33 mp, care face parte din terenul in suprafata de 1.108 mp, aflat in
proprietatea Orasului Eforie - domeniul privat, situat in intravilanul loc. Eforie Sud, oras Eforie,
str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 15, jud. Constanta, avand categoria de folosinti ,,Cc” si avind
numir cadastral 106653, avind in vedere ca in Dosarul nr. 38798/ 16.03.2023, inregistrat la OCPI -
BCPI Constanta, s-a emis Referat de completare, prin care se soliciti sa precizdm ,, in cuprinsul
Contractului de Vinzare-Cumpdrare aut. 138/2023 ce cotd indivizd din imobil se instrdineazi ,

Vi rog prin prezenta completarea/rectificarea urmitoarelor acte:

1. Hotirirea Consiliului Local al orasului Eforie nr. 290/21.12.2022, privind indreptarea
crorii materiale din HCL 239/31.10.2022;

2. Contractul de Vinzare - Cumpirare autentificat sub nr. 138/15.03.2023, la Biroul
Individual Notarial - Notar Public Diana Manea - Vechiu, cu sediul in loc. Eforie Sud, oras Eforie,
str. Jon Movila, nr. 1, jud. Constanta,

in sensul cii se va mentiona si cota indiviza din imobilul ce se instriineazi, dupd cum
urmeaza: ,,suprafata indivizd de 318, 33 mp, respectiv cota indivizi de 28,73%, care face parte din
terenul in suprafata totald de 1.108 mp, identificat cu IE 106653,

Solicit completarea fiindu-mi necesara la OCPI -BCPI Constanta, in vederea intabulirii
dreptului de proprietate in Cartea Funciari nr. 106653 a UAT Eforie.

Anexez n copie:

- Hotérarea Consiliului Local al oragului Eforie nr. 290/21.12.2022, privind indreptarea erorii
materiale din HCL 239/31.10.2022;

- Contractul de Vénzare-Cumpirare autentificat sub nr. 138/ 15.03.2023, la Biroul Individual
Notarial - Notar Public Diana Manea - Vechiu, cu sediul in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Ion
Movila, nr. 1, jud. Constanta;

- Referat de completare nr. 38798/22.03.2023:

- Cartea de identitate.

Va multumesc.

Data: Semnétyra,
atofz‘:).@&%z"’v /;»@c,

Domnului Primar al orasului Eforie, jud. Constanta




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARARE ‘
privind indreptarea erorii materiale din HCL 239/ 31.10.2022

Consiliul Local Eforie,

Aviand in vedere:
-Proiectul de hotéiréire prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului orasului Eforie,
- Raportul de specialitate al DADPP,
- Raportul de specialitate al Directiei Economice;
- Raportul Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,
-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie,
- HCL nr. 239 / 31.10.2022 privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C.
2003 S.R.L. peniru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 27551 /
18.10.2022 (pozitia 10) ce stabileste valoarea de piafd si a vanzarii directe a terenului situat in
orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Alexandru loan Cuza nr. 15 (lot 2), in suprafatd de 589
mp, care face parte din terenul in suprafatd totali de 1108 mp, identificat cu LE 106653;
- plan de amplasament si delimitare a imbilului pentru imobilul cu LE. 106653 pentru terenul
in suprafata totala de 1108 mp
- contract de concesiune nr. 14/01.08.2014 cu actul aditional nr. 1/28.03.2022 provenit din
contract de concesiune nr. 170/28.06.1995 pentru terenul in suprafata de 552,01 mp;
- HCL 16/30.01.2019 privind dezmembrarea imobilului cu numdr cadastral 106653 ;
- Contractul de partaj voluntar firi sulta autentificat cu nr. 255/18.04.2019 la BIN Diana Manea-
Vechiu,
- act de apartamentare autentificat cu nr. 254/18.04.2019 la BIN Diana Manea-Vechiu;
- Contractul de vanzare cumparare autentificat cu nr. 74/18.02.2021 la BIN Diana Manea-
Vechiu;
- Contractul de vanzare cumparae autentificat cu nr. 287/04.06.2021 la BIN Diana Manea-
Vechiu;
- Prevederile art. 59 gi art. 71 din Legea nr 24 /27.03.2000 privind normele de tehnics legislativa
pentru elaborarea actelor normative;

fn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin.(6) lit. b), precum si a art. 139 alin. 3)
lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE
Art. 1. Tithul HCL 239/31.10.2022 va avea urmétorul continut:

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 7551/18.10.2022 (pozitia 10) ce
stabileste valoarea de piata si a vanzarii directe a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea
Eforie Sud, strada Alexandru Ioan Cuza nr. 15, in suprafata de indiviza de 552.01 myp care face
parte din terenul in suprafatd totala de 1108 mp identificat cu 1.E. 106653

Att. 2. Art. 3 din HCL 239/31.10.2022 se modifici §i va avea urmétorul cuprins:

HATt, 3,
a.  Se aproba vanzarea directa a terenului situat in localitatea Eforie Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, strada Alexandru loan Cuza nr. 15, in suprafata indiviza de 318.33
mp care face parte din terenul in suprafata totala de 1108 mp identificat cu LE. 106653
catre Berheci Georgiana (CNP 2500203131210).

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.primariaeforie.ro
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oo JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

b. Se aproba vanzarea directa a terenului situat in localitatea Eforie Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, strada Alexandru Ioan Cuza nr. 15, in suprafata indiviza de 233,68
mp care face parte din terenul in suprafata totala de 1108 mp identificat cu LE. 106653
catre Masinistru Constantin-Gabriel (CNP 1670728433044) si Masinistru Daniela
Florentina (CNP 2671210413047).

Art. 3, Se aproba restituirea sumelor achitate in conformitate cu prevederile HCL nr. 239/
31.10.2022 in vederea incasiirii pretului de vinzare in conformitate cu modificirile din prezenta
hotirare.

Art. 4. Prezenta hotarare va {i dus la indeplinire de Primarul oragului Eforie prin aparatul
de specialitate .

Art. 5. Prezenta hotérare va fi comunicati autoritatilor, institutiilor si persoanelor interesate
prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hotérérea a fost adoptatd cu un numir de ....15.... voturi “pentru”, ...—.... voturi “Impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 21.12.2022
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CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

L PARTILE CONTRACTANTE:

Oragul Eforie, judetul Constanta, cu sediul in localitatea Eforie Sud, orag Eforie, str.
Progresului, nr. 1, jud. Constanta, cod de identificare fiscald 4617794, reprezentat de Primar
Serban Robert-Nicolae, cetatean romén, domiciliat in loc. Eforie Nord, oras Eforie, bld. 23 August,
nr. 12, bl. GA, sc. C, et. 3, ap. 10, jud. Constanta, avind CNP 1751202132802, prin delegat Sef
Serviciu Juridic in cadrul Primiriei orasului Eforie, Bucuresteanu Alexandru, cetitean roman,
domiciliat in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Progresului, nr. 61, jud. Constanta, avind CNP
1860508134145, in baza Dispozitiei Primarului oragului Eforie nr. 358/22.12.2021, in calitate de
vanzdtor si :

BERHECI GEORGIANA, cetdtean romén, necdsdtoritd, domiciliati in loc. Eforie Sud, orag
Eforie, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 15, jud. Constanta, avind CNP 250020313121 0, in calitate de
cumpdrdltor,

In temeiul Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii construcfiilor si unele mdsuri pentru realizarea
locuingelor, republicatd 5i modificatd, a art. 1650 si wrmdtoarele din Codul civil, in baza Hotdrarii
Consiliului Local al Oragului Eforie nr. 38/27.02.2020, privind completarea §i actualizarea
inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al orasului Eforie (anexa 1, nr. inventar 844),
in baza Hotdrdrii Consiliului Local al Orasului Eforie nr. 188/31.08.2022, privind aprobarea
oportunitafii vanzdrii terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 15, lot 5472 partial din parcelarea Movila - T echirghiol, in suprafata de 589 mp, precum
si in baza Hotdrdrii Consiliului Local al orasului Eforie nr. 239/31.10.2022, privind aprobarea
Raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003, societate cu rdspundere limitaid, pentru
care s-a semnat Procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 7551/18.10.2022 (pozitia 10)
ce stabileste valoarea de piatd si a vanzdrii directe a terenului situat in orasul Eforie, loc. Eforie Sud,
str. Alexandru loan Cuza, nr. 15 (lotul 2), in suprafatd de 589 mp, care face parte din terenul in
suprafata de 1.108 mp, identificat cu IE 106653, modificatd prin Hotdrdrea Consiliului Local al
oragului Eforie nr. 290/21.12.2022, privind indreptarea erorii materiale din HCL 239/3]. ] 0.2022, -

au convenit astézi, data autentificarii la incheierea prezentului contract de vAnzare-cumpdirare
cu urmatoarele clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Eu, vanziiorul, vand cumpératorului, dreptul de proprietate asupra terenului in suprafati
indivizi de 318,33 mp, care face parte din terenul in suprafata de 1.108 mp, aflat in proprietatea
Oragului Eforie - domeniul privat, situat in intravilanul loc. Eforie Sud, oras Eforie, str.
Alexandru Ioan Cuza, nr. 15, jud. Constanta, avind categoria de folosinta ,,Ce”, cu urmitoarcle
vecindtifi: Nord - IE 102738; Sud - str. Oltului; Est- IE 101884; Vest - str. Alexandru [oan Cuza- IE
105128, avind numir cadastral 106653, asa cum rezultid din Planul Cadastral inregistrat sub
pr. 129224/22.10.2018, la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

Pe terenul in suprafaid de 1.108 mp se afli edificate wrmitoarele constructii: C1- locuinta
(S+P+1E+M), 1n suprafat construiti la sol de 207 mp si suprafata construita desfasuratd de 593 mp,
avind nr. cadastral 106653 - C1, C2 - buciitirie de vari, extratabulard, in suprafati construita la
sol si desfisuratd de 44 mp, avand nr. cadastral 106653 - C2, C3 - anexd, extratabulard, in
suprafatd construitd la sol i desfisurati de 27 mp, avind nr. cadastral 106653-C3, C4 - grup
sanitar, extratabulard, in suprafai construita la sol s1 desfasuratd de 9 mp, avand nr. cadastral
106653 - C4 si CS - grup sanitar, extratabulard, in suprafaga construita la sol si desfasurata de 7
mp, avind nr. cadastral 106653-C5.

Constructia C1 - locuinti (S+P+1E+M), a fost apartamentati in 3 (trei) unitdti individuale
separate (apartamente), in baza Actului de apartamentare autentificat sub nr. 254/ 18.04.2019, 1a
Birou Individual Notarial - Notar Public Diana Manea - Vechiu, cu sediul in loc. Eforie Sud, orag
Eforie, str. Ion Movil3, nr. 1, jud. Constanta, rezultdnd urmitoarele apartamente:




1. APARTAMENT NR. 1, situat in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Alexandru Ioan Cuza, nr.
15, sc. A, ap. 1, jud. Constanta, in suprafa{i utild de 203,09 mp (suprafata totald de 216,71 mp), avind
numér cadastral 106653-C1-Ul, impreund cu cota parte indivizi de 0,5018 % din partile comune
aferente unitétii individuale, precum i terenul in suprafati indivizi de 555,99 mp, conform Foii
colective inregistratd sub nr. 35965/27.03.2019, la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad
Constanta.
2. APARTAMENT NR. 2, situat in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Alexandru loan Cuza, nr. -
15, sc. A, ap. 2, jud. Constanta, in suprafafé utild de 85,34 mp (suprafafi totala de 89,19 mp), ava:lld -
numar cadastral 106653-C1-U3, unpreuna cu cota parte indiviza de 0,2109 % din pirtile comune'
aferente unitd{ii individuale, precum si terenul in suprafatd indivizi de 233,68 mp, conform Foi 11\
colective inregistratd sub nr. 35965/27.03.2019, la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobllla:,;a A )
Constanta. S
3. APARTAMENT NR. 3, situat in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Alexandru loan Cuza, - ##
nr. 15, sc. A, ap. 3, jud. Constanta, in suprafata utila de 116,25 mp (suprafaji totald de 125,57 mp),
avind numir cadastral 106653-C1-U2, impreuni cu cota parte indivizi de 0,2873 % din partile
comune aferente unititii individuale, precum si terenul in suprafatii indiviza de 318,33 mp,
conform Foii colective inregistrata sub nr. 35965/27.03.2019, la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Constanta.
Ulterior apartamentirii a intervenit iesirea din indiviziune, in baza Contractului de partaj
voluntar - fard sultd - autentificat sub nr. 255/18.04.2019, l1a Birou Individual Notarial - Notar Public
Diana Manea - Vechiu, cu sediul in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Ion Movil, nr. 1, jud. Constanta,
in urma ciruia numita Berheci Georgiana, a dobindit dreptul de proprietate asupra
apartamentului nr. 3 avind numir cadastral 106653 - C1 - U2 si intabulat in Cartea Funciari
or. 106653 - C1 - U2 a UAT Eferie, asupra constructiei C2 - bucitirie de vari, extratabulard,
in suprafa{# construita la sol si desfasurati de 44 mp, avind nr. cadastral 106653 - C2 si asupra
constructiei C4 - grup sanitar, extratabulard, in suprafata construita la sol si desfisurati de 9 mp,
avand nr. cadastral 106653 - C4.
Eu, vanzitorul, declar ci am dobandit dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus
prin efectul legii (Legea nr. 18/1991 a Fondului Funciar, republicati si modificats), acesta facind
parte din domeniul privat al Orasului Eforie, asa cum rezulti si din Hotéirarea Consiliului Local al
Orasului Eforie nr. 38/27.02.2020, privind completarea §i actualizarea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domentiul privat al orasului Eforie (anexa 1, nr. inventar 844), dreptul de proprietate fiind
intabulat in Cartea Funciari nr. 106653 a UAT Eforie, asa cum rezulti din Extrasul de Carte
Funciard pentru Autentificare nr. 36742/14.03.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Constanta.
Pretul de vinzare este de 22.283,10 euro (douizecisidouamiidouidsuteoptzecisitreieurosi-
zeceeurocenti) fard T.V.A., echivalentul a 109.679,65 lei (unasutdnoudmiisasesutesaptezecisi-
noudleisisaizecisicincibani) fird T.V.A., calculat la cursul de schimb valutar al Bdncii Nationale
Romdne, din ziua facturdrii de 4,9221 lei/ I euro, din care s-a achitat suma de 37.294,20 lei
(treizecisisaptemiidouidsutenouazecisipatruleisidouizecibani), reprezentind un avans de 15%
din pref, in suma de 16.455,07 lei (saisprezecemiipatrusutecincizecisicincileisisaptebani),
echivalentul a 3.343,10 euro (treimiitreisutepatruzecisitreieurogizeceeurocenti) calculat la cursul de
Schimb valutar al Bdncii Nafionale Romdre, din ziua facturdrii de 4,9221 lei/ 1 euro si T.V.A.-ul
integral in sum3 de 20.839,13 lei (douidzecimiioptsutetreizecisinoudleisitreisprezecebani), prin
transfer bancar in contul RO46TREZ236502205X005519, deschis la Trezoreria Orasului Eforie, in
baza Ordinului de Plata nr. 1/01.02.2023, completat si semnat de cumpiritor i vizat de ciitre BRD -
Groupe Société Générale, societate pe actiuni, in baza Facturii seria OE nr. 230020/01.02.2023, emisa
de Orasul Eforie, asa cum rezultd si din Extrasul de cont generat la data de 02.02.2023, de citre
Trezoreria Eforie.
Pretul de vénzare a fost stabilit in baza Hotararii Consiliului Local al orasului Eforie nr. 239/
31.10.2022, privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003, societate cu
raspundere limitatd, pentru care s-a semnat Procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 7551/
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18.10.2022 (pozitia 10) cc stabilcgle valoarea de piatd i a vanzarii directe a terenului situat in orasul
Eforie, loc. Eforic Sud, str. Alexandru loan Cuza, nr. 15 (lotul 2), in suprafati de 589 mp, care face
parte din terenul in suprafaja de 1.108 mp, identificat cu IE 106653, modificati prin Hotirdrea
Consiliului Local al oragului Eforie nr. 290/21.12.2022, privind indreptarea erorii materiale din
HCL 239/31.10.2022, (prin care s-a modificat art. 3. in sensul cd se aprobd vénzarea terenului in
suprafatd indivizd de 318,33 mp), la valoarea de piatd de 70 EURO/mp fird T.V.A., adici la un total
.de 22.283,10 curo (dou:uccisidouﬁmiidouﬁsuteoptzecigitreieurosizeceeurocengi) fard T.V.A, ---
N Eu, cumpéritorul, mad oblig si achit restul de pret in sumd de 18.940 euro
(qptspremccm|mouasutcpatruzecleuro) in echivalentul in lei, calculat la cursul de schimb al
l} lfBancn Nationale Roméne din ziua platii, p4nd la data de 15.12.2027, in 5 (cinci) rate anuale egale,
/s ,dupa cum urmeaza:
{. Ratanr. 1 -15.12.2023 - suma de 3.788 euro (treimiisaptesuteoptzecisiopteuro) fird TVA;
2. Ratanr. 2 - 15.12.2024 - suma de 3.788 euro (treimiisaptesuteopizecisiopieura) fird TVA;
3. Ratanr. 3 -15.12.2025 - suma de 3.788 euro (treimiisaptesuteoptzecisiopteuro) fird TVA;
4. Ratanr. 4 - 15.12.2026 - suma de 3.788 euro (treimiisaptesuteoptzecisiopteuro) fard TVA;
3. Ratanr. 5 - 15.12.2027 - suma de 3.788 euro (treimiisaptesuteoptzecisiopteuro) fard TVA.
Plata fiecirei rate se va face prin transfer bancar i contul nr.
RO46TREZ236502205X005519, deschis pentru Oragul Eforie la Trezoreria Eforie, sau in numerar
la casierie, in echivalentul in lei calculat la cursul de schimb al Biincii Natfionale Roméne din ziua
platii. In situatia in care termenul de plati este intr-o zi nelucritoare, plata se va face in prima zi
lucritoare. In situatia in care cumpiaritorii nu plétesc contravaloarea in lei a ratelor din restul de pret,
la termenele stabilite mai sus, acesta datoreaza penalititi de intarziere In cota legala, stabilitd conform
prevederilor care reglementeazi modalitatea perceperii majorarilor de intirziere in cazul obligatiilor
datorate bugetelor local, reglementate prin LEGEA nr. 207 din 20 iulie 2015, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Conform art. 1.721 din Codul Civil in vigoare, pirfile au convenit ca restul de pret mai sus
stabilit s nu poarte dobdnzi remuneratorii, din ziua dobéndirii proprietitii.

Eu, vinzitorul, solicit inscrierea in Cartea Funciara in beneficiul meu, a ipotecii legale,
cu privire la restul din pret, neachitat de cumpiritor, din pretul stabilit, pini la achitarea
ratelor.

Eu, cumpiritorul, cumpir de la vinzitor, dreptul de proprietate asupra terenului in
suprafatd indivizd de 318,33 mp, care face parte din terenul in suprafatid de 1.108 mp, aflat in
proprietatea Oragului Eforie - domeniul privat, situat in intravilanul loc. Eforie Sud, oras Eforie,
str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 15, jud. Constanta, avind categoria de folosinti ,,Cc”, cu
urmitoarele vecindtiti: Nord - IE 102738; Sud - str. Oltului; Est- IE 101884; Vest - str. Alexandru
[oan Cuza - IE 105128, avind numir cadastral 106653, asa cum rezulti din Planul Cadastral
inregistrat sub nr. 129224/22.10.2018, la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta, la
pretul si in modalititile stabilite prin prezentul contract.

IIL. RASPUNDEREA VANZATORULUI:

Eu, vénzitorul, garantez, pe proprie raspundere ¢ imobilul nu a fost scos din circuitul civil,
riménand continuu in proprietatea mea, ¢a face parte din domentiul privat al Orasului Eforie, nu a fost
notificat in baza Legii nr. 10/2001, nu este inchiriat, nu face obiectul niciunui litigiu juridic pe rolul
instantelor de judecati, nu este grevat de sarcini si servituti, nu este dat in comodat, nu este constituit
asupra acestuia niciun drept real in favoarea unor terfe persoane, nu exist constituit asupra acestuia
vreun drept de preemptiune legal sau conventional in favoarea vreunui tert, asa cum rezulti si din
Extrasul de Carte Funciara pentru Autentificare nr. 36742/14.03.2023, eliberat de Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Constanta §i garantez pe cumpdritor de linistita folosinti a acestuia,
impotriva evictiunii care ar impiedica total sau partial stfipanirea netulburati a bunului vandut, in
conformitate cu prevederile art. 1695 Cod Civil, precum st contra oricéror vicii ascunse, conform art.
1707 Cod Civil.

Eu, vinzitorul, declar ci terenul ce face obiectul prezentului act este fnscris in evidentele
financiare ale Primériei orasului Eforie, asa cum rezultd din Certificatul de atestare fiscald pentru
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persoanele juridice privind impozitele si taxele locale §i alte venituri ale bugetului local nr. 6222/

14.03.2023, eliberat de Serviciul Public de Impozite si Taxe Eforie.
Eu, vnzitorul, garantez, pe proprie raspundere pe cumpéritor impotriva oriciror evictiuni

totale sau partiale $i pentru vicii ascunse, in conformitate cu prevederile art. 1.695 si art. 1.707 din

Codul Civil.
1V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI:

Eu, cumpdritorul, ce am cumpirat de la vanzitor proprietatea asupra terenului descris mai
sus, declar ¢ am luat la cunostings de obligatia inscrierii dreptului de proprietate dobandit prirlr‘j.
prezentul act in evidentele fiscale ale Primériei oragului Eforie in termen de 30 de zile de Ia dat@rs
autentificarii prezentului act. L)

Eu, cumpiritorul, ma oblig si plitesc restul de pret al vinzdrii la termenele, precum si in',
modalitdtile §i conditiile stipulate in prezentul contract.

Eu, cumparitorul, declar ¢ am luat cunostin{i de prevederile art. 6 din Hotéirarea Consiliului
Local al Orasului Eforie nr. 239/31.10.2022, conform ciruia in situafia in care Orasul Eforie este
obligat sau nevoit sa riscumpere acest teren, preful de cumpdrare va fi egal cu pretul vanzirii lui,
indiferent de cine este proprietar la momentul rascumpérarii.

V. CLAUZE FINALE:

Transmiterea dreptului de proprietate cu toate atributele sale si predarea terenului, impreuna
cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libers si neingraditd a posesiei, pe care eu, vinzitorul,
l-am eliberat de toate bunurile mele mobile, se face astizi, data autentificdrii prezentului contract de
vénzare - cumpdrare, :

Onorariul notarului public este suportat de cumpdritor.

Noi, pirtile prezentului act, declariim ci am luat la cunostinid de prevederile legale privind
evaziunea fiscala §i ne asumim intreaga raspundere pentru cele declarate in continutul prezentului
contract ca fiind date reale.

Eu, cumpéritorul, ce am cumparat de la vanzitor proprietatea asupra terenului descris mai
sus, cu preul si in conditiile mengionate ma declar de acord cu continutul prezentului contract. Am
cunostin(a de situatia de fapt si de drept a terenului, stiu cd a fost stapanit de vanzitor si nu a trecut
In proprietatea statului in baza vreunui act normativ si inteleg si-1 dobAndesc in aceste conditii. Am
luat cunostinti de obligatia de a verifica starea in care se afla terenul la momentul predirii pentru a
descoperi viciile aparente, pe care vanzitorul are obligatia s4 le remedieze de Indatd. —--—---mceeeeee

indeplinirea procedurilor necesare pentru intabularea dreptului de proprietate in Cartea
funciara, conform prevederilor din Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliar sunt
in sarcina biroului notarial instrumentator al prezentului act. :

Eu, vanzitorul, sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate asupra terenului dobandit
prin prezentul act, in favoarea cumpiritorului.

Noi, pirtile, declarim ci nu avem calitatea de debitori in procedura insolventei, potrivit
dispozitiilor din Legea nr. 151/2015, privind procedura insolventei persoanelor fizice, precum si din
Legea nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei i de insolventa.

Eventualele litigii intervenite intre pirfi se vor solutiona pe cale amiabils, cu exceptia
eventualelor litigii referitoare la rezolutiunea contractului pentru nerespectarea obligagiei contractuale
a cumpdratorilor, de plati a restului de pref la termenele stabilite in contract. in acest caz, rezolutiunea
contractului va opera de drept, dupa punerea in intirziere a cumpardtorilor, in virtutea pactului
comisoriu, vinzitorul putind proceda ulterior la rezolufiunea unilaterald a contractului, potrivit
dispozitiilor art. 1552 Cod Civil. In urma rezolutiunii unilaterale a contractului, acesta este desfiintat,
considerandu-se ¢i nu a fost niciodati incheiat, iar partea din pret achitati pana la acel moment de
catre cumpdratori va fi retinuti de citre vanzitor cu titlu de daune interese.

Daci litigiile nu pot fi solutionate pe cale amiabild, competenta solufiondrii acestora revine
Judecitoriei Constanta.

Potrivit prevederilor art. 1350 Cod Civil pentru neexecutarea, in tot sau in parte, ori pentru
executarea in mod necorespunzitor a obligatiilor contractuale, partea aflatdi in culpi este




raspunzatoare de prejudiciul cauzat celcilalte pirii si va fi obligati la repararea prejudiciului, in
conditiile legii.

In caz de forja majord, caz fortuit sau alte evenimente asimilate acestora, care intarzie sau
impiedicd indeplinirea obligatiilor contractuale, se vor aplica corespunzitor prevederile art. 1634 Cod
Civil precum si cele ale art. 1351 Cod Civil care definesc cauzele exoneratoare de rispundere. -

Frosany Modificarea clauzelor contractuale se poate face de comun acord, prin act adifional, la
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iniftiativa parfilor contractante.
ﬁ"‘h;‘g Pentru plata restului de preful, prezentul contract constituie titlu executoriu, potrivit art.
Ib)l“?(lin Legea nr. 36/1995, republicati.

; j Pentru redactarea si autentificarea prezentului inscris au fost prezentate urmitoarele acte:
Hotdrarea Consiliului Local al oragului Eforie nr. 38/27.02.2020, privind completarea si actualizarea
. yifiventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al oragului Eforie (anexa 1, nr. inventar 844);
- ~Hotirarea Consiliului Local al Orasului Eforie nr. 188/31.08.2022, privind aprobarea oportunitatii

vanzérii terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 15, lot

/ 5472 partial din parcelarea Movila - Techirghiol, in suprafata de 589 mp; Hotararea Consiliului Local
al oragului Eforie nr. 239/31.10.2022, privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de GECO
M.E.C. 2003, societate cu raspundere limitati, pentru care s-a semnat Procesul verbal de predare
primire inregistrat cu nr. 7551/18.10.2022 (pozitia 10) ce stabileste valoarea de piatd §i a vanzarii
directe a terenului situat in orasul Eforie, loc. Eforie Sud, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 15 (lotul 2),
in suprafa{a de 589 mp, care face parte din terenul in suprafata de 1.108 mp, identificat cu [E 106653;
Hotérarea Consiliului Local al orasului Eforie nr. 290/21.12.2022, privind indreptarea erorii materiale
din HCL 239/31.10.2022; Dispozitia Primarului oragului Eforie nr. 358/22.12.2021; Planul Cadastral
inregistrat sub nr. 129224/22.10.2018, la Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Constanta;
Extrasul de Carte Funciard pentru Autentificare nr. 36742/14.03.2023, eliberat de Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Constana; Certificatul de atestare fiscald pentru persoanele juridice privind
impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului local nr. 6222/14.03.2023, eliberat de Serviciul
Public de Impozite si Taxe Eforie; Factura seria OF, nr. 230020/01.02.2023, emisi de Oragsul Eforie;
dovada platii avansului si T.V.A.-ului; actele de identificare si identitate ale partilor. ~-------=--—--—--
Tehnoredactat i listat, azi, data autentificarii la sediul Biroului Individual Notarial - Notar

Public Diana Manea - Vechiu din loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Ion Movila, nr. 1, jud. Constanta.

VANZATOR, CUMPARATOR,
ORASUL EFORIE, BERHECI GEORGIANA
Prin PRIMAR SERBAN ROBERT-NICOLAE, s.5. Berheci Georgiana

Prin delegat Sef Serviciu Juridic,
BUCURESTEANU ALEXANDRU
s.s. Bucuresteanu Alexandru



Romadnia

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

NOTAR PUBLIC DIANA MANEA - VECHIU
Licenta de functionare nr. 2733/2421/15.12.2013
Sediul: Localitatea Eforie Sud, Oras Eforie,
Strada Ion Movild, Numdrul 1, Judef Constanta

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 138
Anul 2023, luna MARTIE, ziua 15

in fata mea, DIANA MANEA - VECHIU, notar public, la sediul biroului, s-au
prezentat: BUCURESTEANU ALEXANDRU, Sef Serviciu Juridic in cadrul Primiriei
Orasului Eforie, domiciliat in loc. Eforie Sud, orag Eforie, str. Progresului, nr. 61, jud.
Constanta, identificat cu CI seria K7, nr. 353377, emisd de SPCLEP Eforie la data de
11.05.2016, valabild pana la data de 08.05.2026, avind CNP 1860508134145, in calitate de
delegat, in baza Dispozifiei Primarului orasului Eforie nr. 358/22.12.2021, al numitului
Serban Robert-Nicolae, cetdtean roman, domiciliat in loc. Eforie Nord, orag Eforie, bld. 23
August, nr. 12, bl. GA, sc. C, et. 3, ap. 10, jud. Constanta, avind CNP 1751202132802, in
calitate de Primar al orasului Eforie, judetul Constanta, cu sediul in localitatea Eforie
Sud, orag Eforie, str. Progresului, nr. 1, jud. Constanta, cod de identificare fiscala 4617794 si
BERHECI GEORGIANA, cetdtean romén, domiciliata in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str.
Alexandru lIoan Cuza, nr. 15, jud. Constanta, identificatd cu CI seria KT, nr. 586839, emisi
de SPCLEP Eforie, la data de 22.09.2006, valabild pani la data de 03.02.2066, avind CNP
2500203131210, in nume propriu, care, dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles
confinutul, cd cele cuprinse in act reprezintd voinfa lor, au consimtit la autentificarea
prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar.

In temeiul articolului 12, litera b) din Legea 36/1 995, republicatd
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a incasat onorariul in sumd de 2.000 lei i TVA in sumd de 380 lei cu chitanga nr. 153/2023. S-a achitat suma
de 196 lei prin chitanfa nr. 0962795/2023, eliberatd de Agentia Nationald de Cadastru gi Publicitate Imobiliard,
reprezentdnd contravaloarea serviciului de publicitate imobiliard ,, Intabulare drepturi reale in favoarea persoanelor
fizice - cod 2.3.2."

NOTAR PUBLIC
———DIANA MANEA - VECHIU __

Prezeniul duplicat s-a intocmit in b
exemplare, de Diana Manea-Vechiu, notar
public, astdzi, date quigntificdrii actului, gre

l aceeas: fortd probantd ca originalub s consijiiie
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ANEXA NR. 1.41 la regulament

gp”  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA
73 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Constanta
STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA
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DOSAR NR. 38798 /16-03-2023

Referat

La cererea 38798, data de inregistrare a cererii 16-03-2023
Domnul/Doamnei Manea Vechiu Diana
Domiciliul/Adresa Loc. Eforie Sud, Str lon Movila, Nr. 1, Jud. Constanta

Analizand cererea dumneavoastrd in vederea receptiei documentatiei cadastrale a imobilul

situat in unitatea administrativ - teritoriald Eforie pentru inscrierea in cartea funciara, este
necesar ca, in maxim de 10 zile lucratoare de la data comunicarii:

Pubilicitate imobiliars

A. Nota de completare

Va rugdm sa prezentati urmatoarele:

- Se vor respecta prevederile art. 7 alin 3 din Ordinul nr. 60072023 coroborate cu art 878
alin 3 Cod civil -in speta se va preciza in cuprinsul contranctului de vanzare cumparare aut
138/2023 ce cota indiviza din imobil se instraineaza.

Asistent Registrator
ELENA-ADRIANA TEODORESCU VIOREL OLTEANU
semnatura semndturd

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului {UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pa gina 1 d fn 1
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Subsemnata, BERHECI GEORGIANA, cetatean rgméan, Addmiciliatd in loc. Eforie Sud, oras Eforie,
str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 15, jud. Constanta, posesoarg a ¢1 sgria KT, nr. 586839, emisia de SPCLEP
Eforie, la data de 22.09.2006, valabila pani la data de 03.02.2066, ayand CNP 2500203131210, in calitate de
mandatar al numitilor: MASINISTRU DANIELA - FLORENTINA, cetdtean romdn, domiciliatd in mun.
Bucuregsti, str. Costache Aristia, nr. 30, Sector 1, avind CNP 2671210413047 si MASINISTRU
CONSTANTIN - GABRIEL, cetdtean romdn, domiciliat in mun. Bucuresti, str. Costache Aristia, nr. 30,
Sector 1, avdnd CNP 1670728433044, in baza Procurii speciale autentificati sub nr. 455/23.02.2023, Ia
Societatea Profesionald Notariald Popa Mariana Tamara si Asociafii, cu sediul in mun. Bucuresti, str. Radu
Beller, nr. 6, bl. 20, sc. C, ap. 50, Sector I, in calitate de cumpiritori in Contractul de Vinzare-
Cumpérare autentificat sub nr. 139/15.03.2023, la Biroul Individual Notarial - Notar Public Diana Manea -
Vechiu, cu sediul in loc. Eforie Sud, orag Eforie, str. Ion Movila, nr. 1, jud. Constanta, prin care am cumpiirat
suprafata indiviza de 233,68 mp, care face parte din terenul in suprafata de 1.108 mp, aflat in proprietatea
Orasului Eforie - domeniul privat, situat in intravilanul loc. Eferie Sud, oras Eforie, str. Alexandru Ioan
Cuza, nr. 15, jud. Constanta, avand categoria de folosinti ,,Cc” si avind numir cadastral 106653, avand
in vedere cd in Dosarul nr. 38811/22.03.2023, inregistrat la OCPI - BCPI Constanta, s-a emis Referat de
completare, prin care se solicita si precizam ,, in cuprinsul Contractului de Vanzare-Cumpdrare aut. 138/2023
ce cotd indivizd din imobil se instrdineazd”,

Vi rog prin prezenta completarea/rectificarea urmatoarelor acte:

1. Hotararea Consiliului Local al orasului Eforie nr. 290/21.12.2022, privind indreptarea erorii
materiale din HCL 239/31.10.2022;

2. Contractul de Vinzare - Cumpirare autentificat sub nr. 139/15.03.2023, la Biroul Individual
Notarial - Notar Public Diana Manea - Vechiu, cu sediul in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. lon Movila, nr. 1,
jud. Constanta;

in sensul ¢i se va mentiona si cota indiviza din imobilul ce se instriineazi, dupd cum urmeaza:
wSuprafata indivizd de 233,68 mp, respectiv cota indivizd de 21,09%, care face parte din terenul in suprafata
totald de 1.108 mp, identificat cu IE 106653,

Solicit completarea fiindu-mi necesara la OCPI - BCPI Constanta, in vederea intabularii dreptului de
proprietate in Cartea Funciara nr. 106653 a UAT Eforie.

Anexez 1n copie:

- Hotérirea Consiliului Local al orasului Eforie nr. 290/21.12.2022, privind indreptarea erorii
materiale din HCL 239/31.10.2022;

- Contractul de Véanzare-Cumparare autentificat sub nr. 139/15.03.2023, la Biroul Individual Notarial
- Notar Public Diana Manea - Vechiu, cu sediul in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. lon Movila, nr. 1, jud.
Constanta;

- Referat de completare nr. 38811/22.03.2023;

- Procura speciald autentificatd sub nr. 455/23.02.2023, la Societatea Profesionald Notariald Popa
Mariana Tamara si Asociatii, cu sediuf in mun. Bucuresti, str. Radu Beller, nr. 6, bl. 20, sc. C, ap. 50, Sector 1

- Cartea de identitate.

Va multumesc.

Data: : Semnét
ata: ¢ ’ @3 ' 9,02 f7—3 urA, ‘
& 4{@@4

Domnului Primar al orasului Eforie, jud. Constanta
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CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

L PARTILE CONTRACTANTE:

ORASUL EFORIE, Judeful Constanta, cu sediul in localitatea Eforie Sud, oras Eforie, str.
Progresului, nr. 1, jud. Constanta, cod de identificare fiscald 4617794, reprezentat de Primar
Serban Robert-Nicolae, cetafean romén, domiciliat in loc. Eforie Nord, orag Eforie, bld. 23 August,
nr. 12, bl. GA, sc. C, et. 3, ap. 10, jud. Constanta, avind CNP 1751202132802, prin delegat Sef
Serviciu Juridic in cadrul Primiriei orasului Eforie, Bucuresteanu Alexandru, cetitean roman,
domiciliat in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Progresului, nr. 61, jud. Constanta, avind CNP
1860508134145, in baza Dispozitiei Primarului orasului Eforie nr. 358/22.12.2021, in calitate de
vinzdtor gi

MASINISTRU DANIELA - FLORENTINA, cetitean romén, domiciliati in mun.
Bucuresti, str. Costache Aristia, nr. 30, Sector 1, avind CNP 2671210413047 si MASINISTRU
CONSTANTIN - GABRIEL, cetitean romén, domiciliat in mun. Bucuresti, str. Costache Aristia,
nr. 30, Sector 1, avind CNP 1670728433044, sofi cdsdtorifi sub regimul matrimonial al comunitdtii
legale de bunuri, reprezentati prin mandatar, BERHECI GEORGIANA, cetdfean romdn,
domiciliatd in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Alexandru loan Cuza, nr. 15, jud. Constanta, avdnd
CNP 2500203131210, in baza Procurii speciale autentificatd sub nr. 455/ 23.02.2023, la Societatea
Profesionald Notariald Popa Mariana Tamara si Asociatii, cu sediul in mun. Bucuresti, str. Radu
Beller, nr. 6, bl. 20, sc. C, ap. 50, Sector 1, in calitate de cumpdritori,

In temeiul Ordonantei de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Legii
nr. 5071991 privind autorizarea executdrii constructiilor i unele mdasuri pentru realizarea locuintelor,
republicatd si modificatd, a art. 1650 si urmdioarele din Codul civil, in baza Hotdrdrii Consiliului Local
al Orasului Eforie nr. 38/27.02.2020, privind completarea §i actualizarea inventarului bunurilor care
alcdtuiesc domeniul privat al oragului Eforie (anexa 1, nr. inventar 844), in baza Hotdrdrii Consiliului
Local al Orasului Eforie nr. 188/31.08.2022, privind aprobarea oportunitdfii vinzdrii terenului situat in
Orasul Eforie, locaiitatea Eforie Sud, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 15, lot 5472 partial din parcelarea
Movila - Techirghiol, in suprafafa de 589 mp, precum si in baza Hotdrdrii Consiliului Local al orasulyi
Eforie nr. 239/31.10.2022, privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003,
societate cu rdspundere limitatd, pentru care s-a semnat Procesul verbal de predare primire inregistrat
cunr. 7551/18.10.2022 (pozitia 10) ce stabileste valoarea de piatd si a vinzdrii directe a terenului situas
in orasul Eforie, loc. Eforie Sud, str. Alexandru loan Cuza, nr. 15 (lotul 2), in suprafayd de 589 mp, care
Jace parte din terenul in suprafata de 1.108 mp, identificat cu IE 106653, modificatd prin Hotardrea
Consiliului Local al orasului Eforie nr. 290/21.12.2022, privind indreptarea erorii materiale din
HCL 239/31.10.2022,

au convenit astézi, data autentificarii la incheierea prezentului contract de vanzare - cumpirare
cu urmitoarele clauze:

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Eu, vanzitorul, vind cumpéritorilor, dreptul de proprietate asupra terenului in suprafati
indiviza de 233,68 mp, care face parte din terenul in suprafata de 1.108 mp, aflat in proprietatea
Oragului Eforie - domeniul privat, situat in intravilanul loc. Eforie Sud, oras Eforie, str.
Alexandru loan Cuza, nr. 15, jud. Constanta, avand categoria de folosinti ,,Cc”, cu urmaitoarele
vecindtéti: Nord - IE 102738; Sud - str. Oltului; Esi- IE 101884; Vest - str. Alexandru [oan Cuza- [E
105128, avind numir cadastral 106653, asa cum rezultd din Planul Cadastral inregistrat sub
nr. 129224/22.10.2018, la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta.

Pe terenul in suprafaté de 1.108 mp se afld edificate urmatoarele constructii: C1- locuinti
(S+P+1E+M), in suprafaf construiti la sol de 207 mp si suprafata construiti desfasurati de 593 mp,
avind nr. cadastral 106653 - C1, C2 - buciitirie de vari, extratabulard, in suprafati construiti la
sol si desfdsurati de 44 mp, avdnd nr. cadastral 106653 - C2, C3 - anexi, extratabulard, in
suprafa{d construitd la sol si desfasuratd de 27 mp, avind nr. cadastral 106653 - C3, C4 - grup
sanitar, extratebulard, in suprafatd construita la sol §i desfisurati de 9 mp, avand nr. cadastral
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106653 - C4 si CS - grup sanitar, extratabulard, in suprafati construiti la sol si desfasurati de 7
mp, avind or. cadastral 106653-C5.
Constructia C1 - locuinti (S+P+1E+M), a fost apartamentats in 3 (trei) unitati individuale _
separate (apartamente), in baza Actului de apartamentare autentificat sub nr. 254/18.04.2019, la Birou B
(314

Individual Notarial - Notar Public Diana Manea - Vechiu, cu sediul in loc. Eforie Sud, orag Eforie, |, ,"” 3

str. lon Movil3, nr. 1, jud. Constanta, rezultind urmitoarele apartamente: *’ , /«“f’ 3
1. APARTAMENT NR. 1, situat in loc. Eforie Sud, orag Eforie, str. Alexandru Joan Cuza, nt/
15, sc. A, ap. 1, jud. Constanta, in suprafati utila de 203,09 mp (suprafati totald de 216,71 mp), avand;
numdr cadastral 106653-C1-U1, impreund cu cota parte indivizi de 0,5018 % din partile comm%;f‘:"g‘i, I
aferente unitafii individuale, precum §i terenul in suprafafi indiviza de 555,99 mp, conform Foilx'. > &ed
colective Inregistratd sub nr. 35965/27.03.2019, la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ™ B
Constanta. %
2. APARTAMENT NR. 2, situat in loc. Eforie Sud, orag Eforie, str. Alexandru Ioan Cuza,
nr. 15, sc. A, ap. 2, jud. Constanta, in suprafati utild de 85,34 mp (suprafati totala de 89,19 mp),
avind numir cadastral 106653 - C1 - U3, impreuni cu cota parte indivizi de 0,2109 % din partile
comune aferente unitéfii individuale, precum §i terenul in suprafatd indivizi de 233,68 mp,
conform Foii colective tnregistrats sub nr. 35965/27.03.2019, la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Constanta.
3. APARTAMENT NR. 3, situat in loc. Eforie Sud, orag Eforie, str. Alexandru loan Cuza, nr.
15, sc. A, ap. 3, jud. Constanta, in suprafati utili de 116,25 mp (suprafati totali de 125,57 mp), avind
numdr cadastral 106653-C1-U2, impreund cu cota parte indiviz de 0,2873 % din partile comune
aferente unitdfii individuale, precum si terenul in suprafati indiviza de 318,33 mp, conform Foii
colective Inregistratd sub nr. 35965/27.03.2019, la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari
Constanta.
Ulterior a intervenit iesirea din indiviziune, in baza Contractului de partaj voluntar - fird sulta-
autentificat sub nr. 255/18.04.2019, la Biroul Individual Notarial - Notar Public Diana Manea -
Vechiu, din loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. lon Movila, nr. 1, jud. Constanta, iar in baza Contractului
de vénzare - cumpdrare autentificat sub nr. 76/18.02.2021, la Biroul Individual Notarial - Notar Public
Diana Manea - Vechiu, cu sediul in loc. Eforie Sud, oras Eforie, str. Ion Movila, nr. 1, jud. Constanta,
numitii Masinistru Daniela - Florentina si Maginistru Constantin - Gabriel, au dobandit dreptul
de proprietate asupra constructiei C3 - anexi, extratabulard, avind or. cadastral 106653 - C3 si
in baza Contractul de vanzare- cumpirare autentificat sub nr. 287/04.06.2021, la acelasi birou
‘notarial, numitii Maginistru Daniela- Florentina si Maginistru Constantin - Gabriel, au dobandit
dreptul de proprietate asupra apartamentului nr. 2, avind numir cadastral 106653 - C1 - U3
si intabulat in Cartea Funciara nr. 106653 - C1 — U3 a UAT Eforie.
Eu, vénzétorul, declar cd am dobéndit dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus
prin efectul legii (Legea nr. 18/1991 a Fondului Funciar, republicati si modificatd), acesta ficand
parte din domeniul privat al Orasului Eforie, asa cum rezulti si din Hotararea Consiliului Local al
Oragului Eforie nr. 38/27.02.2020, privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al orasului Eforie (anexa 1, nr. inventar 844), dreptul de proprictate fiind
intabulat in Cartea Funciari nr. 106653 a UAT Eforie, asa cum rezulti din Extrasul de Carte
Funciard pentru Autentificare nr. 36742/14.03.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Constanta.
Pretul de vanzare este de 16.357,60 euro (saisprezecemiitreisutecincizecisisapteeurosi-
saizecieurocenti) fari T.V.A., echivalentul a 80.513,74 lei (optzecimiicincisutetreisprezeceleisi-
saptezecisipatrubani) fard T.V.A., calculat la cursul de schimb valutar al Béincii Nafionale Romdne,
din ziua facturdrii de 4,9221 lei/ 1 euro, din care s-a achitat suma de 27.374,47 lei
(doudzecigisaptemiitreisutesaptezecisipatruleiipatruzecisigaptebani), reprezentind un avans
de 15% din pret, in suma de 12.067.86 lei (douiisprezecemiisaizecisisapteleisioptzecisi-
sascbani), echivalentul a 2.453,60 euro (doudmiipatrusutecincizecisitreieurogisaizecieurocenti)
calculat la cursul de schimb valutar al Béncii Nationale Romdne, din ziua Sacturdrii de 4,9221 lei/ 1
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euro si_T.V.A.-ul integral in sumi de 15.297,61 lei (cincisprezecemiidouisutenouizecisi-

sapteleisisaizecisiunubani), prin transfer bancar in contul RO46TREZ236502205X005519, deschis

la Trezoreria Oragului [iforie, transfer credit - plata interbancari Trez, din data de 01.02.2023, ID:

3228379112 si vizatd de cétre BRD - Groupe Société Générale, societate pe acfiuni, in baza Facturii

“wgeria OF nr. 230021/01.02.2023, emisd de Orasul Eforie, asa cum rezulti si din Extrasul de cont

\qsnerat la data de 02.02.2023, de citre Trezoreria Eforic.
1: i

Pretul de vinzare a fost stabilit in baza Hotararii Consiliului Local al orasului Eforie nr. 239/
1.10.2022, privind aprobarca Raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003, societate cu
raspundere limitatd, pentru care s-a semnat Procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 7551/
18.10.2022 (pozifia 10) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii directe a terenului situat in orasul
- Eforle loc. Eforie Sud, str. Alexandru loan Cuza, nr. 15 (lotul 2), in suprafati de 589 mp, care face
parte din terenul in suprafata de 1.108 mp, identificat cu IE 106653, modificati prin Hotirarea
Consiliului Local al orasului Eforie nr. 290/21.12.2022, privind indreptarea erorii materiale din
HCL 239/31.10.2022, (prin care s-a modificat art. 3. in sensul cd se aprobd vdnzarea terenului in
suprafatd indivizd de 233,68 mp), la pretul de piati de 70 EURO/mp fiird T.V.A., adici la un total de
16.357,60 euro (saisprezecemiitreisutecincizecisisaptecurogisaizecieurocenti) fara T.V.A.. -
Noi, cumpéritorii, ne obligdm sad achitim restul de pret in sumid de 13.904 euro
(treisprezecemiinouisutepatrueuro), in echivalentul in lei, calculat la cursul de schimb al Bincii
Nationale Roméne din ziua platii, p4na la data de 15.12.2027, in 5 (cinci) rate anuale egale, dupi cum
urmeazi:
1. Rata nr. 1 - 15.12.2023 - suma de 2.781 euro (doudmiisaptesuteoptzecisiunueuro) fird

TVA;

2. Ratanr. 2 - 15.12.2024 - suma de 2.781 euro (doudmiisaptesuteoptzecisiunueuro) fiird
TVA;

3. Rata nr. 3 - 15.12.2025 - suma de 2.781 euro (doudmiisaptesuteoptzecisiunueuro) fird
TVA;

4. Rata nr. 4 - 15.12.2026 - suma de 2.781 euro (doudmiisaptesuteopizecisiunueuro) fard
TVA;

5. Ratanr. 5 - 15.12.2027 - suma de 2.780 euro (doudmiisaptesuteoptzecieuro) fird TVA. ---

Plata fiecdrei rate se va face prin transfer bancar 1in contul nr.
RO46TREZ236502205X005519, deschis pentru Orasul Eforie la Trezoreria Eforie, sau in numerar
la casierie, in echivalentul in lei calculat la cursul de schimb al Bincii Nafionale Roméne din ziua
platii. In situafia in care termenul de platé este intr-o zi nelucratoare, plata se va face in prima zi
lucratoare. In situatia in care cumpdratorii nu plitesc contravaloarea in lei a ratelor din restul de pret,
la termenele stabilite mai sus, acesta datoreaza penalitiiti de intirziere in cota legala, stabilitd conform
prevederilor care reglementeazi modalitatea perceperii majorarilor de intarziere in cazul obligatiilor
datorate bugetelor local, reglementate prin LEGEA nr. 207 din 20 iulie 2015, cu modificirile i
completirile ulterioare.

Conform art. 1.721 din Codul Civil in vigoare, partile au convenit ca restul de pret mai sus
stabilit s& nu poarte dob4nzi remuneratorii, din ziua dobandirii proprietifii.

Eu, vinzatorul, solicit inscrierea in Cartea Funciari in beneficiul meu, a ipotecii legale,
cu privire la restul din pret, neachitat de cumpiritori, din pretul stabilit, pAnd la achitarea
ratelor.

Noi, cumpiritorii, cumpardm de la vanzitor, dreptul de proprietate asupra terenului in
suprafati indivizi de 233,68 mp, care face parte din terenul in suprafata de 1.108 mp, aflat in
proprietatea Oragului Eforie - domeniul privat, situat in intravilanul loc. Eforie Sud, oras Eforie,
str. Alexandru loan Cuza, nr. 15, jud. Constanta, avind categoria de folosintd ,,Cc”, cu
urmétoarele vecindtiti: Nord - IE 102738; Sud - str. Oltului; Est- IE 101884; Vest - str. Alexandru
Ioan Cuza- IE 105128, avind numir cadastral 106653, asa cum rezultd din Planul Cadastral
Inregistrat sub nr. 129224/22.10.2018, la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta, la
pretul si in modalititile stabilite prin prezentul contract.
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Noi, cumpérdtorii, declarim pe propria raspundere si sub sancfiunile legii penale pentru
declarafii neadevirate cd suntem cdsdtorifi sub regimul matrimonial al comunititii legale de \
bunuri si nu am incheiat nicio convenfie matrimoniali conform dispozitiilor Codului Civil si
infelegem si dobéndim imobilul ca bun comun in devilmdisie, in baza prevederilor art. 339 din
Codul Civil.
IIl. RASPUNDEREA VANZATORULUI:
Eu, véinzitorul, garantez, pe proprie rispundere ca imobilul nu a fost scos din circuitul civil

raménand continuu in proprietatea mea, ci face parte din domeniul privat al Orasului Eforie, nu a fo
notificat in baza Legii nr. 10/2001, nu este inchiriat, nu face obiectul niciunui litigiu juridic pe rolu b &
instantelor de judecati, nu este grevat de sarcini §i servituti, nu este dat in comodat, nu este constituit w\m;:\;
asupra acestuia niciun drept real in favoarea unor terte persoane, nu existi constituit asupra acestuia = =
vreun drept de preemptiune legal sau conventional in favoarea vreunui terf, asa cum rezulti si din
Extrasul de Carte Funciar pentru Autentificare nr. 36742/ 14.03.2023, eliberat de Biroul de Cadastru

si Publicitate Imobiliari Constanta §i garantez pe cumpdratori de linistita folosintd a acestuia,
impotriva evictiunii care ar impiedica total sau partial stipanirea netulburati a bunuluj vandut, in
conformitate cu prevederile art. 1695 Cod Civil, precum si contra oriciror vicii ascunse, conform art,

1707 Cod Civil. :

Eu, vanzitorul, declar ci terenul ce face obiectul prezentului act este nscris in evidentele
financiare ale Primiriei oragului Eforie, asa cum rezulti din Certificatul de atestare fiscald pentru
persoanele juridice privind impozitele 51 taxele locale si alte venituri ale bugetului local nr. 6223/
14.03.2023 eliberat de Serviciul Public de Impozite §i Taxe Eforie.

Eu, vanzitorul, garantez, pe proprie raspundere pe cumpdritori impotriva oriciror evicfiuni
totale sau partiale si pentru vicii ascunse, in conformitate cu prevederile art. 1.695 si art. 1.707 din
Codul Civil. :

IV. OBLIGATIILE CUMPARATORILOR:

Noi, cumpdritorii, ce am cumpdrat de la vanzitor proprietatea asupra terenului descris mai
sus, declardm ¢3 am luat la cunostintd de obligatia inscrierii dreptului de proprietate dobandit prin
prezentul act in evidentele fiscale ale Primiriej orasului Eforie in termen de 30 de zile de la data
autentificiirii prezentului act.

Noi, cumpdrdtorii, ne obligdm sa plitim restul de pret al vianzirii la termenele, precum si
in modalitdtile 5i conditiile stipulate in prezentul contract.

Noi, cumparitorii, declardim ci am luat cunostinii de prevederile art. 6 din Hotarirea
Consiliului Local al Qrasului Eforie nr. 239/31.10.2022, conform caruia in situatia in care Orasul
Eforie este obligat sau nevoit si rdscumpere acest teren, preful de cumpdrare va fi egal cu pretul
vanzirii lui, indiferent de cine este proprietar la momentul rAscumpdririi.

V. CLAUZE FINALE:

Onorariul notarului public este suportat de cumpdritori.
Noi, pértile prezentului act, declarim ci am luat la cunostingi de prevederile legale privind
evaziunea fiscald si ne asumam intreaga raspundere pentru cele declarate in confinutul prezentului
contract ca fiind date reale.

Avem cunostin{d de situatia de fapt si de drept a terenului, stim c a fost stapanit de vanzitor sinua
trecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ si intelegem si-1 dobandim in aceste
condifii. Am luat cunostind de obligatia de a verifica starea in care se afla terenul la momentul
predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vinzitorul are obligaia s le remedieze de indati.
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indeplinirea procedurilor necesare pentru intabularea dreptului de proprietate in Cartea

Funciara, conform prevederilor din Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara sunt

in sarcina biroului notarial instrumentator al prezentului act.

4 Eu, vanzitorul, sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate asupra terenului dobéndit

~prin prezentul act, in favoarea cumpéritorilor.
'\.t
LY

.+%  Noi, pirtile, declardm ci nu avem calitatea de debitori in procedura insolventei, potrivit
d'fj;"?zi;iilor din Legea nr. 151/2015, privind procedura insolventei persoanelor fizice, precum si din
Legea nr. 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventi.
= /,'“;‘ Eventualele litigii intervenite Intre parti se vor solufiona pe cale amiabil, cu exceptia
% eifc’ﬁtualelor litigii referitoare la rezolufiunea contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale
~d cumpdritorilor, de plati a restului de pret la termenele stabilite in contract. In acest caz, rezolutiunea
contractului va opera de drept, dupi punerea in intirziere a cumpiratorilor, in virtutea pactului
comisoriu, vanzitorul putind proceda ulterior la rezolutiunea unilaterald a contractului, potrivit
dispozitiilor art. 1552 Cod Civil. In urma rezolutiunii unilaterale a contractului, acesta este desfiintat,
considerdndu-se cd nu a fost niciodatd incheiat, iar partea din pret achitatd pani la acel moment de
cétre cumpdratori va fi retinuti de citre vanzitor cu titlu de daune interese.
Daca litigiile nu pot fi solutionate pe cale amiabild, competenta solutiondrii acestora revine
Judecitoriei Constanta.
Potrivit prevederilor art. 1350 Cod Civil pentru neexecutarea, in tot sau in parte, ori pentru
executarea In mod necorespunzitor a obligatiilor contractuale, partea aflati in culpd este
raspunzdtoare de prejudiciul cauzat celeilalte parti si va fi obligati la repararea prejudiciului, in
conditiile legii.
In caz de fortd majora, caz fortuit sau alte evenimente asimilate acestora, care intirzie sau
impiedica indeplinirea obligatiilor contractuale, sc vor aplica corespunzitor prevederile art. 1634 Cod
Civil precum si cele ale art. 1351 Cod Civil care definesc cauzele exoneratoare de raspundere, -----—-
Modificarea clauzelor contractuale se poate face de comun acord, prin act aditional, la
initiativa partilor contractante.
Pentru plata restului de preful, prezentul contract constituie titlu executorin, potrivit art.
101 din Legea nr. 36/1995, republicatd.
Pentru redactarea si autentificarea prezentului inscris au fost prezentate urmditoarele acte:
Hotérarea Consiliului Local al orasului Eforie nr. 38/27.02.2020, privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al orasului Eforie (anexa 1, nr. inventar 844);
Hotérdrea Consiliului Local al Orasului Eforie nr. 188/31.08.2022, privind aprobarea oportunititii
vinzirii terenului situat in Oragul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Alexandru Ioan Cuza, nr: 15, lot
5472 partial din parcelarea Movila - Techirghiol, in suprafata de 589 mp; Hotararea Consiliului Local
al oragului Eforie nr. 239/31.10.2022, privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de GECO
M.E.C. 2003, societate cu raspundere limitati, pentru care s-a semnat Procesul verbal de predare
primire inregistrat sub nr. 7551/18.10.2022 (pozitia 10) ce stabileste valoarea de piatd si a vAnzini
directe a terenului situat in orasul Eforie, loc. Eforie Sud, str. Alexandru Toan Cuza, nr. 15 (lotul 2),
in suprafati de 589 mp, care face parte din terenul in suprafata de 1.108 mp, identificat cu IE 106653;
Hotérérea Consiliului Local al oragului Eforie nr. 290/21.12.2022, privind indreptarea erorii materiale
din HCL 239/31.10.2022; Dispozitia Primarului orasului Eforie nr. 358/22.12.2021; Planul Cadastral
Inregistrat cu nr. 129224/22.10.2018, la Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Constanta;
Extrasul de Carte Funciara pentru Autentificare nr. 3642/14.02.2023, eliberat de Biroul de Cadastru
51 Publicitate Imobiliara Constanta; Certificatul de atestare fiscala pentru persoanele juridice privind
impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului local nr. 6223/14.03.2023, eliberat de Serviciul
Public de Impozite §i Taxe Eforie; Factura seria OE, nr. 230020/01.02.2023, emisi de Orasul Eforie;
Procura speciald autentificatd sub nr. 455/23.02.2023, la Societatea Profesionald Notariald Popa
Mariana Tamara §i Asociatii, cu sediul in mun. Bucuregsti, str. Radu Beller, nr. 6, bl. 20, sc. C, ap. 50,
Sector 1; dovada plitii avansului §i T.V.A -ului; actele de identificare si identitate ale partilor. —--——
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exemplare, de Diana Manea-Vechiu, r.mm

public, astdzi, data autentificdrii actulni, ar'e
aeeeast fortd probantd ca originalul §i constituie
fitlu executoriu in conditiile legil.

I., e AT T R TR W

Tehnoredactat i listat, azi, data auteritificarii la sediul Biroului Individual Notarial - Notar
Public Diana Manea - Vechiu din loc. Eforie Sud, orag Eforie, str. Ion Movila, nr. 1, jud. Constanta.

VANZATOR, CUMPARATORI,

ORASUL EFORIE, MASINISTRU DANIELA - FLORENTINA
Prin PRIMAR SERBAN ROBERT-NICOLAE,  prin mandatar, Berheci Georgiana

Prin delegat Sef Serviciu Juridic, s.s. Berheci Georgiana

BUCURESTEANU ALEXANDRU

5.5. Bucuregteanu Alexandru
MASINISTRU CONSTANTIN - GABRIEL
prin mandatar, Berheci Georgiana
s.5. Berheci Georgiana

Romdnia

Uniunea Nafionald a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

NOTAR PUBLIC DIANA MANEA - VECHIU
Licenta de functionare nr. 2753/2421/15.12.2013
Sediul: Localitatea Eforie Sud, Orag Eforie,
Strada Ion Movild, Numdérul 1, Judet Constanta

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 139
Anal 2023, luna MARTIE, ziua 15

in fata mea, DIANA MANEA - VECHIU, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:
BUCURESTEANU ALEXANDRU, Sef Serviciu Juridic in cadrul Primériei Orasului Eforie, domiciliat In
loc. Eforie Sud, orag Eforie, str. Progresului, nr. 61, jud. Constanta, identificat cu CI seria KZ, nr. 353377,
emisi de SPCLEP Eforie la data de 11.05.2016, valabild pand la data de 08.05.2026, avind CNP
1860508134145, in calitate de delegat, in baza Dispozitiei Primarului orasului Eforie nr. 358/22.12.2021, al
numitului Serban Robert-Nicolae, cetitean romén, domiciliat in loc. Eforie Nord, oras Eforie, bld. 23
August, nr. 12, bl. GA, sc. C, et. 3, ap. 10, jud. Constanta, avind CNP 1751202132802, in calitate de Primar
al ORASULUI EFORIE, Judetul Constanta, cu sediul in localitatea Eforie Sud, orag Eforie, str. Progresului,
nr. 1, jud. Constan{a, cod de identificare fiscald 4617794 si BERHECI GEORGIANA, cetitean romdn,
domiciliati in loc. Eforie Sud, orag Eforie, str. Alexandru loan Cuza, nr. 15, jud. Constanta, identificata cu CI
seria KT, nr. 586839, emisi de SPCLEP Eforie, la data de 22.09.2006, valabili pani la data de 03.02.2066,
avind CNP 2500203131210, in calitate de mandatar al numitilor: MASINISTRU DANIELA -
FLORENTINA, cetdfean romdn, domiciliatd in mun. Bucuregti, str. Costache Aristia, nr. 30, Sector 1, avdnd
CNP 2671210413047 si MASINISTRU CONSTANTIN - GABRIEL, cetdfean romdn, domiciliat in mun.
Bucuresti, str. Costache Aristia, nr. 30, Sector 1, avind CNP 1670728433044, in baza Procurii speciale
awtentificatd sub nr. 455/23.02.2023, la Societatea Profesionald Notariald Popa Mariana Tamara §i Asociafii,
cu sediul in mun. Bucuregti, str. Radu Beller, nr. 6, bl. 20, sc. C, ap. 50, Sector 1, care, dupd ce au citit actul,
an declarat ci i-au inteles confinutul, ci cele cuprinse n act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea
prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.

In temeiut articolului 12, litera b) din Legea 36/1995, republicatii
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a incasat onorariul in sumd de 2.000 lei 5i TVA in sumd de 380 lei cu chitanja ar. 154/2023. S-a achitat suma
de 144 lei prin chitanta nr. 0962796/2023, eliberatd de Agenfia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard,
reprezentdnd contravaloarea serviciului de publicitate imobiliara ,, Intabulare drepturi reale in favoarea persoanelor
Sizice - cod 2.3.2.”

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2.

Notar Public,
Diana Manea-Veyhiu




ANEXA NR. 1.41 la regulament

gr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA
1z Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta
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DOSAR NR. 38811/16-03-2023

Referat

La cererea 38811, data de inregistrare a cererii 16-03-2023
Domnul/Doamnei Manea Vechiu Diana
Domiciliul/Adresa Loc. Efarie Sud, Str lon Movila, Nr. 1, Jud. Constanta

Analizand cererea dumneavoastra in vederea receptiei documentatiei cadastrale a imobilul
situat in unitatea administrativ - teritoriala Eforie pentru inscrierea in cartea funciara, este
necesar ca, in maxim de 10 zile lucratoare de la data comunicarii:

Publicitate imobiliara
A. Nota de completare

Va rugam sa prezentati urmatoarele:

- Se vor respecta prevederile art. 7 alin 3 din Ordinul nr. 600/2023 coroborate cu art 878
alin 3 Cod civil -in speta se va preciza in cuprinsul contranctului de vanzare cumparare aut
139/2023 ce cota indiviza din imobil se instraineaza.

Asistent Registrator
LAVINIA-IRINA RUSU Irina Hreniuc
semnaturd semndtura

Document care contine date cu caracter p I, pratejat de pr ile Reg luf (UE) nr. 679/2016 $f Legii 190/2018 Pagfna 1din 1



B 7 ‘g 3{\4 ﬁﬁ 7‘?1 S-a cerut autentificarea prezentului inscris:
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PROCURA SPECIALA

Subsemnatii, MASINISTRU DANIELA-FLORENTINA, cetitean romén, domiciliatd in
mun. Bucuresti, Str. Costache Aristia, nr. 30, Sector 1, posesoare a CI seria RK, nr. 843988, emisi de
S.P.CEEP. Sector 1, la data de 03.12.2021, valabili pini la data de 03.08.2031, avind CNP
2671210413047 51 MASINISTRU CONSTANTIN - GABRIEL, cetitean roméan, domiciliat in Mun,
Bucuresti, Str. Costache Aristia, nr. 30, Sector 1, posesor al CI seria RX, nr. 748298, emisi de
S.P.C.EP. Sector 1, la data de 16.07.2015, valabili pind la data de 28.07.2025, avind CNP
1670728433044, sofi cdsdtorifi sub regimul matrimonial al comunitdfii legale de bunuri,
Imputernicim prin prezenta pe numita BERHECI GEORGIANA, cetitean romén, domiciliatd in Loc.
Eforie Sud, (Oras Eforie), Str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 15, Jud. Constanta, posesoare a Cl seria KT,
nr. 586839, emisd de SPCLEP Eforie, la data de 22.09.2006, valabila pani la data de 03.02.2066, avand
CNP 2500203131210, pentru ca in numele nostru §i pentru noi si CUMPERE de la Oras Eforie,
in baza HCL nr. 239/31.10.2022, modificatii prin HCL nr. 290/21.12.2022, dreptul de proprietate
asupra terenului in saprafati indivizi de 233,68 mp, ce face parte din terenul in suprafati dec
1108 mp, situat in loc. Eforie Sud, orag Eforie, str. Alexandru [oan Cuza, nr. 15, jud. Constanta,
avind numir cadastral 106653, dreptul de proprietate fiind intabulat in favoarea orasului Eforie
in Cartea Funciari nr. 106653 a UAT Eforie.

In acest sens, mandatarul nostru, va indeplini toate formalititile legale, necesare cumpérarii
terenului mentionat mai sus, va face orice fel de cereri §i declaratii, va solicita si va obtine de la toate
organele competente toate actele npecesare indeplinirii prezentului mandat (Planul Cadastral,
intabulare, Hotirdrea Consiliului Local al orasului Eforie privind aprobarea vénzdrii, certificat fiscal,
etc.), dupi care ne va reprezenta la instituiile competente, se va prezenta la Biroul Notarului Public
pentru incheierea contractului de vinzare - cumpdérare, va stabili clauzele contractuale, va achita toate
taxele i onorariile, va semna contractul de vanzare - cumpérare, va indeplini toate formalititile privind
cadastrul si publicitatea imobiliard, necesare inscrierii in cartea funciard, inscrierea in evidentele fiscale
si va semna in numele nostru §i pentru noi oriunde &rebuinta o va cere, semndtura sa fiindu-ne pe deplin
opozabild.

Intr-un cuvant, mandatarul nostru, va avea cele mai depline puteri pentru aducerea la
Indeplinire a prezentului mandat, fir3 ca cineva s i1 poat opune vreo limiti si chiar n situatia in care
unele formalitati nu au fost enumerate in mod expres in cuprinsul prezentului mandat, dar sunt necesare
pentru aducerea sa la Indeplinire, totul fiind recunoscut de noi inci de pe acum, semnitura sa, in
prezentul mandat fiindu-ne pe deplin opozabili.

Prezentul mandat este gratuit, netransmisibil §i valabil 3 (trei) ani, incepind cu data
autentificirii prezentei procuri.

Prezenta procurd se va inscrie in Registrul National Notarial de Eviden(@ a Procurilor
(RNNEPR).

De asemenea, subsemnatii, MASINISTRU DANIELA-FLORENTINA si MASINISTRU
CONSTANTIN - GABRIEL, ne obligdm ca in cazul incetirii mandatului pentru incapacitate,
revocare sau orice altd cauzi, s comunicdm In scris aceastd situatie celeilalte parti, in termen de 15
(cincisprezece) zile de la aparitia cauzei.

Redactat de parti, procesat si autentificat de Socictatea Profesionald Notariald Popa Mariana-
Tamara §i Asociatii, cu sediul tn Mun. Bucuresti, str. Radu Beller nr. 6, bl. 20, sc. C, et. 2, ap. 50,
sector 1, in 1 (un) exemplar original, pentru arhiva biroului notarial si 3 (trei) duplicate.

MANDANTI,

MASINISTRU DANIELA-FLORENTINA MASINISTRU CONSTANTIN - GABRIEL



ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
POPA MARIANA TAMARA SI ASOCIATIL
Mun. Bucuresti str. Radu Beller nir. 6 bl. 20 sc.C ap. 50 sector 1
telefon/fax: 021.231.35.51; e-mail: popa_tamara@yahoo.com
Cod operator date cu caracter personal 15301
Licenta de functionare 2467/2171/10.12.2013

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. ’§ 5 {
23 februarie 2023

In fata mea, DUMINICA ANIELA, notar public, la sediul biroului de mai sus s-au prezentat:

- MASINISTRU DANIELA-FLORENTINA, cetitean roman, domiciliatd in mun. Bucuresti,
Str. Costache Aristia, nr. 30, Sector 1, identificatd cu CI seria RK, nr. 843988, emisi de S.P.C.E.P.
Sector 1, la data de 03.12.2021, valabila pani la data de 03.08.2031, avind CNP 2671210413047, in
nume propriu

- MASINISTRU CONSTANTIN - GABRIEL, cetitean romén, domiciliat in Mun. Bucuresti,
Str. Costache Aristia, nr. 30, Sector 1, identificat cu CI seria R¥, nr. 748298, emisé de S.P.C.E.P. Sector
1, la data de 16.07.2015, valabild pani la data de 28.07.2025, avdnd CNP 1670728433044, in nume
propriu,

care, dup3 ce au citit actul, au declarat c# i-au Inteles continutul §i consecintele juridice, ca cele
cuprinse in act reprezinti vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat
unicul exemplar.

in temeiul articolului 12 litera b, din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificirile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorarinl de 140 lei + 26,60 lei TVA cu bon fiscal or. /2023.

S-a incasat taxa Infonot de 5 lei + 0,95 lei TVA cu bon fiscal nr. /2023,

NOTAR PUBLIC,
DUMINICA ANIELA

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de Duminicd Anjeja, notar public, astézi, data
autentificarii actului si are aceeasi fortd probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
4 }A&

om
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