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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Raportului de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistraté cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 11479/04.05.2023 ( nr. crt. 1) pentru terenul aferent locuintei
din cadrul imobilului situat in Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr. 20,
detinuta de catre Diaconu Lucian-Sorinel si a vanzarii acestuia

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
- H.C.L. nr. 276/29.11.2022;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 11479/04.05.2023 ( nr. crt. 1);
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute In proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea §i evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat;
- Hotarére nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotérirea Guvernului nr. 834/1991 privind
stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de societétile comerciale cu capital de stat, precum si
pentru abrogarea unor reglementéri din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 4299 si 4300;
- Incheiere, Extrase de CF pentru informare nr. 104185/14.07.2022 si Releveu apartament 1, emise
de catre OCPI Constanta pentru unitatea individuala identificata cu cod 105754-C1-U1 si pentru
imobilul avand IE 105754; Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu IE 105753,

In temeiul prevederilor art.129 alin (2) lit.c), alin (6) lit. b) precum si ale art.139 alin (2) din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrate cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 11479/04.05.2023 ( nr. crt. 1) pentru terenul aferent locuintei
din cadrul imobilului situat in Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr. 20, detinuta de catre Diaconu Lucian-
Sorinel.

Art, 2. Se aproba pretul de vanzare de 128 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata
indiviza de 35,86mp din suprafata construita de 136mp, aferent locuintei proprietatea numitului
Diaconu Lucian-Sorinel reprezentand unitatea individuala identificata cu cod 105754-C1-U1 din
cadrul imobilului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr.20, lot 3 identificat
cu IE 105754/IE 105754-C1.

Art, 3. Se aproba pretul de vanzare de 149 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata
de 81mp identificat cu IE 105753 ce reprezinta curtea si accesul la strada pentru locuinta — unitatea
individuala identificata cu cod 105754-C1-U1 din cadrul imobilului situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr.20, lot 3 identificat cu IE 105754/1E 105754-C1,
proprietatea numitului Diaconu Lucian-Sorinel.
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Art. 4. Raportul de evaluare intocmite de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 11479/04.05.2023 ( nr. crt. 1) ce stabileste pretul de vanzare al
terenului aferent locuintei face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Se aproba vanzarea directa a terenurilor specificate la art. 2 si art.3 - beneficiar
Diaconu Lucian-Sorinel.

Art. 6. Prevederile prezentei hotarari se completeaza cu prevederile H.C.L. nr.
276/29.11.2022.

Art. 7. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului.
Art. 8. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae DIRECTIA A.D.P.P.
DIRECTODR EXECUTIV,

Red. 1.5.M./2ex.
mai 2023
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REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea Raportului de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003 SRL,
inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr. 11479/04.05.2023 ( nor. crt. 1) pentru terenul aferent
locuintei din cadrul imobilului situat in Eforie Sud, str. Dezrobirii,
nr. 20, detinuta de catre Diaconu Lucian-Sorinel si a vanzarii acestuia

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
-H.C.L. nr. 276/29.11.2022;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 11479/04.05.2023 ( nr. crt. 1);
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute In proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate tn
patrimoniul societétilor comerciale cu capital de stat;
- Hotérare nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotérarea Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri detinute de societatile comerciale cu capital de stat, precum si pentru abrogarea unor
reglementiri din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 4299 si 4300;
- Incheiere, Extrase de CF pentru informare nr. 104185/14.07.2022 si Releveu apartament 1, emise de catre
OCPI Constanta pentru unitatea individuala identificata cu cod 105754-C1-U1 si pentru imobilul avand IE
105754; Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu IE 105753.
Se propune:

-aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 11479/04.05.2023 ( nr. crt. 1) pentru terenul aferent locuintei din cadrul
imobilului situat in Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr. 20, detinuta de catre Diaconu Lucian-Sorinel;

-aprobarea pretului de vanzare de 128 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata indiviza de
35,86mp din suprafata construita de 136mp, aferent locuintei proprietatea numitului Diaconu Lucian-Sorinel
reprezentand unitatea individuala identificata cu cod 105754-C1-U1 din cadrul imobilului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr.20, lot 3 identificat cu IE 105754/IE 105754-C1;

-aprobarea pretului de vanzare de 149 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata de 8 1mp
identificat cu IE 105753 ce reprezinta curtea si accesul la strada pentru locuinta — unitatea individuala
identificata cu cod 105754-C1-U1 din cadrul imobilului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
Dezrobirii, nr.20, lot 3 identificat cu IE 105754/1E 105754-C1, proprietatea numitului Diaconu Lucian-
Sorinel;

-Raportul de evaluare intocmite de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 11479/04.05.2023 ( nr. crt. 1) ce stabileste pretul de vanzare al terenului aferent locuintei
face parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii directe a terenului aferent locuintei - beneficiar Diaconu Lucian-Sorinel.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind
aprobarea Raportului de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrate cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 11479/04.05.2023 ( nr. crt. 1) pentru terenul aferent locuintei din cadrul imobilului situat
in Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr. 20, detinuta de catre Diaconu\Lucian-Sorinel si a vanzarii acestuia.

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae

Red LS.M./ 2 ex.
Mai 2023
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RAPORT
Referitor P.H. privind aprobarea Raportului de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrate
cu Procesul verbal de predare-primire nr. 11479/04.05.2023 ( nr. crt. 1) pentru terenul aferent locuintei din
cadrul imobilului situat in Eforie Sud, str. Dezrobirii,
nr. 20, detinuta de catre Diaconu Lucian-Sorinel si a vanzarii acestuia

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
-H.C.L. or. 276/29.11.2022;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 11479/04.05.2023 ( nor. crt. 1);
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
Articolul 37
In situaiile de vinzare cdtre chiriasi a apartamentelor si, cind este cazul, a anexelor gospoddresti si a
garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobindeste §i asupra terenului aferent, cu respectarea
dispozitiilor art. 26 alinearul ultim din lege.
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat;
- Hotérdre nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotirdrea Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri detinute de societétile comerciale cu capital de stat, precum si pentru abrogarea unor
reglementiri din domeniu;
Articolull I
Articolul 6 din Hotdrdrea Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si evaluarea unor terenuri definute de
societdfile comerciale cu capital de stat, publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, nr. 259 din 20
decembrie 1991, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se modificd si va avea urmdtorul cuprins:
Articolul 6 (1) Terenurile stabilite potrivit art. 1 se evalueazd la valoarea de piald, pe baza rapoartelor de
evaluare intocmite, conform standardelor in vigoare, de evaluatori autorizati, atestati conform legii, ale céror
servicii vor fi achizitionate in conformitate cu prevederile art. 38, 39 5i 215 din Legea nr. 31/1990 privind
societdtile comerciale, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Articolul IT
La data intrdrii in vigoare a prezentei hotdrdri se abrogd:

b) articolele 17, 18 §i 19 din Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea §i evaluarea
terenurilor aflate in patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat, aprobate de Ministerul Economiei
si Finantelor si Ministerul Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului, publicate in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea I, nr. 54 din 31 martie 1992, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;

In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificdrile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995
peniru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 20/1996, republicata, stabileste cd proprietarul constructiei
are dreptul sd dobdndeascd proprietatea si asupra terenului gferent acesteia si sd solzczte in caz de refuz pe
calea actiunii in justifie, obligarea la perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare.
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Articolul 354 '
Domeniul privat
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(1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in
proprietatea lor §i care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdtile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatd.
Articolul 355

Regimul juridic al proprietdtii private a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale se afld in
circuitul civil §i se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009. republicatd, cu modificdrile ulterioare,
dacd prin lege nu se prevede altfel.

Articolul 363

Reguli speciale privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin
licitatie publicd, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la
art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

- H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 4299 si 4300 unde sunt inventariate in domeniul privat terenurile
aferente locuintei;

- Incheiere, Extrase de CF pentru informare nr. 104185/14.07.2022 si Releveu apartament 1, emise de catre
OCPI Constanta pentru unitatea individuala identificata cu cod 105754-C1-U1 si pentru imobilul avand IE
105754; Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu IE 105753,

Se propune;

-aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 11479/04.05.2023 ( ar. crt. 1) pentru terenul aferent locuintei din cadrul
imobilului situat in Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr, 20, detinuta de catre Diaconu Lucian-Sorinel;

-aprobarea pretului de vanzare de 128 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata indiviza de
35,86mp din suprafata construita de 136mp, aferent locuintei proprietatea numitului Diaconu Lucian-Sorinel
reprezentand unitatea individuala identificata cu cod 105754-C1-U1 din cadrul imobilului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr.20, lot 3 identificat cu IE 105754/1E 105754-C1;

-aprobarea pretului de vanzare de 149 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata de 81mp
identificat cu IE 105753 ce reprezinta curtea si accesul la strada pentru locuinta — unitatea individuala
identificata cu cod 105754-C1-U1 din cadrul imobilului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
Dezrobirii, nr.20, lot 3 identificat cu IE 105754/IE 105754-C1, proprietatea numitului Diaconu Lucian-
Sorinel;

-Raportul de evaluare intocmite de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 11479/04.05.2023 ( nr. crt. 1) ce stabileste pretul de vanzare al terenului aferent locuintei
face parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii directe a terenului aferent locuintei - beneficiar Diaconu Lucian-Sorinel.

Propunem ca PH sa fie analizat si modificat sau corectat de catre celelalte compartimente in functie de
atributiile si datele pe care acestea le au conform ROF, ROI .

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/ compartimente.

PH -ul nu poate sa fie analizat fara rapoartele de specialitate ale celorlalte compartimente
(8.J.C.A.AS., D.E., Arhitect Sef).

Red. 1.5.M./2ex.
mai 2023
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RAPORT DE SPECIALITATE AL
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La proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului de evaluare intocmite de SC GECO MEC
2003 SRL, inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr. 11479/04.05.2023 ( nr. crt. 1)
pentru terenul aferent locuintei din cadrul imobilului situat in Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr. 20,

detinuta de catre Diaconu Lucian-Sorinel si a vanzarii acestuia

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind

>

administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se nvedereaza totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotérat ca: “Aprecierea necesitdfii si

oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdfilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURID{(, COXTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASIS¥HEA#7 SOCIALA

ANU Alexandru

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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Incheiat astazi, / /2023 !zm- d%’ _ ﬂi/‘*”‘igajﬁ_l

|t e W I[P
inbdy e Byl sl iling | 42 et i

Eforie Sud, Str. Dezrobirii,
teren [r. 20, lot 2, identificat cu IE

intravilan [105753, CP 805360 81 mp
Propunere N.C. 2961/21.03.2023
1 1506.01.23 _|vénzare teren| ™-~- Y3,
suprafatd  aferent | HCL 276/29.11.2022

Eforie Sud, Str. Dezrobirii| totald de |iocuints L112

in:g:iTan nr. 20, lot 3, identificat cu 1E| 136 mp
105754, CP 905360 (supr.
indiviza)

teren [Eforie Sud, Str Negru Voda,

intravilan [nr. 56, lot 6, CP 905360 | 154 MP

Propunere

' totals de | arerent HCL 54/31.03.2021
71 mp jocuintad L112
(supr.

indiviza)

teren [Eforie Sud, Str Negru Voda,
intravilan nr. 56, alee, CP 905360

Obs.

Prezentul proces verbal circula fara factura, reprezentand o inlocuire a rapoartelor nr.
15.10.02.22 / $15.10.09.22 si $15.02.01.22 / $15.02.02.22, predate anterior.

GECO M.E.C. 2003 S.R.L. lui EFORIE
Director General

Dr. Ing. George Dogarescu

GECO MEC 2003 S.R.L 111
ORC: J13/2512/2003; CIF: RO 15691443 | Sediu social: Constanta, Aleea Garofitei nr. 3, cam. 2, Bl. L78B, Sc. B, Ap. 23, Parter
Capital social: 1000 lei | Cont nr. TREZORERIE CONSTANTA - RO63 TREZ 2315 069X XX00 1919
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RAPORT DE EVALUARE

$06.01.01.23 / 27.04.2023

- PROPUNERE VANZARE DIRECTA -

BUNURI IMOBILE

1) TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 81 MP

2) SUPRAFATA INDIVIZA DIN TEREN INTRAVILAN CU
SUPRAFATA TOTALA DE 136 MP

ADRESA:

1) LOC. EFORIE SUD, STR. DEZROBIRII, NR. 20, LOT 2,
IDENTIFICAT CU IE 105753, CP 905360

2) LOC. EFORIE SUD, STR. DEZROBIRII, NR. 20, LOT 3,
IDENTIFICAT CU IE 105754, CP 905360

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 276/29.11.2022

FIRMA
Membru Corporativ ’ J GECONMIEC 2003
ANEVAR - Aut. 0117 T
EVALUATOR
Autorizat Dr. Ing. Dogéarescu George
Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI
ANEVAR
Parafa Nr. 12167 — valabila 2023
Asigurare
profesionali 1.000.000 EURO nr. 0787.171/2023-2024
Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,
e mun. Constanta, jud. Constanta
Adresa societatil de | Telefon: 0341/ 426.947
E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE -



& GECOMEC 2003

| Ewilmire | Cowmuinaté pag‘ 2
CUPRINS

CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARIL.......ocoiminrirmmnnincmnienssmssnssssmsmsesimmsmsesssassessssssesessssmsnsasassas sosaras 4
11. IDENTIFICAREA §| COMPETENTA EVALUATORULUL..........cocoiiiiiiiniicenieieicincrtc et re e sserassresre s eae e 4
1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT .........cooiiieieerir ettt cee et s te e st enese et st e e besa b e besesbenesbensessneeseassasan 4
1.3.  SCOPUL RAPORTULUIDE EVALUARE ..........ccoocitintiiriii i tensese e sieetssesassassseaeaessessesnessenessessensensssestestons 4
14. IDENTIFICAREA ACTIVULUIL ...ttt ettt sae s sae e saesmesmeanese s esensetesaestans 4
1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE ...........cccovciiiniieiitititiseseseessasisses e ssessessessessessessessesssssessessensssans 4
1.8, TIPUL VALORIL........ociiiiiii ettt e ettt ettt et e s eb e st et e s a b e s e eae st be st b e et ssas et e esanssaenbenssssresensenensseeneris 4
1.7.  DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORH ESTIMATE...........oovveitinreeeeeeeeerereeiseeeseeereeseeeseeseseesenns 5
1.8. NATURA §I SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE.........cocooiiiiiicte ettt ens et en s e s eaes 5
1.8.1. Surse de INfOrmMatii GENETAIE..........cci it et st sre b s ene e b b e aeae s 5
1.8.2. Surse de informatii privind proprietatea @VAIUALE: ........c.ccccccccvieiicrieececeee et 5
1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATH IMOBILIARE............coooooveeverereeecsreeere oo 6
1.10. IPOTEZE SIIPOTEZE SPECIALE ............oooiiticiceteietctte e eses et eb e st e st esesbe e sas s sesebessnensetenin 6
1.11. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $I PUBLICARE ............cccoovtiiinimnninitiiereicrees s esse s enseseesnens s 7
1.12. CERTIFICAREA EVALUARII i STANDARDE DE EVALUARE ..........c.ccoosvuiuieoemeeeeeneeeeeeeeeeeeseseeneeeeene e, 7
1.13. DESCRIEREA RAPORTULUL. ...ttt sttt ettt s bt s er s es s sns e e re e s e s eaaseenss 8
CAPITOLUL H = PREZENTAREA DATELOR........ccceccierccurncemcceneransssmsensassssnesmensssssssssssssssnsssnssasssssnsans sassmssssmesens s sassesssssnnnen 9
2.1. SITUATIA JURIDICA ..ot s s ese st eea et se et es s eeeneseasre e ereee e 9
2.2, DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA ...t re e cee e e et bevas et e ss e st saaetssaeae s bene s 9
2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SUD ..........oooiiii ettt e ns b e 9
2.4, DATE DESPRE ZONA ANALIZATA SEVECINATATL..........ouiiimeeeeeieeeeietesi e eerees e eesto s eesessseenaseeneneneseane 11
25. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUL.......c.coooitiret ittt e eee st e stees e eeeeseeaeesan e eanrasrteennsassnsessnasssasrasbensas 11
2.6. DESCRIEREA PROPRIETATIL........oovueiteieeiteieeee ettt s s see e e e ene s e se et se st en s s eee s enenesanenenn 11
2.7. DESCRIEREA TERENULUI ........cooiiii et ettt s e st st b e es e sea b eas et e st ssenese b enesbenrans 11
28. DATE PRIVIND IMPOZITELE $1 TAXELE LOCALE..........ccovirireriereeeere ettt s 12
29. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE §| OFERTELE SAU CONDITIILE CURENTE ............coeou...... 12
CAPITOLUL Ill = ANALIZA PIETEI IMOBILIARE .......cccooecmsessisinisaimisesssssncnesnesssasssssassas sasensasscsnsssesssnasensssesassnssensassassnssnas 13
Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietatii...............ccccooiiiiii e 13
Pasul 2 - Delimitarea pieei SPECIfiCe ..............o.o it e e b 13
Pasul 3 = ANAIIZA COIEIII. .........cco i e e ettt a s et eesaete e sesa e et e seabesataatsstse st esantsstesbssbessmesnenns 14
Pasul 4 = ANANIZA OFQITeI.............ci it rt et e e e e e steetb et e e b sat et s eeeeresaanaee 15
Pasul § - Analiza interactiunii dintre cerere gioferti................coooiiii e 16
Pasul 6 - Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piatd........................ 17
CAPITOLUL IV = ANALIZA CMBU .......coiecrereimiicmrmrsarensensinsstasssmmssnsssssassssssssassssssssssssesssssessssessessossesesses s sassnesanssasnas ot satsas 18
441. CEA MAIBUNA UTILIZARE A TERENULUL ...........ocoorvceeeeeeeeeeeeeseeeesee e eee s ena s en st ese s s s s e s s 18
CAPITOLUL V = EVALUAREA PROPRIETATIL...ccvteeeeaiiteessssronconsimesssressmsssssssssssssssssssessssessmseas ossstassssssssssnsssessnessasssssessen 19
§.1. METODA COMPARATIEIDIRECTE .........ccceoirti ittt ecr it e es s aes e s ese e e e e s e sae e e s e e ansenesansesnaseans 20
5.2, TEHNICA REZIDUALA .........c.coevveiieeeeitisiesissseseestseteeeeeseses e seessessessesss s eesessesesss et et et ee et eeeaseeeseeseeeseesreneen 24
5.3, TEHNICA EXTRACTIEL..........ooiei ittt et e e e e ba et e e e e e besmeeaebenbenesbssnsans 24
CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIE ASUPRA VALORII FINALE .25
CAPITOLUL VIl = ANEXE ....coieeimeienienimnimeinc e cmrsessssssne s sss st sasamsssesssassssssssassnssasanssassmssassenssssessesssssssssnssasesassnesnssnssnesasasnsas 26
7.1. METODA COMPARATIILOR DIRECTE ........ccoootitiieni et et enee et enesne s s ess e s esaeesesnesaesaesenssssssenssnsens 26
7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA SI VECINATAT......ccooeveiireieere et 28
7.3.  ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT .......oooioooeeeeeeeeeeeeeseeeseeeee oo eees s seesesseeseeessseseeseseeeseneneeeseseessesneees 38
7.4. FOTO IMOBIL SEVECINATATE ......cooveirreereeenreeernree e st e AT SN v v veveeeersseesenesennssesnsseasassseenns 40

7.5. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTUL A I X\ WEOPROTIRPRYY f O

S
.p. e

= - \é, N ,.'.L\—Q-f 4
. o . b Secla c\é/ O
Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totata de Wiy BTG SUd, Str Dfizo

2 ¢
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Propiiotar: Oras Eforie & S

birii, r?%@e&g;
R

n < P
" ConsTaEE



€ GECOMEC 2003

pag. 3

SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este vanzarea unei proprietdti imobiliare
apartinand domeniului privat al Oragului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, Str. Dezrobirii, nr. 20,
lot 2, identificat cu IE 105753, CP 905360, proprietate ce constd in teren intravilan cu
suprafata de 81 mp si vanzarea unei proprietati imobiliare apartinand domeniului privat al
Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, Str. Dezrobirii, nr. 20, lot 3, identificat cu IE 105754,
CP 905360, proprietate ce constd in suprafatd indivizd din teren intravilan cu suprafata
totala de 136 mp, aferente unei locuinte.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea echitabila.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii directe a imobilelor analizate.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezultd ca in situatia de fata, valoarea proprietatilor este data de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazad o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la
data evaluarii.

Astfel, valoarea echitabild in opinia evaluatorului pentru pentru imobiiui constand in
teren intravilan, cu suprafata de 81 mp, aferent unei locuinte situat n Loc. Eforie Sud, Str.
Dezrobirii, nr. 20, lot 2, identificat cu IE 105753, CP 905360, este:

Valoare echitabila

Valoare unitara 149 Euro/m? 734 Ron/m?
Valoare totala 12.069 Euro 59.446 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 27.03.2023 - 4,9255 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Astfel, valoarea echitabild in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
suprafata indiviza din teren intravilan cu suprafata totald de 136 mp aferent unei locuinte,
situat in Loc. Eforie Sud, Str. Dezrobirii, nr. 20, lot 3, identificat cu |IE 105754, CP 905360, este:

Valoare echitabila

Valoare unitara 128 Euro/m? 630 Ron/m?
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 27.03.2023. - 4,9255 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

impartialitate.
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA §| COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizata de catre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L.,
Membru Corporativ ANEVAR, aut. 0117/2023, cu sediul social in mun. Constanta, Aleea
Garofitei nr. 3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine in registrul comerfului
J13/2512/2003 si Cod Unic Inregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrarii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrarii este Primaria Orasului Eforie.

1.3. SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Scopul prezentei lucrari de evaluare este vanzarea directd a unor proprietati imobiliare
apartindnd Orasului Eforie, si anume:
- teren intravilan cu suprafata de 81 mp situat in Loc. Eforie Sud, Str. Dezrobirii, nr. 20,
lot 2, identificat cu IE 105753, CP 905360, si
- suprafata indiviza din teren intravilan cu suprafata totalda de 136 mp, aferente unei
locuinte situata in Loc. Eforie Sud, Str. Dezrobirii, nr. 20, lot 3, identificat cu IE 105754,
CP 905360.

14. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Activele sunt proprietatea Orasului Eforie. Primul activ este situat in Loc. Eforie Sud,
Str. Dezrobirii, nr. 20, lot 2, identificat cu IE 105753, CP 905380, fiind reprezentat de

- teren intravilan cu suprafata de 81 mp,

iar cel de-al doilea activ este situat Tn Loc. Eforie Sud, Str. Dezrobirii, nr. 20, Iot 3,
identificat cu IE 105754, CP 905360 fiind reprezentat de

— suprafata indiviza din teren intravilan cu suprafata totala de 136 mp,

aferente unei locuinte.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilele,

- teren intravilan cu suprafata de 81 mp si

- suprafata indiviza din teren intravilan cu suprafata totala de 136 mp aferente

unei locuinte,

sunt proprietatea Orasului Eforie, conform acte puse la dispozitie, iar in cazul tranzactionarii
drepturile de proprietate vor putea fi transmise integral. La data evaluarii, imobilele erau
liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionald a unui obiect care este atribuité in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este o marime estimatad in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaludrii este valoarea echitabila.

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat; Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022, ANEVAR,
(respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 50) valoarea echitabila se defineste astfel:
50.2 Valoarea echitabild cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti

specifice, identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte
le va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piata cere ca
orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de cétre participantii de pe
piatd, sa nu fie luat in considerare.

50.3 Valoarea echitabild este un concept mai larg decét valoarea de piata. Desi, in
multe cazuri, pretul care este just pentru ambele pérti va fi egal cu cel care se poate obtine pe
piatd, vor fi situatii in care estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a
unor aspecte care nu trebuie considerate in estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite
elemente ale valorii sinergiei rezultate Tn urma combinérii drepturilor asupra proprietatii.

50.4 Exemplele privind utilizarea valorii echitabile includ:

a. determinarea unui pret care este echitabil pentru participatia intr- o intreprindere
necotata, deoarece pretul pentru doi detinatori anumiti poate fi echitabil pentru acestia, dar
diferit de pretul care ar putea fi obtinut pe piat3, si

b. determinarea unui pret care ar fi echitabil pentru un locator si un locatar, fie pentru

transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente contractului de
inchiriere.

1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE
Data intocmirii raportului de evaluare: 27.04.2023.
Data la care este valabil raportul de evaluare: 27.03.2023.
Valoarea estimaté este o suma in numerar, exprimaté in EURO si echivalentu! in RON.
Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 27.03.2023: 1 Euro = 4,9255 lei

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care doud destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.

Simbol Denumire 24.03.2023
EUR B Euro 4.9255 +0.0041

1.8. NATURA $I SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

1.8.1.  Surse de informatii generale

» Cursul valutar publicat de BNR; Presa locala; Internet:

> Informatii culese de la societatile imabiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.

> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.8.2. Surse de informatii privind proprietatea evaluate:

o HCL 276/29.11.2022 privind aprobarea oportunitdtii vanzarii directe a terenului in
suprafata indifiza de 35,86 mp si a terenului in suprafata de 81 mp, aferente locuintei din
cadrul imobilului situat in orasul Eforie, loc. Eforie Sud, str. Dezrobirii nr. 20
incheiere nr. 140027/29.12.2015 in dosarul nr. 140027/21.12.2015, BCPI Constanta

o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 140027/21.12.2015, BCPI
Constanta pentru nr. cad. 105752

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 140027/21.12.2015, BCPI
Constanta pentru nr. cad. 105753

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 140027/21.12.2015, BCPI
Constanta pentru nr. cad. 105754

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totala de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 silot3
Ulilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 140027/21.12.2015, BCPI
Constanta pentru nr. cad. 105755

o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 140027/21.12.2015, BCPI
Constanta pentru nr. cad. 105756

e Extras de carte funciard pentru informare nr. cerere 140027/21.12.2015, BCPI
Constanta pentru nr. cad. 105757

o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 140027/21.12.2015, BCPI
Constanta pentru nr. cad. 105758

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarta
intreaga responsabilitate in privinta veridicitatii si corectitudinii informatjiilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facuta in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilului analizat (liber de sarcini) si utilizarea lui conform cu cele mentionate in comanda:
teren intravilan.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATI IMOBILIARE

% Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completarile
ulterioare;

< SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR;

Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfasurarea activitdtii de evaluare.
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, intrd in vigoare la data de 31 decembrie 2021
si sunt aprobate prin Hotararea Conferintei Nationale nr. 4/2021, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr.1198 din 17 decembrie 2021.

<> Hotararea Conferintei Nationale a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia nr. 3/2020 pentru aprobarea standardelor de evaluare obligatorii pentru
desfagurarea activitadti de evaluare, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, nr.
691/3.08.2020, se abroga la data de 31 decembrie 2021.

1.10. IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar Tn cursul raportului:

- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune c& proprietatea poate fi vandutd, daca nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluata ca libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel.

- Se presupune o stipanire responsabila si o administrare competentd a
proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sa-si facd o imagine referitoare la
proprietate.

- Se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situafii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind concordantd cu toate
reglementarile locale, regionale si nationale privind mediul inconjurator, in afard de cazurile
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in consideratie in raport.

- Se presupune cé proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descrisd si luatd in
considerare in raport.

- Se presupune cé toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de catre organizatii

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totala de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizérile pe care
se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu
exista alte servituti, altele decat cele descrise n raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietdtii evaluate sau a proprietatii
vecine; daca se va stabili ulterior ca existd o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea sd contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluari, ca
nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitafilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea. Nu avem cunostintd de efectuarea unei inspectii sau unui raport care s& indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea estimatd este bazatd pe
ipoteza ca nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertizd tehnicd necesara pentru
descoperirea lor. Clientul este solicitat s& angajeze un expert in acest domeniu, daci este
nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde
consultanta ulterioara, sau sa depunad marturie in instant, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public
sau mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fara aprobarea scrisa si
prealabild a evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor si actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabila in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facuta in ipoteza utilizarea terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan — curti constructii; Se presupune ca terenul estein domeniul privat al
oragului. Valoarea obtinut a avut in vedere cele mentionate. in cazul in care ipotezele de lucru
se modifica, valoarea se va modifica corespunzator.

1.11. RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE $I PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referinta,
in circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisd a
evaluatorului si a Primariei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea sa
apara.

1.12. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogarescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializérile
EPI, EBM, EI, VE-EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urméatoarele:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile
implicate.

o) Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totala de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnal: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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o Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o - Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a
fost realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022,
ANEVAR, (SEV 100 — Cadru general (IVS Cadru general), SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaluarii (IVS 101), SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102), SEV 103 - Raportare
(IVS 103), SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 — Abordari si metode de evaluare,
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor
imobile, Glosar.

o) In prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr.
12167.

Certific ca nu sunt recuzat/descalificat sa evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
Dr. Ing. Dogéarescu George

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referintd ai evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile in cauza;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;

(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totala de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

2.1. SITUATIA JURIDICA

2.1.1. Teren — teren intravilan cu suprafata de 81 mp.

Situatia juridicd actuald — fintregul imobil este proprietatea Orasului Eforie, fiind
considerat si evaluat ca fiind liber de sarcini, conform acte puse la dispozitie.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

2.1.2, Teren — suprafata indivizad din teren intravilan cu suprafata totala de 136
mp, aferente unei locuinte.

Situatia juridicd actuald — Tntregul imobil este proprietatea Orasului Eforie, fiind
considerat si evaluat ca fiind liber de sarcini, conform acte puse la dispozitie.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Romania, populatia care locuieste
in orase numéra 506.45A8 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
judetul Constanta se afld pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul
Roméniei, respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La
Nord este despartit de judetul Tulcea printr-o linie conventionald, ce serpuieste intre Dunare si
Marea Neagra strabatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat romano-bulgard ce traverseaza Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunarea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului inalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tarmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
intinde zona apelor teritoriale romanesti stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata
Romaéniei si se afla pe locul 8, dupa suprafata, si pe locul 5, dupa populatie, intre judetele tarii.
Sursa Wikipedia

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SUD

EFORIE SUD este o statiune
estivala de mici dimensiuni, pozitionata in
sudul litoralului, la aproximativ 18 kilometri
de municipiul Constanta, intre Eforie Nord si
Tuzla. Incadrata de Marea Neagra si Lacul
Techirghiol, Eforie Sud este o statiune
linistita, cu mult spatiu verde, unde factorii
naturali din zona, namolul si apa sarata, sunt
"exploatati” in beneficiul sanatatii.

ISTORIC

Inceputurile statiunii Eforie Sud se
leaga de anul 1894, atunci cand in zona este
construit un sanatoriu pentru tratarea ; =
diverselor afectiuni. Cinci ani mai tarziu, in 1899, pe malul marii, este constrwt primul hotel din
zona, denumit Hotel Movila (astazi, Hotel Parc). Tot in acea perloada zona se imbogateste cu
Baile Movila, amenajate pe malul Lacului Techirghiol. Este momentul in care ia fiinta statiunea
Movila-Techirghiol, devenita oficial statiune balneoclimaterica in anul 1912. Intre cele doua
razboaie mondiale, statiunea cunoaste o dezvoltare pronuntata si isi schimba numele din

Evaluare teren 81 m? gi supr. indiv. din teren cu supr. totala de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
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Movila-Techirghiol in Carmen Sylva si Vasile Roaita. Pana in 1933 statiunea Eforie apartine de
localitatea Techirghiol.

PLAJA

Plaja din statiunea Eforie Sud nu este
una generoasa si are o lungime de 2 kilometri.
Din cauza eroziunii permanente, plaja statiunii s-
a restrans considerabil in ultimele decenii,
ajungand sa fie foarte ingusta in multe dintre
portiunile sale. Faleza statiunii este una inalta, iar
accesul catre plaja se face pe scari. Fenomenul
de eroziune a afectat si faleza, care s-a prabusit
in unele portiuni. Pentru a proteja faleza statiunii,
autoritatile locale au demarat proiecte de
consolidare a acesteia.

CAZARE S| MASA

Statiunea Eforie Sud va ofera locuri de cazare in hoteluri, vile si pensiuni, majoritatea
amplasate in apropiere sau chiar pe faleza din statiune. Multe dintre locurile de cazare ale
statiunii sunt disponibile in hoteluri de 2 stele, construite in perioada comunista si nerenovate:
Hotel Magura, Hotel Suceava, Hotel Crisana, Hotel Riviera, Hotel Ancora, Hotel Gloria, etc. In
statiune exista si hoteluri de 3 stele, unele dintre ele fiind recent construite: Hotel Migador, Hotel
Amurg. Avand in vedere clasificarea hotelurilor, putem spune ca Eforie Sud este una dintre cele
mai accesibile statiuni ale litoralului romanesc. Vilele si pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt
numeroase si ofera conditii de cazare bune. Acest tip de cazare este preferat de multi turisti,
deoarece multe dintre vile si pensiuni sunt imprejmuite de curte amenajata cu mese, scaune si
gratare. Vila George Cosbus, Vila Ene, Pensiunea Paradox. Cea mai mare parte dintre
restaurantele si terasele din statiunea Eforie Sud sunt pozitionate pe faleza. Aici puteti gasi
restaurante a la carte, autoserviri, patiserii si fast food-uri cu o varietate de mancaruri.

BAZELE DE TRATAMENT

Ca oricare dintre statiunile litoralului
romanesc, si Eforie Sud este ideala pentru
aerohelioterapie si talasoterapie. Pe malul
Lacului Techirghiol functioneaza o baza de
tratament in aer liber unde se pot face
impachetari cu namol rece si bai in lac. Aceste
cure naturale sunt indicate in cazul unor
afectiuni, precum: dureri reumatismale,
dermatoze, hipotiroidie, limfatism, anemie
secundara, rahitism, decalcifiere, oboseala
cronica, slabiciune fizica, stari de dupa fracturi
ale oaselor membrelor, etc.

DISTRACTIE SI RELAXARE

Plaja este cel mai accesibil mijlocul de relaxare pentru turistii care aleg statiunea Eforie
Sud. Odata plecati de pe plaja turistii au la dispozitie si alte cateva posibilitati de distractie si
petrecere a timpului liber. Faleza statiunii este marginita de restaurante, terase si magazine
care comercializeaza produse si accesorii de plaja, jucarii, haine si incaltaminte de sezon,
suveniruri. In centrul Orasului Eforie, pe soseaua nationala, exista un centru comercial care
cuprinde magazin alimentar, cofetarie si magazine de suveniruri. Daca va plac reprezentatiile in
aer liber, puteti cumpara un bilet la Teatrul de Vara, locul unde se desfasoara spectacole de
muzica usoara si populara. Parcul de distractii de mici dimensiuni este situat pe faleza si este
un loc care nu trebuie ratat daca veniti in vacanta cu copiii.
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24. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA $I VECINATATI

Zona in care se afla proprietatile teren intravilan cu suprafata de 81 mp (lot 2) si
teren intravilan cu suprafata totala de 136 mp (lot 3) aferente unei locuinte este
considerata central -la faleza - in loc. Eforie Sud, intr-o zona mixta rezidential/comerciald. Zona
este una cu un ambient civilizat, in vecinatatea falezei.

Accesul: pentru lotul 2 se realizeaza din Str. Dezrobirii, iar pentru lotul 3 se realizeaza
din str. Dezrobirii prin traversarea lotului 2.

Pe Str. Dezrobirii traficul rutier este de nivel scazut, iar cel pietonal este de asemenea
nivel scazut, poluarea fonica fiind de nivel scazut.

in zond sunt amplasate: spatii rezidentiale, administrative precum si
comerciale/turistice ce isi desfasoara activitatea preponderent in sezonul estival.

Vecinatatile sunt caracterizate de imobile cu caracter rezidential/ comercial/
administrativ.

Avantajele zonei sunt distanta mica fatd de obiectivele principale ale localitatii si
Faleza.

Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietatilor imobiliare analizate.

2.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatile evaluate - teren intravilan cu suprafata de 81 mp (lot 2) si teren
intravilan cu suprafata totald de 136 mp (lot 3) aferente unei locuinte - sunt amplasate Tn
zona centrala a loc. Eforie Sud. Lotul 2 are deschidere la str. Dezrobirii, iar lotul 3 are o portiune
a unei laturi comuna cu o portiune a unei laturi a lotului 2.

Amplasarea imobilelor in localitate permite deplasarea facila spre obiectivele principale
ale localitatii si spre Faleza; circulatia auto este de nivel scazut.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate.

Amplasamentele nu sunt grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate. Zona
de amplasament a terenrilor este mixta: rezidentiala / comercial turistica si administrativa.

Utilitdtile de care dispun amplasamentele sunt: apa, curent electric, canalizare, retea
gaz natural.

In concluzie amplasamentele sunt utile si se adapteazd bine la categoria lor de
folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII
1. Proprietatea evaluata este constituita din teren intravilan cu suprafata de 81 mp.
Proprietatea apartine Orasului Eforie.
Tipul proprietatii este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.
Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometrica usor neregulata si are
deschidere la str. Dezrobirii.

2. Proprietatea evaluata este constituita din teren intravilan cu suprafata totala de
136 mp aferent unei locuinte.
Proprietatea apartine Orasului Eforie.
Tipul proprietatji este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.
Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometrica usor neregulata si are
o portiune a unei laturi comuna cu o portiune a unei laturi a lotului 2 care face legatura cu str.
Dezrobirii.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

1. In urma investigatiilor facute pentru terenul intravilan cu suprafata de 81 mp
aferent unei locuinte au rezultat urmatoarele:

o Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat Tn zona urbana centrald a ors.
Eforie Sud, zond mixta rezidentiald/comerciala, turistica si administrativa.

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
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o) Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afli in zona centrala a ors. Eforie
Sud (pe partea cu marea), cu drumuri de acces amenajate. In zona se afla unitati de cazare,
spatii comerciiale, administrative si locuinte.

o Categoria de folosmta curti constructii.

o Utilitati: apa, curent electric, canalizare, gaze naturale.

o Caracteristici: Teren fara inclinare majora, fara denivelari, form& geometrica usor
neregulata, poluare scazuta (trafic auto).

2. Tn urma mvestlgatulor facute pentru teren intravilan cu suprafata totald de 136 mp
aferent unei locuinte au rezultat urmatoarele:
o Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat in zona urbana central3 a ors.
Eforie Sud, zona mixta rezidentiald/comerciala, turistica si administrativa.
o Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afld in zona centrald a ors. Eforie
Sud (pe partea cu marea), cu drumuri de acces amenajate. In zona se afl3 unitati de cazare,
spatii comerciiale, administrative si locuinte.
o Categoria de folosmta curti constructii.
o Utilitati: apa, curent electric, canalizare, gaze naturale.
o) Caracteristici: Teren fara inclinare majoré, fira denivelari, forma geometrica usor
neregulatd, poluare scazuta (trafic auto).

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor i taxelor locale pentru anul 2023.

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exista tranzactii anterioare.
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CAPITOLUL Ill - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolt4 greu, iar cererea poate s& se modifice brusc,
fiind posibil ca de mai multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpératorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc ih mod frecvent. De multe ori informatile despre preturiie de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor Ia
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta
parte s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni si externi.

La momentul evalurii piata imobiliard din Ors. Eforie Sud, jud. Constanta este intr-o
usoara dezvoltare ce se desfagoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE PASI:

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar
(analiza productivtatii proprietaii
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice
_ (aria pietei si aria competitivé)
Pasul 3. Analiza cererii
Pasul 4. Analiza ofertei
! (investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Pasul 6. |  Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piats

(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1 — Analiza productivitatii propriettii

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizérile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietéatilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliara atinge maximum de productivitate sau cea mai bun3 utilizare, cand
factorii de productie (considerati de reguld terenul, capitalul, munca si managementul), sunt in
echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evaluta este de tip — teren intravilan, categoria de folosinta CC.

Proprietatea imobiliaré de evaluat este amplasata in zona central3 a Loc. Eforie Sud intr-o
zona rezidentiald/comerciald(turistica) si administrativd, cu un ambient civilizat, in apropierea
falezei.

Pasul 2 - Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd pentru
tipul de proprietate analizat.

Zona Metropolitana Constanta are o piatd imobiliara destul de activi, la ora actual
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.
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In Loc. Eforie Sud existd oferta de terenuri libere intravilane. Zona analizatd este
caracterizata prin prezenta preponderenta a terenurilor de Ianga constructii mai vechi, dar sicu
unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a cumparatorului intrucat cererea este
scazutd, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie sau pentru terenuri arabile ce au
fost trecute n intravilan si care au destinatia de locuit aprobata de primarie se ridica peste
nivelul cererii. Oferta de terenuri amplasate in zona analizat si vecinatati este prezentats in
anexa.

Pasul 3 —- Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numérul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorlnta pentru cumparare sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piatd imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand n vedere aceste trésaturi ale amplasarii proprietdti si tinand cont de
caracteristicile sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este crescuta.

Informatii relevante privind terenul intravilan cu suprafata de 81 mp aferent unei locuinte

Subiect Teren intravilan - categoria de folosints CC
~ Client su utilizator - Primaria Orasului Eforie
Scop evaluare vanzare directs
Drept de proprietate absolut
transmis B o
Restrictii de utilizare nu sunt
Conditii de finantare numerar
Conditii de vanzare nepartmltoare
Adresa Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 -
Amplasare Eforie Sud
Suprafata (mp) 8mp
Destinatia intravilan
_Topografia i - plan
Forma _usorneregulata
~Utilitati o utilitati la limita S
Acces Accesul se realizeaza din str Dezrob|r||
Situatia actuala a Teren intravilan, situat in zona central a Iocahtatu Eforie Sud / la
terenului iivnn..felezasud
Indicatori urbanistici - CfPUG/RLU
Vecinatati =~ Lotul de teren are urmatoru vecini: vezi anexe

Informatii relevante privind terenul intravilan cu suprafata totala de 136 mp aferent unei

. . .. locuinte
~ Subiect i “Teren intravilan - categoria de folosinta cC
Clientsu utilizator ~ PrimériaOrasului Eforie
__Scopevaluare _vanzare directd
Drept de proprietate indiviziune
transmis _L‘
_ Restrictii de utilizare = nu sunt
~ Conditii de flnantare e numerar
~ Conditii devanz}a;g__«___,_[ - nepartinitoare
‘Adresa ; _Str Dezroblru nr. 20, lot3
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Amplasare __Eforie Sud
Suprafatatotala (mp) | 136 mp

Destinatia | intravilan
Topografia i _._.plan__

Forma % ‘neregulata

Utilitati ‘ N utilitati la limita o

Acces Accesul se realizeaza prin traversarea lotulului 2

care asigura legatura cu str. Dezrobirii

Situatia actuali a Teren intravilan, situat in zona central3 a localititii Eforie Sud

terenului e
Indicatori urbanistici Cf PUG/RLU
Vecinatati Lotul de teren are urmatorii vecini: vezi anexe

Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datad, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit
pret i un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variaza in functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Oferta este medie, existdnd terenuri libere in zona analizatd, l1&nga sau in apropierea
terenurilor construite.

La momentul evaluarii exista ofertd la vanzare pentru imobile similare. Au fost selectate
din piata astfel de oferte si prezentate.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRINVIND EVALUAREA TERENULUI

in vederea obtinerii de informatii relevante de piat8 specifica propritétii subiect au fost parcurse urmétoare patru etape principale:
1. Planificarea - I aceast3 etap3 au fost evidentiate caracteristicile propritétii subiect, determinate in baza informatjilor furnizate de client,
informatii culese din surse publice de informatii si informatiilor culese n timpul inspectiei i teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptut de proprietate trasmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitsfile
disponibile, accesul, vecinétatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea infomaliilor din diverse surse de informatji si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificari
incrucisate.
3. Analiza - Procesul de analizé are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului §i identificérii de oferte ale unor propritatii imobiliare similare
imobilului evaluat.
4. Diseminarea - presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baz4 sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si
concis a informatiilor relevante identificate.
In cazul prezentei evalusri, procesul de obfinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea “fisei de colectare a informatiilor de piat&”, cu date si
informatii verificate si documente, privind propriet&ti imabiliare similare - oferte spre vanzare valabile la data evaluarii.
Astfel, preful cel mai probabil a fi platit pentru imobilul evaluat are la baza informatii relevante, culese in etapa extinsa de colectare a informatiitor, din diverse surse de
informatii, care au fost ulterior prelucrate, analizate i verificate.

i i :

|
! i

FI$A DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Sublect Comparabila A Comparabila B Comparabila C obs
Suprafatéi (mp) 81 543 1.000 600 Vezi Anexa
pret/ofertd vinzare (€/mp) - 195 155 167 Vezi Anexa
TIPUL COMPARABILEI { fofertd) - ofertd ofertd ofertd Vezi Anexa
DREPTUL DE PROPRIETATE TRASMIS absolut absolut absolut absolut Vezi Anexa
RESTRICTI LEGALE (reg) banisticd) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt Vezi Anexa
CONDITI DE FINANTARE numerar numerar humerar numerar Vezi Anexa
CONDITII DE VANZARE nepartinitoare similar similar similar Vezi Anexa
CONDITH DE PIATA curente 2 luni 9 luni 6 luni Vezi Anexa
LOCALIZARE ES - Str Dezrobirii, nr. 20, lot | ES - str. Cantacuzino ES - str. Munteniei ES - str. Dr. Vezi Anexa
SUPRAFATA {mp} 81 543 1.000 600 Vezi Anexa
DESTINATIA {utilizarea terenului) intravllan intravilan/similar intravilan/similar intravilan/similar Vezi Anexa
AMENAJARI EXTERIOARE (strézi, trotuare) asfaltat similar similar similar Vezi Anexa
TOPOGRAFIE/RELIEF la strada la strada {a strada la strada Vezi Anexa
UTILITATI DISPONIBILE utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita Vezi Anexa
FORMA IN PLAN/DESCHIDERE usor neregulati; d- 6,6 ml regulatd/ d- 14,4 ml regulatd/ d- 20 ml regulatd/ d- 15ml Vezi Anexa

Pentru proprietdtile comparabile selectate au fost atagate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta sidatele de contact {link si nr. de telefon)

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 silot 3
Utilizator desemnat; Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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PROCESUL DE OBYINERE A INFORMATILOR RELEVANTE PRINVIND EVALUAREA TERENULUI

crucigate.
imobilului evaluat.

concis a informatjilor relevante identificate.

Tn vederea obtinerii de informatii relevante de piaté specifica propritétii subiect au fost parcurse urmétoare patru elape principale:

1. Planificarea - In aceast4 etapa au fost evidentiate caracteristicile propritatii subiect, determinate in baza informatjilor fumizate de client,
informatii culese din surse publice de informatii i informatiilor culese in timpul inspectiei i teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate trasmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafala, utifitatile
disponibile, accesul, vecinattile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea infomatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céate ori este posibil prin verificari

3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor propritatii imobiliare similare
4. Diseminarea - presupune finalizarea procesului de obfinere a informatiilor relevante i are la bazé sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si

in cazul prezentei evalugri, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "figei de colectare a informafjilor de piatd”, cu date si
informatji verificate si documente, privind proprietéti imobiliare similare - oferte spre vanzare valabile la data evalurii.
Astfel, pretul cel mai probabil a fi plétit pentru imobilul evaluat are la baza informatii relevante, culese in etapa extinsa de colectare a informatiilor, din diverse surse de
informatii, care au fost ulterior prelucrate, analizate si verificate.

[ ! | | !
FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER
Sublect ComparabilaA Comparabila B Comparahlla C obs
|Suprafatd (mp) 136 543 1.000 600 Vezi Anexa
Pret/ofertd vinzare ( €/mp) - 195 155 167 Vezi Anexa
TIPUL COMPARABILE] (tranzactlie/ofertii) - ofertd ofertd ofertd Vezi Anexa
DREPTUL DE PROPRIETATE TRASMIS absolut absolut absolut absolut Vezi Anexa
RESTRICTI LEGALE {regl rbanisticii) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt Vezi Anexa
CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar Vezi Anexa
CONDITI DE VANZARE nepartinitoare similar similar similar Vezl Anexa
|CONDITI DE PIATA curente 6 luni 9 luni 1lund Vezi Anexa
LOCALIZARE ES - Str Dezrobirii, nr. 20, lot | ES - str. Cantacuzino ES - str. Munteniei ES - str. Dr. Vezi Anexa
SUPRAFATA [mp) 136 543 1.000 600 Vezi Anexa
DESTINATIA {utilizarea terenului) intravilan intravilan/rezidential | intravilan/rezidential | intravilan/rezidential Vezi Anexa
AMENAJARI EXTERIOARE [5tritzi, trotuare) asfaltat similar similar similar Vezi Anexa
TOPOGRAFIE/RELIEF acces la strada prin lot 2 |a strada la strada la strada Vezi Anexa
UTILITATI DISPONIBILE utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita Vezi Anexa
FORMA IN PLAN/DESCHIDERE neregulatd; latura comund cu| regulfatd/ d- 14,4 ml regulatd/ d- 20ml regulatd/ d- 15ml Vezi Anexa
lot 2 pe o lungime de 17 ml

Pentru proprietdtile comparabile selectate au fost atagate prezentului roport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact {link sl nr. de telefon)

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de véanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piat%
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de altad parte s-
au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliard din Eforie este intr-o usoard dezvoltare ce se
desfasoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

In Loc. Eforie Sud existd o ofertd medie de terenuri intravilane scoase la vanzare (au
fost identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Piata specificd a proprietdtii de evaluat este piata proprietatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de catre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existenta; Informafii preluate din baza de date a evaluatorului, de la

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata imobiliard specificd; informatii care au fost
sintetizate n analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii $i documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, www.cauta-
imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, homezz.ro

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare
pentru a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de
tranzactionare (proprietati comparabile).

in urma documentrilor ficute de evaluator, privind piata imobiliard, in aceasta perioads
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de preturi pentru terenuri amplasate in zona analizatd si vecinatati se
situeaza intre cca. 100 si 195 Euro/ mp si este prezentata in anexa;

- preturile de ofertare difera de preturile de vanzare cu cca. 10%-20%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilitdti, amenajari si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-ofertd. in ceea ce
privesgte cererea, aceasta este strans legata de destinatia permisa legal, planul de urbanism si
se manifestd mai intens sau mai slab Tn functie de posibilitdtile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evaludrii piata este in dezechilibru cu oferta sensibil mai mare decat
cererea; piata apartine cumparatorilor.

Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietétii subiect, in conditile de piata, cerere si oferta
competitivd cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut n ultima perioada, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scadere a cererii datoritd tendintei de imbatrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Ultilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL IV - ANALIZA CMBU

41. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENURILOR
Cea mai buna utilizare a terenului liber (CMBU) este definitd a fi utilizarea probabild
rezonabild si legald a unui teren liber, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila
financiar si care determina valoarea maxima a terenului.
Analiza CMBU reprezintd o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.
Analiza CMBU pune accentul pe utilizérile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi agsadar una din urmatoarele utilizari potentiale: utilizarea curenta
(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentru
revanzare la un pret mai mare decét cel de achizitie).Analiza CMBU pentru teren liber in esenta
consta Tn raspunsul la urmatoarele doua intrebari:
> Terenul supus evaluarii trebuie lasat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si daca a doua varianta este cea adecvata, urmatoarea intrebare este:
»  Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate),
cladire pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.
> Daca se determind cd CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii,
evaluatorul trebuie sa gaseascd "constructia ideald" care se caracterizeazd prin
urmatoarele trei caracteristici:
Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piata;
Se incadreaza in reglementérile de urbanism si in standardele curente de piat3;
Are pretul cel mai convenabil.
fn concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamentala in procesul de evaluare
din cel putin urmatoarele trei motive:
Scopul determinarii CMBU este baza fundamentarii valorii de piata a terenului;
Este folositd in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicatd pe acel teren;
> Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)

YV V.V VY

vV V¥V

> CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata de 81 mp situat in intravilanul Loc.
Eforie Sud, Str. Dezrobirii, nr. 20, lot 2, identificat cu IE 105753, CP 905360, zona pentru
care dispunem de informatii de piata.

Conform informatii disponibile se poate considera CMBU - teren aferent locuinta.

> CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata totalda de 136 mp aferent unei
locuinte situat in intravilanul Loc. Eforie Sud, Str. Dezrobirii, nr. 20, lot 3, identificat cu IE
105754, CP 905360, zona pentru care dispunem de informatii de piata.

Conform informatii disponibile se poate considera CMBU - teren aferent locuinta.

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totala de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprielar: Oras Eforie
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CAPITOLUL V — EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directa), prin venit si
prin cost.

Acestea sunt:
> Metoda comparatiei directe
> Metode alternative:
e Extractia de pe piata
Extractia de pe piata este o0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de

vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

¢ Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeazad pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirmand ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, in general, mai mult siguranta. In cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totala a proprietatii este mai mare. Metoda alocarii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect, dar poate fi utilizata in
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere este insuficient, insa exista
informatiidespre proprietati imobiliare construite.

e Tehnicile capitalizarii venitului:
» Capitalizarea directa: Metoda reziduala

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cadnd nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metoda poate fi utilizata in
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructia aferenta terenului si

- Exista autorizatie de construire.
» Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

Renta funciard poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd pentru a estima
valoarea de piata a terenului. Renta funciara este suma platita pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului Tn conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piatd sunt utilizate pentru transformarea rentei
funciare Tn valoare de piata a terenului. Aceasta procedura este utila in cazul in care analiza
terenurilor comparabile vandute sau inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor
de capitalizare. Dacd renta contractuala corespunde rentei de piatd, estimarea valorii prin
aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalentd cu valoarea de piata a
dreptului real principal de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie - folosinta -
dispozitie).

Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de
arendare, astfel incat evaluatorul trebuie sa ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe
timpul inchirierii si s& determine perioada de detinere a proprietatii.

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 sij lot 3
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» Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii gi dezvoltarii

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie sa sustind cea mai buna utilizare pentru o dezvoltare
imediata la data evaluarii sau sa aiba cerere pe piatd pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabild din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinta o sarcina obisnuitd pentru evaluatorii
de proprietati imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedura complexa.

Atunci cand existd date de piatd relevante si suficiente, metoda parcelérii si dezvoltarii
ofera rezultate credibile. Aceasta metoda este cea mai utilizatd pentru raportarea valorii unui
grup de parcele dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rénd pentru evaluarea terenului.
Atunci cénd nu existd suficiente véanzéari de parcele similare de teren pentru a se aplica
comparatia directa, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piatd, alocarea si
diferite tehnici de capitalizare a venitului. Tehnicile capitalizarii venitului se pot impérti in
tehnicile capitalizarii directe (de exemplu, capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului si
capitalizarea rentei funciare) si tehnicile actualizérii (de exemplu, analiza fluxului de numerar
actualizat aplicata in metoda parcelarii si dezvoltarii).

51. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este o metodd comparativda a valorii care ia in
considerare vanzari similare sau substituibile si informatiile referitoare la piatd si stabileste o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluata este comparatd cu tranzactii/oferte de proprietati similare.
Au fost identificate date cu privire la oferte/vanzari cu proprietati similare care cuprind atat
constructia cat si terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice si din discutii cu parii participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, care
este cea mai adecvatd metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metoda, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietati similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe principiul economic al substitutiei.
Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera ca fiind libere
pentru scopul evaluarii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piata poate fi determinata in urma analizei preturilor de
piata a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost tranzactionate la o
datd apropiatd de data evaluarii. Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzaciiile sau a
ofertelor de tranzactionare pentru terenuri similare libere este urmatd de efectuarea unor
ajustari ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre preturile
platite sau cerute pe unitatea de suprafatd, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale
proprietatilor sau tranzactiilor (numite elemente de comparatie). Aceasta metoda este cea mai
uzuala si preferabila tehnicd de evaluare a terenurilor cu conditia s& existe informatii suficiente

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
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despre vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi piata.S-au selectat proprietdti comparabile,
terenuri oferite spre tranzactionare inh zond si s-au atasat la finalul raportului (vezi anexele
raportului). S-au facut ajustari pentru caracteristici fizice, amplasament, utilitati, conditiile actuale
ale pietei datoritd mediului economic existent.

Explicitarea ajustarilor:

0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertele sunt primare (la prima
afigare); Conform informatiilor furnizate de catre agentiile imobiliare, in urma negocierilor intre
vanzatori si cumparatori, prefurile de vanzare din zona analizata pentru bunurile imobile similare
sunt cu cca. -10% mai mici decat preturile ofertate.

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS - Propritatea subiect are dreptul de proprietate
absolut. Ajustarea luata in caicul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are dreptul de
proprietate absolut, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2
este 0% deoarece are dreptul de proprietate absolut, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea
luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are dreptul de proprietate absolut, la fel
ca proprietatea subiect.

2. RESTRICTII LEGALE (reglementari urbanistice) — Pentru propritatea subiect nu suntrestictii.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu sunt restictii, la fel ca
proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece nu sunt
restictii, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0%
deoarece nu sunt restictii, la fel ca proprietatea subiect.

3. CONDITII DE FINANTARE - Propritatea subiect se achitd numerar. Ajustarea luata n calcul
pentru comparabila 1 este 0% deoarece se achita numerar, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece se achitd numerar, la fel ca
proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece se achita
numerar, la fel ca proprietatea subiect.

4. CONDITII DE VANZARE -~ Propritatea subiect are conditile de vanzare nepartinitoare.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are conditiile de vanzare
similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece are conditiile de vanzare similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatd in
calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are conditiile de vanzare similar, la fel ca
proprietatea subiect.

5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE - Pentru propritatea subiect nu
sunt necesare investitii. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu
sunt necesare investitii, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece nu sunt necesare investitii, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece nu sunt necesare investitii, la
fel ca proprietatea subiect.

6. CONDITII DE PIATA — Ca urmare a conditilor economice actuale, terenurile oferite spre
vanzare in urma cu aproximativ un an si-au majorat pretul. Propritatea subiect are conditiile de
vanzare la curente. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece este
ofertatd acum 2 luni, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila
2 este 3% deoarece este ofertatd acum 9 luni, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este 2% deoarece este ofertatd acum 6 luni, la fel ca propr. subiect.

7. LOCALIZARE - Propritatea subiect este localizatd in ES - Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2/ la
faleza. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 5% deoarece este localizata in ES -
str. Cantacuzino, amplasament mai putin bun fata de proprietatea subiect; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 2 este 15% deoarece este localizata in ES - str. Munteniei (aproape
de mare), amplasament mai putin bun fata de proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul
pentru comparabila 3 este 10% deoarece este localizatd in ES - str. Dr. Cantacuzino, la 150 m
de mare, amplasament mai putin bun fata de proprietatea subiect.

8. SUPRAFATA (mp) — Se considera ca suprafetele medii sunt mai avantajoase, mai usor de
tranzactionat, in zona analizata. Proprietatea subiect are suprafata de 81. Ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 1 este -10,4% deoarece are suprafata de 543 mp; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 2 este -20,7% deoarece are suprafata de 1000 mp; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este -11,7% deoarece are suprafata de 600 mp.

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
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9. DESTINATIA (utilizarea terenului) ~ Propritatea subiect are utilizarea de teren intravilan.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan/similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2
este 0% deoarece are utilizarea de teren intravilan/similar, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan/similar, la fel ca proprietatea subiect.

10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) — Propritatea subiect are strazile/ trotuarele
asfaltat. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are strazile/ trotuarele
similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatd in calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece are strazile/ trotuarele similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata tn calcul
pentru comparabila 3 este 0% deoarece are strazile/ trotuarele similar, la fel ca proprietatea
subiect.

11. ACCES - Propritatea subiect are accesul la strada. Ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 1 este 0% deoarece are acces la strada; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece are acces la strada; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 3 este 0% deoarece are acces la strada.

12. UTILITAT!I DISPONIBILE — Conform informatiilor furnizate de cétre societtiile care au
activitatea principala echiparea terenurilor cu utilititile necesare, s-a constatat ca pretul necesar
lucrarilor respective difera in functie de distanta pana la utilitati. Propritatea subiect are utilitati la
limita. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0,0 deoarece are utilitati la limita;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0,0 deoarece are suprafata de utilitati la
limita; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0,0 deoarece are utilitati la limita.

13. FORMA IN PLAN/DESCHIDERE - Propritatea subiect are forma usor neregulata; d- 6,6 ml.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este -10% deoarece are forma regulatd/ d- 14,4
ml; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este -10% deoarece are forma regulatad/ d- 20
ml; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este -10% deoarece are forma regulatd/ d- 15
mi.

La ajustarile ficute s-a avut in vedere valoarea necesara pentru compensarea
avantajelor, dezavantajelor sau restrictiilor terenurilor considerate ca fiind comparabile.
Ajustarile au fost aplicate pentru a aduce respectivele terenuri la nivelul terenului
evaluat.

Analiza datelor pentru estimarea valorii echitabile prin metoda comparatiei directe a
terenului cu suprafata de 134 mp situat in intravilanul Loc. Eforie Sud, Str. Dezrobirii, nr. 20, lot
2, identificat cu IE 105753, CP 905360 este prezentata anexe.

Valoarea echitabila estimatd cu metoda comparatiei directe este:

Valoare echitabila

Valoare unitara 149 Euro/m? 734 Ron/m?
Valoare totala 12.069 Euro 59.446 RON

Explicitarea ajustarilor:

0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertele sunt primare (la prima
afigare); Conform informatiilor furnizate de céatre agentiile imobiliare, in urma negocierilor intre
vanzatori si cumparatori, preturile de vanzare din zona analizatad pentru bunurile imobile similare
sunt cu cca. -15% mai mici decat preturile ofertate.

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS - Propritatea subiect are dreptul de proprietate
absolut. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are dreptul de
proprietate absolut, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2
este 0% deoarece are dreptul de proprietate absolut, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea
luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are dreptul de proprietate absolut, la fel
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ca proprietatea subiect.

2. RESTRICTII LEGALE (reglementari urbanistice) — Pentru propritatea subiect nu suntrestictii.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu sunt restictii, la fel ca
proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece nu sunt
restictii, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0%
deoarece nu sunt restictii, la fel ca proprietatea subiect.

3. CONDITII DE FINANTARE - Propritatea subiect se achitd numerar. Ajustarea luata in calcul
pentru comparabila 1 este 0% deoarece se achitd numerar, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece se achitd numerar, la fel ca
proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece se achita
numerar, la fel ca proprietatea subiect.

4. CONDITII DE VANZARE - Propritatea subiect are conditiile de vanzare nepartinitoare.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are conditiile de vanzare
similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece are conditiile de vanzare similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata n
calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are conditiile de vanzare similar, la fel ca
proprietatea subiect.

5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE - Pentru propritatea subiect nu
sunt necesare investitii. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu
sunt necesare investitii, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece nu sunt necesare investitii, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece nu sunt necesare investitii, la
fel ca proprietatea subiect.

6. CONDITII DE PIATA ~ Ca urmare a conditilor economice actuale, terenurile oferite spre
vanzare in urma cu aproximativ un an si-au majorat pretul. Propritatea subiect are conditiile de
vanzare la curente. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 2% deoarece este
ofertatd acum 6 luni, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata Tn calcul pentru comparabila
2 este 3% deoarece este ofertatd acum 9 luni, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece este ofertatd acum 1 luna, la fel ca proprietatea
subiect.

7. LOCALIZARE - Propritatea subiect este localizata in ES - Str Dezrobirii, nr. 20, lot 3.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 5% deoarece este localizata in ES - str.
Cantacuzino, amplasament mai putin bun fata de proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul
pentru comparabila 2 este 15% deoarece este localizata in ES - str. Munteniei (aproape de
mare), amplasament mai putin bun fatd de proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 3 este 10% deoarece este localizata in ES - str. Dr. Cantacuzino, la 150 m de
mare, amplasament mai putin bun fata de proprietatea subiect.

8. SUPRAFATA (mp) — Se considera ca suprafetele medii sunt mai avantajoase, mai usor de
tranzactionat, in zona analizata. Proprietatea subiect are suprafata de 136. Ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 1 este -9,2% deoarece are suprafata de 543 mp; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 2 este -19,4% deoarece are suprafata de 1000 mp; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este -10,4% deoarece are suprafata de 600 mp.

9. DESTINATIA (utilizarea terenului) — Propritatea subiect are utilizarea de teren intravilan.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan/rezidential, |a fel ca proprietatea subiect; ajustarea luaté in calcul pentru comparabila
2 este 0% deoarece are utilizarea de teren intravilan/rezidential, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan/rezidential, la fel ca proprietatea subiect.

10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) — Propritatea subiect are strazile/ trotuarele
asfaltat. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are strazile/ trotuarele
similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece are strazile/ trotuarele similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul
pentru comparabila 3 este 0% deoarece are strazile/ trotuarele similar, la fel ca proprietatea
subiect.

11. ACCES - Propritatea subiect are accesul acces la strada prin lot 2. Ajustarea luata in calcul
pentru comparabila 1 este -10% deoarece are acces |a strada; ajustarea luata in calcul pentru
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comparabila 2 este -10% deoarece are acces la strada; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 3 este -10% deoarece are acces la strada.

12. UTILITATI DISPONIBILE — Conform informatiilor furnizate de catre societétiile care au
activitatea principala echiparea terenurilor cu utilitdfile necesare, s-a constatat ca preful necesar
lucrarilor respective difera in functie de distanta pana la utilitati. Propritatea subiect are utilitati la
limita. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0,0 deoarece are utilitati la limita;
ajustarea luat& in calcul pentru comparabila 2 este 0,0 deoarece are suprafata de utilitati la
limita; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0,0 deoarece are utilitati la limita.

13. FORMA IN PLAN/DESCHIDERE - Propritatea subiect are forma neregulata; latura comuna
cu lot 2 pe o lungime de 17 ml. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este -10%
deoarece are forma regulatd/ d- 14,4 ml; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este -
10% deoarece are forma regulatd/ d- 20 ml; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este
-10% deoarece are forma regulatd/ d- 15 ml.

La ajustarile facute s-a avut in vedere valoarea necesara pentru compensarea
avantajelor, dezavantajelor sau restrictiilor terenurilor considerate ca fiind comparabile.
Ajustarile au fost aplicate pentru a aduce respectivele terenuri la nivelul terenului
evaluat.

Analiza datelor pentru estimarea valorii echitabile prin metoda comparatiei directe a
aleii de acces comune identificatd cu IE 104750 cu suprafata totald de 71 mp situatd in
intravilanul Loc. Eforie Sud, Str. Dezrobirii, nr. 20, lot 3, identificat cu IE 105754, CP 905360
este prezentatd anexe.

Valoarea echitabila estimata cu metoda comparatiei directe este:

Valoare echitabila

Valoare unitard \ 128 Euro/m? ] 630 Ron/m?

5.2. TEHNICA REZIDUALA

Aceasta tehnica presupune estimarea valorii terenului in care venitul din exploatare net
atribuit terenului este identificat si capitalizat pentru a produce o indicatie a contributiei terenului
la proprietatea totala. Nu a putut fi aplicata (lipsa date de piatd immobile similare, AC).

5.3. TEHNICA EXTRACTIEI

Extractia este o varianta a metodei proportiei, in care valoarea terenului este extrasa
din pretul de vanzare al unei proprietdti construite, prin deducerea valorii contributiei
constructiilor. Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului.

Nu a putut fi aplicata (lipsa date de piatad immobile similare, AC).

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
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CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR $SI CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda comparatiei directe.

Capitolul Anexe - contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zond, documentatie cadastrala, etc.

Concluzia evaluatorului asupra valorii estimate ca fiind cea mai credibild, utilizand datele
de piatd disponibile la data evaluarii, este ca valoarea rezultatd prin aplicarea metodei
comparatiilor directe este cea adecvata scopului pentru care a fost intocmit Raportul.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: Dupa o analizd amanuntitd, se considera ca toate abordarile, respectiv metodele
avute in vedere, sunt considerate adecvate, dar tinand cont de informatiile puse la dispoztie
precum si din analiza de piatd, metoda comparatiei directe este mai adecvata, corelatd cu
scopul evaludrii si aceastd metoda evidentiaza cel mai bine valoarea echitabild a proprietatii.

Precizia: O precizie buna este oferitd de abordarea prin piatd din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea si calitatea informatiilor. Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
analiza este considerata suficienta pentru aplicarea abordarii mentionate.

Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietatii de
evaluat este cea rezultata din metoda comparatiilor directe.

Astfel, valoarea echitabild Tn opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
teren intravilan cu suprafata de 81 mp, aferent unei locuinte, situat in Loc. Eforie Sud, Str.
Dezrobirii, nr. 20, lot 2, identificat cu IE 105753, CP 905360, este:

Valoare echitabila

Valoare unitara 149 Euro/m? 734 Ron/m?
Valoare totala 12.069 Euro 59.446 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9255 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Astfel, valoarea echitabilda n opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
suprafata indiviza din teren intravilan cu suprafata totala de 136 mp aferent unei locuinte,
situat in Loc. Eforie Sud, Str. Dezrobirii, nr. 20, lot 3, identificat cu IE 105754, CP 905360, este:

Valoare echitabila

Valoare unitars | 128 Euro/m? 630 Ron/m?
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9255 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA
Obs. “Em?\

\ e
in mod ,\biectiv si iy
P

Valoarea bunului evaluat a fost determinata
impartialitate.
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CAPITOLUL VII - ANEXE

7.1.

METODA COMPARATIILOR DIRECTE

comparativ cu sublectul

nr. 20, lot 2/ |1a faleza

Cantacuzino

mai putin bun

(aproape de
mare)

_mai putin bun

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
SUPRAFATA (mp) 81,00 543 1.000 600
prot ofertd/vanzare (€/mp) 195,00 155,00 167,00
0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA/ TRANZACTIE) oferta oferta oferta
marja de negociere (%) -10,0% -10,0% -10,0%
marja de negociere din piata specificd (€/mp) -19,5 -15,5 -16,7
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) | 175,50 139,50 150,30
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absalut
cuantum ajustare (%) 0,0% 0.0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0.0 0.0 0,0
PRET AJUSTAT (€mp) 175,50 139,50 150,30
2. RESTRICTII LEGALE (reglementéri
urbanistice) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0.0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 175 50 139,50 150,30
3. CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
cuantum ajustare (%) = 0.0% 0,0% 0,0%

antum ajustare (€/mp) .. 0,0 00 00
PRET AJUSTAT (€/mp) 175,50 139,50 150 30
4. CONDITII DE VANZARE nepartinitoare similar similar similar
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) ~ 0,0 .00 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 175,50 139,50 150 30
5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT nu sunt necesare nu sunt necesare | nu sunt necesare | nu sunt necesare
DUPA CUMPARARE investitii investitii investitii investitii
cuantum ajustare (%) 0,0% 0.0% 0.0%
cuantum ajustare (€/mp) ... 0.0 0.0 . 0.0
PRET AJUSTAT (€/mp) 175,50 139,50 150,30
6. CONDITII DE PlA',l'ﬂ curente 2 luni 9 luni 6 luni
cuantum ajustare (%) 0.0% 3.0% 2,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 4.2 3,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 175,50 143,69 153,31

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETA] 1]
7. LOCALIZARE -
ES - Str Dezrobirii, ES - str. ES - str. Munteniei ES - str. Dr.

Cantacuzino, la
150 m de mare

mai putin bun

cuantum ajustare (%) . _.5,0% _ 15,0% 10,0%
cuantum ajustare (€Imp) 8, 8 o2, 6 15,3
PRET AJUSTAT €Jmp 184.3 165 2 168 6
CARACTERISTICI FIZICE
8. SUPRAFATA (mp) 81,00 543,00 1.000,00 600,00
Diferenta suprafata 462,0 919,0 519,0
cuantum ajustare (€/mp) -18,2 .29.7 -17.9.
cuantum ajustare (%) -10% 21% -12%
9. DESTINAT IA (utilizarea tere nului) intravilan intravilan/similar intravilan/similar intravilan/similar
cuantum ajustare (%) rezidential 0,0% 0,0% 0,0%.
cuantum ajustare {€Imp) 0,0 0,0 0.0
10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, asfaltat similar similar similar
trotuare)
cuantum ajustare (%) _ 0.0% . 0,0% 0.0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
la strada la strada la strada la strada

11. ACCES
cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
12. UTILITATI DISPONIBILE utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 00

e usor neregulata; d- regulata/ d- 14,4 | regulatd/ d- 20 ml | regulata/ d- 15 ml
13. FORMAIN PLAN/DESCHIDERE 6,6 ml mi
cuantum ajustare (%) -10,00% -10,00% -10.00%
cuantum ajustare (€/mp) -18 -14 -15
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (%) -17,4% -28% -22%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (éYmp) -35,79 -44,08 -33,23
PRET AJUSTAT (€/mp) 148,48 121,16 135,40
Cheltuieli pentru aducere la stadiul de
teren construibil nu nu nu nu
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT €/mp (rotunjit) subiect 148,50 121,20 135,40
Ajustare totala bruta absoluta (€) 44,6 € 69,8 € 61,6 €
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 25,40% 50,05% 34,31%
VALOAREA DE PIATA PENTRU : 149 €
VALOARE DE PIATATOTALA (EURO) : 12.069 €
VALOARE DE PIATATOTALA (LEI) : 59.446 lei |

Conform GEV 630/art.50, soloctarea concluziei asupra valorii este determinati de Comparabila 1 care este cea mai
apropiaté din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliaré subiect §i asupra careia s-au
ofectuat cele mai mici ajustéri brute absolute.
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ELEMENT DE COMPARATIE Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
SUPRAFATA (mp) 136,00 543 1.000 600
pret ofertd/vanzare (€/mp) 195,00 155,00 167,00
0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA/ TRANZACTIE) ofertd oferta oferta
marja de negociere (%) | -15,0% -15,0% -15,0%
marja de negociere din piata specificd (€/mp) -29,3 -23,3 -25,1
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) | 165,75 131,75 141,95
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) o, 0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 165,75 131,75 141,95
2. RESTRICTIH LEGALE (reglementéri
urbanistice) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€Imp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 165,76 131,75 141,95
3. CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
cuantum ajustare (%) i 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum Aajustare (€Jmp) 0,0 o, O 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 165,75 134,75 141,95
4. CONDITII DE VANZARE nepértinitoare similar similar similar
cuantum ajustare (%) . 0.0% 0.0% 0.0%
cuantum ajustare (€Imp) ) 0.0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 165,75 131,75 141,95
5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT nu sunt necesare nu sunt necesare | nu sunt necesare nu sunt necesare
DUPA CUMPARARE investitii investitii investitii investitii
cuantum ajustare (%) 0,0%_ .0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) . e o 00 . .90,
PRET AJUSTAT (€/mp) 165,75 131,75 141,95
6. CONDITII DE PIATA curente 6 luni 9 luni 1 luna
cuantum ajustare (%) 2,0% 3.0% 0.0%
cuantum ajustare (€/mp) 3,3 4,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 169,07 135,70 141,95
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
IO AR ES - Str Dezrobirii, ES - str. ES - str. Munteniei |, ES-st-Dr.
nr. 20, lot 3 Cantacuzino {aproape de mare) Cantacuzino, la 150
m de mare
comparativ cu subiectul mai putin bun mai putin bun_ mai putin bun
cuantum ajustare (%) 5,0% 15,0% 10,0%
cuantum ajustare (€/mp) A 8 5 204 14 2
PRET AJUSTAT €/mp 177.5 156,1 156,1
CARACTERISTICI FIACE
8. SUPRAFAT A (mp) 136,00 543,00 1.000,00 600,00
Diferenté suprafati . 4070 864,0 464,0
cuantum ajustare (€Jmp) -15 5 -26 4 -14 8
cuantum ajustare (%) -9% -19% Z10%
9. DESTINATIA (utilizarea terenului) intravilan intravilan/rezidential| intravilan/rezidential | intravilan/rezidential
cuantum ajustare (%) _rezidential 0,0% 0,0% ] 0.0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, asfaltat similar similar similar
trotuare)
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
acces la strada prin la strada la strada la strada
11. ACCES lot 2
cuantum ajustare (%) -10% -10% -10%
cuantum ajustare (€/mp) -16,8 -13.6 -14,2
12. UTILITATI DISPONIBILE utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
neregulats; latura regulatad/ d- 14,4 ml| regulats/ d- 20 mi regulatd/ d- 185 ml
. comuna cu lot 2 pe o
13. FORMAIN PLAN/DESCHIDERE lungime de 17 ml
cuantum ajustare (%) -10,00% -10,00% -10,00%
cuantum ajustare (€/mp) -17 -14 -14
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (%) -26,2% -36% -20%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (€mp) -49,30 -53,52 -43,21
PRET AJUSTAT (€mp) 128,22 102,54 112,94
Cheltuieli pentru aducere la stadiul de
teren construibil nu nu nu nu
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€Jmp) 0.0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT €/mp (rotunijit) subiect 128,20 102,50 112,90
Ajustare totala bruta absoluta {€) 61,1 € 77,8 € 57,4 €
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 36,84% 59,07% 40,44%
VALOAREA DE PIATA PENTRU : 128 €
VALOARE DE PIATA TOTALA (EURO) : 17.408 €
VALOARE DE PIATA TOTALA (LEI) : 85.743 lei i i
Conform GEV 630/art.50, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de Comparabila 1 care este cea mai
apropiati din punct de vedere fizic, juridic i economic de proprietatea imobiliard subiect si asupra careia s-au efectuat
cele mai mici ajustiri brute absolute.

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



&€» GECOMEC 2003

pag. 28

7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA SI VECINATATI
Zona Supra| Pret (€) | Pret Site Data
fata (€/mp)
Str Dr 543 [105.885 | 195 https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare| ianuarie
Cantacuzino de-vanzare/terenuri/teren- 2023
intravilan/anunt/vand-543mp-teren-
intravilan-in-eforie-sud-strada-dr-
cantacuzino-nr-
67a/hih9dhfd38f770621591e9qafe28631
h.html
Eforie Sud 1000 [150.000 | 150 https://www.olx.ro/d/oferta/teren- iunie
zona sud, str intravilan-eforie-sud- 2022
Munteniei IDgdwlf.html?isPreviewActive=0&sliderin
Eforie Sud 600 199.900 167 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren- septembrie
zona str Dr eforie-sud-600mp-central-la-150m-de- 2022
Cantacuzino mare-IDirVQ.html
Eforie Sud 1000 [155.000 | 155 https://www.olx.ro/d/oferta/teren- martie
zona sud, intravilan-eforie-sud- 2023
IDgdwlif.html|?isPreviewActive=08&sliderin
dex=4
Eforie Sud, 600 |78.000 | 130 https://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud- | februarie
str. Republicii, central-teren-drum-national-600mp-15m- | 2023
pe partea cu IDgt6n.html
marea
Eforie Sud 500 150.000 100 https://www.imobiliare.ro/vanzare- septembrie
zona str terenuri-constructii/constanta/eforie- 2022
Republlicii sud/teren-constructii-de-vanzare-
X4K013018
Eforie Sud, 300 | 38.000 | 127 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren- septembrie
intersectie str. eforie-sud-300mp-intravilan-deschidere- | 2022
Saturn cu str. dubla-IDtk7X.html
Veseliei

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Comparabila 1

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
543mp-teren-intravilan-in-eforie-sud-strada-dr-cantacuzino-nr-
67a/hih9dhfd38f770621591e9gafe28631h.html

Vand 543mp teren intravilan in Eforie Sud , strada Dr. 105 885 EUR negociabil 0722796778
Cantacuzino nr.67A

Constanta, Efore Sud ¢ Vezipa harta

Buni, m& intfereseazé oferts
dumneavoastra. Mal este valablla?

¥ Adauga fisler 2

Contacteasa vanzalon

W Fa olrts

@ Vizuskizan: 569
A Reportoeza

Marin

Vezl loale anunturie

&+ Ummareste

Distribule anuntul pe

Specificatii
Supratata terenuhii LO0m Front stradal 144
Numar fronturi 1 Latime drum acces 10
Destinetic Blrour, Comarcial, De va. Amenajare strezi Asloliate
+ utititati generaie Apa,Cenalizate CATV,Curent,G
az
Alie caracteristicl Ances suto, L 20865.0...
*
Descriere

Persoant Tzick vénd 543m2 feren intravilan In Eferle Sud pe strada Dr. Cantacuzino nr.67A Terenu! are front siradsl 14.4m gl toate utiitAtile In etrada
“curent electric, gaze neturele, apa si canalizare sl cabiy TV ¢l Intemet. Cadasin siintabulare sdiuaizale. Terenid este idea! pentru constructie Imobld
find I cartier rezidential la 200m de plajil Fref 185 EUR/mp nepociebil Relati

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totala de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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Comparabila 2

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-eforie-sud-
iDgdwlf.html?isPreviewActive=08&sliderindex=4

VANZAIOR

& A
[ P Sld @ fammr e 2021

Bfal ooy Fnuofurl i2 BCOMU VAR INGT

< > LOCAUZARE
Eforle Sud,
@ Conwan ; .
_ b
"
xy
Ve 23 patio 02 O

Teren Intravilan - EFORIE SUD
‘50 oon € Pagul & Regaciobd

] rrosmovenzh (O REACTUAIAZEAZA

| Persomaises || fomsmiten seworieehiavien || Soprat i 1000 v

DESCRIERE

HRORE SUD - Vond teren tntraviian MG0 mp - 20560 m.
Prira nie Ia mare) faieza, deschitiere I SOUS STazZI.
Utiliterli o epropiens - $0-100 metri

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Comparabila 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-sud-600mp-central-la-150m-de-mare-1DirVQ.html

Lol L L, 8 s g g —

OrkraRosfaas SRL

«33

SarR NOIFIRE d R ST (¥ OpViELEE
5 &5 dort 34 obtin v PtE
INTIEMBLE A EINDE O & SfEctig & Wka.
M

-

Qrfioe Serwiin S B4 Citosnims mm®
& ek 3D ¥
N i mmtre e
Teren Eforie Sud 500mp centrad la 150m de mare 99900 € _
§ Consians udkr), Eore S, Consoance (fuser) Efone, Consares { sy T O
. [ 2 folveaw luFrveite l
Statr qexirars. Avang. Trericads Uit Feloointe toltidatond g
ZAVZ B R FALYRBAON{I Y 3 anx et
Prezentare generala
Ry Suprafata 600 m?* 7. Tipreren teren intravilan
o indinatie plat Siguranta cere informatii
Vizionare [a distanta cere informatii A Tip vanzator agentie
Descriere anunt

Teren Eforie Sud 600mp central la 150m de mare, 15m deschidere, teren proprietate, toate udilitatile iz poarta,
indusiv gaze, ideal constructie pensiune, minihotel cat si jocuinta rezidentiala. Toate attele in reguls, se poate
vinde imediat !

COMISION AGENTIE 2%

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totala de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Alte oferte

[Iwww.storia. ror‘ro!ofertafteren intravilan- efone—sud-vedere-la-mare IDuxxB

mbluri rezid Bleg Creditare Ca a de binista

https

- YAN GUUK DEVELOPMENT S.RL.  Aratd toste anunturile

4 Tnapoilalistd | Teren de Vanzare > Constanta » Eforie » Eforie Sud > Strada Doctor Cantacuzing » Teren intravilan Eforie Sud -vedere la mare

Oana Van-Gullk
Agentie
0756 415 871
|
i +40
Introdu mesajul...
072000
Administraterul stestor date este S.C OLX
kel muk
Teren intravilan Eforie Sud -vedere la mare 155 000 €
9 Constanta (Judet), Strada Doctor Cantacuzino null, Constanta (judet), Eforie Sud, Constanta
{judet), Eforie 155 €/m>
Propune un pret
I €2 salveaza la Favorite l
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutuluf: Foloseste calculatorul de
4560 RON fluna 115.088 RON {15%) 30 ani credite
Raporteaza
Prezentare generala
Agentie imobiliara
Ry Suprafata 1.000 m* Tip teren Cere informatli
VAN GULIK DEVELOPMENT S.R.L.
Inclinatie Cere informatii Securitate Cere informatii
Vizlonare la distanta Cere informatli A Tip vanzator agentie
Descriere

756 afiseaza numarul
Va propunem spre achizitie teren intravitan 21m x48m. suprafata de 1000 mp , amplasat in statiunea Eforle Sud , ia 200m
distanta de plaja, cu vedere catre mare .
Utilitatile se afla in apropiere, zona in care este amplasat terenul fiind in plina dezvoltare.

Opcriunitate de investitie imobiliara, ideal pentru constructii turistice . vezi t ofertele
Actele sunt pregatite pentru vanzare !

Liber de constructii!
Se poate achizitiona ¢ suprafata mal mica decat cea din anunt sau mal mare | {Parcele de 1000/2000/5000 mp sau 1ha)
Pentru roai multe detalil, nu ezitati sa ma contactati

Bd.Mamala 445, 800001. Constanta,
Constanta (locaiitate)

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud-central-teren-drum-national-600mp-15m-1Datén.html
Hatd i vty . -

L, 3 e e tack 8

| AR

B Leew e

- Serbancen lonue Advian
oo Lo
Ageraie
® Fmn anen: -
0734
o FPur e Fi b
& e e i s
¥ dadiEsius
+40

Surkirmeress: Se aceacia proprieteie
%) &5 dori sa obrny majmulee
Formnael inginge de  efeciua O vizhis,
dudtumesc!

Bre Rt SRSTOr Gere et S0 GA
Drsine Seevices 5.8 L Citnrm i) il

Vomow e pr sens whorln i wre

Eforie Sud Central Teren drum national G00mp/15m 73000 €

© Constams {pudet}, Efone Sun, Constarta jjudet}, Efome, Canstanta (judeat) 190 ¥ms
e ) _ 2 Sabveed fa Favorina }

R evves S, Ferioada Imprumut Folosesue CRICAON de :

1.696 RON Mg 57915 RON (158} Hanl cregs
Prezentare generala
%, Suprafata 600 m? . Tipteren teren intravilan
7. Inclinatie plat = Siguranta gard

Vizionare la distanta cere informatii R Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Vand Teren Eforie Sud la drurnul naticnal zona centrala in suprafata de 600mp, deschidere 15m la bd Repubticii.

Terenul se pretesza la activitati comerciale, turism, locuinta.

Utifitatiile {a limits proprietatii: curent electric, aps, canalizare, gaze.

Pret: 78000 eurc +2 % comision agentie

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totala de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizalor desemnat; Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-sud/teren-constructii-de-
vanzare-X4K013018

Teren de vanzars in eforie sud 500 mp 50.000¢€

Eere-T OO SETTE - Wed harts

0723 482 656
bow 2ATY 30T

o Trirola s gy

Descriere

De vanzare teren 500 mp in Eforde Sud , deschidere 15 metlriliniari la strada Republici, imprejmuil cugard metalic , toate
utilitatile in fata lerenului. Ideal activitatimultiple cat gilocuinta personala . Contact Viorel Clangaru 0723 482 656

Specificatli
S0Gmn
or tFadan
Frant aada 15
1
UTILITATY ALYE DE(ALN ZOMA
L SR LTS NPT
494
ALTE CARACTERIBTICH
[ T L e T SRR TN S S
wECIRATINI ALTE DETALHPREY
ACTL, AVIZL
PUT EHTRR

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totala de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprietar; Oras Eforie
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-eforie-sud/5i85d547827f78dg236ied150015f08e.htmi

Teren Intravilan Eforie Sud 54 000 EUR negociabil
9 Constanta, Eforle Sud 9 Vezi pe harts

s = = e

| Salieazs ImAks pn MM teTe Bund, md intereseszd oferta
~- . - & dumneavoastrd. Maj ests valabila?
s T L
 Adauga fser 2

Contatteasa van2 o

% Faoferts
® Vizuslizan: 2670

A Raporietza

Adrian Babanica

¥« Telefon validat
Ve toate anuntusiie

Distribule anuntul pe

006

Descriere
vend teren iniravilen 800 p,in Eforie Sud,pe panies cu lscul,zana Hanul Hors,cu deschidersa 16 m 1 DN €

Evaluare teren 81 m? si supr.'indiv. din teren cu supr. totala de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si iot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-sud-300mp-intravilan-deschidere-dubla-1Dtk 7 X.html|

53

SR INTEresAT 08 ACRAS PAOp TN
S 05 0an s obgin s mutie
irformad iraints de 2 efacua pwsita
Mhitumass!

Admin SLracotul ALRN0T tauk-oste 5.0 OLX
N -

L Veos£2 primas ofe o slvdla

Teren Eforie Sud 300mp intravilan deschidere dubla 38 000 € b i 1
© Constana (det), Eforle Sud, Constanta {futet), Eforie, CONSTanss (ude 127 e
[ C Sabvenza ia Fevarite ]
RS SSTITSE s Per0a83 IMprnLTulBt Foksests cakulaorul de ‘
£36 RON duna R4S RON (158 Mani eredite
Prezentare generala
%y Suprafata 300 m* «» Tipteren teren intravilan
7 Inclinatie plat Siguranta cere informatii
Vizionare la distanta cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Teren Eforie Sud 300mp intravilan deschidere dubla, amplasat pe colt, teren proprietate, toate utilitatile la strada
inclusiv gaze, POT 60%, Regim inaltime P+2, la doar 650m de mare, 108m de lacul Techirghiol, 200m de centru,
100m de Gara Eforie, 600m de plaja dintre Eforil

COMISION AGENTIE 206

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totala de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 silot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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FLAN DE AMBLASAMENT ST DELIMITARE A CORPULE DE PROPRIETATE

| shravilan
Scace 1 300
Judews)  Comtanis
Ternoriul admmisiratne EFORIE
Cod GIRUTA 40444
Advcen wicbihdes  boinl nr. 24
Purcelares "Twds Yorht el oris Kforls Sed

Nurrss eafasindd L?(;-_f)

At de propreisie * Cividicet de
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.

ot Suprafa haran, = 0 g
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Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnal: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.3. ZONA AMPLASARE IMOBILE ANALIZATE

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totala de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar; Oras Eforie
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Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.4. FOTO IMOBILE SI VECINATATI:

Foto nr. 1 Foto nr. 2

Fotonr. 3 Fotonr. 4

Foto nr. 5 Foto nr. 6

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



) GECOMEC 2003

pag. 41

Foto nr. 8

Foto nr. 9

803

<y

Foto nr. 11 Foto nr. 12

Evaluare teren 81 m? gi supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si ot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Foto nr. 13 Foto nr. 14

Foto nr. 15 Foto nr. 16

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic
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7.5. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vénziirii directe a terenului in suprafaja indiviza de 35,86 mp si a
terenului in suprafaj de 81 mp, aferente locuinjei din cadrul imobilului situat in orasul Fforie,
localitatea Eforie Sud, str, Dezrobirii nr. 20

Consiliul Local Eforie,

Avind in vedere:
-Proiectul de hotrfire prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului oragului Eforie,
- Raportul de specialitate al DADPP,
- Raportul Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,
-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al oragului Eforie,
- Cererea nyr, 28081/25.10.2022 depusa de numitul Diaconu Lucian-Sorinel;
- Certificatul de mogtenitor nr. 28/11.07.2022-B.LN. Boicu Claudia;
- H.C.L. nr. 247/26.11.2013 privind aprobarea suprafefei si a valorii de vénzare a terenului
aferent locuinfei din cadrul imobilului situat in Eforie Sud, str. Dezrobirii, nr.22-beneficlara
Moldovanu Victoria;
- Contractul de vénzare - cumpdirare nr. 116/05.06.1997 incheiat cu SC Utilserv '96 S.R.L
in baza Legii nr. 112/ 1995, transcris sub nr. 11018/16.07.1997 la Grefa Judecitorici
Constanta;
- Legea nr. 112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinajia
de locuinie, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind aprobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1 C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate
in patrimoniul societifilor comerciale cu capital de stat;
- Hotfirdre nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din HotArdrea Guvernului nr. 834/1991 privind
stabilirea si evaluarea unor terenuri definute de societhile comerciale cu capital de stat, precum §i
pentru abrogarea unor reglementiin din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
« art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1) §i art. 364 alin. (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- H.C.L. nr. 38/2020, Anexa |, ar. inventar 4299 si 4300;
- incheiere, Extrase de CF pentru informare nr. 104185/14.07.2022 si Releveu apartament 1 , cmise
de ciitre OCPI Constanta pentru unitatea individusla identificata cu cod 105754-C1 -U?1 si pentru
imobilul avind IE 105754;
-Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu TE 105753;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit. b) precum gi a art. 139 alin. (2)
din Q.U.G. ar. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art, 1. Se aprobi oportunitatea vanzirii directe a terenului in suprafajd indiviza de 35,86
mp cc face parte din terenul in suprafatd de 136 mp identificat cu 1E 105754 si a terenului in
suprafajd de 81 mp identificat cu IE 105753, terenuri proprietate privata a Oragului Eforic, aferente
locuintei din cadrul imobilului situat in Oragul Eforic, localitatea Eforie Sud, str. Dezrobirii, ar.
20, beneficiar Diaconu Lucian-Sorinel.

ROMANIA, jud. Constenta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.primariaeforie.ro
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Art. 2. Se aproba emitere comanda ciitre evaluator autorizat pentru calcularea prefului de
viinzare a terenurilor specificate la art. 1 .

Art. 3. Incepéind cu data prezentei H.C.L. or. 247/26.11,2013 fsi inceteazi aplicabilitatea.

Art. 4. Prezenta hotérdire va fi dus la indeplinire de Primarul orasului Eforie prin aparatul
de specialitate .

Art. 5. Prezenta hotlirire va fi comunicata autoritéfilor, institutiilor §i persoanelor interesate
prin grija secretarului general al oragului Eforie.

Hotiirrea a fost adoptatsi cu un numiir dc ....15.... voturi “pentru”, ...-.... voturi “impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 29.11.2022

Nr.276
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIERG M 4 3. SECRETAR GENHRAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANTEE-VICTOR PREOTEASH (GABRIEL
4 5 )‘,
N

ROMANIA, jud, Constants, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.primariacforiero
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i
T.P. i
POSTA ROMANA ‘
Nr. 103/C/109/2009 |
Oficiutl de Cadastru gi Publicitate Imobiliard CONSTANTA, Valabilitate -
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobillars Constanta, of. contract
Adresa: LOC: CONSTANTA, BVD FERDINAND NR. 53 COD POSTAL: 90069: :
TEL: 0241/488625, 0241/488626, — e ——
DOSAR nr. 140027 / anuf 2015
) Stamplla cu data prezentaril
COMUNICAREA INCHEIERIX
Catre Bolcu Claudia,
3 ¢ N Cranrsiarssasnrsentasanasaesnersansercssarsenssraesernsy Mivsncsrcssnaveny Bleccireesiersns S€ crvvncenreereny liercnininnnns, )
8Pseererennss, localitatea ... SoenEan s sadseilEasseny s ienssannn VasasiEaeas o judetul Loy
Recomandata Localitatead .....ccceviiinienisnieaniniisns
NE e, Judet (Sector) ..vvvvivrsirisirirsencsinniennn
Codul postal .......coovvivnnnee Sisssess
Ofidiul postal .....c.cvuneee e Thaatanse Sheaaims
Stamplla cu
data sosirll

Aprobat de C.N. “Posta Romana® $.A. cu nr, 10.3/D0/3413-16.06.1999

Comunlcare de incheiere
DOSAR nr. 140027 7 anul 2015

Stampila cu data prezentarii
DOVADA
Catre,
Oflciul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliard CONSTANTA,

Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Constanta,
Adresa: LOC: CONSTANTA, BVD FERDINAND NR. 53 COD POSTAL: 900693 TEL: 02417488625,

0241/488626,
Recomandata Localitatea ........ iy iisssessanansnnnsenss
N Judet (Sector)
Codul postal
Oficiul postal ..v.icvienmieininirneriennenn
Stamplla cu Stampila cu
data inapoierii data sosirii
bbi:ament care contine date cu carac;er parsonal, pra_tejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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M
-4

2
ANCPI. Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard CONSTANTA

AGENIfe NATHINN &

siiatinsany Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

Dosarul nr. 140027/21-12-2015
INCHEIERE Nr, 140027

REGISTRATCR Sasu Grecu Dorin
= ASISTENT REGISTRATOR Alby Carmen-Beatrice

Asupra cererll Introduse de ORAS EFORIE domiciliat In Romania, Jud. CONSTANTA, Loc. Eforie Sud,
Str. PROGRESULUI, Nr. Postal 1 privind dezmembrare/comasare in cartea fundiare , in baza:
- act notarial nr. 711/18-12-2015 emis de Boicy Claudia;
fitnd indeplinite conditlile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatii imobiliare nr. 7/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterloare, tariful achitat in suma de 420 lel, cu documentul
de plata:

- chitanta nr. CT0217957/18-12-2015 in suma de 420 lei;
pentru serviciul avand codul 222,
Vazand referstul asistentului registrator in sensul ¢2 nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererll cu privire la :

- imabilul cu nr. cadastral 104945, inscris In cartea funciara 104945 UAT Eforie avand proprietarii; Oras
Eforie in cota de 1/1 de sub B.1;

- se radiaza pozitia 3 din partea B In baza actului act notarial nr. 711 din 18/12/2015 emis de Boicu
Claudia sub B.3 din cartea funclara 105752 UAT Eforie;

- se radiaza pozitia 3 din partea B in baza actuiui act notarial nr. 711 din 18/12/2015 emls de Bolcu
Claudia sub B.3 din cartea funclara 105753 UAT Eforie;

- se radiaza pozitia 3 din partea B In baza actulul act notarial nr. 711 din 18/12/2015 emis de Boicu
Claudia sub B.3 din cartea funclara 105754 UAT Eforie;

- se radiaza pozitlia 3 din partea 8 In baza actului act notarial nr. 711 din 18/12/2015 emls de Boicu
Claudia sub B.3 din cartea funclara 105755 UAT Eforie;

- se radiaza pozitia 3 din partea B in baza actului act notarial nr. 711 din 18/12/2015 emis de Bolcu
Claudia sub B.3 din cartea funciara 105756 UAT Eforle;

- se radiaza pozitia 3 din partea B in baza actului act notarial nr. 711 din 18/12/2015 emis de Boicu
Claudia sub B.3 din cartea funclara 165757 UAT Eforie;

- se radiaza pozitia 3 din partea B in baza actului act notarial nr. 711 din 18/12/2015 emis de Bolcu
Claudia sub B.3 din cartea funclara 105758 UAT Eforie;

- Se sisteaza ¢f, 104945 a imobilulul cu nr. cad. 104945/Eforie ca urmare a dezmembraril acestuia
in urmatoarele 7 imoblile:

- nrhcad.105752\¢f.105752;

- nr.cad.105753\cf,105753;

- nhcad. 105754\¢f,105754;

- nrn.cad,105755\cf. 105755;

- nr.cad, 105756\cf.105756;

- nr.cad. 105757\cf. 105757;

- nrcad, 105758\cf. 105758; sub B.5 din cartea funciara 104945 UAT Eforie;

Prezenta se va comunica partilor:
Oras Eforie,
Boicu Claudia.

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legll Nr. 677/2001, Paglna_ 1din 2
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*) Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
sl Publicitate Imobillar8 Constanta, se inscrie In ca/rt;,a funciara si se solutioneaza de catre registratorul-
sef.

Data solugton&rli,
29-12-2015

funciars, aprobat prin ODG Nr. 7002014,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. " Pagina 2 din 2
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CARTE FUNCIARA NR, 105752 Comuna/Oras/Munlcipiu: Eforle

@7’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

|Nrcerere| 140027 |
5’ pentru INFORMARE

Ziva

Jtune |
,ANLEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
VIS Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Constanta

" anul 2015 |
N
F3aa 140 W
HIIN

PIATY QMR 1IAKY

A. Partea I, DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN Intravilan
Adresa: Eforle Sud, Strada Dezroblrii, nr, 20 lot §

g; 'tr‘-ﬂdn:;!c Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

Al 105752 ]

B. Parten XII. PROPRIETAR si ACVE

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate st alta dreptur raals Observatil / Raferinta

340027 / 21.12.2015

Act administrativ nr. HCL NR. 35, din 15.02.2007, emis de PRIMARIA EFORIE, act administrativ nr. HCL NR. 99/31-05-2010
emis de PRIMARIA EFORIE; act administrativ nr, HCL NR. 223/26-11-2013 ernis de PRIMARIA EFORIE; act admiristrativ

ar. HCL NR, 238/27-11-2012 emis de PRIMARIA EFORIE; act administrativ ar. HCL NR, 39/02-04-2013 emls de PRIMARIA
EFORIE; act administrativ nn HCL NR, 2537/30-1C-2014 emnis de PRIMARIA EFORIE; act notarial nr. CVC NR. 116/05-06-1967
emis de JUDECATORIA CONSTANTA; Inscris sub semnatura privata nr. CVC NR, 505/16-06-2004 emis de SC UTILSERV'9S
SRL EFORIE SUD; inscris sub ssmnatura privata nr. CVC NR. 216/30-11-1998 emis de SC UTILSERV'SS EFORIE; act notarisl

ns, CM NR. 11/09-07-2008 emis de BNP BOICU CLAUDIA;
B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actvala 1/ 1 Al I
1) ORAS EFORIE, CIF: 4617794, DOMENIU PRIVAT pozitie trans<risa din CF 104945/
) iy - Eforle, Inscrisa prin inchelerea nr,
124553 din 19/12/2014;

C. Partea IXI. SARCINI

Inscrieri privind dexmembramintele draptulul de propristate
drepturiie reale de garantie sl sarcinl ) Observatl / Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, piotejate de prevedenie Legit Nr. 677/2001. Pagina 1din3
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CARTE FUNCIARA NR. 105752 Comuna/Oras/Municioiu: Eforie

: Anexea Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilan
Adresa: Eforie Sud, Strada Dezrobirll, nr. 20 lot 1
Suprafata
Nr. cadastral | masurata Obsarvatll / Referinte
(mp)*
1057252 | 8D ] - o L

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
: S . e DEVALL] LINJARE TMOBTL

1056752

Date referitoare la teren

[Nr]Cstegorielintral Nr. Nr. Nr.
et folosinta |vilan] SUPTaata (me)| o | Loriita Kopogratid Obssrvatii / Referinte
1 curtl DA BO - - - Imprefmuit cu gard de fier Intre pct.
constructil 1-2-3-4; imprejmuit cu zid intre pct. 1~4
tungime Segmente

1) valorile lunglmilor segmentelor
sumt obtinute din proiectie in plan.

Punct | Punct Lunglme
inceput | sfarsit | segment ©* (m)
1 2 10,8
2 3 7.6
3 4 10,7
4 1 7,3

&% Lungimile segmantelor sunt determinate in planul de profectle Stereo 70 sl sunt rotunfite 1a 10 centimatri.
**% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumuiate ce sunt mal mici decat valoarea 30 centimetri.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legil Nr. 677/2004. Paglna 2 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 105752 Comuna/Oras/Municipiy: Eforie

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclara originald, padstratd
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentificarea de catre notaru} public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibiie de orice modificare, in conditiile legll.

S-a achitat tariful de 420 RON, chitanta nr. CT0217957/18-12-2015, pentru serviciul de publicitate
imobiliaréd cu codul nr, 222,

Dats soiutionrii, Asistent-seglstrator, Referent,

- 29/12/2015 CARMEN-BEQTRICE ALBU
14

Data sliberiril, vy

. S Y S
& {parats gl senniturk)
i
)
Document care conling date cu caracter pessenal, protejate de pruvederiie Legii Nr, 67 7/2001, Pagina 3 gin 3
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CARTE FUNCIARA NR. 105753 Comuna/Oras/Municlpiv: Eforie

';:”’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA egerere| 140027 |
4 pentru INFORMARE |

AN Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars CONSTANTA"
BENLINNY Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard Constanta

»
LR TR ET RS- TE RV

A, Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUX

TEREN intravilan
Adresa: Eforie Sud, Strada Dezrabirii, nr. 20 lot 2

’ :; r:‘rrﬁnmu?ii Suprafata* (mp) Observatll / Referinta
Al 105753 81 -

B. Partea II. PROPRIETAR sl ACTE
Inzcriari privitoars I dreptul de propriatata si alte drepturl resie Observattl / Refarinte

140027 / 21.12.2015
Act administrativ ne, RCL NR. 35, din 15.02.2007, emis de PRIMARIA EFORIE, act administrativ nr. HCL NR, 99/31-05-2010
emls de PRIMARZA EFORIE; act administrativ nr. HCL NR. 223/26-11-2013 emis de PRIMARIA EFORIE; act administrativ

nr. HCL NR. 238/27-11-2012 emis de PRIMARIA EFORIE; act administrativ nr, HCL NR. 39/02-04-2013 emls de PRIMARIA
EFORIE; act administrativ nr. HCL MR, 253/30-10-2014 emis de PRIMARIA EFORIE; act notarial nr. CVC NR. 116/05-06-1997
emis de JUDECATORIA CONSTANTA; Inscris sub semnatura privata nr. CVC NR. 505/16-06-2004 emis de SC UTILSERV'96
SRL EFORIE SUD; Inscris sub semnaturs privata nr. CVG NR, 216/30-11-1998 emis de SC UTILSERV'96 EFORIE; act notarial

ar. CM NR. 11/09-07-2008 emis de BNP BOICU CLAUDIA;
B2 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 AL ]
1) ORAS EFORIE, CIF: 4617754, DOMENIU PRIVAT pozitie transcrisa din CF 104945/
) e i ' Eforie, inscriss prin Inchelerea nk
124553 din 19/12/2014;

C. Partea IXI. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturite reala de garantie sl sarcini ’ Observatll / Refarinte

NU SUNT

Document care contine dote Cu caracter personal, protejate de prevederite Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



& GECOMEC 2003

afagehunt | Evilmire | Cinsuiald

pag. 52

CARTE FUNCIARA NR, 105753 Comuna/Oras/Municipiu; Eforle

Anexs Nr. 1 ja Partea I
TEREN intravilan
Adresa: Eforie Sud, Strada Dezrobiril, nr, 20 lot 2

Suprafata
Nr. cadastral | masurata Observatil / Referints
(mp)=
105753 81 . B = - = = sl
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
[ ow—ws DETALIT LINJARE IMOBIL e
1
9
1
105753
) 5
155734 )z
\ 105752
Y
i}
\
Date refaritoare Ia teren
Nr.)Categorie|Intra ;s Nr. Nr. Nr.
ort| fologints |vilan Suprafata (mp) taria | parcela [Topografid Observatil / Referints
1 curd DA 81 - - - imprejmuit cu gard de fier intre pet. 1-2-3-4-5
constructll st cu gand de zid intre pct. 5-6-7-8-9-1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt ehtinute din prolectie In plan.
Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment '™ (m)
1 2 13,7
2 3 0.5
3 4 8,6
4 5 2,2
S [ 2.7
£ 6 7 3.7
? 8 10,8
8, 9 6,6
9| H 84

bl Lm_xgimllc sagmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunfite (a 10 centimetri.
*5¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat vaicarea 10 centimetri.

Document care contine date cu caracter perscaal, protefate de prevedariie Legil Ne. 677/2001. Paglna 2 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 105753 Comuna/Cres/Municipiu: Eforie

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciara originala, pastratd
de acest birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabll la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precurn si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate
sunt susceptiblle de orice modificare, In condltiile legii.

S-a achitat tariful de 420 RON, chitanta nr. CT0217957/18-12-2015, pentru serviciul de publicitate
imobillard cu codul nr. 222,

Data solutiondinli, Asistent-reglstrator, Referent,
29/12/2015 CARMEN-BEATRICE ALBU

Data eliberirl,
S [ S—

Oocument care confine date cu caracter personal, protejate ce prevederile Legi Nr. 677/2001, Pagina 3 ¢in 3
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CARTE FUNCIARA NR. 105754 Comuna/GCras/Municigiv: Eforle

. .;? EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T .
& pentru INFORMARE ]

Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobillara CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

A. Partea X. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan
Adresa: Eforie Sud, Strada Dezroblirii, nr. 20 lot 3

. :; ‘:l::.ad-m-al Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al| 105754 136 -

8. Partea IX. PROPRIETAR si ACTE
Inscriori privitoare Ia dreptul de propristate o alte dreptur reale Obzarvatii / Referinte

140027 / 21.12.2018
Act administrativ nr. HCL NR. 35, din 15,02,2007, emis de PRIMARIA EFORIE, act administratlv nr. HCL NR. 99/31-05-2010
amis de PRIMARIA EFORIE; act administrativ nr. HCL NR. 223/26-11-2013 emis de PRIMARIA EFORIE; act adminlstrativ

nr. HCL NR. 238/27-11-2012 emis de PRIMARIA EFORIE; act administrativ nn. HCL NR. 39/02-04-2013 emis de PRIMARIA
EFQRIE; act administrativ nr, HCL NR, 253/30-10-2014 emls de PRIMARIA EFORIE; act notarial nr. CVC NR. 116/05-06-1597
emis de JUDECATORIA CONSTANTA; Inscris sub semnatura privata nr. CVC NR. 505/16-06-2004 emis de SC UTILSERV'96
SRL EFORIE SUD; Inseris sub samnatura privata nr, CVC NR. 216/30-11-1598 emis de SC UTILSERV'9S EFORIE; act notarial
nr. CM NR. 11/09-07-2008 emis ds BNP BOICU CLAUDIA;

82 [ Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 3 Al |
FORIE, CIF; 4617794, DOMENIU PRIVAT pozitic transcrisa din CF 1049457
1) ORAS® IR AGEv7SS, DCENT Eforie, inscrisa prin lnchelerea nr.
124552 din 19/12/2014;

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dazmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantis st sarcini Obsarvatil / Referinte

NU SUNT

Oocument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2C01, Pagina 1 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 105754 Comiuna/Oras/Municipiu: Eforie

Anexa Nr. 1 1a Partea 1

, TEREN intravilan

Adrasa: Eforle Sud, Strada Dezrobirii, nr. 20 lot 3
Suprafata
masursta

{mp)*
105754 136 -
* Suprafats este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Nr. cadastra) Observatil / Referinte

& DEYALIT LINJARE IMOBIL
3

105752
2
o nTe
105758
{ ” 13
7 . I A

Date referitoare la teren

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din profectie In plan.

Punct | Punct Luenglme
Inceput | sfarsit | segment ™™ (m)
1 2 2,7
2 3 2,2
3 4| 8,6
4 sl i_"s,
S 6 14)

|Nr{CategorielIntra) Ne. Nr. Nr.
folosinta | vilan Suprafata (mp) taria | parcela i’opograﬁ Observatll / Referinte
1 corid DA 136 B - - Limitele terenulul sunt pe zidul ciadirdl
constructii
Date referitoare la constructii
Nr, Destinatia Situatie
ort. Numar ucte| Supref. (mp) juridica Observatli / Referinte
AL1| 105754-Ct | constructil 136 Fara acte Locuinte P+1E, 8 camere si dependinte,
de focuinte anul edificarii 1927, din caramlda, nu are
certlficat de perforranta energetica, av are lit
Lungime Segmente

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leqgii Nr. §77/2001.

Pagina 2 din 3

Evaluare teren 81 m* si supr. indiv. din teren cu supr. totalé de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
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CARTE FUNCIARA NR, 1057549 Comnuna/Oras/Municiplu: Eforie

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentefor
sunt obtinute din prelectia in slan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ' (m)

- 6 7 3.4
7 8 3.2

8 9 1.4

8 10 33
1 11 0,9
11! 12/ 4,0

12 13 0.3

13 14 7.2

14 1§ 7.6

15 1 3,7

*% L ungimile segmentelor sunt determinate In ptanul de proiectie Stereo 70 s} sunt rotunjite Ia 10 centimetrl.
=x% Digtanta dintre puncte este formata din segmente cumutate ce sunt mai micl decat valoarsa 10 centimetri.

Certific €3 prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funclara original¥, pastratd
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabll la autentificarea de catre notarul public a actelor jurldice
prin care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesivnilor, lar informatlile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legli.

S-a achitat tariful de 420 RON, chitanta nr. CT0217957/18-12-2015, pentru serviciul de publicitate
Imobiliard cu codui nr. 222,

Data solutiondrii, Asistent-registrator, Referent,
29/12/2015 CARMEN-BEATRICE ALBU
Data eliberdrii,
e o
3 (parstdgl selpabtons)
Ny
-
)
Document care confine date cu caracter personal, prolejate e pievederiie Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CARTE FUNCIARA NR. 105755 Comuna/Oras/Municipiu: Eforle

Nrcerere] 140027 |
T s |

¥””  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
¥’ pentru INFORMARE e 2

»
ANGCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
s aTast' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

3 ]
28 NI PONEE AGIBAILESN

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUX
TEREN Intravilan

Adresa: Eforle Sud, Strada Dezrobirli, nr. 20 lot 4
:: P?;mm!: Suprafats® (mp) Observatll / Referinte
Al| 105755 173 -

B. Partea II. PROPRIETAR sl ACTE
Ingcrisri privitosrs Ia dreptuf de proprietats si alte drepturi resale

140027 / 21.12.2015
Act adminlstrativ ne. HCL NR, 35, din 15.02.2007, emis de PRIMARIA EFORIE, act administrativ nr. HCL NR. 99/31-05-2010
emis de PRIMARIA EFORIE; act administrativ nr. HCL NR, 223/26-11-2013 emls de PRIMARIA EFORIE; act 2dministrativ

ar. HCL NR. 238/27-11-2012 emis de PRIMARIA EFORIE; ack administrativ nr. HCL NR. 39/02-04-2013 emis de PRIMARIA
EFORIE; act administrativ nr. HCL NR. 253/30-10-2014 emis de PRIMARIA EFORIE; act notarial nr. CVC NR. 116/05-06-15897
emis de JUDECATORIA CONSTANTA; Inscris sub semnatura privata nr. CVC NR. 505/16-06-2004 emis de SC UTILSERV'S6
SRL EFORIE SUD; inscris sub semnatura privata nr. CVC NR. 216/30-11-1998 emls de SC UTILSERV'SS EFORIE; act natarial

ar, CM NR, 11/09-07-2008 emis de BNP BOICU CLAUDIA;
|

B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 Al
pozitia transcrisa din CF 104945/

1) ORAS EFORIE, CiF: 4617794, DOMENIU PRIVAT
) ! Eforie, Inscrisa prin inchelerea nr,
124553 din 19/12/2014;

Observetli / Referinte

€. Partea III, SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drapturile reale de garantie s sarcini Obearvatll / Referints
NU SUNT
Document care confine date cu caracter perscndl, protelate i€ prevedenie Legii Ni. 677/2001. Pagina 1 din 3

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 silot3

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CARTE FUNCIARA NR. 105755 Comuna/Cras/Municlpiu; Eforie

Anexa Nr. 1 la Partea I

TEREN intravitan
Adresa: Eforie Sud, Strada Dezreblril, nr. 20 lot 4

! Suprafata
masurata
(mp)*

Nr. cadastral! Observatil / Referinte

105755

173 - P — -
* Suprafata este determinata In planul de prolectie Steres 0.

DETALLI LINTARE' n’{qén’;

105755

3
\ 105752 ]
v Y \ !
Date referitoare fa teran
Nr./Categorie{Intral Nr, Nr. Nr. R Referi
crt| folosinta | vilan Suprafata (mp) tarla | parcala h’npognﬂ: Obe i/ nte
1| custt DA 173 - - - Imprefmuit cu gard de 2id Intre 16-1-2-3-4-5-5;
constructi cu gard de plasa intre pct. 11-12-13-14-15-16
Date referitoare ia constructii
Wr. Destinatia Situatie
I_Cr_t. Numar benati d’hl Supraf. (mp) juridica Observatil / Referinte
A1.2 105765-€2 constructil 83 Fara acte Locuinta S+P, 3 camere sl dependinte, anul
de lecuinte edificarii 1980, din caramida tip BCA, nu are
certificat de performanta energetica, nu are iR,
AL3 105755-C3 constructil 6 Fara acte | Anexa parter, din caramida tip BCA, baie, anul edificarii
anexz 1998, stare buns, are wtilitati: apa, curent electric
Lungime Segmente

1) Valorile fungimiior segmentelor
sunt ebtinute din proiectie In plan,

Punct | Punct Lungime

incepit | sfarsit | segment " (m)
: 2 .. . 78
2 3 53
3 4 58

Dgcument care conine date cu caracter personal, prolelirte de prevederile Legit tir. €77/2001.

Pagina 2 din 3

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprielar: Oras Eforie
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CARTE FUNCIARA NR. 105755 Comuna/Qras/Municipiu: Eforie

Lungime Segmente

. 1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ¢~ (m)
4 S 4,4
5 8§ 29
6 7| 35
7 8 2,3
8 9 5,1
9 10 6,6
10 11 1.4
1 12 2,5
12 13 0,6
13 14 3,0
T 5| 20
15 16 6.8
I - I | - 18

*% Lunglmlie cagmentelor surt determinate in planul de prolectle Stereo 70 & sunt rotuniite {a 10 centimetri.
#*5 Digtanta dintre puncie este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 10 centimetri.

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funclara originald, pdstratd
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabll 1a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiuniior, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditlile legii.

S-a achitat tarlful de 420 RON, chitanta nr. CT0217957/18-12-2015, pentru serviciul de publicitate
imaobiliard cu codul nr. 222,

Data solujiondrii, Asistent-registrator, Referent,
29/12/2015 CARMEN-ERATRICE ALBY

Data eliberdnii, S
e 8
X
~
%‘w

“foarata § sabnatur

Documen! care conline gate ¢u caracter persondl, protefate de prevederile Legi Nr, 677/2C01. Pagina 3 din 3

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CARTE FUNCIARA NR. 105756 C°m"”’/°’is£'f‘i',’_"fi‘{"fﬁ ff?f;‘e
w#’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA R
. v pentru INFORMARE Tame a2

Aol | 2015
ANCPI  Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard CONSTANTA o
'\ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

A, Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUL
TEREN intravilan
Adresa: Eforie Sud, Strada Dezrobirli, nr. 20 lot $

:4‘_!; ;!:M"::l‘ Suprafata® (mp) Obsarvatii / Referinte

[A1] 105756 63 -

B. Partea IT. PROPRIETAR sl ACTE
Inscrieri privitosre la dreptul de propristate s! afte drepturt reale Observatil / Referinte

140027 / 21.12.2018
Act administrativ o, HCL NR, 35, din 15.02.2007, emis de PRIMARIA EFORIE, act administrativ ar. HCL NR. 99/31-05-2010
emis de PRIMARIA EFORIE; act administrativ nr. HCL NR, 223/26-11-2013 emis de PRIMARIA EFORIE; act administrativ
i, HCL NR. 238/27-11-2012 emis de PRIMARIA EFORIE; act administratly nr. HCL NR. 39/02-04-2013 emis de-PRIMARIA
EFORIE; act administrativ nr. HCL NR. 253/30-10-2014 emis de PRIMARIA EFORIE; act notarial nr. CVC NR, 116/05-06-1997
emis de JUDECATORIA CONSTANTA; Inscrls sub semnatura privata ne. CVC NR. 505/16-06-2004 emis de SC UTILSERV'96
SRL EFORIE SUD; Inscris sub semnatura privata nr. CVC NR. 216/30-11-1998 emis de SC UTILSERV'96 EFORIE; act notarial
nr. CM NR. 11/09-07-2008 emis de BNP BOICU CLAUDIA;
82 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 Al [

1) ORAS EFORIE, CIF: 4617754, DOMENIU PRIVAT pozitie transcrisa din CF 104945/
Eferle, inscrisa prin inchelerea nr.

124553 din 15/12/2014;

€. Partes III. SARCINE

Inscrier! privind dezmembramintels dreptulul de propristate, 5
drepturile reale do garantie sl sarcint Observatil / Referinta

NU SUNT

Document care conline date cu caracter personal, protejate te prevedenle Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 si lot 3
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CARTE FUNCIARA NR. 105756 Cemuna/Oras/Municiplu: Eforie

Anexa Nr. 1 la Partea X

TEREN intravilan
Adrega: Eforle Sud, Strada Dezrobliril, ar. 20 lot 5

Suprafata
masurata
(mp)*

Nr. cadastral

Observatll / Referinte

105756 63

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

ETALL] LINTARE IMOBIL mowars

\ 105755

105758

Data referitoare la teren -
[NriCategorie|Intral Nr. Nr. Nr.
a-é folosinta |vilan Suprafata (mp} taria | parcelz [fopografig Observatii / Referinte
1 curti DA 63 - - - Imprejmult cu gard de plasa
constructi
Date referitoare la constructii _
Nr. Destinatia Situatie
crt. Numar | sructh Supraf, (mp) juridica Obsarvatil / Referinte
AlL4| 105756-C4 | constructif 17 Fara acte Anexa parter, magaxie, cu 2 camere, anul
anexa edificaril 1927, din placl de carton presat
AL6| 105756:C6 | construchi 17 Fara acte Anexa parter, magazie si centrala termica,
anexa anul edificaril 1984, din caramida,

Lungime Segmanie

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct | Punct Lungime
Inceput [ sfarsit | segment®” (m)
1 2 5,6
2 3 S,5
3 4 5.2
4 5 64 |

Document care confine Gate cu caracter persenal, prolejate de prevederiie Legi Ni. 677/2001.

Pagina 2 ¢in 3

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 silot3
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CARTE FUNCIARA NR. 105756 Comuna/Oras/Municipiu; Eforle

Lungime Segmente
R 1) Valorile lungimilor segmaentelor
T sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct tungime

inceput | sfarsit | segment®’ (m)
0,7
0.4
2.2
3,1
) 4,4

=2 Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proisctie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 20 centimetrl,
=22 Digtanta dintre puncte este tx din segmenta cumulate cs sunt mal micl decst valosrea 10 centimetri,

O ||~ O Wt
el B2 LA SR ()

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozitille In vigoare din cartea funciara originald, plstratd
de acest birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabll la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, In conditiile legii,

S-a achitat tariful de 420 RON, chitanta nr. CT0217957/18-12-2015, pentru serviciul de publicitate
imobiliaré cu codul nr. 222,

Data solugiondiril, Asistent-registrator,
29/12/2015 CARMEINBEATRICE ALBU

Data eliberdrii,
S S -

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2005. Paglna 3din3

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totald de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 silot 3
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CARTE FUNCIARA NR. 105757 Comuna/Oras/Munlcipiu: Eforie

WP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA [egsrers” 140027
pentru INFORMARE Luns. ]igs_

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

EEESE)

AT LTS AT AAT A
LA 1 e
B Bip BIOED SN gL

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUZX
TEREN intravilan
Adresa; Eforie Sud, Strada Dezrobliril, nr, 20 lot 6 - alec acces

o | Arecadastral | Supeafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 105757 65 -

B. Partes I1. PROPRIETAR sl ACTE
Inscrierl privitoare la draptisl de proprietate si alte drepturl reale Observatil / Referinte
140027 / 21.12.2018

Act adminlstrativ nr. HCL NR. 35, din 15.02.2007, emis de PRIMARIA EFORIE, act administrotiv nr. HCL NR. 99/31-05-2C10
emis de PRIMARIA EFORIE; act administratly nn HCL NR, 223/26~11-2013 emis de PRIMARIA EFORIE; act administrativ

nr. HCL NR. 238/27-11-2012 emis de PRIMARIA EFORIE; act administrativ nr. HCL NR. 39/02-04-2013 emis de PRIMARIA
EFORLE; act administrativ nr. HOL NR. 253/30-10-2014 emis de PRIMARIA EFORIE; act notarial nr. CVC NR. 116/05-06-1897
emis de JUDECATORIA CONSTANTA; Inscris sub semnatusa privata nr CVC NR. 505/16-06-2004 emis de SC UTILSERV'96
SRL EFORIE SUD; inscris sub semnaturs privata nr. CVC NR. 216/30-11-1998 emis de SC UTILSERV'96 EFORIE; act notarial
nr. CM NR. 11/09-07-2008 emis de BNP BOICU CLAUDIA;

B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, doband!t prin Lege, cota actualal /1 Al |

1) ORAS EFORIE, CIF: 4617794, DOMENIU PRIVAT pozitie transcrisa din CF 104945/
J ! Eforle, inscrisa prin inchelerea nr.

124553 din 15/12/2014;

C. Partea I1I. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul ds proprietats,
drepturile resie de garantie si sarcinl Observatil / Referinte
NU SUNT
Document care conine date cu caracter personal, protejete de prevederile Legii Nr. £77/2001. Pagina 1 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 105757 Comuna/Oras/Municiph:: Eforie
Anexa Nr. 1 la Partea I
"TEREN intravilan
Adresa; Eforie Sud, Strada Dezrobirii, nr. 20 lot 6 - alee acces
Suprafats
Mr. cadestral | masurats Ohservatii / Referinte
(mp)*
| 105757 65 B - B
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
¥ e —— " DETALIT LINTARE IMOBIL ismuinimowenonni - N 3
e - A =
Y"’ === 105753 :
3
] [y
105755.. 8754 \! 105752
\ v
3
\ \ .
“\
14 1
Date referm;s_are la teren
Mr{Categorie| Intra) Wr, Nr, Nr.
crt] folosinta |vitan| SUPT3Tata (MP) | o0y | urcela [ropografid Observatli / Referinte
1| curts DA 65 - - - Imprejmuit cu gard de plasa intre pct.
constructii] 12-13-14-15-16; 22-1-2-3-4-5-6-7 si in rest cu 2id
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmaenteior sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct | Punct Lungime Punct | Punct Ltungime
Inceput | sfarsit | segment ‘™ (m) inceput | sfarsit | segment ™ (m)
1 2 2,9 2 3 3.1
3 4 2,2 4 s 04
s| 6 0,7 6 7 0,1
7 8 3,9 8| 9 0.4
9 10 6,5 10 11 15,0
| S T 8.0 12 13 1.4
13 14 10,2 14 15 7,2
as[ 16 03 6] w40
- LA S ] I 0.9 18 19 31
[ 19{ 20| 1,3 20 2 5.8 |
{ L2 22 0.8 22 1 3.7
#% Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiactia Sterec 70 si sunt rotunjite s 10 centimetri.
Document care contine date cu caracter persona!, protejale de prevedenle Legii Nr. 67772001, Pagina 2 din 3

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CARTE FUNCIARA NR. 105757 Comuna/Oras/Municlpiu: Eforie
*&% Distanta dintre puncte aste formata din segmente cumulzate ca sunt mal micl decat valoarea 10 timetrl.

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd
de acest birou.

Prezentul extras de carte funclara este valabil |a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditille legii.

S-a achitst tariful de 420 RON, chitanta nr. CT0217957/18-12-2015, pentru setviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutiondril, Asistent-reglstrator, Referent,
29/12/2015 CARMEN-BEATR»{CE ALBU
Data eliberérii,
S A

(parvte 31 }]

¥
&
o
D

Document care confine date Cu Caracter personal, protejate de prevederie Legii Vv, 07772001, Pagina 3 din 3

Evaluare teren 81 m? si supr. indiv. din teren cu supr. totala de 136 mp - Eforie Sud, Str Dezrobirii, nr. 20, lot 2 silot 3
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CARTE FUNCIARA NR, 105758 Comuna/Oras/Municipiu: Eforle

i'Nr.cemrei 140027 1

7
. p;, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA B
pentru INFORMARE (e
_.&N.QRL Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard CONSTANTA o
e\ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta
A, Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUL
TEREN Intravilan
Adresa: Eforie Sud, Strada Dezroblril, nr. 20 fot 7
) 2; nrcadasiral | Supratata¥ (mp) Observatii / Referinta
AL| 105758 37 -
: B. Partea 1X. PROPRIETAR si ACTE
Ingcrieri privitoars 1a draptul de propristate si alte drepturl reale Observatil / Refarinta

140027 / 21.12.2015

Azt administrativ nr. HCL NR, 35, din 15.02,2007, emis de PRIMARIA EFORIE, act administrativ nr. HCL NR. 99/31-05-2010
emils de PRIMARIA EFORIE; act administrativ nr HCL NR. 223/26-11-2013 emis de PRIMARIA EFORIE; act administrativ

nr. HCL NR, 236/27-11-2012 emis de PRIMARIA EFORIE; sct administrativ nr. HCL NR. 39/02-04-2013 emis de PRIMARIA
EFORIE; act administrativ nr HCL NR. 253/30-10-2014 emis de PRIMARIA EFORIE; act notarlal nr. CVC NR. 116/05-06-1897
emis de JUDECATORIA CONSTANTA; inscris sub semnatura privets nr. CVC NR. 505/16-06-2004 emis de SC UTILSERV'96
SRL EFORIE SUD; inscris sub semnatura privata nr. CVC NR, 216/30-11-1998 emis de SC UTILSERV'S6 EFORIE; act notarial
nr, CM NR, 11/09-07-2008 emis de BNP BOICU CLAUDIA;

B2 |intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala /1 Al |
ORAS EFORIE, CIF: . NTU PRIVAT pozitie transcrisa din CF 104945/
2 g GHAeL773, 000D Eforle, Inscriss prin inchsierea ns.
124553 din 19/12/2014;

C. Partea TEI. SARCINI

Inscriert privind dezmembramintels dreptulul de proprietate,

drepturiie reale do garantie sl sarcini

Cbservatli / Referinta

NU SUNT

Document care contine date cu caracler parsonal, protejate de grevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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CARTE FUNCIARA NR, 105758 Comuna/Oras/Municlpiu: Eforie

,TEREN intravilan
Adresa; Eforie Sud, Strada Dezrobinl, nr. 20 lot 7

Anexsa Nr. 1 [a Partea I

Nr. cadastral

Suprafata
masurata
{mp)*

Ohservatli / Referinte

105758

37 |

* Suprafata ests ceterminata In planul de prolectie Stereo 70, i

« DETALLS LINIARE IMOBIL sigmeiamimenns s . =

b

%\‘3

Date referitoare I teren

Nr.JCategorie|Intral
art| folosinta | vilan| SUPrafsta (mp)

Nr.
tari

Nr. Nr.
parcela Topografid

Observatll / Referinte

1 curti DA 37 - - - Imprejmuit cu gard de plasa
constructll i
Date referitoare la constructii
Nr, Destinatia| Situatie
crt. Numar onstructiel Supraf. (mp) Suridica Obzervatil / Referinte
ALS 105758-CS constructil 9 Fara acte Anexa parter, bucatarie de vars, snul
anexa edificarii 1998, din caremids tip BCA,
Lungime Segmaente
1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtimste din proiectie in plas,
Punct | Punct tungime
inceput | sfarsit | segment '’ (m)
1 2 0.8
2 E) I )
3 4 1,2
4 § 3,1
5 6 3,3
S E—— e 37
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. CARTE FUNCIARA NR. 105758 Comuna/Qras/tunicipiv; Eforie

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din prolectin in plan.

Punet | Punct Lungime
Incaput | sfarsit | segment  (m)
7 8 23
e[ e a5
L of a0 37

*s Lupgimile segmentelor sunt determinates in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Ia 10 centimatri.
*x# Distanta dintre puncte este formata din segmarnte cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific ¥ prezentul extras corespunde cu pozitlile in vigoare din cartea funciara originals, péstrata
de acest birou.

Prezentul extras de carte fundlara este valabll Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succeslunilor, lar informatille prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditlile legii.

S-a achitat tariful de 420 RON, chitanta nr. CT0217957/18-12-2015, pentru serviclul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutionéril, Asistent-registrator,
29/12/2015

Data elibersiril,
S —
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