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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003 SRL,
inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 3 si 5), si a vanzarii in baza
Legii nr. 10/2001 a locuintei si a terenului aferent situate in Eforie Sud, str. Negru Voda, nr.56E-56F,
- beneficiara Ion Veronica-Mariana

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
-H.C.L. nr. 39/28.02.2022;
- Cererea nr. a numitei Ion Veronica-Mariana;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute In proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 20/1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945
— 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 250/2007 privind Normele metodologice pentru aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- incheiere, extras de CF si extras de plan cadastral emise de OCPI Constanta pentru imobilul cu IE 107638 pe
care exista consiructiile cu IE 107638-C1, 107638-C2 si 107638-C3;
- Raportul de calculatie intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 3);
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 5).

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art. 1. Se aproba Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 3), ce stabileste pretul total de vanzare de
97.009 lei pentru locuinta situata in Eforie Sud, str. Negru Voda, nr.56E-56F, compus din:

- 47.863 lei pentru constructia cu destinatia de locuinta avand nr. cadastral 107638-C1;

- 4.815 lei pentru constructia cu destinatia de anexa avand nr. cadastral 107638-C2;

- 43.914 lei constructia cu destinatia de locuinta avand nr. cadastral 107638-C3.

Art. 2. Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 3) ce stabileste pretul de vanzare al locuintei face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba vanzarea locuintei specificata la art.1. conform prevederilor Legii nr. 10/2001 —
beneficiara a dreptului de preemtiune Ion Veronica-Mariana; pretul de vanzare specificat la art.1. se va achita
integral la incheierea contractului de vanzare cumparare.

Art. 4. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 5), ce stabileste pretul de vanzare de 86
euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata de 249mp aferent locuintei situata in Eforie Sud, str. Negru
Voda, nr.56E-56F, identificat cu IE 107638.

Art. 5. Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 5) ce stabileste pretul de vanzare al terenului aferent
locuintei face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art, 6. Se aproba vanzarea directa a terenului aferent locuintei specificat la art. 4, beneficiar Ion
Veronica-Mariana; pretul de vanzare specificat la art. 4 se va achita in rate lunare pe o perioada de maxim 10
ani, cu avans de min. 15 %.

Art. 7. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului.

Art. 8. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre Secretarul
General al Orasului Eforie.

PRIMAR,

=

SERBAN Robert-Nicolae

DIRECTIA A.D.P.P.
DIRECT[)R /EXECUTIV,

/mfm )}yz)el
/

Red. 1.S.M./2ex.
iunie 2023
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REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de SC GECO MEC
2003 SRL, inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 (nr. crt. 3si 5), sia
vanzarii in baza Legii nr. 10/2001 a locuintei si a terenului aferent situate in Eforie Sud,.str. Negru Voda,
nr.56E-56F - beneficiara Ion Veronica-Mariana

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
-H.C.L. nr. 39/28.02.2022;
- Cererea nr. a numitei Jon Veronica-Mariana;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 20/1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor immobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945 — 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 250/2007 privind Normele metodologice pentru aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- incheiere, extras de CF si extras de plan cadastral emise de OCPI Constanta pentru imobilul cu IE 107638 pe
care exista constructiile cu IE 107638-C1, 107638-C2 si 107638-C3 ;
- Raportul de calculatie intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 3);
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 5).

Se propune:

-aprobarea Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( or. crt. 3), ce stabileste pretul total de vanzare de 97.009 lei
pentru locuinta situata in Eforie Sud, str. Negru Voda, nr.56E-56F, compus din:

- 47.863 lei pentru constructia cu destinatia de locuinta avand nr. cadastral 107638-C1;

- 4.815 lei pentru constructia cu destinatia de anexa avand nr. cadastral 107638-C2;

- 43.914 lei constructia cu destinatia de locuinta avand nr. cadastral 107638-C3.

- Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L,, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 3) ce stabileste pretul de vanzare al locuintei face parte
integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii locuintei conform prevederilor Legii nr. 10/2001 — beneficiara a dreptului de
preemtiune Ion Veronica-Mariana; pretul de vanzare specificat se va achita integral la incheierea contractului
de vanzare cumparare.

- aprobarea Raportului de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. ctt. 5), ce stabileste pretul de vanzare de 86 euro/mp (fara
T.V.A.) pentru terenul in suprafata de 249mp aferent locuintei situata in Eforie Sud, str. Negru Voda, nr.56E-
56F, identificat cu IE 107638;

- Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( r. crt. 5) ce stabileste pretul de vanzare al terenului aferent locuintei
face parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii directe a terenului aferent locuintei, beneficiar Ion Veronica-Mariana; pretul de
vanzare pentru teren se va achita in rate lunare pe o perioada de maxim 10 ani, cu avans de min. 15 %.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind
aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrate cu
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Procesul verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 (or. crt. 3 si 5), sia vanzarii in baza Legii nr.

10/2001 a locuintei si a terenului aferent situate in Eforie Sud, str. Negru Voda, nr.56E-56F - beneficiara Ion
Veronica-Mariana.

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae

Red I.S.M./ 2 ex.
iunie 2023

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT
Referitor proiect de hotarare privind aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de SC
GECO MEC 2003 SRL, inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 (nr. crt. 3 si
5), sia vanzarii in baza Legii nr. 10/2001 a locuintei si a terenuluj aferent situate in Eforie Sud, str. Negru
Voda, nr.56E-56F - beneficiara Ion Veronica-Mariana

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- H.C.L. or. 39/28.02.2022;
- Cererea nr. a numitei Ion Veronica-Mariana;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor immobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945 — 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Articolul 42
(1) Imobilele care in urma procedurilor prevazute la cap. III nu se restituie persoanelor Indreptdtite rémdn in
administrarea detindtorilor actuali.

(3) Imobilele cu destinatia de locuinte, prevazute la alin. (1), pot fi instrdinate potrivit legislatiei in vigoare,
chiriagii avdnd drept de preemgiune.

Decizie de admitere: HP nr. 81/2017. publicatd in Monitorul Oficial nr. 49 din 18 ianuarie 2018:

In interpretarea si aplicarea dispozifiilor art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/200] privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare, pe ldngd dreptul de preemptiune, chiriasii au si dreptul de a opta
pentru cumpdrarea imobilelor cu destinatia de locuinge, drept previzut de art. 9 alin. (1) din Legea nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei Juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, cu modificdrile ulterioare.

(4) Sumele incasate ca urmare a vénzdrii imobilelor prevazute la alin. (3) vor alimenta fondul prevazut la art.
13 alin. 6 din Legea nr. 112/1995.

- H.G. nr. 250/2007 — Norme metodologice privind aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;

42.1. Potrivit alin. (1) al art. 42 din lege, imobilele care nu au fost restituite in naturd (este singura variantci
posibild) potrivit legii rdmdn in administrarea detindtorilor actuali.

Regimul de tratare al acestora este diferit in Junctie de natura imobilului.

B. Pentru imobilele cu destinatia de locuinge, care nu s-au restituit in naturd, defindtorul actual dobdndeste
vocafia de a le instrdina cdtre chiriagi, insd aceastd instréinare se va face potrivit legislatiei in vigoare,
respectiv potrivit prevederilor Legii nr. 112/1995. cu modificdrile ulterioare, i Legii nr. 10/2001,
republicatd, cu modificdrile ulterioare, cu mentiunea cd prequl de vanzare al locuingelor se va stabili potrivit
Criteriilor nr. 2.665/1C/31] din 28 februarie 1992 privind stabilirea i evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societdfilor comerciale cu capital de stat, elaborate de Ministerul Finantelor si Ministerul
Lucrdrilor Publice 5i Amenajirii Teritoriului, cu completdrile ulterioare (act normativ la care se face
trimitere in Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
Juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, republicate), care se va
indexa la zi cu indicele de inflafie (solutia se impune prin similitudine cu modalitatea de despdgubire a
proprietarilor in conditiile legii, aceasta fiind semmificatia sintagmei "legislatia in vigoare").

42.2. Se recomanddi ca aplicarea prevederilor alin. (2) i (3) ale art. 42 din lege sd se facd numai dupd
solutionarea definitivi a procedurilor administrative generate de aplicarea legii. In cazul in care procedura
administrativd a fost urmatd si de una Jurisdictionald, aplicarea prevederilor alin. (2) §i (3) ale art. 42 din
lege se va face numai dupd epuizarea acesteia, respectiv dupd rdmdnerea definitivd si irevocabild a hotdrarii
Judecditoregti, in ipoteza in care contestatia Jormulatd potrivit art. 26 alin. (3) din lege a fost respinsd.

- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017:
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In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificdrile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprietatea
statului, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 20/1996, republicata, stabileste cd proprietarul constructiei
are dreptul sd dobdndeascd proprietatea gi asupra terenului aferent acesteia i sd solicite, in caz de refuz, pe
calea actiunii in justitie, obligarea la perfectarea contractului de vénzare-cumpdrare.

- art.354, 355 si 363 din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- incheiere, extras de CF si extras de plan cadastral emise de OCPI Constanta pentru imobilul cu IE 107638 pe
care exista constructiile cu IE 107638-C1, 107638-C2 si 107638-C3;

- Raportul de calculatie intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 3);

- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 5).

Se propune:

-aprobarea Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 (nr. crt. 3), ce stabileste pretul total de vanzare de 97.009 lei
pentru locuinta situata in Eforie Sud, str. Negru Voda, nr.56E-56F, compus din:

- 47.863 lei pentru constructia cu destinatia de locuinta avand nr. cadastral 107638-C1;

- 4.815 lei pentru constructia cu destinatia de anexa avand nr. cadastral 107638-C2;

- 43.914 lei constructia cu destinatia de locuinta avand nr. cadastral 107638-C3,

- Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire ar. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 3) ce stabileste pretul de vanzare al locuintei face parte
integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii locuintei conform prevederilor Legii nr. 10/2001 — beneficiara a dreptului de
preemtiune Ion Veronica-Mariana; pretul de vanzare specificat se va achita integral la incheierea contractului
de vanzare cumparare.

- aprobarea Raportului de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 (nr. crt. 5), ce stabileste pretul de vanzare de 86 euro/mp (fara
T.V.A)) pentru terenul in suprafata de 249mp aferent locuintei situata in Eforie Sud, str. Negru Voda, nr.56E-
56F, identificat cu IE 107638;

- Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 5) ce stabileste pretul de vanzare al terenului aferent locuintei
face parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii directe a terenului aferent locuintei, beneficiar Ion Veronica-Mariana; pretul de
Vvanzare pentru teren se va achita in rate lunare pe o perioada de maxim 10 ani, cu avans de min. 15 %.

Propunem ca PH sa fie analizat si modificat sau corectat de catre celelalte compartimente in functie de
atributiile si datele pe care acestea le au conform ROF , ROI .

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/ compartimente.

PH -ul nu poate sa fie analizat fara rapoartele de specialitate ale celorlalte compartimente
(8.J.C.AAS,, D.E., Arhitect Sef).

Director Ekequtiv,

Red. L.S.M./2ex.
iunie 2023
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RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare  privind privind aprobarea Rapoartelor de calculatie intocmite de SC
GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu PV de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 (nr. crt. 3 81 5)
st a vanzarii in baza Legii nr. 10/2001, a locuintei si a terenului aferent situate in Eforie Sud, str.

Negru Voda nr. 56E-56F, beneficiara Ion Veronica Mariana

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind
administrarea domeniului public si privar al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereazd totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotarit ca: “Aprecierea necesitdii st
oportunitatea adopidrii i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdfilor deliberative,

»

respectiv executive. .

NCIOS ADMINISTRATIV
OCIALA

SEF SERVICIU JURIDIC, (¢
SI ASISTENTA

BUCURESIFAN .«'\-\‘j]exandru

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



€9 GECOMEC 2003

Management | Evaluare | Consultang:ﬁ

SUDETUL CONS1AN A PROCES - VERBAL
Primaria Orasului EF ORIE de predare-primire

‘,‘ “’y é L/ ié?%“;%_-; 3_1 cheiat astdzi,___/ /2023

in conformitate cy Contractul de prestari servicii nr. 86009/23.02.2022 si NC aferente, referitor
la evaluare bunuri imobile Ceé se vor vinde/inchiria/acorda drept

superficie, s-a procedat |a
predarea documentatiilor de evaluare astfel;

J ST e
Nr '

Raport | TiP |moblFI-

| | Notd de comanda
| . | HCL
Supr. (mp) Obs. & adtess
| 7113/28.03.2023
Propunere ’N.C. 32196/12.12.2022
vanzare HCL 265/28.10.2021,
directa HCL 146/30.06.2022

Eforie Sud, Str Negru Vods,
nr. 56, lot 984 partial din
parcelareg Movila
| —+_ [Techirghiol, CP 905360

$02.03.01. "
23 constructii

S15.01.01. teren
22 intravilan

LocuingiSuy Propunere | %, 5296/102.05.2025
-88mp |vanzare L 112 L 10
N

HCL 265/28.10.2021

e —

-C. 5238/02.03.2023

o .| Propunere

23 constructii vanzare L112] HCL 39/28.02.2022
N 05360 S B

$04.02.01.| teren |Eforie Sud, str. Viad Tepes, Propunere

vanzare |N-C-5238/02.03.2023
directs HCL 41/28.02.2022

Propunere . n
vinzare N.C. 5238/02.03.2023 |

directs HCL 39/28.02.2022

23 intravilan "*. 4A, identificat cu |.E| 300 mp
100658, CP 905360

Eforie  Sud, str. Negru
od3, nr. 56E-56F,
identificat cu I.LE. 107638,

$04.03.01. teren
23 intravilan

teren |[Eforie Sud, Str. Dezrobirii
| intravilan r. 20, lot 1, identificat cu IE| 80 mp
105752, CP 905360 -
. Eforie Sud, Str. Dezrobirii, (2?56 '7“9
. Yeren nr 20, lot 6- alee acces, \€%,91/ Mp | pron nere
6 |508.01.23| ™MrAVIlan ientificat cu IE 105757 op _COtA  |uan ore teren zgl'_iﬁ%%zﬁﬁgf’
i 905360 indiviza) aferent HCL 252/30.10 ’
= | 13 mp |locuinta L112 25230.10.2014
teren Eforie Sud, Str. Dezrobirii, (si:gir;ize
intravilan nr. 20, lot 3, identificat cu IE 37.38 m
105754, CP 905360 135 mp,
20,28 mp,
S R — nemp|

Obs.: Prezentul pProces verbal circuls fari factura, reprezentand o inlocuire a rapoartelor nr.
$15.01.22, $02.03.23, $02.05.23, $04.02.23, $04.03.23, S02.01.23 $i 502.02.23 predate anterior.

P ria/Orasului EFORIE

GECO MEC 2003 S.R.L
ORC: J13/2512/2003; CIF: RO 15691443 | Sediu social: Constanta, Aleea Garofitei nr. 3, cam, 2, B, L79B, Sc. B, Ap. 23, Parter

Capital social: 1000 lei | Cont nr. TREZORERIE CONSTANTA - RO63 TREZ 2315 069X XX00 1919
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RAPORT DE CALCULATIE

NR. S$02.05.01 I25.05.202§ -L112

- PROPUNERE VANZARE CF. LEGE 112 / 1995 -

CLIENT: Primaria Orasului EFORIE, Consiliul Local
EFORIE

BUN IMOBIL — CONSTRUCTII TIP LOCUINTE PARTER +
ANEXA (MAGAZIE)

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA, STR.
NEGRU VODA NR. 56E-56F, CP 905360

PROPRIETAR: ORAS EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: Primaria Orasului EFORIE,
Consiliul Local EFORIE

HCL 39/28.02.2022

FIRMA

Membru Corporativ ANEVAR - f' GECO MEC 2003
Aut. 0117 esown | Koariierkt
EVALUATOR Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George

Membru titular ANEVAR El, EPI, EBM, VE-EPI

Parafa Nr. 12167 — valabila 2023

Asigurare profesionala 1.000.000 EURO nr. RC 0787.171/2023-2024

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. m
A % <

mun. Constanta, jud. Constayfts
Telefon: 0241/ 691.300
E-mail:

Adresa societatii de evaluare

AN 4
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CUPRINS

Sinteza evaluarii

I.  Aprecieri generale

Sinteza raportului
1.1.  Prezentarea echipei de lucru
1.2, Prezentarea clientului. Destinatarul
1.4, Obiectul §i scopul raportului de calcul
1.5. Data evaluirii; forma de estimare a valorii
1.6. Identificarea proprietiitii si descrierea constructiei
1.7.  Drepturile de proprietate
1.7.  Clauze. Conditii limitative

II. Calculul pretului de vinzare al constructiei si al terenului

2.1. Calcul pret vanzare IMOBIL compus din CONSTRUCTII TIP

LOCUINTE PARTER + ANEXA (MAGAZIE), aflat in proprietatea ORASULUI

EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA, STR. NEGRU

VODA NR. 56E-56F, CP 905360.

2.2. Pret vanzare rezultat

III. Anexe

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 ~ constructii tip LOCUINTE+ANEXA - Eforie Sud, str. Negru Vodi nr. 56E-56F

Proprietar ORAS EFORIE - Propunere Vanzare imobil cf. Lege 112/1995
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SINTEZA RAPORT - CALCULATIE PRET

Scopul prezentului raport de calcul este de a determina pretul de vanzare a

unui IMOBIL compus din CONSTRUCTII TIP LOCUINTE PARTER + ANEXA

(MAGAZIE), aflat in proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE

SUD, JUD. CONSTANTA, STR. NEGRU VODA NR. 56E-56F, CP 905360, in

vederea vanzirii acestuia conform legii 112 / 1995, ce se identifici astfel:

cl\rrt' Denumire Destinatie Dimensiune
;] LOCUINTA PARTER constructii de locuinte Sc =62 mp

2 | ANEXA (MAGAZIE) constructii annexd Sc =20 mp

3 | LOCUINTA PARTER constructii de locuinte Sc=58 mp
| 4 | IMPREJMUIRE - L = 12,06 ml

Raportul de calcul a fost elaborat avand la bazi legislatia privind vanzarea
de locuinte si anexele aferente aflate in proprietatea statului, altele decit cele
executate din fondurile statului sau prin sprijinul statului, respectiv LEGEA 112 /
1995, LEGEA 85 /1992, HG 20 / 1996, DECRET-LEGE 61 / 1990, DECRET 93 /
1977 si DECRET 256 / 1984.

Astfel, pretul de vanzare pentru IMOBIL compus din CONSTRUCTII TIP
LOCUINTE PARTER + ANEXA (MAGAZIE), aflat in proprietatea ORASULUI
EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA, STR. NEGRU
VODA NR. 56E-56F, CP 905360, este:

LOCUINTA PARTER 47.863 lei
ANEXA (MAGAZIE) 4.815 lei
LOCUINTA PARTER 43.914 lei
IMPREJMUIRE 417 lei
Valoare totald imobil analizat 97.009 lei

\."\_ : L
Raport de calculatie pret imobil cf, L112/1995 — constructii tip LOCUINTE+ANE! :&Eﬁngﬂqﬁi@ egru Vodi nr. 56E-56F
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf,
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RAPORT DE EVALUARE

$04.03.01.23 / 25.05.2023

- PROPUNERE VANZARE DIRECTA -

BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA
DE 249 MP

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, STR. NEGRU VODA, NR.
S6E-56F, IDENTIFICAT CU I.E. 107638, CP 905360

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 39/28.02.2022

FIRMA

Membru Corporativ ™ GEco MEC 2003
" bwisers | Cossneie

ANEVAR - Aut. 0117

EVALUATOR
Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George
Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabila 2023

Asigurare

profesionals 1.000.000 EURO nr. 0787.171/2023-2024

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,
mun. Constanta, jud. Constanta
Telefon: 0341 / 426.947

E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Adresa societatii de
evaluare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE —
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Evaluare teren cu 249 m? - Loc. Eforie Sud, Str Negru Vod3, nr. 56E-56F, identificat cu |. EN@?&!‘)%&
Utilizalor descmnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare
apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, Str. Negru Voda, nr.
56E-56F, identificat cu I.LE. 107638, CP 905360, proprietate ce consta in teren intravilan cu
suprafata de 249 mp, aferent unei locuinte.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea echitabila.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii directe a imobilului analizat.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezulta ca in situatia de fata, valoarea proprietdii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazéd o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatjilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimérii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la
data evaluarii.

Astfel, valoarea echitabila in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
teren intravilan cu suprafata de 249 mp, aferent unei locuinte, situat in Loc. Eforie Sud, Str.
Negru Voda, nr. 56E-56F, identificat cu |.E. 107638, CP 905360, este:

Valoare echitabila

Valoare unitard 86 Euro/m? 423 Ron/m?
Valoare totala 21.414 Euro 105.265 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 09.03.2023 — 4,9157 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de
impartialitate.

Evaluare teren cu 249 m? - Loc. Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 56E-56F, identificat cu LLE. 107638
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforig



