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PROIECT DE HOTARARE | |

privind aprobarea oportunititii vAnzarii terenului situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Nord, aleea Bucovinei in suprafata de 21 mp identificat cu L.E.
102442
PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
- raportul D.AD.P.P., A.S.,D.E, SJ.C.AA.S.;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019 modificata prin HCL 189/30.09.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3
din anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- contract de inchiriere nr. 8/09.01.2003 pentru teren in suprafata de 21 mp

- numarul de inventar 61 din anexa 1 Ia HCL nr. 38/27.02.2020 pentru terenul in
suprafata de 21 mp

- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 644/24.05.2023 la S.P.N. Badea
In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Primarul Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie
urmatorul

PROIECT DE HOTARARE
Art. |. Se aproba oportunititii vanzarii, cu exercitarea dreptului de preemtiune,a
terenului situat in localitatea Eforie Nord, aleea Bucovinei in suprafata de 21 mp
identificat cu L.LE. 102442 catre Gelmambet Onat si Gelmambet Gizel.
Art. 2. Proprietarii constructiei situate pe teren va fi notificat in termen de 15 zile
de la data adoptarii hotirarii consiliului local, conform art. 364 alin. (2) din
OUG 57/2019, acesta urmind s3 isi exprime optiunea de cumpdrare in termen de
15 zile de la primirea notificérii (respectiv hotirarea Consiliul Local al orasului
Eforie.
Art. 3. Prezenta hotérére va fi transmisa autoritifilor si persoanelor interesate de
catre Secretarul General al Orasului Eforie.
Iunie 2023
PRIMAR
Serban Robert Nicolae
Intocmit si red
Manea Dani¢
Negrea Cl




ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea oportunitatii
vanzarii terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, aleea
Bucovinei in suprafata de 21 mp identificat cu I.LE. 102442

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL nr.145/31.07.2019 modificata prin HCL 189/30.09.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3 din anexa
1 la HCL nr. 145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Eforie;
- contract de inchiriere nr. 8/09.01.2003 pentru teren in suprafata de 21 mp
- numarul de inventar 61 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 pentru terenul in suprafata de
21 mp
- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 644/24.05.2023 1a S.P.N. Badea

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vi propun sa aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea oportunitatii vanzarii terenului situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Nord, aleea Bucovinei in suprafata de 21 mp identificat cu LE.
102442

PRIMAR,

Serban Robert Nicolae

Intocmit sifedat:
Manea Daniel
Negrea

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea oportunitatii vanzarii
terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, aleea Bucovinei in
suprafata de 21 mp identificat cu I.E. 102442

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- raportul D.A.D.P.P., A.S.,D.E., SJ.CAAS,;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019 modificata prin HCL 189/30.09.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3 din
anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- contract de inchiriere nr. 8/09.01.2003 pentru teren in suprafata de 21 mp

- numarul de inventar 61 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 pentru terenul in
suprafata de 21 mp

- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 644/24.05.2023 1a S.P.N. Badea

PH nu poate fii analizat fara rapoartele de specialitate prezentate de celelalte directii/
compartimente D.A.D.P.P., S.UD.C,D.E., SJ.C.A.A.S. conform atributiilor si datelor pe
care acestea le au gonform ROF, ROI .

Prezentul raport ¢ Fbuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente
Director Execuytiy

Intocmit
Claudiu Negrea /|
06.2023

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



s ROMANIA
< BE JUDETUL CONSTANTA
OO ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzdrii terenului situat in Orasul Eforie,

localitatea Eforie Nord, aleea Bucovinei in suprafata de 21 mp identificat cu LE. 102442

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local  “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereaza totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotart ca: "Aprecierea necesitcii si
oportunitatea adoptdrii i emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdfilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC, ZONTZNCIOS ADMINISTRATIV

TALA

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Intre subsemnatii;

1. Sotii MALAIESCU ION, cetitean roman, avand cod numeric personal
1490504163231, cu domiciliu Th mun.Craiova, str.C.S.Nicolaescy Plopsor nr.1, bl.K,
sc.1, et.2, ap.11, jud.Dolj, posesor al Ci seria DZ nr.365093/SPCLEP GCraiova/
02.07.2019 si MALAIESCU TEODORA, cetitean roman, avand cod numeric personal
2501212163201, cu domiciliu in mun.Craiova, str.C.S.Nicolaescu Plopsor nr.1, blL.K,
sc.1, et.2, ap.11, jud.Dolj, posesoare a C| seria DZ nr.365096/SPCLEP Craiova/
02.07.2019, in calitate de vanzatori si

2. GELMAMBET ONAT, cetatean roman, avand cod numeric personal
1700125132806, cu domiciliu in localitatea Eforie Sud, oras Eforie, str.Petru Rares
nr.19, jud.Constata, posesor al Cl seria KZ nr.700135/SPCLEP Eforie/ 12.01.2021,
casatorit cu GELMAMBET GIZEL, cetatean roman, avand cod numeric personal
2780303135051, cu domiciliu Tn localitatea Eforie Sud, oras Eforie, str.Petru Rares
nr.19, jud.Constata, posesoare a Cl seria KZ nr.700134/ SPCLEP Eforie /12.01.2021,
in_calitate de cumpdaritoare, a intervenit prezentul contract de vanzare in
urmatoarele conditii:

Noi MALAIESCU ION si MALAIESCU TEODORA. vindem numitului
GELMAMBET ONAT, dreptul de proprietate asupra constructiei C1 — garaj, in
suprafatd construita la sol de 18,00 m.p., avand numar cadastral 102442-C1, inscris
in Cartea Funciara nr.102442-C1 a UAT Eforie, prin Incheierea nr. 85346/08.06.2022
eliberata de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta, amplasata pe un
teren proprietatea orasului Eforie in suprafatd de 21,00 m.p., conform mésuratori
cadastrale, detinut cu titlu de folosinta,drept care se transmite avand numdir
cadastral 102442, inscris in Cartea Funciara nr.102442 a UAT Eforie, aga cum rezuits
din Incheierea nr.85346/08.06.2022 eliberatd de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Constanta, imobil situat in localitatea Eforie Nord, oras Eforie, Aleea
Bucovinei lot 4 PUD (amplasare garaje aleea Bucovinei, BI.B3) judet Constanta.-

Vecinatatile garajului sunt urmatoarele: la Nord-teren oras Eforie, la Sud-aieea
Bucovinei, la Vest- lot 3, iar la Est—teren oras Eforie, vecini, limite si configuratie
conform Plan de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de persoana
autorizatd Bogdan Radu Anastasescu, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Constanta in dosar nr.91193/2008, anex3 la prezentul act, semnat si
confirmat de noi partile.

Noi MALAIESCU ION si MALAIESCU TEODORA-vanzatoare, cunoscand
prevederile legale privind ingelaciunea in conventii si falsul in declaratii, declaram ca
am dobandit dreptul de proprietate asupra constructiei si un drept de folosinta asupra
terenului in suprafata de 21,00 m.p. ca bun comun astfel: constructia prin cumparare
in baza Contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.1132/06.06.2022 de BIN
Stefanescu Floriana din Craiova, de la Catrangiu Ecaterina, care la randul sau
dobandise constructia prin cumparare in baza contractului de vanzare cumaparare
autentificat sub nr.117/25.02.2009 de BNP Boicu Claudia din Eforie Sud, de la
Catrangiu Ecaterina, care la randul sau dobandise garajul prin cumparare in baza
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.117/25.02.2009 de BNP Boicu
Claudiua din Eforie Sus, de la sofii Pintilie, care la randul lor detineau terenul in
folosinta in baza Contractului de Inchiriere nr.08/09.01.2003 CuU numar de intrare la
Primaria orasului Eforie 668/17.01.2003, garajul fiind edifiat in baza autorizatiei de
construire nr.12/28.01.2004, edificat integral in baza Procesuiui Verbal de constatare
a stadiului lucrarilor nr.11612/25.09.2007 ambele eliberate de Primaria orasului Eforie.-




Pretul vanzarii sincer si serios stabilit de comun acord de catre noi partile, este
de 3.000 (treimii) euro pe care noi vanzatorii l-am primit integral in numerar azi
24.05.2023 la sediul biroului notariai.

Eu GELMAMBET ONAT, cumpér constructia-garaj descrisa mai sus si preiau
dreptul de folosinta aferent terenului la pretul de 3.000(treimii) euro, pe care l-am
achitat integral in numerar, imobil pe care l-am vizionat si cunosc situatia de drept si
de fapt a imobilului ca fiind cea prezentata de vanzatoari.

Transmisiunea proprietatii de drept si de fapt asupra garajului catre cumparator
se face azi data autentificarii prezentului contract.

Noi MALAIESCU ION si MALAIESCU TEODORA-vanzatori, declaram pe
propria rdspundere cunoscénd dispozitile Codului Penal privind falsul, c& bunul
imobil-constructia care face obiectul acestui contract este in proprietatea
exclusiva a noastra, nefiind cunoscuta vreo cauza de nulitate care ar putea
afecta titlul de proprietate, nu formeaza obiectul vreunei intelegeri prealabile,
nu exista vreun titular de drept de creanta care:ar putea avea legatura cu
imobilul, nu este afectata de nici o clauzd de inalienabilitate conventional
prevazuta de art.627 Cod Civil, nu existd un drept de preemtiune legal sau
conventional ce se exercitd conform art.1730 si urm. Cod Civil, nu formeaza
obiectul vreunui pact de optiune conf.1668 si urm.Cod Civil, este in circuitul
civil, nu este instrainata, sechestrata, grevata de sarcini, servituti si urmariri de
orice naturd, nu este grevata de nici un dezmembriamant al dreptului de
proprietate,nu este afectata de obligatii de a nu face, nu face obiectul unei
urmariri silite, nici o terta persoana nu a revendicat drepturi in legatura cu
imobilul, nu face obiectul unor litigii sau a unor proceduri administrative de
retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale, nu a fost instituitd nici o
procedura asiguratorie sau de executare silita, nu face obiectul unor contracte
de inchiriere/ comodat, nu face obiectul vreunui aport in naturd la capitalul
social al vreunei societdti comerciale, asociatii, fundatii sau societati civile cu
sau fara personalitate juridicd.-----------msmmm e

Noi partile declaram ca nu suntem in niciuna din situatiile prevazute de
lege care atrag incapacitatea de a vinde/cumpara si ca bunul imobil care
formeaza obiectul prezentului contract nu este clasat ca monument istoric,
ansambiu sau sit arheologic. ---—--mmmmmm e

Constructia este libera de sarcini asa cum rezuita din Extrasul de Carte Funciara
pentru autentificare nr.76134/22.05.2023 eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliaréd Constanta.

Nu figureaza cu creante bugetare de plata cétre bugetul local dupa cum rezults
din Certificatul de Atestare Fiscald nr.13707/24.05.2023 eliberat de Primaria orasului
Eforie, judet Constanta. -

Noi MALAIESCU ION si MALAIESCU TEODORA-vanzitori, garantam pe
cumparator de orice evictiune s-ar ivi in legatura cu bunul transmis, in conformitate cu
art.1695 si urm.Cod Civil, Tmpotriva oricaror tulburari de fapt si/sau de drept care ar
proveni fie din partea mea, fie din partea unui tert ( caz in care cauza tulburarii trebuie
sa fie anterioara incheierii contractului) si sa nu fi fost cunoscuta de catre cumparator,
si vicii ascunse conform art. 1707 si urm. Cod Civil, care fac bunul vandut impropriu
intrebuintarii conform destinatiei, vicii pe care cumparatorul nu le-a cunoscut si care
exista la data predarii bunului.

De asemenea noi partile declaram cd avem cunostinta de prevederile art.1235
si urmatoarele Cod Civil, cauza incheierii prezentului contract fiind licitd si morala.-----

Noi partile declaram ca prezentul act nu se face prin intermedierea unei societati
imobiliare, si avem cunostintd de prevederile art. 1660 si 1665 Cod Civil referitor la
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seriozitatea pretului, si anulabilitatea vanzarii cand pretul este stabilit fara intentia de a
fi platit, sau derizoriu, disproportionat fats de valoarea bunului, stim ca nedeclarea
pretului real constituie fals in declaratii si ne asumam consecintele ce decurg din
aceasta. De asemenea avem cunostinta si de prevederile Legii nr.241/ 2005 privind
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, sens in care noi partile declaram ca
pretul reflecta justa valoare de piata a imobilului.
Noi MALAIESCU ION si MALAIESCU TEODORA-vanzatori, declaram ca
garajul nu este racordat la utilitati.
Conform art.35 din Legea nr.7/1996 a Cadastrului si Publicititii Imobiliare
republicata, notarul public are obligatia sa& ceard din oficiu inscrierea in Cartea
Funciara a dreptului de proprietate aferent constructiei pe numele cumparatorului in
baza prezentului contract, sens In care noi vanzatorii ne declaram in mod expres de
acord cu intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara a cumparatorului.-----
Noi MALAIESCU ION si MALAIESCU TEODORA-vanzatori,ne obligam s&
indeplinim  procedura de radiere din evidentele fiscale a proprietatii pe care am
instrainat-o, iar eu cumparatorul ma oblig sa declar proprietatea dobandita In termen
de 30 ziie calendaristice de la data dobandirii bunului, conform reglementarilor fiscale..-
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparator, in sarcina caruia se afla si cheltuielile de intabulare.
Eu cumpaérétorul declar cé sunt cdsatorit sub regimul comunitétii legale

de bunuri.
Imobilul a fost evaluat la suma de 15.656 lei conform studiu piata pe anul 2023 .-

Noi partile, am |uat cunostintd de dispozitiile Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regul
amentul general privind protectia datelor ~ RGPD), sens in care ne dam
consimtamantul pentru preiucrarea datelor personale.
Noi partile declardm ca notarul public ne-a oferit consilierea juridica necesara,

ne asumam responsabilitatea autenticitatii actelor prezentate care au stat ia baza
perfectarii prezentului act care a fost autentificat la solicitarea noastra, am luat
cunostinta reciproc de actele de identitate, ne-am dat in mod expres si neconditionat
acordul pentru inserarea tuturor clauzelor care au fost stabilite de noi, fiind rezultatul
negocierii noastre, am citit in intregime actul si suntem de acord cu continutul sdu pe
care l-am infeles, ce reprezintd vointa noastrs libera si neviciat3, nu ne aflam in nici o
situatie de eroare cu privire la natura si obiectul contractului, am fost de fat3 la
identificarea partilor, la darea in mod valabil a consimtamantului de fiecare dintre noi,
nefiind surprins prin dol (eroare provocata de manopere frauduloase ale celeilalte part;
sau ale unui tert) si nici afect de vreo clauza de violenta (temere justificata indusa de
cealaltd parte sau de un tert). Cunoastem c3 toate declaratiile ficute in prezentul act
reprezinta declarafii autentice, iar ascunderea intentionatd a adevarului reprezinta
infractiune si se pedepseste conform legii penale.
Tehnoredactat la Societatea Profesionala Notariala Badea, din Constanta, intr-

un exemplar original care rdmane in arhiva biroului notarial si 4(patru) duplicate, din
care 1(unu) va ramane Tn arhiva biroului notarial, 1(unu) pentru vanzatori si 2(doua)
pentru cumparator.
Vanzatori, Cumparator,
MALAIESCU ION GELMAMBET ONAT

MALAIESCU TEODORA




ROMANIA

Uniunea National& a Notarilor Publici din Romania
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BADEA
Licenta de functionare nr.158/2274/02.05.2019
Adresa: Constanta,Bld.1Mai nr.33, bl.PM2, ap.41
Tel: 0241543444; Fax: 0372898153

Email: notarbadea@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.644
ANUL 2023, LUNA MAI, ZIUA 24

oo In fata mea, BADEA VICTORIA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
MALAIESCU ION, cetdtean roman, avand cod numeric personal 1490504163231, cu
domiciliu in mun.Craiova, str.C.S.Nicolaescu Plopsor nr.1, bl.K, sc.1, et.2, ap.11, jud.Dolj,
identificat prin Cl seria DZ nr.365093/SPCLEP 'Craiova/ 02.07.2019, in nume propriu n
calitate de vanzator,

MALAIESCU TEODORA, cetstean roman, avand cod numeric personal 2501212163201,
cu domiciliu Tn mun.Craiova, str.C.S.Nicolaescu Plopsor nr.1, bl.K, sc.1, et.2, ap.11,
jud.Dolj, identificata prin Cl seria DZ nr.365096/SPCLEP Craiova/ 02.07.2019, in nume
propriu in calitate de vanzatoare,
GELMAMBET ONAT, cetéfean roman, avand cod numeric personal 1700125132808, cu
domiciliu in localitatea Eforie Sud, oras Eforie, str.Petru Rares nr.19, jud.Constata,
identificat prin Ci seria KZ nr.700135/SPCLEP Eforie/ 12.01.2021, in nume propriu in
calitate de cumparator,

care, dupé ce au citit actul au declarat c& i-au infeles continutul, c& cele cuprinse in act
reprezinta voinfa lor, au consimtit la autentificarea prezentului Tnscris si au semnat unicul
exemplar si anexa.

In temeiul art. 12 Jit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.

36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.

S-a incasat onorariul in suma de 850 lei s$i TVA 123,50 lei cu bon fiscal nr.6/ 24.05.2023.
Impozit din tranzactia imobiliara 472 lei cu chitantele nr.108 si nr.108/24.05.2023.

S-a incasat tarif publicitate imobiliard 60 lei — cod 232 cu chitanta nr.1038858/
24.05.2023.

Red Al

Notar public
S.S. BADEA VICTORIA
Prezentul duplicat s-a Tntocmit in 4(patru) exemplare, de Badea Victoria, notar
public, astazi data autentificarii actului, si are aceeasi fortd probant ca originalul.
Notar public
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Prezentul plan de amplasament si delimitare a imobilului face parte
integranta din Contractul de vanzare cUmparare autentificat sub nr.644/
24.05.2023.

NOTAR PUBLIC
BADEA VICTORIA
SS/Ls



