UAT EFORIE
REGISTRUL

T4
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu
nr. 6033 din 13.03.2023 (pozitia 1) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii
prin licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie
Sud, str. Republicii prin alee de acces, in suprafata de 60 mp, identificat cu
I.E. 107698 precum si a documentatiei de licitatie

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere :

-raportul D.AD.P.P.,A.S.,D.E.,SJ.CAAS;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr.
145/31.07.2019 privind aprobarca metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- HCL 9/31.01.2023 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a acestui
teren

- numarul de inventar 4652 din anexa 1 1la HCL nr. 38/27.02.2020 completata
prin HCL 145/2016

- documentatia cu [E 107698

- incheierea nr. 142110/26.09.2022 dispusa de OCPI pentru imobilul cu LE. 107693

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 6033 din 13.03.2023
(pozitia 1) ce stabileste valoarea de piata de 71 euro/mp fara TVA

-H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru
terenurile din zona de impozitare B din Eforie Sud de 50 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ propune
spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de
GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare
primire nr. 6033 din 13.03.2023 (pozitia 1) ce stabileste valoarea de piata si a
vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea
Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces, in suprafata de 60 mp,
identificat cu I.LE. 107698 precum si a documentatiei de licitatie.

Art. 2. Raportul de evaluare realizat de GECO M.E.C. 2003 S.R.L., din care
rezulta valoarea de piata face parte integranta din prezenta hotarare conform
anexei 1.



Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a vanzarii prin licitatie publica de 71
euro/mp fara T.V.A. conform art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.
Art. 4.
Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului format din teren situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces, in
suprafata de 60 mp, identificat cu I.E. 107698 precum si a documentatiei
de licitatie.
Pe teren se afla constructii anexa. Acestea nu fac obiectul vanzarii.
Art. 5.
Se aproba documentatia de licitatie conform anexei .
Documentatia de licitatie se va completa cu Certificat de Urbanism care va face
parte integranta din aceasta
Art. 6. Se aproba urmatoarele :

- garantia de participare — 10% din pretul de vanzare fara TVA

- taxa de participare — 150 lei

- taxa pentru documentatia de licitatie — 110 lei
Art. 7. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere
acest teren, pretul de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de
cine este proprietar la momentul rascumpararii .
Art. 8. Prezenta hotarare va fi pusa in aplicare de Primarul Orasului Eforie dupa
intabularea imobilului teren in cartea funciara
Art. 9. Prezenta hotérare va fi transmisd autoritdtilor si persoanelor interesate de
catre Secretarul General al Orasului Eforie.

Tulie 2023
PRIMAR
\ Serban Robert Nicolae
\\ 4
Intocmit si redaetat.y
Manea Danie___l'/dﬁa\,&ﬂ/
Negrea Claudiu /

|



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de
evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 6033 din 13.03.2023
(pozitia 1) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie publica
a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Republicii prin
alee de acces, in suprafata de 60 mp, identificat cu I.LE. 107698 precum si a
documentatiei de licitatie
Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- HCL 9/31.01.2023 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a acestui teren
- numarul de inventar 4652 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin HCL
145/2016
- documentatia cu IE 107698
- incheierea nr. 142110/26.09.2022 dispusa de OCPI pentru imobilul cu L.E. 107698
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 6033 din 13.03.2023 (pozitia 1) ce stabileste
valoarea de piata de 71 euro/mp fara TVA
-H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare B din Eforie Sud de 50 de euro/mp
Fatd de considerentele ardtate mai sus, va propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
6033 din 13.03.2023 (pozitia 1) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin
licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
Republicii prin alee de acces, in suprafata de 60 mp, identificat cu LE. 107698
precum si a documentatiei de licitatie

PRIMAR,
\\ 1 Serban Robert Nicolae
Intocmit si redac/l\é\ /(’\
Manea Daniel
Negrea Claudiu

|

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare
intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de
predare primire inregistrat cu nr. 6033 din 13.03.2023 (pozitia 1) ce stabileste
valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces, in suprafata de 60
mp, identificat cu I.E. 107698 precum si a documentatiei de licitatie

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
Orasului Eforie;

- HCL 9/31.01.2023 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a acestui
teren

- numarul de inventar 4652 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin HCL
145/2016

- documentatia cu IE 107698

- incheierea nr. 142110/26.09.2022 dispusa de OCPI pentru imobilul cu L.E. 107698

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 6033 din 13.03.2023 (pozitia 1) ce
stabileste valoarea de piata de 71 euro/mp fara TVA

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare B din Eforie Sud de 50 de euro/mp

Din punct de vedere tehnic raportul D.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raportitrebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente
Director Exécutiy
Manea Daniel )

Intocmit \
Claudiu Neg;éé \xi

07.2023 {ﬁfj I, &

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



L ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistral cu nr. 6033 din
13.03.2023 (pozitia 1) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie publica a terenului
situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces, in suprafata de 60

mp, identificat cu LE. 107698 precum si a documentatiei de licitatie

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local =~ “are arributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii

Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereaza totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza | din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotérat ca: "Aprecierea necesitafii i
oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdfilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC,/ ONJ A NCIOS ADMINISTRATIV
SI ASIS (ENIJA SOCIALA

BUCUR . %U Alexandru

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ECONOMICA

Ph 171/25.07.2023

Raport de specialitate
privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea prin licitatie publica a
terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud,
str. Republicii prin alee acces in suprafata de 60 mp

Din evidentele fiscale pe care le detinem numarul de inventar 4652 cu
suprafata de 60 mp are valoare de inventar 13341.51 lei, respectiv 2700 euro, 45
euro/mp.

Fata de cele mentionate va rugam sa analizati si sa hotarati.

[}

P

Director Executiv £ Intocmit
OPREA Alina Elen MARIN Maria Alina

CENTRUL DE RELATII CU PUBLICUL EFORIE SUD
str.Avram lancu, tel./fax 0241 748281 tel. Vodafone 0372706080
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RAPORT DE EVALUARE

$03.01.23/23.02.2023
- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA
DE 60 M?

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, STR. REPUBLICII PRIN
ALEE DE ACCES, IDENTIFICAT CU I.E. 107698, CP
905360

AFLAT IN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 09/31.01.2023

FIRMA

Membru Corporativ g GEco MEcmgngg

ANEVAR - Aut. 0117

EVALUATOR
Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George
Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabila 2023

Asigurare

profesionala 1.000.000 EURO nr. 0786.342/2022-2023

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23, mun.
Constanta, jud. Constanta
Telefon: 0341 / 426.547

E-mail: gecomec2003@gmail.com

www.gecomec2003.ro

Adresa societatii de
evaluare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatoruiui, al clientului si al
destinatarului - PRIMARIA ORASULUI EFORIE
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este vanzarea unei proprietadti imobiliare
apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin
alee de acces, identificat cu 1.E. 107698, CP 905360, Jud. Constanta, proprietate ce consta in
Teren intravilan cu suprafata de 60 m*.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea de piata.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda capitalizarii directe.

Analiz&nd sub toate aspectele valorile estimate in funciie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezultd ca in situatia de fata, valoarea proprietatii este datd de metoda capitalizarii
directe deoarece aceasta a avut la baza o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda
capitalizarea directa: tehnica reziduald a terenului sunt mult mai aproape de realitatea pietei
imobiliare din zona analizatd la data evaluarii. S-au avut in vedere si valorile existente la
ofertare/vanzare pentru terenurile din zona analizata si zone adiacente.

Astfel, valoarea de piatd, Tn opinia evaluatorului, pentru pentru imobilul constand in
Teren intravilan cu suprafata de 60 m? situat in Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de
acces, identificat cu I.E. 107698, CP 905360, Jud. Constanta, este:

Valoare de piata

Valoare unitard 71 Euro/m? 352 Ron/m?
Valoare totala 4.288 Euro 21.118 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 23.02.2023 — 4,9248 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinati in mod obiectiv si in conditii de
impartialitate.
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizatd de cétre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L.,
Memfbru Corporativ ANEVAR, cu aut. nr. 0117/2023, cu sediul social in Constanfa, Aleea
Garofitei nr. 3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine in registrul comertului
J13/2512/2003 si Cod Unic Inregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrarii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrarii este Primaria Oragului Eforie.

1.3.  SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Scopul raportului de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare apartinand
Orasului Eforie, situatd In Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces, identificat cu |.E.
107698, CP 905360, Jud. Constanta, proprietate ce consta in teren intravilan cu suprafata de
60 m2.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Proprietatea Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de
acces, identificat cu I.E. 107698, CP 905360, Jud. Constanta, compusa din teren intravilan cu
suprafata de 60 m®.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul este proprietatea Orasului Eforie, conform acte puse la
dispozitie, iar in cazul tranzactionarii drepturile de proprietate vor putea fi transmise integral. La
data evaluarii, imobilul era liber de sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionald a unui obiect care este atribuita in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt c¢i doar o concluzie. Valoarea
este 0 marime estimata in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaludrii este valoarea de piata.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022, ANEVAR,
(respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 30.1) valoarea de piata se defineste astfel:

“Suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzator hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.”

Conceptul valoarea de piata reflectd perceptiile si actiunile colective ale pietei si
reprezinta baza pentru evaluarea majoritatii resurselor in economiile functionale de piata.

Valoarea de piatd obtinutd in mod profesional reprezintd o evaluare obiectiva a
drepturilor de proprietate identificate, pentru o anumita proprietate, la 0 anumita data.

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Repubilicii prin alee de acces
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmirii raportului de evaluare: 10.03.2023.

Data la care este valabil raportul de evaluare: 23.02.2023.

Valoarea estimata este o suma in numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.

Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 23.02.2023: 1 Euro = 4,9248 lei

Prezentul raport de evaluare a fost realizat Tn trei exemplare din care doua destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.

Simbol Denumire 22.02.2023
EUR I Euro 49248 +0.0065

1.8. NATURA Sl SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Surse de informatii generale
» Cursul valutar publicat de BNR; Presa locala; Internet;
> Informatii culese de la societatile imobiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.
> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

Surse de informatii privind proprietatea evaluata:

e HCL 9/31.01.2023 - privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica — 60 mp,
Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de accs, identificat cu |.LE. 107698;

Incheiere in dosar 142110/26.09.2022, BCPI Constanta

Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 142110/26.09.2022, BCPI Constanta
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Extras de plan cadasatral de carte funciara pentru imobil nr. cad. 107698/ UAT Eforie

Plan de incadrare in zona

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarta
intreaga responsabilitate Tn privinta veridicitatii i corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facuta in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilului analizat (liber de sarcini) si utilizarea lui conform cu cele mentionate in comanda:
teren intravilan.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE

%  Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completarile
ulterioare;

< SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR,;

Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfasurarea activitdtii de evaluare.
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, intra in vigoare la data de 31 decembrie 2021
si sunt aprobate prin Hotararea Conferintei Nationale nr. 4/2021, publicata in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea |, nr.1198 din 17 decembrie 2021.

%  Hotararea Conferintei Nationale a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania nr. 3/2020 pentru aprobarea standardelor de evaluare obligatorii pentru
desfisurarea activitdti de evaluare, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, nr.
691/3.08.2020, se abroga la data de 31 decembrie 2021.

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizalor desemnal: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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1.10. IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmétoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar Tn cursul raportului:

- Se considerd ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vanduta, daca nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluata ca liberé de orice sarcini, dacé nu se specifica altfel.

- Se presupune o stapanire responsabild si o administrare competentd a
proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sa-gi facd o imagine referitoare la
proprietate.

- Se presupune ci nu exista aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea lor.

- Se presupune ci proprictatea este in deplind concordanta cu toate
reglementarile locale, regionale si nationale privind mediul inconjurétor, in afara de cazurile
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descrisa si luatd in
considerare in raport.

- Se presupune c3 toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de cétre organizatii
sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizérile pe care
se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu
existd alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteazé valoarea proprietatii evaluate sau a proprietatii
vecine; daca se va stabili ulterior ca exista o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea s contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluari, ca
nu existd nici un fel de contaminanti si costul activititilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea. Nu avem cunostintd de efectuarea unei inspectii sau unui raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea estimatd este bazata pe
ipoteza c& nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertiza tehnicd necesara pentru
descoperirea lor. Clientul este solicitat sd angajeze un expert in acest domeniu, daca este
nevoie. Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultants ulterioara, sau s depuna marturie in instantd, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public
sau mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fard aprobarea scrisa si
prealabila a evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor si actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabila in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd in ipoteza utilizarea terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan — curti constructii; Se presupune c¢a terenul estein domeniul privat al
orasului. Valoarea obtinuta a avut in vedere cele mentionate. in cazul in care ipotezele de lucru
se modifica, valoarea se va modifica corespunzator.

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Ulilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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1.11. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $I1 PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referinta,
in circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisa a
evaluatorului si a Priméariei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea sa
apara.

1.12. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de cétre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogarescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializarile
EPI, EBM, EI, VE-EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii $i opinii personale.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din pértile
implicate.

o Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezuitat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022,
ANEVAR,

o (SEV 100 — Cadru general (IVS Cadru general),

o SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101),

o) SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102),

o) SEV 103 — Raportare (IVS 103),

o) SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104),

o SEV 105 — Abordari si metode de evaluare,

o) SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400),
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,

o Glosar 2022

in prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 12167.
Certific ca nu sunt recuzat/descalificat sa evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

Dr. Ing. Dogéarescu George

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referintd ai evaluadrii — in care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile in cauza;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;

(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

2.1.  SITUATIA JURIDICA

Teren intravilan cu suprafata de 60 m?

Situatia juridica actuala — intregul imobil este proprietatea Orasului Eforie, conform acte
puse la dispozitie

Imobilul s-a evaluat ca fiind liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Roménia, populatia care locuieste
in orage numara 506. 458 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
judetul Constanta se afld pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul
Romaniei, respectlv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La
Nord este despartit de judetul Tulcea printr-o linie conventionald, ce serpuieste intre Dunare si
Marea Neagra strabatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat romano-bulgard ce traverseazad Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dundrea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului inalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tarmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
ntinde zona apelor teritoriale romanesti stabilite conform conventjilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata
Roméniei si se afld pe locul 8, dupé suprafatd, si pe locul 5, dupa populatie, intre judetele tarii.
Sursa Wikipedia

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SUD

EFORIE SUD este o statiune
estivala de mici dimensiuni, pozitionata in
sudul litoralului, la aproximativ 18 kilometri
de municipiul Constanta, intre Eforie Nord si
Tuzla. Incadrata de Marea Neagra si Lacul
Techirghiol, Eforie Sud este o statiune
linistita, cu mult spatiu verde, unde factorii
naturali din zona, namolul si apa sarata, sunt
"exploatati” in beneficiul sanatatii.

ISTORIC

Inceputurile statiunii Eforie Sud se
leaga de anul 1894, atunci cand in zona este Y e
construit un sanatoriu pentru tratarea = : e
diverselor afectiuni. Cinci ani mai tarziu, in 1899, pe malul marii, este construit primul hotel din
zona, denumit Hotel Movila (astazi, Hotel Parc). Tot in acea perioada zona se imbogateste cu
Baile Movila, amenajate pe malul Lacului Techirghiol. Este momentul in care ia fiinta statiunea
Movila-Techirghiol, devenita oficial statiune balneoclimaterica in anul 1912. Intre cele doua
razboaie mondiale, statiunea cunoaste o dezvoltare pronuntata si isi schimba numele din
Movila-Techirghiol in Carmen Sylva si Vasile Roaita. Pana in 1933 statiunea Eforie apartine de
localitatea Techirghiol.

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



€» GECOMEC 2003

pag. 9

PLAJA

Plaja din statiunea Eforie Sud nu este
una generoasa si are o lungime de 2 kilometri.
Din cauza eroziunii permanente, plaja statiunii s-
a resfrans considerabil in uliimele decenii,
ajungand sa fie foarte ingusta in multe dintre
portiunile sale. Faleza statiunii este una inalta, iar
accesul catre plaja se face pe scari. Fenomenul
de eroziune a afectat si faleza, care s-a prabusit
in unele portiuni. Pentru a proteja faleza statiunii,
autoritatile locale au demarat proiecte de
consolidare a acesteia.

CAZARE SI MASA

Statiunea Eforie Sud va ofera locuri de cazare in hoteluri, vile si pensiuni, majoritatea
amplasate in apropiere sau chiar pe faleza din statiune. Multe dintre locurile de cazare ale
statiunii sunt disponibile in hoteluri de 2 stele, construite in perioada comunista si nerenovate:
Hote! Magura, Hotel Suceava, Hotel Crisana, Hotel Riviera, Hotel Ancora, Hotel Gloria, etc. In
statiune exista si hoteluri de 3 stele, unele dintre ele fiind recent construite: Hotel Migador, Hotel
Amurg. Avand in vedere clasificarea hotelurilor, putem spune ca Eforie Sud este una dintre cele
mai accesibile statiuni ale litoralului romanesc. Vilele si pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt
numeroase si ofera conditii de cazare bune. Acest tip de cazare este preferat de multi turisti,
deoarece multe dintre vile si pensiuni sunt imprejmuite de curte amenajata cu mese, scaune si
gratare: Vila George Cosbus, Vila Ene, Pensiunea Paradox. Cea mai mare parte dintre
restaurantele si terasele din statiunea Eforie Sud sunt pozitionate pe faleza. Aici puteti gasi
restaurante a la carte, autoserviri, patiserii si fast food-uri cu o varietate de mancaruri.

BAZELE DE TRATAMENT

Ca oricare dintre statiunile litoralului
romanesc, si Eforie Sud este ideala pentru
aerohelioterapie si talasoterapie. Pe malul
Lacului Techirghiol functioneaza o baza de
tratament in aer liber unde se pot face
impachetari cu namol rece si bai in lac. Aceste
cure naturale sunt indicate in cazul unor
afectiuni, precum: dureri reumatismale,
dermatoze, hipotiroidie, limfatism, anemie
secundara, rahitism, decalcifiere, oboseala
cronica, slabiciune fizica, stari de dupa fracturi
ale oaselor membrelor, etc.

DISTRACTIE SI RELAXARE

Plaja este cel mai accesibil mijlocul de relaxare pentru turistii care aleg statiunea Eforie
Sud. Odata plecati de pe plaja turistii au la dispozitie si alte cateva posibilitati de distractie si
petrecere a timpului liber. Faleza statiunii este marginita de restaurante, terase si magazine
care comercializeaza produse si accesorii de plaja, jucarii, haine si incaltaminte de sezon,
suveniruri. In centrul Orasului Eforie, pe soseaua nationala, exista un centru comercial care
cuprinde magazin alimentar, cofetarie si magazine de suveniruri. Daca va plac reprezentatiile in
aer liber, puteti cumpara un bilet la Teatrul de Vara, locul unde se desfasoara spectacole de
muzica usoara si populara. Parcul de distractii de mici dimensiuni este situat pe faleza si este
un loc care nu trebuie ratat daca veniti in vacanta cu copiii.

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Uilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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24. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA S| VECINATATI

Zona in care se afla proprietatea este considerata periferica in loc. Eforie Sud, intr-o
zona preponderent rezidentiald. Zona este una cu un ambient civilizat, in vecinatatea DN.

Accesul: se realizeaza din alee de acces catre str. Republicii.

Pe Str. Republicii traficul rutier este de nivel mediu, iar cel pietonal este de nivel
scazut, poluarea fonica fiind de nivel scazut.

In zona sunt amplasate: spatii rezidentiale precum si comerciale/turistice ce isi
desfasoara activitatea preponderent in sezonul estival.

Vecinatatile sunt caracterizate de imobile cu caracter rezidential/comercial/turistic.

Avantajele zonei sunt distanta relativ mica fata de obiectivele principale.

Pana la data Tntocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care s& afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

2.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluata este amplasata in zona periferica a loc. Eforie Sud. Proprietatea
are deschidere la alee de acces catre str. Republicii. Amplasarea imobilului in localitate permite
deplasarea facila spre faleza si obiectivele principale; circulatia auto pe alee este de nivel
scazut.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate;

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate. Zona
de amplasament a terenului este rezidentiala / turistica.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare, gaze in
zona.

Pe teren se afld constructii anexa fard acte. Raportul s-a realizat in ipoteza "teren
liber”.

In concluzie amplasamentul este util si se adapteaza bine la categoria sa de folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII
Proprietatea evaluata este constituita din teren intravilan cu suprafata de 60 m?.
Proprietatea apartine Orasului Eforie.
Tipul proprietatii este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.
Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometricd regulatd si are
deschidere la alee de acces cétre str. Republicii.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

Tn urma investigatiilor facute au rezultat urmatoarele:

o) Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat in zona urbana periferica sud
"la lac” a ors. Eforie Sud, zona mixta rezidentiald/comerciala.

o Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afla in zona periferica a ors. Eforie
Sud, (la lac) cu drumuri de acces amenajate. In zona se afla unitati de cazare, spatii comerciale
si locuinte.

o Categoria de folosinta: curti constructii.

o Utilitati: apa, curent electric, canalizare, gaze in zona.

o Caracteristici: Teren plan, fard denivelari, forma geometrica regulata, poluare
scazuta (trafic auto pe str. Republicii).

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2023.

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exista tranzactii anterioare.

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Ulilizatlor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL Ill - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil ca de mai multe ori s& existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatile despre prefurile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la
piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietétile, pe de alta
parte s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni si externi.

La momentul evaludrii piata imobiliara din Ors. Eforie Sud, jud. Constanta este intr-o
usoara dezvoltare ce se desfagoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE PASI:

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar
~_(analiza productivitatii f proprietatii)

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice

o _ (aria pietei si aria competitiva)
Pasul 3. Analiza cererii
Pasul 4. ) " Analiza ofertei

_(investigarea si previziunea concurentei)

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietatii

in aceastd prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprletatea imobiliara atinge maximum de productivitate sau cea mai buna utilizare, cand
factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca si managementul), sunt in
echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evaluta este de tip — teren intravilan, categoria de folosinta CC.

Proprietatea imobiliard de evaluat este amplasaté in zona perifericd a Loc. Eforie Sud, la
lac, intr-o zona rezidentiald/comerciald/turistica, cu un ambient civilizat, in imediata apropierea
DN si lac.

Pasul 2 - Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru
tipul de proprietate analizat.

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizator descmnat: Priméaria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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Zona Metropolitand Constanta are o piatd imobiliara destul de activa, la ora actuala
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.

in Loc. Eforie Sud existd ofertd de terenuri libere intravilane. Zona analizatd este
caracterizata prin prezenta preponderenta a terenurilor de langa constructii mai vechi, dar si cu
unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a cumparatorului intrucat cererea este
scazutd, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie sau pentru terenuri arabile ce au
fost trecute in intravilan si care au destinatia de locuit aprobatd de primarie se ridica peste
nivelul cererii. Oferta de terenuri amplasate in zona analizatd si vecinatati este prezentata in
anexa.

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdrul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru c3 pe o piatd imobiliara oferta se ajusteazad incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s& varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curentd. Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietati si t{indnd cont de
caracteristicile sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este crescuta.

Informatu relevante prlvmd terenul subiect al evaludrii

f Subiect Teren intravilan - categoria de folosmta CC
| Client su utilizator Primaria Orasului Eforie
T Scop evaluare asistent4 in vederea vanzarii
' Drept de proprietate ~ absolut
.. transmis .
. Restrictii de utilizare nu sunt
{ Conditii de finantare numerar
j Cond|t|| de vanzare nepartinitoare
Adresa " Eforie Sud, str. Repubhcu prm alee de acces
 Amplasare " Eforie Sud
Suprafata (mp) 60 m?
"~ Destinatia “intravilan .
Topdgrafla ' 1 plan
Forma regulat
Utilitati utilitati la limita
“Acces Accesul se realizeazi din alee de acces
'Deschidere | 8,13 misi7,32ml
Situatia actualia  Teren intravilan, situat in  zona | periferica de vest (lalac)a |
o g_ggenulm ~localitatii Eforie Sud
Indicatori urbanistici Cf PUG/IRLU
Vecinatati Lotul de teren are urmétorii vecini: vezi anexe )

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Ulilizalor desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita
perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variaza in functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Oferta este medie, existand terenuri libere in zona analizatd, 14nga sau in apropierea
terenurilor construite.

La momentul evaludrii exista ofertd la vanzare pentru imobile similare. Au fost selectate
din piata astfel de oferte si prezentate.

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpdrétorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatile despre prefurile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte s-
au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni i externi.

La momentul evaludrii piata imobiliara din Eforie Sud este intr-o ugoara dezvoltare ce se
desfasoara Tn special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

in Eforie Sud existd o ofertd medie de terenuri intravilane scoase la vanzare (au fost
identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Piata specificd a proprietatii de evaluat este piata proprietatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de catre solicitant i beneficiar si
preluate din documentatia existenta; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzitori, cumparatori si alfi participanti pe piata imobiliard specifica; informatii care au fost
sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliard evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, ww.olx.ro,
www.lajumate.ro, www.homezz.ro.

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare
pentru a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de
tranzactionare (proprietati comparabile).

in urma documentarilor facute de evaluator, privind piata imobiliara, in aceasta perioada
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de preturi pentru terenuri amplasate in zona analizata si adiacente se
situeaza Tntre cca. 90 si 167 Euro/ mp si este prezentata n anexa;

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
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- preturile de ofertare diferd de preturile de vanzare cu cca. 5%-15%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilitdti, amenajari si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. in ceea ce
priveste cererea, aceasta este strans legata de destinatia permisa legal, planul de urbanism si
se manifestd mai intens sau mai slab in functie de posibilitatile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evaludrii piata este in dezechilibru cu oferta sensibil mai mare decét
cererea; piata apartine cumparatorilor.

Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditile de piatd, cerere si oferta
competitivd cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scéddere a cererii datoritd tendintei de imbéatrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
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CAPITOLUL IV — ANALIZA CMBU

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai buna utilizare a terenului liber (CMBU) este definitd a fi utilizarea probabild
rezonabila si legald a unui teren liber, care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabila
financiar si care determina valoarea maxima a terenului.

Analiza CMBU reprezintd o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizérile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi asadar una din urmatoarele utilizéri potentiale: utilizarea curenta
(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentru
revanzare la un pret mai mare decét cel de achizitie).

Analiza CMBU pentru teren liber in esentd constd in raspunsul la urmatoarele doua
intrebari:

»  Terenul supus evaludrii trebuie lasat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si daca a doua variantd este cea adecvatd, urmatoarea intrebare este:

> Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate),
cladire pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

»  Daca se determind cd CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii,
evaluatorul trebuie sa gaseasca "constructia ideald" care se caracterizeaza prin
urméatoarele trei caracteristici:

Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piata;
Se incadreaza in reglementarile de urbanism si in standardele curente de piata;

Are preful cel mai convenabil.

YV V V V¥V

in concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamentald in procesul de evaluare
din cel putin urmatoarele trei motive:

A\

Scopul determinarii CMBU este baza fundamentarii valorii de piata a terenului;

> Este folositd in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren;

> Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)

»  CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata de 60 m?, situat in intravilanul Loc.
Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces, identificat cu 1.E. 107698, CP 905360, Jud.
Constanta, zona pentru care dispunem de informatii de piata.

n cazul de fatd nu am avut suficiente date de piata (oferte inchiriere pentru a afla nivelul
chiriilor, estimarea ratei de capitalizare) si documente necesare (Autorizatie de construire)
pentru aplicarea metodologiei din standarde. Conform informatii disponibile se poate considera
CMBU - teren pentru dezvoltare constructii comerciale (turistice).

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
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CAPITOLUL V - EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directa), prin venit si
prin cost.

Acestea sunt:
» Metoda comparatiei directe
> Metode alternative:
o Extractia de pe piata
Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de

vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

s Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeazd pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirmand cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, in general, mai mult siguranta. Tn cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietatii este mai mare. Metoda alocarii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect, dar poate fi utilizata in
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere este insuficient, insa exista
informatiidespre proprietati imobiliare construite.

e Tehnicile capitalizarii venitului:
» Capitalizarea directa: Metoda reziduala

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metoda poate fi utilizata in
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cét si pentru
constructia aferenta terenului i

- Exista autorizatie de construire.
e Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

-

Renta funciard poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvata pentru a estima
valoarea de piatad a terenului. Renta funciara este suma platitd pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului in conformitate cu conditile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piatd sunt utilizate pentru transformarea rentei
funciare in valoare de piatd a terenului. Aceastd procedura este utila in cazul in care analiza
terenurilor comparabile vAndute sau inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor
de capitalizare. Daca renta contractuald corespunde rentei de piatd, estimarea valorii prin
aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe piatd, va fi echivalentd cu valoarea de piata a
dreptului real principal de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie - folosinta -
dispozitie).Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele
de arendare, astfel incat evaluatorul trebuie sa ia in considerare toate beneficiile proprietarului
pe timpul inchirierii si s& determine perioada de detinere a proprietatii.

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
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» Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii $i dezvoltarii

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie sa sustind cea mai buna utilizare pentru o dezvoltare
imediata la data evaluérii sau s& aiba cerere pe piatd pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabila din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinta o sarcina obisnuitd pentru evaluatorii
de proprietti imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedura complexa.

Atunci cand existd date de piata relevante si suficiente, metoda parcelarii si dezvoltarii
ofera rezultate credibile. Aceastd metoda este cea mai utilizatd pentru raportarea valorii unui
grup de parcele dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandaté in primul rand pentru evaluarea terenului.
Atunci cand nu existd suficiente vénzéri de parcele similare de teren pentru a se aplica
comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piatd, alocarea si
diferite tehnici de capitalizare a venitului.

Tehnicile capitalizarii venitului se pot impérti in tehnicile capitalizérii directe (de exemplu,
capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului si capitalizarea rentei funciare) si tehnicile
actualizarii (de exemplu, analiza fluxului de numerar actualizat aplicata in metoda parcelérii gi
dezvoltarii).

5.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este 0 metodd comparativda a valorii care ia in
considerare vanzari similare sau substituibile si informatiile referitoare la piata si stabilegte o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluatid este comparatad cu tranzaciii/oferte de proprietati similare.
Au fost identificate date cu privire la oferte/vanzéari cu proprietati similare care cuprind atat
constructia cat si terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice si din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care
este cea mai adecvatd metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metoda, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietati similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe principiul economic al substitutiei.
Metoda se utilizeazd pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera ca fiind libere
pentru scopul evaluarii.

Valoarea terenului derivd din evidentele de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piata poate fi determinata in urma analizei prefurilor de
piatd a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost tranzactionate la o
data apropiata de data evaluarii.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactile sau a ofertelor de tranzactionare
pentru terenuri similare libere este urmatd de efectuarea unor ajustari ale preturilor terenurilor
libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre preturile platite sau cerute pe unitatea

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
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de suprafata, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietétilor sau tranzactiilor
(numite elemente de comparatie).

Aceasta metoda este cea mai uzuald si preferabila tehnica de evaluare a terenurilor cu
conditia s& existe informatii suficiente despre vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi piata.
Analiza datelor pentru estimarea valorii de piatd a terenului prin metoda comparatiei
directe este prezentata anexe.
Valoarea de piatd a imobilului nu a fost estimata cu metoda comparatiei directe;
intervalul de valori al terenurilor scoase la vanzare este de 80 - 130 Euro/mp. Acesta a
fost utilizat ca o indicatie/verificare a valorii obtinute prin tehnica aplicata.

5.2. METODE ALTERNATIVE UTILIZATE: CAPITALIZAREA DIRECTA: METODA
REZIDUALA

» Metoda reziduala

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber.

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: a) valoarea constructiei existente sau ipotetice,
reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscutad sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat; c) pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru
teren, cat si pentru constructie; d) dacd existd autorizatie de construire. 94. Aplicabilitatea
metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv,
numai pentru cladiri.

Avand in vedere cele mentionate anterior (cap 5 al. 3), metoda de evalare care a fost
utilizata fiind aceasta metoda.

info Q3-4 2022 spatii comerciale

min max
CBRE 9,00% | 10,00%
Colliers 8,50% 10,00%
Darian | artere principale
artere secundare 9,00% 10,00%

Cushman & Wakefield Echinox
7,75% 8,50%

John Lang LaSalle 8,50% 9,50%
Knight Frank 8,50% 10,00%
mediana 8,50% 10,00%
media 9,25%
localizare: Eforie Sud 20% 11,10%
spatiu secundar 20% 13,32%

5.3. ALTE METODE ALTERNATIVE
o Extractia de pe piata
Extractia de pe piatd este o metodd prin care valoarea terenului este extrasa din

pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costului de Tnlocuire net.

¢ Alocarea (proportia)
o Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare
o Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parceldrii i dezvoltarii
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CAPITOLUL Vi - ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda reziduala.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zond, documentatie cadastrala, etc.

Aplicand metoda mentionatd mai sus am obtinut:

METODA / TEHNICA Valoare unitari - Vut Valoare total - Vt

Capitalizarea directi: tehnica | 71 Euro/m? 4.288 Euro
reziduala a terenului

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, confirmarea lor (telefonic,
mass media, din surse firme intermediere imobiliare, din surse notariale, bancare, etc.), precizia
lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si adecvarea acestor informatii prin piata
imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu capitalizarea directa: tehnica reziduala a terenului
sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la data evaluarii.
Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: Dupa o analizad amanuntitd, se considera ca toate abordarile, respectiv metodele
avute in vedere, sunt considerate adecvate, dar tinand cont de informatiile puse la dispoztie
precum si din analiza de piatd, metoda comparatiei directe este mai adecvata, corelata cu
scopul evaludrii si aceastd metoda evidentiaza cel mai bine valoarea de piata a proprietaii.

Precizia: O precizie buni este oferitd de abordarea prin piata din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea si calitatea informatiilor: Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie Tn
analiza este considerata suficienta pentru aplicarea abordarii mentionate.

Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietétii de
evaluat este cea rezultatd din capitalizarea directa: tehnica reziduala a terenului.

Astfel, valoarea justd in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constéand in Teren
intravilan cu suprafata de 60 m?, situat in Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces,
identificat cu |.E. 107698, CP 905360, Jud. Constanta, este:

Valoare de piata

Valoare unitara 71 Euro/m? 352 Ron/m?
Valoare totala 4.288 Euro 21.118 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 23.02.2023 — 4,9248 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Ut|||zator desemnat: anana EToT -.'-', B pnetar Oras Eforie
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CAPITOLUL VII - ANEXE
7.1. METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Aceast a nu a fost utilizata . Vezi mentiuni de la cap. 5.1

7.2. CAPITALIZAREA DIRECTA/TEHNICA REZIDUALA A TERENULUI

ESTIMAREA RATEI DE CAPITALIZARE

Rata de capitalizare a fost preluati din studiile ficute de firmele specializate (pentru
spatii comerciale - orase secundare) si publicate in revista ,,Valoarea oriunde este ea” nr. 36-37
din decembrie 2022, publicati de ANEVAR, care aratau aga:
- CBRE Roménia: 9% - 10%;
- Colliers International: 8,50% - 10,00%;
- Darian DRS: 9,00% - 10%;
- Cushman & Wakefield Echinox: 7,75% - 8,50%;
- Jones Lang LaSalle: 8,50% - 9,50%;
- Knight Frank: 8,50% - 10,00%;
S-a considerat o rati de capitalizare coforma cu pozitia imobilului si amplasarea statiunii fata de
orasul Constanta: ¢ = 13,32%.
S-a considerat un grad mediu de neocupare de 0%.(la acest tip de chirie se utilizeaza inchirierea
per sezon, adici per an). Din datele de piati existente si prelucrate de ciitre firma noastri, s-a
estimat o chirie negociati de cca 135 Euro/mp/sezon.

METODA CAPITAI__.IZA_RII VENITULUI
e Suprafata utild (mpAu) 45,60
Chiria anuala/mp (EUR/mp/sezon) 135
Total chirie (EUR/an) 6.156
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 6.156
Total VBP (euro/an) 6.156
Venituri brute efective VBE (EUR/an) 6.156
Total VBE (EUR/an) 6.156]
Cheltuicli de exploatare | % |
Cheluieli fixe
— impozit pe cladiri (EUR/an) 70
— asigurare (EUR/an) 12
Cheltuieli variabile
— management 5,00% 308
— intretinere gi reparatii 3,50% 215
Alocare pentru inlocuiri 3,00% 185
Total Cheltuieli exploatare (EUR/an) 790
Venit net efectiv (EUR/an) 5.366
Total VNE (EUR/an) 5.366
Rata de capitalizare % 13,3%)
Curs EURO la data evaluirii Lei/ 1 Euro 4,9248
Valoare imobil (Euro) 40.288
Valoare unitara investitii (Euro/mp) 600,00
Valoare totald investitii Euro 36.000
. . (EURO) 4.288

Valoare proprietate teren : (LEY) 2111 8|

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizalor desemnal: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.3. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA SI VECINATATI
Zona Supra [Pret (€) | Pret Site Data
fata (€/mp)

Eforie Sud 600 [99.900 |167 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren- septembrie

zona centrald eforie-sud-600mp-central-la-150m-de- 2022
mare-IDtrVQ.html

Eforie Sud 1000 | 150.000( 150 https://www.olx.ro/d/oferta/teren- septembrie

zona sud, str intravilan-eforie-sud- 2022

Munteniei IDgdwlf.html?isPreviewActive=0&sliderin
dex=4

Eforie Sud 600 | 78.000 | 130 https://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud- | septembrie

bd. Republicii central-teren-drum-national-600mp-15m- | 2022
IDgt6n.html

Eforie Sud 245 | 19.600 | 80 https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare| august

bd. Repubilii de-vanzare/terenuri/teren- 2022
intravilan/anunt/vanzare-teren-
intravilan/9f19hihh12ih7781e7218hhh05d
6f561.html?utm source=oferte360.ro

Eforie Sud 685 |61.650 | 90 https://homezz.ro/teren-intravilan-685mp-| august

Str. Oltului, in-eforie-sud-judconstanta-oltului- 2022

intre vile [2066378.html|

Eforie Sud 600 102.000| 170 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare| august

str. Dr de-vanzare/terenuri/teren-ptr- 2022

Cantacuzino, casa/anunt/vand-600mp-teren-intravilan-

nr. 67a in-eforie-sud-strada-dr-cantacuzino-nr-
67a/7b0064757d6c6a5f.html

Evaluare teren de 60 m? - L.oc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizalor desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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1.
https://www.storia.ro/ro/ofertal/teren-eforie-sud-600mp-central-la-150m-de-mare-IDtrVQ.html
600 mp, 167 euro/mp

= v ey OnlacReslEsinte S.AL
V=8 h Agenie
[ C R

Voo & BIMEET SReD v ace

Teren Eferie Sud 600mp central la 150m de mare 99500 € m

9 Constants [judtet}, Sforic Sud, Constanka (judet|, Eforie, Constants (judet) 167 €/mt
| €7 Salveazs la Favoriee I
a3 Bstimeta: Mvans. Peroatia BrprumS. Folaseste calculaiond d I
2972 ROM RN 74,176 RON (15%) 3030 eradite
Prezentare generala
Ry Suprafats 600 m* Tip teren teven intravilan
i Inclinetie plat Siguranta cere informatii
Vizionare la distanta cere informatii R Tip vanzator agentie
Descriere anunt

Teren Eforie Sud 600mp central Ia 150m de mare, 15m deschidere, teren proprietate, toate wtilitatile ia poarta,
inclusiv gaze, ideal constructie pensiune, minihotel cat si focuinta rezidentiala. Toate actele in regula, se poate
vinde imediat !

COMISION AGENTIE 246

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizalor desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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2.
hitps://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-eforie-sud-
IDgdwlf.htmi?isPreviewActive=0&sliderindex=4

1000 mp, 150 euro/mp

4 >
Sov 23 hwi 20 v,

Teren Intravilan - EFORIE SUD
]50 000 € Faeul o icpisill

[ rroMovERZR O WeACTUMMEAZA

| Permarafiia || Ewrmien/iweirchnantan | Sopietes vk 1000

DESCRIERE

EFORE SUD - Var teren sitraelan Y000 mo- 20650 m.
Frima Bre fa mars) {aless, deschiders |5 o0 STaE]
Utieati in apropisa - 50100 meti

VANZAIN

» YA

et 202

-r
& 72508

ERd0 Trimite mess)
1
UV

S5 iR AU i BB VIRTIN

VEAIIZARE

® Efarie Sud,

Consama .
©

UL AT

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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3.
https://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud-central-teren-drum-national-600mp-15m-1Dgt6n.html

600 mp, 130 euro/mp

LepImE
P Sesbances lonwt Adriar

Flire B
: Agerrie
Ay 0744 185 877

o Biweres
¥ ey oz an® Bawe
VLAYRESRD

| HER 13 1
Berd & s meniu s

&

Surt irteresat de sremsts propriztate
5 45 dord &4 sbtin maj e

irfas mat inainte 0k 8 féua © viked,
P dbs ]

SdeiniEaznid acBie eate ashe S.C. 01X
X5 L, i

Vres s& primess pieete yrw g

_ -
Eforie Sud Central Teren drum national 600mp/15m 78 000 €

Q@ Constanta {judet), Efanie Sud, Corstanta (juder], Efore, Constanta (judett 130 €imt
1  Salveara e Taverice ]

Rata e5vmara: Avang. Peripada Imp-umunshe. Falosesze caloulacon de

1508 BOM fluna 57.815 RDN (15%) 38 ara creine J

Prezentare generala

®y Suprafata 600 m? . Tipteren teren intravilan

W Inclinatie plat & Siguranta gard

Vizionare la distanta cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Vand Teren Eforie Sud la drumul national zona centrala in suprafata de 600mp, deschidere 15m la bd Republicii.
Terznul e pretesza la activitati comerciale, turism, locuinta.
Usilitatiile la limita proprietatii: curent electric, apa, canalizare, gaze.

Pret: 78000 eurc +2 % comision agentie

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizalor desecmnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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4.
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-

teren-intravilan/9f19hihh12ih7781e7218hhh05d6f561.htmi?utm _source=oferte360.ro
245 mp, 80 euro/mp

FRomimo m ik Tie worurane Teronur de vaneame Tosen rerawilan

Vanzars teren intravilan 80 EUR
Gonsianla Eorie Sud 9 Viezi pe haria

Eforie Sud
@ 2 hr 24 min
{) MOREINFD & DIRECTIONS

Descriere
Teten rlevian stual in Loc. Eforie Sud. Bd, Republicl, ot 547 supratita terenubul de 245 mp, ullist Is baza propriztaill, Deschiders |a bd Repunliel

de 15l 80 eaicd mp
0741124990

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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5.
https://homezz.ro/teren-intravilan-685mp-in-eforie-sud-judconstanta-oltului-2066378.htm!

685 mp, 90 euro/mp

Teren Intravilan 685mp in Eforie Sud 61.650 EUR
Jud.Constanta OHului -

| Aplicatis HomeZ2 ro
Coival S0t v s
& amTaRLrd et
whrmen ® iy B
FROCULT VAN Berd iniirSar € NrE Su Jud Conatants] sareds Vrei o adaugl Brunj rapid?
Deesintre vieia 25 m oe soseale Cla-Hang B Derperdlicuse ci Descaicd deum aplieats
ity Wik Lajumatero

Lo &1 Supraiate bES mylesstioans 12,701 nqrme S0PRSE Mg

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Ulilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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6

F\Tctps://www.publi24. ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-

600mp-teren-intravilan-in-eforie-sud-strada-dr-cantacuzino-nr-67a/7b0064757d6c6a5f.html

600 mp, 170 euro/mp

wand S00mp teren Intravilan Iy etorle sud, strada dr.
cantacuzino priva

Q Conslamia, Efdie Bud 9 ezl pa tanta

Specificatii
Suprafata terenului 600,0 me
Numar fronturi 1
Alte detalii pret 15000 EURO negociabi
Utilitati generale Apa,Canalizare, CATV.C...
L J
Descriere

Front stradal

Latime drum acces
Amenajare strazi
+

Alte caracteristici
+

4102 800 EUR negociann

inl [
Eﬁ.‘g’f\mg?ﬁ El.zl.'.l;i: valobils?

% fowugn fue 7

Confartzazd wra

W Fa ol

= irusieal 1€
& Hapoeicozn

0 ADRIAN
Yo Iz aroiee

Distribule anuntul pe

15
10

Asfattate lluminat strad. ..

Acces alito,La sosea,0...

Persoana fizica vand 600mp leren intravilan situat in Eforie Sud | strada Dr. Cantacuzino nr.67A avand front stradal 15m, toale utilitatile ta poarta (
gaze, canalizare, apa, curent eleciric,cabiu Tv -internet) . Terenul este situat intre vile si este la 200m de malul marii filnd ideal peniru constructie

vila/hotelpensiune.Pret 170euro/mp negociabil Relatii

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces

Utilizatlor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Oferte inchiriere

https://www.birouinfo.ro/birouri-cladiri-de-birouri-de-inchiriat/eforie-sud/-/carmen-sylva-business-

center 4-5€/mp
Carmen Sylva Business Center

Harta
44*01'50.9°N 28°39'00.0°E — 9 Sl{p&f
Strada Negru Vod3 22, Efarie Sud

905360 TR

La Petre Pescarul@
Afigali harta mritd

o @ Hotel Jivl  Hotel 01!0m£;° \

Restaurant BELUGA

\

¥

1
1
1Y

Cazino Food

N,

= e Pizzeria A!batros@ -+
A ECOmplex Balnear ‘wa:n@

Wirii - Eforle Sud >

4 : -
> 'g"—' gle @ vila Blasso
T Primdria BB Detehond #2021 Condiplice wilizwe  Flaporieasd ¢ emare oo hand

o

Vedere stradala

h @

¥ Tweel

905360 Eforie Sud, Str. Negru Voda 24

Cost chirie birouri (m? / lun¥)

4 - 5€/m?eTva
Cere o?e[tﬁ

Birou disponibil:

1.500 m?

i e

Emal

=

!“u

PR defomri o)

| suprafata min

suprafata max

 Numr e telefon

Geodate
Clasa cladirii de birouri:

Status proprietate:
Spatiu total de birouri:

Birou disponibil:

Clasa A

Existentd

2.643 m?

1.500 m?

Informatii financiare

Cost chirie birouri :

Calculator Chirie »

Parcare
Tip parcare

Parcare exterioard

Subsol

Spatii

4

4 - 5€/m?/lund + TVA

Cost parcare

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Descriere i Descrierea localizdrii ~ Servicil  Specificafii  Date birouvesde  Stiriconexe  Alte birouri ale proprietarului

Este o cladire multifunctionela, care are un regim de inaltime: $2+81+P+2E; Suprafata desfasurata totala de 3300mp si o suprafata utila totsla de
2643mp. Constructia se incadreaza la CATEGORIA 'C’ DE IMPORTANTA (conform HGR nr.766/1997), pentru cladiri de birouri, si la CLASA "I DE
IMPORTANTA (conform Normativudul P100/06).

Cladirea va gazdui functiunea de baze (spetii de birouri) precum si functiuni complementare specifice unui centru de afaceri contemporan,
organizate in cele 5 niveluri dupa cum urmeza:

-PARTER: zona receptie, birouri {cu grup sanitar individual si chicineta), grupuri sanitare de nivelinclusiv un grup sanitar pentru persoane cu
dizabilitati, circulatii (holuri, scari, lifturi), etc; -ETAJE 1+2: birouri {cu grup sanitar individual si chicineta), circulatii (holuri, scari, lifturi), etc; -SUBSOL
1: birou tip open-space, sali de conferinta, cantina + zona bucatarie, grupuri sanitare de nivel,garderoba, circulatii (holurl, scari, lifturi), curte privata
pentry activitat in aer liber, etc; -SUBSOL 2: parcare subterana (acces cu platforma hidraulica), spatii tehnice si circulatii (holur, scari, lifturi).
Aceasta cladire poate sa aiba diferite functiuni:

- Cladire de birouri, sediu administrativ regional pentru o multinationala

- Cladirea poate fi transformata in spital, centru de recuperare, etc.

- Sediu pentru o institutie publica.

Cladirea este complet utilata si functionala (birouri echipate, bucatarie echipata, restaurant complet echipat, etc.)

Descriere  Descrierea localiz8rii  Servicii | Specificalii  Detebirouverde  Stiriconsxe  Alte birouri ale proprietarulul

» Bar

» Cantind

» Centru de conferinte

= Parcare pentru vizitatori
s Restaurant

Spatiu de depozitare in garaj
Transport public

Descriere  Descrierea localizirii | Servich  Specificati  Datebirouverde  Stiriconexe  Alte biroun ale proprietarului

Detalii tehnice
« Ventiloconvectoare cu 2 tevi « Sistem antiincendiu « Spatli de depozitare la subso! » Control acces pe zone
« Tablou de distributie « Tablou distributie IP » Mochetd « Podeandlfatd
« Supraveghere video (CCTV) s Detectoare de fum/incediu » izolare fonicd « Fibrd opticd
= Contrel acces ' * HVAC « Tavan fals « Sistem de alarma
« Compartimentare » Sistem modern de = Camerd server o incélzire centrald
telecomunicatii
= Spatii sociale = Finisgje de calitate » Sprinklere » Sistem termoficare
Metri
« Contoare o Contoare individuale
Ferestre
« Ferestre care se deschid
Servicii asigurate In clddirea
« Pazd permanentd = Chicinete complet echipate = Administratie i management o Receptie
proprietate
« Deszdpezire » Pazé » Accesibilitate pentru persoane
cu dizahilitti
Alimentare electric
« Generator de rezervd » Generator de urgentd
Lift
= Lift

alexandru.cristea@onlinerealassets.com

+40 (747) 444 245

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizator desemnal: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https:/megaimobiliare.ro/spatiu-birouri-de-inchiriat-eforie-sud/ 6€/mp

Spatiu birouri de inchiriat - Eforie 600€
Sud

B-dul Republicii 598 - Eforie Sud

Suprafata
100 m?

Informatii Hartd

Contact proprietar: 0723268282

Descrierea proprietatii

Spatiu comercial de Tnchiriat situat intr-o constructie noud, pe B-dul Republicii 598 - Eforie Sud. Spatiulare o
suprafati de 100m? si beneficiazi de urmatoarele dotéri: idmplirie PYC cu geam termopan, suprafete vitrate generoase,
pardoseald placatd cu gresie, 2 grupuri sanitare. Beneficiaza de vad comercial - zond intens circulatd, in fata spatiului

este statie pentru mijloace de transport in comun.

Posibilititi inchiriere: intreaga suprafati la pretut de 600€/lund sau compartimentat in 2 spatii a cate 50m?/spatiu, la
pretul de 350€/lund.

Putem fi contactati la numarul de telefon 0720.08.66.09 de Luni pand S8mbétd, intre orele 9:00 - 18:00

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https://www.titirez.ro/inchirieri-spatii-birouri/eforie-nord/eforie-nord/spatiu-birouri-
proprietar-1fv3j 8,8€/mp

Inchiriere spatiu birouri, Eforie Nord, Eferie Nord €1.500,00/luna
sewe - | G Suorafata utie 170m® | &3 Comuartimentans - | 5 Fuy < | LU Ancocsiucia - | D, 2416758 | A5ANE | §visaum |
5 rhe 2ol Trive s AriUslieat ow 13002073
Direct proprigtar
Proprigtar

Vezi anuniul 3 sursa

Proprietati vazute de altl utilizatori

Adauga Ia favorite ©

Caracteristici
Suprafate O™ i3
Cornng £ e
Loyt pa
Descriere

Evaluare teren de 60 m2 - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizator desemnat; Priméaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https://www.remax.ro/anunt/108104/spatiu-de-birouri-de-600mp-in-zona-centrala-

navodari 6,6€/mp

patiu de birouri de 600mp in zona Centrala Navodari

patii de birouri clasa A vanzare, 600 mp in Constanta, Navodari, Central - vezi locatia pe hartd @

Detalii proprietate

« Camere; 10 camere « Locuri de parcare:

+ Supr. construitd: 505 mp o Eta):1/P+2E

» Unitate Suprafatd: mp « Supr. birou: 300 mp

= Reper: « Etaje clddire; 2

s Bai:§ » Suprafatal utilii: 600 mp
« Clasa birouri: A « Tip imobil: Cladire bircuri
« Dispanibilitate: Imediat « An constructie: 2021

Descriere proprietate

©000

1D: RMX108104

PRET DE VANZARE:

1.000.000 €

1300 € /mp

PRET DE INCHIRIERE:

4.000 €

6.66 € /mp

Eduard Tudorache Sundt Egll interesat de a

Sales Associate
RE/MAX Magnum &, Constanta

T: 0371769943

7® CONTAGTEAZA-MA

Facilitati

Alte istici spatiu ial: Acces pentru persoane cu dizabliat

Arhitecturdi: Grupuri sanitare amenajate §i utilate, Lift cu destinatie
programati

Climatizare birou: Ventitafie mecaric

Facilititi cladire / proximitati: Autobuz, Cantru come
IT&C: Internet, Telefon

Servicii asigurate in clidire: Salubritate

Siguranta si securitate; Sistem de alarmd, Sistern de evacuare

Sistem electric: Control electric individual pe zona de bircy, Generator de
urgenta

VA propun spre inchiriere respectiv spre vanzare un nou spatiu comercial situat intr o zonz i plind dezvoltare n cragului Navodari unde putem regasi multiple puncte

de interes,

Sgatiul are ¢ suprafarh UEIA de 600 mp si este situat la etajul ¢ al unui blac nou censtruit,

Caranteristici:

-Suprafata: 660 mp

Tip spatiu: Tip Open Space

~Ppsibilitate compartimentace

+Suprafete Vitrate Mar!

Tip finisaj: La gri

-Vechime spapu: 2021

«Materiale corstructie: Baten, Caramida

izata, contarizare ingiv
-Disponioilitate: Liber cu predare imediata

uala, curent trifazic

«Destinatie; Magazir, Farmacie, Sediu Banza, Spatiu birouri, clinicl medicaie ptus miuitiple variante de dezvoltare a une! afacert.

Alte criterii: Acces Stradal, Vad pietonal, Vizibilitate crescutd, Acces aprevizierare, locuri de parcare, Trafic aute

Se preteazd pentry activitili comerciale g de birouri.

Facilititi: Beneficiaza de o localizare strategica find situat intr o zona aflata in plina dezvoitare comerciala!

ASPECT IMPORTANT. Proprietarut pcate compartirnenta spatiut dupa bunul plac al viitorutui chirias respectiv cumparator?

Modalitati de platd:
Se acceptd plata cash, credit ipstecar.

in cazul obtinerii unei finants« pentru achizitia acestel proprietay, datoritd cotaboririi ia nivel national eu toate bincile, oferim supert. gratuitate analiza dosar,

gratuitate evaluator.

6._

Bunat Esti intenesat de acea:

Dac# aceasta proprietate unic fi 2 stérnit interesul, si daca doresti o vizionare nu ezita sa ma contactezi i suna chiar acum!

Pentru informatii suplimentare $i cuncasterea in detaliu va ofer consitiere la numarul de tel, 0725 130 704

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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https://constantaonline.net/imobiliare/inchirieri-birouri-spatii-comerciale/inchiriez-spatiu-
comercial-eforie-nord i86317 5,83€/mp

ASIGURAM VANZAREA PROPRIETATR
IN CEL MAI SCURT TIMP, LA CEL MA] BUN PRET | e

A | Gratuite € » Inchirieri Birouri - Spatil Comerciale » Inchiriez Spatiu Comercial Eferie Nord

Inchiriez Spatiu Comercial Eforie Nord Marcheszs ca... -

= 28000.00 Euro € « = Published date: 19 Februarie 2022 Contacteazd Editerul

‘B Wodified date: 19 Februari= 2022 '§ Centru, Eforie, Constanta

Trebuie si fl autentificat sau Tnregistrat cu

m un tont nou paatru a putea contacta
advertiserul

AUTENTIFICARE

TNREGISTRARE CONT NOU GRATUIT

Spatiu de inchiriat in centrul statiunii Eforie Nord. Toate utilitatile disponibile. Aprox 400 mp utili
constructie , 700 mp teren. Inclusiv zona pietruita din fata cladirii, accesul sl terasa se afla in
proprietate. Renovat in 2021, Pretul de inchirlere este pentru un an si se negociaza in functie de ceea
ce doreste chiriasul sa realizeze

Telefon: 0744319489

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Ulilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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https://www.olx.ro/imobiliare/birouri-spatii-comerciale/eforie-nord/ 5€/mp

FIRMA
Petre
Pe OLX din martie 204
Activazila 1421

Q Intrd in contul t&u OLX sau
¥ creeazdun cont nou pentru a 0]
- contacta acest ydnzdter

intra in cont / Cont nou

Stna vanzatorul Trimite mesaj

Mai multe anunfurt ale acestui vanzator

LOCALIZARE

(© Eforle Nord,

Constanta .

AV4mm

Porveer azi la 1407 v
. . DETALI FIRMA
Inchriez spatiu comerceal
Numa firmsi: SC ANCASTAR SRL
500 € Rk do eefon: +40 0727769205

Arath mal multe
{~] PROMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

Fima_ || vensarefincridere: nchiriere | | Suprafata utir 00 m* | DREPTURILE CONSUMATORILOR

Arest anunt a fost publicat de catre o firmi.

DESCRIERE

Inchirlez spatiu comerdial In suprafata de 100 m situat In Eforie Nord Str 23 August avand ca vecinatall Posta
Mare , Hotel Vera , Complex flacara .

Tn cafitate de consumator, toate achizifiile pe cave i faci
Arzd mal muite N/

ID; 250341263 Vizualizari: 13 {2 Raporteszh

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utitizalor desemnat: Priméaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-
IDgTipK.html?reason=extended search extended distance 7,5€/mp

{ tnepoi irckonl / knokfioes © s

) i PRIVAT (D)
5 e Elena
E E

e Pe OLX din decambrie 2021
Activazila 1157

Lk

MaimuRe anurfuri aje scestui vanzator

@ Techirghial,

T 0

DREPTURILE CONSUMATORILOR
E#
L Acest anuny 2 fost pubbeet de cBue 1n vire Mot privat.

La urmare, kecile privind dregruiie consumamyits m
Aratd e efie NV

Poret 3 isnissie 20125 <

inchiriez spatiu comercial

1299 lei repe regocia

[ PROMOVEAZE {70 REACTUALIZEAZA

I Perscana fizica ][ Vanzare/inchiriere: Inchiriers H Supratata utila: 35 m?

DESCRIERE

inchiriez spatiu comercial.

Fost coafor.

Pozifie pe colt.

Incalzire proprie pe gaz.

Lnilitsy) <i tosled

Pentru mail rulte detalil sunati 1a nr.
07’-“'.'50.

Se preteazd pentru:
Salon infrumusetare

Magazin alimentar
Sala jocuri, chiar ¢ © mica cafensa.

i 249600204 Vizuslizdei: 273

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-de-inchiriat-
IDgtOjp.html?reason=extended search extended distance 7,5€/mp

( Inapol  Pagino princinold / imobifivre / Birou - Spoti comnciote / Sirour - Spat comerciole - Consionen / Birour - Spati comenciele - Cumpona

FUBLICITATE

PRIVAT (D)

& Liiana

O © finy huite 2016

Activ azi i3 0250
E% ail-

Mai mube snurtur ale acestui vnz8os 3

> LOCAUZARE
©® Cumpana,
Constanta .
DREPTURILE CONSUMATORILOR
T A
o Acest anun a fost publicat de citze yn vanzitor prvat.

Ca urmare, legile privind dreprwiie consumetorilon i

Arats mal multe N\

Postot ¥6 februnrie 2023 <

Spatiu de inchiriat

300 €

] PROMOVEAZA (T REACTUALIZEAZ

l Persoana fizica H Vanzare/inchiriere: Inchiriere H Suprafata utila: 40 m?

DESCRIERE

inchiriez spatiu compus din doud incéperi §i grup sanitar! Suprafata totala de 40m pawatiiSpatiul se afid la
strada principala din Cumpanal

0: 243534091 Viznakziri: 435

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizalor desemnat: Primé&ria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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7.4. ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT
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Imobi

Numdr carve furc ack: 167698
aran i vyl case ag ancleeraien. 1Besont

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
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Imobil
Kumirearre funciark: 107698
A I o

@ Tanviocen b

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizalor desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.5. FOTO IMOBIL ANALIZAT $I VECINATATI

b .01 - NC wx_yyyy- el 09_2023- ES, Rapublich prin siee: wanzas

44025430, 20844023

Foto nr. 1 Foto nr. 2

Fotonr. 3 Fotonr. 4

Foto nr. 5 Foto nr. 6

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Fotonr. 8

Fotonr. 9 Foto nr. 10

Foto nr. 11 Foto nr. 12
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Foto nr. 13 Foto nr. 14
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7.6. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 9 din 31.01.2023

privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatic publica a tercnului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Republicii prin alee de acces, in suprafata de 60 mp
identificat cu LE. 107698

Consiliul Local Eforie,
Avénd in vedere:
-Proiectul de hotérdre prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului oragului Eforie,
- Raportul de specialitate al DADPP,
- Raportul Serviciului Juridie, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,
-Avizal comisiei de specialitate a Consiliul Local al oragului Eforie,
- legea nr.50/1991 privind autorizarea execuwiarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificerile si completarile ulterioare;
- art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1}, (2), (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- H.C.L. nr. 38/27.02,2020 ancxa 1 complctata prin HCL 256/28,10.2021 anexa ] cu numarul de
inventar 4652;
- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin, 3 din anexa 1 le HCL nr.145/31.07.2019 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- documentatia cu LE. 107698
- terenul se afla in zona de impozitare B - Eforie Sud
In temeiul prevederilor art. 129 alin, (2) lit. &), alin.(6) lit. b), precum si a art. 139 alin. (2)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul
Eforig, localitatea Eforie Sud, strada Republicii prin alee de acees, in suprafata de 60 mp identificat
cu LE. 107698. Pe teren se afla o constructii anexa fara acte.

Art. 2. Prezenta hotiiriire va fi dusi Ia indeplinire de Primarul orasului Eforie prin aparatul
de specialitate .

Art. 3. Prezenta hotfirfire va fi comunicatii autorititilor, institutiilor §i persoanelor interesate
prin grija secretarului general al oragului Eforie.

Hotarirea a fost adoptati cu un numiir de ....17.... voturi “pentru”, ...—.... voturi “impotriva®,
din totalnl de 17 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRABEMNEAZA
FONSHIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE

ORBBCEADANIGL-VICTOR PREOTEA$A GABRIEL

/< #

o A

RN

ROMANFAfudl. Constanta, Eforie Sud, str. Propresului, ar. [, tel, 024174R149, fax 0241748979, www.primaziacforie.ro

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
Ulilizalor desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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’I“I“ mml incheigre Nr. 142110 / 26.00-2022
= 01 2011 .

mE

-4

v

ANCPL  Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobliiard CONSTANTA

LT Ty
ceaa:

& . Biroul de Cadastry gi Publicitate imoblllar Constanta
Dosarul nr. 142110/ 26-09-2022

INCHEIERE Nr. 142110 g',gglp;gi;;?emgﬁtgﬁ
Registrator: MADALINA {ONESCU 455/2001 si elDAS
Asistent ANDREEA STANCU

Asupra cereril introduse de ORASUL EFORIE domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imobilelarfunitatilor individuale {u.1.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Acord intabulare/04-05-2022 emis de Primaria Orasului Eforie;
-Act Administratly nr.Adresa primarie constructie Vaccea/25-08-2022 emis de Primaria Eforie;
-Act Administrativ nr,HCL 99-+anexa/14-04-2022 emis de Consiliul local;
-Act Administrativ nr.HCL 38/27-02-2022 emis de Gonsiliul local; - .

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
771996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

- In ceea ce priveste capatul de cerere cu privire I3 inscrierea constructisi si intabularea dreptului
de proprietate asupra acesteia in favoares Vaccea Sinan, acest urmeaza a fi respins in temeijul
prev. art. 693 Cod Civil coroborat cu art. 28 alin 2 si cy art 28”1 din Legea nr. 7/1996 Rep. intrucat
hu s-a facut dovada existentei unui drept real asupra terenului proprietates Orasulyi Eforie si nici
nu s-au anexat sentintele civile nr, B698/1974 si nr. 226/2012, asa cuim <-a solfcitat prin referatu
de completsre,

DISPUNE

Admiterea cererit cu privire la:

- imobilyl cu nr, cadastral 107698 )

- Se respinge capatul de cerere privind intabularea dreptulul de proprietate asupra constructiel in
favoarea Vaccea Sinan in temeiul art 693 Cod Civil coroborat cu 28 alin 2 sl cu art 28”1 din L
7/1996 R intrucat in urma referatului de completare ny s-a facut e dovada existentei unui drept
real asupra terenului proprietatea Orasului Eforie si nicl nu s-au anexat sentintele civile nr.
8698/1974 si nr. 226/2012, asupra A.1, Al.1 sub B.2 din cartea funclara 107698 UAT Eforie;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE domeniu privat mod dabandire lege in cota de 1/1 asupras
A.l, Al.1 in favoarea ORASUL EFORIE, sub B.1 din cartea funciara 107698 UAT Eforie:

Prezenta se va comunica partilor:
CRASUL EFORIE
ULEANU BOGDAN-PETRE

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune Ia Bireu) de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Censtanta, se Inserie In cartea funciara si se solutioneaza de catve registratorul-sef

Data soiutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
14-11-2022 MADALINA IONESCU ANDREEA STANCU

*} Cu exceplia situatiifor previzute la Art. 62 alin. {1} din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru 5i carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 70072014,

Document care conline 0ate (U Caracler parstrsl, Protejat Ge privedarie Regedementulis (UE) or. 67973018 5 Legh 6073015 Pagina 1din 1™~
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P Oficiut de Cadustru 5l Publicitate Imobiliarg CONSTANTA
: Biroul de Cadastru §) Publicitate Imobiliara Constanta
o EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
g PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 107698 Eforie

A. Partea |, Descrierea imobllulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Eforie Sud, Str Republicii, Nr. F.N., Jud. Constanta, {prin alee acces)

Nr. [Nr. cadastral Nr. 1
crt l"" topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren imprejmuit;
M I| 167698 69 Teren introvilan, imprejmuit eu caican intre pet. 14 si neimprejmuit Intre pet,
4l 1 11-2-3-4,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §l aite drapiurl reate - Referinte

(142110 / 26/09/2022

Act Administrativ nr. HCL 38, din 27/02/2022 emis de Consiliul local; Act Administrativ_ nr. Acord intabulare,]

din 04/05/2022 emis de Primaria Orasului Eforie; Act Administrativ nr. HCL 99+anexa, din 14/04/2022 emis
|de Consiliul locat:

Intabulare, drept de PROPRIETATE domeniu privat, dobandit prin Legs,) Al —
cotaactuafa 1l 0000 = —— -
| 1) ORASUL EFORIE

C. Partea [Il. SARCINI..

inscrier privind dezmembrimintels dreptului de proprietate, drepturl reale
de garantie sl sarcini Referinte
NU SUNT

Documeny care confine date cu caracter g . protejate de prevedeite Leghi Nr. 677/7001. _ Paginaidin3

Pl 2 s Ldrens epaysncplro i rigd 1.1
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Carte Funciard Nr. 107698 Comuna/Oras/Municipii Eforie

S - ~ AnexaNr.1LlaParteal
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)” Observatii / Referinte
107698 &0 :‘eren Tntravilan, \mprejmult £0 calcan Nt pct. 1-8 51 neimprejmuit intre pct, 1-2-3-
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
B DETALII LINIARE iMOBIL
2
137269
Date referitoare la teren
| Sorenorde fiara S“f;ag’ta Tarla Parcels | N, topo Observatii / Referinte
curti . . -
L constructi ] | 20
Date referltoare la constructii
Destinatie ) Situatie
Crt Numr constructie Supraf, {mp) juridica B Qbservatil / Referinte
n S, .construita i3 scl60 mp; 'S, construita
ALL| 107698-c1 COnSHEehIEnexa &0 Fara |desfasurata:60 mp; Anexs, P sup, cons. |3 sol
) acte |60 mp. sup. cons. desf. 60 mp, an construire
1687,
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct|  Punct Lungime segment
fncepul sfargit == {m1)
1 2| 7.319
| 2 3 8.133
- 3] 4 7.374)
Documenit tare congine date cu caracter personal, protejate de prevederils Legli wr. 7772001, Pagina 2 din 3

Fom2y . : 53 « apay.ancpl.ne

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
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Punct Punct Lungime mant
tnceput|  sflrslt i seg:- (m)
4 1 8.089

" umglnﬂi'é'ugﬁtenhslor sunt determinate In pfanul de pro

Certific cd prezentu! extras corespunde cu pezitii

birou.

e Stereo 70 sl sunt rotunjloe fa 1 milimetry.
‘e Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mid decat valoarea 1 milimetru,

Prezentul extras de carte funciard este valabil 1a autentificarea de citre notarut
care se sting drgpturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imoblilard cu codul nr. 211,

Data selutionarii,

08-11-2022

Data eliberdsi,

N

Asistent Registrator,
ANDREEA STANCU

(parafa sl semnatura)

Document care conting dsre cu caracter personal, protajate da prevederie Legii Nr. §72/2002.

LN U

Referent,

{parafy st semnatura)

Pagina 3 din 3

___ Carte Funciar Nr. 107698 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

le in vigoare din cartea funciard originals, pastrata de acest

public a actelor juridice prin
informatiile prezentate sunt

E |

13277103 ppay.ancl.o

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
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' PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE A IMOBILULUI

ANEXA NR. 1,35 la reguitsnnnt

SCARA 1:500
Nr. Cadastral Suprafata mésurati(mp) Adresa imobilului: Localitatea Eforie Sud
107698 60 Str. Republicii (ptin alee acces), FN.
Cartea funciatd numirul: UAT. |  Oras Eforie, Judet Constanta
2
:

Nr cad. 104659

o

zZ
A. Dats referitoare la teren
| Nr. Parceld Categoria de folasinta Suprafatalmp) Mentiuni
1 1 X . B
L SR — Yoren intravien, imprefmut cu calcan inre pet. 14 si
TOTAL 40 | neimprejmult inte pel, 1-2.3-4,
. . . v _B.Datoreferitoare laconstructif o
| Cod Destinatia | Suprafam construita bn sol (mp) v . Mentuni - -
C1 . €A 60 Anoxa, P sup. eons. la sol 60 mp, sup. cons. desf. 80 mp, an consirvire 1967,
TOTAL 60 o
Emseutant: ing. Bogdan-Pede ULEANY Suprafata totala masurata a imebliulyl = 60 mp {nspoctor:
ld fate din acte = B0 mp Confirm; inroduseraa i baza e ste
| Supra P
‘Serls RO-R-F, Nr, 2094 infograts of anbeson numprul cadnsira)
Covifir axocuiaves miiswatonior e faven, Semnsitura sf parafa ;
conaciudinga nfocmin documentagel caoasirale
§ CODERONUaNLS Scosioll c maltalag din twven
SemnRure & stampie ;
DATA:; 69.2022 PATA o rmmstmrsstrarimse
Digitally signed hy
Bog dan- Bogdan-Petre Uleani Adriana- nesy e
Date: 2022.09.24 Carmen Gwedin.
Petre Uleanu 1202202

142110/2022 Buhociy Seem

Evaluare teren de 60 m? - Loc. Eforie Sud, str. Republicii prin alee de acces
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imabil nr. cadastral 1067698 / UAT Eforie

"L
w Oficiul de Cadastru si Publicitate ImobliilarE CONSTANTA
ANCPI Biroul de Cadastru 5| Publicitate Imoblilark Constanta
iR STR MIHAI VITEAZU NR 28 COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA
[ Nr.corare 142110,
Ziva 25;
Luma ®|
' ) 2022
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar
pentru
Imobil numér cadastral 107698 / UAT Eforle
TEREN Intravilan o

Adresa: Lec. Eforie Sud, Str Republicii , Nr. F.N., Jud. Constanta,

(prin alee acces) Comuna/Oras/Municlpiu:. Eforie
[ Nr. cadastrel | Suprafata mésurat} | Observatil / Referinte
60

| 107698 Teren intravilan, Imprejmuit cu caitan intre pct, 1-4 si
T————— o 1 . ‘neimprejmuit intre pet, 1-2-3-4.
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70,
DETALY LINIARE IMOBIL

127289

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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£xtras de Flan Csdastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 107698 / UAT Eforie

‘Incadrare in zoni
_____scara 1:500

= : :
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobll nr. cadastral 107698 / U_A'I_‘Efoie
Date referitoare la teren

G| O [vien| Sepratata Terla Parcels Observath / Referinte
1 | curti constructii | DA 60
| TOTAL: 60 |
Date referitoare 1a constructil
crt | Numar m: Supraf. (mp) i'rﬁ':gg Observatil / Referinge

— Anexa, P Suf, CORs, |a sal 60 mp, sup. cons, desf,
AL1]| 107698C1 | comstuctianexs | 60[Cuacte| s e T i
Lungime Segmente
1) Valorile | r yrolectle In pian.
Punct Punct Lunglimo segment
Tnceput sfargit o (m)
1 -2 7.319
2 3 8,133
| 8 L] - 7314
| 4 1 8.089

- I.mglmﬂe‘seynmmmnt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rohﬂiua 2 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata ¢in segmente cumulate ce sunt mal micl declit valoarea 1 milimetry,

Certific ¢a Informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI CONSTANTA la data: 17-10-2022 o

Situatia prezentatd poate face oblectul unor modificar ulterfoare, in conditiile Legil cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,
CARMEN BUHOCIU
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