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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO MLE.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu
nr. 16702 din 21.06.2023 (pozitia 3) ce stabileste valoarea de piata si a
vanzarii terenului proprietatea orasului Eforie situat in Orasul Eforie, localitatea
Eforie Sud, strada Mihai Viteazu nr. 13, in suprafata de 600 mp identificat cu
LE. 107217

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 354, art. 355 si art. 364 alin (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019 modificata prin H.C.L. nr. 189/30.09.2019, art. 21si art. 3
alin. 3, din anexa 1 la HCL nr.145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

-H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 519;

- cererea de cumparare nr. 26303/05.10.2022, depusa de Ionescu Ana-Maria pentru
terenul in suprafata de 600 mp;

- Contract de concesiune nr. 76/07.05.1996 ( nr. inreg. 3045/16.05.1996 );

- Autorizatiile de construire nr. 32/31.03.1997 si nr. 308/20.10.2003 si Procesul
verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 18976/20.10.2003- titular Chipurici
Aurel;

- Certificat de mostenitor nr. 33/16.05.2006 si Incheiere de rectificare nr.
2095/31.05.2006 — B.N. Stan Maria;

- Incheiere, extrase de carte funciara de informare si extras de plan cadastral de carte
funciara emise de OCPI Constanta pentru imobilul teren si constructie situate in
Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu IE 107217.

- HCL 236/31.10.2022 prin care s-a aprobat oportunitatea vanzarii acestui teren
- adresa 30478/21.11.2022 prin care lonescu Ana Maria isi exprima optiunea de
cumparare a imobilului teren;

- adresa 30624/22.11.2022 prin care Ionescu Ana Maria completeaza dosarul;

- contract de donatie si contract de schimb fara sulta autentificat cu nr.
1194/23.04.2021 la BNPA losif Mariana si Patrascu Ioan Gabriel

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire nr. 16702 din 21.06.2023 (pozitia 3)
ce stabileste valoarea de piata de 154 euro/mp fara T.V.A

-H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru
terenurile din zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul
Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie
urmatorul



PROIECT DE HOTARARE
Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de
GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare
primire nr. 16702 din 21.06.2023 (pozitia 3) ce stabileste valoarea de piata de
116 euro/mp fara T.V.A. pentru imobilul teren proprietatea orasului Eforie
situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Mihai Viteazu nr. 13, in
suprafata de 600 mp identificat cu L.LE. 107217.
Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care
s-a semnat procesul verbal de predare primire nr. 16702 din 21.06.2023 (pozitia
3) ce stabileste valoarea de piata de 154 euro/mp fara T.V.A face parte
integranta din prezenta hotarare conform anexei 1.
Art. 3. Se aproba vanzarea directa a terenului proprietatea orasului Eforie situat
in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Mihai Viteazu nr. 13, in
suprafata de 600 mp identificat cu LE. 107217 catre Ionescu Ana-Maria (CNP
2750908131221).
Art. 4. Conform art. 364 alin. (1) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ se aproba ca valoarea de vanzare sa fie de 154 euro/mp fara
T.V.A.
Art. 5.
Daca imobilul constructic este grevat de sarcini in favoarea unui tert, se va
prezenta acordul acestuia privind cumpararea terenului de catre Ionescu Ana-
Maria (CNP 2750908131221).
In caz contrar , prezenta hotarire isi inceteaza valabilitatea .
Art. 6. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere
acest teren, pretul de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de
cine este proprietar la momentul rascumpararii .
Art. 7. Prezenta hotirare va fi transmisd autorititilor si persoanelor interesate de
citre Secretarul General al Orasului Eforie.

Tulie 2023
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de
evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 16702 din 21.06.2023
(pozitia 3) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii terenului
proprietatea orasului Eforie situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud,
strada Mihai Viteazu nr. 13, in suprafata de 600 mp identificat cu I.E.
107217
Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 354, art. 355 si art. 364 alin (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- HCL nr.145/31.07.2019 modificata prin H.C.L. nr. 189/30.09.2019, art. 21si art. 3
alin. 3, din anexa 1 la HCL nr.145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 519;
- cererea de cumparare nr. 26303/05.10.2022, depusa de Ionescu Ana-Maria pentru
terenul in suprafata de 600 mp;
- Contract de concesiune nr. 76/07.05.1996 ( nr. inreg. 3045/16.05.1996 );
- Autorizatiile de construire nr. 32/31.03.1997 si nr. 308/20.10.2003 si Procesul verbal
de receptie la terminarea lucrarilor nr. 18976/20.10.2003- titular Chipurici Aurel;
- Certificat de mostenitor nr. 33/16.05.2006 si Incheiere de rectificare nr.
2095/31.05.2006 — B.N. Stan Maria;
- Incheiere, extrase de carte funciara de informare si extras de plan cadastral de carte
funciara emise de OCPI Constanta pentru imobilul teren si constructie situate in Eforie
Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu IE 107217.
- HCL 236/31.10.2022 prin care s-a aprobat oportunitatea vanzarii acestui teren
- adresa 30478/21.11.2022 prin care Ionescu Ana Maria isi exprima optiunea de
cumparare a imobilului teren;
- adresa 30624/22.11.2022 prin care Ionescu Ana Maria completeaza dosarul,
- contract de donatie si contract de schimb fara sulta autentificat cu nr. 1194/23.04.2021
la BNPA Tosif Mariana si Patrascu loan Gabriel
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire nr. 16702 din 21.06.2023 (pozitia 3) ce stabileste
valoarea de piata de 154 euro/mp fara T.V.A
-H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp
Fatd de considerentele ardtate mai sus, vd propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



M ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

16702 din 21.06.2023 (pozitia 3) ce stabileste valoarea de piata si a
vanzarii terenului proprietatea orasului Eforie situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, strada Mihai Viteazu nr. 13, in suprafata de 600 mp
identificat cu I.LE. 107217
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ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare
intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de
predare primire inregistrat cu nr. 16702 din 21.06.2023 (pozitia 3) ce stabileste
valoarea de piata si a vanzarii terenului proprietatea orasului Eforie situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Mihai Viteazu nr. 13, in suprafata de 600 mp
identificat cu I.LE. 107217

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 354, art. 355 si art. 364 alin (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019 modificata prin H.C.L. nr. 189/30.09.2019, art. 21si art. 3 alin.
3, din anexa 1 la HCL nr.145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 519;

- cererea de cumparare nr. 26303/05.10.2022, depusa de lonescu Ana-Maria pentru
terenul in suprafata de 600 mp;

- Contract de concesiune nr. 76/07.05.1996 ( nr. inreg. 3045/16.05.1996 );

- Autorizatiile de construire nr. 32/31.03.1997 si nr. 308/20.10.2003 si Procesul verbal de
receptie la terminarea lucrarilor nr. 18976/20.10.2003- titular Chipurici Aurel;

- Certificat de mostenitor nr. 33/16.05.2006 si Incheiere de rectificare nr.
2095/31.05.2006 — B.N. Stan Maria;

- Incheiere, extrase de carte funciara de informare si extras de plan cadastral de carte
funciara emise de OCPI Constanta pentru imobilul teren si constructie situate in Eforie
Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu IE 107217.

- HCL 236/31.10.2022 prin care s-a aprobat oportunitatea vanzarii acestui teren

- adresa 30478/21.11.2022 prin care Ionescu Ana Maria isi exprima optiunea de
cumparare a imobilului teren;

- adresa 30624/22.11.2022 prin care Ionescu Ana Maria completeaza dosarul;

- contract de donatie si contract de schimb fara sulta autentificat cu nr. 1194/23.04.2021
la BNPA Iosif Mariana si Patrascu loan Gabriel

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire nr. 16702 din 21.06.2023 (pozitia 3) ce stabileste
valoarea de piata de 154 euro/mp fara T.V.A

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

Din punct de vedere tehnic raportul D.A.D.P.P. este favorabil.

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA
A JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .
Director Executiv /)
Manea Daniel /
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 16702 din
21.06.2023 (pozitia 3) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii terenului proprietatea orasului
Eforie situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Mihai Viteazu nr. 13. in suprafata de

600 mp identificat cu LE. 107217

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ
consideram ca proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art
129 alin.2 lit. b din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ Consiliul local are atributii privind “privind
strategiile de dezvoliare economicd, sociald si de mediu a unildfii administrativ-teritoriale”,
apreciem ca se impune supunerii aprobarii Consiliului Local al Orasului Eforie.

Totodata, se pot plica prevederile art. 364 alin. 1 , Cod Administrativ, potrivit cu care, constructorii
de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor, doar in cazul in care acestia isi dovedesc cu inscrisuri calitatea de “constructori de buna
credinta”.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereazi totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza [ din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotarat ca: “Aprecierea necesitdfii si
oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC, £ ON| /NCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTANT X SOCL\LA

BUCURES L+ j‘{,ibAlexandru

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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NotaPi Publici 102if si Patrascu:
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CONTRACT DE DONATIE D U PL , CAT

CONTRACT DE SCHIMB FARA SULTA

I. Cu privire Ia DONATIE

Padi:

CHIPURICI TOANA, cetitean romén, viduvi cu 2 (doi) copii, cu domiciliul
Municipiul Constana, Ale. Portului Nou nr.6A, bLUMS, sc.A, et.2, ap.1ll, jud.
Constanfa, posesoare a C.I seria KT nr.787389/16.06.2009, eliberatd de SPCLEP
Constanta, CNP 2500528131259, in calitate de donatoare, pe de o parte, denumits in
continuare DONATOARE

gi

CHIPURICI CRISTIAN-IONUT, cetiifean romdn, cisatorit, cu domicilivl
Municipiul Constants, Ale. Portului Nou nr.6A, bLUMS, sc.A, et2, ap.1l, jud
Constanfa, posesor al C.I. seria KZ nr.112380/04.06.2013, eliberatd de SPCLEP
Constanta, CNP 1800527134195, si

IONESCU ANA-MARIA, cetifean romdn, casitoritd, cu domiciliul in
Localitatea Eforie Sud (Orasul Eforie) str. Mihai Viteazu nr.11 jud. Constania,
posesoare a C.L seria KZ nr.305943/09.09.2015, eliberatd de SPCLEP Eforie, CNP
2750008131221, in calitatc de donatari, pe de altd parte, ambii denumifi in
continuare DONATARI,

Preambul

Avdnd in vedere urmatoarele:

- DONATARIL au mogtenit flecare cdte o cotd indivizd de 1/4 din bunurile
imobile mai jos descrise, prin mogtenire legald de pe urma defunctului tatd
CHIPURICI AUREL, in baza Certificatului de mogtenitor nr.33/16.05.2006
eliberat in dosar succesoral nr. 35/2006 la Biroul Notarial Stan Maria, din
Constanta,

- sprijinul acordat DONATOAREI de cdtre DONATARI pe perioada bdtrdneil,
si dorinta acesteia ca donatarii sd defind in proprietate bunurile imobile mai
jos descrise,

in temeiul art. 1011 Cod Civil
A INTERVENIT PREZENTUL CONTRACT DE DONATIE,
N URMATOARELE CONDITIL




losif si Patrascu
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Birou Notari Publ

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Subsemnata CHIPURICI IOANA, viduvy, donez in indiviziune §i cote a céte
1/2 fiecare copiilor mei CHIPURICI CRISTIAN-IONUT, c#satorit 5i IONESCU
ANA-MARIA, cisitoritd, cofa mea indivizd de 2/4 din dreptul de proprietate asupra:

1. APARTAMENTULUI nr. 11, situat in Municipiul Constanta, Aleea Portului
nr.64, bLUMS, sc.A, et2, jud. Constanfa, compus din 3 (trei} camere i
dependinte, cu suprafatli utili de 68,11 mp din acte §i 67,13 mp din méasuritori
si 2 (doud) balcoane in suprafati totals de 8,51 mp (balcon in suprafagé de 3,84
mp si balcon in suprafatd de 4,67 mp), rezultdnd o suprafajd totald méasurats a
apartamentului de 75,64 mp, impreuni cu, cota indivizi de 2/4 din dreptul de
coproprietate forjati si perpetusf asupra pirtilor 5i dependinfelor comune ale
intregului imobil care prin natura §i destinatia lor, sunt in coproprietate
comuni a tuturor proprietarilor blocului, precum §i cota indivizd de 2/4 din
dreptul de folosintd asupra terenului aferent locuintei in suprafatd indivizi de
21 mp.

Apartamentul este inregistrat cu numdr cadastral 200300-CI1-U10 si
intabulat in Cartea Funciard nr. 200300-C1-U18 a localititii Constonta,
potrivit incheierii nr.106864/23.08.2018 emisd de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Constanta.

2. CONSTRUCTIEI P+1E+M situatd in Localitatea Eforie Sud (Orasul
Eforie), str. Mihai Viteazu nr.13, jud. Constanta, in suprafafii construita la sol
de 158 mp si suprafaf# construita desfisurath de 437 mp, inregistratd cu numdr
cadastral 107217-C1 §i intabulatdi in Cartea funciard nr.107217-Cl a
localitdfii Eforie, potrivit incheierii nr.152060/2020 emisd de Oficiul de
Cadastru §i Publicitate Imobiliard Constanta.

Constructia descrisd mai sus este edificati pe terenul aflat in
concesiune in suprafafi de 600 mp, conform acte §i conform mdsurdtori,
teren proprietatea orasului Eforie, ce are urmitoarele vecinitifi: la N — Lascu
Constantin, IE-101473 S1 Economu Stela, la S — Ionescu Iulius, la E — V.ot
nr.945 gi la V - str. Mihai Viteazu ~ IE 105237, inregistrat cu numdr cadastral
107217 i este intabulat in Cartea Funciard 107217 a localititii Eforie,
conform incheierii nr. 152060/2020 emisi de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard Constanta.

Impreund cu, cota indivizd de 2/4 din dreptul de proprietate asupra
constructiei descrisd mai sus, transmit DONATARILOR §i cota indivizd de 2/4
din dreptul de concesiune asupra terenului aferent acesteia, in suprafatd de
600 mp, conform acte §i conform mdsurdtori.

II. MODALITATE DE DOBANDIRE

Subsemnata CHIPURICT IOANA, viduva, declar cii am dobéindit cotele mai
sus descrise, ca bun comun in timpul cisétoriei cu defunctul meu sof Chipurici Aurel,
astfel: apartamentul descris la pct.l a fost dobdndit prin cumplirare In baza
contractului de vinzare-cumpérare nr.9975/08.10.1991 incheiat cu RA Confort Urban

2
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Constanta, transcris sub nr.8641/1992 la fostul Notariat de Stat Judetean Constanta,
Apartamentul a fost achitat integral, radierea inscripfiei ipotecare fiind ficutd cu
Incheierea nr.2547/23.04.1998 emis3 de Judecsitoria Constanta; imobilul descris Ia
pct2 a fost dobéndit astfel; terenul prin concesiune in baza Contractului de
concesiune nr.96/07.05.1996 incheiat cy Orasul Eforié, transcris sub nr.
3605/27.02.1997 la Judecdtoria Constana, iar constructia in baza Autorizatiilor de
construire nr.32/31.03.1997 si nr.308/09.11.2001 e¢mise de Primédria Oragului Eforie,
recepionati prin procesul verbal de recepfie la terminarea lfucrdrilor nr.
18976/20.10.2003.

Restul cotei indivize de 2/4 din dreptul de proprietate asupra bunurilor maj sus
descrise aparfine donatarilor CHIPURICI CRISTIAN-IONUT, casétorit si IONESCU
ANA-MARIA, cisdtorits, in baza Certificatului de mostenitor nr.33/16.05.2006
eliberat in dosar succesoral nr. 35/2006 la Biroul Notarial Stan Maria, din Constanta.

HI. DECLARATIILE DONATOAREI

Subsemnata CHIPURICI IOANA, vaduva, declar urmétoarele:
a) nu am véndut, donat sau instriiinat in vreo altd form3, anterior, cota indiviza
de 2/4 de mai sus, aflindu-se in mod legal si continuu in proprietatea $i posesia mea

b) asupra acestor bunuri nu existd nici un litigiu cu privire Ia dreptul de
proprietate, sau de altd naturf, nu este sechestrat §i nici urmirit, nu exists cereri,
notificiiri, somatii sau alte asemenea proceduri inifiate in baza Legii nr.10/2001;

¢) cota indivizd de 2/4 nu face obiectul nici unor contracte de inchiriere, de
comodat sau alte contracte similare §i nici o tertd parte nu are nici un drept de
preempfiune asupra acestuia sau a vreunei pérti din acesta.

d) nu mi aflu in situatia de insolvabilitate §i pot dispune liber de bunurile mele
conform art.12 Cod Civil.

€) prezenta donatie se face cu scutire de rapert conform art. 1156, lit a Cod
Civil,

Subsemnatul CHIPURICI IOANA, viduvé, declar cd situatia cotei indivize
de 2/4 prezentatd azi data autentificiirii, este cea rezultatd din extrasele de Carte
Funciard nr. 56465/13.04.2021 §i nr.56477/13.04.2021 emise de O.C.P.I Constanfa
- Birowl de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta, Donatoarea neefectudnd
nici un alt act de dispozifie sau grevare cu privire la cota indivizdi obiect a acestui
INSCris.

De asemenea donatoarea declari §i garanteazi faptul ci nu este implicata gi nu
are cunogtingi de nici un conflict cu vreun tert referitor la drepturile lui in tot sau in
parte asupra bunurilor,

Potrivit prevederilor art. 1018 si art. 1019 din Codul Civil, donatoarea nu
raspunde pentru evictiune §i nici pentru viciile ascunse ale bunului donat.

Donatoarea CHIPURICI TOANA, viduva, declar si garantez ci toate taxele i
impozitele cu privire la aceste bunuri, precum si cheltuielile ce imi revin pentru
Intretinerea acestora sunt achitate la zi, nici o plats, taxd sau impozit nu se afli in
disputd, asa cum rezultd din certificatul de atestore fiscald nr.S14704/31.05.2021

emis SPIT Constanta §i din certificatul de atestare fiscald nr.7702/29,03.2021 emis
Priméiria Oragului Eforie.
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IV.TRANSMISIUNEA PROPRIETATII, A POSESIEI $1 A FOLOSINTEI

Transmisiunea proprietdtii, a posesiei §i a folosintei are loc azi, data
autentificiirii prezentului contract de donatie.

VI. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE DONATARILOR

Subsemnatii CHIPURICI CRISTIAN-IONUT, cisiitorit 5i JIONESCU
ANA-MARIA, ciis#torits, primim fn indiviziune §i cote a céte 1/2 fiecare, donafia
ficuti de citre mama noastri CHIPURICI IOANA, viduvd, reprezentind cofa sa
indivizd de 2/4 din dreptul de proprictate asupra:

1. APARTAMENTULUI nr. 11, situat in Municipiul Constanga, Aleea Portului
nr.64, bLUMS, scA, et2, jud. Constanga, compus din 3 (trei) camere §i
dependinte, cu suprafai? utild de 68,11 mp din acte §i 67,13 mp din m&suriitori
gi 2 (dous) balcoane in suprafafd totald de 8,51 mp (balcon in suprafagii de 3,84
mp i balcon in suprafati de 4,67 mp), rezultind o suprafati totald masurati a
apartamentului de 75,64 mp, impreuni cu, cota indivizi de 2/4 din dreptul de
coproprietate forfati si perpetusi asupra pirfilor si dependintelor comune ale
intregului imobil care prin natura gi destinatia lor, sunt in coproprietate
comunil a tuturor proprietarilor blocului, precum gi cota indivizi de 2/4 din
dreptul de folosintii asupra terenului aferent locuinfei in suprafati indiviza de
21 mp.

Apartamentul este inregistrat cu numdr cadastral 200300-C1-U10 i
intabulat in Cartea Funciard nr. 200300-C1-U16 a localitdfii Constanta,
potrivit incheierii nr.106864/23.08.2018 emisd de Oficiul de Cadastru i
Publicitate Imobiliard Constanta.

2. CONSTRUCTIEI P+IE+M situatd in Localitatea Eforie Sud (Oragul
Eforie), str. Mihai Viteazu nr.13, jud. Constanfa, in suprafafd construitd la
sol de 158 mp si suprafafd construitd desfasuratd de 437 mp, inregistratd cu
numidr cadastral 107217-C1 si intabulatii in Cartea funciard nr.107217-C1 a
localitdtii Eforie, potrivit incheierii nr.152060/2020 emisd de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliars Constanga

Constructia descrisd mai sus este edificatd pe terenul aflat in
concesiune in suprafati de 600 mp, conform acte si conform misurdtori,
teren proprietatea oragului Eforie, ce are urmitoarele vecinfititi: la N — Lascu
Constantin, JE-101473 SI Economu Stela, la S — Ionescu lulius, la E - Lot
nr.945 i la V — str. Mihai Viteazu — [E 105237, inregistrat cu numdir cadastral
107217 si este intabulat in Carfea Funciard 107217 a localitdtii Eforie,
conform incheierii nr. 152060/2020 emis3 de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard Constanta.

Impreund cu, cota indivizd de 2/4 din dreptul de proprietate asupra
constructiei descrisd mai sus, ni s-a transmis de cdtre donatoare §i cota indiviza de
2/4 din dreptul de concesiune asupra terenului aferent acesteia, in suprafatd de 600
mp, conform acte §i conform mdsurdtor.
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Subsemnatii CHIPURICI CRISTIAN-IONUT, cis#torit si IONESCU
ANA-MARIA, césiitorits, declarim ci ne-au fost puse la dispozitie spre verificare
titlul de proprietate pentru cota indivizi de 2/4 obiect al acestui inscris, precum si
toate celelalte documente din care rezults faptul ci aceast} cotd nu este scoasd din
circuitul civil, nu este grevati de sechestre sau procese.

Subsemnatii CHIPURICI CRISTIAN-IONUT, cisatorit 3i IONESCU
ANA-MARIA, cisitorit, ne obligdm ca in termen de 30 de zile de la data
autentificiirii prezentului contract sa intreprindem demersurile legale de inscriere a
proprietitii pe rol fiscal,

VIII. DISPOZITII COMUNE

Subsemnatii CHIPURICI CRISTIAN-IONUT, casdtorit 5i IONESCU ANA-
MARIA, casdtoritd, in calitate de donatari ai cotei indivize de 2/4 din bunurile mai
sus descrise, declardm cd am fost informayi de cdtre notarul public de dispozitiile art.
18, alin 1, 2 §i 3 din Legea nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor,
cu modificdrile 5i completéirile ulterioare, cunoastem obligafia proprietarei de a pune
la dispozitia dobénditorilor, certificatul de performantd energetic al clidirii §i am
luat cunogtingi de confinutul:

- certificatului de performanyis energelicd nr.287/20.08.2018 emis de auditor
energetic Apostu E. Neculai, pentru apartamentul descris la pct.1;

~  certificatului de performanyi energeticd nr.43/10.11.2020 emis de auditor
energetic Olteanu Luminita, pentru imobilsl descris la pet.2;

Noi pdrtile contractante declardm expres cd prezentul contract reprezintd
voinja noastrd liberd §i clar exprimatd, prezentul contract urménd q se completa cu
dispozitiile legale in vigoare.

IX. DISPOZITII FINALE

Subsemnata donatoare, declar ¢4 sunt de acord cu inscrierea in Cartea Funciars
a dreptului de proprietate asupra cotei indivize de 2/4 din dreptul de proprietate asupra
bunurilor imobile mai sus descrise, pe numele donatarilor din prezentul act.

In temeint dispozifiilor art. 1012 din Codul Civil si a Legii nr. 7/1996
republicatd, se vor indeplini Jormalititile legale privind inscrierea in Registrul
National si in Cartea Funciarg deschisd la Biroul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard Constanta - Oficiul de Cadastrs si Publicitate Imobitiard Constanga, pe
numele dobanditorilor CHIPURICI CRISTIAN-IONT/ T. casdtorit §i IONESCU
ANA-MARIA, cdsditorit, Notarul Public instrumentator urménd sg indeplineascd
toate formalitdfile de publicitate imobiliaré.

Onorariul notarial ocazionat de redactarea, procesarea si autentificarea
prezentului inscris precum §i taxa de inscriere in cartea funciard a prezentului act sunt
suportate de DONATARI si au fost calculate avand in vedere valoarea dc 193.853
lei, valoare rezultatii din expertiza comandati de Camera Notarilor Publici Constanta,
descrisi astfel:

- sumade 122.357 lei reprezinty valoarea cotei indivize de 2/4 din apartamentul
descris la pet.1;

- suma de 71.496 lei reprezinti valoarea cotei mdivize de 2/4 din imobilul
descris la pet.2.
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II. Cu privire la SCHIMB

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. CHIPURICI CRISTIAN-IONUT, cetiifean romén, cisétorit, cu domiciliul
Municipiul Constanta, Ale. Portului Nou nr.6A, bLUMS, sc.A, et2, ap.ll, jud.
Constanta, posesor &l C.L seria KZ nr.112380/04.06.2013, eliberati de SPCLEP
Constanta, CNP 1800527134195, in calitate de coschimbas prim, denumit in
centinuare COSCHIMBAS PRIM

si .

1.2. IONESCU ANA-MARIA, cetifean romin, cisitoriti, cu domiciliul in
Localitatea Eforie Sud (Oragul Eforie) str. Mihai Viteazu nr.11 jud. Constania,
posesoare a C.I seria KZ nr.305943/09.09.2015, eliberatd de SPCLEP Eforie, CNP
2750908131221, in calitate de coschimbag secund, demumitd in continuare
COSCHIMBAS SECUND,

in temeiul art.1763 gi 1764 Cod Civil,
au consimtit la incheierea prezentului contract de schimb fird sultd
cu respectarea urmiitoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULU]

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie schimbul urmétoarelor cote
indivize:

_ A) COSCHIMBASUL PRIM - CHIPURICI CRISTIAN-IONUTY, casitorit,
transmite in deplina proprietate COSCHIMBASULUI SECUND - IONESCU ANA-
MARIA, cisitorits, cota sa indiviza de 4/8 din dreptul de proprietate asupra:

» CONSTRUCTIEI P+1E+M situatd in Localitatea Eforie Sud (Orasul
Eforie), str. Mihai Viteazu nr.13, jud. Constanfa, in suprafajd construitd
la sol de 158 mp §i suprafald construitd desfisuraté de 437 mp,
inregistraidd cu numiir cadastral 107217-C1 gi intabulatd in Cartea
funciard nr.107217-C1 a localitdfii Eforie, potrivit incheierii
nr.152060/2020 emisa de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard
Constanta

Constructia descrisé mai sus este edificatd pe terenul aflat in
concesiune in suprafapi de 600 mp, conform acte i conform misuritori,
teren proprietatea orasului Eforie, ce are urmitoarcle vecinitdfi: la N -
Lascu Constantin, IE-101473 SI Economu Stela, la S — Ionescu Iulius, la E
—Lot nr.945 si la V — str. Mihai Viteazu — [E 105237, inregistrat cu numdr
cadastral 107217 §i este intabulat in Cartea Funciard 107217 a localitifii
Eforie, conform incheierii nr. 152060/2020 emisi de Oficiul de Cadastru gi
Publicitate Imobiliari Constanta.
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Fmpreand cu, cota indivizi de 4/8 din dreptul de proprietate
asupra construciei descrisd mai sus, transmit coschimbasului secund gi
cota indivizé de 2/4 din dreptul de concesiune asupra terenului aferens
acesteia, in suprafatl de 600 mp, conform acte gi conform misurdtor,

Intregirea dreptidui de proprietate:

Imobilul mai sus descris se va define in exclusivitate de cdtre coschimbagul
secund IONESCU ANA-MARIA, cisitoris, ca dun propriu, avind in vedere ci
aceasta detine §i cealaltd cota indivizi de 4/8 din dreptul de proprietate asupra
acestuia in baza Certificatulni de mogtenitor nr. 33/16.05.2006 eliberat in dosar
succesoral nr. 35/2006 la Biroul Notarial Stan Maria, din Constanta gi a donatiei din
cuprinsul prezentului act.

Declarafiile coschimbaseului prim:

Subsemnatul CHIPURICI CRISTIAN-IONUT, casitorit, am dobéndit
aceastd cotd ca bun propriu, astfel: cota indivizj de 2/8 prin mostenire de la defunctyl
meu tatd Chipurici Aurel, in baza Certificatului de mostenitor nr. 33/ 16.05.2006
eliberat in dosar succesoral nr, 35/2006 la Biroul Notarial Stan Maria, din Constanta,

nr.96/07.05.1996 incheiat cu Oragul Eforie, transcris sub nr. 3605/27.02.1997 la
Judec#toria Constanta, iar constructia in baza Autorizafiilor de construire
nr.32/31.03.1997 i nr.308/09.11.2001 emise de Primdria Orasului Eforie,
receplionatd prin procesul verbal de recepfic la terminarea lucririlor nr.
18976/20.10.2003.

Imobilul descris mai sus ny este scos din circuitul civil, prin trecere in
proprietatea publich, nu este grevat de sarcini, nu face obiectul vreunui litigiu
Judeclitoresc, astfel cum rezulta din extrasul de carte funciari nr. 56477/13, 04.2021
emis de O.C.P.I —B.C.P.1. Constanta,

De asemenea COSCHIMBASUL PRIM declars si garanteazii faptul c3 nu
este implicat si nu are cunostint de nici un conflict cu vreun tert referitor la
drepturile sale in tot sau in parte asupra imobilului,

Subsemnatal CHIPURICI CRISTIAN-IONUT, césitorit, in calitate de
COSCHIMBAS PRIM, declar §i garantez pe COSCHIMBASUL SECUND, ci
impozitele si taxele apartamentului descris mai sus sunt achitate la zi, aga cum rezultd
din certificatul de atestare Siscald nr. 7702/29,03.2021 emis Primiria Oragului
Eforie.

Valoarea imobilului descris mai Sus este de 71.496 lei, valoare rezultats din
expertizele comandate de Camera Notarilor Publici Constanfa, evaluare cu care eu
schimbagsul prim sunt de acord
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B) in schimbul imobilului mentionat la lit. A), COSCHIMBASUL SECUND
~ IONESCU ANA-MARIA, ciasitoritd, transmit in deplind proprietate
COSCHIMBASULUI PRIM — CHIPURICI CRISTIAN-IONUT, casatorit, cota
mea indivizi de 4/8 din dreptul de proprietate asupra:

» APARTAMENTULUI nr. 11, situat in Municipiul Constanfa, Aleea
Portului nr.6A, bLUMG, sc.A, et.2, jud. Constanta, compus din 3 (trei)
camere §i dependinge, cu suprafati utild de 68,11 mp din acte i 67,13 mp din
misuritori §i 2 (dou#) balcoane in suprafatd totald de 8,51 mp (balcon in
suprafatd de 3,84 mp si baicon in suprafati de 4,67 mp), rezulténd o suprafad
totald maAsurati a apartamentului de 75,64 mp, impreund cu, cota indivizi de
4/8 din dreptul de coproprietate forfath §i perpetuli asupra pétfilor si
dependintelor comune ale intregului imobil care prin natura §i destinatia lor,
sunt fn coproprietate comuni a tuturor proprietarilor blocului, precum si cota
indiviza de 4/8 din dreptul de folosintii asupra terenului aferent locuingei in
suprafath indiviza de 21 mp.

Apartamentul este inregisirat cu numdr cadastral 200300-C1-U10 si
intabulat in Cartea Funciard nr. 200360-C1-U10 a localititii Constanfa,
potrivit incheierii nr.106864/23.08.2018 emisd de Oficiul de Cadastru §i
Publicitate Imobiliard Constanta.

Intregirea dreptului de proprietate:

Apartamentul mai sus descris se va define in exclusivitate de cdtre
coschimbagul prim CHIPURICI CRISTIAN-IONUT, cdsétorit, ca bun propriu,
avénd in vedere cdi acesta define 5i cealaltd cota indivizd de 4/8 din dreptul de
proprietate asupra apartamentului in baza Certificatului de mojienitor nr.
33/16.05.2006 eliberat in dosar succesoral nr. 35/2006 la Birowl Notarial Stan
Maria, din Constanta si a donatiei din cuprinsul prezentului act.

Declaratiile coschimbagului secund:

Subsemnata JONESCU ANA-MARIA, cas#toritd, declar ci am dobindit
aceastd coti ca bun propriu, astfel: cota indivizi de 2/8 prin mogtenire de la defunctul
meu tati Chipurici Auref, in baza Certificatului de mogtenitor nr. 33/16.05.2006
eliberat in dosar succesoral nr. 35/2006 la Biroul Notarial Stan Maria, din Constanga,
iar cota indivizi de 2/8 prin donatie de la mama mea Chipurici loana in baza donatiei
din cuprinsul prezentului act. La rndul lor, Chipurici Aurel §i Chipurici Ioana au
dobindit apartamentul ca bun comun in timpul cisitoriei prin cumpdrare in baza
contractului de vénzare-cumpirare nr.9975/08.10.1991 inchejat cu RA Confort
Urban Constanta, transcris sub nr.8641/1992 la fostul Notariat de Stat Judejean
Constanja. Apartamentul a fost achitat integral, radierea inscripfiei ipotecare fiind
facuts cu Incheierea nr.2547/23.04.1998 emisé de Judecitoria Constanta.

Imobilul descris mai sus nu este scos din circuitul civil, prin trecere in
proprietatea publici, nu este grevat de sarcini, nu face obiectul vreunui litigiu
judecatoresc, astfel cum rezulti din extrasul de carte funciard nr. 56465/13.04.2021
emis de O.C.P.I, - B.C.P.I. Constanfa.
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; De asemenea COSCHIMBASUL SECUND declari §i garanteazi faptul ca
i este implicat si nu are cunogtin de nici un conflict cu vreun tert referitor la
drepturile sale in tot sau in parte asupra imobilului.

Subsemnata JONESCU ANA-MARIA, casitoriti, in calitate de
COSCHIMBAS SECUND, declar §i garantez pe COSCHIMBASUL PRIM; ci
impozitele §i taxele apartamentului descris mai sus sunt achitate la zi, asa cum rezults
din certificatul de atestare Siscald nr. S14704/31.05.2021 emis de S.P.IT. Constanta.

Imobilul sus-menfionat se evalueazd la valoarea de 122.357 lei, valoare

rezultatd din expertizele comandate de Camera Notarilor Publici Constanta,
evaluare cu care ey coschimbagul secund sunt de acord

III. TERMENUL CONTRACTULUI

3.1. Transmiterea proprietitii asupra cotelor indivize care fac obiectul prezentului
contract are loc de fapt gi de drept de azi data semniirii §i autentificirii prezentulyi
contract, potrivit att. 1674 Cod Civil.

3.2. Bunurile mai sus descrise se predau in posesia COSCHIMBASILOR, azi data
autentificsrii prezentului contract, potrivit art. 1687 si 1690 Cod Civil.

IV. DECLARATIILE i OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. Coschimbagii se obligi si-si predes reciproc bunurile care fac obiectul
prezentului contract astfel:

COSCHIMBASUL PRIM CHIPURICI CRISTIAN-IONUT, casatorit predi
€ota sa indivizi de 4/8 din drepml de proprietate asupra CONSTRUCTIEI PHIE+M
situatd in Localitatea Eforie Sud (Orasul Eforie), str. Mihkai Viteazu nr.i3, jud.
Constanfa, in suprafatd construit la sol de 158 mp si suprafafd construitd
desfdsuraid de 437 mp, Inregistraté cu numdr cadosiral 10721 7-C1 i intabulati in
Cartea funciard nr.107217-C1 g localitdfii  Eforie, potrivit incheierii
nr.152060/2020 emis# de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Constanta

Constructia descrisé mai sus este edificatii pe terenul aflat in concesiune in
suprafati de 600 mp, conform acte si conform mdsurdtori, teren Proprietatea
orasului Eforie, ce are wmitoarele veciniitifi: la N - Lascu Constantin, IE-101473 SI
Economu Stela, la S - lonescu lulius, la E ~ Lot nr.945 §i la V - str. Mihai Viteazy —
IE 105237, inregistrat cu mumir cadastral 107217 i este intabulat in Cartea
Funciaré 107217 a localitifii Eforie, conform incheierii nr, 152060/2020 emis3 de
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imabiliara Constana.

Impreuns cx, cota indivizd de 4/8 din dreptul de proprietate asupra
constructiei descrisd mai sus, transmite coschimbagului secund si cota indivizd de
24 din dreptul de concesiune asupra terenului aferemt acesteia, fn suprafati de
600 mp, conform acte si conform mésurétori.

Predarea imobilului de cdtre COSCHIMBASUL PRIM are loc pe baza
urmdtoarelor documente: Certificatul de mogtenitar nr. 33/16. 05.2006 eliberat in
dosar succesoral nr. 35/2006 la Biroul Notarial Stan Maria, din Constanta;
Contractul de concesiune nr.96/07. 03.1996 incheiat cu Oragul Eforie, transcris sub

nr.. 3605/27.02.1997 la Judecdtoria Constanfa, Autorizafiile de construire

nr.?g?/j 1.03.1997 5i nr.308/09.11.200] emise de Primdria Orasului Eforie; procesul

9



Birou Notari Publici losif si Patrascu

verbal de recepfie la terminarea lucrdrilor nr. 189 76/20.10.2003 §i prezentul
contract.

Eu, COSCHIMBASUL PRIM declar c3 de astizi data incheierii prezentul
contract nu am §i nu voi avea nici un fel de pretentii prezente §i viitoare ce rezultd din
obiectul acestui contract, considerind valorile schimbului ficut ca fiind reale,
serioase §i juste.

COSCHIMBASUL SECUND IONESCU ANA-MARIA, casitoritd, predi cota
sa indivizia de 4/8 din dreptul de proprietate asupra APARTAMENTULUI nr. 11,
situat in Municipiul Constanfa, Aleea Portului nr.6A, LUMS, sc.A, et.2, jud.
Constanfa, compus din 3 (trei) camere §i dependinte, cu suprafati util de 68,11 mp
din acte §i 67,13 mp din mésuritori §i 2 (dous) balcoane in suprafaji totald de 8,51
mp (balcon in suprafats de 3,84 mp §i balcon in suprafati de 4,67 mp), rezultdnd o
suprafati totali masurati a apartamentului de 75,64 mp, impreund cu, cota indivizi
de 4/8 din dreptul de coproprietate forfat3 §i perpetus asupra pértilor i dependintelor
comune ale intregului imobil care prin natura §i destinatia lor, sunt in coproprietate
comund a tuturor proprietarilor blocului, precum $i cota indivizé de 4/8 din dreptul de
folosin{3 asupra terenului aferent locuinei in suprafatil indivizi de 21 mp.

Apartamentul este inregistrat cu numdr cadastral 200300-C1-U10 si intabulat
in Cartea Funclari nr. 200300-C1-U10 a localitdfii Constanfa, potrivit incheierii
nr.106864/23.08.2018 emisi de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Constania.

Predarea imobilului de cdtre COSCHIMBASUL SECUND are loc pe baza
wrmdtoarelor documente: Certificatul de mogtenitor nr. 33/16.05.2006 eliberat in
dosar succesoral nr.35/2006 la Biroul Notarial Stan Maria, din Constanfa;
contractul de vanzare-cumpdrare nr.9975/08.10.1991 incheiat cu RA Confort Urban
Constanta, transcris sub nr.8641/1992 la fostul Notariat de Stat Judefean Constania
si prezentul contract.

42 Coschimbasii se obligh si-si predea reciproc actele originale ale bunurilor ce
fac obiectul prezentului contract.

4.3. Ambele pirti garanteazi pentru orice formé de evic{iune, totald sau parfiala,
conform art.1695, 1696 si art.1699 Cod Civil, precum §i contra oricror vicii ascunse,
conform art.1707, 1708, 1709 gi 1710 Cod Civil, ale bunurilor care fac objectul
prezentului contract.

Noi partile contraciante declardm expres cd prezentul contract reprezintd
voinfa noastrd liberd si clar exprimatd, prezentul contract urmdnd a se completa cu
dispozifiile legale in vigoare.

V. SULTA

5.1.  Fafii de valorile care fac obiectul schimbului:
- nu se datorcaza sulta.

10
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VL: PUBLICITATE IMOBILIARA

6.1. In temeiul art.888 Cod Civil §i a Legii nr.7/1996 republicatd, se vor
indeplini formalitifile legale privind inscrierea dreptului de proprietate asupra
APARTAMENTULUI nr. 11, situat in Municipial Constanta, Aleca Portului
nr.6A4, bl.UMG, sc.A, et.2, jud. Constanta, in Cartea Funciari deschisd la RBiroul de
Cadastru §i Publicitate Imobiliard Constanta, pe numele dobénditorului
CHIPURICI CRISTIAN-IONUT, cisitorit, Notaru! Public instrumentator
urmdnd sd indeplineasci toate Jormalititile de publicitate imobiliard.

6.2. in temeiul art.888 Cod Civil §i a Legii nr.7/1996 republicatd, se vor
indeplini formalitifile legale privind inscrierea dreptului de proprietate asupra
imobilului situat in Localitatea Eforie Sud (Orasul Eforic), str. Mihai Viteazu
nr.13, jud. Constanta, in Cartea Funciarg deschisdé la Biroul de Cadastru §i
Publicitate Imobiliard Constanta, pe numele dobénditoarei IONESCU ANA-
MARIA, casdtoritd, Notarul Public instrumentator urmand sg fndeplineascd toate
Jormalitdtile de publicitate imobiliard.

VIL. NOTIFICARILE INTRE PARTI]

7.1. In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd dac va fi transmisi la adresa previzuti in
partea introductivi a prezentului contract.

7.2, In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisé prin
scrisoare recomandati, cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primiti de
destinatar la data mentionati de oficiul pogtal primitor pe aceasti confirmare.

7.3. Notificérile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pir}i, daci nu

sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalithtile previizute la alineatele
precedente.

VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. fn cazul in care eventualele neinjelegeri privind validitatea prezentului
contract sau rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea

rezolva pe cale amiabils, partile au convenit sa se adreseze instanfelor judecétoresti
competente.

IX. CLAUZE FINALE

9.1. Potrivit infelegerii péartilor, onorariul notarial ocazionat de redactarea,
procesarea si autentificarea prezentului inscris precum si tariful de intabulare sunt
suportate de coschimbasi si au fost calculate avind in vedere valoarea imobilului de.

9.2. Coschimbagii se obligd ca in termen de 30 de zile de la data autentificdrii
prezentului contract sa intreprindi demersurile legale de inscriere si de radiere a
proprietdfii imobiliare de pe rolul fiscal,

9.3 Noi pdrfile, declardm ci am Jost informafi de citre notarul public de
dispozitiile Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare, cunoagstem obligafia proprietarilor de a pune
la dispozifia dobénditorilor certificatul de performanyd energeticd a clidirii si am

I



Birou Notari Publici losif st Patrascu

luat cunogtingd de confinutul certificatelor de performanid energeticd mai sus
mentionate.

Prezentul contract de schimb are la bazd urmdtoarele acte: certificatul de
atestare fiscald nr.S14704/31. 05.2021 emis SPIT Constan{a, certificatul de atestare
fiscald nr. 7702/29.03.2021 emis Primiria Oragului Eforie; extrasele de Carte
Funciard nr. 56465/13.04.2021 si nr.56477/13.04,2021 emise de O.C. P.I Constania
- Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Constania, contractul de vinzare-
cumpdrare nr.9975/08.10.1991 incheiat cu RA Confort Urban Constanfa, transcris
sub nr.8641/1992 la fostul Notariat de Stat Judejean Constanfa; Certificatul de
mosgtenitor nr.33/16.05.2006 eliberat in dosar succesoral nr. 35/2006 la Biroul
Notarial Stan Maria, din Constanfa; Contractul de concesiune nr.96/07.05.1996
incheiat cu Orasul Eforie, transcris sub nr. 3603/27. 02.1997 la Judecatoria
Constanja, Autorizafiile de construire nr.32/31.03.1997 si nr.308/09.11.2001 emise
de Primdria Orasuiui Eforie; procesul verbal de recepfie la terminarea lucrdrilor nr.
18976/20.10.2003.

94. in temeiul art.888 Cod Civil §i a Legii nr.7/1996 republicatd, Societatca
Profesionals Notariald - Birou] Notarilor Publici Asociafi Mariana Iosif si Patragcu
Joan-Gabriel, din Constanta, va efectua din oficiu toate demersurile necesare in
vederea inscrierii 3n Cartea Funciard a dreptului real imobiliar transmis prin prezentul
act juridic.

9.5, Noi, partile, declarim cd am luat la cunogtingd de prevederile
Regulamentului UE 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal i privind libera circulafie a acestor date §i suntem de
acord ca datele noastre personale s@ poatd fi folosite pentru autentificarea acestui
contract §i pentru toate operaiunile ce decurg din actul juridic incheiat.

Noi, péartile, declardm cd am citit contractul, suntem de acord cu confinutul
sdu §i ne exprimdm consimgimantul pentru incheierea acestuia in mod liber, scris §i
in cunogtintd de cauzd, consimtdmantul nefiindu-ne viciat.

Noi partile contractante declardm c& am citit continutul contractului §i suntem
intru-totul de acord aga cum acesta a fost redactat.

Tehnoredactat la Societatea Profesionali Notarialdi - Biroul Notarilor
Publici Asociagi Mariana Tosif gi Pitragcu loan Gabriel, din Constanta, fntr-un
exemplar original care riméne in arhiva biroului notarial si 6 (sase) duplicate, din care
unul va riméne in arhiva biroului notarial, doul exemplare pentru cartea funciard §i 3
(trei) exemplare au fost eliberate partilor.

PARTI
CHIPURICI IOANA
Semndturd indescifrabild

CHIPURICI CRISTIAN-JONUF
Semnditurd indescifrabitd

TONESCU ANA-MARIA
Semndturd indescifrabild

12
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SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
IOSIF MARIANA si PATRASCU I0AN GABRIEL
Licen¢a de functionare or. 191/2257/28.05.2018
yne CONSTANTA, Str. Traian nr. 39 parter
3 5]

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1194

ANUL 2021 LUNA APRILIE ZIUA 23

fn fata mea, MARIANA IOSIF, notar public cu sediul i Constanta, Str. Traian nr.39,
parter, jud. Congstanta, s-au prezentat;

L. CHIPURICI IOANA, cetifean romén,
Nou ar.6A, bl.UMS, sc.A, et2, ap.ll

, cu domiciling Municipiul Constanta,
Ale. Portului Nou nr.6A, blL.UMS, sc.A, et.2, ap.11, jud, Constanta, posesor al C.1. seria KZ
nr.112380/04.06.2013, eliberat dc SPCLEP Constanfa, CNP 1800527134195, e
3. IONESCU ANA-MARIA, cetatean romdn, cu domicitiul in Localitatea Eforie Sud (Oragul
Eforie) str. Mihai Viteazu nr. 11 jud. Constanta, posesoare a C.I. seria KZ
nr.305943/09.09.2015, eliberatd de SPCLEP Eferie, CNP 275090813) 2210 .

care dupd citirea actului, au declarat i i-ay ineles confinutul, ci cele cuprinse in act

reprezintd voinia lor, au consim{it la autentificarea prezentului inscris §i au sempat unjcul

exemplar,

fn temeiul art. 12 fit, b din Legea notarifor publici §i activith{ii notariale nr.36/1995,
republicatd, cu modificirile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput suma de 184 lej prin bon fiscal §i suma de 108 le; prin bon fiscal, reprezentand

tarif inscriere in Cartea Funciari pentru contractul de donaiie si suma de 184 lei prin bon fiscal gi

suma de 108 lei prin bon fiscal, reprezentdnd tarif inscriere in Cartea Funciars pentru contractul
de schimb fir3 sulta.

S-a perceput onorariul de 2.588,25 lei, achitat cu bon fiscal, din care suma de 413,25 lei,
reprezintd TVA, aferent contractului de donatie.
S-a perceput onorariul de 2.278,85 lei, achitat cu bon fiscal, din care suma de 363,85 lei,
reprezinti TVA, aferent contractului de schimb.
$-a perceput suma de 5,95 lei cu bon fiscal din care TVA in suma de 0,95 lei,
tarif inregistrare in evidentele Infonot a contractului de domatie.

reprezentnd

NOTAR PUBLIC,
MARIANA I0SIF
Op.d. 1574
S8,

Prezentut duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de notar public MARIANA TOSIF,
astdz, data autentificdrii actului gi are aceeagi forfd probantd ca originalul

NOTAR pvxuc(\_ﬂ
MARIANA I0SIF
Op.d.1574 .
- .
13 9/
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- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE
600 MP

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, STR. MIHAI VITEAZU, NR.
13, IDENTIFICAT CU L.E. 107217, CP 905360

AFLAT IN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 236/31.10.2022

FIRMA

Membru Corporativ o GEco “’M"—E‘c 20 03

ANEVAR - Aut. 0117 [ —

EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George
Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI
ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabila 2023
Asigurare

profesionali 1.000.000 EURO nr. 0787.171/2023-2024

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,
mun. Constanta, jud. Constanta
Telefon: 0341 / 426.947

E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Adresa societatii de
evaluare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si preatabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului - PRIMARIA ORASULUI EFORIE —
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrari de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare apartinand
domeniului privat al Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, Str. Mihai Viteazu, nr. 13, identificat
cu L.LE. 107217, CP 905360, proprietate ce consta in teren intravilan cu suprafata de 600 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea de piata.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezultd ca in situatia de fatd, valoarea proprietdtii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazéa o precizie si o cantitate de informatii mai mare, respectiv
mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda

comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la data
evaluarii.

Astfel, valoarea de piata in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul consténd in teren
intravilan cu suprafata de 600 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str. Mihai Viteazu, nr. 13, identificat
cu LLE. 107217, CP 905360, este:

Valoare de piata

Valoare unitard 154 Euro/m? 764 Ron/m?
Valoare totala 92.400 Euro 458.267 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 20.06.2023 — 4,9596 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.

E o 0 .0 NP
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Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu I.LE. 107217
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA $| COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizata de catre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L,,
Membru Corporativ ANEVAR, aut. 0117/2023, cu sediul social in Constanta, Aleea Garofitei nr.
3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine Tn registrul comeriului J13/2512/2003 si Cod
Unic Inregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrérii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrarii este Primé&ria Orasului Eforie.

1.3. SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Scopul prezentei lucréri de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare apartinand
Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, Str. Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu I.LE. 107217,
CP 905360, proprietate ce consté in teren intravilan cu suprafata de 600 mp.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Activul este proprietatea Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, Str. Mihai Viteazu,
nr. 13, identificat cu I.E. 107217, CP 905360, fiind reprezentat de teren intravilan cu suprafata
de 600 mp.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul, teren intravilan cu suprafata de 600 mp, este proprietatea
Orasului Eforie, conform acte puse la dispozitie, iar in cazul tranzactiondrii drepturile de
proprietate vor putea fi transmise integral. La data evaludrii, imobilul era liber de sarcini. La data
evaludrii, asupra terenului era intabulat un drept de concesiune in favoarea Chipurici loana,
Chipurucu Cristian-lonut, lonescu Ana-Maria. Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionald a unui obiect care este atribuita in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este 0 marime estimat3 in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaluarii este valoarea de piata.

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022, ANEVAR,
(respectiv SEV 104 - Tipuri ale valorii, paragraful 30.1) valoarea de piata se defineste astfel:

“Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotirat si un vénzdtor hotarat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinti de cauzd, prudent gi fard constrangere.”

Conceptul valoarea de piatd reflectd perceptiile si actiunile colective ale pietei si
reprezintd baza pentru evaluarea majoritatji resurselor in economiile functionale de piata.

Valoarea de piatd obfinutd in mod profesional reprezintd o evaluare obiectiva a
drepturilor de proprietate identificate, pentru o anumita proprietate, la o anumita data.

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu |.E. 107217
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmirii raportului de evaluare: 20.06.2023.

Data la care este valabil raportul de evaluare: 20.06.2023.

Valoarea estimata este o suma in numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.

Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 20.06.2023: 1 Euro = 4,9596 lei

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care doua destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.

Simbol Denumire 19.06.2023
EUR B Eurc 4.9596 -0.0008

1.8. NATURA $I SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

1.8.1. Surse de informatii generale

> Cursul valutar publicat de BNR; Presa locala; Internet;

> Informatii culese de la societatile imobiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.

> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.8.2. Surse de informatii privind proprietatea evaluate:

e HCL 73/26.04.2023 privind aprobarea oportunitatii ortunitatii vanzarii cu exercitarea
dreptului de preemtiune a terenului in suprafatd de 600 mp situat in Loc. Eforie Sud, str.
Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu IE 107217

e Extras de carte funciard pentru informare nr. cerere 152060/16.11.2020, BCPI
Constanta pentru CF 107217,

e Extras de carte funciard pentru informare nr. cerere 152060/16.11.2020, BCP!I
Constanta pentru CF 107217-C1;

 fncheiere nr. 152060/16.11.2020, BCPI Constanta

e Extras de Plan cadastral de Carte funcaira pentru imobil numar cadastral 107217/UAT
Eforie

¢ Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarta
intreaga responsabilitate in privinta veridicitatii si corectitudinii informatjilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facutd in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilului analizat (liber de sarcini) si utilizarea lui conform cu cele mentionate in comanda: teren
intravilan.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE

%  Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, aprobat cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificérile $i completarile ulterioare;

<%  Standardele de evaluare mentionate la cap. ll, 13, sunt obligatorii pentru
desfasurarea activititii de evaluare. Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 intra n
vigoare la data de 31.12.2021 si sunt aprobate prin Hotadrarea Conferintei Nationale nr. 4/2021,
publicaté in Monitorul Oficial al Roméniei Partea I, nr. 1198/17.12.2021.

% SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu I.LE. 107217
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic




¢ GECOIMEC 2003

pag. 6

1.10. IPOTEZE $! IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar Tn cursul raportului:

- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vanduta, daca nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluata ca libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel.

- Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sé-si faca o imagine referitoare la proprietate.

- Se presupune cid nu existad aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatji sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind concordanta cu toate reglementarile
locale, regionale si nationale privind mediul finconjurdtor, in afard de cazurile cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descrisd si luatad in
considerare in raport.

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de catre organizatii sau
institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu exista
alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau a proprietatii
vecine; daca se va stabili ulterior c3 existd o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluéri, ca nu exista
nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza valoarea. Nu avem
cunostintd de efectuarea unei inspectii sau unui raport care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca nu exista asemenea
materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o responsabilitate pentru asemenea
cazuri sau pentru orice expertiza tehnica necesara pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat
s& angajeze un expert in acest domeniu, daca este nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urméatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat s& acorde
consultantd ulterioara, sau s3 depuna marturie in instantd, in afara cazului cand aceasta a fost
convenitd scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public sau
mediatizat Tn vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fara aprobarea scrisa si prealabild a
evaluatorului.

- Evaluatorul presupune cé cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor si actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabild in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd in ipoteza utilizarea terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan — curti constructii; Se presupune ca terenul estein domeniul privat al
oragului. Valoarea obtinuta a avut in vedere cele mentionate. In cazul in care ipotezele de lucru
se modificd, valoarea se va modifica corespunzator.
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1.11. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $I PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referinta, in
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisa a
evaluatorului i a Primariei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea sa apara.

1.12. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogarescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializarile
EPI, EBM, EI, VE-EPL

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative si se constituie ca analize nepéartinitoare din punct de vedere profesional,
concluzii si opinii personaie.

o) Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fati de vreuna din partile
implicate.

o Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

o) Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o - Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022,
ANEVAR, (SEV 100 — Cadru general (IVS Cadru general), SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaluarii (IVS 101), SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102), SEV 103 — Raportare (IVS
103), SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 — Abordari si metode de evaluare, SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,
Glosar.

o) in prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 12167

Certific c& nu sunt recuzat/descalificat sa evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
Dr. Ing. Dogarescu George

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referintd ai evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii,

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile in cauza;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;

(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu L.E. 107217
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

21. SITUATIA JURIDICA

Teren— teren intravilan cu suprafata de 600 mp.

Situatia juridicad actualda — intregul imobil este proprietatea Orasului Eforie, fiind
considerat si evaluat ca fiind liber de sarcini, conform acte puse la dispozitie. La data evaluarii
asupra terenului era intabulat un drept de concesiune in favoarea Chipurici loana, Chipurucu
Cristian-lonut, lonescu Ana-Maria.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Romania, populatia care locuieste
Tn orage numara 506. 45A8 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
Judetul Constanta se afla pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul Romaniei,
respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La Nord este
despartit de judetul Tulcea prlntr-o linie conventionald, ce serpuieste intre Dunare si Marea
Neagra strabatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marglnlt de frontiera de stat romano- bulgara ce traverseaz Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunarea desparte judetul Constanta de judetele Calaragi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului inalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tarmulw spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
intinde zona apelor teritoriale romane§t| stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata Romaniei
si se afla pe locul 8, dupa suprafatd, si pe locul 5, dupa populatie, intre judetele tarii. Sursa
Wikipedia

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SUD

EFORIE SUD este o statiune
estivala de mici dimensiuni, pozitionata in
sudul litoralului, la aproximativ 18 kilometri de
municipiul Constanta, intre Eforie Nord si
Tuzla. Incadrata de Marea Neagra si Lacul
Techirghiol, Eforie Sud este o statiune
linistita, cu mult spatiu verde, unde factorii
naturali din zona, namolul si apa sarata, sunt
"exploatati" in beneficiul sanatatii.

ISTORIC

Inceputurile statiunii Eforie Sud se
leaga de anul 1894, atunci cand in zona este
construit un sanatoriu pentru tratarea - = : o ;
diverselor afectiuni. Cinci ani mai tarziu, in 1899, pe maIuI mairii, este construit primul hotel d|n
zona, denumit Hotel Movila (astazi, Hotel Parc). Tot in acea perioada zona se imbogateste cu
Baile Movila, amenajate pe malul Lacului Techirghiol. Este momentul in care ia fiinta statiunea
Movila-Techirghiol, devenita oficial statiune balneoclimaterica in anul 1912. Intre cele doua
razboaie mondiale, statiunea cunoaste o dezvoltare pronuntata si isi schimba numele din Movila-
Techirghiol in Carmen Sylva si Vasile Roaita. Pana in 1933 statiunea Eforie apartine de localitatea
Techirghiol.
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PLAJA

Plaja din statiunea Eforie Sud nu este una
generoasa si are o lungime de 2 kilometri. Din
cauza eroziunii permanente, plaja statiunii s-a
restrans considerabil in ultimele decenii, ajungand
sa fie foarte ingusta in multe dintre portiunile sale.
Faleza statiunii este una inalta, iar accesul catre
plaja se face pe scari. Fenomenul de eroziune a
afectat si faleza, care s-a prabusit in unele portiuni.
Pentru a proteja faleza statiunii, autoritatile locale
au demarat proiecte de consolidare a acesteia.

CAZARE S| MASA

Statiunea Eforie Sud va ofera locuri de
cazare in hoteluri, vile si pensiuni, majoritatea amplasate in apropiere sau chiar pe faleza din
statiune. Multe dintre locurile de cazare ale statiunii sunt disponibile in hoteluri de 2 stele,
construite in perioada comunista si nerenovate: Hotel Magura, Hotel Suceava, Hotel Crisana,
Hotel Riviera, Hotel Ancora, Hotel Gloria, etc. In statiune exista si hoteluri de 3 stele, unele dintre
ele fiind recent construite: Hotel Migador, Hotel Amurg. Avand in vedere clasificarea hotelurilor,
putem spune ca Eforie Sud este una dintre cele mai accesibile statiuni ale litoralului romanesc.
Vilele si pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt numeroase si ofera conditii de cazare bune.
Acest tip de cazare este preferat de multi turisti, deoarece multe dintre vile si pensiuni sunt
imprejmuite de curte amenajata cu mese, scaune si gratare: Vila George Cosbus, Vila Ene,
Pensiunea Paradox. Cea mai mare parte dintre restaurantele si terasele din statiunea Eforie Sud
sunt pozitionate pe faleza. Aici puteti gasi restaurante a la carte, autoserviri, patiserii si fast food-
uri cu o varietate de mancaruri.

BAZELE DE TRATAMENT

Ca oricare dintre statiunile litoralului
romanesc, si Eforie Sud este ideala pentru
aerohelioterapie si talasoterapie. Pe malul
Lacului Techirghiol functioneaza o baza de
tratament in aer liber unde se pot face
impachetari cu namol rece si bai in lac. Aceste
cure naturale sunt indicate in cazul unor
afectiuni, precum; dureri reumatismale,
dermatoze, hipotiroidie, limfatism, anemie
secundara, rahitism, decalcifiere, oboseala
cronica, slabiciune fizica, stari de dupa fracturi
ale oaselor membrelor, etc.

DISTRACTIE S| RELAXARE

Plaja este cel mai accesibil mijlocul de relaxare pentru turistii care aleg statiunea Eforie
Sud. Odata plecati de pe plaja turistii au la dispozitie si alte cateva posibilitati de distractie si
petrecere a timpului liber. Faleza statiunii este marginita de restaurante, terase si magazine care
comercializeaza produse si accesorii de plaja, jucarii, haine si incaltaminte de sezon, suveniruri.
In centrul Orasului Eforie, pe soseaua nationala, exista un centru comercial care cuprinde
magazin allmentar cofetarie si magazine de suveniruri. Daca va plac reprezentatiile in aer liber,
puteti cumpara un bilet la Teatrul de Vara, locul unde se desfasoara spectacole de muzica usoara
si populara. Parcul de distractii de mici dimensiuni este situat pe faleza si este un loc care nu
trebuie ratat daca veniti in vacanta cu copiii.
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2.4. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA S| VECINATATI

Zona in care se afla proprietatea este considerata median-centrald in loc. Eforie Sud,
intr-o zona mixta rezidentiald si comerciald. Zona este una cu un ambient civilizat, in apropierea
DN si a falezei.

Accesul: se realizeaza din Str. Mihai Viteazu.

Pe Str. Mihai Viteazu traficul rutier este de nivel scazut, iar cel pietonal este de asemenea
nivel scazut, poluarea fonica fiind de nivel scazut.

In zond sunt amplasate: spatii rezidentiale, administrative precum si comerciale si
turistice ce isi desfasoara activitatea preponderent in sezonul estival.

Vecinititile sunt caracterizate de imobile cu caracter rezidential, comercial si
administrativ.

Avantajele zonei sunt distanta relativ mica fatd de obiectivele principale ale localitaii,
fatd de DN si faleza.

Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

2.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluatd este amplasatd in zona median-centrald a loc. Eforie Sud.
Proprietatea are deschidere la str. Mihai Viteazu. Amplasarea imobilului Tn localitate permite
deplasarea facild spre obiectivele principale ale localitatii si spre faleza; circulatia auto este de
nivel scazut.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate.

Zona de amplasament a terenului este mixta: rezidentiald, comerciald, turistica si
administrativa.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare, retea gaz
natural.

n concluzie amplasamentul este util si se adapteaza bine la categoria sa de folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII
Proprietatea evaluaté este constituitd din teren intravilan cu suprafata de 600 mp.
Proprietatea apartine Orasului Eforie.
Tipul proprietatii este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.
Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometricd regulatd si are
deschidere la str. Mihai Viteazu.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

in urma investigatiilor facute au rezultat urmatoarele:

o) Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat in zona urbana median-centrala
a ors. Eforie Sud, zona mixta rezidentiald, comerciala, turistica si administrativa.

o Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afla Tn zona median-centrala a ors.
Eforie Sud (pe partea cu marea), cu drumuri de acces asfaltate. In zoné se afla unitati de cazare,
spatii comerciiale, administrative si locuinte.

o Categoria de folosinta: curti constructii.

o Utilitati: apa, curent electric, canalizare, gaze naturale.

o Caracteristici: Teren fard inclinare majord, fara denivelari, forma geometrica
regulaté, poluare scazuta (trafic auto).

o Pe teren se afld constructii ce nu fac obiectul prezentului raport

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2023.

29. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE $1 OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exista tranzactii anterioare.
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CAPITOLUL Ill - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s& se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori s existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpératorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite ca investitji.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictji privind proprietatile, pe de alta parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorit3 tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata si masura in care acestia sunt afectafi
de factori interni si externi.

La momentul evaludrii piata imobiliara din Ors. Eforie Sud, jud. Constanta este intr-o
usoara dezvoltare ce se desfigoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE PASI:

Pasul 1. " Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii proprietati
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice
(aria pietei si aria competitiva)

Pasul 3. Analiza cererii
Pasul 4. Analiza ofertei

—— (investigarea gi previziunea concurentei)
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere gi oferta
Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietétii subiect in piatd

(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietatii

in aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliard atinge maximum de productivitate sau cea mai buna utilizare, cand
factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca gi managementul), sunt in
echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop. imobiliara
evalut3 este de tip — teren intravilan, categoria de folosinta CC.

Proprietatea imobiliard de evaluat este amplasata in zona semicentrald a Loc. Eforie Sud
intr-o zona rezidentiald/comerciald/turistica si administrativa, cu un ambient civilizat, in apropierea
falezei/DN.

Pasul 2 — Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru
tipul de proprietate analizat.
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Zona Metropolitand Constanta are o piatd imobiliara destul de activa, la ora actuala
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.

In Loc. Eforie Sud existd ofertd de terenuri libere intravilane. Zona analizata este
caracterizata prin prezenta preponderenté a terenurilor de langa constructii mai vechi, dar si cu
unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a cumparatorului intrucat cererea este
scazutd, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie sau pentru terenuri arabile ce au fost
trecute Tn intravilan si care au destinatia de locuit aprobaté de priméarie se ridica peste nivelul
cererii. Oferta de terenuri amplasate in zona analizata si vecinatati este prezentata in anexa.

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata,
fntr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s& varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curentd. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ i calitativ.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietatii si tinand cont de caracteristicile
sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este crescuta.

Informatu relevante prlvmd terenul sublect al evaluarii

'S_i;l_t.)—i_éhét‘ Teren it |ntraV|Ian categoria de folosinta CC
Cllent su utlllzator Prlmarla Orasulm Eforle
~ Scop evaluare asustenta |n vederea vanzarii
Drept de proprletate " absolut
, transmis
Restrlctu de utilizare nu sunt
Conditii de finantare numerar
Conditii de vanzare nepdrtinitoare
Adresa Str Mihai Viteazu
Amplasare ; "Eforie Sud
Suprafata (mp) 600 mp
Destinatia intravilan
Topografia plan
Forma regulata
Utilitati utilitati la limita
Acces Accesul se realizeaza din str. Mihai Viteazu
Situatia actuald a Teren intravilan, situat in zona median-central3 a localitatii Eforie Sud
terenu'“' - N . L U i EN . R
Indlcatorl urbanlstlm Cf PUG/RLU
' Vecmatatl Lotul de teren are urmétorii vecini: vezi anexe

Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Evaluare teren cu 600 m2 - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu L.E. 107217
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variazd in functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Oferta este medie, existand terenuri libere in zona analizatd, l1angd sau in apropierea
terenurilor construite.

La momentul evaluarii exista oferta la vanzare pentru imobile similare. Au fost selectate din
piata astfel de oferte si prezentate.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATHLOR RELEVANTE PRINVIND EVALUAREA TERENULUI

in vederea obtinerii de informati relevante de piata specifica propritatii subiect au fost parcurse urmétoare patru etape principale:

1. Planificarea - n aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprit3fii subiect, determinate h baza informatjilor fumizate de client,

informaii culese din surse publice de informatii §i informatjilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate trasmis, conditiile de finantare i vénzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile
disponibile, accesul, vecintétile, punctele de interes, principalele artere din zona efc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea infomatiilor din diverse surse de informalji $i validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificari
ncrucigate.

3. Analiza - Procesul de analiz3 are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului §i identificérii de oferte ale unor proprit&tii imobiliare similare
imobilului evaluat.

4. Diseminarea - presupune finalizarea procesului de obfinere a informatiilor relevante si are la bazé sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si
concis a informatjilor relevante identificate.

Tn cazul prezentei evaluari, procesul de obfinere a informatfilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de pial&”, cu date i
informatji verificate si documente, privind proprietéi imobiliare similare - oferte spre vanzare valabile la data evaludrii.

Astfel, pretul cel mai probabil a fi platit pentru imobilul evaluat are la baza informatii relevante, culese in etapa extinsa de colectare a informatilor, din diverse surse de
informatii, care au fost ulterior prelucrate, analizate $i verificate.

H
1

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila € obs
Suprafatli (mp} 600 600 600 380 Vezi Anexa
Pret/ofertii vinzare { €/mp) - 166,5 130 184 Vezi Anexa
TIPUL COMPARABILE] tle/ofertd] - ofertd ofertd ofertd Vezi Anexa
DREPTLIL DE PROPRIETATE TRASMIS absolut absolut absolut absolut Vezi Anexa
RESTRICTI LEGALE (reg) e urbanisticd) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt Vezi Anexa
CONDITH DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar Vezi Anexa
CONDITI DE VANZARE nepértinitoare similar similar similar Vezi Anexa
(CONDITH DE PIATA curente 9luni 5 luni 3 luni Vezi Anexa
LOCALIZARE Str. Mihai Viteazu, nr 13 €S - str. Dr Cantacuzino | ES - str. Republicii, pe |ES - str. Transilvaniei, |la Vezi Anexa
SUPRAFATA (mp) 600 500 600 380 Vezi Anexa
DESTINATIA {utilizarea terenujui) intravilan Intravilan/similar intravilan/similar intravilan/similar Vezi Anexa
AMENAJARI EXTERIOARE [striizi, trotuare) asfaltat similar similar similar Vezi Anexa
TOPOGRAFIE/RELIEF la strada la strada la strada la strada Vezi Anexa
UTILITATI DISPONIBILE utilitati !a limita utilitati la limita utilitati la limita utilitati |a limita Vezi Anexa
FORMA IN PLAN/DESCHIDERE regulatd/ d- 14,81 ml regulatd/ d- 15 ml regulatd/ d-15 mi regulatd/ d- 20 ml x 20 Vezi Anexa
ml

Pentru proprietdtile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta sidatele de contact {link si nr. de telefon)

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltad greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpératorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vénzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata pe
de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietétile, pe de alta parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata si masura in care acestia sunt afectatj
de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din Eforie este intr-o usoara dezvoltare ce se
desfagoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

in Loc. Eforie Sud existd o ofertd medie de terenuri intravilane scoase la vanzare (au fost
identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu I.LE. 107217
Ulilizalor desemnat; Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie
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n Loc. Eforie Sud exista o ofertd medie de terenuri intravilane scoase la vanzare (au fost
identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Piata specificd a proprietatii de evaluat este piata proprietéatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de cétre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existenta; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata imobiliard specifica; informatii care au fost
sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, www.cauta-
imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, homezz.ro

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare pentru
a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de tranzactionare
(proprietati comparabile).

in urma documentarilor ficute de evaluator, privind piata imobiliara, in aceasta perioada
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de preturi pentru terenuri amplasate in zona analizata si vecinatati se
situeaza intre cca. 130si 180 Euro/ mp si este prezentata in anexa,;

- preturile de ofertare difera de preturile de vanzare cu cca. 10%-20%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilitdti, amenajari i destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. in ceea ce priveste
cererea, aceasta este strans legatd de destinatia permisd legal, planul de urbanism si se
manifesti mai intens sau mai slab in functie de posibilitétile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evaludrii piata este in dezechilibru cu oferta sensibil mai mare decét cererea;
piata apartine cumparatorilor.

Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietétii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si ofertd competitiva
cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tindnd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scidere a cererii datoritd tendintei de imbatrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu L.E. 107217
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Propriclar: Oras Eforic



¢ GECOMEC 2003

pag. 15

CAPITOLUL IV — ANALIZA CMBU
4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai buna utilizare a terenului liber (CMBU) este definita a fi utilizarea probabila
rezonabil3 si legald a unui teren liber, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila
financiar si care determind valoarea maxima a terenului.

Analiza CMBU reprezintd o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi asadar una din urmétoarele utilizari potentiale: utilizarea curenta
(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentru
revanzare la un pret mai mare decat cel de achizitie).Analiza CMBU pentru teren liber in esenta
consta Tn raspunsul la urmatoarele doua intrebari:

»  Terenul supus evaludrii trebuie lasat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si dacd a doua varianta este cea adecvata, urmatoarea intrebare este:

>  Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate), cladire
pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

> Daca se determind cd& CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructi,
evaluatorul trebuie sd g3seascd "constructia ideald" care se caracterizeazad prin
urmatoarele trei caracteristici:

> Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piata;

»  Se Incadreaza in reglementérile de urbanism si in standardele curente de piata,

>  Are pretul cel mai convenabil.

»  In concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamentald in procesul de evaluare
din cel putin urmatoarele trei motive:

»  Scopul determinérii CMBU este baza fundamentarii valorii de piata a terenului;

» Este folositd in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren,

> Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)
> CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata de 600 mp situat Tn intravilanul Loc.
Eforie Sud, Str. Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu I.E. 107217, CP 905360, zona pentru
care dispunem de informatii de piata.
in cazul de fatd nu am avut suficiente date de piata (oferte inchiriere pentru a afla nivelul
chiriilor, estimarea ratei de capitalizare) si documente necesare (Autorizatie de construire) pentru
aplicarea metodologiei din standarde.

Conform informatii disponibile se poate considera CMBU — teren pentru dezvoltare
constructii rezidentiale (turistice).

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu |.LE. 107217
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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CAPITOLUL V - EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directd), prin venit si
prin cost.

Acestea sunt:
> Metoda comparatiei directe
» Metode alternative:
o Extractia de pe piata
Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de

vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de Tnlocuire net.

¢ Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeaza pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirmand ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, in general, mai multé siguranta. in cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietatii este mai mare. Metoda alocdrii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect, dar poate fi utilizata in
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere este insuficient, insa exista
informatiidespre proprietéti imobiliare construite.

¢ Tehnicile capitalizarii venitului:
> Capitalizarea directa: Metoda reziduala

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metoda poate fi utilizata in
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructia aferenta terenului si

- Exista autorizatie de construire.
> Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

Renta funciara poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvata pentru a estima
valoarea de piatd a terenului. Renta funciara este suma platita pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului in conformitate cu conditile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare
n valoare de piatd a terenului. Aceastd procedura este util& in cazul in care analiza terenurilor
comparabile vandute sau inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare.
Dacé renta contractuald corespunde rentei de piata, estimarea valorii prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului real principal
de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie - folosinta - dispozitie).

Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de
arendare, astfel incat evaluatorul trebuie sa ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe
timpul inchirierii si s8 determine perioada de detinere a proprietétii.

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu I.LE. 107217
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic
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» Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltarii

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie s sustind cea mai bun utilizare pentru o dezvoltare
imediatd la data evaludrii sau sa aiba cerere pe piatd pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabild din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinté o sarcind obignuitd pentru evaluatorii
de proprietati imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedura complexa.

Atunci cand existd date de piata relevante si suficiente, metoda parceléarii si dezvoltarii ofera
rezultate credibile. Aceastd metoda este cea mai utilizatd pentru raportarea valorii unui grup de
parcele dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandaté in primul rénd pentru evaluarea terenului.
Atunci cdnd nu existd suficiente vanzari de parcele similare de teren pentru a se aplica comparatia
directs, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piatd, alocarea si diferite tehnici
de capitalizare a venitului. Tehnicile capitalizérii venitului se pot impérti in tehnicile capitalizarii
directe (de exemplu, capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului si capitalizarea rentei
funciare) si tehnicile actualizérii (de exemplu, analiza fluxului de numerar actualizat aplicata in
metoda parcelérii si dezvoltérii).

5.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este o metoda comparativd a valorii care ia in
considerare vanzari similare sau substituibile si informatiile referitoare la piata si stabileste o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluata este comparata cu tranzactii/oferte de proprietati similare. Au
fost identificate date cu privire la oferte/vanzari cu proprietati similare care cuprind atét constructia
cat si terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice si din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care
este cea mai adecvatd metoda atunci céand exista informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietati prin aceastd metodd, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietéti similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe principiul economic al substitufiei.
Metoda se utilizeazi pentru evaluarea terenurilor libere sau care se consideré ca fiind libere
pentru scopul evaludrii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piata poate fi determinata in urma analizei preturilor de
piata a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost tranzactionate la o
dat3 apropiati de data evaludrii. Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor
de tranzactionare pentru terenuri similare libere este urmata de efectuarea unor ajustari ale
preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre preturile platite sau
cerute pe unitatea de suprafat3, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor
sau tranzactilor (numite elemente de comparatie). Aceasta metodéd este cea mai uzuala si
preferabila tehnica de evaluare a terenurilor cu conditia sa existe informatii suficiente despre
vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi piatd.S-au selectat proprietati comparabile, terenuri
oferite spre tranzactionare in zona si s-au atasat la finalul raportului (vezi anexele raportului).

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu |.LE. 107217
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S-au facut ajustari pentru caracteristici fizice, amplasament, utilitati, conditile actuale ale
pietei datoritd mediului economic existent.
Explicitarea ajustarilor:

0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertele sunt primare (la prima
afigare); Conform informatjilor furnizate de catre agentiile imobiliare, in urma negocierilor intre
vanzatori si cumparatori, preturile de vanzare din zona analizatd pentru bunurile imobile
similare sunt cu cca. -10% mai mici decét preturile ofertate.

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS - Propritatea subiect are dreptul de proprietate
absolut. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are dreptul de
proprietate absolut, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luaté in calcul pentru comparabila
2 este 0% deoarece are dreptul de proprietate absolut, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are dreptul de proprietate
absolut, la fel ca proprietatea subiect.

2. RESTRICTII LEGALE (reglementari urbanistice) — Pentru propritatea subiect nu
suntrestictii. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu sunt restictii,
la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece nu sunt restictii, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 3 este 0% deoarece nu sunt restictii, la fel ca proprietatea subiect.

3. CONDITII DE FINANTARE - Propritatea subiect se achitd numerar. Ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece se achitd numerar, la fel ca proprietatea
subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece se achita numerar,
la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0%

| deoarece se achitd numerar, la fel ca proprietatea subiect.

4. CONDITII DE VANZARE - Propritatea subiect are conditiile de vanzare nepértinitoare.
Ajustarea luata n calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are conditile de vanzare
similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luat in calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece are conditiile de vanzare similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are conditile de vanzare similar, la fel ca
proprietatea subiect.

5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE - Pentru propritatea subiect nu
sunt necesare investitii. Ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu
sunt necesare investitii, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece nu sunt necesare investitii, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luatd in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece nu sunt necesare investitii,
la fel ca proprietatea subiect.

6. CONDITII DE PIATA - Ca urmare a conditilor economice actuale, terenurile oferite spre
vanzare in urma cu aproximativ un an si-au majorat pretul. Propritatea subiect are conditiile
de vanzare la curente. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 3% deoarece este
ofertatd acum 9 luni, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece este ofertatd acum 5 luni, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece este ofertatd acum 3 luni, la
fel ca proprietatea subiect.

7. LOCALIZARE - Propritatea subiect este localizata in Str. Mihai Viteazu, nr 13. Ajustarea
luatd in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece este localizata in ES - str. Dr
Cantacuzino, amplasament similar fatd de proprietatea subiect; ajustarea luaté in calcul
pentru comparabila 2 este 25% deoarece este localizatd in ES - str. Republicii, pe partea cu
marea, amplasament mai putin bun fatd de proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul
pentru comparabila 3 este 10% deoarece este localizatd in ES - str. Transilvaniei, la 270 m
de mare, amplasament mai putin bun fata de proprietatea subiect.

8. SUPRAFATA (mp) — Se considera ca suprafetele medii sunt mai avantajoase, mai usor de
tranzactionat, in zona analizata. Proprietatea subiect are suprafata de 600. Ajustarea |uata in
calcul pentru comparabila 1 este 0,0% deoarece are suprafata de 600 mp; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 2 este 0,0% deoarece are suprafata de 600 mp; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este 1,1% deoarece are suprafata de 380 mp.

Evaluare teren cu 600 m?2 - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu .E. 107217
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9. DESTINATIA (utilizarea terenului) — Propritatea subiect are utilizarea de teren intravilan.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan/similar, |a fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2
este 0% deoarece are utilizarea de teren intravilan/similar, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan/similar, |a fel ca proprietatea subiect.

10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) — Propritatea subiect are strazile/ trotuarele
asfaltat. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are strazile/
trotuarele similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2
este 0% deoarece are strazile/ trotuarele similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata
in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are strazile/ trotuarele similar, la fel ca
proprietatea subiect.

11. ACCES - Propritatea subiect are accesul la strada. Ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 1 este 0% deoarece are acces la strada; ajustarea luat& in calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece are acces la strada; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 3 este 0% deoarece are acces la strada.

12. UTILITATI DISPONIBILE — Conform informatiilor furnizate de catre societatiile care au
activitatea principald echiparea terenurilor cu utilitatile necesare, s-a constatat ca preful
necesar lucrarilor respective difera in functie de distanta pana la utilitdti. Propritatea subiect
are utilitati la limita. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0,0 deoarece are
utilitati la limita; ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 2 este 0,0 deoarece are
suprafata de utilitati la limita; ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 3 este 0,0 deoarece
are utilitati la limita. -

13. FORMA IN PLAN/DESCHIDERE - Propritatea subiect are forma regulatd/ d- 14,81 ml.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are forma regulatéd/ d- 15
ml; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece are forma regulata/ d-15
ml; ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 3 este -5% deoarece are forma regulata/ d-
20 ml x 20 ml.

La ajustarile ficute s-a avut in vedere valoarea necesara pentru compensarea
avantajelor, dezavantajelor sau restrictiilor terenurilor considerate ca fiind
comparabile. Ajustirile au fost aplicate pentru a aduce respectivele terenuri la nivelul
terenului evaluat.

Analiza datelor pentru estimarea valorii echitabile a terenului prin metoda comparatiei
directe este prezentata anexe.

Valoarea de piata a imobilului estimat cu metoda comparatiei directe este:

Valoare de piata

Valoare unitard 154 Euro/m? 764 Ron/m?
Valoare totala 92.400 Euro 458.267 RON

5.2. TEHNICA REZIDUALA

Aceasta tehnica presupune estimarea valorii terenului n care venitul din exploatare net
atribuit terenului este identificat si capitalizat pentru a produce o indicatie a contributiei terenuiui
la proprietatea totald. Nu s-a fi aplicat.

5.3. TEHNICA EXTRACTIEI

Extractia este o varianti a metodei proportiei, in care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin deducerea valorii contributiei constructiilor.
Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului.

Nu s-a aplicat.

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu |.LE. 107217
Utitizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic
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CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda comparatiei directe.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zona, documentatie cadastrala, etc.

Aplicand metoda mentionatd mai sus am obtinut:

METODA / TEHNICA Valoare unitara - Vut Valoare totali - Vit
METODA COMPARATIEI DIRECTE 154,00 Euro/mp 92.400 Euro

Concluzia evaluatorului asupra valorii estimate ca fiind cea mai credibil, utilizand datele de piata
disponibile la data evaluérii, este ca valoarea rezultatd prin aplicarea metodei comparatiilor
directe este cea adecvata scopului pentru care a fost intocmit Raportul.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: Dupa o analizd amanuntitd, se considera ca toate abordarile, respectiv metodele
avute in vedere, sunt considerate adecvate, dar tinand cont de informatiile puse la dispoztie
precum si din analiza de piatd, metoda comparatiei directe este mai adecvata, corelata cu scopul
evaluarii si aceastd metoda evidentiaza cel mai bine valoarea de piaté a proprietatii.

Precizia: O precizie buna este oferitd de abordarea prin piatd din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea si calitatea informatiilor: Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie Tn
analiza este considerata suficientd pentru aplicarea abordarii mentionate.

Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietétii de
evaluat este cea rezuitatd din metoda comparatiilor directe.

Astfel, valoarea de piata in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul consténd in teren
intravilan cu suprafata de 600 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str. Mihai Viteazu, nr. 13, identificat
cu L.E. 107217, CP 905360, este:

Valoare de piata

Valoare unitara 154 Euro/m? 764 Ron/m?
Valoare totald 92,400 Euro 458.267 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 20.06.2023 — 4,9596 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA
Obs.

Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu |.LE. 107217
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprietar: Oras Eforic
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CAPITOLUL VII - ANEXE

7.1.

METODA COMPARATIILOR DIRECTE

13

Cantacuzino

Republicii, pe
partea cu marea

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect Comparabila1 | Comparabila 2 | Comparabila 3
SUPRAFATA (mp) 600,00 600 600 380
pret ofertii/vanzare (€/mp) 166,50 130,00 184,00
0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA/ TRANZACTIE) oferta oferta oferta
marja de negociere (%) -10,0% -10,0% -10,0%
marja de negociere din piata specifica (€/mp) -16,7 -13,0 -18,4
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) | 149,85 117,00 165,60
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut
cuantum ajustare (%) 0.0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 149,85 117,00 165,60
2. RESTRICTH LEGALE (reglementiiri
urbanistice) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0.0
PRET AJUSTAT (€/mp) 149,85 117,00 165,60
3. CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0.0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 149,85 117,00 165,60 |
4. CONDITH DE VANZARE nepdértinitoare similar similar similar
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0.0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 149,85 117,00 165,60
5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT nu sunt necesare nu sunt necesare | Nnu sunt necesare | Nnu sunt necesare
DUPA CUMPARARE investitii investitii investitii investitii
cuantum ajustare (%) 0,0% 0.0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0.0 0,0 0.0
PRET AJUSTAT (€/mp) 149,85 117,00 165,60
€. CONDITII DE PIATA curente 9 uni 5 luni 3 luni =
cuantum ajustare (%) 3,0% 0,0% 0.0%
cuantum ajustare (€/mp) 4,5 0.0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 154,35 117,00 165,60
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETA‘;‘II
ZARGEIRISARE Str. Mihai Viteazu, nr ES - str. Dr ESmeT: ESRals

Transilvaniei, la
270 m de mare

comparativ cu subiectul simitar mai putin bun mai putin bun
cuantum ajustare (%) 0,0% 25,0% 10,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 29,3 16,6
PRET AJUSTAT €/mp 154,3 146.3 182,2

CARACTERISTIC!I FIZACE
8. SUPRAFATA (mp) 600.00 600,00 600,00 380,00
Diferenta suprafata 0,0 0,0 -220,0
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 1,8
cuantum ajustare (%) 0% 0% 1%
9. DESTINATIA (utilizarea terenului) intravilan intravilan/similar | intravilan/similar | intravilarn/similar
cuantum ajustare (%) rezidential - 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, asfaltat similar similar similar
trotuare)
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0.0

la strada la strada la strada la strada

11. ACCES
cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
cuantum ajustare (€/mp) 0.0 0,0 0,0

12. UTILITATI DISPONIBILE

cuantum ajustare (%)

utilitati la limita

utilitati la limita
0%

utilitati la limita

0%

utilitati la limita
0%

cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
regulaté/ d- 14,81 ml | regulatd/ d- 15 m! | regulatd/ d-15 mi | regulaté/ d- 20 mi

13. FORMA IN PLAN/DESCHIDERE x 20 ml

cuantum ajustare (%) 0,00% 0,00% -5,00%

cuantum ajustare (€/mp) 0 o] -8

TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (%) 0,0% 0% _=4%

TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (€/mp) 0,00 0,00 -6,46

PRET AJUSTAT (€mp) 154,35 146,25 175,70

Cheltuieli pentru aducere la stadiul de

teren construibil nu nu nu nu

cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%

cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0

PRET AJUSTAT €/mp (rotunijit) subiect 154,30 146,30 175,70

Ajustare totala bruta absoluta (€) 4,6 € 29,3 € 26,7 €

Ajustare totala procentuala absoluta | % N i 3,00% 25,00% 16,10%

VALOAREA DE PIATA PENTRU : 154 €

VALOARE DE PIATA TOTALA (EURO) : 92.400 €

VALOARE DE PIATA TOTALA (LEI) : 458.267 lei

Conform GEV 630/art.50, selectarea concluziel asupra valorii este determinati de Comparabila 1 care este cea mai
apropiats din punct de vedere fizic, juridic $i economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra careia s-au
efectuat cele mai mici ajustari brute absolute.

Evaluare teren cu 600 m2 - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu I.LE. 107217
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7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA S| VECINATATI
Zona Supra| Pret (€) | Pret Site Data
fata (€/mp)
Eforie Sud 600 [99.900 167 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren- septembrie
zona str Dr eforie-sud-600mp-centrai-la-150m-de- 2022
Cantacuzino mare-IDirVQ.html|
Eforie Sud, 600 |78.000 130 https://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud- | martie
str. Republicii, central-teren-drum-national-600mp-15m- | 2023
pe partea cu IDgt6n.html
marea
ES —str 380 |70.000 184 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare| martie
Transilvaniei de-vanzare/terenuri/teren- 2023
(la 270 m de intravilan/anunt/teren-eforie-sud-100m-
mare) de-
mare/q759h34e4h7i703621ig63dfd31g0e
fd.htmli
Eforie Sud 500 | 50.000 | 100 https://www.imobiliare.ro/vanzare- septembrie
zona str terenuri-constructii/constanta/eforie- 2022
Republlicii sud/teren-constructii-de-vanzare-
X4K013018
Eforie Sud, 300 |38.000 [ 127 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren- septembrie
intersectie str. eforie-sud-300mp-intravilan-deschidere- | 2022
Saturn cu str. dubla-1Dtk7X. himl
Veseliei
Eforie Sud 600 | 54.000 90 https://www_publi24.ro/anunturi/imobiliare| mali
pe partea cu de-vanzare/terenurifteren- 2023
lacul, zona intravilan/anunt/teren-intravilan-eforie-
Hanul Hora sud/5i85d547827f78dg236ied150015f08
DAL himl
Eforie Sud, la | 300 | 28.000 | 93,33 https://www.imobiliare.ro/vanzare- ianuarie
intrare terenuri-constructii/constanta/eforie- 2023
isud/teren-constructii-de-vanzare-
X7F50300N
ES-str.Dr. | 543 |[105.885 195 https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare| ianuarie
Cantacuzino, /de-vanzare/terenuri/teren- 2023
la 200 m de intravilan/anunt/vand-543mp-teren-
mare intravilan-in-eforie-sud-strada-dr-
Eforie Sud 627 | 70.224 | 112 https://www.imobiliare.ro/vanzare- mai
zona str N. terenuri-constructii/constanta/eforie- 2023
Titulescu sud/teren-constructii-de-vanzare-
XDVK03005?lista=5475404&listing=1&p
agina=lista&imoidusr=233108
Eforie Sud, 339 | 39.000 | 115 https://www.storia.ro/ro/oferta/proprietar- | mai
str. M. vand-teren-intravilan-construibil-in-eforie- | 2023
Eminescu, nr. sud-IDwZdK
6¢c

Evaluare teren cu 600 m2 - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu 1.LE. 107217
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Comparabila 1

a.ro/roloferta/teren-eforie-sud-600mp-central-la-150m-de-mare-IDtrVQ.html
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Teren Eforie Sud S00mp central la 150m de mare @B en0 €
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Prezentare generala
"y Suprafata 600 m? . Tipteren teren intravilan
o inclinate plat 4 Siguranta cere informatii

Vizionare la distanta cere informatil A Tip venzator agentie
Descriere anunt

Teren Eforie Sud 600mp cantral Ia 150m de mare, 15m deschidere, teren proprietate, toate utilitatile la poarta,
inclusiv gaze, ideal constructie pensiune, minihotel cet si locuinta rezidentials. Toate actele in regula, se poate
vinde imediat !

COMISION AGENTIE 2%
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Comparabila 2

https //www storia. ro/ro/oferta/eforle sud-central-teren-drum-national-600mp-15m-IDgi6n.html
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Efarie Sud Central Teren drum national 600mp/15m TEOO0 €

Q@ Lonstares jjudet), Etone Sud, Conscana jjudst], Elore, Canstants (judss) 10T
E 1 7 Salvraza fy Fawwicn \

Ram esman: fusgr Ponpadpimpremmalt | roiacese ealrLaNN g

1.E%% RON /Aima S7.915 RON (15%] 30 ant rredne
Prezentare generala
%y Suprafata 600 m? .. Tipteren teren intravilan
o indinetie plat £t Siguranta gard

Vizicnare la distanta cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Vand Teren Eforie Sud la drumul national zona centrala in suprafata de 600mp, deschidere 15m la bd Repubiicii.
Terenul se preteaza la activitati comerciale, turism, locuinta.
Urilizatiile la limita proprietatii: curent electric, aps, canalizare, gaze.

Pret: 78000 euro +2 % comision agentie
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Comparabila 3

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

eforie-sud-100m-de-mare/q759h34e4h7i703621ig63dfd31g0efd.htmi

Teren Eforie Sud 100m de mare 70 000 EUR
9 Constanta, Eforie Sud 9 Ved pe hatla

Bun#, md inlereseaz
dumneavpastrd.

¥ Adaugs fisier 2

Contactoard vantatont

% Faoferta

® Vizuakzsn; 1002
A Reporteaze

Van
t. Telefon vakidat

-y \

el S0 Loralters o B Diistribuie snuntul pe

@18 o@

Descriere
Teten intravilan Eferk: Sud, cu suprafata 380m2, deschidere pe doua sirlizi, 20 19m. Distata pana ks mere 100m. Gaz, slacticitate, aps, canal.
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Alte oferte

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-sud/teren-constructii-de-
vanzare-X4K013018
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Descriere

Specificatii
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Teren Eforie Sud 300mp intravilan deschidere dubla 38000 €

@ Constanta {pdet), Efore Sud, Constanta {jucet), Efore, CoNsEanta (juder) 127 €4mt
| D Solwenza a Favoxite l

RT3 ESTATE: s Perioatta ¥nprurnunis Foloseste calkeulatorul de ‘

B2 00 Auna 245 RON (15%) Won aredite
Prezentare generala
Ry Suprafata 300 m? . Tip teren teren intravilan
. inclinatie plat Siguranta cere informatii

Vizionsre |a distanta cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Teren Eforie Sud 300mp intravilan deschidere dubla, amplasat pe colt, teren proprietate, toate wtilitatile la strada
indlusiv gaze, POT 60%, Regim inaltime P+2, la doar 650m de mare, 100m de lacud Techirghiol, 200m de centry,
100m de Gara Eforie, 800m de plaja dintre Eforii!

COMISION AGENTIE 2%
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Cod SIRUTA 50464
decsn amobilelus  Tetel ar. 724
porrelarra "Yaxks Tabirphiol" oras Eforie Sad

Numie cateitral I;;{)

At di propaaime  Consficst de Totarouted d¢ Sim oa )

Wﬂmfmmm Supalfsia van -« 3K Oy
o doala din Suprafma tesss = 300 30 mp
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M
_,i."": Earge, "!5.\1‘
(&’ gty T

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu .E. 107217
Utilizator desemnat: Primaria Eforig; Proprietar: Oras Eforie



€ GECOMEC 2003

pag. 29

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-eforie-sud/5i85d547827f78dg236ied150015f08e.html

Teren intravilan Eforie Sud 54 000 EUR negociabil 6723183851
9 Constants, Eforle Sud ¢ Vezi pe harta

dumneavoastra. Mal este valabis?

€

% Adaugafisiar ¥

4 vanzitotul

© fa oferta

® Vizuakziil 1424
f f A Raportesza

~u

T e Adrian Babanica

2, Telsfon validat
Vezi ioate anunturile

Distribuie enuntul pe

006

Descriere
Vand teren intravilan 600 mp.in Eforie Sud,pe partea cu iscul zena Hamul Hora, cu deschideraa 15 mla DN O b

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu L.E. 107217
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-sud/teren-constructii-de-
vanzare-X7F50300N
Exclusivitate! Teren Intravilan Eforie Sud 28.000<€

figris Sut, zonzSud Vezihartd

3‘? Prognetates ntermedigts exciusy 0720078 333

Pavel

NEW LIFE IOl

1.} Trimite mesaj

<

Trimite linkul unui prieten pe:

O f 8 &
mor oo

wnatmpp  Facebock

<& Ascunde anunt

Descriere

Agentia New Life imob va propune I exclusivitete spre venzare unitoren intravilanin £iorie Sud | cuo suprafsta e 300 mp &
deschidere de 18.20 ml.

Ca &l pozitie terenul so afla ia intrare inEforic Sud avend vedore spre graol.

Teronul boneficiaza de utilitatl, precumape, canzlizere, gazele suntin fata torerul | avern certifioat de wrbanism acinfurmare,
POTA0% CUT maim 2.

Pentru mai muite detali nu ezitati sa ne contactati.

Merita vizionat!

Specificatii

Ty Actuslizat in A8 (11 2022

Suprafata teren: 300 mp
Tipteren constructii
Clzsificare toron: intravilen

Fromnt stradal: 18.2rn
Notite

UTITATY

Utilitat v 2003

Evaluare teren cu 800 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu LE. 107217
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforie
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
543mp-teren-intravilan-in-eforie-sud-strada-dr-cantacuzino-nr-
67a/hih8dhfd38f770621591e8ggfe28631h.himl

Vand 543mp teren intravilan in Eforie Sud , strada Dr. 105 885 EUR negociabil 0722796778
Cantacuzino nr.67A

Constanta, Eforie Sud 9 Vezipeharta S PER AN K]

Buna, ma intereseaza oferla
dumneavoastra. Mai este valabild?

% Adauga figier 2

Cuntacteazé vanzatoru

© Fi plarta

@ Vizuelizen 561
A Raporlesza

Marin
Vezi toats ammiuriie

Distribute anuntul pe

pecificatii
Suprafata terenului 543,0m? Front stradal 144
Mumar fronturi 1 Latime drum acces 10
Destinatie Birouri,Comercial De va Amenajare strazi Asfaltate
+ Utilitati generale Apa Canalizare, CATV,Curent,G
aZ
Alte caracteristici Acces auto La sosea, 0.
+
escriere

srs0and fizich vénd 543m2 teren intravilan in Eforie Sud pe strada Dr. Cantacuzino nr.67A. Terenul are front stradal 14.4m si toate utilitAfile in sirade
Jsrent electric, gaze naturale, apa si canalizare si cablu TV giinternet. Cadastru si intabulare achualizate. Terenul este ideal pentru construcie imobil
i cartier rezidential la 200m de plajd. Pret 195 EUR/mp negociabi Relatl

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu I.LE. 107217
Utilizator desemnal: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-sud/teren-constructii-de-

vanzare-XDVK030057lista=5475404&listing=1&pagina=lista&imoidusr=233108

Teren cu casa de vanzare in Eforie Sud

) Lrorie-Sug, zonaCentral - ez hartd

Descriere

Specificatii
£ Aunt: XOVKOZ00E
Supralald terer

D leren:

Clazilicare teren:

£

Front strada
Nr. froniu
UTILITAT

Apa

Canalsae

Gaz

DESTINATIE

TRALENLE

0545m

62686 m*

627 mp

construetii

intravitan

19.5m

ALTE DETALY ZOMA

ALTE CARBCTERISTICH
Do LB e G irveslicle
2OLES =

Tergr: iyt
VECINATAD

Stadhor Carmen Sy

3

were 10,226 €

7)) GeorgeVasile
‘(LI TOMIS IMO

0734121343
Apelesrd acum

Cere detaliiprinchat

M ex5te val 308 anuniul?

Trimite Mesa}

Trimite linkul unui prieten pe:

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu 1.E. 107217

Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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105.45m

626.86m’

Google 100%  tandsat/ Copernicus
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https://www.storia.ro/ro/oferta/proprietar-vand-teren-intravilan-construibil-in-eforie-sud-1DwZdK

| - [-Y Rl

0721 249 360

50

Suntintereset de &Ceasta proprietste
si as dori sa obtin mai muite
informatii inzinte de a efectua o vizita.
Mujtumesc!

Trimite mesajul

Proprietar, Vand Teren Intravilan Construibil in EFORIE SUD 39000 €
9 Constanta {judet), Efarie Sud, Constanta (judet), Eforie, Constanta (judet} 1M5€m? R
r © Salvati anunjul ]
Rata estimara: Avans: Perioada imprurmututui Foloseste calculatons! de
1.147 RON fluna 28,958 RON {15%) 30ani credite .
Raporteaza
Prezentare generala
fy Suprafats 239 m? 7, Tipteren intravilan
@ Locate urbana £y Dimensiuni 339 m
Vizionare la distanta Cere informatii 8, Tip vinzétor privat
Descriere

V3 propunem, spre vBnzare, un teren intravilan ¢ suprafata de 335 mp, sitsat n localitatea Eforie Sud, str. Mihai Eminescu, Nr.
6.

Terenul are o deschidere de 22 m, si adancime de 1S m .
Strada este asfaitata cu toate utilitatile in fata terenulul: apa, canalizare, curent eleciric, gaze.
+  Terenul detine carte funciard si certificat de urbanism
«  Prewil este negociabil.
Telefon contact : 0721249360

Adresae-mail .

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu |.E. 107217
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic
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7.3. ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu I.LE. 107217
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7.4. FOTO IMOBIL S| VECINATATI:

UL

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu I.E. 107217
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7.5. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzatii, cu exercitarea dreptului de preemiiune, a terenului in
suprafaté de 600 mp, situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr.
13, identificat cu L.E. 107217

Consiliul Local Eforie,
Avind in vedere:

-Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,

-Referatul de aprobare al Primarului oragului Eforie,

- Raportul de specialitate al DADPP,

- Raportul Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef;

-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al oragului Eforie,

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 354, art. 353 si art. 364 alin (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ; -
HCL nr. 145/31.07.2019 modificata prin H.C.L. nr. 189/30.09,2019, art. 21si art. 3 alin. 3, din
anexa 1 la HCL nr, 145/3 1 .07.2019 privind aprobarce metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata & Orasului Eforie; - H.C.L. nr, 3872020, Anexa 1, nr. inventar 519;

- cererea de cumparare nr. 26303/05.10.2022, depusa de Ionescu Ana-Maria pentrn terenul in
suprafata de 600 mp,

- Contract de concesiune nr, 76/07.05.1996 ( nr. inrcg. 3045/16.05.1996 );

- Autorizatiile de consirvire nr. 32/31.03.1997 si nr, 308/20,10,2003 s5i Procesul verbal de receptie
la terminarea lucrarilor nr. 18976/20.10.2003- titular Chipurici Aurel;

- Certificat de mostenitor nr. 33/16.05.2006 si Incheiere de rectificare nr. 2095/31.05.2006 — BN,
Stan Maria;

- Incheiere, extrase de carte funciara de informare si extras de plan cadastral de carte funciara

emise de OCPI Constanta pentru imobilul teren si constructie situate in Eforie Sud, str. Mihai

Vitcazu, nr. 13, identificat cu IE 107217;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin.(6) lit.b, precum si a art. 139 alin, (2)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Ant. 1, Se aproba opostunitatea vanzarii, cu exercitarea dreptului de preemiune, 2 terenului
in suprafata de 600 mp sitvat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 13,
lot nr. 1034 din parcelarea Movila Techirghiol, identificat cu {E 107217, proprictate privata a
Orasului Eforie - beneficiari Chipurici Toana, Chipurici Cristian-lonug si Tonescu Ana-Maria,

Art. 2. Proprietarii constructici situata pe teren vor fi notificati n termen de 15 zile de la
data adoptarii hotarari consiliului local, conform art. 364 alin. (2) din OUG 57/2019, accstia
unménd s4 isi exprime optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii
{respectiv hotararea Consiliul Local al orasului Eforie).

Art. 3. Prezenta hotlirdre va fi dusi la indeplinire de Primarul orasului Eforie prin aparatul
de specialitate .

ROMANTA, jud. Constanta, Eforie Sud, str, Progresuliai, or. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.primariaeforie.ro

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu L.LE. 107217
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
: ORASUL EFORIE

Art. 4. Prezenta hotéirfre va fi comunicati autoritatilor, institujiitor 5 persoanclor interesate
prin grija secretarului general al oragului Eforie.

Hot#irérea a fost adoptatd cu un numar de ....15.... voturi “pentra”, ..—.... votur “impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 31.10.2022

Nr. 236
PRESEDINTE DE SEDI! J % n CONTRASH\INEAZA
CONSILIER ~ O ! SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DAN u" fi”m TCTOR “7 PREOTEASA| GABRIEL

{- % 11
i 3
1O
C \ ’<
ANFAL ;‘;

“"--_... _‘-'-'

ROMANIA, jud. Constants, Eforie Sud, s, Progresului, ur. 1, tel, 0241748149, fax 0241748979, www.primariacforic.ro

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu |.E. 107217
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- . ’;’ Oficiul de Cadastru s: Publicitate Imobiliard CONSTANTA

- ’. Biroul de Cadasutru si Publicitate imobilard Constanta
r F 4

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
oty iy PENTRU INFORMARE

P FRA RS S ERhEALS

Carte Funciard Nr. 107217 Efonte

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREM Intravilan

Adresa; Loc. Efarie Sud, Str Mihal Viteazu, Nr, 13, jud. Constanta

e ,;‘,’:',:?g,‘::: Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 107217 600 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 107217-CY;

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

inscrier! privitosre la dreptu! de proprietate 5l aite drepturi reale Referinte

152080 / 16/11/2020
Act Administrativ._nr. 38, din 27/02/2020 emis de CL Lione; Act Administrativ  nr. 22912, din 2071072020
emis de Primaria Eforie: Act Administratly_nr. 19621, din 16/09/2020 emis de Primaria Eforie;

g1 |Maculare, drept de FROPAICTATE DOMENIUL PRIVAT, debandit prin AT
Lege, cota actuala 1/1
1) ORAS EFORIE

C. Partea ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele draptulul de proprictate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

152060 / 16/11/2020
7ict Notarial nr. 35, din 16/05/2006 erms de BNP 5tan Maria; Act Administrativ_nr. 76, din 07/05/1596 emis
de Primaria Efarie; - I———

C1 |intabulare, drept de CONCESIUNE ' ] . )

| 1) CHIPURICI IOANA o ‘
2) CHIPURIC) CRISTIAN-IONUT

| 3) IONESCU ANA-MARIA

[

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu 1.E. 107217
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Carte Funciard Nr. 167217 Comuna/Qrag/Municiplu: Eforie
«*s pistants dintre puncte aste formatd din segments cumulate cs sunt mal mici dacht vaioarea 1 milimetru.

Certific ¢4 prezentu! extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastraia de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notaryl public a actelor jurdice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunfior, igr informatiile prezentste sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil,

5-a achitat tariful de 120 RON, -Ordin de plata cont OCPJ nr.216/16-11-2020 in suma de 120, pentru serviciul
de publicitzte imobiliarad cu codul ar. 211,

g Asistent Registrator, Referent,
03-02-2021 CRISTINA DIACONESCU
Date eliberdrii,
A
%
o
%, -
(4

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu 1.E. 107217
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' Oficiul de Cadastru §i Publicitate imebiliard CONSTANTA | 8. corera :51060""
' 4 Biroul de Cadastru s Publicitate Imobillars Constanta | %l,gl 1
una
r ’ | Anu 5026
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA _cnvimcn ‘j

P iroeh PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 207217-C1 Eforie

HAR s A AT )

A. Partea . Descriarea imobilului

Constructil
cry | Nr cadastral Adress Observatii / Refarinte
AL 107217-C2 | Loc. Elone Sud, Su Mihal Viteazu, Nr, N, mIvelur:3; S. tonsirulta 18 501,108 mp;  Locuina
. 13, jud. Constanta P+1E+M; S construlta desfasurate 437 mp; An edificere
2003; Detine Certificat de performants energetics
8, Partea il. Proprietari sl acte
Inserieri privitoare ia dreptul de propriatate §i alte drepturi reale Referinie
152060 / 16/11/2020
Act Notartal nr. 33, din 16/05/2006 emis de BNP Stan Maria; Act Administrativ nr. 19022, din 20/10/2020
emis de Primaria Eforte
p1 |\ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit pnin Succesune, cotaJ_ Al l
actuala 1/2. = = {
1) CHIFURICI®OANA =~ = !
82 lintabulare, drept de PROPRIETATE, dehandit prin Succeslune, cotal 1
|2ctala 1/4 = B i R N B
1) CHIPURICI CRISTIAN-IONUT I
B3 ]rt_ﬁulaﬂ- drept de PROPRIETATE, debandit prin Succesiune, coraJ Al
lactyala 1/4 O = —

[ 1) IONESTU ANA-MARIA s = ]
— C. Partea iil. SARCINI .
Inscrier privind dexmembrimintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie si sarcind
hU SUNT

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu |.E. 107217
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il'”“l lll‘l“ Incheiere Nr. 152060 / 16-11-2020
__.}pnnmﬂnm

¥/
-
r ”,
Al Oficlul de Cadastru $i Publicitate imobiliard CONSTANTA
iLisiessns,  Blroul de Cadastru sl Publicitate imoblilard Constanta
Dosarul nr. 152060/ 16-11-2020

INCHEIERE Nr. 152060

Registrator: FLORINA DINUT
Asistent: CRISTINA DIACONESCU

Asupra cererii introduse de CHIPURIC! IOANA domiciliat in Loc. Constanta, Al Portului Nou,
Nr. A, Bl UMB, 5¢. A, Et, 2, Ap, 11, Jud. Constanta privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor
individuale (u.l.) in cartea funciara, In baza:
-Act Administrativ nr.76/07-05-1996 emis de Primaria Eforie;
-Act Administrativ nr.19021/16-09-2020 2mis de Primaria Eforie;
-Act Administrativ nr.38/27-02-2020 emis de CL Eforie;
-Att Notarial nr.33/16-05-2006 emis de BNP Stan Maria;
-Act Administrativ nr.22912/20-10-2020 emis de Primaria Eforie;
-Act Administratly nr.19022/20-10-2020 emis de Primaria Eforie;

fiind indeplinite conditiile pravazute ia art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
711996, republicata, cu modificarile si completarile uiterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cv
documentul de plata:

-Qrdin de plata cont OCPI nr.216/16-11-2020 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentuiul registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imebiul cu nr. cadastral 107217-C1

- imobilul cu nr. cadastrat 107217

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire succesiune in cota de 1/2 asupra Al.1in
favoarea CHIPURICI IOANA, sub B.1 din cartea funciara 107217-C1 UAT Eforie;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandite succesiune in cota de 1/4 asupra Al.1in
favoarea IONESCU ANA-MARIA, sub B.3 din cartea funciara 107217-C1 UAT Eforie;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE -DOMENIUL PRIVAT mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea ORAS EFORIE, sub B.1 din cartea funciara 107217 UAT Eforie;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire succesiune in cota de 1/4 asupra A3.1in
favoarea CHIPURICI CRISTIAN-JONUT, sub B.2 din cartea funciara 107217-C1 UAT Eforie;

- se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE asupra A.1 in favoarea CHIPURICI IQANA, CHIPURICI
CRISTIAN-IONUT, IONESCU ANA-MARIA, sub C.1 din cartea funciara 107217 UAT Eforie;

Prezenta se va comunica partilor:
CHIPURIC! IOANA
OPRISAN VASILE
CHIPURICI CRISTIAN-IONUT
ORAS EFORIE
IDONESCU ANA-MARIA

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu |.E. 107217
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Exiras dg Plan Cadasiral de Carte Funciard, imotl nr. cadastial 107217 7 UAT Efone

pr’ , o
14 Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard CONSTANTA
’ ANCPI Biroul de Cadastru s! Pullicitate imoblliaré Constante
iass -j.'- i STR MIKA VITEAZU NR 28 COD POSTAL 900652 CONSTANTA JUD CONSTANTA
Mrtormre | 52050
Thie | w
Lurs | n
(A 020
Extras de Plan Cadastral de Carte Funclara
pentru
Imobii numar cadastral 107217 / UAT Eforie
TEREN intraviien
Adresa: Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, Nr. 13, Jud. Constants Comuna/OrasMunicipu; Eforie
Ny, cadastral Suprafeta ; Obsarvaiil / Retarima
| 1072317 600 .
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE 1HOBIL
100473 1
2
-3
07217
cl %
3
108,
4
Documant care conline oate cu caracter personal, proteiste de pravederife Leyll Nr. 677/2001, __Paginaldin3

Evaluare teren cu 600 m2 - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu |.E. 107217
Ulilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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- Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobi! ar. cadastral 107217 7 UAT Eforie
Date refarlicare fa teren
Crt c‘mg:“" e ’“W Tarta PEreeis Observatli / Referinte
" . Tip imprermulre; 1-7 constructle, 7-3 51 5-1
1 | curti constructii | DA mjl qamir temn, 3-4 gard metelic, 4-5
S — pematesiglizat |
TOTAL: s00|
Date referitoare la constructil
N T r——— ‘;-‘f;;,f: Observatil / Refaringe
Tociinta PFTEFW; S conctrulla geslasurata 437 |
ALl | 107217.01 |Fonstructd o locuinte 158| Cuncte | ma: An edificars 2003; Datine Certificat ti
performanta energeiia
Lungime Ssgmants
} din projactie in plan.
Punct] Punct Lungime segmant
incaput| sfirght = {m}
k] 2 9688
2 3 30.28
3 4 14,808
4 § 40.477
§ 5 16.031
= Lungimile seagmoantulor sunt determinate Tn planul da prolaciie Sterse 70 gl sunt rotunjite fs 1 milimetru,
== Distanta dintre puncte asta formats din segmaenta cumulats ce sunt mai micl decdt valowrsa 1 milimstru.
Certific ¢ informatlile din prezentul extras sunt conforme cu datele din pianul cadastral de carte
funciard al OCPI CONSTANTA la data: 04-01-2021
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ultericare, in conditiile Leafi cadastrului gi
publicitatli imobiliare nr. 7/1996, republicatd.
Concitier/inspector de specialitate,
LIOARA TOADER
BE CADATTR0 § FURE AT - KA CINEIAI
W oo re TDAOER WIOARA
funcks CONSHIER GR. 1A
Document care contine date cu caracter personal, proteiste de prevederiie LegH Nr. 677/2001. Pagine 3 din3
b

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu |.E. 107217
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Suprafata masurata a imobilului = 600 mp

Suprafata din act = 600 mp

Executant: OPRISAN VASILE

8.C. CREO-MIXT S.R.L.

Brata; 30.16.2020 B Stampila

Confimm introducerea imobilului in baza de date
integrata si atribuirea numarutui cedastral

Inspector

Semnamra si parafa
Daia,

pag. 47
PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE AT}
SCARA 1: 500
Nr. cadastral Suprafatx masurata 2 imohitului {mp) Adresa imobituhui
1214 600 Eforie Sud, str. Mihai Viteazu .13
Nr. Cartea Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
FFORIE
2679545 257984,00 |
g K
3
g 2
t2a7805,00 200"
A, Date referitoare la teren Sonm
Nr. parcela alegonn rafata ol
1 " de folosinia mp) Mentiuni
1 : Ce 600 Tip imprejmuire: 1-2 constructie, 2-3 si 5-1 gard lemn,
T Tel 600 3% gard metalic, 4-5 nematerializat
E. Date retferitoare la constructii
Cod | Destinatia | onerrmin e oot (mp) Mentiuni
Ci CL 158 Locuinta P+1E+M; § construita desfasurata 437 mp: An edificare 2003
Total 158 Detine Certificat de performanta energetica

TRGH LU CAGASTRY § PLAETICT S0 ARA LONS
X e g Paaue TOADER WIOARA
Fucis COUGILIER GRIA

(

BCPL ) 0o J TE-TT

Evaluare teren cu 600 m? - Loc. Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr. 13, identificat cu [.E. 107217
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



