' U.A.T. EFORIE ? H
REGISTRUL

NR. 5'5 DATA M /Q% &2_3
PROIECT DE HOTARARE o )

privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu
nr. 16870 din 22.06.2023 (pozitia 5) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii
prin licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie
Sud, str. loan Voda cel Cumplit, in suprafata de 91 mp, identificat cu LE.
107818 precum si a documentatiei de licitatie

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere :

-raportul D.AD.P.P., AS,DE,SJCAAS,

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr.
145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- HCL 72/26.04.2023 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
imobilului format din teren

- numarul de inventar 4539 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata
prin HCL 109/2020

- documentatia cu IE 107818

- incheierea dispusa de OCPI in dosarul 30111/02.03.2023 pentru imobilul cu LE.
107818

- Certificat de Urbanism 144/06.06.2023

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 16870/22.06.2023
(pozitia 5) ce stabileste valoarea de piata de 82 euro/mp fara TVA

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru
terenurile din zona de impozitare B din Eforie Sud de 50 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ propune
spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de
GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare
primire nr. 16870/22.06.2023 (pozitia 5) ce stabileste valoarea de piata si a
vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea
Eforie Sud, str. Ioan Voda cel Cumplit, in suprafata de 91 mp, identificat
cu LE. 107818 precum si a documentatiei de licitatie.




Art. 2. Raportul de evaluare realizat de GECO M.E.C. 2003 S.R.L., din care
rezulta valoarea de piata face parte integranta din prezenta hotarare conform
anexei 1.
Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a vanzarii prin licitatie publica de 82
euro/mp fara T.V.A. conform art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.
Art. 4.
Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului format din teren situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. [oan Voda cel Cumplit , in
suprafata de 91 mp, identificat cu I.E. 107818 precum si a documentatiei
de licitatie.
Terenul este imprejmuit. Imprejmuirea nu face obiectul vanzarii.
Art. 5.
Se aproba documentatia de licitatie conform anexei .
Art. 6. Se aproba urmatoarele :

- garantia de participare — 10% din pretul de vanzare fara TVA

- taxa de participare — 150 lei

- taxa pentru documentatia de licitatie — 110 lei
Art. 7. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere
acest teren, pretul de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de
cine este proprietar la momentul rascumpararii .
Art. 8. Prezenta hotarare va fi pusa in aplicare de Primarul Orasului Eforie dupa
intabularea imobilului teren in cartea funciara
Art. 9. Prezenta hotédrdre va fi transmisa autorititilor si persoanelor interesate de
citre Secretarul General al Orasului Eforie.

Tulie 2023
PRIMAR

Serban Robert Nicolae

Intocmit si redac at,
Manea Daniel L



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de
evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 16870 din 22.06.2023
(pozitia 5) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie publica
a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Ioan Voda cel
Cumplit , in suprafata de 91 mp, identificat cu I.LE. 107818 precum si a
documentatiei de licitatie
Avand in vedere :

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- HCL 72/26.04.2023 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a imobilului
format din teren

- numarul de inventar 4539 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin HCL
109/2020

- documentatia cu IE 107818

- incheierea dispusa de OCPI in dosarul 30111/02.03.2023 pentru imobilul cu I.E. 107818

- Certificat de Urbanism 144/06.06.2023

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 16870/22.06.2023 (pozitia 5) ce stabileste valoarea
de piata de 82 euro/mp fara TVA

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare B din Eforie Sud de 50 de euro/mp

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vi propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
16870 din 22.06.2023 (pozitia 5) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin
licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Ioan
Voda cel Cumplit , in suprafata de 91 mp, identificat cu LE. 107818 precum si a
documentatiei dg licitatie

PRIMAR,

Serban Robert Nicolae

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare
intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de
predare primire inregistrat cu nr. 16870 din 22.06.2023 (pozitia 5) ce stabileste
valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. [oan Voda cel Cumplit , in suprafata de 91 mp,
identificat cu I.LE. 107818 precum si a documentatiei de licitatie
P.H. a fost intocmit avand in vedere:
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 1a HCL nr. 145/31.07.2019
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
Orasului Eforie;
- HCL 72/26.04.2023 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
imobilului format din teren
- numarul de inventar 4539 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin HCL
109/2020
- documentatia cu IE 107818
- incheierea dispusa de OCPI in dosarul 30111/02.03.2023 pentru imobilul cu LE.
107818
- Certificat de Urbanism 144/06.06.2023
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 16870/22.06.2023 (pozitia 5) ce
stabileste valoarea de piata de 82 euro/mp fara TVA
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare B din Eforie Sud de 50 de euro/mp

PH nu poate fii analizat fara rapoartele de specialitate prezentate de celelalte directii/
compartimente D.A.D.P.P., SUD.C,, D.E., SJ.C.A.A.S. conform atributiilor si datelor pe
care acestea le au conform ROF, ROI .

Prezentul raport| trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente
Director Executiy
Manea DanieN/%

Intocmit |
Claudiu Ntéea "
07.2023 '

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO
M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
16870 din 22.06.2023 (pozitia 5) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie publica a
terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. loan Voda cel Cumplit , in suprafata de

91 mp, identificat cu LE. 107818 precum si a documentatiei de licitafie

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind

E2]

administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereazd totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legivitorul a hotarat ci: *Aprecierea necesitdfii §i
oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENFA SOCIALA

_ BUCHRESTEANU Alexandru
\ U ‘J

"4

.

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ECONOMICA

PH 155/17.07.2023

Raport de specialitate
privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea prin licitatie publica a
terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud,
str. loan Voda cel Cumplit in suprafata de 91 mp

Din evidentele fiscale pe care le detinem numarul de inventar 4539 cu
suprafata de 91 mp are valoare de inventar 22517.95 lei, respectiv 4550 euro, 50
euro/mp.

Fata de celc_? mentionate va rugam sa analizati si sa hotarati.

Intocmit /S;}( b
MARIWaria Alina

Director Executiv-+
OPREA Alina Ele

CENTRUL DE RELATII CU PUBLICUL EFORIE SUD
str.Avram Iancu, tel./fax 0241 748281 tel. Vodafone 0372706080
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RAPORT DE EVALUARE

$08.06.23/12.06.2023
- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE
91 MP

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, STR. IOAN VODA CEL
CUMPLIT, FN, IDENTIFICAT CU IL.E. 107818, CP 905360

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 72/26.04.2023
FIRMA

Membru Corporativ g GECO MEC EOFQ:!

ANEVAR - Aut. 0117

EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George
Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI
ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabila 2023
Asigurare

profesionali 1.000.000 EURO nr. 0787.171/2023-2024

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23, mun.
Constanta, jud. Constanta

Telefon: 0341 / 426.547

E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Adresa societatii de
evaluare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acorgul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrari de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare apartinand
domeniului privat al Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, Str. loan Voda cel Cumplit, FN,
identificat cu I.E. 107818, CP 905360, Jud. Constanta, proprietate ce consta in Teren intravilan
cu suprafata de 91 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea de piata.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda extractiei de pe piata.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezulta ca in situatia de fatd, valoarea proprietatii este datad de metoda extractiei de pe
piatd deoarece aceasta a avut la baza o precizie si o cantitate de informatii mai mare, respectiv
mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliara actuald, rezultatele estimarii cu metoda extractiei
de pe piatd sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la data
evaludrii. S-au avut in vedere si valorile existente la ofertare/vanzare pentru terenurile din zona
analizata si zone adiacente.

Astfel, valoarea de piatd, in opinia evaluatorului, pentru pentru imobilul constand in
Teren intravilan cu suprafata de 91 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str. loan Voda cel Cumplit,
FN, identificat cu I.E. 107818, CP 905360, Jud. Constanta, este:

Valoare de piata

Valoare unitara 82,00 Euro/m? 406 Ron/m?

Valoare totala 7.462 Euro 36.982 RON

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 12.06.2023 — 4,9560 Ron/Euro

Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv gi in conditii de impartialitate.
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizata de catre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L.,
Memfbru Corporativ ANEVAR, cu aut. nr. 0117/2023, cu sediul social in Constanta, Aleea
Garofitei nr. 3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine in registrul comertului
J13/2512/2003 si Cod Unic Inreglstrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrarii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrarii este Primaria Orasului Eforie.

1.3. SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Scopul raportului de evaluare este vanzarea unei proprietdti imobiliare apartinand
Orasului Eforie, situatd In Loc. Eforie Sud, Str. loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu I.E.
107818, CP 905360, Jud. Constanta, proprietate ce consté in teren intravilan cu suprafata de
91 mp.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Proprietatea Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, Str. loan Voda cel Cumplit, FN,
identificat cu I.E. 107818, CP 905360, Jud. Constanta, compusa din teren intravilan cu
suprafata de 91 mp.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul este proprietatea Orasului Eforie, conform acte puse la dispozitie,
iar in cazul tranzactiondarii drepturile de proprietate vor putea fi transmise integral. La data
evaluarii, imobilul era liber de sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionald a unui obiect care este atribuita n
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este o marime estimata in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaluarii este valoarea de piata.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022, ANEVAR,
(respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 30.1) valoarea de piata se defineste astfel:

“Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data
evaluarii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzator hotardt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent i fara constrangere.”

Conceptul valoarea de piatd reflectd perceptiile si actiunile colective ale pietei si
reprezintd baza pentru evaluarea majoritatii resurselor in economiile functionale de piata.

Valoarea de piatd obtinutd in mod profesional reprezintd o evaluare obiectivd a
drepturilor de proprietate identificate, pentru o anumité proprietate, la 0 anumita data.

Evaluara taran o1 Q1 m2 _ Lae Efaria Qud Qtr lnon \/od3a pol Comnplit TR idontificat s 1 E 4107210
EVSHRISQren U - == 06 ET0He - SUE st eah- Veea-cer GUmMmph =i aeRtiicat e+ =—0L/&38
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1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE
Data intocmirii raportului de evaluare: 12.06.2023.
Data la care este valabil raportul de evaluare: 12.06.2023.
Valoarea estimata este o suma in numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.
Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 12.06.2023: 1 Euro = 4,9560 lei
Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care doud destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.
Simbol Denumire 049.06.2023

EUR W Euc 4.9560 +0.0017

1.8. NATURA $l SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Surse de informatji generale
» Cursul valutar publicat de BNR; Presa locala; Internet;
» Informatii culese de la societatile imobiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.
> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

Surse de informatii privind proprietatea evaluata:

e HCL 72/26.04.2023 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a terenului in
suprafata de 91 mp situat in Loc. Eforie Sud, str. loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu IE
107818

Incheiere nr. 30111/02.03.2023, BCPI Constanta

Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 30111/02.03.2023, BCPI Constanta;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Extras de Plan cadastral de Carte funcaira pentru imobil numar cadastral 107818/UAT Eforie
Certificat de urbanism nr. 144/06.06.2023

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarta
intreaga responsabilitate in privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facutd in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilului analizat (liber de sarcini) gi utilizarea Iui conform cu cele mentionate in comanda: teren
intravilan.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE
%»  Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii

bunurilor, aprobata cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificérile si completérile ulterioare;
% SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR;

Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfagurarea activitati de evaluare.
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, intra in vigoare la data de 31 decembrie 2021
si sunt aprobate prin Hotararea Conferintei Nationale nr. 4/2021, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr.1198 din 17 decembrie 2021.

%  Hotararea Conferintei Nationale a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia nr. 3/2020 pentru aprobarea standardelor de evaluare obligatorii pentru

desfagurarea activitatii de evaluare, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, nr. 691/3.08.2020,
se abroga la data de 31 decembrie 2021.

1.10. IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar n cursul raportului:

- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vanduta, daca nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluata ca libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel.

R Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu I.E. 107818
Utilizalor desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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- Se presupune o stapanire responsabila si 0 administrare competenta a proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la proprietate.

- Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprietatea este Tn deplind concordanta cu toate reglementarile
locale, regionale si nationale privind mediul Tnconjurdtor, in afard de cazurile cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate Tn consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descrisa si luatd in
considerare in raport.

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de catre organizatii sau
institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se
bazeaza estimérile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise i nu exista
aite servituti, altele decét cele descrise Tn raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau a proprietatii
vecine; daca se va stabili ulterior cé exista o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea sé contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluari, ca nu exista
nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza valoarea. Nu avem
cunostinta de efectuarea unei inspectii sau unui raport care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca nu exista asemenea
materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o responsabilitate pentru asemenea
cazuri sau pentru orice expertiza tehnicd necesara pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat
sd angajeze un expert In acest domeniu, daca este nevoie. Acest raport de evaluare a fost
elaborat in urmatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara, sau sa depund marturie n instan{d, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris n prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public sau
mediatizat Tn vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fara aprobarea scrisa si prealabila a
evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor i actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabila in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd in ipoteza utilizarea terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan — curti constructii. Se presupune ca terenul este in domeniul privat al
orasului. Valoarea obtinutd a avut in vedere cele mentionate. in cazul in care ipotezele de lucru
se modifica, valoarea se va modifica corespunzator.

Conform Certificatului de urbanism nr. 144/06.06.2023, anexat, ,Terenul situat in orasul
Eforie, loc. Eforie Sud, str. loan Voda cel Cumplit nr. FN, in suprafatd de 91 mp din acte si din
masuratori, identificat cu IE 107818 este neconstruibil”.

Raportul s-a realizat avand in vedere concluzia anailzei CMBU — teren pentru extindere
constructii rezidentiale.

Evaluare teren cu 91 m? -foc. Eforie Sud, Str loan Vodé_ c_el Cumplit, FN, identificat cu |.E. 1()78_18
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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1.11. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $I PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referinta, in
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fird aprobarea scriséd a
evaluatorului si a Primériei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea s& apara.

1.12. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de cédtre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogéarescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializarile
EPI, EBM, EI, VE-EPI. '

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urméatoarele:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere profesional,
concluzii si opinii personale.

o} Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fati de vreuna din partile
implicate.

o Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022,
ANEVAR,

o (SEV 100 — Cadru general (IVS Cadru general),

o SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101),

o) SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102),

o SEV 103 — Raportare (IVS 103),

o SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104),

o SEV 105 — Abordari si metode de evaluare,

o) SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400),
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,

o Glosar 2022

Tn prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 12167.
Certific c& nu sunt recuzat/descalificat sd evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

Dr. Ing. Dogéarescu George

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referinta ai evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii,

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile in cauza;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluari;

(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.

Evaluare teren cu 91 m? - I:oc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu I.E. 107818
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprictar: Oras Eforie
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

2.1. SITUATIA JURIDICA

Teren intravilan cu suprafata de 91 mp;

Situatia juridica actuala — Tntregul imobil este proprietatea Orasului Eforie, conform acte
puse la dispozitie.

Imobilul s-a evaluat ca fiind liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Roménia, populatia care locuieste
in orase numara 506.458 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
judetul Constanta se afl pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul Romaniei,
respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaéniei. La Nord este
despartit de judetul Tulcea printr-o linie conventionald, ce serpuieste intre Dunare si Marea
Neagré strabatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat roméano-bulgard ce traverseaza Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dundrea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului inalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tdrmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
intinde zona apelor teritoriale romanesti stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata Romaniei
si se afla pe locul 8, dupa suprafatd, si pe locul 5, dupa populatie, intre judetele tarii. Sursa
Wikipedia

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SUD

EFORIE _SUD este o statiune
estivala de mici dimensiuni, pozitionata in
sudul litoralului, la aproximativ 18 kilometri de
municipiul Constanta, intre Eforie Nord si
Tuzla. Incadrata de Marea Neagra si Lacul
Techirghiol, Eforie Sud este o statiune =2
linistita, cu mult spatiu verde, unde factorii %
naturali din zona, namolul si apa sarata, sunt
"exploatati" in beneficiul sanatatii.

ISTORIC

Inceputurile statiunii Eforie Sud se ®
leaga de anul 1894, atunci cand in zona este
construit un sanatoriu pentru tratarea * . : & e
diverselor afectiuni. Cinci ani mai tarziu, in 1899, pe maIuI marii, este construit primul hotel din
zona, denumit Hotel Movila (astazi, Hotel Parc). Tot in acea perioada zona se imbogateste cu
Baile Movila, amenajate pe malul Lacului Techirghiol. Este momentul in care ia fiinta statiunea
Movila-Techirghiol, devenita oficial statiune balneoclimaterica in anul 1912. Intre cele doua
razboaie mondiale, statiunea cunoaste o dezvoltare pronuntata si isi schimba numele din Movila-
Techirghiol in Carmen Sylva si Vasile Roaita. Pana in 1933 statiunea Eforie apartine de localitatea
Techirghiol.

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu 1L.E. 107818
Utilizalor desemnal: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eloric
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PLAJA

Plaja din statiunea Eforie Sud nu este una
generoasa si are o lungime de 2 kilometri. Din
cauza eroziunii permanente, plaja statiunii s-a
restrans considerabil in ultimele decenii, ajungand
sa fie foarte ingusta in multe dintre portiunile sale.
Faleza statiunii este una inalta, iar accesul catre
plaja se face pe scari. Fenomenul de eroziune a
afectat si faleza, care s-a prabusit in unele portiuni.
Pentru a proteja faleza statiunii, autoritatile locale
au demarat proiecte de consolidare a acesteia.

CAZARE SI MASA

Statiunea Eforie Sud va ofera locuri de
cazare in hoteluri, vile si pensiuni, majoritatea amplasate in apropiere sau chiar pe faleza din
statiune. Multe dintre locurile de cazare ale statiunii sunt disponibile in hoteluri de 2 stele,
construite in perioada comunista si nerenovate: Hotel Magura, Hotel Suceava, Hotel Crisana,
Hotel Riviera, Hotel Ancora, Hotel Gloria, etc. In statiune exista si hoteluri de 3 stele, unele dintre
ele fiind recent construite: Hotel Migador, Hotel Amurg. Avand in vedere clasificarea hotelurilor,
putem spune ca Eforie Sud este una dintre cele mai accesibile statiuni ale litoralului romanesc.
Vilele si pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt numeroase si ofera conditii de cazare bune.
Acest tip de cazare este preferat de multi turisti, deoarece multe dintre vile si pensiuni sunt
imprejmuite de curte amenajata cu mese, scaune si gratare: Vila George Cosbus, Vila Ene,
Pensiunea Paradox. Cea mai mare parte dintre restaurantele si terasele din statiunea Eforie Sud
sunt pozitionate pe faleza. Aici puteti gasi restaurante a la carte, autoserviri, patiserii si fast food-
uri cu o varietate de mancaruri.

BAZELE DE TRATAMENT

Ca oricare dintre statiunile litoralului
romanesc, si Eforie Sud este ideala pentru
aerohelioterapie si talasoterapie. Pe malul
Lacului Techirghiol functioneaza o baza de
tratament in aer liber unde se pot face
impachetari cu namol rece si bai in lac. Aceste
cure naturale sunt indicate in cazul unor
afectiuni, precum: dureri reumatismale,
dermatoze, hipotiroidie, limfatism, anemie
secundara, rahitism, decalcifiere, oboseala
cronica, slabiciune fizica, stari de dupa fracturi
ale oaselor membrelor, efc.

DISTRACTIE S| RELAXARE

Plaja este cel mai accesibil mijlocul de relaxare pentru turistii care aleg statiunea Eforie
Sud. Odata plecati de pe plaja turistii au la dispozitie si alte cateva posibilitati de distractie si
petrecere a timpului liber. Faleza statiunii este marginita de restaurante, terase si magazine care
comercializeaza produse si accesorii de plaja, jucarii, haine si incaltaminte de sezon, suveniruri.
In centrul Orasului Eforie, pe soseaua nationala, exista un centru comercial care cuprinde
magazin alimentar, cofetarie si magazine de suveniruri. Daca va plac reprezentatiile in aer liber,
puteti cumpara un bilet la Teatrul de Vara, locul unde se desfasoara spectacole de muzica usoara
si populara. Parcul de distractii de mici dimensiuni este situat pe faleza si este un loc care nu
trebuie ratat daca veniti in vacanta cu copiii.

Evaluare teren cu 91 m? -L_oc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu 1.E. 1()7818_
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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2.4. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA SI VECINATATI

Zona in care se afla proprietatea este considerata mediana in loc. Eforie Sud, intr-o zona
rezidentiald. Zona este una cu un ambient civilizat.

Accesul: se realizeaza din str. loan Voda cel Cumplit.

Pe Str. loan Voda cel Cumplit traficul rutier este de nivel scazut, iar cel pietonal este de
asemenea de nivel scazut, poluarea fonica fiind de nivel scazut.

In zonéa sunt amplasate: spatii rezidentiale si comerciale ce isi desfasoara activitatea
preponderent in sezonul estival.

Vecinatatile sunt caracterizate de imobile cu caracter preponderent rezidential.

Avantajele zonei sunt distanta relativ mica fata de obiectivele principale ale localitatii si
fatd de DN.

Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietétii imobiliare analizate.

2.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluata este amplasata in zona mediané a loc. Eforie Sud. Proprietatea
are deschidere la str. loan Voda cel Cumplit. Amplasarea imobilului in localitate permite
deplasarea facila spre obiectivele principale ale localitétii si spre DN/ faleza sud; circulatia auto
este de nivel scazut.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate. ,

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate. Zona de
amplasament a terenului este mixta: rezidentiala / turistica.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare, retea gaz
natural. ;
Tn concluzie amplasamentul este util si se adapteaz3 bine la categoria sa de folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII
Proprietatea evaluata este constituitd din teren intravilan cu suprafata de 91 mp.
Proprietatea apartine Orasului Eforie.
Tipul proprietatii este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.
Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometricd regulatid si are
deschidere la str. loan Voda cel Cumplit.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

Tn urma investigatiilor ficute au rezultat urmatoarele:

o Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat in zona urbana median3 a ors.
Eforie Sud, zona preponderent rezidentiala.

o Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afla in zona mediana a ors. Eforie
Sud, cu drumuri de acces amenajate. In zona se afld locuinte si unitati de cazare.

o Categoria de folosinta: curti constructii.

o Utilitati: apa, curent electric, canalizare, gaze naturale.

o Caracteristici: Teren fara inclinare, fara denivelari, forma geometrica regulats,
poluare scazuta (trafic auto).

o Pe teren exista constructii care nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.

o Terenul este partial imprejmuit cu gard metalic si gard de plasa, partial este limitat
de o constructie, si partial este neimprejmuit.

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2023.

29. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exista tranzactii anterioare.

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu 1.LE. 107818
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CAPITOLUL Ill - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motlvatnle |ocaI|zarea tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata si masura in care acestia sunt afectatj
de factori interni si externi.

La momentul evaluérii piata imobiliard din Ors. Eforie Sud, jud. Constanta este intr-o
usgoara dezvoltare ce se desfagoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE PASI: |

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii proprietatii)
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice
(arla pletel si aria competltlva)

Pasul 3. Analiza cererii
Pasul 4. Analiza ofertei

(mvestngarea §| previziunea concurentel)
Pasul 5. Analiza mteractlunn dintre cerere si oferta
Pasul 6. Previziunea absorbtlel proprletatu subiect in plata

(conceptele penetrarii de piata) |

Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietatii

n aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliara atinge maximum de productivitate sau cea mai buna utilizare, cand
factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca si managementul), sunt in
echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop. imobiliara
evaluté este de tip — teren intravilan, categoria de folosinta CC.

Proprietatea imobiliara de evaluat este amplasata in zona centrala a Loc. Eforie Sud, intr-
o zona rezidentiala/comerciala/turistica, cu un ambient civilizat, in apropierea Falezei.

Pasul 2 — Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii i ofertei si a ariei geografice de piatd pentru
tipul de proprietate analizat.

Zona Metropolitand Constanta are o piatd imobiliara destul de activd, la ora actuala
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentiondm: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie éud, Str loan Voda cel C_umplit, FN, identificat cu 1.E. 107818
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In Loc. Eforie Sud existd ofertd de terenuri libere intravilane. Zona analizatd este
caracterizata prin prezenta preponderenta a terenurilor de langa constructii mai vechi, dar si cu
unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a cumparatorului intrucat cererea este
scazuta, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie sau pentru terenuri arabile ce au fost
trecute 1n intravilan si care au destinatia de locuit aprobatd de primarie se ridica peste nivelul
cererii. Oferta de terenuri amplasate in zona analizata si vecinatéati este prezentata in anexa.

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietatii si {inand cont de caracteristicile
sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este crescuta.

Informatii relevante privind terenul subiect al evaluarii
Teren intravilan - categoria de folosinta CC
Primaria Orasului Eforie

asistenta in vederea vanzarii

" Sublect
Client su utilizator
Scop evaluare

Drept de proprietate absolut
. transmis
Restrictii de utilizare nu sunt
Conditii de finantare numerar
Conditii de vanzare nepértinitoare
~ Adresa Str loan Voda cel Cumplit
Amplasare  EforieSud
Suprafata (mp) 91mp
~ Destinatia intravilan
‘Topografia plan
" Forma regulata
Utilitati utilitati la limita
~ Acces Accesul se realizeaz din str. loan Voda cel Cumplit
Deschidere Teren intravilan, situat in zona mediana a localitétii Eforie Sud
Situatia actuali a Cf PUG/RLU
terenului S - A -
Indicatori urbanistici Lotul de teren are urmatorii vecini: vezi anexe
Vecinatéti Teren intravilan - categoria de folosinta CC

Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pref i un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
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Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variaza in functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Oferta este medie, existand terenuri libere Tn zona analizata, langa sau in apropierea
terenurilor construite.

La momentul evaluéarii exista ofertd la vanzare pentru imobile similare. Au fost selectate din
piata astfel de oferte si prezentate.

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere $i oferta

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertad. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpaératorii si vanzatorii nu sunt Tntotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata pe
de o parte si tipul, amplasarea, design-ul gi restrictii privind proprietétile, pe de altd parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si masura in care acestia sunt afectati
de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din Eforie Sud este intr-o ugoara dezvoltare ce se
desfasoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

in Eforie Sud existd o ofertd medie de terenuri intravilane scoase la vanzare (au fost
identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Piata specifica a proprietaiii de evaluat este piata proprietatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de catre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existenta; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata imobiliard specifica; informatii care au fost
sintetizate Tn analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii $i documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, ww.olx.ro,
www.lajumate.ro, www.homezz.ro.

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare pentru
a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de tranzactionare
(proprietati comparabile).

in urma documentérilor ficute de evaluator, privind piata imobiliara, in aceasta perioada
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de preturi pentru terenuri amplasate in zona analizatd si adiacente se
situeaza intre cca. 80 si 112 Euro/ mp si este prezentata in anexa;

- preturile de ofertare difera de prefurile de vanzare cu cca. 5%-15%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilitati, amenajari si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. In ceea ce priveste
cererea, aceasta este strans legatd de destinatia permisa legal, planul de urbanism si se
manifestd mai intens sau mai slab n functie de posibilittile de dezvoltare ulterioare.
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La momentul evaludrii piata este in dezechilibru cu oferta sensibil mai mare decét cererea,
piata apartine cumparatorilor.

Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietétii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si oferta competitiva
cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut Tn ultima perioad3, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scadere a cererii datoritd tendintei de imbatrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.
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CAPITOLUL IV — ANALIZA CMBU

41. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai buna utilizare a terenului liber (CMBU) este definitéd a fi utilizarea probabila
rezonabild si legald a unui teren liber, care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila
financiar si care determina valoarea maxima a terenului.

Analiza CMBU reprezintd o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizérile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi agadar una din urmatoarele utilizari potentiale: utilizarea curenta
(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentru
revanzare la un pret mai mare decét cel de achizitie).

Analiza CMBU pentru teren liber in esentd consta in raspunsul la urmatoarele doua
intrebari:

»  Terenul supus evaludrii trebuie lasat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si daca a doua varianta este cea adecvata, urmatoarea intrebare este:

»  Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate), cladire
pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

>  Dacéa se determind ca CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructi,
evaluatorul trebuie s3 gaseascd "constructia ideald" care se caracterizeaza prin
urmatoarele trei caracteristici:

»  Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piata;

»  Se incadreaza in reglementarile de urbanism si in standardele curente de piata;

>  Are pretul cel mai convenabil.

»  In concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamental& in procesul de evaluare
din cel putin urmatoarele trei motive:

»  Scopul determinarii CMBU este baza fundamentarii valorii de piata a terenului;

>  Este folositd in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren;

»  Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)

»  CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata de 91 mp, situat in intravilanul Loc.
Eforie Sud, Str. loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu I.E. 107818, CP 905360, Jud.
Constanta, zona pentru care dispunem de informatii de piata.

Tn cazul de fatd nu am avut suficiente date de piata (oferte inchiriere pentru a afla nivelul
chiriilor, estimarea ratei de capitalizare) si documente necesare (Autorizatie de construire) pentru
aplicarea metodologiei din standarde. Conform informatii disponibile se poate considera CMBU
— teren pentru extindere constructii rezidentiale.
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CAPITOLUL V — EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald, sunt derivate din
cele trei abordéri traditionale ale valorii: abordarea prin piatéd (comparatie directd), prin venit si
prin cost.

Acestea sunt:
> Metoda comparatiei directe
» Metode alternative:
o Extractia de pe piata

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietéti construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de inlocuire net.

¢ Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeaza pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirmand ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliard subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, Tn general, mai multé siguranta. Tn cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietatii este mai mare. Metoda alocarii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect, dar poate fi utilizata in
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere este insuficient, insa exista
informatiidespre proprietéti imobiliare construite.

e Tehnicile capitalizarii venitului:
» Capitalizarea directa: Metoda reziduala

Metoda reziduala poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastda metoda poate fi utilizatad in
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructia aferenta terenului si

- Exista autorizatie de construire.
» Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

Renta funciard poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvata pentru a estima
valoarea de piatd a terenului. Renta funciara este suma platitd pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului in conformitate cu conditile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare
n valoare de piata a terenului. Aceastd procedura este utila in cazul in care analiza terenurilor
comparabile vandute sau inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare.
Daca renta contractuald corespunde rentei de piatd, estimarea valorii prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului real principal
de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie - folosinta - dispozitie).Rentele funciare pot fi
supuse diverselor conditii si clauze specificate n contractele de arendare, astfel incat evaluatorul
trebuie s& ia n considerare toate beneficiile proprietarului pe timpul Tnchirierii si sa determine
perioada de detinere a proprietatii.
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- Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii gi dezvoltarii

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie sa sustind cea mai buna utilizare pentru o dezvoltare
imediata la data evaluarii sau sa aiba cerere pe piatad pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabild din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinta o sarcina obisnuita pentru evaluatorii
de proprietati imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedurd complexa.

Atunci cand exista date de piata relevante si suficiente, metoda parcelarii si dezvoltarii ofera
rezultate credibile. Aceastd metoda este cea mai utilizatd pentru raportarea valorii unui grup de
parcele dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rénd pentru evaluarea terenului.
Atunci cdnd nu exista suficiente vanzari de parcele similare de teren pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piatd, alocarea si diferite tehnici
de capitalizare a venitului.

Tehnicile capitalizarii venitului se pot imparti in tehnicile capitalizérii directe (de exempluy,
capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului si capitalizarea rentei funciare) si tehnicile
actualizarii (de exemplu, analiza fluxului de numerar actualizat aplicata in metoda parceléarii si
dezvolltérii).

5.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este o metodd comparativd a valorii care ia in
considerare vanzari similare sau substituibile si informatjile referitoare la piata si stabileste o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluata este comparaté cu tranzactii/oferte de proprietati similare. Au
fost identificate date cu privire la oferte/vanzari cu proprietati similare care cuprind atat constructia
cét si terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatji publice si din discutii cu parii participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care
este cea mai adecvatd metoda atunci cand existad informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietafii prin aceastd metoda, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietati similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe principiul economic al substitutiei.
Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera ca fiind libere
pentru scopul evaluarii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piata poate fi determinata in urma analizei preturilor de
piata a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piatd, care au fost tranzactionate la o
data apropiatad de data evaluarii.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzacfiile sau a ofertelor de tranzactionare pentru
terenuri similare libere este urmata de efectuarea unor ajustari ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre prefurile platite sau cerute pe unitatea de
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suprafat3, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor sau tranzactjilor
(numite elemente de comparatie).

Aceasta metoda este cea mai uzuala si preferabilad tehnica de evaluare a terenurilor cu
conditia s& existe informatii suficiente despre vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi piata.

Analiza datelor pentru estimarea valorii de piatd a terenului prin metoda comparatiei
directe este prezentata anexe.

Valoarea de piati a imobilului nu a fost estimatd cu metoda comparatiei directe;
intervalul de valori al terenurilor scoase la vdnzare este de cca. 80-112 Euro/mp. Acesta a
fost utilizat ca o indicatie/verificare a valorii obtinute prin tehnica aplicata.

5.2. METODE ALTERNATIVE UTILIZATE: EXTRACTIA DE PE PIATA

> Extractia de pe piata

Extractia este 0 metoda prin care valoarea terenului subiect este extrasa din pretul de
vanzare al unor proprietati construite prin sciderea valorii contributiei acestora, valoare estimata
prin metoda costului de Tnlocuire net.

Proprietétile din zonele rurale sunt frecvent analizate in acest mod, deoarece contributia
cladirii in valoarea totalad a proprietatii este in general scdzuta si relativ ugor de identificat.

Estimarea valorii constructiilor implica doua situatii:
a. constructiile adaugé valoare terenului

n acest caz trebuie estimata valoarea de contributie a acestora, care se va deduce apoi
din pretul proprietatii construite.

b. constructiile nu adaugé valoare terenului

In acest caz, cumparatorul va suporta costurile de demolare, de eliberare si de pregatire
a terenului pentru o noua utilizare. Spre deosebire de cazul anterior, intr-o astfel de situatie este
necesara insumarea acestor costuri cu pretul intregii proprietati.

Etapele aplicarii metodei extractiei de pe piata sunt urmatoarele:

1. se identifica tranzactii cu sau oferte de vanzare pentru proprietéti construite Tn aria de
piatd, care au aceeasi CMBU (terenul considerat a fi liber si proprietatea ca fiind construita) cu
proprietatea subiect;

2. comparabilele sunt verificate si se face o documentare amanuntita privind constructiile;

3. se identifica daca constructiile adauga valoare proprietatilor imobiliare comparabile sau
necesitd demolarea;

4. cand constructiile contribuie la valoarea propriettii, se estimeaza costul de inlocuire
net al acestora si se deduce din pretul de vanzare;

5. cand constructiile nu contribuie la valoarea proprietatii (sunt demolabile) se estimeaza
costurile de eliberare a terenului si se insumeaza la pretul de vanzare;

6. se analizeaza valorile terenurilor, rezultate prin aplicarea extractiei de pe piata, putand
fi aplicate tehnici specifice comparatiei directe.
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Valoarea de piata a imobilului estimatad cu metoda extractiei de pe piata este:

Valoare de piata
Valoare unitara 82,00 Euro/m? 406 Ron/m?
Valoare totala 7.462 Euro 36.982 RON

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 16.05.2023 — 4,9560 Ron/Euro

Valorile nu includ TVA

5.3. ALTE METODE ALTERNATIVE

o Metoda reziduala

Metoda reziduala poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cdnd nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber.

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: a) valoarea constructiei existente sau ipotetice,
reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuté sau poate fi estimata cu precizie,
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat; c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren,
cat si pentru constructie; d) daca exista autorizatie de construire. Aplicabilitatea metodei reziduale
este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, existd putine informatii despre chirii pentru
terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

e Alocarea (proportia)
o Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

¢ Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelérii i dezvoltarii

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie S_ud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu |.LE. 107818
Utilizatlor desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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CAPITOLUL VI — ANALIZA REZULTATELOR $I1 CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda extractiei de pe piata.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zona, documentatie cadastrala, etc.

Aplicand metoda mentionatd mai sus am obfinut:

METODA / TEHNICA Valoare unitara - Vut Valoare totali - Vt

Metoda extractiei de pe piata 82 Euro/m? 7.462 Euro

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piata, confirmarea lor (telefonic, mass
media, din surse firme intermediere imobiliare, din surse notariale, bancare, etc.), precizia lor (prin
ofertele analizate aferente terenurilor), dar si adecvarea acestor informatii prin piata imobiliara
actuala, rezultatele estimarii cu metoda extractiei de pe piata sunt mult mai aproape de realitatea
pietei imobiliare din zona analizata la data evaluarii.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: Dupa o analiza amanuntita, se considera ca toate abordérile, respectiv metodele
avute Tn vedere, sunt considerate adecvate, dar {inand cont de informatiile puse la dispoztie
precum si din analiza de piatd, metoda extractiei de pe piatd este mai adecvata, corelata cu
scopul evaluarii si aceastd metoda evidentiaza cel mai bine valoarea de piata a proprietatii.

Precizia: O precizie buna este oferfitd de abordarea prin piatd din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea si calitatea informatiilor. Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
analiza este considerata suficientd pentru aplicarea abordarii mentionate.

Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietatii de
evaluat este cea rezultatd din metoda extractiei de pe piata.

Astfel, valoarea justd in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in Teren
intravilan cu suprafata de 91 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str. loan Voda cel Cumplit, FN,
identificat cu I.E. 107818, CP 905360, Jud. Constanta, este:

Valoare de piata

Valoare unitara 82,00 Euro/m? 406 Ron/m?
Valoare totala 7.462 Euro 36.982 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 12.06.2023 ~ 4,9560 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu LE. 107_818 B
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CAPITOLUL VII - ANEXE

7.1. METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Aceast a nu a fost utilizatad . Vezi mentiuni de la cap. 5.1

7.2. Metoda extractiei de pe piata

SE CUNOSC:
Pret vanzare propr. imob. constr. (euro) 140.000
Suprafata teren (m.p.) 253
Avrie constructie (m.p.) 240
SE ESTIMEAZA:
Cost de inlocuire de nou (euro/m.p.) 887
Depreciere totala 43,95%
SE CALCULEAZA:
Cost de Tnlocuire net (euro/m.p.) 497
Valoare teren rotunijit (euro) 20.720 |
Valoare teren (euro/m.p., rotunjit) _ 82

Pentru terenul analiZat cu suprafata de 91 mp valoarea de piata estimata prin

metoda extractiei de pe piata este:

Metoda extractiei de pe piata 82 Euro/m? 7.462 Euro
ESTIAMAREA COSTULUI DE iNLOCUIRE CONSTRUCTIE
CONSTRUCTIE: Locuinta S+P+1E
Sc(MP)= 120,00
Scd (MP)= 240,00
Suprafata Cost/ mp tip Corectie | Corectie Cost total
~ truita F Total cost catal istant 5
Nr. crt. T"Zs?;:‘é‘;tll)"é Co?:“;l;' 2 fundatie ol costcalalog | distanta | manoperd corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 FC V2 120,00 714,6 85.754,66 1,000 | 1,0000 85.754,66
2 7ZIDCAR24PS | 120,00 1.743,6 209.230,82 1,000 | 1,0000 209.230,82
3 7ZIDCAR24EFS | 100,00 1.567,0 156.696,93 1,000 | 1,0000 156.696,93
4 FSUBSPAR 20,00 1.583,4 31.668,98 1,000 | 1,0000 31.668,98
TOTAL STRUCTURA 483.351,39
TOTAL MP | 240 |
TOTAL COST INFRASTRUCTURA SI SUPRASTRUCTURA 483.351,39
TOTAL PRET / MP [ _ 2.013,96 |
FINISAJ INTERIOR S| EXTERIOR
Suprafata | ./ mp finisaj Corectie | Corectie Cost total
inisai truita Total cost catal i 5
Nr. crt. F"?ssirarjnt?;;ter co?;;;‘ 2 parter otal cost catalog dlsLa)nté man(g)pera corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 FOBFS 240,00 1.932,1 463.713,95 1,000 | 1,0000 463.713,95
2 FTERMO5 172,70 364,2 62.907,34 1,000 | 1,0000 62.907,34

Utilizator descmnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforic

Evaluare teren ¢u 91 m? - Loc. Eforie Sud,_Str toan Voda cel Cumplit, FN, iaentiﬂcat cu l.LE. 107818



& GECOMEC 2003

pag. 22
4 | scAGRES | 100 | 68062 | 690618 | 1,000 | 1,0000 | 6.906,18
TOTAL FINISAJ 533.527,47
Suprafata i i
Nr. ot | Invelitoare / terasa CO:Sthi%5 inveﬁg::’;",tg,asé Total cost catalog gic;z(r:mttlée n?aor:-gggfé %c;srggc:;atl
(simbol) (mp) () @)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INVTIG 144,00 647.7 93.261,81 1,000 | 1,0000 93.261,81
TOTAL INVELITOARE / TERASA 93.261,81
TOTAL MP | 240 |
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR $! INVELITOARE / TERASA 626.789,28
TOTAL PRET / MP
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
Instalatii electrice ggr?:rfual%g i(r::tsz-:{g;iz Total cost catalog gg&f&? n?:,:iggfé Ccc;s"taic;;?l
Nr. crt. (pozitie) (mp) electricd R @
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 ELINGR 240,00 307,4 73.778,32 1,000 | 1,0000 73.778,32
TOTAL INSTALATH ELECRICE 73.778,32
Suprafafa Cost/mp Corectie | Corectie Cost total
A Gt Instalatii sanitare construita instalaie Total cost catalog | distantd | manopers corectat
(pozitie) (mp) sanitaré (1 @
A B Cc D E=BxCxD
1 CALAWC 2,00 9489,2 18.978,46 1,000 | 1,0000 18.978,46
TOTAL INSTALATII SANITARE 18.978,46
Suprafata Cost/m i i
NI ort. Instaletggoci?tg)célzire 00%:;1;125 iif:fg;':ig:e Total cost catalog gii%%?\%ée n?aor:(g;g?é Cc%srte:g;z:I
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 INCCONV 240,00 219,1 52.575,21 1,000 | 1,0000 52.575,21
TOTAL INSTALALAT! INCALZIRE 52.575,21
TOTAL MP | 240
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE
TOTAL PRET/MP
TOTAL CONSTRUCTIH S INSTALAT!I FUNCTIONALE
PRET FINAL RON / MP
1 Valoare unitara, cu TVA RON/mpAd 5.231,14
2 Valoare unitara, fara TVA RON/mpAd 4.395,91
3 Suprafata de calcul mpAd 240,00
4 Cost de inlocuire RON 1.055.018
5 Aplicarea deprecierilor
5.1 | Depreciere fizica % 43,95%
Valoare depreciere fizica RON 463.681

Deprecierea fizicd pentru constructia analizatd a fost determinatd folosind Normativul
P135/1999 (Ghid cuprinzénd coeficientii de uzuré fizicd normalé la mijloacele fixe din grupa
1 "CONSTRUCTII") si Normativul GE032-97 (Normativ privind executarea lucrérilor de

intretinere si reparatii la cladiri si constructii speciale).

5.2 | Depreciere functionalé

%

0,00%

Valoare depreciere functionald

RON

0

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu LE. 107818
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In urma inspectiei nu s-a constatat nici o neadecvare functionald provenitd din
supradimensionare sau ineficiente si inadvertenfe ale proprietétii, astfel deprecierea
functionalé este 0.
5.3 | Depreciere externd/economicé % 0,00%
Valoare depreciere economica RON 0
Deprecierea externd, identificatid pe baza analizei de piaté efectuatd luand in calcul datele
de piatd, pentru astfel de imobile este de aprox. 0%.
[ 6 | Valoare adoptatd cost de inlocuire net EURO 119.300
EURO/MP 497
ESTIMAREA DEPRECIERII FIZICE
- CONSTRUCTIE -
Durata totala de viata economica 100 ani
Varsta efectiva 44 ani

- structura de rezistentd pondere 40% uzura 50,00%
- anvelopa pondere 17% uzura 45,00%
- finisaje pondere 25% uzura 40,00%
- instalatii pondere 18% uzura 35,00%
| Depreciere fizica 43,95%

constructii speciale)

Deprecierea fizicd pentru constructia analizaté a fost determinaté folosind Normativul P135/1999 (Ghid
cuprinzénd coeficientii de uzura fizicd normald la mijloacele fixe din grupa 1 "CONSTRUCTII") si
Normativul GE032-97 (Normativ privind executarea lucrérilor de intrefinere si reparatii la clddiri $i

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eﬁ)rg Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu LLE. 107818
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OFERTA VANZARE LOCUINTA

https://www.storia.ro/ro/oferta/cas-vil-de-vnzare-eforie-sud-constanta-IDvpVi.html

,_.' REALAN Furure Hume  Arml toare snunfurile

& Tnapol lz fistd | Casa de vanzare » Constanta » Eforle > Eforie Sud > Bulevardul independentei » Casd/Vild de vanzare Eforie Sud / Constanta

Anca Rusu
Agentie
760 afigenzd numarul

+40

Alege motivul pentru contact* v

Introdu mesajul tau

QOrline Services 5.R.L. {Stoe:a} mai mult

Casa/Vila de vanzare Eforie Sud / Constanta 140 000 € = =
@ Bulevardu! Independentel null, Eforie Sud, Eforie 583 €/m?

Propupe un pret
Rats estimata: Avans: Perioada imprumutuiui Foloseste calculatorul de ‘ 9 sabvegianinil l
4.119 RON fluna 103.950 RON {15%) 30ani credite
Casa/Vila de vanzare Eforie Sud / Constanta 140 000 €
Q@ Bulevardul Independentei null, Eforie Sud, Eforie 583 &/m2
Propune un pret
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutulut: Foloseste calculatorul de
4.119 RON /luna 103.950 RON {15%) 30 ani credite
Prezentare generala
%y Suprafatd 240 m? ® Tipincalzire centrala pe gaz
%y Suprafata teren (m?) 253 m? »  Stare frontend.ad.table-inf...
By Tip cladire singur in curte ¥ Anul constructiei 1979
& Numarul de camere 7 Garajfloc de parcare Cere informatii
Vizionare la distan{a Cere informatii Chirie Cere informatii

Evaluare teren cu 91 m? - LO(:T Elzorie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, I—:N, identificat cu 1.E. 107818
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Orag Eforic
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Descriere

Tranzactioneaza in sigurantd, aldturi de liderii mondiali in imobiliare !

V& propunem spre vanzare, in sistem de reprezentare exclusivd, o casa/vild avand regim de inditime S+P+1E, situata intr-una
dintre cele mal populare statiuni de pe litoralul romanesc, respectiv in statiunea Eforie Sud. intr-o zond linistitd, fiind amplasata
intr-un cartier de case.

Casa are o amprentd la sol de 120 mp, fiind amplasatd pe un teren cu suprafata de 253 mp.
Suprafata utild, incaizita a casei este de 81,74 mp, iar cea construita desfasuratd este de 240 mp.

Casa se vinde bransatd la toate utilitadtile, inclusiv centrala si calorifere.
Este compartimentata in 7 camere generoase si dependinge.

Pentru a afla mal multe informatii cu privire la acest imobil. nu ezitati sa ne contactati!

Eval_uar_e teren cu 91 m? - Loc. Eforie _Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu LLE. 107818
Utitizalor descmnat: Priméria Eforie; Proprietar. Oras Eforic
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7.3. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA SI VECINATATI
Zona Supra| Pret (€) Pret Site Data
fata (€/mp)
Eforie Sud 500 [60.000 100 https://www.imobiliare.ro/vanzare- septembrie
zona sir terenuri-constructii/constanta/eforie- 2022
Republlicii sud/teren-constructii-de-vanzare-
X4K013018
Eforie Sud 627 [70.224 112 https://www.imobiliare.ro/vanzare- mai
zona str N. terenuri-constructii/constanta/eforie- 2023
Titulescu sud/teren-constructii-de-vanzare-
XDVK030057lista=54754048&listing=1&p
agina=lista&imoidusr=233108
Eforie Sud 600 | 54.000 | 90 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare | mai
pe partea cu /de-vanzare/terenuri/teren- 2023
lacul, zona intravilan/anunt/teren-intravilan-eforie-
Hanul Hora sud/5i85d547827f78dg236ied150015f08
Eforie Sud, 600 |[78.000 | 130 https://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud- | februarie
str. Repubilicii, central-teren-drum-national-600mp-15m- 2023
pe partea cu IDgt6n.htmi
marea
Eforie Sud, 300 | 21.000 70 http://www.euro-land.ro/property/eforie- | septembrie
malul lacului isud-teren-pe-malul-lacului-echirghiol-la- 2022
30m-de-plaja-privata/
Eforie Sud, 300 | 38.000 | 127 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren- septembrie
intersectie str. eforie-sud-300mp-intravilan-deschidere- | 2022
Saturn cu str. dubla-1Dtk7X.html
Veseliei
Eforie Sud 245 19.600 80 https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare| august
bd. Republii /de-vanzare/terenurifteren- 2022
intravilan/anunt/vanzare-teren-
ntravilan/9f19hihh12ih7781e7218hhh05d
6f561.htmi?utm source=oferte360.ro
Eforie Sud, la | 300 | 28.000 | 93,33 https://www.imobiliare.ro/vanzare- ianuarie
intrare terenuri-constructii/constanta/eforie- 2023
sud/teren-constructii-de-vanzare-
X7F50300N

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu LE. 107818
Utilizalor descmnat: Priméaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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1
hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-sud/teren-constructii-de-
vanzare-X4K013018

Teren de vanzare in eforie sud 500 mp S0.000€

Efone wrallemol Ven nartd

0723 482 656
Yre enss anum

[_ Trvule awsy,

Descriere

Specificatil

" L%

S
e vl
LEY
o f
UTIITATE ALTE DETALS ZONA
o i b L e

AT L)

w ALTE GARAITEMATHY
¥ - st -
=

WECINATAT ALTE DETAL PRET
(LRI E R VEUTR e 2L W eRd ¥ . Cata 2
ACTE, AVIZC
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2

Fttps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-sud/teren-constructii-de-

vanzare-XDVK03005?lista=5475404&listing=1&pagina=lista&imoidusr=233108

Teren cu casa de vanzare in Eforie Sud

(%) Comesion 0% cumparsitor @ tocate verificata o e . g ) Salveazd @

b

]
. l‘;!
p— 10545m
£

b/

|

Descriere

Specificatii

10 Arwnt: XOWHO30

Suprafals leren
Tip leren:

Clasificere tere

Lurent

DESTINATIE

627 inp

constructii

intravilan

19.5m

]
ALTE DETALI ZONA
Amenzjaestiazl asfallale

Ml Dace de Lransydr

fuaingt stragal

ALTECARACTERISTIC!

Teren mgrejm

VECINATATI

Siatorn Ce Syl
ONE

70.224€*

;'-’? . George Vasile
TOMIS IMO

0734121343
Apeleaza acum

Cere detalil princhat

Mat este valabil aruntul?

Trimite Mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

122 05,2028

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu LLE. 107818
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Area

626,86 m* +

Google 100%  Landsat / Copernicus
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3
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-eforie-sud/5i85d547827{78dq236ied150015f08e.html

Teren Intravilan Eforie Sud 54 000 EUR negociabit 0723183851
@ Constania, Eforie Sud 9 Ve pa harta

Buné. mil infereseszl oferta
dumneavoasird Mal esle valabii?

% Adsuga fisker 2

Contacteazd vanzatoru!

% Fa oferta

gy © Vizualzhii 1424
[ A Raportesza

1,' — | '\ Adrian Babanica

% Telefon validal
Vezi {oate anuniurie

Distribuie anuntul pe

00

Descriers
Vand teren infraviian 600 mp,in Eforie Sud pe partes cu lacul, 2ona Hanul Hora,cu deschiderea 15 m la DN C:

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Ef()rle Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu [LE. 107818
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4
https://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud-central-teren-drum-national-600mp-15m-IDgtén.html
| Mkt Bt : - Ao

| g e srm ek w s e : Ltrst bt Srphencea ot Advan
. . Myt

Ageriie
! Fagn kI 744 108 577
o Wrardne LR
@ rau e e B
$ R ESRWT
+40

Surt gmeresat e sosssts crogviptete
5: 23 dCTI S8 QR0 1 Al Tl

SemiveTend syt meese 3T O
) s

femo be rovar oferle tin 08

Gonle E93 )
L) -

gfarie Sud Central Teren drum national B00mp/15m 78000 €

Q Conzmants {judetf, Etore Sud, Coostama {judet}, Etone, Canstanta (judes) I e
) @ Sabipaza b Favorite I

Fara esrmaa A FEroada Iman M i | Folaseste calridarond o
LETR KON fluna ST.015 BON (15%) 30 anl : | creckie

Prezentare generala

Ry Suprafata 600 m* . Tipteren teren intravilan

& Inclinatie plat H Siguranta gard

Vizionare la distanta cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Vand Teren Efarie Sud la drumul national zona centrala in suprafata de 600mp, deschidere 15m la bd Republicii.
Terenul se preteaza la activitati comerciale, turism, locuinta.

Unilitatiile la imita proprietatii: curent electric, apa, canalizare, gaze.

Pret: 78000 euro +2 % comision agentie

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit,_FN, identificat cu |.LE. 107818
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5
http://www.euro-land.ro/property/eforie-sud-teren-pe-malul-lacului-echirghiol-la-30m-de-plaja-

privata/
_/~Q\ _EURO LAND IMOBILIARE

CHEIA CASH TALE ESTE LA NOI

LAt DE CONTACT

VANLZAR] INCEIRIER] ks R SLTHALL TRIMITL O LRIA

¥ anmd R TRAD 6 ARG EN

8 O ArTiretT et hartd

a4
AT

tfonesud ol Vizuakizan: 12 1. VANZARI 21,000¢

& Toren 300

e o

U

g utesd consiuetii ot

analizare

DOTARI IMOBIL

+ Acces asfaltat » Acces internet » Apa curenta

» Canalizare » Curent electric v Gaze

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, F?\J, idﬁﬁcat cu LE. 107818
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6

Fttps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-sud-300m p-intravilan-deschidere-dubla-IDtk7X.html

Teren Eforie Sud 300mp intravilon deschidere dubla
° I B i T

Ra1a estirata; Aans: Feroads I ol

826 RON fuma 28215 RON{15%) 30 o

Prezentare generala

%y Suprafata 300 m?

% Inclinatie plat
Vizionare la distanta cere informatii

Descriere anunt

38000 €

127 om
Foloseste caleulatord g h |
wredite |

% Tipteren
Siguranta

A Tipvanzator

WENTI5?

0 |

EUE nteresst S ACMIRA pUIprLINe
F &5 9o 5 abxinma royie
irforman ineintedee efacua owrits
Multurrese

Adivde sr7an0 s ataxor datk st 5.0 OLX
- : . o

LR+ p’i!l'i{ ofexs slitars

L Satveaza s Favcnile |

teren intravilan
cere informatii

agentie

Teren Eforie Sud 300mp intravilan deschidere dubla, amplasat pe colt, teren proprietate, toate utilitatile la strada
inclusiv gaze, POT 60%, Regim inaltime P42, la doar 650m de mare, 100m de lacul Techirghiol, 200m de centry,

100m de Gara Eforie, 600m de plaja dintre Eforiil

COMISION AGENTIE 2%

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str Ioan%dé cel Cumplit, FN, identificat (_:u I.E. 107818

Utilizator desemnat: Priméaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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FEAN DE AMPLASAMENT ST BELIMITARE A CORFULYS DF FROPRIETATE

Intravilass
Searz | 300
Fudesul  Lomatsnis
Termarnyt admesistren,. LFORIE
Cod SERUTA sMid
Audegss wmobihels  beied ne. T2
prrveloren "Toakt Tockingel™ wras Charig Snd

Rt entatrd 137 A
Af i prop Cortdiont de

Nowromsl de Fis s )

m@:_fm;:!d Supiali baren « 300 g

Suprafide.
Suprafnce Supeasey teren - 300 H) s

AL JE T RAEIET

sach
S R
LB coelen,

str Atlas - fosta Abrud

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda ce! Cumplit, FN, identificat cu 1.LE. 107818

Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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7
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-
teren-intravilan/9f19hihh12ih7781e7218hhh05d6f561.html?utm source=oferte360.ro

Barmima s Imahiker Dhe wevizane Tereoun te vanzam Ty e mityavilan

WVanzare leren intravilan 20 EUR
Gonstanta, Fhorie Sud 9 Vazi pr harta

Eforie Sud
& 2 h 24 min

Descriere
Teren nbavian sival in Loc. Eforie Sud. Bd. Republlell, 1ot 547 suprafate teranutul de 245 mp, utlitatl Is baza proprielatil. Deschidere la bd Republic

de 15 ml. 8D eviol mp
0741124990

Evaluare teren cu 91 m2 - Loc. Eforie Sud_, Str loan Voda Eeﬁmplit, FN, identificat cu LLE. 1()78_318
Utilizator desemnat: Primdria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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8
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-sud/teren-constructii-de-
vanzare-X7F50300N

Exclusivitate! Teren Intravilan Eforie Sud 28.000¢

efoneSud, tonaSuo  verinertd

@f" Propretats intermediats exclsi

Pevel
Agent

NEW LIFE IMOB

L2 Trimite mesaj

Trimlite linkul unui prieten pe:

L £ 8 2

Facgbook

Descriere

Agnntia New Life imob va propune in exclusivitate spre vanzare unteren intravilzn in Eforie Sud, cuo suprafata de 300 mp =
deschidere de 18.20 mi.

Ca s pozitic terenul se afls 13 intrare in Kforic Sud, avend vedere spre ghiol.

Teren beneficioza o Wtilitat, precum apa. canalizere , gazelc surt in fata terenului, avem certificat dourbanismede informare,
ROTA0% CUTmaxim 2.

Pentrumei multe detalli nu czitati se ne contaciatll,

Merita vizionat!
Specificatii

1 Anunt: RAS0500K Aetusliot

Suprafat® teron: 3C0mp
i torer constructii
Clasificaro toren: intravilan

ront stredal 18.2m

Adaugd

UTLITATY

Ul i zona

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, EN, identificat cu LE. 1()7815
Utilizalor desemnal: Primaria Eforie; Proprietar: Orag Eforie
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Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, S_tr loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu LE. 107818

Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic



GECO VIEC 2003

Mantgiicers | Evitedry | Cinduininid

)

pag. 39

Oferte inchiriere

https://www.birouinfo.ro/birouri-cladiri-de-birouri-de-inchiriat/eforie-sud/-/carmen-sylva-business-

center 4-5€/mp
Carmen Sylva Business Center

R @

e Carmen Sylva - Prezentare Carmen Svivass

Cost chirie birouri (m? / un¥)

4 - 5€/m?etva

Corwoterts

905360 Eforie Sud, Str. Negru Voda 24

Birou disponibil:

1.500 m?

imagini —r—— | v—— - — e 1|
II
Spaliu de birouri (m®)
! suprafata min \ suprafata max
| — -
 Numd deteleton
Harta _ e ~ — __3
o= Y = el DL = =
7 Il|I "_“_*.‘_h—“_ = b . &
S
44°01'50.9"N 28°39'00.0°E G Sulper
Strads Negru Vods 22, Eforie Sud
905360
La Petre Pescarul@ e e —
Afisali harta méritd I : - —
% S =
Q?'!Dtel Jl  Hotel i).!'.e.r..x.@ | Trlﬂlltetl
T e e
Restaurant BELUG
AR
o Geodate
"'\ Clasa cladirii de birouri: Clasa A
Pizzerial Albatros
camplex Balnear Vraja@ N Status proprietate: Existentd
Marii - Eforie Sud e
- Bogey Vila Bhsso Spatiu total de birourl: 2,643 m?
Pr|m5na =G Daehatd s:w Condnidnmiliun Raporteazi o srosre pe hank
Birou disponibil: 1.500 m?

Vedere stradala

Cost chirle birouri :

Calculator Chirie »

Parcare
Tip parcare

Parcare exterioard

Subsol

Informatii financiare
4 - 5€/m*flund + TVA

Spatii Cost parcare
5

14

Evalu_are teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, EN, identificat cu LE. 107818
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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! Descriere  Descrierea localiziri Sefvicll | Specificatii  Datebirouverde  $tiriconexs  Alte birowri ale proprietarului

Este o cladire multifunctionala, care are un regim de inaltime: $2+51+P+2E; Suprafata desfasurata totala de 3300mp si o suprafata utila totala de
2643mp. Constructia se incadreaza la CATEGORIA 'C' DE IMPORTANTA (conform HGR nr.766/1997), pentru cladiri de birouri, si la CLASA 'lli’ DE
IMPORTANTA (conform Normativului P100/06).

Cladirea va gazdui functiunea de baza {spatii de birouri) precum si functiuni complementare specifice unui centru de afaceri contemporan,
organizate in cele 5 niveluri dupa cum urmeza:

-PARTER: zona receptie, birouri (cu grup sanitar individual si chicineta), grupuri sanitare de nivel,inclusiv un grup sanitar pentru persoane cu
dizabilitati, circulatit (holurl, scar, lifturi), etc; -ETAJE 1+2: birouri {cu grup sanitar individual si chicineta), circulatii (holuri, scarl, lifturi), etc; -SUBSOL
1: birou tip open-space, sall de conferinta, cantina + zona bucatarie, grupuri sanitare de nivel,garderoba, circulatii (holuri, scar, lifturi), curte privata
pentru activitati in aer iiber, etc; -SUBSOL 2: parcare subterana (acces cu platforma hidraulica), spatii tehnice si circulatil (holuri, scan, lifturi).
Aceasta cladire poate sa aiba diferite functiuni:

- Cladire de birouri, sediu administrativ regional pentru o multinationala

- Cladirea poate fi transformata in spital, centru de recuperare, €t¢.

- Sediu pentru o institutie publica.

Cladirea este complet utilata si functionala (birourl echipate, bucatarie echipata, restaurant complet echipat, etc.)

Descriera  Descrierea localizAril FServicil ! Specificalil  Datebirouverde  Stiriconexe  Alte birouri ale proprietarului
!
i ! !

« Bar

» Cantind

Centru de conferinte
Parcare pentru vizitatori
Restaurant

Spatiu de depozitare in garaj
Transport public

Descriere.  Descrierea localizarii | Sarvicii Specificalii  Date birouverde  §tiriconexe  Alte birouri ale proprietarutul

Detalii tehnice
« Ventlloconvectoare cu 2 fevi » Sistem antiincendiu = Spatii de depozitare la subsol = Control acces pe zone
= Tablou de distributie = Tablou distributie IP * Mochetd = Podea indltatd
» Supraveghere video (CCTV) » Detectoare de fum/incediu « |zolare fonica « Fibra opticd
« Control acces » HVAC » Tavan fals « Sistem de alarma
+ Compartimentare » Sistem modern de » Camerd server « incélzire central3
telecomunicatii
= Spatii soclale « Finisaje de calitate » Sprinkiere « Sistem termoficare
Metri
= Contoare « Contoare individuale
Ferestre

« Ferestre care se deschid

Servicii aslgurate In cl3dires
» Pazd permanentd » Chicinete complet echipate « Administratie i management » Receptie
proprietate
» Deszapezire » Pazi « Accesibifitate pentru persoane
cu dizabilitati
Alimentare electric3
« Generator de rezervd o Generator de urgentd
Lift
« Lift

alexandru.cristea@onlinerealassets.com

+40 (747) 444 245

Eval_uare teren cu 91 m? - Loc.?orie Sud, Str toan Voda cel Cumplit, FN, id-e_nti_ﬁcata lLE. 107818
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https://megaimobiliare.ro/spatiu-birouri-de-inchiriat-eforie-sud/ 6€/mp

Anunturi de ta proprietalT

Spatiu birouri de inchiriat - Eforie 600€
Sud

B-dul Republicii 595 - Eforie Sud
Suprafata
100 m?

Informatii Hart3

Contact proprietar: 0723268282

Descrierea proprietatii

Spatiu comercial de inchiriat situat intr-o constructie noud, pe B-dul Republicii 59B - Eforie Sud. Spatiul are o
suprafatd de 100m? gi beneficiazd de urmitoarele dotéri: timplirie PVC cu geam termopan, suprafete vitrate generocase,
pardoseal placat3 cu gresie, 2 grupuri sanitare. Beneficiazd de vad comercial - zond intens circulatd, in fata spatiului

este stafie pentru mijloace de transport in comun.,

Posibilitati inchiriere: intreaga suprafats la pretul de 600€/lund sau compartimentat in 2 spatii a cate 50m*/spatiu, la
pretul de 350€fluna.

Putem fi contactati la numarul de telefon 0720.08.66.09 de Luni pan3 Sambata, intre orele 2:00 - 18:00

Evaluar_e teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Strloan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu I.E. 107818
Utilizator desemnat: Priméaria Eforie; Proprietar: Qrag Eforie
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https://www titirez.ro/inchirieri-spatii-birouri/eforie-nord/eforie-nord/spatiu-birouri-
proprietar-1fv3j 8,8€/mp

Inchirlere spatiu birouri, Eforie Nord, Eforie Nord €1.500,00/luna
| £ Supratarz utia 170m? | 4 Comatrtemarare - | % Etai- | £ Ancostiuctis - | D19 | AL I, Pt
Direct proprietar
Proprigtar

Vezi anuntul 2 sursa

Proprietatl vazute de ati utilizator!

Caracteristici

Suprate 17gmE

Descriere

E_valuare teren cu 91?2 - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu 1.E. 107818
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Orag Eforic



¢ GECOMEC 2003

pag. 43

https://www. re‘max.ro/anunt/ 1081 04/spatiu-de-birouri-de-600mp-in-zona-centrala-
navodari 6,6€/mp

ipatiu de birouri de 600mp fn zona Centrala Navodari @ @ o @

patii de birouri clasa & vanzare, 600 mp in Constanta, Navodari, Central - vezi locatia pe harti 1]

10; RMX108104

PRET DE VANZARE:

1.000.000 €

1300 € /mp

PRET DE INCHIRIERE:

4.000 €

8.66 € /mp

Lroka el

[4
e
as S “

|I Eduard Tudorache Buna! Egii interesat de a

Sales Agsociate

RE/MAX Magnum &, Con

T: 0371780943

* CONTACTEAZA- MA

Detalii proprietate Facilitati

+ Camere: 10 camere

Locuri de parcare: 0 + Alte istici spativ fal: Acces pentru perecane cu dizabititat

= Supr, construita: 600 mp Etaj: 1/ P+2E Arhitectur®: Grupuri sanitare amenajate §i utilate, Lift cu destinatie

progranatl

= Unitate Suprafata: mp Supr. birou: 300 mp

.

Climatizare birou: Ventilatie mecanicd

= Reper: « Etaje clidire: 2
» Facilitati cladire / proximitati: sutobuz. Centru comerciat in proximitate
« Bak 5 « Suprafats utiig: 600 rmp
P N PR « IT&C: internet, Telefon
» Ctasi birouri: A « Tip imebil: Cladire birouri

Servicii asigurate In clidire: Salubritats

« Disponibilitate: & » An constructie: 2021

»

Siguranta gl securitate: Sistem de alarmi Sistem oe evacuare

Sistem electric: Control ataotric i

.

dividual pz zona de

Descriere proprietate

&

Bunal Egll interesat de aceas
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https://constantaonline.net/imobiliare/inchirieri-birouri-spatii-comerciale/inchiriez-spatiu-
comercial-eforie-nord i86317 5,83€/mp

ASIGURAM VANZAREA PROPRIETATI
IN CEL MAI SCURT TIMP, LA CEL MAL BUN PRET | ?ﬁﬁmo’

Anunturl Gratuite Constanta » Inchirieri Birourl - Spatli Comerciale » Inchiriez Spatiu Comercial Eforie Nord

Inchiriez Spatiu Comercial Eforie Nord Marcheszs ca... »

i 2800000 Eure € » (& Published date: 19 Februarie 2022 Contacteazd Editorul

& Modified date: 19 Februarie 2022 ¢ Centry, Eforie, Constanka

Trebufe si fi autentificat sau Tnragistrat cu

m un cont nou pentru a putea contacta

advertiserul

AUTENTIFICARE

INREGISTRARE CONT NOU GRATUIT

Spatiu de inchiriat in centrul statiunii Eforie Nord. Teate utilitatile disponibile. Aprox 400 mp utili
constructie , 700 mp teren. Inclusiv zona pictruita din fata dadirii, accesul si terasa se afla in
proprietate. Rencvat in 2021, Pretul de inchirlere este pentru un an sl se negociaza in functic de ceea
ce doreste chiriasul sa realizeze

Telefon: 0744319489

Evaluare teren cu 91 m? —l__()C. Eforie Sud, Str loan Vod_é\ cel Cumplit, FN, identificat cu_I.E. 107818
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https://www.olx.ro/imobiliare/birouri-spatii-comerciale/eforie-nord/ 5€/mp

FRMA ()

Petre

e OLX din martie 2014

o Intrd in contul tau OLX sau

LOCALIZARE

Eforle Nord,

fostat azifa W07 O
. . DETALII FIRMA
Inchriez spatiu comerceal
Nume frmé: SC ANCASTAR SRL
500 € e coilofors +40 787658

Aroth mal multe
[l rromoveazh  (C REACTUALIZEAZA

| fima || Venrurefinchiniere: inchinere || Suprefeta e 10 e DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acost anum & fost publicat de clire o firma.
DESCRIERE

In cafitals S consumator, toais achisijile pe care be fadl
Inchirlez spatiu comercial In suprafata de 100 m shuat In Eforie Mord Str 23 August avand ca vecinatatl Posta

Arotd mal mutte WV
Mare , Hotel Vieis , Complex Flacara .

1D. 250341283 Vizuatizar 13 {2 Reporteard

Evaluare teren cu 91 m? - Loc.éfm% Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu 1.E. 107818 R
Ulilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforic

" creeaza un cont nou pentru a D]
WS contacta acest vanzator
Intsd n cont / Cont now
Suna vanzatorul Trimite mesaj

Mai mufte anunfurl ale acestul vanzator )

Constanta @ l
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-

IDgTipK.html?reason=extended search extended distance 7,5€/mp

€ 1hapoi  poguon princioss / kmotio - Becur - Somé

PUBLICTTATE

L3 ]
ey

Postet 33 anusie 2028

inchiriez spatiu comercial

1299 lei Pretul & negaciabil

[~ PROMOVEAZA (T3 REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica J[ Vanzare/inchidere: inchiriere H Suprafata utila: 35 m?

DESCRIERE

inchiriez spatiu comercial,

Fost coafor.

Pozifie pe colt

Inc8izire proprie pe gaz.

Utilit&s] §i toaletd.

Pentru mai multe detalii sunati la nr.
070-,1’0950_

Se preteaza pentru:

Salon infrumusetare
Magazin alimentar
Sala jocuri, chiar §i © mica cafenea.

PRIVAT (D)

#& Elena

- '
>

Ml mute anunfur als acostsi vanz&or

® z-cmmma
®

DREPTURILE CONSUMATORIOR
Acest antt a fost publicet de citre in vamedtor privat.
Ca wmave, legite privind drepturile comumatoriiorn iy

Aratd mat molte N/

\V

1D: 249600204 Vizualizdd: 273

Evaluare t(;ren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu la(ﬁsm

Utilizator desemnat: Priméaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-de-inchiriat-
IDgtOjp.html?reason=extended search extended distance 7,5€/mp

¢ Inapol  paginn princinad # fmotilise ; Biroun - Soodl comercisle | Biroun - Spoti comercinis - Conatanea ¢ Birguri - Spari comerciele - Cumpans

PUBUCITATE

PRIvAT (5)

& Liiana

& Activ azils 09:
%075444‘m

Mai multe anunfuri ale acestui vénzétor »

> LOCAUZARE
Cumpena,
@ Consanta .
®
DREFTURILE CONSUMATORILOR
[ )
ks Acest anunt a fost publicat de ciitre un vanzétor privat.
Ca urmare, legile privind drepturiie consumatariion nu
Aratd mai multe \/
Postan 16 februarie 2023 <
» A K )
Spatiu de inchiriat
{-] PROMOVEAZA (T REACTUALZEAZA
[ Persoana fizica [ ‘ Vanzare/Iinchiriere: inchiriere | l Suprafata utila: 40 m?
DESCRIERE
Inchiriez spatiu compus din doud incaperi i grup sanitar! Suprafata totala de 40m patratiiSpatiul se aflé la
strada principala din Cumpénal
1D: 243334001 Vizuplizdri: 435

Evaluare_teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FNEntiﬁcat cu l.E. 107818
Ulilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.4. ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu |.E. 107818
Ulilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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i Bubdrowe funcard, 167819
Exomdaome Saociack -afermen;

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu |.LE. 107818
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.5. FOTO IMOBIL ANALIZAT SI VECINATATI

A3
4 s gt

o B e

Evaluare teren cu 91 m; - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu 1.LE. 107818
Utilizalor desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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Utilizalor desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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7.6. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFQRIE

HOTARAREA
nr. 72 din 26.04.2023

privind aprobarca oportunitiijii vinzarii prin licitajie publica a terenului situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, strada Ioan Voda cel Cumplit F.N, in suprafajd de 91 mp
identificat cu LE. 107818

Consiliul Local Eforie,
Avéind in vedere:
-Proicetul de hotfirfire prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului oragului Eforfe,
- Reportul de specialitate al DADFP,
- Raportul de specialitate al Direc{iei Economice;
-~ Raportul Servicivlui Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,
-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie,
- Lepea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii republicata, cu
modificdrile si complctérile ulterioure;
- art. 354, art. 355, art. 363 alin, (1), (2), (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
-HB.C.L. or. 38/27.02.2020 anexa 1, completata prin H.C.L. 109/30.06.2020, numiirul de inventar
4539,
- H.C.L.nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3 din ancxa 1 la H.C.L. nr.145/31.07,2019 privind
aprobarea metodologiei de vinzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforic;
- documentatia cu LE. 107818;
- terenul se afla in zona de impozitare B - Eforie Sud;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), elin.(6) lit. b), precum §i a art. 139 alin. {2)
din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art, |. Se aproba oportunitatea vinzarii prin licilatie publica a terenului situat in Orasnl
Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Toan Voda cel Cumplit F.N., lot 5516 partial din parcelarea
Movila Techirghiol, in suprafaj de 91 mp identificat cu LE. 107818. Tmobilul este pargial
fmprejmuit, Imprejmuires nu face obiectul prezentei,

Art. 2. Arhitectul Sef prin Serviciul de Urbanism, Disciplina in Constructii va intocmi
Certificat de Urbanism pentru acest imobil si il va trangmite D.A.D.P.P.

Arl. 3, Prezenta hotirire va fi dus# la indeplinire de Primarul orasului Eforie prin aparatul
de specialitate .

Ari. 4, Prezenta hotfirdre va i comunicati autoritifilor, institutiilor 5i persoanelor interesate
prin grija secrelarului general al oragului Gforie.

Hot#rdrea a fost adoptatd cu un numiir de ....11.... voturi “pentru®, .. 4.... voturi “impotriva”,
din totalul de 16 com’./ihg'l in functie.

PRESEDINTE m&ﬁmT N CONTRAFEMNEAZA
: : ) SECRETAR GENRRAL ORAS EFORIE
PREOTE ASY GABRIEL

ROMANIA, jud, Cmﬁmmll'{w str, Progreselui, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.primariscforie.ro
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ﬂlmuﬂ“umml”mml Incheiere Nr. 30111 / 02-03-2023
il Bl !
100128583517
y
-
F
ANCPL  oficlul de Cadastru gl Publicitate Imobillars CONSTANTA
lltantsny,  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Constanta
Dosarul nr. 30111 /02-03-2023
INCHEIERE Nr. 30111 Slodonica oxpnsa of L

Inspecior: ILIOARA TOADER 455/2001 sl eIDAS

Registrator: irina Hrenluc
Asistent registrator: IULIANA PUSCASU

Asupra cererii introduse de ORAS EFORIE privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor
individuale {u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.293-1NP/05-01-2023 emis de PRIMARIA EFORIE;
-Act Administrativ nr.38/27-02-2020 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE;
-Act Administrativ nr.45/28-02-2022 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE;
-Act Administrativ nr.429/09-01-2023 emis de SPIT EFORIE;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 107818

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , DOMENIU PRIVAT mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea ORAS EFORIE, sub B.1 din cartea funciara 107818 UAT Eforie;

Prezenta se va comunica partilor:
ORAS EFORIE
BORDEA STEFAN

#) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |a comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartes funciara sl se solutioneaza de catre registratorul-sef

PData solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
09-03-2023 Irina Hreniuc IULIANA PUSCASU
Inspector,
ILIOARA TOADER

#) Cu exceptia situatiilor prevazute fa Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receplie gi inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat pnin Ordinul Directorului General al ANCPI

st e

Tiotument care confine 31e cu Carccter personal, pratejat ve preveduriie Neguiamentuiit (UE) nr, /€016 ¢ Leph 10208~ Pagina 1 din 4
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA _Nrocerere | 30111 |
' / Biroul ce Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Constenta J— LS - S
' ’ Luna i
r Anul | 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o veifcire
CLAmT A BATHEARL S

2023
ARHEAPCR PENTRU INFORMARE rﬁmﬁ
Carte Funciaré Nr. 107818 Eforie “Illml |I||III|

A. Partea I. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Eforle Sud, Str loan Voda Cel Cumiplit, Nr. F.N., jud. Constanta

= 107818 21 Teren imprejmuit;

NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE 5-1-2

IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD METALIC INTRE PUNCTELE 2-3, GARD DE PLASA
INTRE PUNCTELE 3-4, UMITA CONSTRUCTIE INTRE PUNCTELE 4-5,

B. Partea II. Proprietari sl acte

Tnscrieri privitoare ia dreptul de proprietate sl aite drepturl reale Referinte

30111/ 02/03/2023

LOCAL EFORIE; Act Administrativ _nr, 429, din 09/01/2023 emis de SPIT EFORIE;

Act Administrativ nr, 38, din 27/02/2020 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE; Act Administrativ nr, 293-1NP,|
din 05/01/2023 emis de PRIMARIA EFORIE; Act Administrativ nr, 45, din 28/02/2022 emis de CONSILIUL|

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE , DOMENIU PRIVAT, dobkandit prin Al
Lege, cota actuala U1

1) ORAS EFORIE

C. Partea Illl. SARCINI .

)

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantle si sarcini Referinte
NU SUNT -
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedentte Legli Rr, 677/2000. Pagﬂ idin3
pay.ancplro
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Carte Funciara Nr. 107818 Comuna/Oras/Municipiu: Eferie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)? Observatii / Referinte
HOgsTS . PUNCTELE 3-4, LIMITA CONSTRUCTIE INTRE PUNCTELE 4-5. NEIMPREJMWIT INTRE
JPUNCTELE 5-1-2
* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMDBIL
=
3,
1074435
107818
3
2
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata 3 = n
crt| folosints |vian {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curt N - B TROBIL TAPREJAUIT CU GARD METALC]
. constructii DA b INTRE PUNCTELE 2-3, GARD DE PLASA
INTRE PUNCTELE  3-4, LIMITA
CONSTRUCTIE INTRE PUNCTELE 4-5,
NE{MPREIMUIT INTRE PUNCTELE 5-1-2
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie In plan.
Panct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m}
1 2 7.644
2 3 1.889
I 3 4 9.288
Pocument care contine date cu caracter persona), protejate de prevedsrile Legil Nr, 677/2001, Pagina 2 din 3
apay.ancplro
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Carte Funciard Nr. 107818 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Punct Punct Lungime segment
fnceput|  sfarsit 1= (m)
4 5 9.682

5 1 9.663

= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 5§ sunt rotunjite la 1 miimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici dacht valoares 1 milimetru,

Certific €& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, p3stratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil l2 autentificarea de catre notaru] public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice meodificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
07-03-2023 IULIANA PLSCASU
Data eliberdiii.
A (parafa sf semn&tura) (parafa si semnatura)
Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederite Legli Nr. 677/2001, o _ Pagina3din3
* apaY.NCPLID
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§ Comunanta
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1 : 200
Nr. Cadastral Suprafe ata & imabilutui (mp) Adresa imebitului : e
107818 91 mp Localitate Eforie Sud, Strada loan Voda cel Cumplit F.N, ,
Carteafunciaranr. | Unitatea Administrativ Teritoriala ( UAT )
EFORIE |
— _é{_ B — . -
g
A E
':uaﬂ‘wan\m s - 3_— +
98— K
2 - e
" 13
i \ %
e 3
286011 ‘é, z % 286911
% 1Ce
2 ¢
=) \
2%\ )
% % \ A 4
\ P i i’
: \ T
E// 1 fctﬁ‘ ‘II\
1 et
G GO gendt \
e G-‘“n\ﬁ‘ \
. . S s .
g
A, Date referitoare la teren
Nr, Categoria de Mentiuni
£ .ftae]%;‘:la Suprafuta (mp) funi
Imobil imprejmuit cu gard metalic intre punctele 2-3, gard de
1 cC 91 mp plasa intre punctele 3-4, limita constructic intre punctele 4-5,
neimprejmuit intre punciele 5-1-2
Total 91 mp
B, Date referitoare la construetii
Cod. Destinatia Suprafota construita la so (mp) Mentiuni
Total B -
Suprafata masurata imobil S =9} mp
Suprafata din acte imobil § =91 mp
EXECUTANT: PFA BORDEA STEFAN . Inspector R R
CERTIFICAT DE AUTORIZARE Confirm introducercs impbilului in bazs de dete
SERIARO-CLE NR. 0057 i si atribu i eadastzal
CATEGOR] N
Contis exocuane masarorir e, Gl BCP1
:nlspond!mg acestcin m‘m din teren
cunnetira 3 : Semnat digital
eBRRDy “'oa ra derlrl\lr;ra?oader
BORDEA R Toader C&2B0307
Date: 2013.03.02 09121¢ 13:53:09 +02'00'
STEFAN 1020F !
Dosar 3011172023
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 107818 / UAT Eforie

Oficlul de Cadastru gl Publicitate imobiliard CONSTANTA
Blroul de Cadastru sl Pubilcitate Imoblllard Constanta

STR MIHAI VITEAZU KR 2B COD POSTAL 800682 COMSTANTA JUD CONSTANTA

Nr.cerere 30111
Zus 02]
Lund 03
[Anal | 2023
Extras de Plan Cadastral de Carte Funclara
pentru
Imobil numar cadastral 107818 / UAT Eforie
TEREN Intravilan
Adresa; Loc. Eforie Sud, Str loan Voda Cel Cumplit, Nr. F.N,, Jud.
Constanta Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
Nr. cadastral Suprafata masurats Observatil / Referinte
107818 91 IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD METALIC INTRE PUNCTELE 2-3,

GARD DE PLASA INTRE PUNCTELE 3-4, LIMITA CONSTRUCTIE
INTRE PUNCTELE 4-5, NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE 5-1-2 |
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

w445
107818

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 107818 / UAT Eforie

Incadrare in zond
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 107818 / UAT Eforie
Date referitoare la teren

il - e it Tarla Parcels Observatil / Referinte
" = THOBIL T 0
1 | curtt constructi | BA % PUNCTELE 2-3, GARD DE PLASA INTRE
PUNCTELE 3-4, LIMITA CONSTRUCTIE INTRE
PUNCTELE 4-5, NEIMPREJMUIT INTRE
PUNCTELE 5-1-2
TOTAL: -5 1
Date referitoare la constructii
ot | Numar b "‘c‘g’e Supraf. (mp) fu':,“;ﬁc;‘ Observatil / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii B - -
Lungime Segmente
1) Valorile | jectie In plan.
Ponct Punct Lungime segment
nceput sfarglt ¢ (m)
1 2 7.644
2 3 1.889
3 4 9.288
4 5 9,682
5 1 9.653

# Lunglmile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru,
== Distanta dintre puncte aste format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decst valoarea 1 milimetro.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPl CONSTANTA la data: 07-03-2023
Situatia prezentatd poate face obiectu! unor modific8ri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Consilier/Inspector de specialitate,

ILIOARA TOADER
llioara e -

Data: 2022.03.067
Toader 135212 40200

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULUI EFORIE
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM

w4 din _0b. 06.2075

in scopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA

Laurmare a cererfl adresate de ORASUL EFQRIE, cu sedivl in judetul CONSTANTA, orasul EFORIE localitatea EFQORIE
SUD, strada PROGRESULUI, nr. 1, bl, -, 5. -, &t - ap - Inregistrali la nr. 14632-28 din 06.06.2023;
Pentru imobiful: teren §i construetii, situat in judetul CONSTANTA, orasul EFORIE, localitaten EFORIE SUD, cod postal 305360,
strada I0AN VODA CEL CUMPLIT, nr. BN, sau identifical prin Cartea funciard 107818, avind nr CAD. 107818,

in temelul reglementinilor Documentatiai de urbanism - faza P.U.G., aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului tocal Eforie
1. 71/2002 5i 432022 ale HGR nr, 52571896 cu modificarile 51 completddie ulterivare

in conformitate cu provederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execytdrii lucririlor de constructii, republicatd,
tu modificirile 5 completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
= Terenul este situat in Intravilanul localitalil Eforie Sud, oras Efarie.
- imobilul este proprietatea ORAS EFORIE, domeniu privat, conform acte mentionate in extrasul de carte funciard nr. 107818
eliberat sub cerere nr. 82236 /31.05.2023.
Sarcini; nu sunt.
- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism $i- amenajarea teritoriului sau dir regulamentele aprobate care
instituie un regim speclal asupra imobiiului:
- Zone protejate; se vor respecta prevederile art. 89 din fegeo nr. 422/2001
- Interdictii temporare (definitivede construire: cenform legii nr. 597/2003 nu se vor executa lucrari de construire in
perioada 15moi-15 septembrie o fiecarul or.

2. REGIMLIL ECONOMIC:

Terenu! are categoria de folosintd actuald curti — constructii conform extrasufui de carte funciard nr. 107818 eliberat sub
cerere nr. 82236 /31.05.2023,
- Destinatia terenului stabilith prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: imobilul este incadrat in 20na
VlilA conform PUG Eforle si RLU aferent,
- UTILIZARI ADMISE: locuinge, turism, alimentatie publics, comert, agrement, sport.
- UTHIZARI INTERZISE: sunt interzise constructil cu functiuni care polueard in arice fel sau care pun in pericol sigurania,
confortuk 5l sénitatea pamenifor si alte prevederi impuse prin RGY.
- Terenu face parte din zona de impozitare B

.1- PRIMARIA ORASLILUI EFORIE
CERTIFICAT DE L/RBANISM NR /4}, omn gf.0b 202>

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Vod_ézel Cumplit, FN, identificat cu |.E. 107818
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic



) GECOMEC 2003

pag. 62

3 REGIMUL TEHNIC:

- Procentu! de ocupare 3 terenului (POT) case de vazants- maxim 35 %, constructis locwinte si cazare pe parcele — maxlm 40 %, constructll
locuinte, cazare sl alimentatie publica sau comert- maxim 50 %, dotari — maxim60 %, daca suprafuta parcarli din Incinta (1 loc de parcare la
5 bocurl de cazare) ocupa o suprefats mai mare procentul de ocupare a twererailul s va micsora |
- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) - maxim 1,5
- Suprafata terenutul 1 31 mp
- Caracteristiclle parcelelor {suprafete, dimensiuni) : nidl o parceld nu este construibili dacs fatada la stradd a acesteia este mai micd de 8
™ 51 prin realizarea unai constructli pe aceasts, [ aliniament, ar bloca accesul liber Iz o parceld din spate.
- Aliniamentul terenuli? faid de sirazile adlacente: se mentine.
- Amplasarea cladirilor faja de afiniament (linia g2 demarcatle intre domeniul public 5i proprietatea privatd) - minim4 m de fa fatada dinspre
Grurmul public &l parcelsi;
. Amplasarea ci3dirilor fatd de limitele Jaterale §i postericare : - distantels minlme obiigatoril fatd de limitele laterale 3i posterioase ale
parcelel corform Cadului Civl), este posibila 5i cuplarea la una din fimitele laterale cu acordul vecinuhui conform prevedarilor Codului civil,
cu respectarea distantelor minime necesare intervantidor in caz de Incendlu coroborat cu respectarea prevederlior Art. 3 din anexa 1 @
Ordinutul nr. 119/2014. Corstructile anexd sunt permise Tn partea din spate a curgli cu excentiz garajelor. Se interzice amplasarea
constructiiler grincipale la o distanta mai mare de 20m fata de drumul public daca nu are acces carosabll deschis catre deumul public, libar
de orice phstaco! in latime de 3m.
- S& vor respecta pravaderile Anexel nr. 11a legea nr. 11471996 privind exigentele minimale pentru locuinte.
- Regim de TndHime: maxim trei niveluri : P+2E; insltimea maximi se referd b o clddire cu fndttimea standard a unui rivel de circa 3 metrl.
- Aspectyl exterior 2l constructiior; Toate construciiile principale se vor realiza din materiale durablle. Conformares arhitectural
volumetrics va urmdrll funciiunea propuss 5i nu va deprecia sspectul generat al zonei; Acoperisul este de preferat si fle de tip garpantd,
Tnvelite cu figld sau olane pentru constructiile pand ba trel nivelurl ; nu este Interzisd nicl terssa. Construciiile turistice cu mal muit de doul
stele se vor lumina arlitectural. incintele unitiilar turktice se vor llumina decorativ ; imprejmuirile {transparente) cu corpuri de iluminat
alei pletonale, parcaje, spatii verzi eic.
- Gircudatii 5i aceese : Circulatia autavehiculelor sa realizeaz! pe strada IOAN VODA CEL CUMPLIT. Circulatia pletonlior se realizeaze pe strada
10AN VODA CEL CUMPLIT $j trotuarele aferante. Accesele se vor realiza din strada I0AN VODA CEL CUMPLIT.
- Parcajele necesare se vor realiza in interiorul limitei de propeietate, necesaryl flind raportat la funciunea ce pravede un numir mal mare
de focuri de parcare. Tn acord cu prevederile anexei r, 5 a RGU aprobat prin HGR nr. 525/1936.
- Condifii de echipare edifitar’ : zona dispune de rejele tehnico-edilitare (alimentare cu aps, canslizare, energie electrich, telefonizare gaze
naturale}.
- Spayi libere 51 spatli plantate ; vor fi previzute spaiii verzi 5l plantate Tn conformitate cu anexa nr. & din HGR nr. 525/1%96
- Tmprejmylrile : Gardurite nu vor deplsi indljimea de 1,89 m gi vor fi transparente Iz fajads. Sunt interzice garduriie din materiale ca pun
in pericol sigurarya si sindtatea pietonitor (sirm3 ghimpats, ete.). Se recernandl ca imprejmuirile, porife, portaluriie s& fle adagtate
specificului dobregean. La nterseetil imprejrauiriie se vor realiza tu o tegiturs retias3 pe aliniamentul strizilor cus minim 3 m.
« Conform art. 30, alin, 3, din HGR 52571996, sunt considerate lotari construibile numal loturile

8} cufront la strada de minimum 8 m pentru ci8dinl inglevite 1 de minimum 12 m pentru clidic izolate saw cuplate;

b) suprafala minima 2 parcelel de 150 mp pentru cladin ingiruite gi, respectiv, de minimum 200 mp pentry clidin amplasate izolat

sa cuplate;

¢]  addncime mal mare sau cel putin egala cu liimea parcelei.

Regimul de actualizaref/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor jocale aterent pe este cazul

Terenul situal In orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, strada IQAN VODA CEL CUMPLIT ar. FN, in suprafatd de 91mp din acte
5 din m3surlitor], identificat cu IE 107818 este neconstruibil,
Prazantul certificat de urbanism poate & uthliaat In scopu) declarat pentru @
VANZARE IMOBIL TEREN CU IE 107818 CONFORM H.C.L. NR. 72/26.04.2023

Certificatuf de urbanism nu tine foc de autorizatie de construire/desfiingare §l
- - nu conferd dreptul de a executs lucrlii de constructii.
4 GBLIGATH ALE TITULARULUE CERTIFICATUL DI DE URBARISM:

I scopul slaboriri SoCumantalies pentru Sutonzares executbrn il dor de consliuctil de constreme/de dediiniare | solicantul we va sdress Butoridti

competente pentru protectin medieki: AGERTHL PENTRU BROTECTIA MEDIULLN CONSTANTA - strads Unkit ar, 13

P i + Consinilue §5733 7K EE {Diactiv EWA) privind evaluarea efectelor anumitor proecte pubiiice 1 private asupra medadut, modificati
prin Diesctive Consiliull 97711708 w prn Birectiva Consliuhud i Parl sut € 2003/35/CE peivind participarea publicului ta elaborarea anumitor
planu §i programe in legdturd cu medivl 5 modiicares, eu prvire fa particpares publicutut §f ateesul s stitie. a Deectivei 85/337/CEE § a Dectives
96/61JCE, prw contificatyl o€ urbarism s¢ coniuacd sptcitantului obligalia de 2 toatacta autoritatea teravisld de mediv pentoy G sosasta 52 analuere 3
3§ decidd. gupd car, Ikadriresineincadrarea proeciviui invest diei publice/private in Wit prolecielo: supuse evaludes mmpactuki: asupra medivtui

i aphtarea prevederior Directia Consikulat A5/331/CEE, procedura de emitere @ atoraulyl e medi se destiyosed dupd emnerea cetificesvia de
wrbanisa, antentr depuntsii docurenlabic: pedtru autoracea exexutdn' hicrdrbor ds consteucli b autoritates sdminisiralie. publice comnpetente.

In vedarea satistaverii cerintelor cu peavine 12 procedurs de pmitere 3 acordubin de medw, utomiated compelentd peatru protectin mediyiu stabitepie
e s asigothedi ¢ 35 aubce, comtratiz il pptivedor pubbculal ¥ 21 formualdrd unui punct de vedere oficiat cu priviie 1a reaheaser mvestitie: ir
avord o ceiuRatche wot il dre pauleinge

in aceste condign o - B

Dups prieviten prezentului certlirat ge urbanisms, (Rutsrul sre oblgatia e 3 s2 prezents b autoritatea tompeieitd pentry protecta mediulyi in vederes

valulri inipate » ivestitiel 31 stadilvk secesitdin eviwiard eleciekn acesten awpra meduls. in urma evaludoi inRtiale 3 IveStRie: w8 va pmie actal
aaministratiy 31 3utorktath cotiwleete penty (Hoticlia mediuka R -
T sRUAR ' care autnaatea compelentd pentry piatectia mediubus stabiiegte necesitatey evaluini clectelof iwestitiel swipra mediutu, solicttantd gre

obligatia de & nottfiica acest fapr antormde istrai i pubkice etarte cu privice ls mentinerey cererit pentiv auterizares excoutin tcrdsilor de
fonsdrutis - S o
Tn sHualia in care, dupd pmderey (et testulll go wibanar ol as pastusl deradiel procedie ¢ svaluare § eTEcieion eI SUE Mmedinii
olersiut ienunld ta otenlia oe realizare 3 nvestijiel acesta are obtigatia de 3 notitica acest tapt st AMin atrvinistratier pubiice comprtante.
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Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumplit, FN, identificat cu 1.E. 107818
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5o CERERBA D6 EMITERE A-AUTORIZATIH - DE-CONSTRUIREADESERNTARE v £ insetitd de wmdioarste docurmanta:
—aicartiflenivi-deurbanismy

d-4) avize sl acorderiprivind stilithitile arbape gi infrestruciure:
i H-gaze-naurale———
L3

- 443} avizelncorduri specifice ale-administraiiel publice eenirale yisae ale serviciilor-deseentralicate ale-setstura
Ceople)

- d.A4) wtudii de spacalitate:

12 luni

Achitat taxa de: . ...mu... , conform chitantel Seriefni....- ... {SCUTIT conform art. 476 din Legea nr. 227/2015-COD FISCAL)

prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 155062023

-3- PRIMARIA ORASULL EFORIE
CERTIFICAT DE URBANISMINR  Jéyh DN 06.&. 275

Evaluare teren cu 91 m? - Loc. Eforie Sud, Str Ioan_\/odé cel Cumplit, FN, identificat cu 1.E. 107818
Utilizalor desemnat: Priméaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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se prelungeste vaiabilitates

Certificatului de Urbanism

de In data de pénd la data de

Dupd sccastd datd, o novd prelungire a valabilithyii nu este posibila, solicitantul unménd s3 obtind, in conditiile
legit, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Tntocmit,
Achitat taxa de ............... lei, conform chitantei Serie/nr. ... . din ...
Transmis solicitantului 12 data g€ .....vvrevmnneereonnemers
T E PRIMARIA ORASULUI EFORIE

CERTIFICAT BE URBANISMINR. //, /, DN 06.06. 2025

Evaluar_e teren cu 91 m® - Loc. Eforie Sud, Str loan Voda cel Cumpilit, FN, identificat cu |.LE. 107818
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar. Oras Eforic



