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ROMANTA, [ Mm%p?—%za
JUDETUL CONSTA_N__]
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

VA BEFURILIE ‘

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzarii unei locuinte ANL - beneficiara Paun Andra

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
- Referat de aprobare Primar;
- Cererea nr. 11948/09.05.2023 depusa de Paun Andra;
- Procesul verbal al sedintei Comisiei Sociale din data de 23.05.2023, inregistrat cu nr.
13849/24.05.2023;
- Fisa de calcul pret locuinta Paun Andra din data de 20.07.2023;
- Documentatia cadastrala a imobilului situat in Eforie Nord, str. 23 August, nr.16, blocuri
AB,CsiD;
- Prevederile art.10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile art. 192 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temetul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art.l. Se aproba valoarea finala de vanzare pentru locuinta ANL situata in Eforie
Nord, str. 23 August, nr. 16, bl. B, et. parter, ap. 1, detinuta in baza Contractului de inchiriere
nr. 19081/22.08.2019, valabil pana la data de 21.08.2024, de catre Paun Andra, valoarea
finala de vanzare fiind 142412,02 lei conform fisa Anexa 1 la prezenta.

Art.2. Se aproba vanzarea catre Paun Andra, posesoare a C.I. seria KZ nr. 882287,
avand CNP 2891008410082, in calitate de titular al Contractului de inchiriere nr.
19081/22.08.2019, a locuintei ANL situata in Eforie Nord, str. 23 August, nr. 16, bl. B, et.
parter, ap. 1 compusa din o camera si dependinte, avand Sd = 71,89 mp si teren aferent in
folosinta in suprafata indiviza de 66,40 mp (cota de 1,32%) identificata cu IE103413-C2-U1.

Art.3. Vanzarea locuintei prevazuta la art. 2 se va face cu plata integrala sau in rate
lunare egale in maxim 25 ani avand in vedere ca venitul mediu pe membru de familie al
titularului nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie conform dosar nr.
11948/09.05.2023.

Art.4. In cazul vanzarii locuintei cu plata in rate lunare egale, la valoarea finala de
vanzare prevazuta la art.1 se adauga cuantumul integral al dobanzii conform legii.

Art.5. Valoarea finala de vanzare aprobata la art. 1 este valabila pana pe 31.08.2023,
data pana la care trebuie perfectat contractul de vanzare autentic.

Art.6. Suma reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintei
ANL se face venit la bugetul local al orasului.
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Art.7. Se imputerniceste Primarul Orasului Eforie sa semneze contractul de vanzare in
numele Orasului Eforie.

Art.8. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul orasului.

Art.9. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae DIRECTIAIA/D_.;’.P.
DIRECTOR EXECUTIV,

MANEA Dapié|

Red. I.S.M./2ex.
iulie 2023
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brinacia BRORIZ Aaexa nr.23
la Normele metodologice

Data: 20.07.2023
FISA DE CALCUL PRET LOCUINTA PAUN ANDRA
Strada: 23 AUGUST Nr 16 Bloc ANIB Sc Ap 1
1 |Data receptiei imobil 20.06.2008
2 |Valoarea de investitie imobil (Vii) 6960979.18
3 |Suprafata construita desfasurata imobil (Scdi) mp 5440.00
4 |suprafata construita desfasurata locuinta (Scdl) mp 71.89
5|Valoare de investitie locuinta Vil=(Vii/Sedi) *Scdl 91989.85
6 | Recuperarea investitiei virata catre ANL (Vilr) 3565.17
7|val de investitie diminuata cu recuperarea inv virata la ANL; Vild=Vil-Vilr 88424 .68
8 | Rata inflatiei comunicata de INS Ri=IPC total-100 87.60
9| valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei V1=Vild*Ri/100+Vvild 165884.70
10| val de investitie ponderata cu coeficientul orasului V2=vV1*0.85 141002.00
11| comision 1% din valoarea de vanzare C=V2*1% 1410.02
12| valoare FINALA de vanzare a locuintei Vwl=V2+C 142412.02
13| din care:
- avans platit 15% 21150.30
- comision platit UAT 1% 1410.02
- suma de platit in rate 119851.70

Presedinte de sedinta
Consilier local

Contrasemneaza
Secretar general

PREOTEASA GABRIEL
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REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea vanzarii unei locuinte ANL
- beneficiara Paun Andra

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- Cererea nr. 11948/09.05.2023 depusa de Paun Andra;
- Procesul verbal al sedintei Comisiei Sociale din data de 23.05.2023, inregistrat cu nr.
13849/24.05.2023;
- Fisa de calcul pret locuinta Paun Andra din data de 20.07.2023;
- Documentatia cadastrala a imobilului situat in Eforie Nord, str. 23 August, nr.16, blocuri
AB,CsiD;
- Prevederile art.10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile art. 1972 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Se propune:

-aprobarea valoarii finale de vanzare a locuintei ANL din Eforie Nord, str. 23 August,
nr. 16, de catre solicitanta;

-vanzarea locuintei cu plata integrala sau in rate lunare egale in maxim 25 ani avand in
vedere ca venitul mediu pe membru de familie nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe
economie conform acte anexate la cererea de cumparare;

- in cazul vanzarii locuintei cu plata in rate lunare egale, la valoarea finala de vanzare
prevazuta la art.1 se adauga cuantumul integral al dobanzii conform legii;

- valoarea finala de vanzare aprobata este valabila pana pe 31.08.2023, data pana la
care trebuie perfectat contractul de vanzare autentic;

- suma reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintei ANL se
face venit la bugetul local al orasului;

- se imputerniceste Primarul Orasului Eforie sa semneze contractul de vanzare in
numele Orasului Eforie.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare privind aprobarea vanzarii unei locuinte ANL - béneficiara Paun Andra.

PRIMAR, r

SERBAN Robert-Nicolae DIRECTIA'AD.P.P.
DIREC-TOR\IEL‘ECUTIV,
MANEA Dg\u‘(iel"

P4 Red. I.S.M./2ex.

| 7\ ulie 2023
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RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii unei locuinte ANL - beneficiara Pdun Andra

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local ~ "are awributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului..”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereaza totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotarét ca: “Aprecierea necesitatii si
oportunitatea adoptdrii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritafilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC, ( /N |l NCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTEWT #SOCIALA

BUCURESHATN \ Alexandru

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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Subsemnatul/a /])IQU N ANDR A
domiciliat(a) in localitatea Cfofie NORD  strada 93 ALMUST bloc (> , scari ,
ap. _1_, judetul Constanta, in calitate de titular al contractului de inchirierenr. /% O din
data de RX.0 }. 20|% valabil pana la data de Rl 0%.2044 va rog sa imi aprobati cumpararea
locuintei pentru tineri destinate inchirierii (AN.L.) situat in Oras Eforie, Localitatea Eforie Nord,
strada 23 August nr. 16, bloc_ , scara A Lap. { | compusa din camere.

Declar pe propria raspundere ca la data depunerii cererii familia este compusadin  { membri,
Declar ca la data depunerii cererii venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului
de inchiriere a locuintei realizat in ultimele 12 luni estede 303 lei si nu depaseste cu
100% salariul net pe economie.
Locuinta se va cumpira cu :

- plata integrali o

-plata in rate prin primirie &

Telefon de contact _ OFA R 64 & D+

Data: 09.05. 042 SEMNATURA

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI EFORIE

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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S
Nr. /507 /{ e /606 L3
ACT ADITIONAL NR. 1
Ia Contractul de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinti

construite prin A.N.L. nr. 19081/22.08.2019

Avénd in vedere:
° Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationali Pentru Locuinte, republicats, cu
modificirile si completirile ulterioare;
. Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;
. Legea 114/1996 a locuintei, cu modificérile si completarile ulterioare;
. Hotérarea Consiliului Local Eforie nr. 33/20.03.2023 privind aprobarea actualizirii
cuantumului chiriei pentru locuintele pentru tineri destinate inchirierii construite de A.N.L. aflate
in administrarea Consiliului Local Eforie;
) fisa de calcul privind stabilirea chiriei pentru anul 2023,

ORASUL EFORIE, persoani juridica de drept public conform dispozitiilor art. 96 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, avind cod unic de inregistrare 4617794, reprezentati
prin primar Serban Robert-Nicolae, avind sediul in oras Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Progresului,
nr. 1, jud. Constanta, in calitate de administrator, si

PAUN ANDRA, avéand statutul juridic de persoani fizici cu domiciliul in judetul Constanta,
oras Eforie, localitatea Eforie Nord, str. 23 August, nr. 16, bl. B, ap.1, posesoare a C.I. seria KZ, nr.
882287, CNP 2891008410082 emisda de SPCLEP Eforie, la data 23.05.2023, in calitate de chirias titular,
prin acordul de vointd am convenit incheierea prezentului act aditional la Contractul de inchiriere nr.
19081/22.08.2019, ce va avea urmitorul continut:

Art.1. Pretul inchirierii este conform figei de calcul pentru stabilirea chiriei lunare valabile pana la
data de 31.12.2023.

Art.2, Celelalte
Redactat astizi 31.

tractuale nu se modifici.

CHIRIAS,
PAUN ANDRA

DIRECTOR EXECUTIV D)

MANEA DANIEL

DIRECTOR EXECUTIV

Redactat 3 ex.
Referent Cojoc liana

(] e
A

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
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RAPORT
Referitor proiecte de hotarare privind aprobarea vanzarii unor locuinte ANL

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- Cererile depuse de titularii contractelor de inchiriere privind cumpararea locuintelor si
documentele anexate;
- Procesul verbal al sedintei Comisiei Sociale din data de 23.05.2023, inregistrat cu nr.
13849/24.05.2023;
- Fisele de calcul preturi locuinte din data de 20.07.2023 intocmite de catre DE;

- Documentatia cadastrala a imobilului situat in Eforie Nord, str. 23 August, nr.16, blocuri
AB,CsiD;

- Prevederile art.10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

(1) Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod
exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din Invatamant sau sanétate, repartizate in conditiile art. 8
alin. (3) sau ale art. 23, dupé caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupéd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului
contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul céreia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, féré ca vanzarea s& fie conditionatd de vérsta solicitantului si faré
interdictie de vénzare sau dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului
contract de inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei de vdnzare pe o perioada de 5 ani de
la data dobéndirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, in conditiile
legii.

(I™1) Autoritétile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau
centrale, dupd caz, au obligatia si solutioneze cererile prevazute la alin. (1) in termen de
maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de
lege pentru a putea fi vindute. In caz contrar, datoreazd A.N.L. penalitati de
intirziere, calculate pentru fiecare lund, in cuantum de 0,01%/luna, si care se aplica
Ia valoarea de investitie a locuintei, inregistrata in contabilitatea autoritadtilor publice
locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, dupa caz, si pentru care
s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra
careia sunt calculate.

(2) Vanzarea locuintelor prevazute la alin. (1) se face cu respectarea urméatoarelor conditii
obligatorii:

a) pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vénzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data
inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vénzare;

b) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singurd daté
de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

¢) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - s& nu detind o altd locuintad in proprietate, inclusiv
casd de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobéndite in conditiile legii, daca
acestea nu depdgesc suprafata utild de 37 mp, suprafata utila minimald/persoand, prevazutd de
Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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c) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - s& nu detind la data incheierii contractului de vénzare-
cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personals, republicatd. La data incheierii
contractului de vénzare se anuleazd orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in
conditiile prevézute de Legea nr. 15/2003, republicats.

d) valoarea de vénzare a locuintei se calculeazé de cétre autoritétile administratiei publice locale
i ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de cdtre operatorii economici in a cdror
administrare se afld imobilele respective, precum si de cétre autoritstile administratiei publice
centrale din domeniul invdtdmaéntului, respectiv din domeniul s&n&tstii sau de cétre unele unitéti
aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritdti, potrivit legii. Valoarea de vénzare
reprezintd valoarea de investitie a constructiei, diminuat§ cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata
normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritstile administratiei publice locale, ale
sectoarelor municipiului Bucuregsti si/sau centrale, si viratd cdtre A.N.L. conform prevederilor art.
8 alin. (13) si actualizatd cu rata inflatiei, comunicats de cdtre Institutul National de Statistics.
Rata inflatiei se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei pdné la data vénz3rii
acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliars, evidents si
vanzare, unitétile prin care se efectueazd vénzarea, potrivit legii, beneficiazd de un comision de
péand la 1% din valoarea de vénzare calculatd a locuintei, comision care se include, impreund cu
valoarea de vénzare a locuintei, in pretul final de vénzare al acesteia;

e) in cazul clddirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice rémén in administrarea consiliilor locale sau a autoritatilor
administratiei publice centrale din domeniul invétdmaéntului, respectiv din domeniul s&nétatii,
sau a unor unitati aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritdti pand la vénzarea a
Jjumétate plus unu din numérul locuintelor pe care le deservesc;

g) la data vénzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s& nu depdseascs cu 100% salariul mediu net
pe economie.

(2"1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, prevdzute la alin. (2) lit. a),
ratele lunare cuprind o dobanda anual& care acoperd dobénda de referints a B&ncii Nationale a
Roméniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceasts dobénd3 fiind aplicabil la
valoarea rdmasa de achitat.

(2"2) Contractul de vénzare cu platain rate lunare egale, inclusiv dobdnda aferents, prevazute
la alin. (2) lit. a), prevede urmétoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de
vénzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) pédné la achitarea valorii de vénzare, locuintele rémén in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unitdtilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
amplasate, iar cele destinate in mod exclusiv inchirierii de citre specialisti din invatdmént sau
din sdnétate in administrarea autoritdtilor administratiei publice centrale din domeniul
invatdméntului, respectiv din domeniul sénététii ori in administrarea unor unititi aflate in
subordinea sau sub coordonarea acestor autoritati, p4dnd la data transferului de proprietate si
schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De la data semndrii contractului de vdnzare cu
plata in rate lunare egale si pand la achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru
intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului
contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin.
(2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecarilor de teren si inundatiilor, republicats, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a
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locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si inundatiilor si platii primelor de
asigurare obligatorii revin titularului contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale;

¢) cumpdratorul se obligd s§ achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de platd, acesta datoreaz& majordri de intérziere;

d) executarea obligatiei de plats a ratelor poate fi suspendaté pentru o perioadd de maximum 3
luni. Suspendarea se dispune de citre autoritétile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vénzare cu plata in rate lunare
depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotits
de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu
perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculats
corespunzéator;

e) suspendarea executdrii obligatiei de platé a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupé
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare §i de maximum 3 ori p4dng
la achitarea integrald a valorii de vénzare;

J) dupé expirarea perioadei de suspendare a executsrii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitérii primei rate, contractul de vénzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept,
fard nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avénd
obligatia de a preda locuinta la data notificatd;

g) posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobdnda,
pand la data achitérii integrale;

h) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este decdzut din dreptul de
a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urménd
regimul prevazut la alin. (3).

(2°3) Modul de constituire si de platé a avansului, a ratelor lunare egale, inclusiv dobénda
aferentd, si a majordrilor de intérziere se stabileste in normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor prezentei legi.

(2°4) Odaté cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobéndeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-pérti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor,
nu se pot folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

(2"5) Odatd cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobéandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-pdrti de teren aferente acesteia, pe durata
existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

- Prevederile art. 1972 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare:

(1) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, precum si locuintele destinate inchirierii in mod
exclusiv unor specialigti din invétdmaént sau din sdnitate, cu exceptia celor previzute la art.
1571, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, in conditiile
prevazute la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificérile si completarile
ulterioare.

(2) Vénzarea locuintelor prevézute la alin. (1) se poate face:

@) cu achitarea integrald a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integral3 a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, cu

plata in termen de maximum 5 zile lucrétoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in
cartea funciard;
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¢) in rate lunare egale, inclusiv dobdnda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea
de vanzare.,

(4) Valoarea de vénzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare, la data vanzgrii
acesteia. Valoarea de vénzare a locuintei reprezintd valoarea de investitie a locuintei, diminuatd
cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei,
calculata in functie de durata normat de functionare a cl&dirii, retinutd de autoritétile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale si viratd citre
A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998. republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare. Valoarea obtinutd se actualizeaz$ cu rata inflatiei, comunicats de
Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsé intre data punerii in functiune a
locuintei gi data vanzérii acesteia, data vdnz3rii fiind considerats data depunerii cererii de
achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Valoarea actualizats se pondereazé cu
coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*l) din Legea nr. 152/1998. republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare, conform modelului prevazut in anexa nr. 23.

(6) Pentru stabilirea valorii de vénzare, acolo unde este cazul, se calculeazs cota procentuald din
aceastd valoare care revine constructiilor aflate in diverse stadii de executie sau de finalizare si
care au fost utilizate pentru construirea locuintelor respective, potrivit prevederilor art, 2 alin.
(7) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare.

(7) Pentru stabilirea cotei-p&rti din valoarea de vénzare care revine constructiilor aflate in
diverse stadii de executie sau de finalizare si care au fost utilizate pentru construirea locuintelor
respective, potrivit prevederilor art. 2 alin. (7) din Legea nr. 152/1998. republicatid, cu modificrile
s/ completarile ulterioare, acolo unde este cazul, la suma constituitd din valoarea de vanzare
calculats potrivit alin. (4) se aplic§ procentul stabilit potrivit prevederilor alin. (6).

(8) Pentru stabilirea pretului final de vénzare a locuintei, la valoarea de vanzare calculats
conform prevederilor alin. (4) se adaugé comisionul de péné la 1% al unitdtii prin care se
efectueazd vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vanzare, Cota de péné la 1%
se aplicd la valoarea de vénzare calculatd a locuintei, stabilits conform art. 10 alin. (2) lit. d) teza
intdi din Legea nr. 152/1998. republicatd, cu modificsrile si completérile ulterioare.

(9) Vénzarea locuintelor prevézute la alin. (1) se realizeazs de citre autoritétile administratiei
publice locale, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuregti, sau de cadtre operatorii economici
in a cdror administrare se afl§ imobilele respective, precum si de catre autoritatile administratiei
publice centrale din domeniul invdtdméntului, respectiv din domeniul sénatétii, sau de cétre
unele unitati aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii.

(10) Indeplinirea conditiei referitoare la venitul mediu pe membru de familie, previzut la art.
10 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 152/1998. republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, se
stabileste raportat la céstigul salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin
statistic lunar al Institutului National de Statisticd, inainte de data incheierii contractului de
vénzare.

(11) In cazul achizitionrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobédnda aferents,
prevazutd la alin. (2) lit. ¢), plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1%
prevazut la alin. (8) se face la data incheierii contractului de vanzare in form§ autentificata, iar
ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzérii, venitul mediu pe membru de
famnilie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;
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b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanz&rii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depédseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%,

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depédseste cu 50% salariul mediu net
pe economie.

(12) In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dup§ stabilirea pretului final
conform prevederilor alin. (8), se adaugd cuantumul integral al dobénzii, stabilitd conform
prevederilor art. 10 alin. (2"1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare, valoarea finalg fiind esalonats in rate lunare egale pentru intreaga perioads a
contractului.

(13) In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2\1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificdrile si completérile ulterioare, rata dobédnzii anuale de referin{d a Bancii Nationale a
Romaéniei este rata dobénzii de politic§ monetars stabilit§ de Banca Nationald a Romaniei. Rata
dobéanzii de referints este cea valabild la data incheierii contractuluj de vénzare si réméne
neschimbata pe intreaga duratd a contractului,

(14) In aplicarea tezei a doua a prevederilor art. 10 alin. (2°2) lit. ¢) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, nivelul majorédrii de intrziere este de 2%
din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de
lund, incepénd cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd si pdnd la data stingerii sumei
datorate inclusiv.

(1471) In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2) lit. a) teza a doua si art. 10 alin. (2°2) lit. d) si e)
din Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificrile si completarile ulterioare, in situatia in care
administratorii locuintelor prevézuti la art. 8 alin. (2) din aceeasi lege dispun suspendarea
executdrii obligatiei de platd a ratelor, acestia au obligatia de a informa Agentia National
pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspend3rii si numérul
suspendarilor solicitate de citre titularul contractului de vénzare cu plata in rate.

(15) In contractul de vénzare a locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobdnda
aferentd, prevézut la alin. (2) lit. ¢), se inscriu clauzele prevézute la art. 10 alin. (2°2) din Legea
nr. 152/1998, republicats, cu modificsrile si completarile ulterioare.

(1571) In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (272) lit. g) din Legea nr. 152/1998, republicats, cu
modificarile si completérile ulterioare, se are in vedere modelul de calcul al ratelor rdmase,
inclusiv al dobénzii, prev&zut in anexa nr. 21.

(16) In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2°4) 5i (2°\5) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificérile si completsrile ulterioare, contractele de vanzare a locuintelor prevazute la alin. (1)
cuprind dispozitii privind dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii,
asupra dotdarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun, precum si dispozitii
privind dreptul de folosintd asupra cotei-pérti de teren aferente acesteia, pe durata existentei
cladirii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(17) In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998. republicatd, cu modificSrile
si completdrile ulterioare, in situatia in care locuintele se vénd dupé expirarea a minimum 6 ani
consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere cétre acelagi titular si/sau cétre
persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, nu se instituie interdictia
de vénzare a locuintei. In situatia in care locuintele se vand dupd minimum un an neintrerupt de
la data incheierii primului contract de inchiriere se instituie Interdictia de védnzare a locuintei pe
0 perioads de 5 ani de la data dob3ndirii acesteia, care se inscrie in cartea funciars.

(1771) In cazul contractelor de vénzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de vénzare a
locuintei pe o perioads de 5 ani de la data dobandirii, instituitd pentru locuintele care se vénd
dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, opereazs
de la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei si inscrierea acestuia in cartea
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funciard, in conformitate cu prevederile art. 10 alin, (27°2) lit. a) din Legea nr. 152/1998.
republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare.

(18) Actele juridice de instrdinare incheiate cu incdlcarea prevederilor art. 10 din Legea nr,
152/1998, republicats, cu modificsrile si completdrile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta,
in conditiile art. 11 din aceeasi leve.

(19) Dreptul de proprietate dobandit de beneficiar in baza contractelor de vénzare previzute la
alin. (17) si (17"]) se inscrie sau se noteazs, dupd caz, in cartea funciar potrivit dispozitiilor
Legii nr. 287/2009. republicatd, cu modificsrile si completarile ufterioare, si ale Legii cadastrului
si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificsrile si completérile ulterioare.
Interdictia de instréinare prevazuts la art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare, instituit$ pentru locuintele care se vand dupd minimum
un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, se radiazs la cererea
persoanelor interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dob&ndirii acestora.

- OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Din adeverintele de venit pe ultimele 12 luni anexate la cererile/dosarele de cumparare
a rezultat ca la data vanzarii, respectiv data depunerii cererii de cumparare a locuintei, venitul
mediu pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintelor nu
depageste cu 50% salariul mediu net pe economie, care in luna mai era de 4543 lei ( conform
Institului National de Statistica ).

Se propune:

-aprobarea valoarii finale de vanzare pentru locuintele ANL din Eforie Nord, str. 23
August, nr. 16, bl. A, B, C, D, detinute in baza unor contracte de inchiriere valabile, de catre
chiriasi;

-vanzarea locuintelor cu plata integrala sau in rate lunare egale in maxim 25 ani avand
in vedere ca venitul mediu pe membru de familie nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe
economie conform acte anexate la cererile de cumparare;

- in cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, la valoarea finala de
vanzare prevazuta la art.1 se adauga cuantumul integral al dobanzii conform legii;

- valoarea finala de vanzare aprobata sa fie valabila 30 de zile de la data hotararii,
respectiv pana pe 31.08.2023, pentru a se putea perfecta contractul de vanzare autentic;

- suma reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor ANL se
face venit la bugetul local al orasului;

- se imputerniceste Primarul Orasului Eforie sa semneze contractele de vanzare in
numele Orasului Eforie.

Din punct de vedere tehnic, raportul D.A.D.P.P. este favorabil.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente.

Directo E&ecutiv,

Maney tfaniel

) Red. 1.S. M./ 2ex.

i i J iulie 2023
|

v
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PROCES-VERBAL
al sedintei Comisiei Sociale din data de 23.05.2023

Nr. 13849/ 95.05-2023

In cadru] sedintei din data de 23.05.2023 in care s-a intrunit Comisia Sociala, au
participat urmatoarele persoane: dna. Samson Elisabeta-consilier local, dna. Mincea Anisoara
— consilier local, dna. Abdula Doina-Geta — consilier local, dna Saracila Lucia — consilier
local, dna, dl. Manea Daniel — director executiv D.A.D.P.P., dl. Bucuresteanu Alexandru — sef
serviciu S.J.C.A.A.S., dna. Saracila Alexandrina- inspector Directia Economica, dl. Iasca
Pantilie — inspector Serviciul Politie Locala.

Sedinta a avut pe ordinea de zi analizarea solicitarilor de prelungire a valabilitatii
contractelor de inchiriere a locuintelor ANL, si analizarea cererilor de cumparare a locuintelor
ANL.

In urma analizarii documentelor inaintate de catre solicitanti, Comisia va propune
Consiliului Local aprobarea prelungirii valabilitatii contractelor de inchiriere pe o perioada de
5 ani, de la data de 01.06.2023 pana la 01.06.2028 si aprobarea vanzarii locuintelor in baza
dosarelor depuse de catre solicitantii din anexa nr. 1, parte integranta a prezentului proces-
verbal,

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces-verbal intr-un exemplar.
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13059/18.05.2023

vanzarii locuintei ANL in

Anexanr. 1
Nr. | Nume si prenume | Doar prelungire [ Dosar cumparare Observatii
Cri. | solicitant valabilitate ctr. locuinta ANL, nr.
ANL, nr. inregistrare | Inregistrare,
| OBSERVATII
1 | CALILALINA 8492/31.03.2023 | Se propune aprobarea Se propune aprobarea prelungirii
vanzarii locuintei ANL in valabilitatii contractului de inchiriere
haza solicitarii nr. de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
11114/03.05.2023
2 BLANZEANU 12931 /17 ,05.2023 Se propune aprobarea Se propune aprobarea prelungirii
vanzarii Jocuintei ANL in valabilitatii contractului de inchiriere
GABRIELA baza solicitarii nr de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
13287/22.05.2023
3 | PAVELIU NICOLAE | nu e cazul 12854/17.05.2023 Solicitare incompleta, nu au fost
depuse: - declaratii autentificate,
SORIN declaratii de venit
4 CIOPA SORINETA- nu e cazul §° Pml{“;zaﬁz‘i’m .
anzari i
MADALINA aza solictari or
12722/16.05.2023
5 DUMITRACHE 8322/30.03.2023 Se propune aprobarea Se prapune aprobareo prelungirii
vanzarii locuintei ANL in valabilitatii contractului de inchiriere
TRAIAN baza solicitarii nr de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
N 12636/16.05.2023 - .
6 MORAR IOANA- 12622/16.05.2023 | Se propune aprobarea Se propune aprobarea prelungirii
vanzarii Jocuintei ANL in valabilitatii coniractului de inchiriere
CLAUDIA baza solicitarii nr de la 01.06.2023 pana lo 01.06.2028
. 12624/16.05.2023
7 CHIVU LUCIAN- 11091/03.05.2023 | Sepropune aprobarea Se propune aprobarea prelungirii
vanzarii locuintei ANL in valabilitatii contractului de inchiriere
CRISTIAN baza solicitarii nr de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
12461/15.05.2023
8 ELAMA MARIUS 8323 /30_03.2023 Se propune aprobarea Se propune aprobarea prelungirii
vanzarii locuinéel ANL in valabilitatii contraciului de inchiriere
SivIU baza solicitarii nr de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
12154/11.05.2023
9 PETRE SILVIU nu e cazul Se propune aprobarea
vanzarii locuintei ANL in
baza solicitarii nr
12072/10.05.2023
10 | MANAFU ELENA 6969/20.03.2023 Se propune aprobarea Se propune aprobarea prelungirii
vanzarii locnintei ANL in valabilitatii contractului de inchiriere
baza solicitarii nr de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
[ 11879/09.05.2023
11 | FLOREA SIMONA- 10730/28.04.2023 | Sepropunc aprobarea Se propune aprobarea prelungirit
vanzarii locuintei ANL in valabilitatii contractului de inchiriere
VICTORIA baza solicitasii nr de la 01.06.2023 pana lo 01.06.2028
- | 11923/09.05.2023
12 | GHERASA NECULAI | 11443/04.05.2023 | Sepropuncaprobarea Se propune aprobarea prelungirii
vanzarii locuintei ANL in valabilitatii contractului de inchiriere
baza solicitarii nr de Ia 01.06.2023 para (a 01.06.2028
—_— 11445/04.05.2023
13 | PAUN ANDRA nu e cazul Se propune aprobarea
vanzarii locuintei ANL in
baza solicitarii nr
. ! 11948/09.05.2023
STOICA ANGELICA Se propune aprobarea Se propune aprobarea prelungirii

valabilitatii contractului de inchiriere |
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[ baza solicitarii nr de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
1305/18.05.2023
15 | NEGRU ALIS-IULIA | 13268/22.05.2023 Se propune aprobarea prtungirii
valabilitatii contractului de inchiriere
de la 01.06.2023 paria la 01.06.2028 |
16 | NECHIFOR OANA | 13415/22.05.2023 | Sepropuncapmbarea Se propune aprobarea prelungirii |
. vanzarii locuintei ANL in valabilitatii contractului de inchiriere
baza solicitarii nr de la 01.06.2023 pana la 01,06.2028
I 13212/19.05.2023
17 MUNTEANU Se propune aprobarea Se propune aprobarea prelungirii
vanzarii Jocuintei ANL in valabilitatii contractului de inchiriere
ELENA-NICOLETA baza solicitarii nx de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
- 13022/18.05.2023
18 | GANI VATRARECE Se propune aprobarea Se propune aprobarea prelungirit
vanzarii Jocuintei ANL in valabilitatii contractulyi de inchiriere
DENIS baza solicitarii nr de la 0.06.2023 pana la 01.06.2028
13320/22.05.2023
19 | FRINCU GABRIELA | 13365/22.05.2023 ‘Se propune aprobarea prelungirii
valabilitatii contractuli de inchiriere
MARIANA de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
20 | FLORESCU RALUCA | 8437/31.03.2023 Se propune aprobarea prehungirii
valabilitatii contractului de inchiriere
de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
21 | TIRZIMAN 8160/29.03.2023 Se iﬁff;:;apmbarzp{'edlur_tgiff _
valabilitatii contractului de inchiriere
VALENTINA de o 01,06,2023 pana la 01.06.2028
22 | POPESCU CARMEN- | 12161/11.05.2023 Se propune aprobarea prehungirii
valabilitatii contractului de inchiriere
SORINA de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
23 | TULPAN ELENA- 7676/24.03.2023 | Sepopuneaprobarea | Se propune aprobarea prelungiri
MARIA vanzarii locuintei ANL in valabilitatii contractului de inchiriere
baza solicitarii nr de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
12043/10.05.2023
24 | LUPASCU MATTEO- | 8432/31.03.2023 Se propune aprobarea prelungirii
IONUT valabilitatii contractubui de inckiriere
de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
25 | BOBOC 8328/30.03.2023 Se propune aprobarea prelungirii
DOMENICO- valabilitatii contractului de inchiriere
de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
RAZVAN
26 | BULGARU 11764/08.05.2023 Se propune aprobarea prelungirii
LAURENTIU valabilitatii contractului de inchiriere
de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028
27 | CARSTEA MARIA | 7812/27.03.2023 Se propune aprobarea prelungirii
valabilitatii contractului de inchiriere
de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028 |
28 | GANEA ANDREEA | 7505/23.03.2023 Se propune aprobarea prelungirii
valabilitatii contractului de inchiriere
de la 01.06.2023 pana la 01.06.2028




