| U.A.T. EFORIE! H l

REGISTRUL 1}
| NR%Z& DATA%__ ;@/2&
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu
nr. 16870/22.06.2023 din 07.02.2023 (pozitia 1) ce stabileste valoarea de piata
si a vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea
Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, in suprafata de 140 mp, identificat cu
I.E. 107816 precum si a documentatiei de licitatie

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere :

- raportul D.AD.P.P.,, AS.,D.E,,SJ.CAAS,

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr.
145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- HCL 67/26.04.2023 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
imobilului format din teren

- numarul de inventar 4729 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata
prin HCL 212/2022

- documentatia cu IE 107816

- incheierea dispusa de OCPI in dosarul 26659/23.02.2023 pentru imobilul cu LE.
107816

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 16870/22.06.2023
din 07.02.2023 (pozitia 1) ce stabileste valoarea de piata de 481 euro/mp fara
TVA

- adresa Arhitectului Seh nr. 17515/07.07.2023

-H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru
terenurile din zona de impozitare A din Eforie Nord de 130 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ propune
spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de
GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare
primire nr. 16870/22.06.2023 din 07.02.2023 (pozitia 1) ce stabileste valoarea de
piata si a vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, Nord, bd. Tudor Vladimirescu, in suprafata de 140
mp, identificat cu I.E. 107816 precum si a documentatiei de licitatie.



Art. 2. Raportul de evaluare realizat de GECO M.E.C. 2003 S.R.L., din care
rezulta valoarea de piata face parte integranta din prezenta hotarare conform
anexei 1.
Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a vanzarii prin licitatie publica de 481
euro/mp fara T.V.A. conform art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.
Art. 4.
Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului format din teren situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, in
suprafata de 140 mp, identificat cu I.LE. 107816 precum si a documentatiei
de licitatie.
Terenul este imprejmuit si ocupat de constructii. Imprejmuirea si constructiile nu
fac obiectul vanzarii.
Art. 5. Se aproba documentatia de licitatie conform anexei .
Art. 6. Se aproba urmatoarele :

- garantia de participare — 10% din pretul de vanzare fara TVA

- taxa de participare — 150 lei

- taxa pentru documentatia de licitatie — 110 lei
Art. 7. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere
acest teren, pretul de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de
cine este proprietar la momentul rascumpararii .
Art. 8. Prezenta hotarare va fi pusa in aplicare de Primarul Orasului Eforie dupa
intabularea imobilului teren in cartea funciara
Art. 9. Prezenta hotérare va fi transmisa autoritétilor si persoanelor interesate de
catre Secretarul General al Orasului Eforie.
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE

in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de
evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 16870/22.06.2023 din
07.02.2023 (pozitia 1) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin
licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord,
bd. Tudor Vladimirescu, in suprafata de 140 mp, identificat cu I.LE. 107816
precum si a documentatiei de licitatie
Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
Orasului Eforie;
- HCL 67/26.04.2023 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
imobilului format din teren
- numarul de inventar 4729 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin HCL
212/2022
- documentatia cu [E 107816
- incheierea dispusa de OCPI in dosarul 26659/23.02.2023 pentru imobilul cu LE. 107816
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 16870/22.06.2023 din 07.02.2023
(pozitia 1) ce stabileste valoarea de piata de 481 euro/mp fara TVA
- adresa Arhitectului Seh nr. 17515/07.07.2023
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare A din Eforie Nord de 130 de euro/mp
Fatd de considerentele ardtate mai sus, vd propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
16870/22.06.2023 din 07.02.2023 (pozitia 1) ce stabileste valoarea de piata si a
vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie
Nord, bd. Tudor Vladimirescu, in suprafata de 140 mp, identificat cu L.E. 107816
precum si a documentatiei de licitatie
‘\ PRIMAR,
\ Serban Robert Nicolae
Intocmit si redﬂ‘tﬂl e
Manea Dame]

Negrea Clauv{lﬂg‘

ROMANIA, Ja\ﬂd. C onstan‘;a, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare
intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de
predare primire inregistrat cu nr. 16870/22.06.2023 din 07.02.2023 (pozitia 1) ce
stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, in suprafata de 140
mp, identificat cu L.LE. 107816 precum si a documentatiei de licitatie

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
Orasului Eforie;

- HCL 67/26.04.2023 de aprobare a oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
imobilului format din teren

- numarul de inventar 4729 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin HCL
212/2022

- documentatia cu IE 107816

- incheierea dispusa de OCPI in dosarul 26659/23.02.2023 pentru imobilul cu L.E.
107816 ,

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 16870/22.06.2023 din 07.02.2023
(pozitia 1) ce stabileste valoarea de piata de 481 euro/mp fara TVA

- adresa Arhitectului Seh nr. 17515/07.07.2023

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare A din Eforie Nord de 130 de euro/mp

Din punct de vedere tehnic raportul D.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimentle .

Director Executik\
Manea Daniel \‘; Y
. p.

4

Intocmit '

Claudiu Negféa \
08.2023 \V\{/

EFORIE SUD, str. Iirogresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



S, ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrai cu nr.
16870/22.06.2023 din 07.02.2023 (pozitia 1) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin
licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu,

in suprafaia de 140 mp, identificat cu LE. 107816 precum si a documentatiei de licitatie

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereaza totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza | din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotarat ca: “Aprecierea necesitdyii si
oportunitatea adopldrii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdfilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIj {TENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASI! A SOETALA

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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7.6. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE
EVALUARE

ROMANI A
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

- . T

HOTARARE A
nr. 67 din 26.04.2023

Consiliuf Loga) Efurie,
AvEng in vedere:
~Proicctul de hotirgre prezentat de Primarul Orasujyj Eforie,
“Referatu) de aprobare o) Primarului oragului Eforic,
- Ruportul de specialitate al DADPP,
- Raportul d¢ specialitate aj Directie; Economice;
- Raportul Serviciujui Juridic, Contencios Administeativ «f Asistentn Socisls,
-Avizul comisici de specialitafe » Consilivl Local a) orasului Eforie,
- Legea nr.507109¢ privind awtorizaren executdrin lucrdrilor de construgyii republicata, ¢y
tnudificanle <5 completsrile Uiterioare;
-arl. 354, gp, 355, ert. 363 alip, (1), (2), (4) din 080G ne 572019 privind Codu} ddminislraliv;
-HCL, or, 38/27.02.2020 anexa } completata prin HCL 212/21.09.2022 anexa I eu numary) de
inventar 4729;
- HCL. m‘.145i3|.07.2019, art, | siart. 3 alin. 3 dip anexda 1 la HCL ar. 145/31,07.2019 privind
aprobarea etodologiei de vanzare @ bunurilor imobie proprietate privata 3 Orasubui Fforje:
- documentatia ¢y [ f;. 107816,
- tevenul se efla in 20na de impozitare A - Efprie Nord

in temein} prevederilor ant, 129 plig. {2) lit. o), alin.(6) kit. b), Precum st a ant. 139 gy (2)
din Q.U.G, nr. 57/2019 privind Codu) Administrativ,

HOTARASTE

A, |. Se aproba oportunitates vinzirii prin licitagic publica a terenuip situat in Orasy)
Eforie, Jocalitates Elorie Nord, bdy) Tudor Vladimirescy N., in suprafaja de 140 mp identificat
cu LE. 107816. Tezenul este imprejmuit, imprejmuirea neficdnd obigeyy prezente;,

Ant. 2. Ashitectul Sef prin Servieiu] de Urbanism, Discipling g Constructii va intoemi

i i i i DPP

ATl 4, Prezenta hotérfre va f; comunicath swtoritailor, institufiflor §i persvanelor § nieresate
Min griis secretgrafui general al oragului Eforie,

Hotlrdrea a fost adoptatd eu un numse de 1 votj “pentru”, .. 4.... votysi “impotriva”,
din totalul de ip oumsélh:a’ in fincgie.
o WAN,
e g B
PRESEDINTE Bf SpiNTA 0 ) CONTRASEMINEAZA
CON d L- SECRETAR GENER AL ORAS EFORIE
ORBOCEA L-VICTOR PREOTEASN &4LRir:

" ROMANIA Jud, Constanis. TTosie Sud, a7 Progresulei, or. |, 11, 0241748149, fuy 0241748979, wirw.primanactorie o

Ev [ rer 4G mp - Lo Etone Nord, bd. Tudor \Ma(fiméms‘:u, FMN, Jud ."‘,o.f.ls:;anga
Utilizator desemnal Primana Eione: Proprietar (ras Eforie
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3. REGIMUL TEMNIC:

- Procentul de ocupare a terenului {POT)maxm ~ 60%.
- Coeficientul de utBizare a terenulini {CUT) - maxim 2
- Suprafala terenulut : 140 mp.

Caracteristicile parcelelor {suprafete, dimensiupl) : eue Interzisd construlrea pe parceie mal mid de 250 mp. Peschideres minlms o
parcelei pentru 8 se putea construl ests de 10m.
+ Alintamentu! terenulul fagh de stedzite adtacents: se mentine.

Amplasarea cWdirilor fatl de slinisment (Bnia de demarcatie Mtre domenkul pubsiic 5t praprietatea privati) - construciile prinapale se vor °
apexa la aliniament sau retrase fals de acesta cu respectares tipologled fronturilor existente.
- Amplasarea clidirlor fatd de limitele laterale 5i posterioare : Constructiile s¢ vor amplasa In regim de trofate cu spatli verzl intre ele, tu
respectarea Coduksl Civll; fegdturile Intre construciife principale gl constructiile ce se executl in vederea diverstticSl ¢ imbunStagiri ofertel
turistice $¢ vor realita cu pergole sau alte detaill arhitecturate.
- Regim de inditime: maxim patru nivelurl 1 P+3E ; Inditimea maxima se referd 13 0 d88ire cu Inditimea standard & unui nivel de circs 3metrl.
- Aspectul exterior st constpuctilior : s& vor reface culorile iatadelor constructiar turlstios side alimentatie publics existente ; se va promova
numat arhitecturd de calitate In sceasth zonk. Acoperisul este de preferat si fie de tip sarpantd, Tovelite cu igls sau oline pertru
constructliie pind fa trel nivelurt ; nu este interzisd nicl terass.
« Circulatil sl accese : Alee Promenada Fales Superioara, Circulatia pletorilor s# realizeara din beul Tudor Viadimirescu prin Alee de scces
3i pe Alee Promenada Faleza Superioara. Nu are actes direct ia drum public.
- Parcajele necesare sa vor repliza In interiorul limiel de proprietate, necesarul fiind caportat |a funclivnea ce prevede un rumar mat mare
de locuri de parcare, In acovd <u prevederile anexei ar, 5 & AGU aprobat piin WGR nr, 525/1996, Pentru functiuni turlstics se va asigura 1

loc da parcare |2 3 locuri de cazare In incima parcelst, >
» Cond{i de echipare edilitard : zona dispune de rejele tehnico-cdlitare (alimentare cu ap3, canalbzare, energle electdes, gaze natuiate,
telefonizare).

- Spatii libere ¢! spatil plantate : vor fi previizute spathi verz! si planiste tn conformitate ou anexs v. 6 din HGR nr, 525/1596.
- imprejmulrie : Gardueti nu vor depdsl indirimea de 1,80 m gl vor fl transparente o fatadd, Sunt interzlse gardurile din materials ce pun
ta pericol siguranta ¢l stindtates pistonilor {sirmd ghimpats, etc.] Se racomand ca Imprejmulrile, portile, portaturtie 53 fie adaptate
specificulul dobrogesn, Sunt interzise gardurh mai instte de 1,80 m inzhise Ia strady. La intersectli imorelmuirile so vor realiza cu o tesiturd
retrasy pe alinlamentul strizlfor cu ménim 3w,
- Conform art. 30, alin, 3, din HGR 525/1996, smt carsiderate loturl conytruibile mumal foturile :

3)  cufront la steada de mintmum B m pentru ciSdin Ingirite i de minimum 12 m pentru ci¥dit zolate sau cuplate;

b} suprafota mirima @ parcelet de 150 mp peattu ¢4l ingruite $|, respectiv, de minimum 200 mp pertry clidic amplasate izoies

s3u cupfole;
€} adintime mal mate sab ool patin egala to Bymea parcelel.
Lo dféie 4 NUeste vl

Terenul situat in orasul Eforie, localitates Efcrie Nord, Bdul Tudos Viadimirescu nr. FN, in suprafatd de 140mp din acte i din

masurdton, identificat cu 1§ 107816 este naconstruibil.
Prezentul certtficat de urbanism poate ff utilzat in scopul dedarat pentru:

VANZARE IMOBIL TEREN CU SE 107816 CONFORM H.C.L. NR. 67/26.04.2022

Certficatul de urbanism nu Tine 1oc de autorizatie de constryire/dasfiingare g1

I scoped etabiorih documentaties pentru autoriearea moacviiel Wer ol de CONRRICIH - 82 Loastve/ds Peshemare Aoticitamul e va 3d'ess avtorigy
competenie pemn protecis medivul AGENTU PENTRY PROTECTIA MEDRIUN CONSTANTA ~ strada Lieiel pr. 23

Tn apkcanea Din Comitsiol BS/IITJOLE {Directiva EIA) privind fvaiusced afacselorn srvnsiteor preiecte pullice § private muprs mediohl, mostheatd
Bn Dirictivg (onsikuhn 8774 1/CE ¢ prin Dirnetiva Contluis 3t Pestemantuini Curopran 2003/35KE prascd panicinsres patiicubs a el Y
Pl 3l peograma In leghuurk ou msdinl 5 modficaren, cu prwiee 3 particpared peibiiculal i acorsal i Justiie, 3 Dienctive! 83/337/CEE ¢ 2 Dimeton
SR/E1/CE, prin corificatal te wrbaniem se comunict dolicktantiriul oblgaTia de § coMAct) sutorituien LertorinTd de madty pantry 2 aceasta b walltees U
H dociid, dupd car, Incad-area/aeincatoares prolectsl kevesiini ublice/private th Bsty profecielr PR eVl IMpactis supes midului

31 apbuaees prevedeion Drrecives Consilwhe 85/207/CEE, prosedun de ensitere & Joirdubil e macl 39 deslagonrl Supd enitirda corftficatwivi de

o depunert o nialet pentry Utciares Expcutbin hurkrior de Constracth Jo autonilsted adminlsiragie: pubhce compeieme
1 T veder o sathfacerh tennielae tu praine b procagurs de emitere | de e, autaritstes competentd pertiy proveciia madislul subiteste

A B itk pubice, ce Srii optiurfior publiculud 5i of foramnrBat wnet puntt Ge vederr eficial tU privice B realauras lovestdast i

deord Ly nrrultatede contulti puliiie

Inacesteconaty, SRS
Dupd primrred pretentani cenitical dp wbanism, Yutarid are oblygala de 3 5 panta 1 2utoraeed competentd pratay protectis medivhe I sedrres
etk lnitale o weenlio v Skl necestdyl evalubrid efactelor srestes arepra medi. In urrna evaludrd Wilae 3 PvesiDe I8 vs o e B0Te

| g sLAlw & dutoe AR Lompctenie Jamlic proderis raaciuhel . N — s ek e Ea
In stwat dn care avtoditatea compeiemil pentru pratecys ek stablepe necestatee pvaivdrd elecieior bhei aspprs teedivhy, selchistul ave
cbligain dr 2 notifice acest fagt ot R MWminksratiei publice comprienle L privice & Mentinerea ceraeli pantey Butonzures eancud et uairiior de
Gl U S . C
Tn stuatia in care, Bup3 am trvea certficatuls du U banam oF Pe PIEISY SATULIRI proceruT® OF SVaRIATe ¥ SPECHI VT SLipra wedivke!
sofigantul renumyd 13 witenfia de seatliace 3 savestipes aceita are obligalo Ge o s9tHica 3esd Tept suior 3] a0 mantsli ale) Qubiith LOMBAtPIES.

2 PRIMARIA ORASULUI EFORIE
CFRIIFICAT OE URBAMISMNR f 3 DI 0. 06 2623

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu., FN. Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie: Proprietar Oras Eforie
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’ Oficiut de Cadastry si Publicitate imobiliarg CONSTANTA Nr.cerare | 26639
;” Birou) de Cadastry §i Publicitate imabiliara Constanta = él_:_’i . %g
]
’ CTRRaE | ahgw
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA B
ALARy inlh.u L] £
BT PENTRU INFORMARE n’" ﬂ ”ﬁm
Carte Funciars Nr. 107816 Eforie i b i

A. Partea |, Descrlerea Imobliuiy]

TEREN intravilan
Adresa; Loc, Eforie Nord, Bdul Tudor Viadimirescu, Nr. F.N., Jud. Constanta
@ r"-,‘:m M Supratata® (mp) Observail/ Referinpe
ren I
A J 07815 140 IMOBIL IMPREMMULT Cu SARD D FIER S| BORDURA DE BETON INTRE PUNCTELE
9-10-21, BOADURA DE BETON S| STALPY METALICI INTRE PUNCTELE 3-4-5-6-7-
S R J&&L‘EEP_RQE‘HL_._;M;B_-%&;.._ : J
B. Partea I, Proprietari si acte
Inscrien privitoare ta dreptul de proprietate gl atte dreptur reale Referinte ‘
(266587 23/02/2023

|Act Administratly nr. 212, din 21/09/202Z emis de CONSILIYL LOCAL EFORIE; Act Administrativ nr, 18- IOW
’din 03!2%/20253 emis de PRIMARIA EFORIE; Act Administrativ nr. 38, din 270212020 emis de CONSILIUL
1 AL EFOR)

LOC, ) . o - = 2

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE - domenia préivat, dobandit prin [ D

Lege, cota altuala 311 —zmmw = ._.-i
| _11) ORAS EFORIE e . : §
C. Partea il SARCINY .
Inscrser] privind dezmembrimintele dreptulnl de propristate, drepturi reale
de garantie s sarcin} Referinge

NUSO
chumgnr care conting Hate cu Laracter personal, Proteiate de prevederite Legii Wr. 5772003, Paping 1din2
s | + epaYaneplre 4 t

Ev Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar Oras Eforie
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Carte Funciars Nr. 107816 Comuna/Oras/Municpiu: Efore
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Certific ¢4 prezentu) extras corespunde ey pozithile in vigoare din cartea funciara originats, pasirata de acest
‘birou.

Prezentul extras de carte funclar3 este valabli ia autentificarea de catre notary) public a actelor juridice prin
care se sting drepturile resle precum si pentry dezbaterea succesiunitor, iar Informatifle prezentste sunt
Susceptibile de orice modificare, in conditille legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciyt de publicitate imobiliard cu codul nr. 211

Data solutionarii, Aslstent Registrator, Referent,
02-03-2023 ALINA CRISTEA
Data eliberarii, -
S Tporats §i somnfitirs) {perafa §T semniitra)
Document care cortine date cu carocter persangl, Protejats de prevederte Legii hr. 62772001, Paging 2dn3
i pan toh epyangl b i

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constants
Utilizator desemnat: Primaiia Eforie; Proprietar: Cras Eforie
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Extras de Flan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr, Ladastral 107816 1 UAT Eforie
Incadrare in zons
Scars 1:500

Locument cere contine date 4 caracter personal, protojate do prevedenlie Legit Nr. 677/2001. _Pagina 2 din3

Ev Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, F N, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie: Proprietar; Oras Eforie
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'F{; H "ﬂmﬂ Incheiere Nr. 26659 / 23.02-2023

Oficiul de Cadastru s! Publicitate imobiilary CONSYANTA

ALENTIN RARINNALY

Wuriianeiind,  Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobliiark Constanta
Dosarul nr. 26659 123-02-2023 S N

INCHEIERE Nr. 26659 St semnatira

.
Inspector: {LIOARA TOADER 4552001 st @IDAS

Registrator: Irina Hreniuc
Asistent registrator: ALINA CRISTEA

Asupra cererii introduse de ORAS EFORIE privind Prima inregistrare a imobitelor/unitatilor
individuale (u.i.} in cartea funciara, In baza;
-Act Administratiy . 18-10NP/03-01-2023 emis de PRIMARIA EFORIE;
-Act Administrativ nr. 38/27-02-2020 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE;
-Act Administrativ nr.212/21-09-2022 emis de CONSIUUL LOCAL EFORIE;

fiind indeplinite conditiile prevazute ia art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
771896, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referaty! asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la;

- mobilul cu nr, cadastral 107816

- se Intabuleaza dreptyf de PROPRIETATE - dorneniu privat mod dobandire lege in cota de 1/
asupra A.1 In favoarea ORAS EFORIE. sub B.1 din cartea funciara 107816 UAT Eforie;

Prezenta se va comunica pirtilor:
ORAS FFORIF
BORDEA STEFAN

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zle te la comunicare, care s depune 1a Biroul de Cadastry sf
Publicitate imobiliara Constanta, se inserie in cartea funciara i so solutionesza de catre registratons-sef

Data solutionari;, Registrator, Asistent Registrator,
02-03-2023 lrina Hreniuc ALINA CRISTEA
Inspector,
ILIOARA TOADER

*) Cu exceptia situatillor prevazute Ia Art, 52 alin. (1) din Reguiamentu de receptle si tnscriere in evidentele
de cadsstru si carte funciar3, aprobat Prin Ordinuf Directorylui General al ANCP)

GEUmCTE E5Te omiins doie cy CBRACT porsial, Bt U5 prvedenic & e oA L S STTesiT Tiaavia Fagina 1oin's

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, b, Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar. Oras Eforie
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RAPORT DE EVALUARE

$08.01.23/12.06.2023

- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA
DE 140 MP

ADRESA: LOC. EFORIE NORD, BD. TUDOR
VLADIMIRESCU, FN, JUD. CONSTANTA, CP 905350,
IDENTIFICAT CU I.E. 107816

AFLAT IN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE

HCL 67/26.04.2023
FIRMA - o —I\_ﬂ .C I
Membru Corporativ | ’dl m = m r
ANEVAR - Aut. 0117 Wit L Coan-Sune |
EVALUATOR R - ]
Autorizat Dr. Ing. Dogédrescu George
| Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI ‘
ANEVAR _
Parafa Nr. 12167 — valabila 2023
Asigurare - - | |
_profesionali 1.000.000 EURO nr. 0787.171/2023-2024 ‘

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23, mun.

e ‘Constanta, jud. Constanta
| Adresa societatii de Telefon: 0341 / 426.547

| svaluare i E-mail: gecomec2003@gmail.com
‘ www.gecomec2003.ro ‘

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind conﬁde_ant,iale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor tertj fara acordul scris si prealabil al evaluatorujui, sl clientului si al
destinatarului - PRIMARIA ORASULUI EFORIE
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Ev Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimi
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprie

rescu, FN, Jud. Constanta
tar: Oras Eforie
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Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC S$I PRIVAT

Nr.inreg. 17515/29.06.2023

CATRE
ARHITECT SEF

Prin H.C.L. nr, 67/26.04.2023 a fost aprobata oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a
terenului situat in Orasul Eforie, loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu FN, in suprafata de 140mp
identificat cu IE 107816.

A fost emis C.U. nr. 143/06.06.2023 in care se specifica faptul ca terenul ce face obiectul
hotararii este neconstruibil.

Din pozele ce fac parte din Raportul de expertiza inregistrat la DADPP cu Procesul verbal nr.
16870/22.06.2023 rezulta ca pe teren exista edificate constructii.

Va solicitam sa verificati ce constructii sunt edificate pe terenul cu IE 107816 si daca pentru
acestea exista emisa autorizatie de construire.

DIRECTOR EXECUTIV,
DIRECTIA AD.P.P.

MANEA Daniel

Semnat digital de catre:
DANIEL MANEA
Data: 30.06.2023 10:01:04

Semnat digital de SIMONA MARIA
SIMONA MARIA |IACOB iacos

Data: 2023.06.30 08:42:25 +03'00’

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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RAPORT DE EVALUARE

$08.01.23/12.06.2023

- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA
DE 140 MP

ADRESA: LOC. EFORIE NORD, BD. TUDOR
VLADIMIRESCU, FN, JUD. CONSTANTA, CP 905350,
IDENTIFICAT CU IL.E. 107816

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE
UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI

EFORIE

HCL 67/26.04.2023

e € GECOMEC 20

Membru Corporativ a MEC

ANEVAR - Aut. 0117 Sanspemmi | Gowbsary wua

EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George

Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 - valabila 2023

Asigurare

profesionala 1.000.000 EURO nr. 0787.171/2023-2024
Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23, mun.

. . Constanta, jud. Constanta

Adresa societatiide | Telefon: 0341/ 426.547
E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara a(:orvdul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului - PRIMARIA ORASULUI EFORIE
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este vanzarea unei proprietdti imobiliare
apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Nord, bd. Tudor
Vladimirescu, FN, Jud. Constanta, CP 905350, identificat cu 1.E. 107816, proprietate ce constd
Tn Teren intravilan cu suprafata de 140 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea de piata.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezultd ca in situatia de fa{d, valoarea proprietitii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la baza o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizati la
data evaluarii.

Astfel, valoarea de piatd, in opinia evaluatorului, pentru pentru imobilul constand in
Teren intravilan cu suprafata de 140 mp, situat in Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu,
FN, Jud. Constanta, CP 905350, identificat cu |.E. 107816, este:

Valoare de piata

Valoare unitara 481,00 Euro/m? 2.384 Ron/m?
Valoare totala 67.300 Euro 333.539 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 12.06.2023 — 4,9560 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de
impartialitate.
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Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudo' VI?RHW
Utilizator desemnat: Priméaria Eforie; Propr
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA §1 COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizata de catre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L.,
Membru Corporativ ANEVAR, cu aut. nr. 0117/2023, cu sediul social in Constanta, Aleea
Garofitei nr. 3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine in registrul comertului
J13/2512/2003 si Cod Unic Inregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrarii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrarii este Primaria Orasului Eforie.

1.3. SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Scopul raportului de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare apartinand
Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta, CP
905350, identificat cu 1.E. 107816, proprietate ce consta in Teren intravilan cu suprafata de
140 mp.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Proprietatea Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN,
Jud. Constanta, CP 905350, identificat cu I.LE. 107816, compusa din Teren intravilan cu
suprafata de 140 mp.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul este proprietatea Orasului Eforie, conform acte puse la
dispozitie, iar in cazul tranzactionarii drepturile de proprietate vor putea fi transmise integral. La
data evaluarii, imobilul era liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionald a unui obiect care este atribuita in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este o marime estimata in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaluarii este valoarea de piata.

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022, ANEVAR,
(respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 30.1) valoarea de piata se defineste astfel:

“Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data
evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt si un véanzdtor hotardt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent gi fara constrangere.”

Conceptul valoarea de piata reflectd perceptiile si actiunile colective ale pietei si
reprezinta baza pentru evaluarea majoritatii resurselor in economiile functionale de piata.

Valoarea de piatd obtinutd in mod profesional reprezintd o evaluare obiectiva a
drepturilor de proprietate identificate, pentru o anumita proprietate, la o anumita data.

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE
Data intocmirii raportului de evaluare: 12.06.2023.
Data la care este valabil raportul de evaluare: 12.06.2023.
Valoarea estimata este o suma in numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.
Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 12.06.2023: 1 Euro = 4,9560 lei
Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care doud destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.
Simbol Denumire 09.06.2023

EUR B Euro 49560 +0.0017

1.8. NATURA Sl SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

1.8.1. Surse de informatii generale

> Cursul valutar publicat de BNR; Presa locala; Internet;

» Informatii culese de la societatile imobiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.

> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.8.2.  Surse de informatii privind proprietatea evaluata:

. HCL 67/26.04.2023 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
terenului situat in Orasul Eforie, loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, in
suprafatad de 140 mp identificat cu IE 107816

° Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 26659/23.02.2023, OCPI
Constanta

° Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara pentru Imobil numar cadastral
107816 / UAT Eforie

° Incheiere nr. 26659/23.02.2023, OCPI Constanta

® Plan de amplasament si delimitare a imobilului

o Certificat de urbanism nr. 143/06.06.2023

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarta
intreaga responsabilitate in privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facuta in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilului analizat (liber de sarcini) si utilizarea Iui conform cu cele mentionate in comanda:
teren intravilan.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE

%  Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificérile si completarile
ulterioare;

%  Standardele de evaluare mentionate la cap. Il, 13, sunt obligatorii pentru
desfagurarea activitatii de evaluare. Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 intrd Tn
vigoare la data de 31.12.2021 si sunt aprobate prin Hotararea Conferintei Nationale nr. 4/2021,
publicatad Th Monitorul Oficial al Romaniei Partea I, nr. 1198/17.12.2021;

% SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.10. IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar Tn cursul raportului:

- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune c¢a proprietatea poate fi vanduta, dacd nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluata ca libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel.

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
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- Se presupune o stdpanire responsabilda si o administrare competentd a
proprietatii.

- Informatjile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sa-si facd o imagine referitoare la
proprietate.

- Se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situati sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea lor.

- Se presupune cd proprietatea este in deplind concordanta cu toate
reglementarile locale, regionale si nationale privind mediul inconjurator, in afard de cazurile
céand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descrisd si luatd in
considerare in raport.

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de cétre organizatii
sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care
se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu
exista alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau a proprietaii
vecine; daca se va stabili ulterior ca existd o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea sa contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluari, ca
nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitafilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea. Nu avem cunostintd de efectuarea unei inspectii sau unui raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea estimatd este bazatd pe
ipoteza ca nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertizd tehnicd necesara pentru
descoperirea lor. Clientul este solicitat sd angajeze un expert in acest domeniu, daca este
nevoie. Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde
consultanta ulterioara, sau sa depuna marturie in instantd, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public
sau mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fard aprobarea scrisd si
prealabila a evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor si actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabila in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facuta in ipoteza utilizarea terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan — curti constructii.

Valoarea obtinutd a avut in vedere cele mentionate. In cazul in care ipotezele de lucru
se modifica, valoarea se va modifica corespunzator.

Conform Certificatului de urbanism nr. 143/06.06.2023, anexat, ,Terenul situat in
orasul Eforie, loc. Eforie Nord, bdul Tudor Viadimirescu nr. FN, in suprafatd de 140 mp din acte
si din masuratori, identificat cu IE 107816 este neconstruibil”.

Raportul s-a realizat avand n vedere concluzia anailzei CMBU - teren pentru
dezvoltare/extindere constructii comerciale.

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
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1.11. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $! PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referinta,
in circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisa a
evaluatorului si a Primariei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea sa
apara.

1.12. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de cétre evaluator autorizat, membru titular

ANEVAR, Dr. Ing. Dogéarescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializarile
EPI, EBM, El, VE-EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urméatoarele:

o Afirmatiile sustinute Th prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative §i se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fata de vreuna din partile
implicate.

o Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o - Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a
fost realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022,
ANEVAR, (SEV 100 - Cadru general (IVS Cadru general), SEV 101 — Termenii de referintd ai
evaluarii (IVS 101), SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102), SEV 103 — Raportare
(IVS 103), SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 — Abordari si metode de evaluare,
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor
imobile, Glosar.

o in prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr.
12167.

Certific ca nu sunt recuzat/descalificat sd evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

Dr. Ing. Dogarescu George

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referintd ai evaludrii — Tn care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare |la proprietar, respectiv la bunurile in cauza;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;

(4) Evaluarea - contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

21. SITUATIA JURIDICA

Teren intravilan cu suprafata de 140 mp;

Situatia juridica actuald — intregul imobil este proprietatea Orasului Eforie, fiind liber de
sarcini, conform acte puse la dispozitie.

Imobilul s-a evaluat ca fiind liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Romania, populatia care locuieste
in oragse numara 506.458 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
judetul Constanta se afla pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul
Romaniei, respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La
Nord este despartit de judetul Tulcea printr-o linie conventionald, ce serpuieste intre Dunére si
Marea Neagra strabatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat roméno-bulgard ce traverseazd Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunérea desparte judetul Constanta de judetele Cal&rasi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului inalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tarmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
intinde zona apelor teritoriale roméanesti stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri pétrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata
Romaniei si se afla pe locul 8, dupa suprafata, si pe locul 5, dupéa populatie, intre judetele tarii.
Sursa Wikipedia

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE NORD

EFORIE NORD este a doua mare
statiune a litoralului romanesc. Pozitionata la
aproximativ 12 kilometri de municipiul
Constanta, pe drumul de legatura cu orasul
Mangalia, Eforie Nord este o statiune balneara
renumita atat in tara, cat si in strainatate.
Imbinarea turismului recreativ cu cel de
tratament face ca statiunea sa fie deschisa
turistilor pe durata intregului an. Bazele de §
tratament din statiune atrag anual un numar g&
mare de turisti romani si straini, oferindu-le #-
tratamente moderne si cure folosind factorii
naturali din zona. Fiind o statiune in continua
expansiune, Eforie Nord isi schimba infatisarea de la an la an. Pe langa hotelurile si terasele cu
renume din statiune, apar de la un sezon la altul vile sau pensiuni, terase sau restaurante noi,
pregatite sa intampine nevoile turistilor.

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constan{a
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ISTORIC

Istoria statiunii Eforie Nord se leaga de cea a
localitatii vecine, statiunea Eforie Sud, cu care formeaza |
o unitate administrativa. Piatra de temelie a statiunii a |
fost pusa in anul 1894, atunci cand organizatia Eforia
Spitalelor Civile din Bucuresti a construit in zona un
sanatoriu balneoclimateric. Cinci ani mai tarziu, alaturi de
sanatoriu se ridica, pe malul marii, prima unitate de
cazare din zona, denumita Hotel Movila (actual Hotel
Parc, Eforie Sud), iar pe malul lacului Techirghiol se
amenajeaza Baile Movila. In acest fel a luat nastere
statiunea Movila-Techirghiol. Incepand cu anul 1920 in
zona sunt construite numeroase vile, resedinte si case
de vacanta ale elitelor vremii. De-a lungul timpului, statiunea s-a mai numit Carmen Sylva si
Vasile Roaita. Pana in anul 1933 statiunea Eforie a apartinut de localitatea Techirghiol.

PLAJA

Statiunea Eforie Nord se bucura de o deschidere larga catre mare si o faleza a carei
inaltime atinge si 30 de metri. Plaja statiunii are o lungime de aproximativ 4 kilometri, iar latimea
sa variaza intre 20 si 191 de metri. In zona de nord a plajei se inalta faleza, cunoscuta ca un loc
perfect de promenada. Legatura dintre faleza si plaja este facuta prin intermediul unor scari. In
partea sudica a statiunii plaja este mai lata si accesul se face direct. Pe toata intinderea plajei
intrarea in apa se face lin, iar nisipul are o granulatie mai mare decat cel din Mamaia si
Constanta. O parte din plaja este amenajata cu sezlonguri, umbrele si beach baruri.

CAZARE S| MASA

Statiunea Eforie Nord nu include multe hoteluri, de aceea o mare parte dintre locurile
de cazare disponibile in statiune sunt oferite de vile si pensiuni turistice. In ultimii ani, statiunea
s-a extins constant, astfel ca totalul locurilor de cazare se invarte in jurul cifre de 19 de mii.
Majoritatea hotelurilor incluse in circuitul turistic
sunt construite in perioada comunista, iar cateva
au fost renovate si reclasificate: Complex Brad-
Bran-Bega, Hotel Belona, Hotel Astoria, Hotel
Apollo, Hotel Meduza, Hotel Petrolul, Hotel
Minerva, etc. Statiunea Eforie Nord nu include
nicio unitate de 5 stele, iar hotelurile de 4 stele
sunt in numar de cinci: Hotel Europa, Hotel Bega,
Hotel Bran, Hotel Brad si Hotel Delfinul.
Maijoritatea hotelurilor din Eforie Nord sunt unitati
de categoria 3 si 2 stele, ceea ce face ca statiunea
sa fie una usor accesibila. Vilele si pensiunile din
statiunea Eforie Nord sunt numeroase, iar
majoritatea ofera facilitati si conditii de cazare foarte bune: Vila Cube, Vila Coralis, Vila Colonial,
Vila Casa cu Lei, Vila Diana, Vila Angely, Vila Green House, Vila Trident, Pensiunea Roxana,
Pensiunea Stemi, etc. Datorita faptului ca statiunea apartine orasului Eforie mai exista si spatiile
de cazare oferite de particulari, care insa nu ofera acelasi confort si servicii. In ceea ce priveste
masa, pe langa restaurantele care apartin hotelurilor, in Eforie Nord sunt deschise in timpul
sezonului estival numeroase terase si restaurante cu autoservire, pizzerii si patiserii unde puteti
gasi preparate pentru toate gusturile si pentru orice buget: Restaurant Nunta Zamfirei,
Restaurant Chandellier, Restaurant si Pizzerie Acapulco, Kherhana La Stuf, Restaurant
Pescarus, etc.

BAZE DE TRATAMENT

In statiunea Eforie Nord va puteti bucura de efectele benefice ale factorilor naturali ai
zone in cadrul clinicilor balneoclimaterice. Bazele de tratament functioneaza pe tot timpul anului
si trateaza afectiuni reumatismale, bolile sistemului nervos periferic, tulburari de circulatie,
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afectiuni dermatologice, obezitate, afectiuni respiratorii, sterilitate, rahitism. Tot aici se fac
proceduri de intretinere si tratamente de infrumusetare, folosind produse profesionale renumite.
Doua dintre cele mai moderne baze de tratament ale statiunii Eforie Nord sunt Ana Aslan Helth
SPA, parte a Hotel Europa, si clinica Efosan. Programele de SPA ale centrului Ana Aslan Helth
SPA imbina cu succes factorii naturali, specifici statiunii (aer puternic ionizat, apa sarata si
namol din lacul Techirghiol) cu procedurile clasice de tratament. Centrul de tratament bainear
este unul complex si include sali de hidroterapie, cabinete de masaj (masaj uscat/umed,
terapeutic, presopunctura, anticelulitic si de relaxare), saloane de ingrijire corporala, sali de
kinetoterapie, electro si magnetoterapie, sala de fitness, piscina interioara cu apa sarata din
Lacul Techirghiol, jacuzzi si sauna. Dintre terapiile care se desfasoara in cadrul Centrul Ana
Aslan Helth SPA amintim: baile cu namol, hidroterapia, kinetoterapia si electroterapie, diverse
tehnici de masaj, masaj cu namol, sauna uscata sau umeda, dus-masaj Vichy, injectii cu
Gerovital/Aslavital, terapii corporale cu pietre vulcanice, bai saline cu alge si bai cu struguri.
Tratamentele si procedurile sunt initiate de specilisti bine pregatiti, iar atmosfera centrului este
una benefica relaxarii corporale si mentale. Baza de tratament Ana Aslan Helth SPA este
deschisa pe durata Baza de tratament Efosan functioneaza tot timpul anului, iar tratamentele
oferite se axeaza in principal pe tratarea reumatismelor si a sechelelor locomotorii dobandite in
urma unor accidente. Pe langa aceste afectiuni se pot trata cu succes tulburarile de circulatie,
psoriazis si eczemele cronice, nevrozele, obezitatea, bronhopneumopatii, anexite cronice,
sterilitate si multe alte afectiuni. Tratamentele au la baza proceduri cu apa sarata si namol,
kinetoterapia, electroterapia de joasa, medie si inalta frecventa, baile galvanice, fototerapia,
ultrasonoterapia, magentoterapia, diverse tehnici de masaj, sauna, inhaloterapia, baile cu
plante si uleiuri, termoterapia. Echipa centrului de tratament Efosan include medici si asistenti
bine pregatiti. Alte baze de tratament sunt incluse in cadrul hotelurilor Traian si Petrolul.

DISTRACTIE SI RELAXARE

In afara orelor petrecute pe plaja, sub razele soarelui, sau in valurile marii, statiunea
Eforie Nord ofera si alte posibilitati de distractie si relaxare. In statiune puteti gasi terenuri de
sport si de minigolf, locuri de joaca pentru copii, baze de agrement, sali de biliard, Teatru de
Vara, piscine, etc. lubitorii sporturilor nautice pot inchiria veliere si alte ambarcatiuni sau pot lua
lectii de scufundari in cadrul Europa Yacht Club, primul port privat de agrement din Romania.
Acesta se afla la cateva minute de centrul statiunii, pe plaja din dreptul Hotelului Europa. In
statiune exista cateva complexe de magazine si bazaruri, atat in centru cat si in zona falezei. De
aici se pot cumpara produse si accesorii pentru plaja (prosoape, costume de baie, colace,
saltele, umbrele, lotiuni etc), suveniruri si articole de imbracaminte si incaltaminte.

2.4. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA S| VECINATATI

Zona in care se afla proprietatea este zona centrald a localitatii, preponderent
comerciala si turistici. Zona este una cu un ambient civilizat.

Accesul: se realizeaza din alee de acces care face legatura cu bd. Tudor Vladimirescu
sau din Alee promenada faleza superioara.

Pe bd. Tudor Vladimirescu traficul rutier este de nivel scazut, iar cel pietonal este de
nivel scazut. In sezonul estival in zona traficul rutier si pietonal este mediu, la fel si poluarea
fonica. Pe aleea promenada traficul rutier este interzis.

In zond sunt amplasate: spatii comercial si turistice ce isi desfasoard activitatea
preponderent in sezonul estival.

Vecinatatile sunt caracterizate de imobile cu caracter comercial si unitéti de cazare.

Avantajele zonei sunt distanta mica fatd de zonele importante din Loc. Eforie Nord,
accesul facil spre DN Constanta-Mangalia si proximitatea falezei.

Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

2.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluata este amplasata in zona centrald a loc. Eforie Nord. Proprietatea
are o deschidere la alee de acces care face legétura cu bd. Tudor Vladimirescu si o deschidere
la Alee promenada faleza superioara.

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
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Amplasarea imobilului in localitate permite deplasarea facild spre toate zonele
acesteia; circulatia auto este de nivel scazut, iar pe durata sezonului estival este de nivel mediu.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate.

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate.

Zona de amplasament a terenului este rezidentiala si turistica.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt. apa, curent electric, canalizare, gaz
metan.

in concluzie amplasamentul este util si se adapteaz3 bine la categoria sa de folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea evaluaté este constituitd din Teren intravilan cu suprafata de 140 mp.

Proprietatea apartine Orasului Eforie.

Tipul proprietatii este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.

Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometrica foarte usor neregulata
si are deschidere la alee de acces care face legétura cu bd. Tudor Vladimirescu si la Alee
promenada faleza superioara.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

In urma investigatiilor ficute au rezultat urmatoarele:

o Clasificarea zonei urbane:; Terenul este amplasat in zona urbana centrala a ors.
Eforie Nord, pe faleza superioara, intr-o zona comerciala si turistica.

o Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afla in zona centrala, cu drumuri
de acces amenajate. In zona se afla unitati de cazare, spatii comerciale.

o Categoria de folosinta: curti constructii.

e} Utilitati: apa, curent electric, canalizare, gaze.

o Caracteristici. Teren fara inclinare, fara deniveldri, forma geometricd usor
neregulata, poluare scazuta.

o Pe teren exista constructii care nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.

o Tereul este imprejmuit partial cu gard de fier si bordura de beton, partial cu
bordura de beton si stalpi metalici si partial este neimprejmuit.

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2023.

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE Sl OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exista tranzactii anterioare.
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CAPITOLUL lll - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil ca de mai multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatile despre preturile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la
piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de altd
parte s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliard din Ors. Eforie Nord, jud. Constanta este intr-o
usoara dezvoltare ce se desfasoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

* ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE PASI: |

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar ;
(analiza productivitétii proprietétii
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice E
(aria pietei si aria competitiv)
Pasul 3. Analiza cererii
Pasul 4. ~ Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietéatii subiect in piata

(conceptele penetrarii de piatd)

Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietatii

n aceastd prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urménd a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliara atinge maximum de productivitate sau cea mai buna utilizare, cand
factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca si managementul), sunt in
echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evaluta este de tip — teren intravilan, categoria de folosinta CC.

Proprietatea imobiliara de evaluat este amplasata in zona periferica a orasului, ntr-o zona
rezidential/turistica, cu un ambient civilizat, cu acces facil la DN (varianta Eforie).

Pasul 2 - Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprietétii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru
tipul de proprietate analizat.

Zona Metropolitand Constanta are o piatd imobiliard destul de activa, la ora actuala
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare, Cristian Imobiliare etc.

in Loc. Eforie Nord existd ofertd redusa de terenuri libere intravilane. Zona analizaté
este caracterizata prin prezenta preponderenta a terenurilor de langa constructii noi.

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a cumparatorului intrucat cererea este
scazuta, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie sau pentru terenuri arabile ce au
fost trecute in intravilan si care au destinatia de locuit aprobatd de primarie se ridica peste
nivelul cererii. Oferta de terenuri amplasate in zona analizata si vecinatati este prezentata in
anexa.

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, Tntr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piatd imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curentad. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietatii si tindnd cont de
caracteristicile sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este crescuta.

Informatii relevante privind terenul subiect al evaludrii
Teren intravilan - categoria de folosintd CC
‘Primaria Orasului Eforie
Informare in vederea vanzarii

‘Subiect
Client gu utllizator
Scop evaluare

Drept de proprietate absolut
_ transmis R —
Restrictii de utilizare nu sunt
Conditii de finantare numerar
Conditii de vanzare nepartinitoare
~ Adresa Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu
Ambléééfe ’ Eforie Nord
Suprafata (mp) 140 m?
Destinatia intravilan
" Topografia drept
~ Forma usor neregulata
- Utilitati utilitatila limita
“Acces Accesul se realizeaz4 din |a alee de acces care face legétura
cu bd. Tudor Vladimirescu sau din Alee promenada faleza
: e T Superioara T
Deschidere Deschiderea lotului la strada 14,36 ml/ 17,31 ml
Situatia actuali a Teren intravilan, situat in zona central
~ terenului a localitatii Eforie Nord
Indicatori urbanistici CfPUG/RLU
© Vecinatiti Lotul de teren are urmatorii vecini: vezi anexe

Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru 0 anumitd proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variazd in functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
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Oferta este medie, existand terenuri libere in zona analizata, langa sau n apropierea
terenurilor construite.

La momentul evaluarii existd ofertd la vanzare pentru imobile similare. Au fost selectate
din piata astfel de oferte si prezentate.

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatile despre preturile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restriciii privind proprietatile, pe de altd parte s-
au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni gi externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din Eforie Nord este intr-o usoara dezvoltare ce se
desfasoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

in Eforie Nord existd o ofertd medie de terenuri intravilane scoase la vanzare (au fost
identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Piata specifica a proprietatii de evaluat este piata proprietatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatji privind istoricul amplasamentului, furnizate de catre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existenta; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata imobiliara specifica; informatii care au fost
sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, ww.olx.ro,
www.lajumate.ro, www.homezz.ro.

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare
pentru a avea informatii despre nivelul chirillor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de
tranzactionare (proprietati comparabile).

n urma documentrilor ficute de evaluator, privind piata imobiliara, in aceast perioada
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de preturi pentru terenuri amplasate in zona analizatd si adiacente se
situeaza intre 330 si 510 Euro/mp si este prezentata in anexa;

- preturile de ofertare diferd de prefurile de vanzare cu cca. 5%-15%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilitdti, amenajari si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-ofertd. In ceea ce
privegte cererea, aceasta este strans legatd de destinatia permisa legal, planul de urbanism si
se manifestd mai intens sau mai slab in functie de posibilitdtile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evaluarii piata este in dezechilibru cu oferta sensibil mai mare decat
cererea; piata apartine cumparatorilor.

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
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Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditile de piatd, cerere si oferta
competitiva cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scadere a cererii datoritd tendintei de imbatrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
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CAPITOLUL IV - ANALIZA CMBU

41. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai buna utilizare a terenului liber (CMBU) este definitd a fi utilizarea probabila
rezonabila si legalda a unui teren liber, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila
financiar si care determina valoarea maxima a terenuiui.

Analiza CMBU reprezintd o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi asadar una din urmatoarele utilizari potentiale: utilizarea curenta
(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investifie (pentru
revanzare la un pret mai mare decéat cel de achizitie).

Analiza CMBU pentru teren liber in esentd constad in raspunsul la urmatoarele doua
intrebari:

»  Terenul supus evaludrii trebuie l3sat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si daca a doua varianta este cea adecvata, urmatoarea intrebare este:

> Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate),
cladire pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

> Daca se determina cad CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii,
evaluatorul trebuie sa gaseascd "constructia ideald" care se caracterizeaza prin
urmatoarele trei caracteristici:

Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditjiile cererii de piata;
Se incadreaza in reglementarile de urbanism si in standardele curente de piat3;

Are pretul cel mai convenabil.

YV V VvV V

In concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamentald in procesul de evaluare
din cel putin urméatoarele trei motive:

A\

Scopul determinarii CMBU este baza fundamentarii valorii de piata a terenului;

»  Este folositd in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren;

> Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)

» CMBU se aplicad la evaluarea unui teren intravilan cu suprafata de 140 mp situat in
intravilanul Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta, CP 905350,
identificat cu LLE. 107816, zona pentru care dispunem de informatii de piata.

Conform celor constatate pe teren si regimului economic din zona se poate considera
CMBU - teren pentru dezvoltare/extindere constructii comerciale.

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
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CAPITOLUL V — EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate Tn practica profesionald, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directd), prin venit si
prin cost.

Acestea sunt:

> Metoda comparatiei directe
» Metode alternative:
e Extractia de pe piata
Extractia de pe piatd este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de

vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

¢ Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeaza pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirmand ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietdti imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, in general, mai multa sigurant3. In cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenuiui si valoarea totald a proprietdtii este mai mare. Metoda alocarii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect, dar poate fi utilizatd in
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere este insuficient, insa exista
informatiidespre proprietati imobiliare construite.

¢ Tehnicile capitalizarii venitului:
» Capitalizarea directa: Metoda reziduala

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metoda poate fi utilizatd in
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructia aferenta terenului si

- Exista autorizatie de construire.
» Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

Renta funciard poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvata pentru a estima
valoarea de piatd a terenului. Renta funciard este suma platita pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului in conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piatd sunt utilizate pentru transformarea rentei
funciare in valoare de piata a terenului. Aceastd procedura este utild in cazul in care analiza
terenurilor comparabile vandute sau inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor
de capitalizare. Daca renta contractuald corespunde rentei de piatd, estimarea valorii prin
aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe piatd, va fi echivalentd cu valoarea de piata a
dreptului real principal de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie - folosinta -
dispozitie).

Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate n contractele de
arendare, astfel incat evaluatorul trebuie sa ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe
timpul inchirierii si s& determine perioada de detinere a proprietatii.

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
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e Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltérii

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie sa sustinad cea mai buna utilizare pentru o dezvoltare
imediata la data evaluarii sau s& aiba cerere pe piatd pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabila din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinta o sarcina obisnuita pentru evaluatorii
de proprietati imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedura complexa.

Atunci cand exista date de piata relevante si suficiente, metoda parcelarii si dezvoltarii
oferad rezultate credibile. Aceastd metoda este cea mai utilizatd pentru raportarea valorii unui
grup de parcele dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandaté in primul rand pentru evaluarea terenului.
Atunci cdnd nu existd suficiente véanzdri de parcele similare de teren pentru a se aplica
comparatia directa, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piatd, alocarea si
diferite tehnici de capitalizare a venitului. Tehnicile capitalizarii venitului se pot impérti in
tehnicile capitalizarii directe (de exemplu, capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului si
capitalizarea rentei funciare) si tehnicile actualizarii (de exemplu, analiza fluxului de numerar
actualizat aplicata in metoda parceldrii si dezvoltarii).

51. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este o metodd comparativd a valorii care ia in
considerare vanzari similare sau substituibile si informatiile referitoare la piata si stabileste o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluatd este comparata cu tranzactii/oferte de proprietati similare.
Au fost identificate date cu privire la oferte/vanzari cu proprietati similare care cuprind atat
constructia cét si terenul aferent.

Sursele acestor informatji provin din informatii publice si din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care
este cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietdtii prin aceastd metoda, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietati similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeazd pe principiul economic al substitutiei.
Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera ca fiind libere
pentru scopul evaluarii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piatd ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piata poate fi determinatd in urma analizei preturilor de
piata a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost tranzactionate la o
data apropiata de data evaluarii.

Analiza pretfurilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor de tranzactionare
pentru terenuri similare libere este urmata de efectuarea unor ajustari ale preturilor terenurilor
libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre preturile platite sau cerute pe unitatea
de suprafa{a, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor sau tranzactiilor
(numite elemente de comparatie). Aceasta metoda este cea mai uzuald si preferabila tehnica
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de evaluare a terenurilor cu conditia sa existe informatii suficiente despre vanzari ale terenurilor
similare, din aceeasi piata.

Valoarea de piata a imobilului nu a fost estimatd cu metoda comparatiei directe;
intervalul de valori al terenurilor scoase la vanzare este de 330-510 Euro/mp. Acesta a
fost utilizat ca o indicatie/verificare a valorii obtinute prin tehnica aplicata.

5.2. METODE ALTERNATIVE UTILIZATE: CAPITALIZAREA DIRECTA -
METODA REZIDUALA

> Netoda reziduala

Metoda reziduala poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cdnd nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber.

Metoda reziduala poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand sunt
indeplinite cumulativ urméatoarele conditii: a) valoarea constructiei existente sau ipotetice,
reprezenténd CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscutd sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat; c) pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru
teren, cét si pentru constructie; d) daca exista autorizatie de construire. Aplicabilitatea metodei
reziduale este limitatd deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre chirii
pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Avand in vedere cele mentionate anterior (cap 5 al. 3), metoda de evalare care a fost
utilizata fiind aceasta metoda.

spatii
info Q1 2023 comerciale
min max
CBRE 9,00% | 10,00%
Colliers 8,50% | 10,00%
Darian | artere principale
artere secundare 9,00% | 10,00%
CEius_hman & Wakefield 8.00% | 850%
chinox
John Lang LaSalle 8,50% | 9,50%
_Knight Frank 8,50% | 10,00%
mediana 8,50% | 10,00%
media 9,25%
localizare: Eforie Nord 20% | 11,10%
spatiu activitate sezoniera 10% | 12,21%

Valoarea de piatd a imobilului estimaté cu metoda capitalizarii directe este:

Valoare de piata

Valoare unitara 481,00 Euro/m? 2.384 Ron/m?
Valoare totald 67.300 Euro 333.539 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 16.05.2023 — 4,9560 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA
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5.3. ALTE METODE ALTERNATIVE
» Extractia de pe piata
Extractia de pe piatd este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din

pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scéderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

¢ Alocarea (proportia)
o Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare
e Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltarii.
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CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda comparatiei directe.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zon&, documentatie cadastrala, etc.

Aplicdnd metoda mentionatd mai sus am obtinut:

'METODA / TEHNICA Valoare unitara - Vut Valoare totali - Vt
Metoda Comparatiei Directe 481 Euro/m? 67.300 Euro

Avénd in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, confirmarea lor (telefonic,
mass media, din surse firme intermediere imobiliare, din surse notariale, bancare, etc.), precizia
lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si adecvarea acestor informatii prin piata
imobiliara actuala, rezultatele estimarii cu metoda comparatiei directe sunt mult mai aproape de
realitatea pietei imobiliare din zona analizata la data evaluarii.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: Dupa o analizad amanuntitd, se considera ca toate abordarile, respectiv metodele
avute in vedere, sunt considerate adecvate, dar tinénd cont de informatiile puse la dispoztie
precum si din analiza de piatd, metoda comparatiei directe este mai adecvata, corelatid cu
scopul evaluarii gi aceastd metodéa evidentiaza cel mai bine valoarea de piatd a proprietatii.

Precizia. O precizie buna este oferitd de abordarea prin piatd din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea gi calitatea informatiilor. Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
analiza este considerata suficienta pentru aplicarea abordarii mentionate.

Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietatii de
evaluat este cea rezultatad din metoda reziduala.

Astfel, valoarea de piatd Tn opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
Teren intravilan cu suprafata de 140 mp, situat in Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN,
Jud. Constanta, CP 905350, identificat cu I.E. 107816, este:

Valoare de piata

| Valoare unitara 481,00 Euro/m? 2.384 Ron/m?
Valoare totald 67.300 Euro 333.539 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 16.05.2023 — 4,9560 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinatd in mod obiectiv si in conditii de
impartialitate.

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL VIl - ANEXE
7.1. METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Aceast a nu a fost utilizata . Vezi mentiuni de la cap. 5.1

7.2. CAPITALIZAREA DIRECTA/TEHNICA REZIDUALA A TERENULUI

ESTIMAREA RATEI DE CAPITALIZARE

Rata de capitalizare a fost preluatii din studiile ficute de firmele specializate (pentru spatii
comerciale - orage secundare) §i publicate in revista ,,Valoarea oriunde este ea” nr. 38 din martie 2023,
publicati de ANEVAR, care aratau asa:

- CBRE Roménia: 9% - 10%:;

- Colliers International: 8,50% - 10,00%;

- Darian DRS: 9,00% - 10,00%;

- Cushman & Wakefield Echinox: 8,00% - 8,50%;
- Jones Lang LaSalle: 8,50% - 9,50%;

- Knight Frank: 8,50% - 10,00%.

S-a considerat o rati de capitalizare coforma cu pozitia imobilului si amplasarea statiunii fata de orasul
Constanta: ¢ = 12,21%.

per an). Din datele de piati existente i prelucrate de céitre firma noastrii, s-a estimat o chirie negociati de cca
180 Euro/mp/sezon.

S-a considerat un grad mediu de neocupare de 0%.(la acest tip de chirie se utilizeaza inchirierea per sezon, adici

METODA CAPITALIZARII VENITULUI

o Suprafata utili (mpAu) 98,00
Chiria anuala/mp (EUR/mpAu/sezon) 180,00
Total chirie (EUR/an) 17.640
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 17.640
Total VBP (euro/an) 17.640
Venituri brute efective VBE (EUR/an) 17.640
Total VBE (EUR/an) 17.640
Cheltuieli de exploatare %

Cheltuieli fixe

— impozt pe clidiri (EUR/an) 190
— asigurare (EUR/an) 24
Cheltuieli variabile

— management 5,00% 882
— intretinere §i reparatii 3,50% 617
Alocare pentru inlocuiri 3,00% 529
Total Cheltuieli exploatare (EUR/an) 2.242
Venit net efectiv (EUR/an) 15.398
Total VYNE (EUR/an) 15.398
Rata de capitalizare % 12,2%
Curs EURO Ia data evaluarii Lei/ 1 Euro 4,9365
Valoare imobil (Euro) 126.107
Valoare unitara investiti (Euro/mp) 600,00
Valoare totald investitii Euro 58.800
Valoare proprietate teren : (E(LJ;?) 3::223

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.3. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA S| VECINATATI

(I;“,; Zona Suprafata | Pret (€) Pret/mp Site Data
https://www.olx.ro/d/oferta/va
Eforie Nord nzare-sau-colaborare-cu-
1 - str 800 | 400.000 500 | dezvoltator-800-mp- mar. 2023
Smarald ultracentral-eforie-nord-
1Dg0IsG.html

https://www.imobiliare.ro/van
zare-terenuri-

Eforie Nord - constructii/constanta./.eforie-
2 z?_?a Ana 662 | 337.620 510 nord/teren-constructii-de- sept. 2022
otels vanzare-
Europa X6QP130197lista=54730528&l

isting=1&pagina=lista&imoidv
iz=3482569534

httos://www.olx.ro/d/oferta/ter
Eforie Nord —

en-1055mp-cu-front-stradal- )
3 nc 101026 1.055 | 475.000 450 T Ayl mai 2023

plaja-IDglK5w.html

https://mww.free-

land.ro/detalii oferta.php?id
250 | 83.750 335 | oferta=2761&pagina select= sept. 2022
2

Eforie N,
zona centrala

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Comparabila 1

https.//www.olx.ro/d/oferta/vanzare-sau-colaborare-cu-dezvoltator-800-mp-ultracentral-eforie-
nord-IDg0IsG.html 500 e/mp

PRIVAT ()

#& Daniela
m martie 2012

% cresareer

Mai muite anurun ale ateswi vanzétor )

LOCAUZARE
© o _
@
DREPTURILE CONSUMATORILOR
« : Acest anunt a fost publcat de catre un vanzitor privat.

Ca umare, legite privind drepturile consumatarilor nu
Aratd mal mukte \/

Poszt 13 rviie 2023 (v}

Vanzare sau colaborare cu dezvoltator 800 mp

ultracentral Eforie Nord

400 000 €

[} PROMOVEAZA (' REACTUAUZEAZA

( PersoanaﬂzkaJ[ Extiavilen / i il ue: 600 ™ |

DESCRIERE PUBLICTTATE

Vand sau coleborez U dezvonator Imobiliar interesat in vederea construini unul ansamuiu rezidentia! pe © PBUCTIATE

suprafets de teren de B00m2 situat in zond uiracentrala & statiunii Eforie Nord langa Teatru! de Vara i la 300
m de plsja Debarcader. Deschidere 1a 2 strézi . POT 60%, regim oe inaltimeD«F+3 etaje. Terenul este fommat
ain doua loturi ce 300mp, respectiv 500 mp ¢! s pot vinde separat. Pret fix 500 euro/mp.

0: 235503678 Vizusiizbri; K35

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Comparabila 2
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-nord/teren-constructii-de-

vanzare-X6QP130197lista=5473052&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3482569534 - 510 e/mp
ferenwitraceriral tfone Mord, vedere Mars sikac 337.620 €

TP = Y

0728896 553

CEA ROV HIIN

Tnmmrnf¥nin
gk reed

winn T,

ST

zoibilizat iz

Eulrdr. et

|
Descriere
Notite
iPa s
Specificatii
U ko el kit il LTI
Sopsalatdc soom BRI
T ritan conRtaasti
[ERsMna e oen Intraglian
Fromt straci. 20.5m
rantar 1
UTILEAT ALTE GETALN ZOWA
ap SIKCIRED B O
Al Jree s B3R
Luren: s i
Orvedit Fitee
ALTE CARBCTERISTICN
Spatanlatads irgesitine
S
SRRt Pt
WECINATETY ALTEDETALY FRET
Teles A BRI sl Tes b glicd i M

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
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Comparabila 3

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-1055mp-cu-front-stradal-77m-la-10min-mers-pana-la-plaja-
IDglK5w.html - 464 euro/mp

PRIVAT ()

& lancu
o Pe 0Lk 202

|
|
|
|
|
| Mai mufte srumguri ale acestud vanzitor )
I
f
|

> LOCAUIZARE
‘ @ Erorie Nord,
Constanta
| e
\ | -
3 Len
_|/?
OREPTURILE CONSUMATORILOR
Osetvas | Redesions "a
¢y Acest anunt a fost publicat de citre un vanzitor privat.
Caumare, legie privind drepruile consummatoriion i
Postat 17 mal 2023 qy

Teren 1055mp, cu front stradal 77m, la 10min mers
pana la plaja

475 000 € v repocii

[] PROMOVEAZA (7 REACTUALIZEAZA

l Perscana fizica ][ Extravilen / inravilan: imravilsn ][ Suprafaa tils: 1 055 m?

DESCRIERE

Regim Economic

- Folosire actuala a terenului: cuni constructii

- Destinatie prin plan urbanism: case de vacantd, locuinte si dotéri aferente
-~ Zone protejate: Nu

Regim Tehnic

- POT: propus 60%, max reg. 60%

- CUT: propus 3, maxreg.2

- Suprafaté 1055m

- Fromt sradal: 77m

- Retele de wilitdy: alimentare cu ap8, energie elecwics, gaze
~ Regim indhime: P+3E

1D; 241603425 Vigualizait 25 Raporteazd

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord. bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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DETALN LINIARE tMOBIL

phir~ ) kal 4
N |
|
|
105678 [
|
105793 l
104527 | E
“ 2 J 101673 |
105087 L
|
Date referitoare la teren

nr | Categorie |wmrs | Suprafata o) » .

ot | folosinty [wilan|  (mp} Tarla Parceld Nr. topo Qm?iaf{ci?fﬁﬂi‘.e_ )
cur: - . .

} | constroeti | Soes |

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
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https://www.free-land.ro/detalii_oferta.php?id oferta=2761&pagina select=2 - 335 euro/mp

Teren de vanzare EFORIE NORD
Categoria VANZAR] @ TERENURI € intravilane
Localitate EFORIE NORD
1D 2761
Tip Teren Infravilan
Suprafata {mp} 250
Front stradal {m) 12.50
Pret / mp 335
Moneda euro
Pret total
Zona Centru
Descriere

Teren intravilan in suprafate de 250 mp amplaset in centrud siatiuni
Ultilitati : apa, curent electric, canalizare
Destinatii recomandate : dezvoitari proiecte imobiliare

Pret 335 euro / mp negociabi

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat; Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Oferte inchiriere

1

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/magazin-de-inchiriat-centru-eforie-nord-35mp-
stradal/de011hh695137559d9f1903i45hd621d.himl

Magazin de inchiriat, Centru, Eforle Nord, 35mp, stradal 1200 EUR 0722725404
Consianta, Eforic Nord @ Vezipe harta

Bund, mi infereseazé oferte
dumneavoastrs. Mai este valabila?

#”
R Adeuga fisier 2

& Fa ofgits

@ Vizuslizér: 1048
& Raporleaza

Bonciu Mihat

Vezi toate anunturile

&+ Urmareste

Distribuie anuntul pe

Specificatii

Suprafata utila 350 me

Descriere

Inchiriez in Eforie Nord, spatiu comercial stradal (zona Piata) pretabil pariuri sportive, pacanele, farmacie, magazin eic.
Spatiul se afla vizavi de Lotio langa Raiffeisen Bank, acces stradal cu parcare, ajpa curenta, grup sanitar, gresie, termopan.
Chirie inlre

6000 euro/sezon
8000 ~ 8000 evro/an

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Qras Eforie
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2.

https://www.publi24.ro/anunturi/fimobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/hotel-motel/anunt/spatiu-
de-inchiriat-in-hotel-eforie-nord-217mp/d766ig692i367qdi1eq7f01409egh0d5.html

Spatiu de inchisiat in Hotel Eforie Nord 217mp 15 000 EUR negociabil

9 Constanta, Eforie Nord @ Vezipe haria

0729431675

bacom . Bundi, md Inlereseezd oferta
! dumngaveastid Mal este valabild?

LN

% Adauga fisiar 2

® Faoferte

® Vizushzdi 243
A Raporteaza

e Blue Sky Eforie Nord
Vezi toete anunturie

Distribule anuntul pe

Specificatii

Suprafata utila 217,007

Descriere

Pret - 15.000 Euto pe fot sezonul Hotelier 2023 {mai - octombrie)
Spatiu este in regim holelier de 3 stele cu 40 de camere care este in functie de pe 1 iunie - 20 seplembrie. Hotelu! este deschis de 4 ani si are clienti
frecventi.

Inchiriez spatiu pentru tot sezonul tuiistic 2023 pentru orice afacere
170 mp - Spatiu restaurant

40 mp - bucetaria la demisol

7mp - camera de stocare

Total - 217mp

Spatiu se eliberenza si se va curata*
Spatiu se poate renova de noi dupa plata integrala®

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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3.
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-

comercial/anunt/restaurant-400-mp-front-stradal-30-ml-4-
terase/209f3gehqg4h87fd2e74354316i2796f2.himl

RESTAURANT { 400 MP | FRONT STRADAL 30 ML | 4 49 000 EUR
TERASE | 5

Constanta, Elorie Nord @ Vezi pe harta

Bund, ma intersseazd oferla
durmpeavoastrd. Mai este valahild?

Q Adauge fzer P

®» Fa oleria

@ Vizualizan: 35
A Reporteazs

KING IMOBILIARE
ezitoste arurtarie

Distribuie anuntut pe

Specificatii
Suprafata utila 4000 m2 Mumar camere 3
Anul constructiei 2000

Descriere

KING IMOBILIARE va propune spre INCHIRIERE un RESTAURANT , complet mobilat si ulilat in zona Eforie Nord.

Restaurant are o supratals de 400 mp, un front stradai de 30 ML, este pus din: bucetsrie, busatarie de vara, zalon, 4 terase, capacitate 240 - 250
locuri, predares se efectueaza cu dotirile existente iar utilsjele pot fi achizitionate in regim second hand la prefuri mai mici fala de pretul pietei.
Pret. 48.000 eurn / Sezon.

Va asteptam sa i vedem impreuna !
Mircaa N.

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Priméaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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4,
https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-terasa-eforie-nord-zona-steaua-de-mare-IDhdKdm.html|

PRIVAT (B)
& Cristi
- Pe (‘J»X dn tanuarne 2019
Actv ierl ia 2131
Mal ruite anurgyi ale acestul vAnzRos 5
> LOCALIZARE
@ Erorie Nord, -
Constama . '
DREPTURILE CONSUMATORILOR
®A
vy Acest anunt a fost publicat de citre un vanzdtor privar.
Ca urmare, lagile pivind drephurite consumatoriion nu
Postat 16 mai 2023 \V,

Inchiriez terasa Eforie Nord, zona Steaua de Mare

10 000 €

[ PROMOVEAZA (T REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Wanzare/inchiriese: Inchiriere ” Suprafata utila: 140 m?

DESCRIERE

Inchiriez terasa in Eforie Nord, complet functionala de 7 sezoane.

Capacitatea terasel este de aproxinativ 60 locuri si se afla in cadrul unei pensiuni turistice.

Valoarea chiriei este de 10000 de euro pentru sezonul 2023,

Contravaloarea chiriei poate fi achitata prin oferirea catre clientii pensiunilor tunstice detiunute de societate
a unui numar de mic dejunun stabilite prin comract.

De asemenes, se poate ofen s cazare pentru personal, contra cost, la pensiunile societatil.

*MNU inchinem perscanelor care nu au avut experientsa/activitate in acest domeniu.

Pentru relatii va rog a ma contacta telefonic.

10: 254473628 Vizualizir: 133 = Raporteazd

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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5.
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat-eforie-
nord/5d4487f09i747ffdd2eidh280h2212d8.html

Spatiu comercial de inchifiat,Eforie Nord! 5000 EUR 0722223085
Timis, Lugo] @ Vazipe harta

Buné, mi intereseazd oferla
dumneavossird. Mai este valabia?

% Adsupa fisier

% Foolern

Vezi tosle enunturiie

Disteibuie anuntul pe

00

Specificatii

Suprafata utila 39,0 m?

Descriere

Spatiu comercial de inchiriat in Eforie Nerd 30 m linga Hotel Belona,in fata la roata panoramical

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primé&ria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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6.
hitps://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-eforie-nord-IDgyLuc.htm!

PRIVAT (7)
.. Mihai

[ ] Eﬁemm

% oe 76306

Mai rulte anLeRun ale a0BSILE VAraaey )

LOCAUZARE
Eforie Nord,
@ Constama .
&
2
DREPTURILE CONSUMATORELOR

O 3: Acest s a fost publicat de citre un vinz2or prvel.

Fostat 19 mai 2023 <

Inchiriez spatiu Eforie Nord

l 3 0 0 0 € Prewl e negociabil

[\ rroMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Vanzare/inchinere: Inchinere H Suprafata utila: 25 m?

DESCRIERE

EFORIE NORD

Car vienez

Bvd Tudor Viadimirescu, nr 86

Inchiriere sezon estival. Pret: 13500 suro

25 mp

Gaz. Apa calda, rece. Curent electric. Canalizars
Fara aparatura din poze

Negociabil

1D: 244707058 Vizualizée: 1430

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.
https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-cu-iesire-la-strada-in-bazar-eforie-nord-
IDhco4Z.html

PRIVAT (5)
# EenaDenis
gy FeOLK dinma 2023

e

Mai rtee anumun sle acestul vanzaor )

LOCALIZARE

© Erone Nord,

Constanta .
O

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anuny a fost puhiicat de cétre un vanziior privat.

Pastat ¥ mai 2023 (?

Inchiriez spatiu comercial cu iesire la strada in
bazar Eforie Nord

1600 € - c neoociosi

[4] PROMOVEAZA (3 REACTUALIZEAZA

[ Perscana ﬁzioﬂ[ Vanzare/Inchiriere: Inchiriere ][ Suprafata utila: 20 m?

DESCRIERE

Inchiriez spatiu comercial cu iesire la strada in bazar Eforie Nord, suprafata este de 20 m patrati

1D: 254130213 Vizualiedni: 237

Ev. Teren 140 mp - Loc. Efarie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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8.
https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatii-comerciale-IDhbRWZ.html

PRIVAY (5)

& cicbanudanabd
ngy FeCUCGR februane 202

i e i
S% e

Mai muite anuniuri ale acestul Vanzsor

LOCALIZARE
@ Eforle Nord, =
Constarta
Ny
DREPTURILE CONSUMATORILOR
K2
¥ Acest ama] 8 fost publicat de catre un vanEStor pitvar.
Ca izrane lenlle aridng treatanils consuratorics

Postat 07 mai 2523 @
Inchiriere spatii comerciale

12 000 € Pretul e negociabil

[] PROMOVEAZA (C REACTUALIZEAZA

[ Perscana fizica } [ Vanzarefinchiriere: Inchiriere J [ Suprafata utila: 150 m?

DESCRIERE

Inchiriez restaurant timp autoserviresgradina de vara situata in centrul eforie nord Utilata complet pentru

sezonul estival Se poate inchiria pe mai multe sezoane pertru mai mukte relatil sunati la numarul din
anum. 150 MP

1D: 254026647 Vizualizdri: 236

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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9.
https://www.storia.ro/ro/oferta/spatii-eforie-nord-zona-centrala-cu-vad-IDwTg5.html

T ‘C::\\ <

Q) CriineReakstate SH1.
Agengie
0725717 757

072000

Atministrazonyl arestor date esve 5.0, OLX

Oniline Services SRL (Storia) mal mult
Spatii Eforie Nord zona centrala cu vad 2800¢€ = -
Q@ Constanta {judet), Eforie Nord, Constanta (judet), Eforie, Constanta {judet) 280 €/m
Propune un pret

Prezentare generala

%y Suprafatd utild 10 m?® %y Suprafatd construitd 10 m?
Tip proprietate Cere informatii Ry Suprafats teren {m?) 10 m?

> Stare utifizat A Tip vénz8ror agentie
Numar locuri de parcare  Cere informatii Anul constructiei Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii Crientare Cere informatii

Descriere

Se inthiriaza dous spatii comerciale zona centrala la 200m de mare
Spatiul 1, 10mp 2800 euro
Spariul 2, 40mp 5500 euro

Comision agentie 5%

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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10.
https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-iDgVoYi.html

ARMA (7)

’ Gina

Mai muiite anunfuri ale acestul vanzitor )

LOCALIZARE

@ Etorie Noid,

Constama )
o

DETALH FIRMA

hume firma: 50 ANCASTAR SRL
CUL 5558479
MNamir de ielefon: ~20 0727789208

Pocan 26 apritie 2028 Q?
Inchiriez spatiu comercial

500 €

[ prOMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

[ Firma L Varzare/inchitiers: inchiriere H Suprafata uila: 100 e

DESCRIERE

Inchiriez spatiu comercial in suprafata de 100m situat in Eforie Nord Str 23 August avand ca vecinatate Posta
noua , Hotel Vera , Complex Flacara .

1D: 230340354 Vizuslzdni: 689 3 Raporteazd

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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7.5. FOTO IMOBIL ANALIZAT S| VECINATATI

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



¢ GECOMEC 2003

pag. 43

7.6. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE
EVALUARE

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr, 67 din 26.04.2023

privind aprobarea oportunitatii vAnzirii prin licitajie publica 4 terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Nord, bdul Tudor Viadimirescu F.N., in suprafata de 140 mp identificat
cu LE. 107816

Consiliul Local Efurie,
Avind in vedere:
-Proiectul de hotéirre prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobere al Primarului orasului Eforie,
- Raportul de specialitate al DADPP,
- Raportul de specialitate al Directiei Economice;
- Raportul Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,
-Avizul comisici de specialitate a Consiliul Locat al oragului Eforie,
- Legea nr.50/1991 privind awtorizarea executiirii lucrdrilor de construciii republicata, cu
modificdrile si completirile ultcrioare;
- art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1), (2), (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
-H.CL. or. 38/27.02.2020 anexa 1 completata prin HCL 212/21.09.2022 anexa 1 en numarul de
inventar 4729;
- HCY. 0r.145/31.07.2019, ani. 1 si art. 3 alin. 3 din anexa 1 la HCL ar.145/31.07.2019 privind
aprobarea metodologici de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- documentatia cu LE. 107816;
- terenu] se afla in zona de impozitare A - Eforie Nord

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) Lit. c), alin.(6} lit bj, precun §i a art. 139 alin. {2)
din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Ari. 1, Se aproba oportunitatea vinzirii prin licitajie publica a terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Nord, bdul Tudor Vladimirescu F.N., in suprafaji de 140 mp identificat
cu LE. 107816. Terenul este fmprejmuit, imprejmuirea nefiicénd obiectul prezentei,

Art. 2. Arhitectul Sef prin Serviciul de Urbanism, Disciplina in Constructii va intoemi
Certificat de Urbanism pentru acest imobil si il va transmite D.A.D.P.P.

Art. 3, Prezenta hotdirdre va fi dusi la indeplinire de Primarul orasului Eforie prin sparatul
de specialitate .

Arl. 4, Prezenta hotirdre va fi comunicat’ autoritatilor, institufiilor §i persoanelor interesate
prin grija secretarului general al oragului Eforie.

Hotirdrea a fost adoptatd cu un numir de ....11..., voturi “pentru”, ...4.... voturi “impotriva”,
din totalul dec 16 cons;llcg in-functie.

0 /-""—' /

,"? A
PRESEDINT 1: mﬁ’ SEBINTA \'*s,* comASEal‘xNgAza
CONS SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA -V,ICTOR ’ d PREOTEAS! BRIET
e.}" *’
"%’w'&

ROMANIA, jud. Constenta, t ime Sud, str. Progresului, nr. 1, tel, 0241748149, fax 02417480979, www.primariacforie.ro

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Priméaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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24 Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard CONSTANTA Kr.cerere 26659

[ J Birou! de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Constanta . Zius 3

[ Tlena 0@
’ Anul 2023

"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o s

PENTRU INFORMARE i i‘ii“
Carte Funciara Nr. 107816 Eforie IIIII II| I||I||I||||||

A, Partea 1. Descrlerea imobliulul
TEREN intravitan

Adresa: Loc, Eforie Nord, Bdul Tudor Vladimirescu, Nr. F.N., Jud. Constanta

Nr h. | Suprafata* (mp) Observatll { Referinge
AL 107816 140 Teren imprejmuit;

IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DE FIER 51 BORDURA OE BETON INTRE PUNCTELE
9-10-11, BORDURA DE BETON St STALP) METALICI INTRE PUNCTELE 3-4-5-6-7-
8-9, NEIMPRE|MUIT INTRE PUNCTELE 11-1-2-3

B. Partea II. Proprietari gl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturl reale Referinte

26659 / 23/02/2023
Act Administrativ nr. 212, din 21/09/2022 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE; Act Administrativ nr. 18-X0NP,
din 03/01/2023 emis de PRIMARIA EFORIE; Act Administrativ nr. 38, din 27/02/2020 emis de CONSILIUL
LOCAL EFORIE;

g1 Intabuiare, drept de PROPRIETATE - domeniu privat, dobandit prm] Al
Lege, cota actuala 1/1 !
1} ORAS EFORIE

C. Partea lil. SARCINI .

Inserierd privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
NU SUNT R —
Pocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederilz Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

L2

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
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Carte Funciard Nr. 107816 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Anexa Nr. 1 La Partea )

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp}* Observatii / Referinfe
167816 140 ™ *

NEIMPRE[MUIT INTRE PUNCTELE 11-1-2-3

10-11, BORDURA DE BETON SI STALPI METALICt INTRE PUNCTELE 3-4-5-6-7-B-9,

= Quprafata este determinata in planul de proiectie stereo J0.
DETAL LINIARE IMOBIL

134632

103842

103848

Date referitoare la teren

Document care zantine date cu caracter personal, protejate de provederile Legii Nr. §77/2002.

apay.ancplro

nr | Categorle |intra | Suprafata .
ert| folosings [vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii f Referinte
curti - - TMOBIL | JMUIT CU GARD DE FIE
1 constructii DA = 51 BORDURA DE BETON INTRE
PUNCTELE 9-10-11, BORDURA DE
BETON SI STALPI METALICI INTRE
PUNCTELE 3-4-5-6-7-8-9,}
NEIMPRE/MUIT INTRE PUNCTELE 11-1-
2-3
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput|  sfarsit o= (m)
1 2 1.76
2 3 7.046

_Pagina 2 din 3

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
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Carte Funciara Nr. 107816 Comuna/Oras/Municipiu; Eforie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
3 4 7.305

4 5 1.159

5 6 2.079

6 7 9.735

7 8 5.343

8 9 0.446

9 10 6.148

10 11 17.0

11 1 7.103

** Lungimile sagmenteior sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite s 1 miiimetru.
e Dlstanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mid decét valoarea 1 milimetr.

Certific & prezentul extras corespunde cu pozitiie in vigoare din cartea funciara ariginals, pastrat3 de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valahll la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatile prezentate sunt
susceptibile de orice miodiflcare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
02-03-2023 ALINA CRISTEA
Data eliberarii,
A (parafa sl semnétura) (parafa 5 semnatura)
Pocument care cantine date cu caracter personal, protejate de prevegerile Legii Nr. §77/2002. Pagina E di_n 3
pay.ancplro

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaiia Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 107816 / UAT Eforie

Oficlul de Cadastru si Publicitate Imoblllard CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblllars Constanta

STR MIHAI VITEAZU NR 28 COD POSTAL 9006582 CONSTANTA JUD CONSTANTA

Nr.cerera 26659
Jus 23
Luna 02!
Anul ] 2023
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 107816 / UAT Eforie
TEREN infravilan
Adresa: Loc. Eforie Nord, Bdu! Tudor Vladimirescu, Nr. F.N., jud.
Constanta Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
Nr. cadastral Suprafata misurats
107816 140 IMOBIL IMPREJMUIT CU {ER RDURA DE BETON

INTRE PUNCTELE 9-10-11, BORDURA DE BETON S} STALPI
METALICI INTRE PUNCTELE 3-4-5-6-7-8-9, NEIMPREJMUIT
INTRE PUNCTELE 11-1-2-3

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL.

1104832

103845
107816

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paging 1 din 3

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 107816 / UAT Eforie

Incadrare in zond
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 107816 / UAT Eforie
Date referitoare |a teren

ot ol [vim| Suprafea Terla Parced Observatil / Referinte
1 [lcurti construgti |/DA 140 BORDURA DE BETON INTRE FUNCTELE 5.10-
11, BORDURA DE BETON 5{ STALPI METALIC!
INTRE PUNCTELE 3-4-5-6-7-8-8,
NEIMPRE[MUIT INTRE PUNCTELE 11-1-2-3
TOTAL: 140
Date referitoare la constructii
ct | Numar m,';‘gg'; Supraf. (mp) ?&“&‘c‘; Observatil / Referinte
Imobilul nu are In componenta constructii - - o 1]
Lungime Segmenta
Punct, Lungime segment SRS
Tn:gpn:: sfarsit K ¢ {m)
1 2 1.76
2 3 7.046
3 4 7.305
4 5 1.159
5 6 2.079
6 7 9.735
7 8 5.343
8 9 0.446
9 10 6.148
10 11 17.0
11 1 7.103

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 mitimetry,
=+ Distan{a dintre puncte este format$ din segmente cumulate ce sunt mal micl dacét valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI CONSTANTA la data: 02-03-2023

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificiri ulterioare, in conditiile Legii cadastruiui si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

ILIOARA TOADER
. Semnat digita] de Hioar
Hioara Sl J
Toader Datz: 20230302 132130
000
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
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Sl o Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobillar CONSTANTA

mokbnwias  Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Constanta

Dosarul nr. 26659 / 23-02-2023 o )
INCHEIERE Nr. 26659 et ot e

1
Inspector: ILIOARA TOADER 455/2001 % aIDAS
Registrator: Irina Hreniuc

Asistent registrator: ALINA CRISTEA

Asupra cererii introduse de ORAS EFORIE privind Prima inregistrare a imobilelorfunitatilor
individuale (u.i.} in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.18-108P/03-01-2023 emis de PRIMARIA EFORIE;
-Act Administrativ nr.38/27-02-2020 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE;
-Act Administrativ nr.212/21-09-2022 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE;

fiind indeplinite conditiile prevazute {a art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de O lei, cu
documentu! de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 107816

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE - domeniu privat mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea ORAS EFORIE, sub B.1 din cartea funciara 107816 UAT Eforie:

Prezenta se va comunica pértilor:
ORAS EFORIE
BORDEA STEFAN

¥) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune I3 Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutiondarii, Registrator, Asistent Registrator,
02-03-2023 Irina Hreniuc ALINA CRISTEA
inspector,
ILIDARA TOADER

*) Cu exceptia situalijlor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidengele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

Blocument care conline Gate cu carpcier persondl, protejat e prevederis Regulamentur (D) . 67672018 5 (ean 19073018~ T Pagina Tdin 1

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: QOras Eforie
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| . . . . .
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1: 200
Nr. Cadastral | Soprafita masueatsn mabilluls (g | Adrosa imobilubui : I
107816 140 mp Localitate Eforic Nord, Bulevardul Tudor Viadimi F.N,
p— ———
Carntea funciara nr, Unitatca Administrativ Teriloriala { UAT )
| GFORIE
o - § i
L = H —_ o I
1
|
| 292130 | 16108832 | 22000
3 6.l§
= S
p}
H
E-A
3
i
(=] —
: 3 .
g2 Heo 2
s %
5.
[~]
]
b
2
2 & |
292000 1 70 = | 252000
£
e .
-3 —
. _‘Z‘T:S le
- 11 Alee 50565
L —— = g = —
F o f
o _—— A Date referilcare Jateren Y
o J Cucgoria s Suprafata ) B Menfiuni
Imobil imprejmuit cu gard de fier si bordura de beton intre
i cC 140 mp punciele 9-10-11, bordura de beton si stalpi metalici intre
| punctele 3-3-5-6-7-8-9, neimprejmuit intre punctcle 11-1-2-3
__ Toual 140mp ]
B ) B. Datc meferitoare la constructii
Cod. | Destinetin | Suprafita construita a sof (mp) Mentiuni
Total — - )
Suprafata magurata imobil S = 140 mp
Suprafata din acte imobil S = 140 mp
EXECUTANT: FFA BORDEA STEFAN l_nq:;u
CERTINICAT DE AUTORIZARE Comfirm imroducerea imobikidui i bevs A; dute
s'ﬂbz_:o('l-l' r:r;mn integrata o alriboives numenidyi cadasieal
Cogfm cscmen ey, e
Wmaiammmm
Dtz 23022020
Seinnal digitedde Boara
BORDEA  Plwtsiysianedby MNoara Toader Sy e e
BORDEA STEFAN o
STEF AN Date: 2023.02.22
15:46:30 +02'00°
Dosar 26659/2023
Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimir

Utilizator desemnat: Primdria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULUI EFORIE
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr /43 din 06(06292_}

T scopul: OPERATIUN) NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA

Ca urmare a cererli adresale de ORASUL EFORIE, cu sediul in judetul CONSTANTA, orasul EFORIE localitatea EFORIE
SUD, strada PROGRESULUN v 1, bl - ¢ -, et = ap. « inregistrat 12 nr, 1463227 din 06.06,2023;
Pentru Imobitul. teren si constructii, situat In judetu! CONSTANTA, corasul EFORIE, localitatea EFORIE NORD, cod postal
805350, Edut TUDOR VLADIMIRESCY, nr FN, sau identificat prin Cartea funclard 107816, svind nr CAD. 107816

in temeiul reglementirilor Documentalici de urbanism - faza P.U.G., aprobats prin Hotdrdrea Consiliului Local Eforie
n7. 78/2002 51 43/2022 31e HGR nr, $25/1996 cu modificirile 5 completinile ultericare

in conformitate cu prevederite Legiinr. £0/1991 privind autorizarea executrii lucririlor de constructh, republicat’,
cu modificdrile 5i completdrile witerioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilanul localit3til Eforie Nord, oras Eforie.
«Imobilul este proprietatea ORAS EFORIE, domeniu privat, conform acte mentionate in extrasut de carte funciars nr. 107816
eliberat sub cerere nr. 82236 /31.05.2023.
Sarcini: nu sunt.
- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teriterlulul sau din regulamentete aprobate care
instituie un regim special asupra imobilutul:
- Zone protejate; se vor respecto prevederife art. 53 din legeo nr. 422/2001
- Interdictii ternporare (definitive)de construire: tonform legii nr, 59772001 nu se vorexecute {ucrari de construire in
pericoda 15mai-15 septembrie a fiecarui on.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Yerenul are categoria de folosintd actualy curti - constructii conform extrasului de carte funciars nr. 167816 efiberat sub
cerere nr. 82236 /31.05.2023.
- Destinatia terenului stabiliti prin planurite de urbanism §i amenajarea teritoriulul aprobate: imobilul oste incadrat in zana
A conform PUG Eforle i RLU aferent.
« UTILIZARI ADRISE: locuinge, turism, akimentajie publich, comert, agrement; parterul constructlilor va fi de reguld comerclal
sau alimentatie publicd cu inkltime de minim 3,5 m.
- UTILIZAR] INTERZISE: constructli industriale 5i depozitare; se interzice construirea sau extinderea constructiilor pe o fisle de
teren de 25 m alaturatd de ambele parfi a cAW ferate intre Intersectla acestela cu str, 23 August si statia CF; sunt Interzise
consteuctli cu functiuni care polueazd in orice fel sau care pun in pericol slgurana, confortul 5l s¥nditates oamenilor sl alte
prevederl impuse prin RGU.
- Terenul face parte din zona de impozitare A

-1- PRIMARIA ORASULUI EFORIE
CERTICICAT DE URBANISMNR My 3 DIN 06 -06 202>

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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3. REGIMUL TEHNIC:

- Pracentul de ocupare a terenului (POT);maxim — 603,
- Coeficientyl de utilizare a terenuini {CUT} - maxim 2
- Suprafata tereaulul : 40 mp.
- Caracteristicile parcelelor {suprafete, dimensiuni}: este interzis¥ construites pe parcele mal mici de 250 mp. Ceschuderea minima a
parcelei penteu @ se putea construl este de 10 m.
- Allniamentul terenului fata de strizile adizcente: se mentine.
- Amplasarea clidisilor fatd de sliniament {finia de demarcatie Intze domentul public | proprietatea privata) - constructiile prineipaie se vor
agera la alinfamant sau retrase fajd de acesta cu respactarea tipologlei fronturilor existente.
- Amplasarea clidiritor fa13 de limitele laterale §i posterioare : Constructiile se vor amplasa Tn regim de lzolate cu spatil verzi intre ele, ¢u
respectarea Codulul Civil; tegdturile intre constructiife principale 5) constructiile ce se executs in vederea diversificril sl Tmbuntagirt ofertei
turistice se vor realiza cu pergobe sau atte detalll arhitecturale.
- Regim de inditime; maxim patru nivelur] : P+3E ; Tndltimea rmaxiend se referd 13 o ciidire cu fnaltimea standard a unui nivel de circs 3 metr).
- Aspectul exterior sl constructiilor : se vor reface culorile fatadelor constructillor turistice 51 da alimentatie public existente ; seva pramova
numa} arhitecturd de calitate Tn aceastd zond. Acoperisul este de proferat sa fie de tip yarpantd, invellte cu $igld sau olane pentru
constructilie pand 13 trel nivelurt ; nu este Interzisd nici terasa,
- Circulatii §i accese : Alee Promenada Faleza Superloara. Circutatia piatorilor se realizeaza din bdul Tudor Viadimisescu prin Alee de acces
si ps Alee Promenada Faleza Superioara. Nu are acces direct 1a drum public.
- Parcajele necesare se vor reatiza fn interioru! fimitel de proprietate, necesarul flind raportat [a funclivnea ce prevede un numar mai mare
de locuri de parcare, In acord cu prevederile anexel nr, S 8 RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996. Pentru functiunt turlstice se va asigura 1
loc de parcare la 3 focuri de cazare in Incinta parcelel.
- Condilil de echipare edilitard : zona dispune de refele tehnice-edilitare (alimentare cu ap¥, canalizare, energie electricd, gate naturale,
telefonizare).
- Spatii libere ¢f spatit plontate : vor fi previzute spathi varzt ¢l plantate tn conformitate cu anexa nr. 6 din HGR nr. 525/1996.
- imprejmuieile : Gardurlle nu vor depdsi infittimea de 1,80 m i vor fi transparente la fatads, Sunt interzise gardurile din materiale 2 pun
tn perico! sigurania 5l s¥ndtatea pietonilor {sirm§ ghimpats, etc.} Se racomand¥ ca imprejmuirile, portile, portalurile s¥ fie adaptata
specificului dobrogesn. Sunt Interzise parduri mat natte de 1,80 m inchise fa stradd. La intersectii imprejmuirile se var realiza cu o tesiturs
retrash pe aliniamentut strizllor cuit minim 3 m.
- Conform art. 30, alin. 3, din HGR $25/1998, sunt considerate Ipturi construlblle numai loturile :

8] cufront la steade de minimum 8 m pentru clddir Ingiruite 5i de minimum 12 m pentru clidir lzolate sau cupfate;

bj suprafata minima a parcelel de 150 mp pentry ciidin ngiruite $i, respoctly, de minimum 200 mp pentry clitied amplasate lzolat

sau cuplote;
€} adincime mal mare sau cei putin egala cu 5timea parcelei.
Regimul de actuaiizere/modddicars 4 o eBtaliba de url Fgutarnentiiur ety alvient U este cazul ;

Terenul siteat in orasul Eforie, localitatea Eforie Mord, Bdul Tudor Viadimirescu ri. FN, in suprafatd de 240mp din acte $i din
misuratori, identificat cu |E 107816 este neconstruibil.

Prezentul centifical de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru

VANZARE IMOBIL TEREN CU IE 107816 CONFORM H.C.L. NR. 67/26.04.2023

Certificatul de urbanism nu fine foc de avtorizatie de constryire/desfiingare §i
nu conferd dreptul de a executa lucrdei de constructii.

4. OBUGATH ALE TITULARULU CERTIFICATULLH DE URBANISM:

in scoput elabordrl documentatiel pentru autorirarea swecutdn luerd e de construtlil - de construme/de desfuntare  solicitantul se va adresa sutorndiy
ompetenie gentru protectia medivlyi: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MIDIJLLI CONSTANTA - trada Unidi o, 23

Tn apticarea Directiver Consihiulu! £5/337/CEE (Directva EUA} privaad evaluaiea efectern i proieie publice §i pirivate asupra mediuhul, mod¥icatd
prin Diwactiva { onsikutin 9373 1/CF g pein Directiva Conshiukel 3 Pactementulus Turopean 2000/35/CF pavind particinarea publiculu ki elaborared anumitor
planair 3t programe In legdtord ou medivl i moddiarea, tu priviec 1 particparea publicull ¥ Scorsut 13 justifie, 2 Dicectivei B5/337/CEE ¢ a Dueclivei
S6/61/CE, prin certificatl de urbanism se comunich solictantulii obligalia de a conlacta sulortaten teritoriald de mediu pentiu ca acemsta sh anatzere 5
o decidd, dupd cay, incaiepres/neincadrares projectulll investiyiel publice/private In bsta protectelor supuse evatulnit enpactubn asupra mediokii

o aphcares prevedentior Drectvel Consituly: 85/337/CEE, procedura de emitere 3 acordubsl ge medty 5o destisoars dupd emitered certilicaliuthu de
urbanism, anterior depaneri Jocumentatiss peniry autorzares executdnn lucririlor de constructis la autortatea administragie pubkice comp

Tn vederea sativfarein cenmpeion tv privite 13 procedurs de emitere a acorduiui de mediu, autoritites competentd pentru protectia mediulul stabdeste
mecansmul asigordrl comsuRdre publice. centralir®oi optiunior publizulus i 3 formuldnt vaw punet de vedsre oficial co priviee s realizarea investdee; in
acord cy rezultatalr consutrll il pubiice.
_Inacestecondni. R a

Dupd pravisies prreentulul co1ibcat de wibahivm, (ulirul ae oblgae e o v prezents la autoritates tompetartd penime protectia meduks I vederes

BauME mithabe & dnveotitied y dabillih dece Ut vallden efectelor aiette ssupra megwiu In uime evaiudol inipate a iavestitiei < va peeite acty

20nisstaly 31 outo il complents pentiu srogecpamedigksi. — L .

In situatm io care auroritatea competentd pentry protect’s meduks stabiagte necevilates evaludny elegtein investife. asupra medivhii, solicitaatol are

obligatia de a nonfica acest fapt autortdtii aomiristratiel publice tompetEnte (1 Prvice 13 Mentinarea Caravis pemtru autorizeres execution fucdrior de

sonstrcty, = . :

Tn situatia in care. dupd em'terea certficatulu de whanism on pe partursul corulinll orncedunit de pvaluare 3 electelor mvesiliv Fwpra modok

soficitantui enunld fa mtenjis de realirare a investifiei acests are obhigatis de o notiics aerst fapt sulo: fl] admnistaliel publice compatents

2 PRIMARIA ORASULUI EFORIE
CERTIFICAT DE URBANISMNR /4, 3 DIN 0. 896, 2027

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



9% GECOMEC 2003

. A BE-EMUTERE-A-AUTORIZATIELBE CONSTRUIRE/DESRUNTARE vir fi insofits-dewrmdtoasele doct o<

~MMMMMM@&§M“& e BB DD
i svisaless jurlle.ctabllitepei Hicotul-de-srbanism:
Jelimentara-cirepi Heeesantumale—

S i {Helofonizare——

—f Felimentare-e i H

— Alte uvizeiaesrdurh

—dZ)avizepi-acorduri priviad:

—-dd})-uvizelacorduri-specifiee-ale sdminisirativi- publice-eentirale sisny sle serviciiler descentrilizate-ale seestors
{eepieh

——-id} Sudii-de specinlituter

12 luni

SECRETAR GENERAL,

ARHIT )

Mihai - Asdrei SIMION

Int

Ins uperior
Otilia EA

Achitat taxa de: ..o , cONform chitantel Serie/nr.....- ... (SCUTIT conform art, 476 din Legea nr. 227/2015-COD FISCAL)

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulut direct/prin pogta la data de /’3 %~292)

3. PRIMARIA ORASULLI! EFORIE
CERTIFICAT OE URBAMISMNR /2 5 oI &4 08 207>

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Viadimirescu, FN, Jud. Constanta
Utitizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Eviduiitt Coraunmitd

pag. 55

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de Urbanism

de la datade pand b data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilit3{ii nu este posibild, solicitantul urmand s obtin, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARRITECT SEF,
Tntocmit,
Achitat taxa de ............... Iei, conform chitantei Serie/nr. .. vevereree BN
Transmis solicitantului 1a data de .......... fhosan e e s sanees Eansanennen
-4- PRIMARIA ORASULUI EFORIE

CERTIFICAT DE URBANISMNR 3 in O . O 2023

Ev. Teren 140 mp - Loc. Eforie Nord, bd. Tudor Vladimirescu, FN, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Qras Eforie




