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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu
nr. 25961 din 19.09.2023 (pozitia 9 ) ce stabileste valoarea de piata si a
vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea
Eforie Nord, str. 23 August, in suprafata de 513 mp, identificat cu L.LE. 100827
precum si a documentatiei de licitatie

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere :

-raportul D.A.D.P.P., AS,D.E,, SJ.CAAS,;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr.
145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

-HCL 115/30.05.2023 pozitia 4 din anexa de aprobare a oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica a imobilului format din teren

- numarul de inventar 4801 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020

- extras de carte funciara de informare emis de OCPI in dosarul 82236/2023 pentru
imobilul cu LE. 100827

- Certificatul de Urbanism nr. 151/06.06.2023

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 25961 din
19.09.2023 (pozitia 9) ce stabileste valoarea de piata de 157 euro/mp fara TVA
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru
terenurile din zona de impozitare C din Eforie Nord de 60 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ propune
spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de
GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare
primire nr. 25961 din 19.09.2023 (pozitia 9) ce stabileste valoarea de piata si a
vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea
Eforie Nord, str. 23 August, in suprafata de 513 mp, identificat cu L.LE. 100827
Art. 2. Raportul de evaluare realizat de GECO M.E.C. 2003 S.R.L., din care
rezulta valoarea de piata face parte integranta din prezenta hotarare conform
anexei 1.



Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a vanzarii prin licitatie publica de
euro/mp fara T.V.A. conform art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

Art. 4.
Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului format din teren situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie , Str. , in suprafata de

mp, identificat cu L.E.

Art. 5. Se aproba documentatia de licitatie conform anexei .
Art. 6. Se aproba urmatoarele :

- garantia de participare — 10% din pretul de vanzare fara TVA

- taxa de participare — 150 lei

- taxa pentru documentatia de licitatie — 110 lei
Art. 7. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere
acest teren, pretul de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de
cine este proprietar la momentul rascumpararii .
Art. 8. Prezenta hotarare va fi pusa in aplicare de Primarul Orasului Eforie dupa
intabularea imobilului teren in cartea funciara
Art. 9. Prezenta hotdrare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de
cétre Secretarul General al Orasului Eforie.

Septembrie 2023
PRIMAR

&\ Serban Robert Nicolae
| ﬂ

\ f"l

Intocmit si redaq
Manea Danjel | .
Negrea Cltfiudw ‘\

\fb’ \;‘,
‘.




m ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de
evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 25961 din 19.09. 2023
(pozitia ) ce stabileste valoarca de piata si a vanzarii prin licitatie publica
a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. 23 August, in
suprafata de 513 mp, identificat cu I.E. 100827 precum si a documentatiei de
licitatie
Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019

privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
Orasului Eforie;
- HCL 115/30.05.2023 pozitia 4 din anexa de aprobare a oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica a imobilului format din teren
- numarul de inventar 4801 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020
- extras de carte funciara de informare emis de OCPI in dosarul 82236/2023 pentru
imobilul cu L.LE. 100827
- Certificatul de Urbanism nr. 151/06.06.2023
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 25961 din 19.09.2023 (pozitia 9) ce
stabileste valoarca de piata de 181 euro/mp fara TVA
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare C din Eforie Nord de 60 de euro/mp

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vd propun sa aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
25961 din 19.09. 2023 (pozitia9 ) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin
licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. 23
August, in suprafata de 513 mp, identificat cu I.E. 100827 precum si a
documentatiei de licitatie
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ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
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ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare
intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de
predare primire inregistrat cu nr. 25961 din 19.09.2023 (pozitia ) ce stabileste
valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Nord, str. 23 August, in suprafata de 513 mp, identificat
cu [.LE. 100827 precum si a documentatiei de licitatie

P.H. a fost intocmit avand in vedere:
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
Orasului Eforie;
- HCL 115/30.05.2023 pozitia 4 din anexa de aprobare a oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica a imobilului format din teren
- numarul de inventar 4801 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020
- extras de carte funciara de informare emis de OCPI in dosarul 82236/2023 pentru
imobilul cu L.E. 100827
- Certificatul de Urbanism nr. 151/06.06.2023
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 25961 din 19.09.2023 (pozitia 9) ce
stabileste valoarea de piata de 181 euro/mp fara TVA
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare C din Eforie Nord de 60 de euro/mp
Conform extras de carte funciara de informare emis de OCPI in dosarul 82236/2023
pentru imobilul cu L.E. 100827 acest teren este afectat de un drept de folosinta in favoarea
unei societati comerciale desi nu exista un contract de concesiune/folosinta/etc incheiat cu
UAT Eforie.

Conform art. 363 alin. (7) : R&spunderea juridici privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut
in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.
Din punct de vedere tehnic raportul D.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .

Director Executiv ‘
Manea Daniel '
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Intocmit
Claudiu Negr
09.2023

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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S0 ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 25961 din
19.09.2023 (pozitia 9 ) ce stabileste valoarea de piata si a vanzarii prin licitatie publica a terenului
situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. 23 August, in suprafata de 513 mp, identificat

cu LE. 100827 precum si a documentatiei de licitatie

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ
consideram ca proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art
129 alin.2 lit. b din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ Consiliul local are atributii privind “privind
strategiile de dezvoltare economicd, sociald si de mediu a unitdtii administrativ-teritoriale”,
apreciem ca se impune supunerii aprobarii Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Oragului Eforie.

Se invedereaza totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotarét cd: “Aprecierea necesitdfii i
oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC, C )Nub}t

ICIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA/SC

CJATA
BUCUE},BS{‘ "l\\fl‘."_'f“FAlexandru

~ -

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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RAPORT DE EVALUARE

$10.06.04.23/18.09.2023

- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA
DE 513 MP

ADRESA: LOC. EFORIE NORD, BD. 23 AUGUST, JuD.
CONSTANTA, CP 905350, IDENTIFICAT CU L.E. 100827

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE

HCL 115/30.05.2023

FIRMA

Membru Corporativ ' ' GECO MIEC 2003
ANEVAR - Aut. 0117 Mesugremst | Ewokors | Gomulteris
EVALUATOR

Autorizat Dr. ing. Dogarescu George

Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 - valabila 2023

Asigurare 1.000.000 EURO nr. 0787.171/2023-2024

profesionala

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23, mun.
Constanta, jud. Constanta

Telefon: 0341 / 426.547

E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Adresa societatii de
evaluare

Datcle, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
lotalitale si nu vor fi lransmise unor terli fara acordul scris si prealabil al evalualorului, ai clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare
apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Nord, bd. 23 August, Jud.
Constanta, CP 905350, identificat cu |.E. 100827, proprietate ce consta in Teren intravilan cu
suprafata de 513 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea de piata.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate n functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezultd ca in situatia de fata, valoarea proprietatii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazd o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la
data evaluarii.

Astfel, valoarea de piatd, in opinia evaluatorului, pentru pentru imobilul consténd in
Teren intravilan cu suprafata de 513 mp, situat in Loc. Eforie Nord, bd. 23 August, Jud.
Constanta, CP 905350, identificat cu |.E. 100827, este:

Valoare de piata

Valoare unitara 157,00 Euro/m? 776 Ron/m?
Valoare totala 80.500 Euro 397.710 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 24.08.2023 — 4,9405 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinatd in mod obiectiv gi in conditii de
impartialitate.
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Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



