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PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal PARC ION MOVILA ORAS EFORIE

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
- expunerea de motive prezentata de Primarul orasului Eforie
- Cererea nr. R23809 din 04.09.2023 prin care Orasul Eforie prin Primar Robert-Nicolae Serban solicita
aprobarea Planului Urbanistic Zonal PARC ION MOVILA ORAS EFORIE;
- Referatul de aprobare nr. RR23809 din 04.09.2023;
- Certificatul de urbanism nr. 54 din 10.03.2023;
- Avizul Arhitectului Sef nr. 2 din 04.09.2023, nr. inreg. R23813/04.09.2023;
- H.C.L. nr. 71/2002 si nr. 43/2022 pentru aprobarea republicarii PUG-ului orasului Eforie si
Regulamentul Local de Urbanism;
- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si comleterile ulterioare;
- Prevederile H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul art. 129 alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. c), precum si art. 139 alin. (3), lit. €) din O.U.G.
nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare si
Regulamentului de functionare al Consiliului Local, supun spre aprobarea plenului Consiliului Local al
Orasului Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba Plan Urbanistic Zonal (PUZ) PARC ION MOVILA ORAS EFORIE
Art. 2. Datele cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat conform art. 1 modifica, completeaza
si detaliaza prevederile din documentatia de urbanism Planul Urbanistic General al Orasului Eforie
aprobat prin H.C.L. nr. 71/2002 si 43/2022 pentru suprafata de teren studiata prin documentatie de
23.062,00mp din acte si 22.275,00 mp din masuritori.
Art. 3. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.
Art. 4. Durata de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) PARC ION MOVILA ORAS
EFORIE, este de 5 ani.

Art. 5. Dupa aprobare, prezenta hotarare insotita de documentatia de aprobare a PUZ si RLU se
transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta, in vederea actualizarii din oficiu a
modului de utilizare a terenului inregistrat in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Art. 6. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului Eforie.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro
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Art. 7. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre Secretarul
general al Orasului Eforie.

Eforie, 2023.

PRIMAR

SERBAN Robert Nicolae

Redactat:
Arhitect Sef Mihai-Andrei Simion— i —
Inspector Superior Otilia Nﬁea

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
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REFERAT DE APROBARE 5
In vederea initierii PH privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal PARC ION MOVILA ORAS EFORIE

Avand in vedere:
- expunerea de motive prezentata de Primarul orasului Eforie
- Cererea nr. R23809 din 04.09.2023 prin care Oragul Eforie prin Primar Robert-Nicolae Serban solicita
aprobarea Planului Urbanistic Zonal PARC ION MOVILA ORAS EFORIE;
- Referatul de aprobare nr. RR23809 din 04.09.2023;
- Certificatul de urbanism nr. 54 din 10.03.2023;
- Avizul Arhitectului Sef nr. 2 din 04.09.2023, nr. inreg. R23813/04.09.2023;
- H.C.L. nr. 71/2002 si nr. 43/2022 pentru aprobarea republicarii PUG-ului orasului Eforie si
Regulamentul Local de Urbanism;
- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si comleterile ulterioare;
- Prevederile H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Fata de considerentele aratate mai sus, va propunem sa analizati proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal PARC ION MOVILA ORAS EFORIE.

PRIMAR

SERBAN ROBERT NICOLAE

Redactat:
Arhitect Sef Mihai-Andrei S]MIU:L_:}-_E-«%

Inspector Superior Otaﬁrea

i
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Nr. 23982/04.09.2023
Raport
Referitor: PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal PARC ION MOVILA
ORAS EFORIE

Avand in vedere Referatul nr. RR23809 din 04.09.2023 privind Plan Urbanistic Zonal PARC ION
MOVILA ORAS EFORIE,

Propunem spre aprobare Plan Urbanistic Zonal PARC ION MOVILA ORAS EFORIE conform
documentatiei intocmite de S.C. Synergetics Corporation SRL

Facem urmatoarele precizari:
S-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. nr. 2 din 04.09.2023, nr. inreg. R23813/04.09.2023.

Avand in vedere art. 25 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare: Consiliul local coordoneazii si rdspunde de Intreaga activitate de
urbanism desfasuratd pe teritoriul unitdfii administrativ-teritoriale i asigurd respectarea prevederilor cuprinse
in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de
dezvoltare urbanisticd a localitdtilor componente ale comunei sau orasului.

Avand in vedere art. 27*1, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare: (1) Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti, prin structura
responsabild cu urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul aparatului de specialitate, are wrmdtoarele
atribuii in domeniul urbanismului:
c)supune aprobdrii consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in baza referatului tehnic al
arhitectului-gef, documentatiile de urbanism, indiferent de initiator;
d)actioneazd pentru respectarea §i punerea in practicd a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate.

Supunem Consiliului Local al Orasului Eforie, spre aprobare, documentatia Plan Urbanistic Zonal PARC
COVASNA ORAS EFORIE conform documentatiei intocmite de S.C. Synergetics Corporation SRL
prin specialist cu drept de semnatura R.U.R., urbanist Alexandra Fetter, la cererea Orasului Eforie prin Primar
Robert-Nicolae Serban.

Fata de cele aratate va rugam sa analizati si sa hotarati.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/ compartimente.

Arhitect Sef

Mihai-Andrei ilMIO {
By Intocmit
sl Inspector syperior
Otilia Wﬁjk?l\, Jex

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro
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SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

SATRATATY

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobare Plan Urbanistic Zonal

PARC ION MOVILA ORAS EFORIE

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Oragului Eforie.

Se invedereazi totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotart ca: “Aprecierea necesitdtii si
oportunitatea adoptarii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC, ¢O A/E1<CIOS ADMINISTRATIV
SI ASISIQN SOCIALA

BUCURE§FFANU “Alexandru

=

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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Nr. inveg. 4 416 707.09.2023

ANUNT

DEZBATERE PUBLICA
pentru Proiectul de hotirare §
privind aprobare Plan Urbanistic Zonal PARC ION MOVILA ORAS EFORIE

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (1), alin. (2), alin. (4) din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public3, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare, Primiria orasului Eforie anuntd locuitorii
oragului, precum si toate persoanele, organizatiile si institutiile interesate c#, pani la
data de 20.10.2023, se primesc propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
cu privire la urméitorul:

»Proiect de hotirire privind aprobare Plan Urbanistic Zonal
PARC ION MOVILA ORAS EFORIE”

prin una din urméatoarele modalitti:
— prin posta la adresa Primdriei orasului Eforie: loc. Eforie Sud, str. Progresului,
nr. 1, jud. Constanta;
— prin email la adresa: secretariat(@primariaeforie.ro :
—prin fax la nr. 0241.748979 .

Prezentul ,,Proiectul de hotirire privind aprobare Plan Urbanistic Zonal
PARC ION MOVILA ORAS EFORIE” a fost afisat la sediul propriu al Primiriei
orasului Eforie §i publicat in data de 07.09.2023 pe site-ul oficial al institutiei,
www.consiliullocaleforie.ro confojm Procesului verbal de afisare.

Secretar 1 Orag Eforie

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro
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NR . R23813/ 04.09.2023

Ca urmare a cererii nr. 23813 din 04.09.2023 adresate de Robert — Nicolae SERBAN, in
calitate de PRIMAR al Orasului Eforie, cu sediul in Loc, Eforie Sud, Str. Progresului, nr. 1, judetul
Constanta, in conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AViz
Nr.2 din 04.09.2023

Pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL — PARC ION MOVILA, ORAS EFORIE

Generat de imobilul cu nr. Cad 105823

Initiator: ORAS EFORIE

Proiectant: SC SYNERGETICS CORPORATION S.A. — urbanist Alexandra FETTER — specialist cu
drept de semnaturd RUR — Dy, E

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiat3 in PUZ:

Terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism este localizat in localitatea
Eforie Sud si este domeniul public al Orasului Eforie. Conform extrasului de carte funciars nr.
105823, terenul are suprafatd de 23.062,00 mp (conform acte) si 22.275,00 mp (conform
masuratori).

Pentru analizarea propunerilor raportat la contextul urban, zona studiat3 cuprinde vecinatatile
directe ale parcului, avand o suprafata de 110.763,72mp.

REGLEMENTARI URBANISTICE aprobate anterior PUG — RLU
¢ UTR - VII B —dotari administrative, comerciale, turism, servicii, locuinte, sport, turism Si
tratament balnear — se va reglementa prin PUZ
* destinatia terenului: teren inregistrat la categoria de folosint4 CC;
® regim de construire: nereglementat
® functiuni predominante: dotiri de interes general
* utilizari admise: se vor stabili prin PUZ
® utilizdri interzise: se vor stabili prin PUZ
® regim de indltime maxim = se va stabili prin PUZ
POT maxim = se va stabiii prin PUZ
CUT maxim = se va stabili prin PUZ
Aliniamentul terenului - se mentine
retragere minima fata de aliniament — se va stabili prin PUZ
retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare — se va stabili prin PUZ
circulatii si accese: Circulatia autovehiculelor se realizeazs pe strazile Republicii, M&rasti,
Oituz, Negru Voda. Circulatia pietonilor se realizeazi pe trotuarele aferente strizilor
mentionate.
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e Parcaje: se vor realiza in interiorul limitei de proprietate — se vor reglementa prin PUZ

e Conditii de echipare edilitara: zona dispune de retele tehnico-edilitare (alimentare cu
apa, canalizare, energie electric3, telefonizare, gaze naturale)

e Aspectul exterior al constructiilor: se va reglementa prin PUZ

e Spatii libere si spatii plantate: se vor reglementa prin PUZ

e Tmprejmuirile: se vor reglementa prin PUZ

REGLEMENTAR! URBANISTICE PROPUSE
UTR - prin Planul Urbanistic Zonal Parcul lon Movila a fost stabilitd zona functionala: ZF14 -
ZONA SPAT!I VERZI, SPORT S| AGREMENT

Generalitati — Caracterul zonei

Parcul lon Movila apare pentru prima datd in Planul General de situatiune din 1916. Acesta,
impreuna cu axul principial al statiuni, reprezintd operatiunile majore implementate in
conceptul de dezvoltare a statiunii in intervalul 1989-1916.

Hotelul Movila (actualul Hotel Parc), impreuna cu parcul si cu baile de pe malul lacului
Techirghiol reprezinta axul central al statiunii, in proximitatea ciruia s-au dezvoltat o serie de
locuinte individuale.

Din punct de vedere compozitional parcul prezinta imaginea unui parc clasic cu un ax central pe
directia est-vest, intersectat de doud axe secundare perpendiculare pe acesta. Axul central are
ca si capat de perspectiva Hotelul Parc in partea estic3, iar in partea vestica se termina in spatiul
verde aferent cladirii bailor. Elementul central al parcului este reprezentat de statuia
intemeietorului localitatii Eforie - loan Movila. Aceasta se afla dispusa intr-o mic3 piatet’
formata din intersectia axului central cu primul ax secundar. Cele doud axe secundare ale
parcului se constituie ca niste prelungiri pietonale ale strazilor Mihai Viteazul si Progresul.

Conditionari primare

Nu se accepta derogari de la prezentul Regulament Local de Urbanism.

Interventiile propuse urmaresc conservarea coerentei parcului prin renovarea/reabilitarea
elementelor valoroase sau desfiintarea elementelor negative, precum si punerea in valoare a
elementelor specifice.

Principalele interventii necesare modernizarii parcului vizeaza urmatoarele:

Zonificarea functionala a parcului;

" Necesitatea amenajarii accesurilor in parc;

* Masuri de reabilitare a vegetatiei (refacerea masivelor vegetale degradate, a
parterelor florale de pe axele parcului, organizarea plantatiei de aliniament
aferente axului central, imprejmuirea formata din gardul viu);

* Tn vederea asiguririi perspectivei spre lacul Techirghiol se recomand3 toaletarea
vegetatiei de pe parcela situata in vestul parcului, in proximitatea Lacului
Techirghiol;

= Relocarea arborilor de pe mijlocul axului central in vederea mentinerii
perspectivei axiale dominante;
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* Masuri pentru mascarea, inlocuirea, reamplasarea grupurilor sanitare
dezagreabile;

* Masuri pentru integrarea imobilului din coltul nord-vestic (intersectia
bulevardului Republicii cu strada Marasti) cu spatiul parcului. Se recomand3
amenajarea unui punct de alimentatie publici deschis citre parc;

* Masuri pentru reabilitarea si punerea in valoare a statuii lui lon Movila;

® Masuri pentru reabilitarea aleilor pietonale existente si amenajarea unor noi alei
in sudul parcului;

® Masuri pentru modernizarea, echiparea si diversificarea mobilierului urban
(banci, cismele, cosuri de gunoi, jardiniere, rastele de parcare pentru biciclete,
etc);

® Masuri pentru modernizarea infrastructurii tehnico edilitare si pentru realizarea
iluminatului arhitectural.

* Implementarea unor sisteme de alimentare cu energie electricd din surse
regenerabile;

* Realizarea unor acoperisuri ,verzi” peste spatiile destinate taberi de sculpturs si
pictura;

* Realizarea unor pereti ,verzi’ cu dubli destinatie: perete verde si pancu de
informare si jardiniere;

Perspective importante:

® Vederide pe axul central spre Hotelul Parc;

" Vederile din interiorul parcului de pe axele secundare;

* Vederile din exteriorul parcului de pe strizile Mihai Viteazul, Progresul, Negru
Voda, b-dul Republicii, care prin vegetatia de aliniament amplifica din punct
de vedere vizual suprafata parcului;

® Legdtura cu Parcul Central care din punct de vedere vizual confers impresia unui
parc mult mai intins;

Utilizari admise
Se vor mentine neschimbate utilizirile existente precum si amenajarile care corespund
cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea.
Sunt admise urmatoarele functiuni caracteristice:
® Plantatii inalte, medii si joase, partere florale, gradini tematice, spatii plantate cu
gazon;
® Spatii destinate taberei de sculptur3 si picturs, echipate cu acoperisuri ,verzi”;
* Alei si platforme pentru circulatii pietonale, dale inierbate;
® Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihni sau alte activitati de recreere sau
agrement desfasurate in aer liber;
* Pereti ,verzi” cu dubld destinatie: perete verde si panou de informare si
jardiniere;
* Perdele de protectie vegetalad pentru mascarea zonelor dezagreabile si protectia
fata de elementele de infrastructurs tehnics sau de circulatii;
* Monumente de for public (statui sau grupuri statuare);
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* Grupuri sanitare (dispuse in structuri fixe) sau toalete automatizate;
= Zona colectare selectiva a deseurilor;

Utilizari admise cu conditionari

Accesul autovehiculelor pentru intretinere sau interventii este permis cu conditia, ca acesta sa
aiba caracter ocazional si limitat.

Panouri publicitare cu conditia sa respecte regulamentul local de publicitate;

Elementele infrastructurii tehnico-edilitare vor avea un impact vizual minim si nu vor produce
poluare fonica sau de altd natura. Acestea vor fi amplasate in subteran sau vor fi mascate cu
vegetatie (In cazuri exceptionale);

Grupuri sanitare (dispuse in structuri fixe) sau toalete automatizate mascate de vegetatie;
Constructiile cu caracter provizoriu si amenajarile pentru diferite activitati se admit cu conditia
de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii;

Utilizari interzise

Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi;

Se interzice amplasarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate sau pe aleile
inguste ale parcului;

Se interzic interventiile / lucrérile care ar putea afecta statuia lui lon Movild din punct de vedere
structural, arhitectural, estetic

Se interzice dispunerea instalatiilor / utilajelor apartindnd infrastructurii tehnico-edilitare pe
arbori;

Amplasarea panourilor publicitare cu scop comercial este interzisi. Se accepta doar publicitatea
temporara a unor evenimente importante care privesc comunitatea {(evenimente culturale);
Parcari neamenajate amplasate pe spatiile verzi, pe aleile parcului sau in zona de acces in parc;
Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate;

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se vor pastra caracteristicile actuale;

Se interzic operatiunile de dezmembrare a spatiului verde. Sunt permise operatiunile de
comasare in vederea extinderii suprafetei spatiului plantat;

Se recomanda deschiderea proprietatii din coltul nord-vestic spre spatiul parcului;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile cu caracter provizoriu si amenajarile pentru diferite activitati vor fi retrase fata de
aliniament cu minim 5,00m, cu exceptia zonelor amenajate pentru colectarea selectivd a
deseurilor si a grupurilor sanitare;

Dispunere constructiilor provizorii dezagreabile va fi realizatd astfel incit, s& nu afecteze
perspectivele de pe axele compozitionale sau din spatiul strazilor care inconjoara parcul;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
Constructiile cu caracter provizoriu vor fi retrase cu minim 5,0m fata de limitele parcelelor, cu
exceptia zonelor amenajate pentru colectarea selectiva a deseurilor si a grupurilor sanitare;

4
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Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Constructiile cu caracter provizoriu vor fi dispuse in sistem izolat;

Constructiile cu caracter provizoriu vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa
a celei maifnalte;

Indltimea maxims admisa

in3ltimea maxim3 a constructiilor nu va depdsi un nivel suprateran (5m).

Aspectul exterior al cladirilor

Noile constructii cu caracter provizoriu vor trebui s3 se integreze coerent n imaginea
arhitecturald generald a zonei in ceea ce priveste volumul, regimul de iniltime, aspectul
exterior, perceptia dinspre aleile parcului, respectiv din strad;

Se recomandd adecvarea arhitecturii clidirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

Se impune desfiintarea constructiilor provizorii (toalete ecologice) care prezintd un aspect
exterior dezagreabil, neconform cu statutul de parc central;

Volumetria va fi simpl3, fira elemente decorative abundente;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei;

Pentru panourile informative se recomanda utilizarea unui limbaj arhitectural grafic - lizibi,
atractiv si reprezentativ, evitdndu-se colajul de forme si culori;

Mobilierul urban utilizat va fi unitar si adecvat ca stil parcului istoric.

Echipamentele care nu sunt destinate publicului vor fi mascate prin trafouri din lemn si garduri
vil.

Conditii de echipare edilitara

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrici si altele de aceast3
naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in varianti de amplasare subterani ori,
dupd caz, in incinte sau fn nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi semnalizate prin
markeri distinctivi;

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpii de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatiile de aliniament;

Se vor amenaja spatii necesare colectirii selective a deseurilor, accesibile din spatiul public;

in vederea intretinerii spatiilor plantate se propune extinderea retelei de irigatii si aspersoare;
Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

Se impune modernizarea iluminatului public si a acelui arhitectural (sistem de iluminat cu LED);
Sisteme de alimentare cu energie electrici din surse regenerabile (pentru telefoane mobile,
tablete) cu acces public

Se recomanda realizarea unor puncte de alimentare cu apa din reteaua publici;

5
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Spatii libere si spatii plantate

Se va evita impermeabilizarea solului si ocuparea solului cu constructii si amenajiri in afara
strictului necesar.

Aleile propuse vor fi pavate cu materiale naturale.

Sunt admise lucrdri de intretinere, rarire in zonele unde este necesar, toaletare, precum si
completarea zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu conceptia
generala a parcului;

Axele structurante ale parcului — vor fi realizate prin plantatii cu arbori monumentali si plantatii
floricole, conform conceptiei initiale a parcului;

Masivele si plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate, astfel incét sa se pastreze proportia echilibratd de lumind/umbré pe teritoriul
parcului;

Se va realiza imbinarea armonioasa intre esentele de foioase si conifere;

Toate zonele potential generatoare de poluare fonicd amplasate langa spatiile de odihna-
relaxare si contemplare sau langa amenajarile peisagistice speciale, vor beneficia de perdele de
protectie consistente, alcatuite din: doua sau trei randuri de arbori, un rand de arbori si unul
sau doua randuri de arbusti decorativi;

Plantatiile inalte existente dispuse in masive plantate sau aliniamente — se vor mentine in
perimetrele / limitele actuale, interventiile suportate de acestea putand fi: intretinere curents,
toaletare, rarefiere, defrisare partiald, completare, replantare — inclusiv cu arbori transplantati
cu balot, completare aliniamente;

Interventiile asupra plantatiilor joase, arbusti foiosi si rasinosi (inclusiv gard viu) vizeazi
aceleasi operatiuni ca in cazul plantatilor inalte;

in ceea ce priveste plantatiile floricole si gazonul se impune ca toate suprafetele ocupate
actualmente cu plantatii ierboase spontane, neingrijite, sa fie gazonate, cu gazon simplu sau
gazon decorativ. De asemenea, se recomandad amenajarea unor plantatii floricole cu plante
anuale sau perene in zonele de acces si maxima vizibilitate sau de reprezentare;

Se impune utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice;

Eliminarea arborilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor si cu exceptia arborilor marcati ca atare in
plansa 4. Reglementari urbanistice — Zonificare functional3.

imprejmuiri

Se va regenera gardul viu perimetral care constituie limita de demarcatie dintre spatiul parcului
si spatiul trotuarului;

in interiorul parcului sunt admise imprejmuiri cu gard viu (dacd este cazul);

Se recomanda deschiderea proprietatii din coltul nord-vestic spre spatiul parcului;
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Procent maxim de ocupare a terenului
P.O.T. maxim = 20%

Coeficientul maxim de utilizare a terenului
C.U.T. maxim=0,1

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
04.09.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul AVIZ este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexaté si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin (2), lit, g) din
legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii PUZ.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 54 din 10.03.2023, emis de Primiria Eforie.

ARHITECT SEF,

urb. Simion Mihai - Andr



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULUI EFORIE
Arhitect Sef

Nr.RR23809/04.09.2023

REFERAT

Urmare a solicitarii nr. R23809/04.09.2023 adresate de PRIMARIA ORASULUI EFORIE
prin Primar Robert Nicolae Serban privind avizarea si aprobarea documentatiei Plan
Urbanistic Zonal Parc ION MOVILA, Oras Eforie, intravilan UAT Eforie — Localitatea Eforie
Sud, jud. Constanta, consemndm urmétoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilelor — Terenul ce a generat documentatia de urbanism, avand
numar cadastral — 105823, situat in intravilan Eforie, este domeniul public al UAT Eforie - in
suprafatd totald de 23062 mp din acte si 22275 mp din misuritori, conform date din
extrasele de carte funciard pentru informare emise de OCPI. Conform planului topografic
pentru elaborare P.U.Z receptionat OCPI cu proces verbal de receptie nr. 1552/2023
suprafata totala este de 22275 mp.

REGLEMENTARI URBANISTICE aprobate anterior PUG — RLU
e UTR - VII B - dotari administrative, comerciale, turism, servicii, locuinte, sport,
turism si tratament balnear — se va reglementa prin PUZ
o destinatia terenului: teren inregistrat la categoria de folosint3 CC;
regim de construire: nereglementat
functiuni predominante: dotéri de interes general

¢ utilizari admise: se vor stabili prin PUZ

e utilizari interzise: se vor stabili prin PUZ

* regim de indlfime maxim = se va stabili prin PUZ
e POT maxim = se va stabili prin PUZ

e CUT maxim = se va stabili prin PUZ

Aliniamentul terenului — se mentine

retragere minima fata de aliniament — se va stabili prin PUZ

 retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare — se va stabili prin PUZ

* circulatii si accese: Circulatia autovehiculelor se realizeazi pe strizile Republicii,
Marasti, Oituz, Negru Voda. Circulatia pietonilor se realizeaz3 pe trotuarele aferente
strazilor mentionate.

e Parcaje: se vor realiza in interiorul limitei de proprietate — se vor reglementa prin
PuUz

* Conditii de echipare edilitara: zona dispune de retele tehnico-edilitare (alimentare

cu apd, canalizare, energie electricd, telefonizare, gaze naturale)



e Aspectul exterior al constructiilor: se va reglementa prin PUZ
e Spatii libere si spatii plantate: se vor reglementa prin PUZ
e Tmprejmuirile: se vor reglementa prin PUZ

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd, prin emiterea CU nr. 54 din 10.03.2023
(valabilitate 24 de luni de la data emiterii) in baza prevederilor art. 32 al legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul:

(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicit3 o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi
sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o
impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:
b) sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de citre autoritatea
publica locala competentd a unui plan urbanistic zonal;

Tn temeiul prevederilor art. 32, alin (5) litera a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc
reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei; reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din
documentatia de urbanism.

Tn acord cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului.

Acesta a fost demarat in data de 24.03.2023 fiind incheiat in data de 21.02.2022, fiind
intocmit raportul de informare si consultare a publicului inregistrat cu nr. 12798 din
16.05.2023.

in acord cu prevederile art 56 1 al Legii 350/2001 Nu pot fi initiate si aprobate
documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate
fara autorizatie de construire sau care nu respecti prevederile autorizatiei de construire. In
acest sens a fost solicitata verificarea legalitatii constructiilor din zona studiata Disciplinei in
constructii prin nota interna inregistrata cu nr. 23563 din 30.08.2023 avand ca raspuns
faptul cd nu au fost emise procese verbale de constatare si sanctionare a contraventiilor in
zona reglementata prin documentatia de urbanism (adresa nr.23683 din 31.08.2023)

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
UTR - prin Planul Urbanistic Zonal Parcul lon Movil3 a fost stabilitd zona functionald: ZF14 -
ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT

Generalitati — Caracterul zonei
Parcul lon Movila apare pentru prima data in Planul General de situatiune din 1916. Acesta,
impreunad cu axul principial al statiuni, reprezintd operatiunile majore implementate in



conceptul de dezvoltare a statiunii in intervalul 1989-1916.1

Hotelul Movild (actualul Hotel Parc), impreuna cu parcul si cu biile de pe malul lacului
Techirghiol reprezinta axul central al statiunii, in proximitatea ciruia s-au dezvoltat o serie
de locuinte individuale.

Din punct de vedere compozitional parcul prezint3 imaginea unui parc clasic cu un ax
central pe directia est-vest, intersectat de dou axe secundare perpendiculare pe acesta.
Axul central are ca si capat de perspectivd Hotelul Parc in partea estica, iar in partea vestica
se termina in spatiul verde aferent cladirii bailor. Elementul central al parcului este
reprezentat de statuia intemeietorului localititii Eforie - loan Movil3. Aceasta se afl3
dispusa intr-o mica piatetd formata din intersectia axului central cu primul ax secundar.
Cele doud axe secundare ale parcului se constituie ca niste prelungiri pietonale ale strazilor
Mihai Viteazul si Progresul.

Conditionari primare

Nu se accepta derogari de la prezentul Regulament Local de Urbanism.

Interventiile propuse urmdresc conservarea coerentei parcului prin renovarea/reabilitarea
elementelor valoroase sau desfiintarea elementelor negative, precum si punerea in valoare
a elementelor specifice.

Principalele interventii necesare modernizarii parcului vizeazi urmatoarele:

Zonificarea functionald a parcului;

Necesitatea amenajarii accesurilor in parc;

Masuri de reabilitare a vegetatiei (refacerea masivelor vegetale degradate, a
parterelor florale de pe axele parcului, organizarea plantatiei de
aliniament aferente axului central, imprejmuirea formati din gardul viu);

in vederea asigurarii perspectivei spre lacul Techirghiol se recomandi
toaletarea vegetatiei de pe parcela situati in vestul parcului, in
proximitatea Lacului Techirghiol;

Relocarea arborilor de pe mijlocul axului central in vederea mentinerii
perspectivei axiale dominante;

Masuri pentru mascarea, inlocuirea, reamplasarea grupurilor sanitare
dezagreabile;

Masuri pentru integrarea imobilului din coltul nord-vestic (intersectia
bulevardului Republicii cu strada Marésti) cu spatiul parcului. Se
recomanda amenajarea unui punct de alimentatie publici deschis catre
parc;

Masuri pentru reabilitarea si punerea in valoare a statuii lui lon Movil3;

Masuri pentru reabilitarea aleilor pietonale existente si amenajarea unor noi
alei in sudul parcului;

Masuri pentru modernizarea, echiparea si diversificarea mobilierului urban
(banci, cismele, cosuri de gunoi, jardiniere, rastele de parcare pentru
biciclete, etc);

Masuri pentru modernizarea infrastructurii tehnico edilitare si pentru
realizarea iluminatului arhitectural.

Implementarea unor sisteme de alimentare cu energie electrici din surse
regenerabile;




» Realizarea unor acoperisuri ,verzi” peste spatiile destinate taberi de
sculptura si pictura;

= Realizarea unor pereti ,verzi” cu dubla destinatie: perete verde si panou de
informare si jardiniere;

Perspective importante:

» Vederi de pe axul central spre Hotelul Parc;

= Vederile din interiorul parcului de pe axele secundare;

» Vederile din exteriorul parcului de pe strazile Mihai Viteazul, Progresul,
Negru Voda, b-dul Republicii, care prin vegetatia de aliniament amplifica
din punct de vedere vizual suprafata parcului;

» |legatura cu Parcul Central care din punct de vedere vizual confera impresia
unui parc mult mai intins;

Utilizari admise
Se vor mentine neschimbate utilizarile existente precum si amenajarile care corespund
cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea.
Sunt admise urmatoarele functiuni caracteristice:
» Plantatii inalte, medii si joase, partere florale, gradini tematice, spatii
plantate cu gazon;
» Spatii destinate taberei de sculpturd si pictura, echipate cu acoperisuri
Lverzi”;
» Alei si platforme pentru circulatii pietonale, dale inierbate;
* Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna sau alte activitati de recreere
sau agrement desfasurate in aer liber;
* Pereti ,verzi” cu dubld destinatie: perete verde si panou de informare si
jardiniere;
= Perdele de protectie vegetala pentru mascarea zonelor dezagreabile si
protectia fata de elementele de infrastructura tehnica sau de circulatii;
* Monumente de for public (statui sau grupuri statuare);
® Grupuri sanitare (dispuse n structuri fixe) sau toalete automatizate;
= Zona colectare selectiva a deseurilor;

Utilizari admise cu conditionari

Accesul autovehiculelor pentru intretinere sau interventii este permis cu conditia, ca acesta
sa aiba caracter ocazional si limitat.

Panouri publicitare cu conditia sa respecte regulamentul local de publicitate;

Elementele infrastructurii tehnico-edilitare vor avea un impact vizual minim si nu vor
produce poluare fonica sau de alta naturd. Acestea vor fi amplasate in subteran sau vor fi
mascate cu vegetatie (in cazuri exceptionale);

Grupuri sanitare (dispuse in structuri fixe) sau toalete automatizate mascate de vegetatie;
Constructiile cu caracter provizoriu si amenajarile pentru diferite activitati se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii;

Utilizari interzise

Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi;
Se interzice amplasarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate sau pe aleile
inguste ale parcului;



Se interzic interventiile / lucrdrile care ar putea afecta statuia lui lon Movil3 din punct de
vedere structural, arhitectural, estetic

Se interzice dispunerea instalatiilor / utilajelor apartinand infrastructurii tehnico-edilitare
pe arbori;

Amplasarea panourilor publicitare cu scop comercial este interzisi. Se accepta doar
publicitatea temporard a unor evenimente importante care privesc comunitatea
(evenimente culturale);

Parcari neamenajate amplasate pe spatiile verzi, pe aleile parcului sau in zona de acces in
parc;

Se interzice tdierea arborilor fird autorizatia autoritatii abilitate;

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se vor pdstra caracteristicile actuale;

Se interzic operatiunile de dezmembrare a spatiului verde. Sunt permise operatiunile de
comasare in vederea extinderii suprafetei spatiului plantat;

Se recomanda deschiderea proprietatii din coltul nord-vestic spre spatiul parcului;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile cu caracter provizoriu si amenajarile pentru diferite activitati vor fi retrase fata
de aliniament cu minim 5,00m, cu exceptia zonelor amenajate pentru colectarea selectiva a
deseurilor si a grupurilor sanitare;

Dispunere constructiilor provizorii dezagreabile va fi realizata astfel incat, sa nu afecteze
perspectivele de pe axele compozitionale sau din spatiul strizilor care inconjoara parcul;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

Constructiile cu caracter provizoriu vor fi retrase cu minim 5,0m fat3 de limitele parcelelor,
Cu exceptia zonelor amenajate pentru colectarea selectivd a deseurilor si a grupurilor
sanitare;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Constructiile cu caracter provizoriu vor fi dispuse in sistem izolat;

Constructiile cu caracter provizoriu vor respecta intre ele distante egale cu iniltimea la
cornisa a celei maiinalte;

naltimea maximéa admis3
nalfimea maximad a constructiilor nu va depsi un nivel suprateran (5m).

N
~

Aspectul exterior al cladirilor

Noile constructii cu caracter provizoriu vor trebui si se integreze coerent in imaginea
arhitecturald generald a zonei in ceea ce priveste volumul, regimul de indltime, aspectul
exterior, perceptia dinspre aleile parcului, respectiv din strad;

Se recomanda adecvarea arhitecturii clidirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

Se impune desfiintarea constructiilor provizorii (toalete ecologice) care prezinta un aspect
exterior dezagreabil, neconform cu statutul de parc central;

Volumetria va fi simpl3, fira elemente decorative abundente;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor



saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei;

Pentru panourile informative se recomanda utilizarea unui limbaj arhitectural grafic - lizibil,
atractiv si reprezentativ, evitindu-se colajul de forme si culori;

Mobilierul urban utilizat va fi unitar si adecvat ca stil parcului istoric.

Echipamentele care nu sunt destinate publicului vor fi mascate prin trafouri din lemn si
garduri vii.

Conditii de echipare edilitara

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica si altele de
aceasta naturda. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi;

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpii de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatiile de aliniament;

Se vor amenaja spatii necesare colectarii selective a deseurilor, accesibile din spatiul public;
in vederea fintretinerii spatiilor plantate se propune extinderea retelei de irigatii si
aspersoare;

Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

Se impune modernizarea iluminatului public si a acelui arhitectural (sistem de iluminat cu
LED);

Sisteme de alimentare cu energie electrica din surse regenerabile (pentru telefoane mobile,
tablete) cu acces public

Se recomanda realizarea unor puncte de alimentare cu apa din reteaua public3;

Spatii libere si spatii plantate

Se va evita impermeabilizarea solului si ocuparea solului cu constructii si amenajari in afara
strictului necesar.

Aleile propuse vor fi pavate cu materiale naturale.

Sunt admise lucrari de intretinere, rarire in zonele unde este necesar, toaletare, precum si
completarea zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu
conceptia generala a parcului;

Axele structurante ale parcului — vor fi realizate prin plantatii cu arbori monumentali si
plantatii floricole, conform conceptiei initiale a parcului;

Masivele si plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate, astfel incat sa se pastreze proportia echilibratd de
luminad/umbra pe teritoriul parcului;

Se va realiza imbinarea armonioasa intre esentele de foioase si conifere;

Toate zonele potential generatoare de poluare fonica amplasate ldnga spatiile de odihna-
relaxare si contemplare sau langa amenajdrile peisagistice speciale, vor beneficia de
perdele de protectie consistente, alcatuite din: doua sau trei randuri de arbori, un rand de
arbori si unul sau doua randuri de arbusti decorativi;

Plantatiile inalte existente dispuse in masive plantate sau aliniamente — se vor mentine in
perimetrele / limitele actuale, interventiile suportate de acestea putind fi: intretinere
curentd, toaletare, rarefiere, defrisare partiala, completare, replantare — inclusiv cu arbori



transplantati cu balot, completare aliniamente;

Interventiile asupra plantatiilor joase, arbusti foiosi si rdsinosi (inclusiv gard viu) vizeaza
aceleasi operatiuni ca in cazul plantatilor inalte;

in ceea ce priveste plantatiile floricole si gazonul se impune ca toate suprafetele ocupate
actualmente cu plantatii ierboase spontane, neingrijite, sa fie gazonate, cu gazon simplu sau
gazon decorativ. De asemenea, se recomandi amenajarea unor plantatii floricole cu plante
anuale sau perene in zonele de acces si maxima vizibilitate sau de reprezentare;

Se impune utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice;

Eliminarea arborilor este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezint3 un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor si cu exceptia arborilor marcati
ca atare in plansa 4. Reglementiri urbanistice — Zonificare functional3.

imprejmuiri

Se va regenera gardul viu perimetral care constituie limita de demarcatie dintre spatiul
parcului si spatiul trotuarului;

Tn interiorul parcului sunt admise imprejmuiri cu gard viu (daci este cazul);

Se recomandé deschiderea proprietitii din coltul nord-vestic spre spatiul parcului;

Procent maxim de ocupare a terenului
P.O.T. maxim = 20%

Coeficientul maxim de utilizare a terenului
C.U.T. maxim=0,1

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE:
Piese desenate:

. incadrare in teritoriu SC 1:8000
° ncadrare in zon3 in raport cu documentatiile de urbanism

. Situatia existentd Zonificare functional3 SC 1:1000
° Situatia existenta Studiu fotografic

. Reglementari urbanistice Zonificare functional3 SC 1:1000
° Reglementari urbanistice Circulatii SC 1:1000
. Reglementari urbanistice Retele edilitare SC 1:1000
* Reglementari urbanistice Proprietate asupra terenurilor si obiective de utilitate
publica SC 1:1000
Piese scrise:

. Memoriu general inclusiv Plan de actiune

. Regulament local de urbanism aferent PUZ

Studii de fundamentare:
e Studiu geotehnic
* Plan topografic pentru elaborare PUZ si PV receptie OCPI nr. 1552 / 2023



Avize:

° Plan topografic pentru elaborare PUZ si PV receptie OCPI nr. 1552 / 2023

aviz de amplasament (P.U.Z) RAJA nr. 597/35347 din 18.05.2023

aviz E-Distributie Dobrogea nr. 16946172/06.04.2023

aviz Distrigaz Sud Retele nr. 27248/318.585.971 din 28.03.2023

aviz Orange Romania Communications S.A nr. 250 din 06.04.2023

aviz Directia de s3nétate publica a judetului Constanta nr. IMA 5114R/26.04.2023
aviz DJC-Constanta nr. 292/U/06.04.2023

aviz Ministerul Apararii Nationale — Statul Major General nr. DT-3155 din 29.03.2023
Decizia etapei de incadrare nr. 62/16.08.2023 - Agentia Nationala pentru Protectia
Mediului Constanta

° aviz Consiliul Judetean Constanta nr. 41 din 29.08.2023

° taxa RUR — fct seria RUR nr. 1033887 din 31.05.2023

CONCLUZII:

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie de urbanism se inscriu in prevederile
art. 32, alin (1), lit b) al legii 350/2001 cu modificarile ulterioare.

Functiunile propuse sunt compatibile cu functiunile aprobate anterior si respecta
principalele obiective ale activitatii de urbanism.

Propunem spre aprobare Planul Urbanistic Zonal - Parc ION MOVILA, Oras Eforie, intravilan
UAT Eforie, Loc. Eforie Sud, jud. Constanta — initiatori Primaria Orasului Eforie.

ARHITECT SEF,

Intocmit
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' P.U.Z. PARC ION MOVILA
. ORAS EFORIE

3. Situatia existenta

Zonificare functionald

CADRU NATURAL

g Zond aflatd permanent sub ape

i N Arie de protectie specialA avifaunistici ROSPACG61 Lacul Techirghio!
ELEMENTE ALE STRUCTURII COMPOZITIONALE

Z.Farc Ion Movila

a I Vegetatie medie
. Arbori
. Statuia Joan Movila”
IMENTATIILOR DE URBANISM ELEMENTE TOPOGRAFICE
Parcele
iementare

Fond construit
Constructii e-Terra 3

Imabile e-Terra 3

- vacans, dotéri comerciaie i de DISFUNCTIONALITATL
parazite ce iva axiald
e
E Terenuri cu 3 ce tnea parcului

) L . 11 Autoturisme parcate in mod ilegal. afectind imaginea parcului
«arciale, servicii, locuinfe, sport, turism i &
||'_' Perspectiv axiald definitorie pentru parc obturati de elemente parazite

‘URL II. Perspectiva blocatd spre mare / ghiol

- ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII $1 CULOARE TEHNICE

-najari aferente

cu modificariie §i compietarile ulterioare, privind transportul pe clile ferate

romane i reorganizarea SNCFR:

- Zona de siguranta a infrastructu:ii feraviare pubtica - 20,6 m;

- Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice - 1000 m;
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

Interdictie definitivi de canstruire, conferm Q.. nr. 12 din 1998, privind

transportul pe caile ferate roméane gi rearganizarea SNCFR - interdictie de

construire

menajini aferente

Aunicatie rutiere si amerajari afererte

Tienajir aferente

| —

LIMITE DOEUMENTATII [
HEL. i OEHUI
s, Flooe i, 10579042003 [
HEL Dlotenr 200073003 PUGS
WEL, Floog nr. 22/27.03 208N TR

1 Mnngi '
PLDTT
SePati

Zona de protectie a infrastructuri feroviare conform Osdonantei nr. 1271998,

BILANT ZONIFICARE FUNCTIONALA COORDONATE STE
NR. ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA 9% DIN NR. CRT X Y NR.CRT X
CAT. (P) TOTAL i 7o27L77 MTIGass | 16 79265773
1 Zondspafiiverzi, sportsiagrement 17.92207  80.46% 2192714572 207658026 _ 15 _ 792862477 .2
T Aepavate 835263 1984% 3. 79153 876915 | 16 | 792562106 B
e a 792720.182 287677.045 17 792549.718 2
oL 2227500  100,00% § 79278536 287646022 | 18 792517235 2
& ___792729.991 2875640474 19 792516089 2
7 792736392 287616763 20 ~ 7924696848 2
8 7omassis devetasor | A 7o24B69939 %
3. Tomoedrs amecssei | 22 Taderina x
_..10 792661018 287595572 23 792489.094 2
11 792656.341 28759453 24 792533949 2
12 79264B.019 287592229 25 _ 792531969 2
i3 792641572 287590.225 26 792533.808 %
PROIECT:
»
P.U.Z. PARC ION MOVILA, ORAS E
ETAPAIL
ELABORAREA FORMEL PRELIMINARE A PUZ
PLANSA:
3. SITUATIA EXISTENTA. ZONIFICARE FUNCTION
BENEFICIAR:
ORAS EFORIE
PROIECTANT GENERAL:
§.C. SYNERGETICS CORPORATION S.A.
NR. CONTRACT: | SCARA: DATA:
85087/22.11.2022 1:1000 08,202
$EF PROIECT | PROIEC
_urb. Feli
urb. Cor
urb. Alexandra FETTER urb. Lor
NOTA: Gperialir mestad RINR €0 hnerele urb. Lar
Denumirife zenelor funcliondie propuse au fost acitializate in conformitate cu et € urb, Ina
prevederile Ordinului 904 din 2023, Anexa nr. 1 {Anexa nr 5 la Normele urb. Ale
metodologice} - Norme lehnice privind seturile de date spatiale aferente geogr. C
dacumentatiilor de urbanism stud. ar
Sue. o




P.U.Z. PARC ION MOVI
ORAS EFORIE

3.2, Situatia existentd

Studiu fotografic

P.U.Z. PARC ION MOVILA, ORAS E

ETAPATL:
ELABORAREA FORMEL PRELIMINARE A PUZ

PLANSA:
3.2. SITUATIA EXISTENTA. STUDIU FOTOGRAFIC

BENEFICIAR:

ORAS EFORIE

PROIECTANT GENERAL:

S.C. SYNERGETICS CORPORATION S.A.
NR. CONTRACT:

86087/22.11 2022

SEF PROIECT

urb. Alexandra FETTER




“TP.U.Z. PARC ION MOVILA
. ORAS EFORIE

4. Regltementdri urbanistice

Zonificare functionald

el TP

"’

. _ ' . . 9. S s SN _L‘,}f.-;
777 | icart® U s SR MR V8 >N T
/ ol / A, e { : 9 2 -':_“ v - ’_/ (////";/‘

%
1 7
1t ‘_‘ _.-.".'ni‘ A/

—

=

LIMITE DOCUMENTATIIL [
HL.L \ DENUI
HLEL Eloeiie o, T 082003 PUZ

1
HCh Honemr J84/07 0§00 | PLo
HE 1, Elong nr. 2215701 3006 PUT R
1 Maagsd'
A Ebor r, ¥7/07 G12000 RUDTC
| SePata

/ i\ Acoperiguri .verzi” - acaperis peste spatile destinate: tabere de sculpturd si BILANT ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA COORDONATE STE
Pare lon Movila s Picturd organizate de Primaria Eforie (S= 480,00 mp) NR. CRT X Y NR. CRT X
NR. ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA % DIN > ;

@) spatiu cotectare satectiva a deseuritor (5= 8,50 mp) 1 792711722 287708454 14 792565772 %

CRT. (MP) TOTAL B o R o

® Desfin{ara monument decorativ in vederea punerii In valoare a aleii centrale a = = . 2 792714.572 287658.026 . & " 792562.477 2.
parcului 5i imbunitatirea vizibilitafi statuil Toan Moviza 1 Zonaspatiiverzi, sport gi agrement  17.820,00  80,00% _3 . 79271533 26768515 16 792552106 2
Ginclusiv acoperiguri verzi si pereti verzi) 4 752920182 287677.045 17792509718
Perspectiva axiala definitorie filiratd sus{inuta prin aleca est-vest 2 Aleiamengjate 4.423,35  19,36% 5 792720526 287646022 18 792517.235 2
Perspectiva filtrata sustinula de axele de circulalii 3 Dotari publice (zcnd depozitare 3165 0.14% & | T52729591 EZ@;Q“JA 19 792556089 2
{LUL ZONEL DE ANALIZA CF. Acces plaja care trebuie conservat cu {caraster de recomandare) deseuri, grupar sanitare) — 7. . TETL BT 2. 792‘69.68“3'2{
SE MODIFICA) : i o ToTAL 2227500  100,00% D e 29203515 287615907 ] e 2L, o e 220069939 2
eniae CAI DE COMUNICATIE RUTIERE _S. _ 792708475 287608301 2z
Cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente .o 10792661018 287595572 23 | 792489.094
u cad icalie pietonala si caet af t 11 792656331 287534.53 24 792533949 %
& da comunicalie pielunalh 5l amenajit aferente 12 792648.01% 287592.229 - 25_ _ 792531.969 2
. Spatii verz! aferente cailor de comanicatie 13 792641572 287590.225 26 792531.808 2
. . R Pasaje pietonala
scantd, dotéri comerciala si de .
. ) CAl DE COMUNICATIE FEROVIARE PROIECT:
i i . i o
I s cocommiao ol amensi v P.U.Z. PARC ION MOVILA, ORAS E
rtiale, servicil, locuinte, sport, turism si X ETAPAIL
& A rocesprincipal ELABORAREA FORMEI PRELIMINARE A PUZ
& -
ﬁn:;:le:: :'cc;‘;:agmncs PLANgA:
T'—l Parcele 4. REGLEMENTAR! URBANISTICE. ZONIFICARE Fi
configurare Ford construit BENEFICIAR:
-alitdtii sustinytd de aleile secundare Constructiie-Terra 3 DRA$ EFORIE
eonform profectuluf initial (cu caracter imabile e~Terra 3 FROIECTANT GENERAL:
ot s CADRY NATURAL S.C. SYNERGETICS CORPORATION S.A.
stemutui da alef propus initial, ce seva g Zond aflats tsub NR. CONTRACT: SCARA: DATA:
| Zond aflatd permanent sub ape 86087/22.11.2022 J:1000 _08,202¢
« caracter de recamandaie) A ; Arie de protecte speciala avifaunisticd ROSPA0061 Lacul Techirghiok SEF PROIECT | PROIEC
ZONE PROTEJATE FAT‘ DE CONSTRUCTII $1 CULOARE TEHNICE | urb. Fell
) . . Zond de protectie a infrastructurii feroviare contorm Qrdenantei nr. 12/1998, | urh, Cor
wrde i panou de infarmare + jardinier cu modiﬁ-caﬂ]g §i i d privind pe ciile fesate urb. Alexandra FETTER urb, Lor
romans §i reorganizarea SNCFR: _—y I K _b —
ii si conservirii perspectivei axiale - Zona de siguranta a in‘rastructuri feraviare publice - 20,0 m; Ll ) ) Fie bz gt R R kil urb. Lar
- Zona de prolectie a infrastructurii leraviare publice - 100,0 m; Denumirile zonelor funcficacle propuse au fost actualizate in conformitole cu st B | urb. Ina
#ovita” (ecologizare si reabllitare) INTERDICTIE DE CONSTRUIRE prevedenle: Ordinului 904 du;: 202?.. Anexa ar 1 {Anexa nr 5 la Normele urb. Ale
@ Interdicie definitivd de construire, conform 0.U. nr, 12 din 1998, privind memdn[ag;cf) - Norme 'tehn.ce privind seturile de date spatiale oferente Heagr. C
transpartul pe ci#ile ferate romane si reorganizarea SNCFR - interdiciie de documentatiilor de urbanism stud, ar

construire



P.U.Z. PARC ION MOVILA
ORAS EFORIE

5. Reglementiri urbanistice

Circulatii

SECTIUNE A-A: BULEVARDUL REPUBLICII (SCARA 1:200) SECTIUNE B-B: STRADA MARASTI (SCARA 1:200) COORDONATE STE
Profil existent i mentinut Profit existent §i mentinut NR. CRT X Y NR. CRT X
i P.U.Z. Parc Ton Movils . et 1 92/ L (22 wah S LN WLI2S6STTae
5 & [ i 2 287698.026, 15 792562.477 2
5 § E 28769515 ELING L
S 47 2
ZONA REGLEMENTATA 2 = 2
e 7 Tork3er 6Teiehe | a0 2
SI 7192735915 287615507 -
reconfigurate 1 - L™ 9792708479 287608.301 2
280m 180m 30m ; 3kam | 3%0m sam dsm 20miin  3%0m | 35m F—‘“'ﬁ’m"ﬁ T e whnel
400m 1400 m 8.60m as%0m 706m 1 350m i'z* T 5
4000 Hoom 13 %
PROIECT:
najar aferente P.U.Z. PARC ION MOVILA, ORAS E
menajari aferente ETAPAIL
nunicatie ELABORAREA FORME! PRELIMINARE A PUZ
PLANSA:
SECTIUNE C-C: STRADA NEGRU VODA (SCARA 1:200) SECTIUNE D-D: STRADA OITUZ (SCARA 1:200) 5. REGLEMENTARI URBANISTICE. CIRCULATII
menajri aferente Profit existent gi menginut ‘ Pr_oﬂl existent sl mentinut BENEFICIAR:
o §5 - g 2

. T iifE y urh, Alexandra FETTER
200m  s5t0m  (Eim 500m  [200m 200m36m 300m | 300m 150200m e
200m; s [200m 35mo goom 330
1650 m 1NWm

ORAS EFORIE

PROIECTANT GENERAL:

S.C. SYNERGETICS CORPORATION S.A.

NR. CONTRACT: SCARA: DATA:
2022 1:2000 08.202;

SEF PROIECT
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Parc Ion Movila, Oras Eforie Synergetics

ELABORARE P.U.Z. Beneficiar

Oras Eforie
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1.

1.1.

1.2.

INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumire proiect

PUZ Parc Ion Movila, Oras Eforie

1.1.2. Beneficiar

Oras Eforie

1.1.3. Proiectant General

S.C. Synergetics Corporation S.A.

1.1.4. Data elaborarii

Martie 2023
Obiectivul P.U.Z.

1.2.1. Obiectivele documentatiei P.U.Z.

Se propune elaborarea Planului Urbanistic Zonal Parc Ion Movila, Oras Eforie, Tn conformitate cu
Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completdrile si modificdrile
ulterioare, a Ordinului Nr. 233 din 26.02.2015 al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei
Publice pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin Planul Urbanistic Zonal se urmareste stabilirea reglementarilor specifice pentru terenul cu numar
cadastral 105823 in suprafata de 23.062,00 mp conform acte (22.275,00 mp conform masuratori),
urmarindu-se regenerarea spatiilor verzi urbane degradate si reincluderea acestora in circuitul social
in vederea credrii conditiilor necesare pentru o dezvoltare durabild urbana.

1.2.2. Teritoriul studiat

Terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism este localizat in localitatea Eforie Sud
si este domeniul public al Orasului Eforie. Conform extrasului nr. 22646/15.02.2023 al cartii funciare
nr. 105823, terenul are suprafata de 23.062,00 mp conform acte (22.275,00 mp conform masuratori).

Pentru analizarea propunerilor raportat la contextul urban, zona studiata cuprinde vecinatatile directe
ale parcului, avand o suprafata de 110.763,72mp.
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1.3. Cadrul legislativ

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are la baza Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, precum si urmatoarele acte normative:

1.3.1.

In domeniul amenajérii teritoriului si urbanismului

1.3.2.

Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul Nr.21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;

Ordinul Nr.176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000;

Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

In domenii conexe

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii , republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Legea locuintei nr. 114/1996 republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu
modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu modificarile
si completarile ulterioare

Codul Civil;

Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului;

0.U.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei

Legeanr. 213/ 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea 33/27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 7/13.03.1996a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu completarile si
modificarile ulterioare;

Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 34/N/7.11.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor;

Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare

Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr.1430/2005 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile ulterioare

2% Synergetics 6
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2.

2.1.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Evolutia zonei

Localitatea Eforie Sud a fost infiintata de Ioan Movila si de Elena Movila, familie boiereasca, la 1899,
atunci cand a inceput constructia Hotelului Movila (azi Hotel Parc) si a unui sanatoriu pentru bai calde
de namol cu 50 de cabine, pe baza planurilor realizate de arhitectului Ivanovici si a inginerului Zissu.*

Parcul Ion Movila apare pentru prima data in Planul General de situatiune din 1916. Acesta, impreuna
cu axul principial al statiuni, reprezinta operatiunile majore implementate in conceptul de dezvoltare
a statiunii Tn intervalul 1989-1916.2 in perioada interbelica, Sever Movil4 dezvoltd parcul arbori de
diferite specii din Franta.?

Hotelul Movila, impreuna cu parcul si cu bdile de pe malul lacului Techirghiol reprezinta axul central al
statiunii, Tn proximitatea caruia se dezvolta o serie de locuinte individuale.

Figura 1 — Vedere din Parcul Ion Movila spre Bai
Sursa: https://www.eldalactate.ro/eforie-sud-povestea-uitata-din-parcul-movila/

In perioada 1916-1922 exista o stagnare a dezvoltarii ca urmare a razboiului, in perioada 1922-1926
statiunea se extinde, in special catre sud si catre nord, conform planurilor parcelar Movila-Techirghiol
si Planul Plantatiei Tuzla-Tekirghiol siTh 1928 se revizuieste planul de sistematizare a orasului Carmen
Sylva. Dupa 1990 orasul se dezvolta catre sud, pe baza unor planuri de parcelare de mica anvergura. *

La nivelul zonei studiate se remarca o densificare a fondului construit in perioada 2005-2012; dupa
2012 nemaiexistand interventii majore.

Terenul care face obiectul documentatiei este amplasat in Zona Construita Protejata Carmen Sylva
conform Studiului Istoric avizat la Ministerul Culturii nr. 246/U/2021, aferent actualizare P.U.G. Oras
Eforie.

1 https://www.info-eforiesud.ro/despre-eforie/istoric/

2 Quattro Design, Studiu istoric si peisagistic aferent Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism
Orasul Eforie, 2019, pg. 38

3 https://www.eldalactate.ro/eforie-sud-povestea-uitata-din-parcul-movila/

4 Quattro Design, Studiu istoric si peisagistic aferent Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism
Orasul Eforie, 2019, pg. 107

2% Synergetics 7
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Parcul Ion Movila este localizat n localitatea Eforie Sud si face parte din zona centrala a localitatii, fiind

cel mai mare parc din Orasul Eforie. Terenul este delimitat de urmatoarele artere de circulatie:

» Lavest: Bd. Republicii;

» Lanord: Str. Marasti;

= Laest: Str. Negru Voda;
= Lasud: Str. Oituz.

-288000
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1 : Eforie Sud
\ a Eforie Su
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INFRASTRUCTURA
— Retea circulatii rutiere
== Linie cale ferata

Statii cale ferata

Figura 2 - Incadrarea in localitate
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

2% Synergetics

Camping
Cosmos

A\~ EFORIESUD

: 1_/ el Tedretic

S&men Nva

Marea Neagrd

-
-793000




PUZ Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a PUZ Parc Ion Movila, Orag Eforie

Parc Ion Movila, Oras Eforie Memoriu tehnic general

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Caracteristici ale reliefului

Relief orasului este specific unei zone cu terase de abraziune marima, pe teritoriului orasului
suprapunandu-se unitatea Podisul Dobrogei de Sud, care este un podis structural, cu straturi aproape
orizontale, depuse Tn mai multe cicluri de sedimentare peste prelungirea estica a Platformei Moesice.

Altitudine Tn zona orasului variaza intre 1 si 100 m.5

In ansamblu, relieful reprezinta un factor de favorabilitate pentru dezvoltarea infrastructurii antropice.
Zona de coasta oferd conditii deosebite de dezvoltare pentru activitatile umane, impunand, in acelasi
timp, o serie de restrictii determinate Tn special de vulnerabilitatea ridicata la eroziune.

2.3.2. Caracteristici ale elementelor de peisaj

La nivelul orasului Eforie, tipurile de peisaj® caracteristice sunt:

. Peisajul prispelor litorale si dunirene. insoteste spre interior lunca Dunérii si linia tArmului.
Se prezinta sub forma a doua trepte joase de relief, cu o slaba denivelare intre ele. Altitudinea
coboard sub 40 m, aceasta altitudine Tntalnindu-se la contactul cu unitatile vecine.

. Peisajul lacurilor, limanelor si lagunelor. Limanele fluvio-marine au aparut din actiunea
combinata a eroziunii fluviatile, cu procesele de eroziune si acumulare marina.

. Peisajul plajelor. Structura acestora este in deplind concordanta cu aceea a unitatilor sau
formelor de relief la baza carora au aparut. Configuratia lor se modifica sezonier, uneori chiar
mai repede, atunci cand vantul si valurile depasesc anumite valori.

" Peisajul falezelor. La formarea acestui tip de tarm participa si panza freatica ce alimenteaza
mici izvoare litorale care, in depozite loessoide, favorizeaza declansarea procesului de sufoziune
si cel al surparilor si prabusirilor prin subminarea treptelor. Falezele sunt aproape complet
lipsite de vegetatie si numai stabilitatea mai indelungata a unei suprafete a permis instalarea
unor specii de plante

2.3.3. Hidrografia si hidrogeologia’

Din punct de vedere hidrologic, orasul Eforie face parte din bazinul hidrografic Litoral. Teritoriul
orasului Eforie se suprapune peste corpul de apa subteranda RODL0O4 Cobadin- Mangalia ale carui ape
freatice sunt cantonate in depozite de calcare oolitice si lumaselice sarmatiene.

Apele subterane cuprind straturile acvifere freatice cantonate Tn loess, Tn calcare sarmatice si Th
nisipurile cordoanelor litorale. Hidrochimic apa acestui corp este bicarbonatata sodo-magneziana-
calcica cu mineralizatii totale de 750-1000 mg/L. Continutul lor chimic este dominat de ionii de clor,
iod si magneziu. Apele sunt dure si nepotabile, dar pun probleme semnificative intrucat accentueaza
instabilitatea falezei.

5  http://www.zmc.ro/orasul-eforie/

6 Ton Marin, Peisajele Dobrogei: tipuri, repartitie, culturalitate, vulnerabilitate, in Analele Universitatii Bucuresti.
Geografie, 2003, pp. 59-82

7 Synergetics Corporation, Studiu de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice, impactul
schimbdrilor climatice aferent Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism Orasul Eforie, 2020,
pg. 29-31
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Reteaua hidrografica a suportat schimbari in scopul ameliorarii functiilor si diminuarii restrictivitatilor
pe care le impune. Se remarca amenajarea Lacului Belona, interventiile din zona costiera pentru
reducerea impactului Marii Negre asupra falezei (diguri si alte amenajari de mal) si rambleerea barei
de nisip dintre Lacul Techirghiol si Marea Neagra.

2.3.4. Clima®

Situat Tn Dobrogea Sudicd, zona studiata se incadreaza in zona climei temperat-continentale cu nuante
excesive, in sectorul de interferenta a anticiclonilor continentali euro-asiatici cu ciclonii mediteraneeni,
la care se adauga influenta semnificativa a Marii Negre, particularitatile reliefului (altitudine, varietate
morfologica) si impactul antropic.

Temperatura medie anuala Tnregistreaza valori apropiate de 11,7°C (la Constanta). In cursul anului
temperatura medie lunara a aerului inregistreaza o maxima multianuala in iulie (22,4°C) si 0 minimain
ianuarie (0,8°C). Amplitudinea termica medie anuala inregistreaza valori de 22,9°C.

]

Temperatura si precipitatiile medii  Temperaturi maxime Cantitatea de precipitatii
Figura 3 — Caracteristici climatice

Sursd: Synergetics Corporation, Studiu de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice,
impactul schimbdrilor climatice aferent Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism Orasul
Eforie, 2020, pg. 22-26

Din punct de vedere al circulatiei aerului, vanturile dominante sunt cele de V (17% la Constanta) si de
N (13,3% la Constanta). Cele mai mari viteze medii anuale revin vanturilor din N (6,5 m/s la Constanta),
urmate de vanturile din directia NE (6,4 m/s la Constanta). Se observa Tnsa o instabilitate mai
accentuata n lunile ianuarie, mai si noiembrie si o scadere semnificativa in timpul verii. Frecventa
calmului atmosferic este de 12,0%, aceasta valoare mica fiind determinata de frecvente si viteze mari
ale vantului in aceasta zona. In regimul eolian, trebuie tinut cont de brize, care sunt miscéri oscilatorii
ale maselor de aer dinspre mare spre uscat si invers.

8

Synergetics Corporation, Studiu de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice, impactul
schimbdrilor climatice aferent Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism Orasul Eforie, 2020,
pg. 22-23

2% Synergetics 10
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2.3.5. Arii naturale protejate

Nici Orasul Eforie, nici teritoriul studiat nu se suprapune cu arii naturale protejate, Tnsa in vecinatatea
acestuia se regasesc situri Natura 2000 care conserva habitate si specii caracteristice bioregiunii Marii
Negre, respectiv:

Aria de protectie avifaunistica ROSPAO076 Marea Neagra;
Situl Natura 2000 ROSCI0197 Plaja Submersa Eforie Nord - Eforie Sud;
Situl Natura 2000 aria de protectie avifaunistica ROSPA0O061- Lacul Techirghiol.

R \ Momanﬂ

\ 2% SONNNNNNROSPADO 763
ROSPA0061. o = \ ‘ D076
\\L’}c\u\l\ gl ; “MareaNeagré,
A N> \

Tecl}mglii_o[

Z::NA TU _. 4 |

LEGENDA
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B Limita terenului care face obiectul
P.U.Z. Parc Ion Movila

O Limita teritoriului administrativ a
Orasului Eforie

INFRASTRUCTURA
= Retea circulatii rutiere

== Linie cale ferata
@ Statii cale ferata
ARII NATURALE PROTEJATE

| Sit de importanta comunitaréd

3 Arie de protectie speciald
avifaunistica

Figura 4 — Arii naturale protejate Tn vecinatatea teritoriului studiat
Sursd: Synergetics Corporation, 2023
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2.4. Circulatia

2.4.1. Reteauarutiera

Terenul care face obiectul studiului este delimitat de Bd. Republicii (DN39), Str. Marasti, Str. Negru
Voda si Str. Oituz.

M("a'... -

Smldc

Qo
8

LEGENDA
LIMITE A Acces secundar [ | Pasaje pietonale
O Limita terenului care face CAI DE COMUNICATIE

obiectul P.U.Z. Parc Ion Movila  cX1 pE COMUNICATIE RUTIERE CAI DE COMUNICATIE FEROVIARE
L Limita zonei de studiu B caide comunicatie rutiera si B ciide comunicatie feroviara si
] zona spatii verzi, sport si amenajari aferente amenajari aferente

Aer=ImE [ caide comunicatie pietonala si Linie cale ferata
PUNCTE DE ACCES amenajari aferente
A Acces principal = Spatii verzi aferente cailor de

comunicatie

Figura 5 — Sistemul de circulatii
Sursd: Synergetics Corporation, 2023
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Reteaua rutiera secundara este formata din:

= circulatiile de categoria aII-a - de legaturd, care asigura circulatia majora intre zonele functionale
si de locuit;

= circulatiile de categoria a III-a - colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele functionale
si le dirijeaza spre strazile de legatura sau magistrale.

Tipologia profilelor stradale

350m | 350m 150

Figura 6 — Profil Bd. Republicii
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

3.50 mis.so m

7.00m
a 14.00 m J

Figura 7 — Profil Str. Marasti
Sursd: Synergetics Corporation, 2023
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b . o B 4
2.00 m 1150 m _LZ.OO m
L 15.50 m J

Figura 8 — Profil Str. Negru Voda
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

300m | 300m §.50m200m

6.00 m P ]

350 m
L 13.00 m |

Figura 9 — Profil Str. Oituz
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

Starea de fiabilitate a tramei stradale

Starea de fiabilitate a cailor de comunicatie este definita prin capacitatea infrastructurilor de transport
de a functiona intr-o stare optimd, mentindndu-se in parametri prestabiliti. Starea cailor de
comunicatie are impact atat asupra economiei locale, cat si asupra aspectelor sociale si de mediu, din
cauza Tntarzierilor pe care le poate determina pentru transportul marfurilor care se reflectd in costuri
mai mari, cresterea timpului de calatorie pentru populatie sau cresterea poluarii cu noxe si poludrii
fonice determinata de congestiile in trafic.

La nivelul zonei studiate, Bd. Republicii este intr-o stare buna la nivelul partii carosabile, insa trotuarele
sunt degradate.
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Figura 10 — Imagine Bd. Republicii
Sursd: Google Maps

Strada Negru Voda este Intr-o stare buna, atat la nivelul partii carosabile, cat si la nivelul trotuarului.

1

Figura 11 - Imagine Strada Negru Voda
Sursd: Google Maps

Strazile Marasti si Oituz sunt in stare medie, fiind necesar sa fie introduse in programul de reabilitare
al circulatiilor al Primariei Orasului Eforie.
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Figura 12 — Imagine Strada Marasti
Sursd: Google Maps

-

Figura 13 — Imagine Strada Oituz
Sursd: Google Maps

2.4.2. Reteaua de transport public de calatori

Transportul public de calatori din Orasul Eforie este asigurat de Consiliul Judetean Constanta prin
Programul de transport public judetean de persoane prin curse regulate.

Prin HCJ Constanta 210/29.09.2021 a fost aprobat Studiul de oportunitate pentru fundamentarea si
stabilirea solutiilor optime de delegare a gestiunii serviciului public de transport judetean prin curse
regulate la nivelul judetului Constanta, a modalitdtii de atribuire a serviciului public de transport
judetean de persoane prin curse regulate la nivelul judetului Constanta, a Regulamentului de efectuare
a serviciului de transport judetean de persoane prin curse regulate, tn judetul Constanta, a Caietului de
sarcini al serviciului de transport public judetean de persoane prin curse regulate, in judetul Constanta
si a documentatiei de atribuire a Contractelor de delegare a gestiunii Serviciului public de transport
judetean de persoane prin curse regulate, la nivelul judetului Constanta. Programul de transport public
judetean de persoane prin curse regulate reglementeaza 3 trasee care tranziteaza Orasul Eforie:

= Constanta — Eforie — Costinesti: 17 curse;
= Constanta — Eforie — Mangaliza: 46,5 curse;

= Constanta — Eforie — Techirghiol: 34 curse.

2.4.3. Mijloace alternative de mobilitate

Reteaua pentru pietoni

La nivelul zonei analizate infrastructura dedicata pietonilor este subdimensionata in raport cu fluxurile
pietonale existente, mai ales pe perioada sezonului estival. Mai mult, la nivelul retelei secundare de
circulatii infrastructura pietonala fie este degradata (de exemplu dale beton degradate), fie nu poate fi
utilizatd din cauza lipsei de amenajare (de exemplu spatiu pietonal este acoperit cu pamant, iarba si
arbusti dezvoltati spontan).

La nivelul parcului aleile principale sunt realizate din dale prefabricate si necesita investitii pentru
reabilitare, iar aleile secundare au imbracaminte asfaltica.
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Caurmare a traseelor pietonale stabilite de fluxurile utilizatori au aparut alei de picior, de pamant, care
evidentiaza necesitatea realizarii unor trasee suplimentare care sa raspunda nevoilor utilizatorilor.

Reteaua de piste pentru biciclete

In prezent, pe teritoriul Orasului Eforie nu exista infrastructurd dedicaté deplasarii biciclistilor. Desi nu
exista infrastructura necesara, interesul pentru deplasarea velo este crescut, interes ce vine atat din
partea rezidentilor, cat si din partea turistilor.

Astfel, la nivelul orasului existd numeroase trasee care il traverseaza, trasee organizate de ciclisti
amatori. Aceste informatii se regasesc in mediul online pe site-ul bikemap .

In imaginile de mai jos sunt ilustrate principalele trasee de ciclism practicate care tranziteaza orasul
Eforie.

Figura 14 — Traseu ciclism Orasul Eforie- Lacul Techirghiol
Sursd: http.//Bikemap.net
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Figura 16 — Traseu ciclism Orasul Eforie — Lacul Techirghiol
Sursd: http://Bikemap.net
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PUZ

Parc Ion Movila, Oras Eforie

Figura 17 — Traseu ciclism Orasul Eforie- traseu Eforie Sud - Mangalia
Sursd: http.//Bikemap.net

-

7 - L
: L
Figura 18 — Traseu ciclism Orasul Eforie — Techirghiol, Movilita, Topraisar, Amzacea, Pecineaga,

Mosneni
Sursd: http://Bikemap.net
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2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Functiuni existente

Terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism are o suprafata de 23.062,00 mp
conform acte (22.275,00 mp conform masuratori) si are functiunea de spatiu plantat, parc.

Utilizarea terenurilor pentru parcela care face obiectul prezentei documentatii de urbanism este
prezentat mai jos.

Nr. Zona functionala Suprafata % din total
Crt. (mp)
1 Spatii vezi amenajate 17.922,07 80,46%
2 Alei pavate 4.352,93 19,54%
TOTAL 22.275,00 100,00%

Tabel 1 - Utilizarea propusa a terenurilor pentru parcela care face obiectul prezentei documentatii
de urbanism — Parcul Ion Movila
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

Zona de studiu are suprafata de 110.763,72mp si este caracterizatda de mixitate functionald,
regasindu-se urmatoarele zone functionale majore:

» Locuire individuala;

= Institutii publice si servicii;

= Spatii plantate;

= Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

Locuire individuala

Locuintele individuale cu regim de naltime P+1E — P+2E s-au dezvoltat Tn proximitatea parcului, in
zona de nord si de sud a acestuia.

Institutii publice si servicii

La nivelul zonei studiate se regasesc atat institutii publice (Oficiu Postal, Politia Comunitard), cat si

spatii pentru servicii si comert si infrastructura sanitara (SAJ CT Ambulanta).

De asemenea, avand n vedere caracterul turistic al localitatii, la nivelul zonei se regdsesc unitati de
cazare de tip hotel si pensiune. Hotelul Parc (fostul Hotel Movild) care a fost realizat in aceeasi perioada
cu Parcul Ion Movila este unul dintre cele mai vechi hoteluri din Eforie.

Spatii plantate

Spatiile plantate reprezinta un procent considerabil la nivelul zonei analizate (29,31%), zona verde
amenajata din fata Hotelului Parc fiind proiectata ca o continuare a Parcului Ion Movila.

Spatiul verde din proximitatea Oficiului Postal Eforie Sud asigura conectivitatea Parcului Ion Movila cu
Parcul Central al localitatii, cele 2 parcuri fiind principalele spatii verzi publice la nivelul Orasului Eforie.

Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

Caile de comunicatie reprezinta 27,45% din suprafata studiata, din care 15,81% sunt circulatiile
carosabile si 11,64% sunt circulatiile pietonale.

Accesulin parc se realizeaza prin cele 6 puncte de intrare principale si 3 secundare:

= 71 acces principal din Bd. Republicii;

= 2 accesuri principale din Str. Marasti;

2% Synergetics 20



PUZ Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a PUZ Parc Ion Movila, Orag Eforie
Parc Ion Movila, Oras Eforie Memoriu tehnic general

» 1 acces principal si 2 accesuri secundare din Str. Negru Vod3;

» 2 accesuri principale si 1 acces secundar din Str. Oituz.

Din punctul de vedere al zonificarii functionale existente conform reglementarilor urbanistice in
vigoare, Tn tabelul de mai jos este prezentat bilantul teritorial la nivelul zonei de studiu.

Nr. Zona functionala Suprafatda % din total
Crt. (mp)
1 Zona pentru locuinte si functiuni complementare 1.996,37 1,80%
2 Zona institutii publice si servicii 123,59 0,11%
3 Zona unitati turistice si balneare 6.723,8 6,07%
4 Zona dotari turistice tip vila si pensiune 523,4 0,47%
5 Zona mixta, locuinte si turism, case de vacanta, dotari 20.873,08 18,84%
comerciale si de alimentatie publica
6 Zona mixta: dotari administrative, comerciale, servicii, 46.520,90 42,02%
locuinte, sport, turism si tratament balnear
7 Zona spatii comerciale 124,61 0,11%
8 Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 17.511,12 15,81%
9 Cai de comunicatie pietonala si amenajari aferente 12.894,87 11,64%
10  Spatii verzi aferente cdilor de comunicatie 3.471,98 3,13%
TOTAL 110.763,72  100,00%

Tabel 2 - Bilant teritorial la nivelul zonei studiate, situatia existenta
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

2.5.2. Relationariintre functiuni

Din punctul de vedere al relationarilor intre functiuni, la nivelul zonei analizate nu au fost identificate
incompatibilitati functionale.

2.5.3. Caracteristici ale fondului construit

La nivelul terenului care face obiectul documentatiei de urbanism, conform extrasului nr.
22646/15.02.2023 al cartii funciare nr. 105823, nu existd constructii. in cadrul parcului este
amplasata statuia lui Ion Movila. Statuia, realizata in anii 1920 a fost initial amplasata pe faleza, fiind
ulterior mutata in parc, in pozitia actuala.’

La nivelul zonei analizate fondul construit existent este format din cladiri cu regim de inaltime
preponderent P+1E — P+2E.

Din punctul de vedere al valorii fondului construit se remarca mai multe constructii cu valoare de
patrimoniu, insa nu exista constructii inscrise in Lista Monumentelor Istorice.

2.5.4. Asigurarea cu spatii verzi

Terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism are functiunea de spatiu plantat, parc,
iar la nivelul zonei studiate suprafata spatiilor verzi publice reprezinta 29,31%.

9 Quattro Design, Studiu istoric si peisagistic aferent Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism

Orasul Eforie, 2019, pg. 128
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2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa

Sistemul de alimentare cu apa pentru Eforie Sud este Tncadrat in sistemul zonal de alimentare cu apa
Eforie Sud — Tuzla ale carui componente sunt prezentate Tn figura urmatoare:

Complex inmagazinare - pompare Eforie Sud

Rezervor
1000 m?

|
|
Rezervoar |
1000 m | _
| ‘r Retea de |
| . distributie

~Static |—$ Eforie Sud |
|

777777777 —\

| [Clorare Biruinta I} Dn 600 Premo :
| Frontul de captare | _
| B de SaPare T bn 500 Ote = _Pompare | || I Gonducta |
b - | } Magistrala }
™ Retea de Rezervor Rezervor :  Eforie Nord -
| distributie | | 5000m® [~*4— 5000m® | || Eforiesud
__Tuzla_ | |
\ |
- - - - —

Figura 19 — Schema generala a sistemului de alimentare cu apa Eforie Sud — Tuzla

Sursd: Synergetics Corporation, Studiu de fundamentare privind infrastructura tehnico-edilitard aferent Planului
Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism Orasul Eforie, 2020, pg. 61

Transportul apei de la frontul de captare Biruinta I la Complexul de Tnmagazinare - pompare Eforie Sud
se realizeaza cu ajutorul a doua conducte de aductiune.

In prezent alimentarea cu apa a retelei de distributie a localitatii Eforie Sud se realizeaza gravitational
din rezervoarele existente in Gospodaria de apa Eforie Sud, exceptie facand zona de sud a localitatii
Eforie Sud, care este alimentata prin pompare.

Reteaua de distributie din localitatea Eforie Sud are o lungime de aproximativ 48 km. O parte din
conductele retelei de distributie au fost reabilitate prin lucrari finantate prin POS MEDIU.

La nivelul zonei de analiza toate imobilele sunt deservite de reteaua de alimentare cu apa.

2.6.2. Canalizarea

Sistemul de canalizare existent in aglomerarea Eforie Sud cuprinde:

» Retea de canalizare menajera in sistem mixt cu o lungime totala de 33,3 km;
* Retea de canalizare pluviala cu o lungime de 4,8 km;

= Statii de pompare;

= Conducte de refulare si colectoare gravitationale pentru evacuarea efluentului din statia de epurare
cu o lungime totala de 3,4 km;

= Statie de epurare.

Sistemul de colectare a apelor uzate din aglomerarea Eforie Sud cuprinde 3 statii de pompare a apei
uzate:

» SPAU TBC - situata in partea de nord a localitatii, cu rol de a prelua apa uzata din zona Sanatoriului;

= SPAU 1 - situata pe Bulevardul Dezrobirii;
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= SPAU 2 - situata la intersectia strazilor Atlas si Selena.

Apa uzata colectatd din aglomerarea Eforie Nord, impreuna cu apa uzata preluata din aglomerarile
Techirghiol si Agigea, este pompata prin intermediul statiei de pompare a apelor uzate SPAU Pod CFR
in reteaua de canalizare existenta din aglomerarea Eforie Sud.

Statia de epurare este amplasata in partea de sud a orasului Eforie, pe partea dreapta a DN 39, avand
urmatoarele vecinatati: la nord lacul Techirghiol, in partea de sud-est balta Tuzla.

La nivelul zonei de analiza toate imobilele sunt deservite de reteaua de canalizare.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica si iluminatul public

Distributia energiei electrice este asigurata de E-Distributie Dobrogea S.A.. La nivelul zonei de analiza
toate imobilele sunt deservite de reteaua de alimentare cu energie electrica.

Iluminatul public cuprinde iluminatul stradal-rutier, iluminatul stradal-pietonal, iluminatul
arhitectural, iluminatul ornamental si iluminatul ornamental-festiv; serviciul de iluminat public fiind in
gestiunea Consiliului Local al Orasului Eforie.

La nivelul terenului care a generat documentatia de urbanism si la nivelul zonei studiate iluminatul
public este asigurat pentru toate arterele de circulatie si pentru toate aleile din parc.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In prezent localitatea Eforie dispune de un sistem centralizat de gaze infiintat in anul 2017, operator
de distributie fiind SC DISTRIGAZ SUD RETELE SRL.

Avand in vedere utilizarea functionala a terenului care face obiectul studiului, imobilul nu necesara
bransarea la reteaua de gaze naturale.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadrul natural — cadrul construit

La nivelul zonei analizate cadrul natural reprezinta o pondere mare din totalul teritoriului studiat, nu
doar datorita terenului care face obiectul documentatiei de urbanism care are functiunea de parc, ci
si datorita spatiilor plantate existente in proximitate.

Fondul construit, prin volumetrie si prin regimul mic de Thaltime (P+1E — P+2E) nu au impact negativ
asupra mediului.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice

Teritoriul aferent orasului Eforie este caracterizat printr-un nivel moderat de expunere la riscuri
naturale, cu o tendinta de accentuare pe viitor, pe fondul schimbarilor climatice. Astfel, furtunile pe
mare si ploile cu cantitati de precipitatii exceptionale, contribuie semnificativ la accentuarea
proceselor erozionale, care activeaza procese de versant, in special in zona de faleza. La acestea, se
adauga viscolele si secetele, care au un impact semnificativ la nivelul functionalitatii orasului.®

10 Synergetics Corporation, Studiu de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice, impactul
schimbdrilor climatice aferent Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism Orasul Eforie, 2020,
pg. 29-31

2% Synergetics 23



PUZ

Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a PUZ Parc Ion Movild, Oras Eforie

Parc Ion Movila, Oras Eforie Memoriu tehnic general

2.8.

2.7.3. Valori de patrimoniu natural ce necesita protectie

Terenul care face obiectul studiului reprezinta unul dintre cele mai vechi parcuri ale Orasului Eforie,
Tmpreund cu Hotelul Movilda (actualul Hotel Parc) fiind axul central Tn jurul caruia s-a configurat
dezvoltarea localitatii.

Astfel, atat parcul, cat si celelalte spatii plantate existente la nivelul zonei studiate necesita conservare
si valorificare.

2.7.4. Potential turistic

Eforie Sud este cea mai veche statiune de pe litoralul romanesc®, primele facilitati turistice fiind
amenajate Tn 1899. Declarata statiune Tn anul 1928, a ramas un mic oras balnear, cu participare
sezonierd pand n anii 70, cand au inceput lucrarile de sistematizare si constructie a statiunii de pe
coasta.

Desi, principalele resurse turistice sunt deschiderea la mare a orasului si Lacul Techirghiol cu Baile
Reci, Parcul Ion Movila poate fi unul dintre obiectivele turistice ale orasului datorita valorii istorice.

Optiuni ale populatiei
Documentatia de urbanism PUZ Parc Ion Movild, Oras Eforie a fost elaboratd Tn urma solicitarii

Autoritdtii Contractante, Tn vederea regenerarii spatiilor verzi urbane degradate si reincluderea
acestora n circuitul social in vederea crearii conditiilor necesare pentru o dezvoltare durabila urbana.

Documentatia se va supune consultarii publice in conformitate cu Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism. Propunerile si sugestiile publicului
interesat din perioadele de consultare publica vor fi integrate in documentatie, dupa caz.

Investitia, prin natura destinatie, nu genereaza probleme speciale care pot afecta vecinatatile directe
sau din imediata vecinatate.

11 https://www.info-eforiesud.ro/despre-eforie/istoric/
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Pentru amplasamentul studiat s-au realizat urmatoarele studii:
- Ridicare topografica avizata OCPI Constanta, proces verbal de receptie 1552/2023;

- Studiul geotehnic.

3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate

3.2.1. Planul Urbanistic General al Orasului Eforie

Conform Planului Urbanistic General al Orasului Eforie aprobat prin HCL Oras Eforie
nr. 71/29.04.2002, terenul care face obiectul studiului este Thcadrat in: Zona VIIB.
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Oras Eforie prevede urmatoarele:

= Definirea zonei: dotari administrative, comerciale, servicii, locuinte, sport, turism si tratament
balnear;

» Terenurile vor fi reglementate prin P.U.Z.

3.2.2. P.U.Z. Faleza, Eforie

Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este cuprins partial in P.U.Z. Faleza, Eforie
aprobat prin HCL Oras Eforie nr. 105/29.04.2002 si este incadrat in Zona VII.
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. Faleza, Eforie prevede urmatoarele:

» Definirea zonei: zona mixta, locuinte si turism cu regim de Tnaltime parter pana la P+4E; case de
vacanta cu parter si P+1E, dotari comerciale si de alimentatie publica.

= Functiunea dominanta: locuinte si turism;

» Functiunii complementare admise: locuinte, cazare, in dotari turistice cu capacitati mici, sport,
agrement, parcari;

» Regim de Tnaltime maxim trei niveluri (P+2E);

= Procentul maxim de ocupare al terenului:

o Constructii de locuinte si cazare pe parcele: POT=40%
o Constructii de locuinte, cazare si cu alimentatie publica sau comert: POT=50%
o Dotari: POT=60%

o Procentele vor trebui sa fie mai mici daca suprafata parcarii din incinta (1 loc la 3 locuri de
cazare) o impune.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este incadrat in zona ZF14 - Zona spatii verzi,
sport si agrement, obiectivul documentatiei de urbanism fiind regenerarea spatiilor verzi si
reincluderea acestora in circuitul social Tn vederea crearii conditiilor necesare pentru o dezvoltare
durabila urbana.

Reglementari PUZ prevad, de asemenea, conservarea spatiilor verzi publice existente din proximitatea
parcului si integrarea acestora in sistemul de spatii verzi al orasului.

De asemenea, se prevede reintegrarea in parc a imobilului cu numar cadastral 104282, teren aflat Tn
domeniul privat al localitatii, cu drept de folosinta intabulat pentru o persoana fizica sau juridica.

3.4. Modernizarea circulatiei

3.4.1. Reteauarutiera

La nivelul sistemului de circulatii rutiere perimetrale parcului nu sunt propuse modificari Tn ceea ce
priveste ampriza stradald, Tnsa sunt necesare interventii pentru modernizarea arterelor de circulatie.

3.4.2. Mijloace alternative de mobilitate

Reteaua pentru pietoni

La nivelul zonei studiate se propune modernizarea arterelor de circulatie pentru asigurarea
deplasarilor pietonale Tn conditii de siguranta. La nivelul parcului se propune reabilitarea aleilor
existente, precum si crearea unor trasee pietonale noi.

Reteaua de piste pentru biciclete

Avand in vedere ampriza existentd a drumurilor perimetrale nu se propun piste de biciclisti dedicate,
deplasarile cu bicicleta realizandu-se n sistem shared space la nivelul partii carosabile.

Deplasarea persoanele cu mobilitate redusa

Atitudinea contemporana de proiectare si planificare urbana pune accent pe accesibilitate, prin
conformarea mediului construit public la nevoile populatiei cu mobilitate redusa — fie persoane cu
handicap fizic sau varstnici, fie persoane cu limitari de mobilitate temporare — pentru care un cadru
urban accesibil este necesar. Proiectarea raportata la nevoile persoanelor cu mobilitate redusa este
importanta Tntr-o abordare sustenabila si o folosinta indelungatad a fondului construit si a spatiilor
publice.

Conform Ordinul nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Normativ
privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap
NP 051/2012 - Revizuire NP 051/2000”, beneficiarii accesibilitatii mediului construit sunt: persoanele
cu handicap — acele persoane carora, datorita unor afectiuni fizice, mentale sau senzoriale, le lipsesc
abilitatile de a desfasura Tn mod normal activitati cotidiene: dizabilitati motrice ale membrelor —
persoane cu dificultati de deplasare, utilizatori ai fotoliului rulant, persoane cu dificultati in folosirea
bratelor; deficiente vizuale; deficiente auditive; capacitati fizice si senzoriale diminuate datorita unor
afectiuni; sau alte persoane: persoane aflate Tn situatie de handicap temporar si ocazional (persoane
accidentate aflate in perioada de recuperare si persoane aflate in situatii speciale — femei insarcinate,
persoane care transporta copii in carucior si brate, copii mici, persoane care transporta obiecte) si
persoanele Tn varsta.
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Pentru Tmbunatatirea accesibilitati pentru persoanele cu mobilitate redusa se propune amenajarea

intersectiilor cu borduri coborate.

3.4.3. Reteaua de transport public de calatori

Prin HCL Oras Eforie nr. 179/12.08.2021 au fost aprobate directiile de actiune interventii si proiectele

de mobilitate urbana durabild incluse Th PMUD Eforie, intre prioritatile de interventie fiind:

= Crearea unui operator de transport public;

= Crearea traseelor de transport public electric (3 linii).

Linia 3 va trece pe Bd. Republicii si pe Str. Doctor Cantacuzino, asigurand o accesibilitate buna parcului

cu transportul public de calatori.
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Figura 20 — Traseu propus pentru linia de transport public de calatori 3

Sursd: Planul de Mobilitate Urband Durabild — Orasul Eforie, aprobat prin HCL Oras Eforie nr. 175/31.08.2020.
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3.5. Zonificarea functionala

Memoriu tehnic general

Din punct de vedere functional se propune, pentru terenul care face obiectul documentatiei de
urbanism, zona: Spatii plantate publice.

Utilizarea propusa a terenurilor pentru parcela care face obiectul prezentei documentatii de urbanism
este prezentat mai jos.

Nr. Zona functionala Suprafata % din total
Crt. (mp)
1 Zona spatii verzi, sport si agrement (inclusiv acoperisuri verzi 17.820,00 80,00%
si pereti verzi)
2 Alei amenajate 4.423,35 19,86%
3 Dotari publice (zona depozitare deseuri, grupuri sanitare) 31,65 0,14%
TOTAL 22.275,00 100,00%

Tabel 3 — Utilizarea propusa a terenurilor pentru parcela care face obiectul prezentei documentatii
de urbanism — Parcul Ion Movila
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

La nivelul parcului sunt admise urmatoarele functiuni caracteristice:

Plantatii Tnalte, medii si joase, partere florale, spatii plantate cu gazon;
Spatii destinate taberei de sculpturd si pictura, echipate cu acoperisuri ,,verzi”;

Alei si platforme pentru circulatii pietonale, dale inierbate;

Mobilier urban, amenajari pentru joc (spatiu de joaca pentru copii) si odihna sau alte activitati de
recreere sau agrement desfasurate Tn aer liber, echipamente pentru fitness in aer liber;

Pereti ,verzi” cu dubla destinatie: perete verde si panou de informare si jardiniere;

Perdele de protectie vegetala pentru mascarea zonelor dezagreabile si
elementele de infrastructura tehnica sau de circulatii;

Monumente de for public (statui sau grupuri statuare);

Grupuri sanitare (dispuse in structuri fixe) sau toalete automatizate;

protectia fata

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona functionala: Spatii plantate publice sunt urmatorii:

P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii pietonale = maxim 20 %
C.U.T. maxim = 0,1 ACD/mp. teren

de

La nivelul zonei studiate se pastreaza zonificarea functionald conform reglementarilor urbanistice n
vigoare, cu exceptia terenurilor aferente spatiilor plantate care necesita reintegrarea n parc si care
sunt reglementate ca Spatii plantate publice. (vezi Plansa 4. Reglementdri urbanistice - Zonificare
functionald).

In tabelul de mai jos este prezentat bilantul teritorial — zonificarea functionala propusa, la nivelul zonei

de studiu.

Nr. Zona functionala Suprafata % din total

Crt. (mp)
1 Zona pentru locuinte si functiuni complementare 1.996,37 1,80%
2 Zona institutii publice si servicii 123,59 0,11%
3 Zona unitati turistice si balneare 6.723,8 6,07%
4 Zona dotari turistice tip vila si pensiune 523,4 0,47%

2% Synergetics 28



PUZ

Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a PUZ Parc Ion Movild, Oras Eforie

Parc Ion Movila, Oras Eforie

Memoriu tehnic general

Nr. Zona functionala Suprafatda % din total
Crt. (mp)
5 Zona mixta, locuinte si turism, case de vacanta, dotari 18.049,18 16,30%
comerciale si de alimentatie publica
6 Zona spatii comerciale 124,61 0,11%
7 Zona mixta: dotari administrative, comerciale, servicii, 13.778,80 12,44%
locuinte, sport, turism si tratament balnear
8 Zona spatii verzi, sport si agrement, din care: 23.943,47 21,62%
Parcul Ion Movila (parcela care a generat 22.275,00 20,11%
documentatia de urbanism)
Alte spatii plantate publice 1.668,47 1,51 %
9 Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 17.511,12 15,81%
10  Cai de comunicatie pietonald si amenajari aferente 12.894,87 11,64%
11  Spatii verzi aferente cdilor de comunicatie 3.471,98 3,13%
TOTAL 110.763,72  100,00%

Tabel 4 - Bilant teritorial la nivelul zonei studiate, zonificare propusa
Sursd: Synergetics Corporation, 2023
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentareacuapa

Investitia propusa nu necesita investitii la nivelul sistemului de alimentare cu apa.

3.6.2. Canalizarea

Investitia propusa nu necesita investitii la nivelul sistemului de canalizare.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica si iluminatul public

Prin investitia propusa se urmareste modernizarea iluminatului public, precum si realizarea unor
puncte de alimentare cu energie electrica din surse regenerabile (pentru telefoane mobile, tablete) cu
acces public.

3.7. Protectia mediului

Prin documentatia de urbanism se propune conservarea tuturor spatiilor plantate publice si
reabilitarea spatiilor plantate prin permeabilizarea solurilor siTnierbarea cu gazon, precum si realizarea
plantatiilor de arbori si arbusti.

3.8. Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica existente la nivelul zonei studiate sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Nr.Crt.  Obiectiv de utilitate publica

Politia Comunitara Eforie Sud
Oficiul Postal Eforie Sud
Centrul National de Informare si Promovare Turistica — Eforie Sud

Serviciul de Ambulantd Judetean Constanta, Ambulanta Eforie Sud

Parc Ion Movila

OB W|IN|FP

Statuia Ion Movila

Tabel 5 — Obiective de utilitate publica
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

Din punctul de vedere al proprietatii asupra terenurilor, imobilul care face obiectul studiului este
domeniul public de interes local. Prin documentatia de urbanism nu sunt propuse circulatii ale
terenurilor.

2% Synergetics 30



PUZ Etapa 2. Elaborarea formei preliminare a PUZ Parc Ion Movila, Orag Eforie

Parc Ion Movila, Oras Eforie Memoriu tehnic general

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

4.1. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

Prin prezenta documentatie de urbanism sunt modificate prevederile PUG Oras Eforie, zona
functionala pentru terenul care face obiectul studiului fiind modificata din Zona institutii publice si
servicii in Spatii plantate publice.

4.2. Categorii principale de interventie
Principalele categorii de interventie sunt:
» Reabilitarea spatiilor verzi urbane;
= Conservarea spatiilor plantate publice;

» Modernizarea arterelor de circulatie.

4.3. Plan de actiune

PRIORITATE DENUMIRE PROIECT PARTI POSIBILE SURSE ETAPIZARE
RESPONSABILE DE FINANTARE

INTERVENTIE

Reabilitarea Permeabilizarea solurilor si Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene

spatiilor verzi  Tnierbare cu gazon Buget local
urbane
Plantare arbori si arbusti Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene
Buget local

Crearea acoperisurilor verzi ~ Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene
Buget local

Creare pereti verzi Primdria Orasului Eforie  Fonduri europene
Buget local

Reabilitarea aleilor pietonale Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene

existente Buget local
Creare alei pietonale Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene
Buget local

Ecologizare  statuia  Ion Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene
Movila Buget local

Imbunatitirea  mobilierului Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene
urban Buget local

Modernizarea sistemului de Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene

iluminat public Buget local
Crearea  sistemului de Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene
alimentare cu energie Buget local
electrica din surse

regenerabile (pentru

telefoane mobile, tablete) cu
acces public
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PRIORITATE DENUMIRE PROIECT Pf\R'[I POSIBILE SURSE ETAPIZARE

RESPONSABILE DE FINANTARE

INTERVENTIE 1 2 3 4 5

Conservarea Reintegrarea in parc a Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene

spatiilor verzi  imobilului cu nr. cadastral Buget local
publice 104282
Reabilitarea spatiului verde ~ Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene
din zona Hotel Parc Buget local

Amenajarea spatiului verde  Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene
de la vest de Bd. Republicii Buget local

Reabilitarea spatiului verde  Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene
din proximitatea Oficiului Buget local
Postal Eforie Sud
Completarea vegetatiei de Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene
aliniament aferenta Str. Buget local
Marasti si Str. Oituz
Modernizarea Modernizarea infrastructurii ~ Primaria Orasului Eforie  Fonduri europene
circulatiilor rutiere (asfaltare, realizarea Buget local
marcajelor de circulatie,
imbunatatirea semnalizarii
prin indicatoare)

4.4. Recomandari/conditii prevazute in avize/acorduri

Prezenta documentatie de urbanism respecta recomandarile/conditiile prevazute in avizele/acordurile
obtinute.

Conform avizului 292/U/06.04.2023 emis de Directia Judeteana pentru Culturd, terenul care face
obiectul documentatiei este amplasat este amplasat in este amplasat Tn Zona Construita Protejata
Carmen Sylva conform Studiului Istoric avizat la Ministerul Culturii nr. 246/U/2021, aferent actualizare
P.U.G. Oras Eforie. La urmatoarele faze de proiectare se va solicita avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Constanta.

Se vor respecta zonele de protectie si siguranta ale conductelor de distributie apa existente pe
amplasamentul studiat precum si conditionarile din avizul nr. 567/35347 din 18.05.2023 emis de
RAJA S.A. Constanta.

Se vor respecta mentiunile/conditiile conform aviz nr. 27248/318.585.971/28.03.2023 emis de
Distrigaz Sud Retele.

Se vor respecta conditiile conform aviz nr. 250 din 06.04.2023 emis de Orange Romania
Communications S.A.
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1.

@

1.1.
b

)

3)

1.2.

DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism constituie parte integranta a Planului Urbanistic Zonal Parc
Ion Movila, Orasul Eforie si se coreleaza cu plansa de Reglementari urbanistice — Zonificare
Functionala. Prin acest regulament se vor stabili regulile si conditiile de interventie asupra Parcului Ion
Movila.

Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Parc Ion Movila, ,cuprinde si
detaliazd prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajdrilor si plantatiilor, materiale si culori, pe
zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui
studiu de specialitate”.?

Astfel, Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. prezintd un set unitar de norme tehnice si
juridice care stau la baza documentatiei de urbanism. Prin aceste norme sunt stabilite, pe baza
permisiunilor si restrictiilor principalele reguli de interventie asupra parcului, stabilind cu precadere
utilizarea functionala a terenurilor, conditiile de amplasare, aspectul, echiparea si conformarea,
precum si posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Prin Planul Urbanistic Zonal se urmareste stabilirea reglementarilor specifice pentru terenul cu numar
cadastral 105823 in suprafata de 23.062,00 mp conform acte (22.275,00 mp conform masuratori),
urmarindu-se regenerarea spatiilor verzi urbane degradate si reincluderea acestora in circuitul social
in vederea crearii conditiilor necesare pentru o dezvoltare urbana durabila.

Baza legala a elaborarii

(4) La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. Parcul Ion Movila stau

1.3.
@

urmatoarele acte legislative Tn vigoare la data intocmirii documentatiei:

. H.G.R. nr. 525/27.05.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

] Ordin nr. 176/N/ din 16.10.2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului -
Indicativ: GM0102000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal”;

" Ordin nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului -
Indicativ: GM007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de

Urbanism”.

. Legea nr. 350 din 06.07.2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

" Ordin nr. 119 din 04.02.2014, pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

. Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

" Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Domeniul de aplicare

Prezentul regulament local de urbanism este un regulament-cadru avand atat un caracter director, cat
si de reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare operationald, constituind baza
legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare.

1 Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 49, alin. (2)
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(2)  Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism impreuna cu Planul Urbanistic Zonal stabilesc
reguli obligatorii aplicabile prin raportare la intreg parc, in Tntregul sau ori in parte, contribuind la
stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

(3)  Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent P.U.Z. Parcul Ion Movila, contine norme obligatorii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire sau de interventie aplicabile pentru terenul care
face obiectul prezentei documentatii.

(4)  Zonele si subzonele functionale situate in cadrul limitei zonei de studiu vor pastra neschimbate
reglementarile aflate in vigoare, stabilite prin Planul Urbanistic General, respectiv prin documentatiile
urbanistice aprobate si aflate in vigoare, care au modificat sau detaliat actualul P.U.G., cu exceptia
zonelor reglementate ca ZF14, pentru care se recomanda aplicarea prezentului regulament.

1.4. Corelarile cu alte documentatii

(1) Prezenta documentatie de urbanism modifica prescriptiile stabilite prin documentatia P.U.G. Orasul
Eforie aprobat prin H.C.L. nr. 71/2002.

(2)  inconformitate cu PUG Orasul Eforie, Parcul Ion Movild a fost incadrat in zona VII B — zona dotérilor
administrative, comerciale, servicii, locuinte, sport, turism si tratament balnear. Aceasta zona se
va reglementa prin P.U.Z.

1.5. Conditiile de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

(1) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit
ARTICOLUL 1. TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

(1) Nueste cazul
ARTICOLUL 2. SUPRAFETE iMPADURITE

(1)  Nueste cazul

ARTICOLUL 3. RESURSELE SUBSOLULUI

(1)  Nueste cazul
ARTICOLUL 4. RESURSE DE APA

(1)  Teritoriul parcului nu este traversat de cursuri de apa si nici nu exista lacuri pe suprafata
acestuia.

ARTICOLUL 5. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE PROTEJATE

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

(2)  Teritoriul studiat nu se suprapune cu arii naturale protejate, Tnsd in vecindtatea
amplasamentului se afla trei Situri Natura 2000: Aria de protectie avifaunistica ROSPA0061 -
Lacul Techirghiol, Aria de protectie avifaunistica ROSPA0076 — Marea Neagra si Situl de
importantd comunitard ROSCI0197 Plaja Submersa Eforie Nord - Eforie Sud.

ARTICOLUL 6. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

(3)  Terenul care face obiectul documentatiei este amplasat in Zona Construita Protejatd Carmen
Sylva conform Studiului Istoric avizat la Ministerul Culturii nr. 246/U/2021, aferent actualizare
P.U.G. Oras Eforie.

(4) Conform Listei Monumentelor Istorice din Romania 2015 (anexa la Ordinul ministrului culturii
nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei
Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015. Ordin publicat n
Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, Nr. 113bis/15.11.2016) in Parcul Ion Movild nu figureaza
obiective Tnscrise in Lista Monumentelor Istorice.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
ARTICOLUL 7. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(1)  Inconformitate cu prevederile normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice, indicativ NP 074/2014 terenul de fundare pe care este amplasat parcul este
Tncadrat in categoria terenurilor bune de fundare, pe zonele de camp, cu relief aproximativ plan
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si stabil, sau cu panta mica si depozite constituite din pietrisuri cu bolovanis si nisip, pamanturi
argiloase — prafoase — nisipoase, plastic vartoase — tari, nisipuri indesate.

ARTICOLUL 8. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

(1)  In sensul prezentului regulament si in conformitate cu prevederilor H.G.R. 642/2005 riscurile
tehnologice care se iau in consideratie in vederea clasarii unitatilor teritoriale din punct de
vedere al protectiei civile sunt: accidente chimice, accidente nucleare, incendii Th masa,
accidente grave pe cai de transport si esecul utilitatilor publice.

(2)  Pe teritoriul Parcului Ion Movild nu au fost identificate posibile riscuri tehnologice.

ARTICOLUL 9. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

(1)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara care depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau
alte tipuri de fonduri, este interzisa.

ARTICOLUL 10.ASIGURAREA COMPATIBILITI‘-'\'[II FUNCTIUNILOR

(1)  ,Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau dacd zona are o functiune dominantd traditionald caracterizatd de tesut urban si
o conformare spatiald proprie”.?

(2)  Interventiile propuse vizeaza revitalizarea si modernizarea parcului.

ARTICOLUL 11.LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

(1)  Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului sau in Planul Urbanistic General si prin prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrari
de utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se Tnteleg acele lucrari care
sunt definite astfel prin art. 6 din Legea 33/1994, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
ARTICOLUL 12.0RIENTAREA FATZ\ DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face, respectand conditiile si recomandarile de orientare
fata de punctele cardinale conform Anexei nr. 3 a H.G.R. nr. 525 / 1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism.

(2)  Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

= asigurarea Tnsoririi (inclusiv aport termic);

" asigurarea iluminatului natural;

. asigurarea perceperi vizuale a mediului ambiant din spatiile Tnchise (confort psihologic);
" asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea

amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru

2 Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, GM — 007 — 2000, art. 14, pag. 71
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lacasele de cult, terenuri de sport, constructii pentru Tnvatamant si sport)”?

ARTICOLUL 13.AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

(1)  In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

ARTICOLUL 14.AMPLASAREA FATZ\ DE CAI NAVIGABILE EXISTENTE

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 15.AMPLASAREA FA'!'I\ DE CAI FERATE

(1)  Conform 0.G. nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Céilor Ferate Romane, cu modificérile si completarile ulterioare, art. 29, alin. (1): In
scopul desfasurarii Tn bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale
ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

(2)  Teritoriul administrativ al Orasului Eforie este traversat de linia de calea ferata Constanta -
Mangalia.

(3)  Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor
de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a
circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, Tn limita a maximum 100m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau
care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

ARTICOLUL 16.AMPLASAREA FATZ\ DE AEROPORTURI

(2)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 17.AMPLASAREA FATZ\ DE ALINIAMENT

1) Insensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata
si domeniul public.

(2)  Regimul de aliniere este limita conventionald stabilita prin regulamentele locale de urbanism,
ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri)*

ARTICOLUL 18.AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1)  Conditiile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei sunt precizate in cadrul reglementarilor
privind zonele si subzonele functionale, cuprinse n prezentul regulament.

3 Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, GM — 007 - 2000, art. 17, pag. 87
4 Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, GM — 007 — 2000, art. 23, pag. 113
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2.4,

2.5.

(2) Retragerile fata de limitele laterale se bazeaza pe prevederile Codului Civil (servitutea si
vederea) pe normele de protectie contra incendiilor, cat si pe perceptia parcului.

Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
ARTICOLUL 19.ACCESE CAROSABILE

(1)  Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Orice
acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. °

(2)  Orice acces ladrumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

(3) Organizarea circulatiei se va realiza Tn conformitate cu solutiile propuse prin aceasta
documentatie de urbanism.

ARTICOLUL 20.ACCESE PIETONALE

(1)  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2)  Insensul prezentuluiarticol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale.®

(3)  Accesele vor fi realizate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati sau a celor
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
ARTICOLUL 21. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

(1)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

ARTICOLUL 22. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(1)  Autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare Tn zona drumurilor se face cu respectarea conditiilor de
amplasare cuprinse in "Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor
pentru instalatii si a pomilor in localitati urbane si rurale” aprobate prin Ordinul Ministerului
transporturilor nr. 47/1998.

(2)  Este obligatorie proiectarea si executarea in subteran a noilor retele tehnico-edilitare.
(3)  Conditii de amplasare a lucrarilor edilitare subterane in zona strazilor:

" Instalatiile tehnico-edilitare situate n ampriza strazii, necesare functionarii drumurilor
sunt canalizarea pluviala si drenajele, iluminatul, semnalizarile rutiere luminoase, stalpii
pentru telecomunicatii

. Instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza strazii, necesare functionarii unor zone noi
create sunt posturile de transformare, caminele si aerisirile, hidrantii, gurile de scurgere.

® Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, GM — 007 — 2000, art. 25, pag. 121
¢ Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, GM — 007 — 2000, art. 26, pag. 124
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(4)  Amplasarea retelelor edilitare subterane se face de reguld in afara partii carosabile a strazilor,
insa daca acest lucru nu este posibil, retelele pot fi amplasate si Tn partea carosabild, cu
urmatoarea ordine de prioritati: canalizare ape pluviale, canalizare ape menajere, alimentarea
cu apa, gaze naturale, telecomunicatii, alte retele. Conditiile specifice de amplasare se stabilesc
cf. Anexei 1 la Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998.

ARTICOLUL 23.PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

(1)  Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri publice, din categoria utilitatilor aflate
n serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului public, iar
constituirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate
publica. Acestea sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau unitatilor administrativ teritoriale.

(2)  Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicatii fac parte din sistemul national
si sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu
apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate in sectorul
public, sunt proprietate publica a unitatilor administrative, daca legea nu dispune altfel.

(3)  Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd n proprietatea
publica.

(4)  Fac exceptie de la alin. (3) retelele edilitare sau drumurile aflate Tn cadrul proprietatilor private
a persoanelor fizice sau juridice, aflate Tn serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la
punctul de racordare cu retelele sau drumurile publice, pana la bransamentele si racordurile
cladirilor situate pe parceld, cu precizarea ca ele pot constitui proprietate privata doar daca sunt
finantate Tn totalitate de investitorii privati, iar autoritatea publica locala stabileste ca nu se
justifica utilizarea publica.

2.6. Reguli cu privire la formarea si dimensionarea terenului si ale constructiilor
ARTICOLUL 24. PARCELAREA

(1)  Seva pastra situatia existenta. Nu este permisa diminuarea suprafetei ocupate de parc.

ARTICOLUL 25. iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de Tnaltime,
respectiv a Tnaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

(2)  Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul
de Tnaltime si/sau Tndltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari
care duc la cresterea regimului de Tndltime sau a inaltimii constructiei, dar se pot autoriza lucrari
de intretinere, reabilitare sau consolidare.

ARTICOLUL 26. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ARTICOLUL 27. PARCAIJE

(1)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
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numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
(2)  Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.”
(3)  Sevor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor.

ARTICOLUL 28. SPATII VERZI $SI SPATII PUBLICE

(1) Interventiile asupra vegetatiei se va face numai dupa consultarea unui specialist in dendrologie
sau peisagistica.

(2)  Eliminarea arborilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

(3)  Organizarea spatiului public este recomandata a fi realizata in baza unui regulament, care va
detalia reglementarile legate de aspectul si conformarea elementelor de mobilier urban in
cadrul parcului. Se recomanda ca acest regulament sa se coreleze cu prevederile similare din
restul zonelor verzi din cadrul orasului Eforie. Astfel se vor detalia urmatoarele aspecte:

" tipuri si aranjamente de pavaje, gratare de arbori, detalii constructive la nivelul
imbracamintilor si pavajelor etc.;

] tipuri / seturi de mobilier urban;

" sisteme si seturi de corpuri de iluminat;

. seturi de elemente vizibile ale infrastructurii edilitare;

" specii vegetale (specii si varietati de arbori, arbusti, garduri vii etc.) si modalitati de

dispunere ale acestora.
ARTICOLUL 29.IMPREJMUIRI

(1)  Sevor realiza doar imprejmuiri din gard viu, necesare delimitarii parcelei spatiului verde.

7 Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, GM — 007 — 2000, art. 33, pag. 150
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3. DISPOZITII FINALE

ARTICOLUL 30.DESTINATIA UNUI TEREN SAU A UNEI CONSTRUCTII

(1)  Prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute Tn cadrul zonelor si subzonelor functionale detaliate in prezentul
regulament.

ARTICOLUL 31.LITIGIILE

(1)  Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

ARTICOLUL 32.INTRAREA IN VIGOARE

(1)  Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin
aprobarea de catre Consiliul Local al Orasului Eforie.

ARTICOLUL 33.REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

(1) Certificatele de urbanism emise anterior intrarii Tn vigoare a prezentului regulament produc
efecte pe toatd perioada de valabilitate a certificatelor. In cazul cererilor de prelungire a
valabilitatii certificatelor emise anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile
prezentului regulament.

(2)  Autorizatiile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata
perioada de valabilitate a autorizatiei. in cazul cererilor de prelungire a valabilitatii autorizatiilor
emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si
existenta sau nu a unor diferente majore intre prescriptiile prezentului regulament si indicii
urbanistici ori caracteristicile relevante ale constructiilor aprobate.

ARTICOLUL 34.RECOMANDI\RI/CONDITII PREVAZUTE IN AVIZE/ACORDURI

(1) Prezenta documentatie de urbanism respecta recomandarile/conditiile prevazute Tn
avizele/acordurile obtinute.

(2)  Conform avizului 292/U/06.04.2023 emis de Directia Judeteana pentru Culturd, terenul care
face obiectul documentatiei este amplasat este amplasat in este amplasat Tn Zona Construita
Protejata Carmen Sylva conform Studiului Istoric avizat la Ministerul Culturii nr. 246/U/2021,
aferent actualizare P.U.G. Oras Eforie. La urmatoarele faze de proiectare se va solicita avizul
Directiei Judetene pentru Cultura Constanta.

(3)  Sevorrespecta zonele de protectie si siguranta ale conductelor de distributie apa existente pe
amplasamentul studiat precum si conditionarile din avizul nr. 567/35347 din 18.05.2023 emis
de RAJA S.A. Constanta.

(4)  Sevorrespecta mentiunile/conditiile conform aviz nr. 27248/318.585.971/28.03.2023 emis de
Distrigaz Sud Retele.

(5)  Se vor respecta conditiile conform aviz nr. 250 din 06.04.2023 emis de Orange Romania
Communications S.A.
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4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

@)

(2)

3)

4)

(5)

Parcul Ion Movila, reprezinta unul dintre cele doua parcuri amplasate in centrul orasului Eforie,
localitatea Eforie Sud. Acesta este delimitat de Bulevardul Republicii si de strazile Marasti,
Negru Voda si Oituz.

Zona functionala reprezinta parte din teritoriul unei localitati Tn care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare.
Zona functionalad poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de
locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionalda este
actiunea Tmpartirii teritoriului Tn zone functionale. (conform Legii 350, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul).

Diviziunea teritoriului Tn zone functionale a avut la baza functiunea dominanta existenta si
propusa in relatie cu strategia generala de dezvoltare a localitatii si cu competentele distinctive
ale anumitor zone.

Diviziunea teritoriului Tn subzone functionale a vizat urmatorii parametri:
a) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

b) tipul de tesut urban (constituit, slab constituit sau neconstituit/fost agricol).

Prin Planul Urbanistic Zonal Parcul Ion Movila a fost stabilita urmatoarea zona functionala:

ZONA PENTRU SPATII VERZI

ZF14 - Zona spatii verzi, sport si agrement
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5. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE SI
SUBZONELOR FUNCTIONALE

ZF14 - Zona spatii verzi, sport si agrement

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

@)

(2)

3)

Parcul Ion Movild apare pentru prima data Tn Planul General de situatiune din 1916. Acesta,
Tmpreuna cu axul principial al statiuni, reprezinta operatiunile majore implementate Tn conceptul
de dezvoltare a statiunii Tn intervalul 1989-1916.8

Hotelul Movila (actualul Hotel Parc), impreund cu parcul si cu baile de pe malul lacului
Techirghiol reprezinta axul central al statiunii, in proximitatea cdruia s-au dezvoltat o serie de
locuinte individuale.

Din punct de vedere compozitional parcul prezinta imaginea unui parc clasic cu un ax central pe
directia est-vest, intersectat de doud axe secundare perpendiculare pe acesta. Axul central are
ca si capat de perspectiva Hotelul Parc in partea esticd, iar in partea vestica se termina in spatiul
verde aferent cladirii bailor. Elementul central al parcului este reprezentat de statuia
intemeietorului localitatii Eforie - Ioan Movild. Aceasta se afla dispusa intr-o mica piateta
formata din intersectia axului central cu primul ax secundar. Cele doud axe secundare ale
parcului se constituie ca niste prelungiri pietonale ale strazilor Mihai Viteazul si Progresul.

CONDI]’IONARI PRIMARE

(4)
(5)

(6)

Nu se accepta derogari de la prezentul Regulament Local de Urbanism.

Interventiile propuse urmaresc conservarea coerentei parcului prin renovarea/reabilitarea
elementelor valoroase sau desfiintarea elementelor negative, precum si punerea in valoare a
elementelor specifice.

Principalele interventii necesare modernizarii parcului vizeaza urmatoarele:

" Zonificarea functionala a parcului;
. Necesitatea amenajarii accesurilor Tn parc;
" Masuri de reabilitare a vegetatiei (refacerea masivelor vegetale degradate, a parterelor

florale de pe axele parcului, organizarea plantatiei de aliniament aferente axului central,
mprejmuirea formata din gardul viu);

" in vederea asigurarii perspectivei spre lacul Techirghiol se recomandd toaletarea
vegetatiei de pe parcela situata in vestul parcului, in proximitatea Lacului Techirghiol;

" Relocarea arborilor de pe mijlocul axului central in vederea mentinerii perspectivei axiale
dominante;
" Masuri pentru mascarea, Tnlocuirea, reamplasarea grupurilor sanitare dezagreabile;

8 Quattro Design, Studiu istoric si peisagistic aferent Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism
Orasul Eforie, 2019, pg. 38
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Masuri pentru integrarea imobilului din coltul nord-vestic (intersectia bulevardului
Republicii cu strada Marasti) cu spatiul parcului. Se recomanda amenajarea unui punct de
alimentatie publica deschis catre parc;

Masuri pentru reabilitarea si punerea in valoare a statuii lui Ion Movila;

Masuri pentru reabilitarea aleilor pietonale existente si amenajarea unor noi alei in sudul
parcului;

Masuri pentru modernizarea, echiparea si diversificarea mobilierului urban (banci,
cismele, cosuri de gunoi, jardiniere, rastele de parcare pentru biciclete, etc);

Masuri pentru modernizarea infrastructurii tehnico edilitare si pentru realizarea
iluminatului arhitectural.

Implementarea unor sisteme de alimentare cu energie electrica din surse regenerabile;
Realizarea unor acoperisuri ,verzi” peste spatiile destinate taberi de sculptura si pictura;

Realizarea unor pereti ,verzi” cu dubla destinatie: perete verde si panou de informare si
jardiniere;

(7)  Perspective importante:

Vederi de pe axul central spre Hotelul Parc;
Vederile din interiorul parcului de pe axele secundare;

Vederile din exteriorul parcului de pe strazile Mihai Viteazul, Progresul, Negru Voda, b-dul
Republicii, care prin vegetatia de aliniament amplifica din punct de vedere vizual
suprafata parcului;

Legatura cu Parcul Central care din punct de vedere vizual confera impresia unui parc mult
mai intins;

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNCTIONALI\

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

(1) Se vor mentine neschimbate utilizarile existente precum si amenajarile care corespund
cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea.

(2)  Sunt admise urmatoarele functiuni caracteristice:

Plantatii Tnalte, medii si joase, partere florale, gradini tematice, spatii plantate cu gazon;
Spatii destinate taberei de sculptura si pictura, echipate cu acoperisuri ,verzi”;
Alei si platforme pentru circulatii pietonale, dale inierbate;

Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna sau alte activitati de recreere sau agrement
desfasurate in aer liber;

Pereti ,verzi” cu dubla destinatie: perete verde si panou de informare si jardiniere;

Perdele de protectie vegetala pentru mascarea zonelor dezagreabile si protectia fata de
elementele de infrastructura tehnica sau de circulatii;

Monumente de for public (statui sau grupuri statuare);
Grupuri sanitare (dispuse in structuri fixe) sau toalete automatizate;

Zona colectare selectiva a deseurilor;

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONZ\RI

(1)  Accesul autovehiculelor pentru intretinere sau interventii este permis cu conditia, ca acesta sa
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aiba caracter ocazional si limitat.
(2)  Panouri publicitare cu conditia sa respecte regulamentul local de publicitate;

(3)  Elementele infrastructurii tehnico-edilitare vor avea un impact vizual minim si nu vor produce
poluare fonicd sau de altd naturd. Acestea vor fi amplasate in subteran sau vor fi mascate cu
vegetatie (in cazuri exceptionale);

(4)  Grupuri sanitare (dispuse in structuri fixe) sau toalete automatizate mascate de vegetatie;

(5)  Constructiile cu caracter provizoriu si amenajarile pentru diferite activitati se admit cu conditia
de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii;

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1) Este interzisda schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi;

(2)  Se interzice amplasarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate sau pe aleile
Tnguste ale parcului;

(3) Seinterzic interventiile / lucrarile care ar putea afecta statuia lui Ion Movila din punct de vedere
structural, arhitectural, estetic

(4)  Se interzice dispunerea instalatiilor / utilajelor apartinand infrastructurii tehnico-edilitare pe
arbori;

(5) Amplasarea panourilor publicitare cu scop comercial este interzisa. Se accepta doar publicitatea
temporara a unor evenimente importante care privesc comunitatea (evenimente culturale);

(6)  Parcari neamenajate amplasate pe spatiile verzi, pe aleile parcului sau Tn zona de acces n parc;

(7)  Seinterzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii abilitate;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Sevor pastra caracteristicile actuale;

(2)  Se interzic operatiunile de dezmembrare a spatiului verde. Sunt permise operatiunile de
comasare in vederea extinderii suprafetei spatiului plantat;

(3)  Serecomanda deschiderea proprietatii din coltul nord-vestic spre spatiul parcului;

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATI\ DE ALINIAMENT

(1)  Constructiile cu caracter provizoriu si amenajarile pentru diferite activitati vor fi retrase fata de
aliniament cu minim 5,00m, cu exceptia zonelor amenajate pentru colectarea selectiva a
deseurilor si a grupurilor sanitare;

(2) Dispunere constructiilor provizorii dezagreabile va fi realizata astfel incat, sa nu afecteze
perspectivele de pe axele compozitionale sau din spatiul strazilor care Tnconjoara parcul;

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)  Constructiile cu caracter provizoriu vor fi retrase cu minim 5,0m fata de limitele parcelelor, cu
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exceptia zonelor amenajate pentru colectarea selectiva a deseurilor si a grupurilor sanitare;

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

@)
(2)

Constructiile cu caracter provizoriu vor fi dispuse Tn sistem izolat;

Constructiile cu caracter provizoriu vor respecta ntre ele distante egale cu Tnaltimea la cornisa
a celei mai Tnalte;

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

@)

(2)

3)
4)

(5)

(6)

Accesurile existente se vor reamenaja astfel incat sa permita un acces facil, sigur si conforme
cu statutul spatiului verde;

Accesele vor fi amenajate astfel incat sa permita accesul in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati locomotorii sau cu dificultati de deplasare;

Se interzice modificarea profilelor actuale al aleilor sau corectarea traseelor acestora;

Accesul la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de interventie, precum si
accesul ocazional al autovehiculelor pentru intretinerea spatiului verde;

Strazile care delimiteaza parcul Tsi vor pastra traseele, profilele transversale si organizarea
circulatiei existente;

Pentru reabilitarea circulatiilor pietonale se recomanda folosirea urmatoarelor: dale decorative,
pavele, dale Tnierbate, piatra, nisip, criblura - prin realizarea unor planuri de amenajare
coordonate la nivelul intregii zone, in conformitate cu proiectul initial;

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Parcajele se vor dispune Tn afara circulatiilor publice, perimetral conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate;

Se interzice stationarea autovehiculelor pe spatiile verzi. Stationarea autovehiculelor se va
organiza [/ reglementa n vecinatatea zonelor de intrare ca parte a sistemului de parcari publice.
In situatia Tn care stationarea nu poate fi organizatd Tn proximitatea zonelor de acces se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj Tn cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
zonei adiacente la o distanta de maxim 250 metri;

Se recomanda fnlocuirea suprafetelor asfaltice din parcajele publice cu dale inierbate si
plantarea parcajelor cu min. 1 arbore / 4 locuri de parcare precum si demarcarea spatiului
acestora printr-un gard viu de 1,20 metri inaltime;

In proximitatea accesurilor principale se vor prevedea locuri de parcare si pentru biciclete cu
conditia de a nu impiedica accesul pietonilor in parc;

Se vor asigura Tn mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati sau cu
dificultati de deplasare cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin
de doua locuri de parcare?,

9 Conform Lege nr.448/2006 republicata 2008, privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
arté65., alin(1)
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ARTICOLUL 10.INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

@)

Tnéltimea maxima a constructiilor cu caracter provizoriu nu va depasi un nivel suprateran (5m).

ARTICOLUL 11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

@)

(2)

3)

4)
(5)

(6)

(7)
(8)

Noile constructii cu caracter provizoriu vor trebui sa se integreze coerent Tn imaginea
arhitecturald generala a zonei n ceea ce priveste volumul, regimul de Tndltime, aspectul exterior,
perceptia dinspre aleile parcului, respectiv din strada;

Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

Se impune desfiintarea constructiilor provizorii (toalete ecologice) care prezintd un aspect
exterior dezagreabil, neconform cu statutul de parc central;

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative abundente;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei;

Pentru panourile informative se recomanda utilizarea unui limbaj arhitectural grafic - lizibil,
atractiv si reprezentativ, evitdndu-se colajul de forme si culori;

Mobilierul urban utilizat va fi unitar si adecvat ca stil parcului istoric.

Echipamentele care nu sunt destinate publicului vor fi mascate prin trafouri din lemn si garduri
vii.

ARTICOLUL 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

D)

(2)

3)
(4)
(5)

(6)
(7)

(8)

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica si altele de aceasta
naturd. Montarea acestor echipamente se va executa Tn variantd de amplasare subterana ori,
dupa caz, in incinte sau Tn nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate Tn subteran vor fi semnalizate prin markeri
distinctivi;

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpii de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatiile de aliniament;

Se vor amenaja spatii necesare colectarii selective a deseurilor, accesibile din spatiul public;

In vederea intretinerii spatiilor plantate se propune extinderea retelei de irigatii si aspersoare;

Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

Se impune modernizarea iluminatului public si a acelui arhitectural (sistem de iluminat cu LED);

Sisteme de alimentare cu energie electrica din surse regenerabile (pentru telefoane mobile,
tablete) cu acces public

Se recomanda realizarea unor puncte de alimentare cu apa din reteaua publica;

ARTICOLUL 13.SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

1)

Se va evita impermeabilizarea solului si ocuparea solului cu constructii si amenajari in afara
strictului necesar.
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(2)
3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

9)

(10)

(11)

(12)

Aleile propuse vor fi pavate cu materiale naturale.

Sunt admise lucrdri de intretinere, rarire in zonele unde este necesar, toaletare, precum si
completarea zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu conceptia
generala a parcului;

Axele structurante ale parcului — vor fi realizate prin plantatii cu arbori monumentali si plantatii
floricole, conform conceptiei initiale a parcului;

Masivele si plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate, astfel incat sa se pastreze proportia echilibrata de lumina/umbra pe teritoriul
parcului;

Se va realiza imbinarea armonioasa intre esentele de foioase si conifere;

Toate zonele potential generatoare de poluare fonicd amplasate langa spatiile de odihna-
relaxare si contemplare sau langa amenajarile peisagistice speciale, vor beneficia de perdele de
protectie consistente, alcatuite din: doua sau trei randuri de arbori, un rand de arbori si unul sau
doua randuri de arbusti decorativi;

Plantatiile Tnalte existente dispuse in masive plantate sau aliniamente — se vor mentine in
perimetrele / limitele actuale, interventiile suportate de acestea putand fi: intretinere curentg,
toaletare, rarefiere, defrisare partiala, completare, replantare — inclusiv cu arbori transplantati
cu balot, completare aliniamente;

Interventiile asupra plantatiilor joase, arbusti foiosi si rasinosi (inclusiv gard viu) vizeaza
aceleasi operatiuni ca in cazul plantatilor Tnalte;

In ceea ce priveste plantatiile floricole si gazonul se impune ca toate suprafetele ocupate
actualmente cu plantatii ierboase spontane, neingrijite, sa fie gazonate, cu gazon simplu sau
gazon decorativ. De asemenea, se recomanda amenajarea unor plantatii floricole cu plante
anuale sau perene in zonele de acces si maxima vizibilitate sau de reprezentare;

Se impune utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice;

Eliminarea arborilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor si cu exceptia arborilor marcati ca atare in
plansa 4. Reglementari urbanistice — Zonificare functionala.

ARTICOLUL 14.iIMPREJMUIRI

D)

(2)
3)

Se va regenera gardul viu perimetral care constituie limita de demarcatie dintre spatiul parcului
si spatiul trotuarului;

In interiorul parcului sunt admise imprejmuiri cu gard viu (daca este cazul);

Se recomanda deschiderea proprietatii din coltul nord-vestic spre spatiul parcului;

SECTIUNEA III - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

)

P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 20 %;

ARTICOLUL 16.COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

)

C.U.T. maxim = 0,1 ACD/mp. teren;
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ANEXE

6. DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI INR.L.U.

Constructii cu caracter provizoriu:
chioscuri, tonete, cabine, spatii de expunere, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si
pergole situate pe cdile si spatiile publice, anexe gospodaresti, precum si anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole situate in extravilan;

(Conform Legii 50/1991, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii)

C.U.T. (Coeficient de utilizare a terenului)

Reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriald de referinta. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cuinaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de
protectie.

(Conform Legii 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului)

Indicatori urbanistici
Reprezinta instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a
zonelor urbane.

(Conform Legii 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului)

Inaltimea constructiilor
Inaltimea constructiilor (H) masurata la nivelul fatadei reprezintd diferenta de altitudine dintre nivelul
terenului natural si un punct determinat de:

e Streasind, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua;

e Punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;

e Partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu pante marginite de atic;

e Streasina lucarnelor.
(Conform Ordinului nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului - Indicativ:
GM007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism”™)

Mobilier urban

Elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire, aspect,
amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt
asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de
beton, racorduri la utilitdti urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de
construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative,
pergole, cabine telefonice si altele asemenea.

(Conform Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii).
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Parc

Spatiu verde, cu suprafata de minimum un hectar, format dintr-un cadru vegetal specific si din zone
construite, cuprinzand dotari si echipari destinate activitatilor cultural-educative, sportive sau recreative
pentru populatie.

(Conform Legii nr. 24 / 2007 (**republicatd**) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdatilor*)

P.O.T. (Procent de ocupare a terenului)

Reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include Tn suprafata construita.

(Conform Legii 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului)

Exprima raportul dintre suprafata construita la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.

POT = -2 100
“sT X

(Conform Ordinului nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului - Indicativ:
GMO007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism”)

Regimul juridic al terenurilor
Reprezinta totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea
sau exploatarea terenurilor.

(Conform Legii 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului)

Restrictie

Reprezinta conditia obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau activitati, impusa prin
regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative.

(Conform Ordinului nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului - Indicativ:
GM007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism™)

Riscurile naturale
Sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica, geologica si geofizica.

(Conform Ordinului nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului - Indicativ:
GM007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism™)

Riscurile tehnologice
Reprezinta factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane.

(Conform Ordinului nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului - Indicativ:
GM007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism™)
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Zona functionala

Reprezinta parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai
multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi
etc.). Zonificarea functionald este actiunea Tmpartirii teritoriului in zone functionale.

(Conform Legii 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului)

Zona avand limite determinate prin documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului care stabilesc
functiunea sa dominanta si celelalte functiuni permise, si reglementeaza unele elemente privind modul de
exercitare a acestora.

(Conform Ordinului nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului - Indicativ:
GM007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism™)
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7. MOBILIER URBAN - EXEMPLE ORIENTATIVE

Banca

Sursd: https.//www.mesteresti.ro/ Sursd: https://www.mesteresti.ro/

ursd: https://www.architonic.com/
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Cos de gunoi

Sursda: https://joaca.atlassport.ro/ Sursd: https://www.e-trafic.ro/

Sursda: https.//www.mobilier-urban.ro/ Sursd: https://www.mobilier-urban.ro/

Sursda: https://metalgan.ro/ Sursd: https://www.e-trafic.ro/
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Stalpi de iluminat

Sursd: https://www.palagio.ro/

>
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-

Sursda: https://alternativepureenergy.ro/ Sursd: https://alternativepureenergy.ro/
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