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ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Raportului de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrate cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 4)
pentru terenul aferent locuintei situata in Eforie Sud, str. Sportului, nr. 7,
detinuta de catre Vanu Gheorghe si a vanzarii acestuia

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avand in vedere:

-H.C.L. nr. 41/28.02.2022;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 4);
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea i evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat;
- Hotérére nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotirarea Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri detinute de societitile comerciale cu capital de stat, precum si pentru abrogarea unor
reglementiri din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 4413;
- Extrasele de CF pentru informare emise de OCPI Constanta pentru CF nr. 100658, 100658-C1 si 100658-C2
la cererea nr. 164540/22.09.2023.

In temeiul prevederilor art.129 alin (2) lit.c), alin (6) lit. b) precum si ale art.139 alin (2) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrate cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( or. crt. 4) pentru terenul aferent locuintei situata in
Eforie Sud, str. Vlad Tepes, nr. 4A, actual str. Sportului, nr. 7, detinuta de catre Vanu Gheorghe.

Art. 2. Se aproba pretul de vanzare de 176 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata de
300mp aferent locuintei proprietatea numitului Vanu Gheorghe, situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud,
str. Vlad Tepes, nr.4A, actual str. Sportului, nr. 7, identificat cu IE 100658.

Art. 3. Raportul de evaluare intocmite de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 4) ce stabileste pretul de vanzare al terenului aferent
locuintei face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba vanzarea directa a terenului specificat la art. 2 - beneficiar Vanu Gheorghe.

Art. 5. Prevederile prezentei hotarari se completeaza cu prevederile H.C.L. nr. 41/28.02.2022.

Art. 6. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului.

Art. 7. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre Secretarul
General al Orasului Eforie.

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae DIRECTIA A.D.P.

DIRECTOR EXECUIFIY,
MANEA Danie]l \ *Y
X Red, LS.M./2ex.
o2 N septembrie 2023

—
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea Raportului de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003 SRL,
inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 (nr. crt. 4)
pentru terenul aferent locuintei situata in Eforie Sud, str. Sportului, nr. 7,
detinuta de catre Vanu Gheorghe si a vanzarii acestuia

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- H.C.L. nr. 41/28.02.2022;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 4);
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea §i evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat;
- Hotérre nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotir4rea Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri detinute de societdfile comerciale cu capital de stat, precum si pentru abrogarea unor
reglementiri din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/201 7;
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 4413;
- Extrasele de CF pentru informare emise de OCPI Constanta pentru CF nr. 100658, 100658-C1 si 100658-C2
la cererea nr. 164540/22.09.2023.

Se propune:

-aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 (nr. crt. 4) pentru terenul aferent locuintei situata in Eforie
Sud, str. Vlad Tepes, nr. 4A, actual Str. Sportului, nr.7, detinuta de catre Vanu Gheorghe;

-aprobarea pretului de vanzare de 176 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata de 300mp
aferent locuintei proprietatea numitului Vanu Gheorghe, situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
Vlad Tepes, nr. 4A, actual str. Sportului, nr. 7, identificat cu IE 100658;

-Raportul de evaluare intocmite de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 14006/26.05.2023 (nr. crt. 4) ce stabileste pretul de vanzare al terenului aferent locuintei
face parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii directe a terenului aferent locuintei - beneficiar Vanu Gheorghe.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind
aprobarea Raportului de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrate cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 14006/26.05.2023 (nr. crt. 4) pentru terenul aferent locuintei situata in Eforie Sud, str.
Sportului, nr. 7, detinuta de catre Vanu Gheorghe si a vanzarii acestuia.

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae

Red LS.M./ 2 ex.
septembrie 2023

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT
Referitor P.H. privind aprobarea Raportului de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrate
cu Procesul verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 4) pentru terenul aferent locuintei
situata in Eforie Sud, str. Sportului, nr, 7,
detinuta de catre Vanu Gheorghe si a vanzarii acestuja

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
-HCL.nr. HC.L. nr. 41/28.02.2022;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 14006/26.05.2023 (nr. crt. 4);
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei Juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1 995;
Articolul 37
In situatiile de vinzare céitre chiriasi a apartamentelor si, cind este cazul, a anexelor gospoddresti §i a
garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobindegte gi asupra terenului aferent, cu respectareq
dispozitiilor art. 26 alineatul ultim din lege.
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea $1 evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat;
- Hotérére nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotiirarea Guvernului nr. 834/199] privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri detinute de societitile comerciale cu capital de stat, precum gi pentru abrogarea unor
reglementiri din domeniu;
Articolul 1

societdtile comerciale, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare. Articolul IT
La data intririi in vigoare a prezentei hotdirdri se abrogd:

b) articolele 17, 18 si 19 din Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 Jebruarie 1992 privind stabilireq i evaluarea
terenurilor aflate in patrimoniyl societdtilor comerciale cu capital de stat, aprobate de Ministerul Economiei
si Finangelor si Ministerul Lucrdrilor Publice 5i Amenajarii Teritoriului, publicate in Monitorul Oficial al

- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
Articolul 354
Domeniul privat

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

\\ .-_;J":,

(1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in
proprietatea lor §i care nu fac parte din domeniul public.
(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitafile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatd
Articolul 355
Regimul juridic al proprietdfii private a statului sau a unitdfilor administrativ-teritoriale
Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitiilor administrativ-teritoriale se afld in
circuitul civil §i se Supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009. republicatd, cu modificarile ulterioare,
dacd prin lege nu se prevede altfel.
Articolul 363
Reguli speciale privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat
(1) Vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale se Jace prin
licitatie publicd, organizatd in conditiile previzute la art. . 334-346, cu respectarea principiilor previzute la
art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede alifel.
-H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 4413 unde este inventariat in domeniul privat terenul aferent
locuintei;
- Extrasele de CF pentru informare emise de OCPI Constanta pentru CF nr. 100658, 100658-C1 si 10065 8-C2
la cererea nr. 164540/22.09.2023, pentru imobilul teren proprietatea Orasului Eforie si constructii proprietate
Vanu Gheorghe.

Se propune:

-aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 4) pentru terenul aferent locuintei situata in Eforie

aferent locuintei proprietatea numitulyj Vanu Gheorghe, situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
Vlad Tepes, nr. 4A, actual str., Sportului, nr. 7, identificat cu IE 100658;

-Raportul de evaluare intocmite de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 14006/26.05.2023 (nr. crt. 4) ce stabileste pretul de vanzare al terenului aferent locuintei
face parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii directe a terenului aferent locuintei - beneficiar Vanu Gheorghe.

Propunem ca PH sa fie analizat si modificat sau corectat de catre celelalte compartimente in functie de
atributiile si datele pe care acestea le au conform ROF, ROI .

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/ compartimente,

PH -ul nu poate sa fie analizat fara rapoartele de specialitate ale celorlalte compartimente
(S.J.C.AAS., D.E., Arhitect Sef ).

Director :,'i,ecli'qtiv,
W

\ Red. LS.M./2ex.
' septembrie 2023

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



L ROMANIA
| JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului de evaluare intocmite de SC GECO MEC
2003 SRL, inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr. 14006/26.05.2023 ( nr. crt. 4)
pentru terenul aferent locuintei situata in Eforie Sud, str. Sportului, nr. 7, detinuta de catre Vanu

Gheorghe si a vanzarii acestuia

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Totodata, se pot plica prevederile art. 364 alin. 1, Cod Administrativ, potrivit cu care, constructorii
de bund-credinti ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor, doar in cazul in care acestia isi dovedesc cu inscrisuri calitatea de “constructori de buna
credinta”.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereazi totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotirat ci: “Aprecierea necesitdtii gi
oportunitatea adoptdrii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



[Ty ROMANIA

’ JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ECONOMICA

Ph 277/28.09.2023

Raport de specialitate
privind aprobarea Raportului de evaluare pentru terenul afferent locuintei situata in
Eforie Sud, str. Vlad Tepes catre Vanu Gheorghe si a vanzarii acestuia
e, QPSMA‘ VR o
Din evidentele fiscale pe care le detinem numarul de inventar 4413

cu suprafata de 300 mp are valoare de inventar 141046.50 lei, respectiv 28500 euro,
95 euro/mp.

Proiectul de hotarare propune pretul de pornire de 176 euro/mp fara tva,
raportul de evaluare aprobat indicand o valoare de piata de 176 euro/mp fara tva.

Conform prevederilor Codului administrativ aprobat prin O.G. nr. 57/2019
pretul minim de vanzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat
prin raportul de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.

Fata de cele mentionate va rugam sa analizati si sa hotarati.

/ bfu(t/lﬁtocmit

Meari/f Maria Alina

Director executiv
Oprea Alina Elena }

CENTRUL DE RELATII CU PUBLICUL EFORIE SUD
str.Avram lancu, tel./fax 0241 748281 tel. Vodafone 0372706080
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ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
R PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Nr. 100658 Eforie

A. Partea |. Descrierea imobliulyl

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Eforle S

ud, Str Sportului, Nr. 7, jud. Constanta
Nr. INr. cadastral Nr.
Crt| topografic | Suprafata* (mp) ]

Al 100658 300 ‘eren impra, muit; Constructia

__Nr. cerera™ | 1540

= ——
Luna 1" ""g9 |
Al | 3033 ]

Cod verificare

-

Nr. CF vechi: 10418

Observatll /7 Referinte

Nr. cadastra| vechi: 1422/

- |
| Cl inscrisa in 77 10065E-CT; “onstructa 2
Inserisa In CF 100658-C2:

Imabil Imprejmult cy gard de lemn Intre pct. 8
Zldurile constructlilor intre pct. 2-3-4-5 g partl

— _ - ____lintre pct, 6-7-81

B. Partea I, Proprietarl sl acte

-10-11-1-2 5] 5
al Inte pet, 8

r Inscrier] privitoars ja dreptul de proprietate sl

alte drepturi reale J

-6; deilmitat de
-9; nelmprejmuit

Referinte
12104 / 07/03/2007 - ) T O __ ]
Adresa nr, 1164, din 29/01/2007 emis de PRIMARIA EFOBIE.‘ o
[Intatwlare, drept de PROPRIETATE, dobandit Prin Lege, cota actuala Al
Bl |
|__"1) orasuL EFORIE o o
C. Partea iil, SARCINI .
[ inscrier priving dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinge [
L de garantle sl sarcin| .'
NU SUNT i T ] o

Dacument care confine date cu caracter Ppersonal, protejate de prevederile Legh Nr, 677/2001,

Extrase pentru informare on-line Iz adresa epay.ancpl.ro

_ Pagina 1 dlg 3

Formular versiunea 1,1



Carte Funclard Nr. 100658 Comuna/Oras/Municipiu: Eforle

~ Anexa Nr. 1LaPartea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* _ Observatil / Referinte
100658 300 Imob:il imprejmuit cu garsl de lemn ‘nire pet, S-17-11-1-Z s 5.C; Jelimitat da zidurie
constructlilor intre pct. 2-3-4-5 sl partial Inte pct. 8-9; nelmpre{muit intre pct, 6-7-8)

* Suprafals este d

eterminata In planul de prolectle Stereo 70.

4

—

| /

\.’3

DETALN LINIARE IMOBIL
100992

1009683
Date referitoare la teren
He ﬁgf:g:{;‘ Intra 5”3:’;;“3 Tarla Parceld | Nr. topo Observatii / Referinte
curti . . -
constructii DA 300 |
Lungime Segmente
1) Vaiorle _Iunglmllor segmentelor sunt abtinute din prolectte i plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput!  sférsit = (m)
1T 2 o 9.108
[ 3 1101
3 4 S 442
45 BT
5 8 - 7147
8 L{ 3348
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legil Nr. 677/2001. - Pagina2din3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formuiar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 100658 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Punctf  Punct Lungime segmenﬂ
nceput sférgit 1o {m)
7 8 6.79

8 8 8.024
] 10’ 7811
0 11 _ 3,241

1 1 14.088

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjive a 1 milimetru,
= Distanta dintre puncte este format din sagments cumulate c¢® sunt mal mic! decét valoarea 1 milimetru,

S-a achitat tariful de 75 RON, -Card (POS AN
de publicitate imoblilars cu codul nr. 241,

Data solutionirit,

22-09-2023
Data elibersrli,
A
Document care contine date cu caracter Personsi, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. - Pagine 3din3

Extrase pantru Informare on-line i adress epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1



Cod verlficars
'HWMWIMMMWW Inchelere Nr. 164540 7 22-09-2023
ICUIETERR o ) )

: B
xr

ey,  Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imoblllar§ CONSTANTA
muRAdel  Blroul dg Cadastru sl Publicitate Imoblilary Constanta

Dosarul nr. 164540 / 22-09-2023

INCHEIERE Nr. 164540

Registrator: MADALINA IONESCU
Asistent registrator: CRISTIAN STELIAN ZISU

Asupra cereril introduse de VANU GHEORGHE privind Notare In cartea funclara, in baza:
-Act Notarial nr.1367/17-07-2023 emis de BNP PIELE CRISTINA FLORENTINA;

flind Indeplinite conditille prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul sl a publicltatll imobliiare nr,
7/1996, republicata, cu modificarlle si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 75 lei, cu

documentul de plata:
-Card (POS ANCPI) nr.2021022647/22-09-2023 In suma de 75

pentru serviclul avand codu| 241
Vazand referatul asistentulu} registrator

DISPUNE

proprietarli: VANU GHEORGHE, VANU NELIA in cota de 1/1 de sub B.5;
- imobilul cu nr. cadastral 100658, inscris In cartea funciara 100658 UAT Eforle avand proprietarli:

Prezenta se va comunica pértilor:

VANU GHEORGHE
ORAS EFORIE
Dacument cars confine ats cu caractsr persars, profat dé prevagsie Reguisinantiuiul [UE] v, 679/2016 §TTegh 19072018 —— Pagina 1din 2

Autenticitates documentulul poste /I verificatd ln adress WWw.ancpl.roiverificare



Inchelere Nr. 164540 / 22-09-2023

Irou!l de Cadastru si
re reglistratorul-sef

*) Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunlcare, care se depune !’
Publicitate Imaoblillara cOnstangapae-hQS:e in r’.ﬂrtea funclara sl se solutioneaza de ¢

Data solutlonaril. Registrator, i‘ )
22-09-2023 MADALINA [0 ESCU

| -

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe ceriificat digital cailficat,
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificArile 5| completirile ulterfoare.

formitate cu art. 281 din

¥) Cu exceptia situatlillor previzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie sl Inscriere In evidentele
de cadastru §f carte funclard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Docimant care confne tate Cu Carmctar parsonsl, proTeal da preveder.a Regu omentu,ul (UE! T, 6757016 § Legll 190/-318 Pagina 2 din 2
Autenlicitatea documentulul poste & verificatd la pdresa www.ancopl.ro/verificare



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiary CONSTANTA Nr.cerere 164540
E‘ﬁ, Biroul de Cadastru sl Publlcitate Imoblliaré Constanta _Ziia J -
| 4 I Luna____ 0
I Anul | 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA m verificare
A5 "'“i'
PO DIAND S

TR PENTRU INFORMARE mmmw
Carte Funclar§ Nr. 100658-C1 Eforle IWHW Hﬁw

A. Partea I. Descrierea Imobliului

Nr. CF vechi; 10420
Constructil Nr. cadastral vechl:1422-C1
crt | Nr cadastral | Adresa Observatil / Referinte ]
’ Nr. topografic |
| LOC. E'Orle Su, Str sSportuiu., Nr, ¥, ug, R
AI_ -_100658 -Cl | £ Constanta ) Nr. nivelurl; 1 S. construita la sol:69 mp; C1 LOCUINTE_
B. Partea II Proprletarl sl actn
‘ Inscrierl prIvltoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte j[
90559 / 16/06/2021 - - B
Act Notarial nr. 327, din 15/06/2021 eml_s_de Radu Sablna
5 lintabulare, drept de PROPRIETATE, do| dobandit prin Conventle, cotaI Al
actuala 172 !
i 1) VANU GHEORGHE
____2) VANU NELIA .
C. Partea Ill, SARCINI
| Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, dreptur resle Referinte
| de garantie sl sarcin| |
" NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal,  protejate de prevederrle Legli Nr. 677/2001,
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Carte Funciars Nr. 100658-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Eforie

Anexa Nr. 1 La Partea |
Date referitoare la constructll
Crt Numar c%issilpuagt'li Supraf. (mp) ?Jf,}‘;gg Observatil / Referinte
Y . “m'l::tbg de . Cll:‘ %C:e 5. construlta Ia s0l:69 mp; C1-LOCUINTA
proiiriu

glertlﬂc ca prezentul extras corespunde cu pozitilie in vigoare din cartea funciara original8, péstrats de acest
rou.

Prezentul extras de carte funclari este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor Juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succeslunllor, lar Informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditilie legy

S-a achitat tariful de 75 RON, -Card (POS ANCPI) £:r.7021022647/22-09-2023 In suma ¢a. 75, pentru serviciul
de pubilcitate imobiliar8 cu codul nr. 241.

Data solution&ril, Aegistrator,
22-09-2023 STELIAN ZISU
Data ellber#ril,
S F:_" T semn&turs)
o
%

Pagina 2din2

Document cere contine date cu caracter personal, prote/ate de prevedarile Legll Nr. 677/2001.

Extrase pentru Informare anline Is adresa apay.ancpl.ro Formular versiunes 1,1



| Oficlul de Cadastru si Publicitate imoblliars CONSTANTA Nr. cerere l_ng__‘_‘{'
[ | Biroul de Cadastry g| Publicitate imoblliara Constanta ~Za 7T !
ws —Luna 7y" “gg "
4 Anul__ |7 3023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cod verificars
:-“:‘.“:;'E"'E;I"t"“;.‘ PENTRU INFORMARE .

Carte Funciard Nr, 1 00658-C2 Eforle fMImﬁﬁ ﬂllnm

A. Partea |, Descrierea imobliulul
Nr. CF vechl;10420
Constructll

Nr. cadastra| vechl:1422-.C2
.  CAdastral vechi:1422-C2
@:NNFT :: pd:;rtar?l'c J Adresa ‘ Observatil / Referinte __.'

&SR, Loc. tforie sud, Str sportu'wt, Nr, 7, Jurl =y . e B
Al [ 1(_)0658 C2 B Constanta Nr. niveluri:1: s, construlta_ la sol:4 r_np. C2 AN_EXj

- B. Partea_ll.—Probrleta_l'l ;l acte
—

F Tnserier Privitoare Ia dreptul de Proprietate gl alte dreptur reale } Refarinte

90559 /16/06/2021 o o - — o B
Act Notarial nr, 327, din 15/06/2021 emls de Radu Sabina;

5 !Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prn Conventle, cota Al
actuala 171 .
1) VANU GHEORGHE
| 2) VANU NELIA

_—

C. Partea Iil. SARCINI, |
Llnscrleri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale , '

de garantle sl sarcin Referinte |
NU SUNT S

————

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevaderite Legil Nr. 677/2001, N _ Pagina idin2
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- _—_An?xi_ﬂr.il'.al’arteal
Date referitoare la constructii
Crt Numér g::ittlrr::ag;llee Supraf, {mp) fdﬁ:’;ﬂ; Observatil / Referinte
AL | 100658.c2 | Comstructll anexa 4 c I"{' %C;e S. construlta la sol:4 mp; C2-ANEXA
propriu

bClerth‘k: cl prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funclar originald, péstrats de acest
rou.

Prezentul extras de carte funclard este valabli la autentificarea de citre notaru! public a actelor Jurldice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunilor, far Informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditlile legli.
S-a achitat tariful de 75 RON, -Card (POS ANCPI) nr.2021022647/22-09-2023 In suma de 75, pentru serviclul
de publicitate Imoblllars cu codul nr. 241,

Data solutionaril, £ Refirent,
22-09-2023 CRISTIAN © A |
Data ellberéril, 1
S :: o8l / sl semniturs)
(2] '
g
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£y GEco

s A O) Awt
In conformitate cu Contractul de
la evaluare bunuri imobile ce s

PROCES - VERBAL
de predare-primire

predarea documentatiilor de evaluare astfel:

e vor vinde/inchiria/acord

27 }77 cheiat astdzi,_ _/ /2023

IVIEC 2003

Management | Evalusre | Consultants

prestari servicii nr. 86009/23.02.2022 si NC aferente, referitor
a drept superficie, s-a procedat la

Nota de comandi
Nr. Nr. i HCL
Crt. | Raport Tip imobil Adresa Supr. (mp) Obs. Shadeash
7113/28.03.2023
Eforie Sud, Str Negru Voda, Propunere |N.C. 32196/12.12.2022
1 (S15.0.01. inteae [T 56, lot 984 partial din 181 m: | vanzare | HOL 265/28.10.2021,
parcelarea Movila directd | HCL 146/30.06.2022
Techirghiol, CP 905360
$02.03.01. ji|Eforie Sud, jud. Constanta,i ocuintaSu| Propunere | N-C: 5238/02.03.2023
2 23 constructii sty Negru Voda nr. 56, lot .88 mp vénz:re 1 112| HCL 52/31.03.2021
1, CP 905360 HCL 265/28.10.2021
3 [SO2050% | onstructii oy, Negru Vods nr. 86,  GF-93,3 mp si vanobunere | "HCL 39/28.02.2022
905360 anexa
4 [S040201.| teren [Eforie Sud str Viad Tepes) | Propunere |\ o goa8/55 g3 2093
23 intravilan [r. 4A, identificat cu LE. P anZare | HCL 41/28.02.2022
i 100658, CP 905360 directa
5 |S04.03.01.| teren [Eforie Sud, Str. Negru 248 m P;gﬁ;gfée N.C. 5238/02.03.2023
23 intravilan [Voda, nr. S6E-56F, P aah HCL 39/28.02.2022
| identificat cu 1.E. 107638, directa
teren [Eforie Sud, Str. Dezrobirii,
intravilan |- 20, lot 1, identificat cu IE| 80 mp
105752, CP 905360 .
. Eforie Sud, Str. Dezrobirii, (2356;"9
_leren e 20, lot 6- alee acces, (21 MP | Propunere
6 |S09.01.23 intravilan jqentificat cy IE 105757, CP| €0t  |vanzare teren N.C. 5238/02.03.2023
.01. indiviz3) HCL 272/26.11.2021,
805360 aferent | L 252130.10.2014
136 mp |locuints L112 th
) . | (Suprafete
teren Eforie Sud, .Str. Pezroblru, indivize
intravilan 20, lot 3, identificat cu IE 37,38 mp
105754, CP 905360 2028 mp,
11,91 mp)

Obs.: Prezentul proces verbal circuli firi factura,

$15.01.22, S02.03.23, S02.05.23, $04.02.23, S04.03

GECO MEC 2003 S.R.L

reprezentand o inlocuire a rapoartelor nr.

.23, $02.01.23 si $02.02.23 predate anterior.

Oraglilui EFORIE

171

ORC: J13/2512/2003; CIF: RO 15691443 | Sediu social: Constanta, Aleea Garofitei nr. 3, cam. 2, BI. L798, Sc. B, Ap. 23, Parter
Capital social: 1000 lei | Cont nr, TREZORERIE CONSTANTA - ROB3 TREZ 2315 069X XX00 1919



£ GECOMEC 2003

Management Evaluare | Consultanta

RAPORT DE EVALUARE

$04.02.01.23 / 25.05.2023

- PROPUNERE VANZARE DIRECTA -

BUN IMOBIL — TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA
DE 300 MP

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, STR. VLAD TEPES, NR.
4A, IDENTIFICAT CU L.E. 100658, CP 905360

AFLAT IN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 41/28.02.2022

FIRMA

Membru Corporativ o GEco MEc 2003

ANEVAR - Aut. 0117 Wt bebiben | Goveiarts

EVALUATOR
Autorizat Dr. Ing. Dogéarescu George
Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 - valabili 2023

Asigurare

profesionali 1.000.000 EURO nr. 0787.171/2023-2024

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,
mun. Constanta, jud. Constanta
Telefon: 0341 / 426.947

E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Adresa societatii de
evaluare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE —



¢ GECOMEC 2003

pag. 2
CUPRINS

CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARIL..c..cocccreeermenssssssssoseesesseseesseessessesssesseessoeesose s 4
1.1.  IDENTIFICAREA $I COMPETENTA EVALUATORULUL....coccnierooeeeoeeooeeoe oo 4
1.2 CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT .......o.ccoccotoeeeentosmseoeeoes oot 4
1.3. SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE -..........ooooccemmvvmreemsioeeseeeessreos oo 4
14, IDENTIFICAREA ACTIVULUL ...cooomoerteseetcnseeteemsoseesoe e seos e 4
1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE ....cccccooovvrmerrreeoeneeees oo 4
8. TIPUL VALORIL.....oooe ettt oeeeoeeeee 4
1.7.  DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE..........ocooovimeeeeeeeeeeeeeeeeeeo 5
1.8. NATURA $I SURSA INFORMATHLOR UTILIZATE.......c....oosoorooseeesseeseosoooooooooooooooooooooo 5
1.8.1. Surse de informafii GENErale.............coccvvvrrriseeeeererissssseeeeeesseseeeeeee oo 5
1.8.2. Surse de informatii privind Proprietatea eVAILALE: ............cccoo...oerereoeecroeoeseseoos oo 5
1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATI IMOBILIARE..............oooooovooooooooo 5
1.10. IPOTEZE $1 IPOTEZE SPECIALE..........oooooccceceoceceeineneeoneseseeseeoeees oo oo 6
1.11. RESTRICTH DE UTILIZARE, DIFUZARE $| PUBLICARE .................oocooooooooo 7
1.12. CERTIFICAREA EVALUARII $i STANDARDE DE EVALUARE .................coooommmommmomommeeomoooooo 7
1.13. DESCRIEREA RAPORTULUIL......ccvvvvcvvinnerioeseccsseneeeeeeeess st 7
CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR e e a e a e e e e e e et e e et et s s sonann 8
2.1. SITUATIA JURIDICA ........coocooccormtre ettt sose s 8
2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA ....ooovooor oot secteee s eee s ee oo oo ooeeseosoeoooo 8
23.  DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SUD........cccooovvommieoeeseeeoeeoeeeee oo 8
24.  DATE DESPRE ZONA ANALIZATA $I VECINATAT.....ccoooooroorooesocesoeoooo 10
25.  DESCRIEREA AMPLASAMENTULUL.......occc.coocovttvrmnmvrsnoeesseeessseseesses oo 10
26, DESCRIEREA PROPRIETATIL........c..oooovooieremtrssseemeeessssoeesoeeeceeeeeseee s eseee oo 10
2.7. DESCRIEREA TERENULUL......oooooormieerescecetsesenessesssnseseee oot oo 10
28. DATE PRIVIND IMPOZITELE $1 TAXELE LOCALE.........cc..v.oooeomoeeesoeeesoooeooeoooooooooooooo 10
2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE $| OFERTELE SAU CONDITIILE CURENTE ..o 10
CAPITOLUL Il = ANALIZA PIETENIMOBILIARE ......oovseertsuusssesossscnsessssssessessssssssssssssecessmsssssssseeseesssssssesssesseesesessesssesse oo 1
Pasul 1 - Analiza productivitatii PPOPHICALII.........ooooiiii oo 11
Pasul 2 - Delimitarea Piefei SPECIICE ................ccccccoeverrvveroseeeeeeoeeesesere oo 11
PaSUI 3 = ANGlIZA COIEIIi...........cc.ccevvrve et 12
e 12
Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere SIOTOIA ... 13
Pasul 6 - Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in PIAA ..o 14
CAPITOLUL IV = ANALIZA CMBU ..ovvvvtoerssnssssssssesscerssssessesssssssssassssssssssessases s sssessssssosess e oo 15
4. CEAMAIBUNA UTILIZARE A TERENULUL......coo..oomroomereneoseeseeeeeoeseoeooooooeoooooooooooo 15
CAPITOLUL V - EVALUAREA PROPRIETAT I cocosceste s susssssssessscerssssssssssssssssseessssssessssssssessssasssssesseeeesessssessesesssessss s e 16
51. METODA COMPARATIEI DIRECTE ......ooccccocecereerssessssssnsnsenssoeeesseesssoees oo oo 17
8.2 TEHNICA REZIDUALA .........cccocoommmimmimminmiteeetstsnesseessssoes et eeeeeee s 19
5:3. TEHNICA EXTRACTIEL.....oooociiiioiorereeresesesteeseseess s eoessesere e eoeoeeeoee oo 19
CAPITOLUL Vi = ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIE ASUPRA VALORIH FINALE ......coevmemeeeveoeooeoooooo 20
CAPITOLUL VIl ANEXE wrcvvrerresse vttt ss8 8881815851585 8885ttt ot e et 21
71. METODA COMPARATHLOR DIRECTE .........cccccconmerraeroresnsseoesseeesesess oo oo oo 21
7.2.  OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA S| VECINATATI ..o 22
7.3, ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT .......c.covcomvmoreoseooestessers oo 32

7.4. FOTO IMOBIL SI VECINATATI:...................................;,,,.-— {

7.5. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPOR'I;b

Evaluare teren cu 300 m2



¢ GECOMEC 2003

pag. 3

SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este vénzarea unei proprietati imobiliare
apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, Str. Vlad Tepes, nr.
4A, identificat cu |.E. 100658, CP 905360, proprietate ce constd in teren intravilan cu
suprafata de 300 mp, aferent unei locuinte.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea echitabili.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii directe a imobilului analizat.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizénd sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezultd ca in situatia de fat3, valoarea proprietitii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazd o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizati la
data evaluarii.

Astfel, valoarea echitabild Tn opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand Tn
teren intravilan cu suprafata de 300 mp, aferent unei locuinte, situat in Loc. Eforie Sud, Str.
Viad Tepes, nr. 4A, identificat cu I.E. 100658, CP 905360, este:

Valoare echitabild

Valoare unitara 176 Euro/m? 865 Ron/m?
Valoare totala 52.800 Euro 259.549 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 09.03.2023 — 4,9157 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinati in mod obiectiv si in conditii de
impartialitate.

Ve g 1
FAN
7o “%33 I/
1y BN R [{ 8 2oL 'V?

_ = Sk -ea'-‘“\.'p‘@:/. — o
Evaluare teren cu 300 m? - Loc. Eforie Sud, @%&“_’I‘ggek ni” 4A, identificky g@bl':v.sqw

. 7

: B
Utilizalor desemnat: Primaria FisRss==ropriclar: Oras Eforic  Se—o e
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.  IDENTIFICAREA $1 COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizata de céatre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L.,
Membru Corporativ ANEVAR, aut. 0117/2023, cu sediul social in Constanta, Aleea Garofitei nr.
3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine in registrul comertului J13/2512/2003 si
Cod Unic Inregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul [ucrarii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrarii este Primaria Orasului Eforie.

1.3. SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Scopul prezentei lucrari de evaluare este vanzarea directd a unei proprietéti imobiliare
apartinand Orasului Eforie, situata n Loc. Eforie Sud, Str. Vlad Tepes, nr. 4A, identificat cu |.E.
100658, CP 905360, proprietate ce constd in teren intravilan cu suprafata de 300 mp,
aferent unei locuinte.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Activul este proprietatea Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, Str. Vlad Tepes, nr.
4A, identificat cu I.E. 100658, CP 905360, fiind reprezentat de teren intravilan cu suprafata de
300 mp, aferent unei locuinte.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul, teren intravilan cu suprafata de 300 mp, aferent unei
locuinte, este proprietatea Orasului Eforie, conform acte puse la dispozitie, iar in cazul
tranzactionarii drepturile de proprietate vor putea fi transmise integral. La data evaluarii, imobilul
era liber de sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care este atribuita in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este o marime estimata in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaludrii este valoarea echitabila.

Tn conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022, ANEVAR,
(respectiv SEV 104 - Tipuri ale valorii, paragraful 50) valoarea echitabila se defineste astfel:

50.2 Valoarea echitabila cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
specifice, identificate, ludnd Tn considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte
le va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea echitabila, valoarea de piatad cere ca
orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de cétre participantii de pe
piata, sa nu fie luat in considerare.

50.3 Valoarea echitabild este un concept mai larg decat valoarea de piatd. Desi, in
multe cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe
piata, vor fi situatii in care estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a
unor aspecte care nu trebuie considerate in estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite
elemente ale valorii sinergiei rezultate in urma combinarii drepturilor asupra proprietatii.

Evaluare teren cu 300 m? - Loc. Eforie Sud, Str Viad Tepes, nr. 4A, identificat cu LLE. 100658
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic
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50.4 Exemplele privind utilizarea valorii echitabile includ:

a. determinarea unui pret care este echitabil pentru participatia intr- o intreprindere
necotata, deoarece pretul pentru doi detinatori anumiti poate fi echitabil pentru acestia, dar
diferit de pretul care ar putea fi obtinut pe piat, si

b. determinarea unui pret care ar fi echitabil pentru un locator si un locatar, fie pentru
transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente contractului de
inchiriere.

1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmirii raportului de evaluare: 25.05.2023.

Data la care este valabil raportul de evaluare: 09.03.2023.

Valoarea estimata este 0 suma in numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.
Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 09.03.2023; 1 Euro = 4,9157 lei

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care doud destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaiuatorului.

Simbol Denumire 08.03.2023
EUR B Euro 49157

1.8. NATURA $1 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

1.8.1.  Surse de informatii generale

> Cursul valutar publicat de BNR; Presa local; Internet;

> Informatii culese de la societatile imobiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.

» SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.8.2.  Surse de informatii privind proprietatea evaluate:
o HCL 41/28.02.2022 privind aprobarea oportunitétii vanzarii directe a terenului in
suprafata de 300 mp aferent locuintei din Eforie Sud, Str. Viad Tepes, nr. 4A,
Extras de carte funciaré pentru informare nr. cerere 90559/16.06.2021, BCPI Constanta;
* Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
Contract de vanzare cu Incheiere de autentificare nr. 327/15.06.2021, BIN Radu Sabina.

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarts
intreaga responsabilitate in privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facutd in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilului analizat (liber de sarcini) si utilizarea lui conform cu cele mentionate in comanda:
teren intravilan.

1.9. REGLEMENTARILEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE

% Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completarile
ulterioare;

%  Standardele de evaluare mentionate la cap. Il, 13, sunt obligatorii pentru
desfasurarea activitatii de evaluare. Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 intra in
vigoare la data de 31.12.2021 si sunt aprobate prin Hotararea Conferintei Nationale nr. 4/2021,
publicatad Tn Monitorul Oficial al Romaniei Partea I, nr. 1198/17.12.2021.

< SEV  Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

Evaluare teren cu 300 m? - Loc. Eforie Sud, Str Viad Tepes, nr. 4A, identificat cu |.E. 100658
Ulilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



¢ GECOMEC 2003

Whinsghrent | Evdheate | Covetisonid

pag. 6

1.10. IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar in cursul raportului:

- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune ci proprietatea poate fi vanduts, daca nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluata ca libera de orice sarcini, daci nu se specifica altfel.

- Se presupune o stdpanire responsabild si o administrare competentd a
proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se d& nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul si-si facid o imagine referitoare la
proprietate.

- Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind concordantd cu toate
reglementérile locale, regionale si nationale privind mediul inconjurator, in afard de cazurile
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementérile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatsd, descrisa si luatd in
considerare Tn raport.

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de citre organizatii
sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizirile pe care
se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu
exista alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau a proprietatii
vecine; daca se va stabili ulterior ca existd o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea s contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluari, c
nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea. Nu avem cunostintd de efectuarea unei inspectii sau unui raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea estimatd este bazatd pe
ipoteza ca nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietati. Nu imi asum nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertizi tehnici necesara pentru
descoperirea lor. Clientul este solicitat s3 angajeze un expert in acest domeniu, daci este
nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat s& acorde
consultanta ulterioard, sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public
sau mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, far3 aprobarea scris3 si
prealabild a evaluatorului.

- Evaluatorul presupune cé cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor si actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabild in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facuta in ipoteza utilizarea terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan — curti constructii; Se presupune ca terenul estein domeniul privat al
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oragului. Valoarea obtinuté a avut in vedere cele mentionate. in cazul in care ipotezele de lucru
se modifica, valoarea se va modifica corespunzator.

1.11.  RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE S| PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referinta,
fn circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel fara aprobarea scrisa a
evaluatorului si a Primariei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea s3
apara.

1.12. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru ftitular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogérescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializarile
EPI, EBM, EI, VE-EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile si concluzile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analize nepértinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile
implicate.

o Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o) - Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a
fost realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022,
ANEVAR, (SEV 100 — Cadru general (IVS Cadru general), SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaluarii (IVS 101), SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102), SEV 103 — Raportare
(IVS 103), SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 — Abordari si metode de evaluare,
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor
imobile, Giosar.

o In prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr.
12167.

Certific ca nu sunt recuzat/descalificat s3 evaluez aceasti proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
Dr. Ing. Dogarescu George

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referintd ai evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile in cauza;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii:

(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe ~ cuprind calculele care sustin valoarea.

Evaluare teren cu 300 m? - Loc. Eforie Sud, Str Vlad Tepes, nr. 4A, identificat cu 1.E. 100658
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

21.  SITUATIA JURIDICA

Teren~ teren intravilan cu suprafata de 300 mp, aferent unei locuinte.

Situatia juridicd actuald — fintregul imobil este proprietatea Orasuluu Eforie, fiind
considerat si evaluat ca fiind liber de sarcini, conform acte puse la dispozitie.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Romania, populatia care locuieste
in orase numara 506. 45A8 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
Judetul Constanta se afla pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul
Romaniei, respectw 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La
Nord este despartit de judetul Tulcea prlntr-o linie conventionald, ce serpuieste intre Dunére Si
Marea Neagré strabatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marglnlt de frontiera de stat romano-bulgara ce traverseazi Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunarea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi, lalomita Si
Braila, curgand de-a lungul malului inalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tarmulw spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
intinde zona apelor teritoriale romanestl stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata
Romaniei si se aflé pe locul 8, dupéa suprafats, si pe locul 5, dupa populatle intre judetele tarii.
Sursa Wlklped/a

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SUD

EFORIE SUD este o statiune
estivala de mici dimensiuni, pozitionata in
sudul litoralului, la aproximativ 18 kilometri
de municipiul Constanta, intre Eforie Nord si
Tuzla. Incadrata de Marea Neagra si Lacul
Techirghiol, Eforie Sud este o statiune
linistita, cu mult spatiu verde, unde factorii
naturali din zona, namolul si apa sarata, sunt
"exploatati” in beneficiul sanatatii.

ISTORIC

Inceputurile statiunii Eforie Sud se
leaga de anul 1894, atunci cand in zona este
construit un sanatoriu pentru tratarea = :
diverselor afectiuni. Cinci ani mai tarziu, in 1899, pe maIuI marii, este construit primul hotel d|n
zona, denumit Hotel Movila (astazi, Hotel Parc). Tot in acea perioada zona se imbogateste cu
Baile Movila, amenajate pe malul Lacului Techirghiol. Este momentul in care ia fiinta statiunea
Movila-Techirghiol, devenita oficial statiune balneoclimaterica in anul 1912. Intre cele doua
razboaie mondiale, statiunea cunoaste o dezvoltare pronuntata si isi schimba numele din
Movila-Techirghiol in Carmen Sylva si Vasile Roaita. Pana in 1933 statiunea Eforie apartine de
localitatea Techirghiol.

Evaluare teren cu 300 m? - Loc. Eforie Sud, Str Viad Tepes, nr. 4A, identificat cu I.LE. 100658
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PLAJA

Plaja din statiunea Eforie Sud nu este
una generoasa si are o lungime de 2 kilometri.
Din cauza eroziunii permanente, plaja statiunii s-
a restrans considerabil in ultimele decenii,
ajungand sa fie foarte ingusta in multe dintre
portiunile sale. Faleza statiunii este una inalta, iar
accesul catre plaja se face pe scari. Fenomenul
de eroziune a afectat si faleza, care s-a prabusit
in unele portiuni. Pentru a proteja faleza statiunii,
autoritatile locale au demarat proiecte de
consolidare a acesteia.

CAZARE SI MASA

Statiunea Eforie Sud va ofera locuri de cazare in hoteluri, vile si pensiuni, majoritatea
amplasate in apropiere sau chiar pe faleza din statiune. Multe dintre locurile de cazare ale
statiunii sunt disponibile in hoteluri de 2 stele, construite in perioada comunista si nerenovate:
Hotel Magura, Hotel Suceava, Hotel Crisana, Hotel Riviera, Hotel Ancora, Hotel Gloria, etc. In
statiune exista si hoteluri de 3 stele, unele dintre ele fiind recent construite: Hotel Migador, Hotel
Amurg. Avand in vedere clasificarea hotelurilor, putem spune ca Eforie Sud este una dintre cele
mai accesibile statiuni ale litoralului romanesc. Vilele si pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt
numeroase si ofera conditii de cazare bune. Acest tip de cazare este preferat de multi turisti,
deoarece multe dintre vile si pensiuni sunt imprejmuite de curte amenajata cu mese, scaune si
gratare: Vila George Cosbus, Vila Ene, Pensiunea Paradox. Cea mai mare parte dintre
restaurantele si terasele din statiunea Eforie Sud sunt pozitionate pe faleza. Aici puteti gasi
restaurante a la carte, autoserviri, patiserii si fast food-uri cu o varietate de mancaruri.

BAZELE DE TRATAMENT

Ca oricare dintre statiunile litoralului
romanesc, si Eforie Sud este ideala pentru
aerohelioterapie si talasoterapie. Pe malul
Lacului Techirghiol functioneaza o baza de
tratament in aer liber unde se pot face
impachetari cu namol rece si bai in lac. Aceste
cure naturale sunt indicate in cazul unor
afectiuni, precum: dureri reumatismale,
dermatoze, hipotiroidie, limfatism, anemie
secundara, rahitism, decalcifiere, oboseala
cronica, slabiciune fizica, stari de dupa fracturi
ale oaselor membrelor, etc.

DISTRACTIE SI RELAXARE

Plaja este cel mai accesibil mijlocul de relaxare pentru turistii care aleg statiunea Eforie
Sud. Odata plecati de pe plaja turistii au la dispozitie si alte cateva posibilitati de distractie si
petrecere a timpului liber. Faleza statiunii este marginita de restaurante, terase si magazine
care comercializeaza produse si accesorii de plaja, jucarii, haine si incaltaminte de sezon,
suveniruri. In centrul Orasului Eforie, pe soseaua nationala, exista un centru comercial care
cuprinde magazin alimentar, cofetarie si magazine de suveniruri. Daca va plac reprezentatiile in
aer liber, puteti cumpara un bilet la Teatrul de Vara, locul unde se desfasoara spectacole de
muzica usoara si populara. Parcul de distractii de mici dimensiuni este situat pe faleza si este
un loc care nu trebuie ratat daca veniti in vacanta cu copiii.
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2.4. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA SI VECINATATI

Zona in care se afla proprietatea este considerata semicentrala in loc. Eforie Sud, intr-
o zona mixta rezidential/comerciald. Zona este una cu un ambient civilizat, in apropierea falezei.

Accesul: se realizeaza din str. Vlad Tepes.

Pe Str. Vlad Tepes traficul rutier este de nivel scazut, iar cel pietonal este de
asemenea de nivel scazut, poluarea fonica fiind de nivel scazut.

In zona sunt amplasate: spatii rezidentiale, administrative precum si
comerciale/turistice ce isi desfasoara activitatea preponderent in sezonul estival.

Vecinatatile sunt caracterizate de imobile cu caracter
rezidential/comercial/administrativ.

Avantajele zonei sunt distanta relativ mica fata de obiectivele principale ale localitétii
si fata de faleza.

Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietéatii imobiliare analizate.

2,5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluata este amplasatd in zona semicentrald a loc. Eforie Sud.
Proprietatea are deschidere la str. Vlad Tepes. Amplasarea imobilului in localitate permite
deplasarea facild spre obiectivele principale ale localitatii si spre faleza; circulatia auto este de
nivel scazut.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate.

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate. Zona
de amplasament a terenului este mixta: rezidentiala / comercial turistica si administrativa.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare, retea
gaz natural.

Pe amplasament se afla constructii ce nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Raportul s-a realizat in ipoteza "teren liber”.

in concluzie amplasamentul este util si se adapteazi bine la categoria sa de folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea evaluata este constituitd din teren intravilan cu suprafata de 300 mp,
aferent unei locuinte.

Proprietatea apartine Orasului Eforie.

Tipul proprietatii este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.

Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometricd regulatd si are
deschidere la str. Vlad Tepes.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

Tn urma investigatiilor ficute au rezultat urmatoarele:

o) Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat in zona urbana semicentrala a
ors. Eforie Sud, zon& mixta rezidentiald/comerciala, turistica si administrativa.

o Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afla in zona semicentrald a ors.
Eforie Sud, cu drumuri de acces amenajate. In zona se afla unitati de cazare, spatii comerciiale,
administrative si locuinte.

o Categoria de folosinta: curti constructii.

o Utilitati: apa, curent electric, canalizare, gaze naturale.

o Caracteristici: Teren fara inclinare, féra deniveldri, forma geometrica neregulata,
poluare scazuta (trafic auto).

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2023.

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exista tranzacii anterioare.
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CAPITOLUL Il - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s& se modifice brusc,
fiind posibil ca de mai multe ori s3 existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatile despre prefurile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la
piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietitile, pe de alt3
parte s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din Ors. Eforie Sud, jud. Constanta este intr-o
ugoara dezvoltare ce se desfagoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE PASI:

Pasul 1. ‘Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii proprietatii)
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice
(aria pietei si aria competitiva)

Pasul 3. Analiza cererii
Pasul 4. Analiza ofertei

(investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietatii

in aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietétii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizérile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliara atinge maximum de productivitate sau cea mai buna utilizare, cand
factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca si managementul), sunt in
echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evaluta este de tip — teren intravilan, categoria de folosinta CC.

Proprietatea imobiliard de evaluat este amplasata in zona semicentraléd a Loc. Eforie Sud
intr-o zonad rezidentiald/comerciald/turistica si administrativd, cu un ambient civilizat, in
apropierea falezei.

Pasul 2 — Delimitarea pietei specifice
Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice

proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru
tipul de proprietate analizat.
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Zona Metropolitand Constanta are o piatd imobiliard destul de activa, la ora actuald
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.

In Loc. Eforie Sud existd ofertd de terenuri libere intravilane. Zona analizati este
caracterizata prin prezenta preponderenta a terenurilor de 1anga constructii mai vechi, dar si cu
unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a cumpératorului intrucat cererea este
scazuta, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie sau pentru terenuri arabile ce au
fost trecute in intravilan si care au destinatia de locuit aprobatad de primarie se ridica peste
nivelul cererii. Oferta de terenuri amplasate in zona analizata si vecinatati este prezentata in
anexa.

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand 1n vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietati si tindnd cont de
caracteristicile sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este crescuta.

Informatii relevante privind terenul subiect al evaluarii

Subiect Teren intravilan - categoria de folosintd CC
Client su utilizator Priméaria Orasului Eforie
Scop evaluare vanzare directd
Drept de proprietate absolut
____transmis
Restrictii de utilizare nu sunt
Conditii de finantare numerar
“Conditii de vanzare nepdrtinitoare
Adresa Str Vlad Tepes
Amplasare Eforie Sud
Suprafata (mp) 300 mp
~ Destinatia o intravilan
Topografia plan
" Forma regulata
Utilitati utilitati la limita
“Acces Accesul se realizeaza din str. Viad Tepes
Situatia actualda a Teren intravilan, situat in zona central3 a localitatii Eforie Sud
Indicatori urbanistici Cf PUG/RLU
~ Vecinatati Lotul de teren are urmétorii vecini: vezi anexe

Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita

Evaluare teren cu 300 m? - Loc. Eforie Sud, Str Vlad Tepes, nr. 4A, identificat cu |.LE. 100658
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perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variaza in functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Oferta este medie, existand terenuri libere in zona analizatd, langa sau in apropierea
terenurilor construite.

La momentul evaluarii existd ofertd la vanzare pentru imobile similare. Au fost selectate
din piata astfel de oferte si prezentate.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRINVIND EVALUAREA TERENULUI

in vederea obtinerii de informatji relevante de piata specifica propritaii subiect au fost parcurse urmatoare patru etape principale:

1. Planificarea - in aceast3 etapa au fost evidenfiate caracteristicile propritatii subiect, determinate  baza informatiilor furnizate de client,

informalii culese din surse publice de informatii si informatiilor culese i timpu! inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tiput imobilului, dreptul de proprietate frasmis, condifiile de finantare i vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatjle
disponibile, accesul, vecinétatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea infomatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificari
ncrucisate,

3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filtrarea informaliilor, in vederea restrangerii intervalului i identificarii de oferte ale unor propritétii imobiliare similare
imobilului evaluat.

4. Diseminarea - presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baz4 sinteza etapelor anterioare, prin raportarea ftr-un format clar si
concis a informatiilor relevante identificate.

Tn cazul prezentei evaluri, procesul de obfinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea *fisei de colectare a informatiilor de piaja”, cu date si
informatii verificate si documente, privind proprietafi imobiliare similare - oferte spre vanzare valabile la data evaludrii.

Astfel, preful cel mai probabil a fi platit pentru imobilul evaluat are la baza informatii relevante, culese in etapa extinsa de colectare a informatiilor, din diverse surse de
informatii, care au fost ulterior prelucrate, analizate i verificate.

i 1 : ; ' _ i P
5 | 1 i £ L :
FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER
Sublect Comparabila A Comparabila B ComparabllaC obs
Suprafatd (mp) 300 600 543 380 Vezi Anexa
Pret/ofertd vénzare { €/mp) - 166,5 195 184 Vezi Anexa
TIPUL COMPARABILE] (tranzaciie/ofertl) - oferta ofertd ofertd Vezi Anexa
DREPTUL DE PROPRIETATE TRASMIS absolut absolut absolut absolut Vezi Anexa
RESTRICTI LEGALE (regl e urbanisticd) nu sunt nu sunt nu sunt nusunt Vezi Anexa
CONDITI DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar Vezi Anexa
CONDITI) DE VANZARE nepirtinitoare similar similar similar Vezi Anexa
CONDITI DE PIATA curente 7 luni 2 luni O funi Vezi Anexa
ES - str. Dr. ES - str. Transilvaniei, la
LOCALIZARE ES - StrVlad Tepes, nr. 4A | ES - str. Dr Cantacuzino | Cantacuzino, |2 200m 270 m de mare Vezi Anexa
SUPRAFATA (mp) 300 600 543 380 Vezi Anexa
DESTINATIA (utllizarea terenului) intravilan intravilan/similar intravilan/similar intravilan/similar Vezi Anexa
AMENAJARI EXTERIOARE (strézi, trotuare) asfaltat similar similar similar Vezi Anexa
TOPOGRAFIE/RELIEF la strada la strada la strada la strada Vezl Anexa
UﬂUTl\'}T DISPONIBILE utilitati la limita utilitati l2 limita utilitati la limita utilitati la limita Vezl Anexa
FORMA IN PLAN/DESCHIDERE regulatd; 9 ml regulatd/ d- 15m| regulatd/ d-14,4ml | regulati/d- 20 mlx 20 Vezl Anexa
ml

Pentru proprietdtile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta sidatele de contact (link si nr. de telefon)

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatile despre preturiie de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte s-
au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni gi externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din Eforie este intr-o usoard dezvoltare ce se
desfagoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

Evaluare teren cu 300 m? - Loc. Eforie Sud, Str Vlad Tepes, nr. 44, identificat cu 1.E. 100658
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in Loc. Eforie Sud existd o ofertd medie de terenuri intravilane scoase la vanzare (au
fost identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Piata specifica a proprietatii de evaluat este piata proprietatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de catre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existentad; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumparatori si ali participanti pe piata imobiliard specificd; informatii care au fost
sintetizate n analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, www.cauta-
imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, homezz.ro

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare
pentru a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de
tranzactionare (proprietati comparabile).

In urma documentarilor ficute de evaluator, privind piata imobiliara, in aceastd perioad4
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de preturi pentru terenuri amplasate in zona analizatad si vecinatati se
situeaza intre cca. 100 si 195 Euro/ mp si este prezentata in anex3;

- preturile de ofertare difera de preturile de vanzare cu cca. 10%-20%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilitdti, amenajari si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-ofertd. in ceea ce
priveste cererea, aceasta este strans legata de destinatia permisa legal, planul de urbanism si
se manifestd mai intens sau mai slab in functie de posibilitatile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evaluarii piata este in dezechilibru cu oferta sensibil mai mare decat
cererea; piata apartine cumparatorilor.

Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietétii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditile de piatd, cerere si ofertd
competitiva cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tin&nd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o ugoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scadere a cererii datorita tendintei de imbatrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.

Evaluare teren cu 300 m? - Loc. Eforie Sud, Str Vlad Tepes, nr. 4A, identificat cu 1.E. 100658
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL IV — ANALIZA CMBU
41. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai buna utilizare a terenului liber (CMBU) este definitd a fi utilizarea probabild
rezonabila si legalda a unui teren liber, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila
financiar si care determina valoarea maxima a terenului.

Analiza CMBU reprezintd o secfiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi asadar una din urmatoarele utilizari potentiale: utilizarea curenta
(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentru
revanzare la un pret mai mare decét cel de achizitie).Analiza CMBU pentru teren liber in esenta
consta in raspunsul la urmatoarele doua intrebari:

»  Terenul supus evaluarii trebuie lasat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si daca a doua varianta este cea adecvata, urmatoarea intrebare este:

»  Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate),
cladire pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

» Daca se determina ca CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii,
evaluatorul trebuie s& gaseascd "constructia ideald" care se caracterizeaza prin
urméatoarele trei caracteristici:

Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piata;
Se incadreaza in reglementarile de urbanism si in standardele curente de piat3;

Are pretul cel mai convenabil.

vV V V V

in concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamentald in procesul de evaluare
din cel putin urmatoarele trei motive:

v

Scopul determinarii CMBU este baza fundamentarii valorii de piata a terenului;

> Este folositd in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren;

> Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)
>  CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata de 300 mp situat in intravilanul Loc.
Eforie Sud, Str. Vlad Tepes, nr. 4A, identificat cu I.E. 100658, CP 905360, zona pentru
care dispunem de informatii de piata.
In cazul de fatd nu am avut suficiente date de piata (oferte inchiriere pentru a affa nivelul
chiriilor, estimarea ratei de capitalizare) si documente necesare (Autorizatie de construire)
pentru aplicarea metodologiei din standarde.

Conform informatii disponibile se poate considera CMBU — teren aferent locuinta.

Evaluare teren cu 300 m? - Loc. Eforie Sud, Str Viad Tepes, nr. 4A, identificat cu LLE. 100658
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CAPITOLUL V - EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directd), prin venit si
prin cost.

Acestea sunt;
» Metoda comparatiei directe
» Metode alternative:
o Extractia de pe piata
Extractia de pe piatd este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de

vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

o Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeazd pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirménd c& existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietéti imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliard subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, in general, mai multa siguranta. in cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietatii este mai mare. Metoda alocérii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect, dar poate fi utilizata in
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere este insuficient, insa exista
informatiidespre proprietati imobiliare construite.

e Tehnicile capitalizarii venitului:
> Capitalizarea directa: Metoda reziduala

Metoda reziduala poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cadnd nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceasta metoda poate fi utilizatd n
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscutd sau poate fi estimaté cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructia aferenta terenului si

- Exista autorizatie de construire.
> Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

Renta funciard poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd pentru a estima
valoarea de piatad a terenului. Renta funciard este suma plétitd pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului in conformitate cu conditile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piatd sunt utilizate pentru transformarea rentei
funciare Tn valoare de piatd a terenului. Aceasta procedura este utild in cazul in care analiza
terenurilor comparabile vandute sau inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor
de capitalizare. Daca renta contractuald corespunde rentei de piatd, estimarea valorii prin
aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalentd cu valoarea de piat3 a
dreptului real principal de proprietate (ce include cele ftrei atribute: posesie - folosinta -
dispozitie).

Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de
arendare, astfel incat evaluatorul trebuie sa ia in considerare toate beneficiile proprietarului
pe timpul inchirierii i s& determine perioada de detinere a proprietatii.

Evaluare teren cu 300 m” - Loc. Eforie Sud, Str Viad Tepes, nr. 4A, identificat cu LLE. 100658
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e Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltirii

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie s& sustind cea mai bunj utilizare pentru o dezvoltare
imediaté la data evaludrii sau sa aiba cerere pe piatd pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabild din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinta o sarcina obisnuita pentru evaluatorii
de proprietati imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedurd complex3.

Atunci cand exista date de pia{a relevante si suficiente, metoda parcelarii si dezvoltarii
oferd rezultate credibile. Aceastd metoda este cea mai utilizatd pentru raportarea valorii unui
grup de parcele dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandaté in primul rand pentru evaluarea terenului.
Atunci cénd nu existd suficiente vanzdri de parcele similare de teren pentru a se aplica
comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piats, alocarea si
diferite tehnici de capitalizare a venitului. Tehnicile capitalizarii venitului se pot impérti in
tehnicile capitalizarii directe (de exemplu, capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului Ssi
capitalizarea rentei funciare) si tehnicile actualizérii (de exemplu, analiza fluxului de numerar
actualizat aplicata in metoda parceldrii si dezvoltérii).

5.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este o metodd comparativd a valorii care ia in
considerare vanzari similare sau substituibile si informatiile referitoare la piata si stabileste o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluatd este comparaté cu tranzactii/oferte de proprietati similare.
Au fost identificate date cu privire la oferte/vanzari cu proprietati similare care cuprind atat
constructia cat si terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice si din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care
este cea mai adecvatad metoda atunci cand existé informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metods, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietéti similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeazéd pe principiul economic al substitutjei.
Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera ca fiind libere
pentru scopul evaluérii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piatéd poate fi determinata in urma analizei preturilor de
piatd a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piat4, care au fost tranzactionate la o
data apropiatd de data evaludrii. Analiza prefurilor la care s-au efectuat tranzactile sau a
ofertelor de tranzactionare pentru terenuri similare libere este urmatd de efectuarea unor
ajustari ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre preturile
platite sau cerute pe unitatea de suprafati, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale
proprietatilor sau tranzactiilor (numite elemente de comparatie). Aceasta metoda este cea mai
uzuala si preferabila tehnica de evaluare a terenurilor cu conditia s3 existe informatii suficiente
despre vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi piat3.S-au selectat proprietéti comparabile,
terenuri oferite spre tranzactionare in zond si s-au atasat la finalul raportului (vezi anexele

Evaluare teren cu 300 m? - Loc. Eforie Sud, Str Vlad Tepes, nr. 4A, identificat cu |.E. 100658
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raportului).  S-au facut ajustari pentru caracteristici fizice, amplasament, utilitati, conditiile
actuale ale pietei datoritd mediului economic existent.

Explicitarea ajustarilor:

0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertele sunt primare (la prima
afisare); Conform informatiilor furnizate de cétre agentiile imobiliare, in urma negocierilor intre
vanzatori gi cumparatori, preturile de vanzare din zona analizati pentru bunurile imobile similare
sunt cu cca. -15% mai mici decat preturile ofertate.

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS — Propritatea subiect are dreptul de proprietate
absolut. Ajustarea |uata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are dreptul de
proprietate absolut, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2
este 0% deoarece are dreptul de proprietate absolut, |a fel ca proprietatea subiect; ajustarea
luata n calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are dreptul de proprietate absolut, la fel
ca proprietatea subiect.

2. RESTRICTII LEGALE (reglementari urbanistice) — Pentru propritatea subiect nu suntrestictii.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu sunt restictii, la fel ca
proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece nu sunt
restictii, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0%
deoarece nu sunt restictii, la fel ca proprietatea subiect.

3. CONDITII DE FINANTARE - Propritatea subiect se achiti numerar. Ajustarea luata in calcul
pentru comparabila 1 este 0% deoarece se achitd numerar, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece se achitd numerar, la fel ca
proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece se achita
numerar, la fel ca proprietatea subiect.

4. CONDITH DE VANZARE - Propritatea subiect are conditiile de vanzare nepértinitoare.
Ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are conditiile de vanzare
similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece are conditiile de vanzare similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luats in
calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are conditiile de vanzare similar, la fel ca
proprietatea subiect.

5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE — Pentru propritatea subiect nu
sunt necesare investitii. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu
sunt necesare investitii, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece nu sunt necesare investitii, la fel ca proprietatea subiect:
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece nu sunt necesare investitii, la
fel ca proprietatea subiect.

6. CONDITII DE PIATA — Ca urmare a conditilor economice actuale, terenurile oferite spre
vanzare in urma cu aproximativ un an si-au majorat pretul. Propritatea subiect are conditiile de
vanzare la curente. Ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 1 este 3% deoarece este
ofertatd acum 7 luni, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila
2 este 0% deoarece este ofertatd acum 2 luni, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece este ofertatd acum 0 luni, la fel ca proprietatea
subiect.

7. LOCALIZARE - Propritatea subiect este localizata in ES - Str Viad Tepes, nr. 4A. Ajustarea
luata in calcul pentru comparabila 1 este 10% deoarece este localizata in ES - str. Dr
Cantacuzino, amplasament mai putin bun fatéd de proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul
pentru comparabila 2 este 10% deoarece este localizatad in ES - str. Dr. Cantacuzino, la 200 m
de mare, amplasament mai putin bun faté de proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul
pentru comparabila 3 este 20% deoarece este localizata in ES - str. Transilvaniei, la 270 m de
mare, amplasament mai putin bun fata de proprietatea subiect.

8. SUPRAFATA (mp) — Se considers ca suprafetele medii sunt mai avantajoase, mai usor de
tranzactionat, in zona analizata. Proprietatea subiect are suprafata de 300. Ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 1 este 1,5% deoarece are suprafata de 600 mp; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 2 este 1,2% deoarece are suprafata de 543 mp; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este 0,4% deoarece are suprafata de 380 mp.

9. DESTINATIA (utilizarea terenului) — Propritatea subiect are utilizarea de teren intravilan.
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Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan/similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2
este 0% deoarece are utilizarea de teren intravilan/similar, |a fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan/similar, |a fel ca proprietatea subiect.

10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) — Propritatea subiect are strazile/ trotuarele
asfaltat. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are strazile/ trotuarele
similar, |a fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece are strazile/ trotuarele similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul
pentru comparabila 3 este 0% deoarece are strazile/ trotuarele similar, la fel ca proprietatea
subiect.

11. ACCES - Propritatea subiect are accesul |la strada. Ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 1 este 0% deoarece are acces la strada; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece are acces la strada; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 3 este 0% deoarece are acces la strada.

12. UTILITATI DISPONIBILE - Conform informatjilor furnizate de catre societatiile care au
activitatea principala echiparea terenurilor cu utilitatile necesare, s-a constatat ca pretul necesar
lucrarilor respective difera in functie de distanta pana la utilitati. Propritatea subiect are utilitati la
limita. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0,0 deoarece are utilitati la limita;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0,0 deoarece are suprafata de utilitati la
limita; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0,0 deoarece are utilitati la limita.

13. FORMA N PLAN/DESCHIDERE - Propritatea subiect are forma regulatd; 9 ml. Ajustarea
luata in calcul pentru comparabila 1 este -56% deoarece are forma regulatad/ d- 15 mi; ajustarea
luata in calcul pentru comparabila 2 este -5% deoarece are forma regulatd/ d-14,4 ml; ajustarea
luata in calcul pentru comparabila 3 este -5% deoarece are forma regulata/ d- 20 mi x 20 ml.

La ajustarile facute s-a avut in vedere valoarea necesara pentru compensarea
avantajelor, dezavantajelor sau restrictiilor terenurilor considerate ca fiind comparabile.
Ajustdrile au fost aplicate pentru a aduce respectivele terenuri la nivelul terenului
evaluat.

Analiza datelor pentru estimarea valorii echitabile a terenului prin metoda comparatiei
directe este prezentatd anexe.

Valoarea de piatd a imobilului estimat cu metoda comparatiei directe este:

Valoare echitabila

Valoare unitard 176 Euro/m? 865 Ron/m?
Valoare totala 52.800 Euro 259.549 RON

5.2, TEHNICA REZIDUALA

Aceasta tehnica presupune estimarea valorii terenului in care venitul din exploatare net
atribuit terenului este identificat si capitalizat pentru a produce o indicatie a contributiei terenului
la proprietatea totald. Nu a putut fi aplicata (lipsa date de piata, AC).

5.3. TEHNICA EXTRACTIEI

Extractia este o variantd a metodei proportiei, in care valoarea terenului este extrasa
din pretul de vanzare al unei proprietdti construite, prin deducerea valorii contributiei
constructiilor. Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului.

Nu a putut fi aplicata (lipsa date de piata, AC).
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CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda comparatiei directe.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zona, documentatie cadastral3, etc.

Aplicand metoda mentionatd mai sus am obtinut;

METODA / TEHNICA Valoare unitara - Vut Valoare totali - Vt
METODA COMPARATIEI DIRECTE 176,00 Euro/mp 52.800 Euro

Concluzia evaluatorului asupra valorii estimate ca fiind cea mai credibil3, utilizand datele de
piatd disponibile la data evaluarii, este ci valoarea rezultatd prin aplicarea metodei
comparatiilor directe este cea adecvata scopului pentru care a fost intocmit Raportul.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: Dupa o analizd amanuntitd, se considera ca toate abordarile, respectiv metodele
avute In vedere, sunt considerate adecvate, dar tinand cont de informatiile puse la dispoztie
precum si din analiza de piatd, metoda comparatiei directe este mai adecvata, corelatad cu
scopul evaluérii i aceastd metoda evidentiaza cel mai bine valoarea echitabilz a proprietatii.

Precizia: O precizie buna este oferitd de abordarea prin piatd din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea si calitatea informatiilor. Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
analiza este considerata suficientd pentru aplicarea abordarii mentionate.

Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietétii de
evaluat este cea rezultatd din metoda comparatiilor directe.

Astfel, valoarea echitabild Tn opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
teren intravilan cu suprafata de 300 mp, aferent unei locuinte, situat in Loc. Eforie Sud, Str.
Vlad Tepes, nr. 4A, identificat cu |.E. 100658, CP 905360, este:

Valoare echitabild

Valoare unitard 176 Euro/m? 865 Ron/m?
Valoare totala 52.800 Euro 259.549 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 09.03.2023 — 4,9157 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA
Obs.

Valoarea bunului evaluat a fost determinati in mod obijectiv si in conditii de
impartialitate.
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CAPITOLUL ViI - ANEXE
7.1. METODA COMPARATIILOR DIRECTE
ELEMENT DE COMPARATIE Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comgparabila 3
SUPRAFATA (mp) 300,00 600 543 380
prot ofertéi/vinzare (€/mp) 166,50 195,00 184,00
0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA/ TRANZACTIE) ofertd oferta oferta
marja de negociere (%) -15,0% -16,0% -15,0%
marja de negociere din piata specificd (€/mp) -25,0 -29.3 -27.6
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) | 141,53 165,75 156,40
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut
cuantum ajustare (%) 0,0% 0.0% 0.0%
cuantum ajustare (€/mp) 0.0 0.0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 141,53 165,75 156,40
2. RESTRICTII LEGALE (regiementiri
urbanistice) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) . 0,0 0.0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 141,53 165,75 156,40
3. CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
cuantum ajustare (%) 0,0% 0.0% - 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 . 0o 0.0
PRET AJUSTAT (€/mp) 141,53 165,75 156,40
4. CONDITII DE VANZARE nepdrtinitoare similar similar similar
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 .00 0.0 .
PRET AJUSTAT (€/mp) 141,53 165,75 156,40
5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT nu sunt necesare | nu sunt necesare | nu sunt necesare | nu sunt necesare
DUPA CUMPARARE investitii investitii investitii investitii
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0.0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 . 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 141,53 165,75 156,40
6. CONDITII DE PIATA curente 7 luni 2 Juni 0 luni
cuantum ajustare (%) _ _ 3.0% 0.0% . 0.0%
cuantum ajustare (€/mp) 4,2 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€mp) 145,77 165,75 156,40
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI!
FAEOCAIEZARE ES - Str Viad Tepes, | ES - str. Dr E SRt ECis
T A7 ' e T Cantacuzino, la Transilvaniei, la
200 m de mare 270 m de mare
comparativ cu subiectul mai putin bun mai putin bun mai putin bun
cuantum ajustare (%) 10,0% 10,0% 20.0%
cuantum ajustare (€/mp) _ 148 16,6 31,3
PRET AJUSTAT €/mp 160,3 182,3 187,7
CARACTERISTICI FIZICE
8. SUPRAFATA (mp) 300,00 600,00 543,00 380,00
Diferentd suprafata 300,0 243,0 80,0
cuantum ajustare (€/mp) 2.2 2,0 0.6
cuantum ajustare (%) 2% 1% 0%
9. DESTINATIA (utilizarea terenului) intravilan intravilan/similar | intravilan/similar | intravilan/similar
cuantum ajustare (%) rezidential-comercial ..0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 Q0,0
10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, asfaltat similar similar similar
trotuare)
cuantum ajustare (%) 0,0% . 0.0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
la strada la strada la strada la strada
11. ACCES
cuantum ajustare (%) 0% 0% _ 0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
12. UTILITATI DISPONIBILE utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita utilitati la limita
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
regulatd; 9 mt regulaté/ d- 15 ml| regulat¥/ d-14.4 | regulatd/ d- 20 mi
13. FORMA N PLAN/DESCHIDERE ml x 20 m}
cuantum ajustare (%) -5,00% _ -5,00% -5,00%
cuantum ajustare (€/mp) -7 -8 -8
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (%) -3,5% ~-4% -5%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (€/mp) -5,10 -6,27 -7.19
PRE] AJUSTAT (€mp) 155,25 176,05 180,49
Cheltuieli pentru aducere la stadiul de
teren construibil nu nu nu nu
cuantum ajustare (%) 0,0% 0.0% 0.0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT €/mp (rotunijit) subiect 155,20 176,10 180,50
Ajustare totala bruta absoluta (€) 28,3 € 26,9€ 39,7 €
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 20,00% 16.22% 25,40%
VALOAREA DE PIATA PENTRU : 176 €
VALOARE DE PIATA TOTALA (EURO) : 52.800 € |
VALOARE DE PIATA TOTALA (LEI) : 259.549 lei |

Conform GEV 630/art.60, selectarea concluziei asupra valorii este determinats de Comparabila 2 care este cea mai
apropiaté din punct de vedoere fizic, juridic $i economic de proprietatea imobiliar3 subiect si asupra careia s-au
efectuat cele mai mici ajust#ri brute absolute.
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7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA S| VECINATATI
Zona Supra| Pret (€) | Pret Site Data
fatd (€/mp)
Eforie Sud 600 [99.900 167 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren- septembrie
zona str Dr eforie-sud-600mp-central-la-150m-de- | 2022
Cantacuzino mare-1DirVQ.htmi
ES-str.Dr. | 543 [105.885 | 195 https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare| ianuarie
Cantacuzino, de-vanzare/terenuri/teren- 2023
la 200 m de intravilan/anunt/vand-543mp-teren-
mare intravilan-in-eforie-sud-strada-dr-
cantacuzino-nr-
67a/hih9dhfd38f770621591e9qgfe28631
ES - str 380 0.000 184 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare| martie
Transilvaniei de-vanzarefterenuri/teren- 2023
(la 270 m de intravilan/anunt/teren-eforie-sud-100m-
mare) de-
mare/q759h34e4h7i703621iq63dfd31g0e
fd.html
Eforie Sud 500 | 50.000 100 https://www.imobiliare.ro/vanzare- septembrie
zona str terenuri-constructii/constanta/eforie- 2022
Republlicii sud/teren-constructii-de-vanzare-
X4K013018
Eforie Sud, 300 |[38.000 [ 127 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren- septembrie
intersectie str. eforie-sud-300mp-intravilan-deschidere- | 2022
Saturn cu str. dubla-IDtk7X.html
Veseliei
Eforie Sud 600 | 54.000 920 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare| februarie
pe partea cu | /de-vanzare/terenuri/teren- 2023
acul, zona intravilan/anunt/teren-intravilan-eforie-
Hanul Hora, la sud/5i85d547827f78dg236ied150015108
DAl e himl
Eforie Sud, la | 300 | 28.000 | 93,33 https://www.imobiliare.ro/vanzare- iunie 2022
intrare terenuri-constructii/constanta/eforie-
sud/teren-constructii-de-vanzare-
X7F50300N
Eforie Sud, 600 |78.000 | 130 https://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud- | martie
str. Repubticii, central-teren-drum-national-600mp-15m- | 2023
pe partea cu IDgtén.html
marea
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Comparabila 1

hitps://www

* e

.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-sud-600mp-central-la-150m-de-mare-IDirVQ.html

G

-5

Seifit ORI 38 JCAKSE propratate
5 &L B 24 CENN M it
£ e O & efictud o Wilta,

A angshes| pewmne duse vem 5 D
Crfine feivean $ B | Cioriine mes

i ¥ €

Teren Eferie Sud 600mp central (a 150m de mare 99900 €

B Congiante guokr] £hone S, Lorstans {jaser| Eiote, Lonmants (judey 7 ¢
— . [ <2 Suiwanze {n Fanorite l
Razz nxeruns. s Farioads Srprumuakid Fobere Latdeimd de | ——
ZAFE WO AU P70 R0k {1 = aeis |
Prezentare generala
&, Suprefata 600 m* 7. Tipreren teren intravilan
a2 Indinate plat Sigurarta cere informatii
Vizicnare la distanta cere informatii A Tip vanzaror agentie
Descriere anunt

Teren Eforie Sud 600mp central fa 150m de mare, 15m deschidere, teren proprietare, toate utilitatie la poarta,
inciusiv gaze, ideal constructie pensiune, minihotel cat si locuinta rezidentialz. Toate sctele in reguls, se poate
vinde imediat !

COMISION AGENTIE 2%
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Comparabila 2

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
543mp-teren-intravilan-in-eforie-sud-strada-dr-cantacuzino-nr-
67a/hih9dhfd38f770621591e9ggfe28631h.html

Vand 543mp teren intravilan in Eforie Sud , strada Dr. 105 885 EUR negociabil 0722796778
Cantacuzino nr.67A

Constanta, Eforie Sud 9 Vezipeharta

Bund, m2 Intereseazd oferta
dumneavoastra. Mal este valabila?

% Adauga fisier 7

Cantacteaza vanzatonil

% Fa oferta

® Vizualizar 568
A Rapociesza

Marin
Yezl loate enunturiie

Distribule anuntul pe

pecificatii
Suprafata terenului 543,0 m? Front stradal 144
Numar fronturi 1 Latime drum acces 10
Destinatie Birouri,Comercial De va. Amenajare strazi Asfaltate
+ Utilitati generale Apa,Canalizare, CATV,Curent,G
az
Alte caracteristici Acces auto,La sosea,0...
+
escriere

srspand fizicd vénd 543m2 teren intravilan in Eforie Sud pe strada Dr. Cantacuzino nr.67A. Terenu! are front stradal 14.4m si toate utilititile in strada
Jrent electric, gaze naturale, apa i canalizare si cablu TV sl internet. Cadastru gl intabulare actualizate. Terenul este ideal pentru construcie imobll
d in cartier rezidential la 200m de plajé. Pret 195 EURImp negociabil Relatlf
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Comparabila 3

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
eforie-sud-100m-de-mare/q759h34e4h7i703621ig63dfd31g0efd.html

Teren Eforie Sud 100m de mare 70 000 EUR 0723304800
9 Constanta, Elorie Sud 9 Vexi pe harta

Buni, m3 intercseazt ofarta
dumnaavoastrd. Mal este valablli?

N Adauga fister ¥

Contacteari vanratorut

% Fa oferin

& Vizuaizarl: 1602

A Raporteaza

-

van

L, Telefon validal

Vezi toate anunturiie

B T e Distribuse anunui pe

R ROE 00
Descriers

Teren intravilan Eforie Sud, cu supratala 380m2, deschidere pe doua sirlizi, 20 19m. Distanta pana ia mare 100m. Gaz, elechictale, 2pa, cansl.
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Alte oferte

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-sud/teren-constructii-de-
vanzare-X4K013018
Teren de vanzare in eforie sud 500 mp 50.000€

Vicrel Clangsty

Srower

TOMIB TOR FETATE

[ Trorutg ssng)

Descriere

¥ LA, Sl o
Ly eeriirusie
[ Rl RN Ty AL F Raii e
105l LW 15 m
v gl
UTRATATR HLTE DETALE ZONA
LI A e ey W
ALTECARAD TERISTICS
TR Lap e e g 1 isen b i e
BRI ER
Vewndt S
VELZIMATAT RLTE DETALM PRET
+ BUNTC ol TS R farnbpa
ACTE, &MZE

PLUT i
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-sud-300mp-intravilan-deschidere-dubla-1Dtk 7X.html

B

Agentie
TSI

SUrE iNCRrEsaT g ACeRa prapreTae
525 gor 53 oboin ma myne
irdormadi maice de 2 efecnua oovits

AfTVEICEDNH SE500° Hae Ss3e 5.1 LK
g‘_'!‘ !! &E‘ ﬂ ik L’ !m— EE‘."&
4 Vred 53 primsgr eferta shriles
Teren Eforie Sud 300mp intravilan deschidere dubla 38000 €
9 Constanta {udet), Efore S, Constania {juiset, EFove, CONsTan (jitet) 127 eror
I C Solvenza in Favorite ]
Rata estnata; P Perioais Impoamimliui Foloseste eale)tarsid de
B6RON fhana 28 210 RON (155 2 e aredite
Prezentare generala
Ay Suprafata 300 m? o Tipreren teren intravilan
& Inclinate plat Siguranta cere informatii
Vizionare la distanta cere informatii R Tip vanzator sgentie
Descriere anunt

Teren Eforie Sud 300mp intravilan deschidere dubla, amplasat pe colt, teren proprietate, toate utilitatile ls strada
inclusiv gaze, POT 50%, Regim inaltime P+2, la doar 650m de mare, 100m de lacul Techirghiol, 200m de centru,
{00m de Gara Eforie, 600m de plaja dintre Eforiit

COMISION AGENTIE 2%
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PIAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE A CORPULLYT DE PROPRIETATE

Imemvalan
Scarm § 300
Judewll Consianis
Testorrl sdimmisiratn  EFGME
Cod BIRUTA, b0igd
Advss wibibebai  botad wr, 724
Porvelnres *Tavis Tockirghiol™ aras Efsi S

Numas ealusind ‘?‘6

AR d& propriesic | Corinlon de Notaroessd de S or |
Buprals spwcificata m not Supraton s+ 300 O
Bapenfis resultata die masexmon Suprafm; teewn = 300 W anp
LT TERT R R TV SR
i : N
’
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-eforie-sud/5i85d547827f78dq236ied 15001 5f08e.html

@ Constanta, Eorie Sud 9 Vea pe hatta

Bundi, mé intereseazd oferia
dumnaavoastrd. Mal este valabild?

N Adauga fisler T

Contacicard vansatons

7 ' » Fa ofsta

o] /7 o vesscan 27

/ A Reponteeza

7 i ~ .
S A3 . | Adrian Babanica
Tk AL UMDY g4 B
S T G G PR | . . _ .
’ 2 e S 25 | A% YW\ Telefon validat
23 [3F o, Vezi toate anunturle
[ . L
a
Distribule anuntul pe

a 00«

Descriere
Ve teren intravian B0D my,in Eforle Sud,pe partea o lacul zona Hanul Hora,cu deschideres 15 m ia DN Constanta-Mangesia,cadastiu intabutare
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hitps://www.imobiliare. ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-sud/teren-constructii-de-

vanzare-X7F50300N
Exclusivitate! Teren Intravilan Eforie Sud 2B.000 €

% Moo Bl anwsist ezl e

TP Hrogaptne rtanmesats ectug

1 Tramute nwsas

Ascunde anuny [istribnie arunt

Descriere

Agentia New Life imob va propune in exclusivitale spre vanzare un teren intravilan in Eforie Sud, cu o suprafata de 300 mp s
ceschidere ¢e 182000,

Terenul beneficiaza de utilitati, precum apa, cenalizare siluming in fata terenuiui.
Cagipozitie lerenul s¢ efia 1a intrare in Eforie Sud, avand vedere spre ghiol.
Pentrumel inulte detalii nu eziteti sa ne contactati. Merita vizionat !

1

Notite
AgBugh

Specificatii
Lrderart XIGIBLE
Supa A e 300 mp

4 ey construstii
Clasibicare tawn. intravidsn
From stads 18.2m
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Serbanced lonue Adrian

Agermic
0744 IBAAT7

«4

SunkiriEresst the aceasa propriense
simsderisyotramal mole
FHOMaLT insinte de & efeciug o wiaha.
Muttumes:]

A rsoind SoEamr SR e S.E (4X
Doline Gevvices § WL CSronmhmed il

s oo pemaas foce tie are

* _
Eforie Sud Central Teren drum national 600mp/15m 78000 €

9 Lonseants [pudet), Eforse Sud, Constanka fjudet}, Eforss, Constanta (judet) 10 W
O Saveara Ia Favorie ]

Rac3 esumans: Ny ok impeummag Feloseste caloulonral the

1,696 RON Mg 5715 RON {15%] 30wl credee
Prezentare generala
%y Suprafats 600 m* . Tipteren teren intravilan
7 inclinatie plat & Siguranta gard

Vizionare la distanta cere informatii A Tip venzator agentie

Descriere anunt

Vand Teren Eforie Sud la drumul national zena centrala in suprafata de 600mp, deschidere 15m la bd Republicii.
Terenul se preteazs Iz activitati comerciale, turism, focuinta,
Utilizatiile ia limita proprietatii: curent electric, &pa, canslizare, gaze.

Pree: 78000 euro +2 % comision agentie
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7.3.

ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT
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7.4. FOTO IMOBIL SI VECINATATI:
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CTR, SPORTULUL NR.T
FERTA VLAD TEPER MR 44
LFORIE 3D
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7.5. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aproberea cportunitatii vanzarii directe a terenului in suprafata de 300 mp aferent locuintei din
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Viad Tepes, nr. 4A

Consiliul Local Eforie,
Avind in vedere:
-Proiectul de hotarare prezentai de Primarul Qrasulni Eforie,
~ Referatu! de aprobare al Primarului Oragului Eforie
- Raportul de speciatitate al DADPP,
- Raportul de specialitale al Serviciului Juridic §i Contencios Administrativ,
-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie,
~ Cererea nr. 13686/2021 depusa de Danciu Sandel;
- Extrasele de CT pexiru informare emise de OCPI Constanta pentru CF or. 100658, 100658-C1 si 100658-
C
- Ceterile nr. 16795/2021 si nr.16797/2021 depuse de Vanu Gheorghe;
- Coniractu! de vanzare nr. 327/15.06,2021- BIN Radu Sabina;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinge,
trecute fn proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
=~ HG nr: 20/1996 privind apoberes Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
~ Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea i evaluarca terenurilor aflate in
patrimoniul societétilor comerciale cu capital de stat;
- Hotlirfire nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hothrrea Guvernului nr. 834/1991 privind stabilires
§i evaluarca unor terenuri deinute de societifile comerciale cu capital de stat, precum si pentrw abrogarea
unor reglementiiri din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr, 3/2017;
- art.354, 355, 363 5i 364 alin. 4) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- H.C.1..nr, 3872020, Anexa 1, nr. inventar 4413

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin.(6) lit.b, precum i a art. 139 alin. {2) din O.U.G.
nr. 57/2015 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Axt.]. Se aproba oportunitates vanzarii directe a terenului in suprafata de 300mp aferent locuintei
situata in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Viad Tepes, nr. 4A, proprietate privata a Orasului Eforie,
avand nr, cadastral 100658, inscris in Cf nr. 100658 Eforie, beneficiar ~ Vanu Gheorghe,

Art.2. Terenu! are destinatia conform zonef urbanistice VI din PUG Oras Eforie.

Art.3, Se aproba emitere comanda catre evaluator autorizat pentru calcularca pretului de vanzare a
terenului specificat la art. 1.

Art, 4. Prezenta hotdrdre va fi dusé la indeplinire de Primarul oragului Eforie prin grija aparatului
de specialitate,

Art. 5. Prezenta hotdirre va fi comunicat institutiilor, sutorititilor §i persoanelor interesate prin
grija secretarului general al oragulni Eforie

Hotirfirea a fost adoptath cu un numar de ....15.... voturi “pentru”™, ...~.... voturi “impotriva”, din
totalul de 17 consilieri in fonetie,

Brie, 25.02.202%) M Ay

5
-9 /‘l
Nr. 41 &/ / |
: o+
PRESEDINTE DE $ED x}w s CONTRASEMNEAZA |/
CONSILIER ' ) ' SECRETAR GENERAL ORASHFORIE
ORBOCEA DANIEL-W@¥OR_ & PREOTEASA GABRIEL

.'.?’{."Jl_l gok .
ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresulu, nr, 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, ww . primariacforie.so
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o Oficiul de Cadastry gl Publicitate Imobiliard CONSTANTA i wr, cevere © 90838
r Blroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Constanta 1
:

EXTRAS BE CARTE FUNCIARA ‘ : .
RV PENTRU INFORMARE | I

Pt i Ees e 4
Carte Funciard Nr. 100658-C1 Eforie

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr, CF vechi: 10420
Constructii Nr. cadastral vechl;2422-C1

ot | Nr ca::s%ral Adrasa Observatii / Referinte

: Loc. Efonie Sud, Str Viad Tepes, Rr. 2A, - . 7 . 1o
Al | 100658-C1 | lud. Constanta Nr, nivelurl:1; 5. construlta la sol:59 mp; (;1 LOCUINTA

B. Partea If. Proptietari §i acte
inscrier] privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Refarintas

90559 / 16/06/2021
Act Notarial nr. 327, din 15/06/2021 emis de Radu Sabina;
B ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, Gobandit prin Gonventie, cofa] FAR
actwala 13
1) VANU GHEORGHE
. 2} VANU NELIA

B6 iIntabuiare, drept de SUPERFICIE(FOLOSINTA) asupra terenului o=
1) VANU GHEORGHE
... 2] VANU NELIA

Inscrierl privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie sl sarcini
NU SURT
Document care confine date cu carscler personal, pratejate de prevederlie Legl K. §77/2001 Pagina I din 2
sercling |3 arress apay.ancplro Formula 81
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N _ Carte F_unct‘grﬁ Hr, 11 GO658-C1 Comuna/Grag/Municipiu: Eforic
Anexa Nr. 1 La Partea

Date referitoare la constructli

= Destinatie ) Situatie N .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) Juridicd Dbservatii { Referinte
constructii de Cu acte|s, construita ta 50166 mp; CI-LOCUINTA
Al 100658-C1 locuinte 69 inCF
propriu

Certific ¢3 prezentul extras corespunde Cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum gi pentruy dazbaterea succesiunllor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legil.

$.a achitat tariful de 221 RON, -Chitanta extermna nr.788379/15-06-2021 in suma de 221, pentru serviciul de
publicitate imoblliara cu codul nr. 232,

Data solutionadl, Asistent Registrator, Referent,

18-06-2021 ELENA-ADRIANA TEODORESCU

Data eliberarii, )

S A {parare si semnatural {parats 5i semnatura)
Dogument care conpine date €y carécter personal, protejate de prevederiis Legd At 677/200), Pagina 2 din 2

opay.ancpi.te

Evaluare teren cu 300 m? - Loc. Eforie Sud, Str Vlad Tepes, nr. 4A, identificat cu 1.E. 100658
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforie



g GECO MEC 2003

Mgt | Eviletira | Cobdvinntd
pag. 38

' g Biroul de Cadastru si Pubticitate imobiliara Constanta

Oficiul de Cadastru §| Publicitate Imobiliard CONSTANTA AT
¥ B
!

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA U Cedvedficare

ANCPE
EORTERAEEAE PENTRU INFORMARE Hmi
Carte Funciari Nr. 160658 Eforie |l |I

A. Partea |I. Descrierea imobilulul
Nr. CF vechi: 10418

TEREN intravilan Nr. cadastral vechi:1422/s

Adresa: Loc. Eforie Sud, Str Viad Tepes, Nr. 44, Jud. Constanta

MNr.| Nr. cadastrat
Crt | Nr. topografic Suprafata* {(mp) Qbservatil / Referinte

Teren wmpreymust; Constructia C1 inscrisa in CF 100658-C1; Constructia C2
o SREESC 200 ingerisa [n CF 100858-C2;

Delimitat cu gard de femn(17-4 ;31-30-29 s 5-7); cu gard de beton (32-31) ,0e
|marginea constructiilor (28.10-7-5 si 32-17) si neimprefmuit [2-19-8).

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietata si atte drepturi reale Referinte
12104 / 07/032007 o
_A_dresa _nr. 1164, din 29/01/2007 emis de PRIMARIA EFORIE;
B{"Fltanulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al
1 .
1) ORASUL EFORIE o

C. Partea HI. SARCINI

Inscrier p_rlvlnd d_ezmem b_ra_m_!ﬁtTele dreptulul' de proprletate,_ R eferl;t e
drepturi reale de garantle si sarcini | -

80559 / 16/06/202% s " :
‘Act Netarial nr, 327, din 15/06/2021 emis de Radu Sabina;
€3 lIntabulare, drept de FPLOSINTA
"1} VANU GHEORGHE
.2) VANUNELIA = L

Al

Document care cantine dste cu rafac_rerpersunaf. protejate de prevqgﬁegl_ie Legli Nr §77/2001. Pagina I din 3

persrd o epay.ancpl.ro Farmular ve anes
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§ -  Carte Funciard Nr. 100658 Comuna/OragfMunicipiv: Efotie
Anexa Nr. 1 La Partea §
Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte |
100658 300 Dellmntat cu gard oe iemn /-4 +31-30-29 &1 Ge2); cu gard e beton 32-311 ,de
marginea constructiilor (28-10-7-5 sl 32-17} s neimprejmuit (2-19-4),
# Suprafata este geterminata In planul ce proiectie Stereo 70,
o _ DETAUI LINIARE IMOBIL, - o
100652

100363
— g S —. = —
Date referitoare la teren
n | Categorie |intra | Suprafata .
crt| folosingd |vian| ~ tmp) Tarla Parceld Nr. tepo Observatii / Referinte
1| ot fpa| 300 . - :
constructii

Lungime Segmeante
1} Vatorile lungimilor segmentetor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput| stirgit ~{m}
S | (" S 9108
‘ 2 3l 1101
i 4 412
| 4) 5 18.63
| 5 6 - 7.147,
| 7) 3.346|
_Dacumem care conine date cv coracter personal. protefate de prevedeiie ng;r Ar. W_ZEOLL Pagina ﬂ.’f.?
perliv itonne<e oa-hae spay.antpl,no nE
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___ Carte Funciard Nr. 100658 Comtﬂa/Oras/Municipiu: Eforig

Punct Punct Lyngime segment
inceput| sfirgit « {n)
7 8 _6.78

8 9| 6.024

9 10] e

10 1] 3241

11 1] 14.088

+*ungimiie segmentelor sunt determinate Th planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunfite 1a 1 miimetru.
*= Distanta dintre puncte este farmati din segmente cumulate ce sunt mal mict decét valoarea 1 mliilmetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclard originals, pastratd de acest
birou.

Prezenlul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiuniler, jar informatiile prezentate sunt

susceptibife de orice modificare, in conditiile {egii.
%-a achitat tariful de 221 RON, -Chitanta externa nr.788379/15-06-2021 in suma de 221, pentru serviciul de

publicitate imobifiara cu codul nr. 232.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
18-06-2021 ELENA-ADRIANA TEODORESCU

Data eliberarii,

A A {parafa 5i semnétura) {parafa s! semnatura)

Document cece conting date cu coraater personsl, protejate de prevederile Legil Nr. §77/2001. . Pagina 3 din3

et mifgrmere 244INE 13 80 QpAY.AnLpl.ro Ferpniar veislunes 1.1
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¥ Dflciul de Cadastry ¢ Publicitate lmpblitard CONSTANTA A, 20558
» Bireul de Cadastru gl Publicitate Imoblliard Constanta f ;: _
] 1
- {7 Anal . ze2y
ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varficate

TR PENTRU INFORMARE ; ﬁﬁﬁiﬁ
Carte Funciard Nr. 100658-C2 Eforie "" I "'

A. Partea |, Descrierea imobilulul
Nr. CF vechi:10420
Construetil Nr. vadastral vechi:1422-C2

crt | esdastral Adresa Observatil / Referinte

Al 100658-c2 | LOC- Fione 5-:13 ‘g;:;‘:;g:ﬂfs- W, ”""INr.nvelurlz S. construita Ia sol:4 mp: C2-ANEXA

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inserieri privitoare [a dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
80558 / 16/06/2021
Ac‘ Notarial nr, 327, din 15/06/2021 emis de Radu Sabma - -
BS Tintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota ALZ
kactuaula 11

1) VANU GHEORGHE
| 12} VANU NELIA S
6 !Intabulare, drept de SUPERFICIE{FOLOSINTA) asupra terenului ALz

1) VANU GHEORGHE
2) VANU NELIA

C. Partea 1il. SARCINI .

Inscriesi privind dezmembrimintels draptulul de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantle si sarcini
NU SUNT
Dotument care contine date cu caracley persenal, protejate de prevedenie Legli Nr 577/2001. e Pagina 1 din 2

pontng Iderate Sieline  31rES3 IPAY.ARCRInG P
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L Carte Funciard Nr. 100658-C2 { Comuna/Oras/Municipiv: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructi

Destinatie Situatie . .
crt Numér constructie Supraf. {mp} juridica Observatii / Referine
onstructii anexa Cu acke|s, construita la sol:4 mp; C2-ANEXA
Al | 00ssec2 | COTSTMEAR 4 in CF i ?
prooriu

g_ertlfic cé prezentul axtras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, phstratd de acest
irow,

Prezentul extras de carte funciard este vaiabil la autentificarea de ciitre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile meale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille iegil.

5.5 achitat tariful de 221 RON, -Chitanta externa nr,788379/15-06-2021 in suma de 221, pentru serviciul de
publicitate imobiliard eu codul nr, 232,

Data solugionarii, Asistent Registrator, Referent,
18-06-2021 ELENA-ADRIANA TEODORESCU

Data eliberdrii, -

A Tparafa §] semnatura) {parafa i semnitura)

Document care contine date cu cacacter persensl, protefate de prevedesis Legil Nr 877/2001, Pagina 2ain2

epay.anepl.re

Evaluare teren cu 300 m? - Loc. Eforie Sud, Str Vlad Tepes, nr. 4A, identificat cu L.E. 100658
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AN 3
i€ _—
P
“ ~
{10
S
1
N
. Digitally signed by
Ma l’lf N yanan Andruses
Date: 2021.05.39
And JUSCa 123008 <0300
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e

o iy

Alexandra-
Stefania
Cariceriy-
Mainte
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

I PARTILE CONTRACTULUY

Subsemnatul, DANCIU SANDEL, CNP 1680308133107, cetifesn romdn, cu domiciliul tn sat Saraiy,
comuna Saraiy, gos. Tulcei nr.43, judet Constanta, posesor al Chirtii de Identitate seria KZ nr.674794 eliberatd de
SPCLEP Hiryovs, [a data de 02.09.2020, cisitorit, g .

Subgemnatz, POPA MARIOARA, CNP 2750529133111, cetiitean romén, cu domiciliul in sat Cicbany,
comuna Ciobany, str. Broifor nr.248, jude} Constania, posesoare a Clrfii de Identitate seris KZ nr.620281
eliberats de SPCLEP Hérgova, Ia data de 23.10.2019, cAisfitorits, ambil $u calitate de VAnziitori, pe de o parte,-

si

Subsemnatul, VANU GHEORGHE, CNP 1580321131272, cetitean romén, cu domiciliul In municipiul
Constania, str. Hatmanul Luca Arbore nr.55, jude; Constants, posesor al Clisjii de Identitate seris KZ ar.235387
eliberatd de SPCLEP Constanta, la data de 23.10.2014, chsitorit cu VANU NELIA sub regimul comunitdfii
legale de bunuri, fn calitate de Cumpiirfitor, pe de aitd parte,
in temetul art, 1650 gi urmdtoarele din Codul Civil, am hordrdt icheierea prezentului contract de vénzare, in
urmdtoarele condiii: :

Il OBIECTUL CONTRA LUl
Subsemuatii, DANCIU SANDEL g POPA MARIOARA, vindem nomitului VANU GHEORGHE,

cisitorit en VAND NELIA, Intregul:drept d rietate asu RUC ituste fn
intravilanul localititii Eforie Sud, str. Viad Tepes nr.dA, judet Constanta, denumite {n continuare
"Imobilul", identificate astfel: i 2

-~ CONSTRUCTIE C1 - Locuin{ii parter, cu suprafata construits la sol de 6% m.p. conform misurétori
(70,94 m.p. conform acte); -
- CONSTRUCTIE C2 - Anexii parter, cu suprafafa construitd Ia sol de 4 m.p. conform masurdtori
(4,91 m.p. conform acte).

Subsemnatii Vénzitori, declariim ¢ imobilele - constructii avind suprafaia totalf construitd la sol de 73
m.p. conform masuritori (75,85 m.p, conform kcte) sunt edificate pe torewul fa saprafagd de 300 m.p. avind
categoria de folosings "curfi-constructi’” i aflat in proprietatea Oragului Eforie, teren asupra ciruia s-a constituit
un drept de folosinti, pe toatk durata existenjei locuintei, asupra suprafefei de teren de 29 m.p. (conform
acte) §i care se transmite Cumpiritorului in temeiul prezentului act, drept de folosinf ce izvordiste din
Contractul de vénzare - cumpdrare nr.11/30.12,1996 tncheiat de clitre $.C*UTILSERY '96" impreuni cu fostii
proprietari, Gorgan Constantin §i Gorgan Nastasis, fiirl ca acegtia sau noi, subsemnatii, s incheiem contracte,
de orice fel, privind dreptut de folosini asupra vestului de teren. :

Constructia CI este fnregisiratd cu numir cadasiral 100658-CJ (nr.cad. vechi 1422-C1) si inscrisi in
Cartea Funciard rr.100658-C1 7 UAT Eforie (nr,CF vechi 10420), fiind intabulaté cu drept de proprietate in
favoarsa numitilor Danciu Sandel §i Popa Marioara prin Incheierea nr.12104/07.03.2007 digpusé de O.CP.1L
Constanja - Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliari Constanta.

Consiructia C2 este Inregistratd cu numdr cadestral 100658-C2 (nr.cad, vechi 1422-C2) gi fnscrlsd in
Cortea Funciard nr.100658-C2 7 UAT Eforie (nr.CF vechi 10420), fiind intabulaty cu drept de proprietate fn
favoarea numitilor Danciu Sandel §i Popa Maricara prin Incheierea nr.12104/07.03.2007 dispusi de O.C.P.L
Constanta — Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Constanta. :

Terennt este luregistrat cu nurdr cadastral 100658 (nr.cad. vechi 1422/s5) si inscris in Cartea Funciard
ar. 100658 / UAT Eforie (ne.CF vechi 10418), fiind intabulat cu drept de proprietate in favoarea Oragului Eforic

j si cu drept de folosind in favosrea numitilor Danciy Sindel §i Popa Marioara prin Incheierea

nr.12104/07.01.2007 dispusi de O.C.P.1. Constarta — Biroul de Cadastru §i Pablicitate Imabiliard Constan(a.~-
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{mobilul are urmiitoarele vecinatiti: }a Nord - Lot 125 §i Lot 124, 1a Est - sir. Viad Tepeg, la Sud - IE

100983 §i Lot 128, iar la Vest - Lot 127 gi Lot 126, descrierea, vecinatitile si Hmitele imobilului rezultdnd din

Planul de amplagament 5i delimitare & imobilului, fatocmit ds Marlan Andrugcs - persoand fizicd autorizatd do

AN.CP.L si execute lucriiri de cadastru, geodezie §i cartografie, avind certificat de autorizare seria RO-CT-F
nr.126/29.05.2019, documentatie cadastrald verificats §i receptionat¥ de AN.C.P.IL — O.C.P.L Constanfa, sub

ne.73768/2021.

Subsemmatul, VANU GHEORGHE, chsiitorit tu VANU NELIA, cumpéic de Ia numitii DANCIU

SANDEL st POPA MARIOARA, intregul drept de proprictute asnpra CONSTRUCTIILOR situate fn

intravilanyl lecalitatii Eforie Sud, str. Viad Tepes nr4A, judef Constants, edificate pe terenul in suprafatl

de 300 to.p., proprietatea Orasului Eforie, precum si dreptul de folosin{® asupra terenului aferent, astfel cum au

fost mai sus degerise, Ix prefal ¢l fn conditille previzute fn cuprinsul prezentului confract—-—-—-—o--

| Subsemnatul Cumpfritor, VANU GHEORGHE, clsfitorft cu VANU NELIA, declar ci am luat
= cunostings de deslarafiite Vinzitorilor privind situsfis juridica a terenului pe care sc afld edificate constructiile
& cumplrate de subsemnatul fn baza acestui contract, §i declar ¢& mi oblig s& inchei cu Primiria Oragului Eforie,
Y4 judet Constanta, contract de superficie sau contract de concesiune, dupii caz, san orice fel de document prin care
1 se va stabili regimul juridic al folosingei terenului mai sus descris, in conformitate cu prevederile legale in
A J vigoare §i ¢l achit redeventa stabilitd. .

g JII. TITLUL VANZATORILOR. MODUL DE DOBANDIRE AL PROPRIETATH
M
- Subsemnatii, DANCIU SANDEL gi POPA MARIOARA, (fostd Danciu Mariozra) declarim ci am

dobéindit imobilul ce face obiectul prezentului confract, estfel cum a fost descris 1a cap.l, ca bun comun in
timpul cisftoriel noastre (in prezent desficuts), prin cumpdrare de la numifii Gorgan Constantin §i Gorgan
Nastasia, in baza Contractului de vénzare cumpérare autentificat sub nr.296/27.02.2007 de notar public Puia
Ciprian - Clsudiu, la Biroul Notarilor Publici Asocisti Puia Redu §i Puia Ciprian - Claudin din municipiul
Constania, judej Constants, dreptul de proprietate asupta-construcfiilor gi dreptul de folosingl asupra terenului
$n suprafats tofald de 300 m.p. fiind inscrise in Cartea Funciardl prin incheierea pr.12104/07.03.2007 dispusd
de O.C.P.1 Constanfa - B.C.P.1. Constan(s, avind in vedere inclusiv Adresa nr.1164/29.01.2007 eliberats de
Consiliul Locat at Oragului Eforic. La rndul lor, numiii Gorgan Constantin §i Gorgan Nastasia au dobéndit
dreptul de proprietate asupra constructiilor §i dreptul de folosintd asupra terenului fn suprafati indivizd de 29
m.p., ca bun comun fn timpul clisitoriei, prin cumplrare in baza Contractului de vénzare - cumplirarc
1.11/30.12.1996 tncheiat sub seraniturd privaté on 5.C.*UTILSERV '96", transcris sub nr.1164-5A/24.01,1997
Ia Judecitoria Constanta, radierca inscripfiei ipotecare efectufndu-se prin Encheierea nr4277/20.07.1998 la
Judecatoria Constanta si prin construice in baza Autorizatiel pentru executare lucrlini nr,151/27.10.1971 emish de
Consiliul Popular al Oregului Eforie, judet Constanta. :

IV. PRETUL SIMODALITATEA DE PLATA A PRETULUI

Pretul total gi definitiv al imobilwiui ot face obicetul prezentului contract, stabilit de comun acord §i
declarat pe proprie rispundere de noi, piirfile contractante, este de 30.000 Euro {trelzecimiiEaro), pre} pe
care eu noi, Vénzitorii DANCIU SANDEL gi POPA MARIOARA, injelegem 4 {1 primim de la Cumpéritorul
VANU GHEORGHE, cisiitorit cu VANU NELIA, in urmitoarca modalitate:

\ fnfeleg 53 primese suma de 15.000 Enro (cincisprezecemiiEaro), astfel:ve--

{ — sums de 4,000 Euro (patrumiiEare) pe care cu, Cumpiritorul, declar ci am achitat-o, iar en,

Vinzitorul DANCIU SANDEL, declar ci am ?ncasat-o, fn numerar gi fn monedd Euro, astiz data

de 15.06.2021, anterior sutentificirii prezenmului act, aceasti declarajie a meq, a Vinzatorului
DANCIU SANDEL, reprezentind chitangs desciircitoare de primire a acestei surme de bani, gicese--

~ suma de 5.500 Euro (cincimiicincisuteEuro) pe care ey, Cumpéritorul, declar ci am achitat-o, iar
ey, Vanzatorul DANCIU SANDEL, declar ci am Incasat-o, in numerar gl in echivalent Lel,
respectiv suma de 27.053,40 Lei (doudizecigigaptemiicincizecigitreiLeigipatruzecibani), caleulatd Ia
cursul de referind al BIN.R. de 4,9188 lei/leurc, astizi data de 15.06.2021, anterior autentificdrii
prezentului act, acesstd declaratie 3 mea, a Viinzitoralui DANCIU SANDEL, reprezentiind chitantd

descareiitoare de primire a acestei sume de bani, urménd ca
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— sums de 5.500 Euro (cincimiicincisuteEuro) sumé pe carc eu, Cumpérétorul, declér ¢b 0 voi achita,
iar eu, Vénziitorsl DANCIU SANDEL, urmeazk si o incasez, prin imstrumente de plati [Ers
nnmerar §i in echivalent Lel, respectiv suma de 27,053,40 Lei (doulizecigigaptemiicincizecigiireilei-
gipatruzecibani), calculatd la cursul mentionat, In contul IBAN 2r.RO74RZBROGOGIGINZ2566887
deschis in moneds Lej la Raiffeisen Bank S.A. pe aumele DANCIU VIOLETA, sotia Vénzitarului

DANCIU SANDEL, iar- v
$ En, POPA MARIOARA. inteles a¥ primesc suma de 15.000 Euro (cincisprezecemlifura), sumi pe

care eu, Cumpéiritorul, declar c o voi achita, iar eu, Vinziiloarea POPA MARIOQARA, urmeazi si o
incasez, prin imstrumente de platd fied cumerar ¢l fn echivalent Lei, respectiv suma de 73.782,00 Lei
(saptezecigitreimiigaptesuteoptzecigidoilsigizerobani), caloulatd la cursul mentionat, fa coatat IBAN
1. ROISBRDF140SVT6567951400 deschis in monedd Lei la BRD — Groupe Société Générale S.A, pe
numele DANCIU ADRIAN, fiul Vinzitoarel POPA MARIOARA.
Noi, pirtile contractante, convenim in mod expres ci eventualele comisioane bancare percepute in urma
efectulrii transferuritor bancare din contul Cumpéritorului In conturile Vénzitorilor, mai sus menfionate, vor fi

N suportate de ciitre Cumpfr3tor.
-\ Noi, phrfile coniractante, convenim §i acceptiim ci orice dovadi de plati se face cu ordinele de plath
Pt emise de numitul VANU GHEORGHE pentiu sumele §i conturile previizute de prezentul contract, autorizate i
_r executate de institufia bancari a scestuis, asifel, Cumpliritorul va pune 1a dispozifia Vénzitorilor §i a notarului

public instrumentator al acestui contract, in ziua pliifii, o copie a documentelor de plath reprezenténd dovada
efectudrii viramentului ntregului pref al vénzirii.
4 Subsemnagii, DANCIU SANDEL gi POPA MARIOARA, in calitate de Vanzdtori, In conformitate cu
o= prevederile art.36 alin(6) din Legea nr.7/1996, cu modificirile §i completirile ulterioasc, declarfm ci
renun(im $u mod expres Is beneficiul inscrieril ipotecii legale In partes Il a Cirtii Funclare ar,100658 /
UAT Eforie, 8 Chrtti Fuaciare sr.100658-C1 / UAT Eforic ¢ o Cartli Funciare nr.100658-C2 / UAT
Eforie, ipotect legals mentionats in art.2386 Cod Civil, pentru restul de pret datorat astfel cum am declarat
antegior.

Dovade platilor se va efectua cu documentele bancate justificative in condifiile art, 1504 Cod Civil -

Noi, pirfile contractante, declerim sub sancfiunea art326 Cod Penal cu privire la declarafiile
necorespunzitoare adeviirului, ci am luat cunogtingi de prevederile art.1660 Cod Civil, precum §i ci prezentul
contract are o cauzk realf, lclid gi morals, iar preful declarst este real, serios, ma este derizoriu i ne
asamam risponderen pentru orice fel de consecinge decurg dim acest fapt.

Noi, pérfile contractante, declarim ci am luat cunogtinf de prevederile Legii nr.241/2005 pentru
prevenirea §i combaterea evaziunmii fiscale, ale Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cy modificarile i
completdirile ulteriaare, ale Normelor metodologice de aplicare a Codului Fiscal, cu modificirile gi completirile
ulterioare, si declariim c& ne asumim intreaga rispunders pentra cele declarate tn confinutul prezentutui contract
ca fiind date reale, -

Noi, pirfile contractante, declatim cd ni s-au pus in veders dispozifiile Legii nr.129/2019 pentru
prevenitea §i combaterea sphffrii banilor gi finantii terorismului, precum §i pentry modificarca si completarea
| unor ecte normative, i precizim ci aceasth tranzacjie nu are acest 5cop.

Noi, pirtile contractante, declarim ci sm luat la cunostinti, prin intermediul notarului public
instrumentator, de prevederile Legii nr.70/2015 pentru Intirirea disciplinei financiare privind operajiunile de
| tncasiiri 3i plifi in numerar, potrivit cirora Incheierea unor acte / proceduri natariale, intre persoane fizice, se pot
‘ efectua in limita onui plafon de 50.000 lei / tranzactie.

Vénzatorii NU datoreazii impozit pe venitul din transferul propristifilor imobiliare din patrimoniul
. personal, potrivit prevederilor art. 111 alin.(1) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, modificat conform
’ 0.U.G. nr.3/06.01.2017.

\ V. TRANSMITEREA PROPRIETATIL. PREDAREA PROPRIETATII

) Transmisiunea propriethlii, posesiei i folosintei, are loc azi data aulentificirii prezentului contract de

"/ vénzare fird nici o formalitate potrivit dispozitiilor art.1674 Cod Civil. -

3 Predarea imobilului, adich punerea acestuia la dispozitia Cumpiritorului, Trmpreund cu tot coea oe cste

| necesar pentru exercitaren libers 51 neingriidits a posesiel potrivit art. 1685, art.1687 i art, 1690 Cod Civil, se
| face astizi data autentificinii prezentului contract.
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in conformitate cu prevederile art. 1686 Cod Civil, Vénzhtoril au predat, iar Cumpiritorul, confirmi cé 4
primit documentele privitoare la proprietates imabilului, existenie in posesia acestora, documente care atesti
dreptul de proprictate al Vénzitorilor asupra imobilului, precum §i orice documente pe care Vinzlitorii le detin
si care pot avea consecinte asupra drepturilor §i obligafiilor privitoare la proprietatea asupra imobilului, ~=mmm=-r--

Imobilul se predi in starea in care se ghsegte azi, data autentifichirli prezentului CoRtTARE. ~rv-——-sesmsuwar:

V1. DECLARATIILE, GARANTIILE ST ORLIGATITLE VANZATORILOR

Subsemnatii, DANCIU SANDEL si POPA MARIOARA, in calitate de Vénxitor, garantim pe
Cumpliritor, contraffmpotriva evictiunii care i-ar fropiedica total sau parfial in stipénires netulburati a
imobilului (conform art.1695 Cod Civil) si fmpotriva/contra viciilor ascunse ale imobilului (conform art1707
Cod Civil), pe carc acestia le vor descoperi dupi predarea imobilului, dar care existau la acea daté §i care fac
bunul impropriu intrebuintErii/utilizirii sau care fi micsoreazs, in asemenea masura Intrebuingarea sau valoarea
) fricét, dack le-ar fi fost cunoscute, CurnplrStorii nu ar i cumpkrat sau ar fi achitat un pret inferior, conform
A prevederilor art. 1695 gi a11.1707 Cod Civil. -

1 Potrivit dispozitiilor art, 1707, alin.(4) Cod Civil, Vnz#itorii nu datoreazé garantie contra viciilor pe care

Cumpritorul le cunogtea la data semndrii prezentului contract, §i nici pentru viciile aparente (cu privire la care

Cumpiriitorul a putut singur si se convingi).

Subsemnalii, DANCHI SANDEL ¢ POPA MARIOARA, in calitate de Vénzitorl, ludnd la cunogtintd
de prevederile art.244 Cod Penal privind infraciunea de "Ingeticiune” i art.326 Cod Penal privind infractiunes
de "fals in declaratii®, declariim pe proprie riispundere si garantiim pe Campériitoare urmdtoarele:-----

a) Eu, DANCIU SANDEL, declar ci sunt ciisktorit cu DANCIU VIOLETA sub regimul comunitétii legale,
iar de la data fncheierii clisftorici gi pdnk in prezent nu am incheiat nicio conventie matrimoniald de
modificare a acestui regim, asa cum rezulté gi din extrasul nr.319219 din 15.06.2021 eliberat de Registrul

Nafional Notarial de Eviden{i a Regimurilor Matrimoniale (RNN.R.M), iar cota parie ce o defin din

imobilul ce face obiectul prezentului act & fost dobAnditl inainte de cYsttoria cu numita Danciu Violeta;—

b) Eu, POPA MARIOARA, declar ¢ sunt clshtoritd cu FOPA STAN - TULIAN sub regimul comunitifii
legale, far de la data incheierii cisttoriei 3i pank fo prezent nu am incheiat nicio conventie matrimonialf
de modificare a acestui regim, ass cum rezultd si din extrasul nr.319224 din 15062021 eliberat de

Regisirul National Notarial de Evidents a Regimurilor Matrimoniale (R.N.N.R.M), iar cola patte ce o

detin din imobilul ce face obiectul prezentului act & fost dobénditd inainte de cisitoria cu numitul Popa

Stan - Tulian;
' c) nu ae aflim in niciunul 'din cazurile previzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde §i nici intr-o

cauzi care ar pulca atrage uiterior punerea noastré sub irterdictie;

d) la data perfectdrii prezentului contract, nu ne aflim in procsdura de insolventd previzuti de dispozigiile
Legii nr.151/2015 privind procedura insolvenyei persoanelor fizice i nu existd niciun impediment legal
pentru a Instriing dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus descrig;—--

' ¢} nu suntem perscane impozabile plititoare de TVA, aga cum este definit la art.269 din Legea 0r.227:2015
privind Codul Fiscal, iar in cazul in care autorithijile competente considerd ¢ prezenta tranzactie intrd sub
incidenia Legii anterior invocate, ne vom asuma toate obligatiile i consecinfele ce decurg din acest fapt-

f) imaobilul este proprietatea noastr3 §i se afla tn stipénirea noast, pe deplin si In mod continuu, de fa data
dobidndicii gi pind in prezent fird nicio wiburare §i suntem singurele persoane indreptifite s& Inchele in
maod valabil acest act; i

) imobilul are acces direct la drumurile publice Tn mod gratuit si nerestricjionat, fiind corect identificat
conform actelor de dobéndire gi prin documentegia cedastrala inregistrat 1a O.C.P.1. Constania, iar dupd
cunogtina noastri nu existd niciun fel de modifichri neautorizate ale acesteia §i nu existd pretentii in
{egiturd cu vecindtatile imobilului, necxistdnd niciodats vreun diferend din partea veoinilor sau a oricérui

=

'
£
L E

S

tert; : :

h) imobilul nu face obiectul vreunui patrimoniu de afectafiune §i ny face obieciul vreunui contract de
asociere In participatiune, nu 2 fost adus ca aport & capitalul social al vreunei societdi §i nu face parte din
fondul de comer}/patrimoniul unei societi]i/persoane juridice;

i) imobilul nu face obiectul niciunui litigiu affat pe rolul vreunei instanfe judecitoregti sau al vreunei alte
proceduri judiciare, extrajudiciare, administrative sau de orice ali fel, existentd sau iminents, ori al
vreunei revedinedri, cereri de restituire, ovi urmdriri de orice fel care ar putea afecta in vreun fel titlul de
proprietate asupra acestuia ori posesiunes utild, pagnica §i neingraditd asupra acestuja;r-——vwormsuommee

(94
B
5
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i) nu am instréinat, nu am promis spre instrdinare, inclusiv prin pacte de opfiune sau promisiuni de vénzare
~ Cumplrare, nu am constituit in favorrea altor persoane fizice sau juridice nici un fel de drepturi reale
{proprietate, superficie, uzufruct, uz, abitafic, servitute, locafiune, drepturi reale de garanfie sau alte
drepturi cirora legen le recunoagte acest caracter) privind acest imobil prin orice fiel dé CONEACTE;-mmeanes

k) imobilul au este afectat de niciun fel de drepturi de preempfiune legald sau conventionald, drepturi de
retenfie legal¥ sau convenfionald, drepturi de preferint de orice naturf, de ipoteci legale sau
conveniionale, nu coastituie obiectul vreunei miisuri de indisponibilizare, fu este grevat de clauze de
inalienabilitate san insesizabilitate legals sau conventionald i nu este grevat de sarcini astfel cum rezulta
din Extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr.88997 din 14.06.2021 emis de Biroul de
Cadastru st Publiciiate Imobillard Constanfa;

1) imobilul este inscris in evidentele fiscale ale Priméiriei Oragului Eforie, judef Constants, avénd achitate
taxele §i impozitele datorate bugetului local, aga cum rezultd din Certificatul de atestare fiscalé pentrs
persoane fizice nr.12899 din 21.05.2021 emis de Primiria Orayulul Eforie, judet Constanta, iar
incepdnd cu data autentificarii prezentului contract, acesten trec in sarcina Cumpartorului;smeees-—m-

m) imobilul nu se afls incadrat in nicio categoric specialll protejati de lege, incluzind imobile cu importantd
arheologich, culturala sau istorics, astfel ci nu este inclus intr-o 20n de protoctie a unui sit arheologic si
nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, §i nu avem cunogtinti ¢a pe teren s fie
amplassle morminte sau opere comemorative de riizboi, conducts §i/sau adipostur] antiaiomice;~coasmmeas

n) imobilul nu este afectat de reziduuri, nu este afectat de micio contaminere cu substante interzise §ifsau
periculoase ori care fac imposibili utilizarea acestuia si nu exist nicio oblizatic legalk de a lua misur
Impotriva polufirii solttlui sau alte misuri de decontaminare;

o) imobilul nu se afld pe lista imobilelor expertizate tehnic i Incadrate in clasi de risc seismic §i nu este
asigurat impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren §i inundajiilor, neavind in acest sens incheiatd
asigurare obligatorie a locuinslor (Polita de Asigurare fmpotriva Dezastrelor naturale - PAD);—rrereme

P) constructia C1 - Locuinjd face parte din categoria energeticd "C" astfel cum rezultd din Certificatul de
performangd energeticd a clidiril nr.3895 din 21.05.2021, fntocmit de auditor energetic Cined Cornel -
Murian, avind certificat de atestare seria UA nr.01510;

q) am plitit a zi contravaloarea energiei electrice, prezentind Cumpiritorului dovezile de achitare, urménd
ca acesta s incheie pe numele stu contractele cu fumizorii de utilitigi, prezenta constitnind i acceptul
nostru expres in acest sens;

r) imobilul inregistreazhi un debit aferent consumului de api, fiind totndats debrangat de la sistemul public
de alimentare cu apé §i de canalizare, aspect confirmat prin Adeverinta nr.7893 din 25.05.2021 eliberatd
de RAJA S.A, la cererea notarului public instrumentator, §i declarim ci ne oblighm si suportfim
cheltuiclile ocazionate de rebrangares imobilului i3 sistemul public de alimentare cu apa 5i de canalizare,
urménd ca dobfnditorul si incheie pe numele siu contractele cu furnizorii de urilit, piezenta
constituind i scceptul nostru expres in acest sens;

8) orice facturi privind utilitétile aferente perioadei antetioare eliberiirii bunului imobil, dar ulterior acestei
perioade, vor fi in sarcing noastrfi, a Vénzitorilor, obligindu-ne si i achitim in termen de 15
(cincisprezece) zile de Ia data emiterii acestora, firé 8 mai fi necesar s fim Ingtiintati, notificati sau pugi
in intérziere de cive Cumpdriitor; .

1) toate informafiile furmnizate §i documentele prezentate pentry incheierea prezentului contract sunt
adeviirate #i originale:

u) am prezentat Cumpdritorului situatia juridics gi de fapt a imobilului gi nu am omis s& prezentim niciun
aspect, informatie sau document care, dach ar fi cunoscut de chire acesta la data Incheierii acestui
conteact, l-ar determina si nu mai incheie actul san s solicite o ditinuare corespunzitoare a prejului.—--
Noi, Vinzitorii, declarfim ci ne obligim ca In termen de 30 (treizeci) Zile de la dala autentifichrii

”‘-,_ prezentului coniract s3 intreprindem demersurile legale la Primiiria Oragului Eforie, jude} Constanta, pentru
\"; * radierea proprietiifii din evidentele fiscale.
Wy

VI DECLARATIILE, ( NTIIL 4

Subsemnatul, VANU GHEORGHE, esdtorit cu VANU NELIA, in calitate de Cumpiriitor, in temeiul

dispozifiilor an.1719 Ced Civil, declar c¢& am prefuat imobilul, gi mi oblig a5 achit restul de pret in

modaiitztea mentionath la Cap.IV din prezentul contract 5i fac aceasti dobindire in cunotingi de cele
arfitale mai sus fird a souti pe Vénzitori de garantia de evictiune previzuta de art. 1695 gi art.1699 Cod Civil §i
declar ¢d am cunotinid de prevederile art.1710 Cod Civil privind obligatia Vinzatorilor de garanfie contra

vigiilor,
5/8
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Eu, Cumpliratorul, declar ¢ am cunogtings de amplasamentul imobilului §i mi-am indeplinit obligatia de a
verifica starea in care se afld bunul Ia momentul predirii pentru a descoperd viciile aparente, pe care VénzRtorii
au cbligatia s le reredieze de Indath, precum g sventualele vicii ascunse.

Eu, Cumplitdtorul, declar ¢ am luat la cunogtingd de situatia juridics de fapt gi de drept & imobilului, cu
care sunt de acord, §i consider satisficitoare (i) actele 5i documentele puse la dispozitie de Vanziitori, care atestd
calitatea acestora de proprietari ai imobilului (iiy situatia juridicX a imobitului i conformitate cu extrasul de
carte funciard pentru autentificare sus mentionat, (jif) starea fizici si materiala & imobilulul la data tncheierii
acestui contract, pe care l-am vizionat personal, declarfndu-ma mulfumit de starea ACERNIA.~———ves—smcomcreen—o

Eu, Cumpliritorul, declar ci am fost informat de clitre notarul public de prevederile Legit nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificiirile 3i completiitile ulterioare, mi-a fost
explicat necesitatea obtinerii certificatului de urbanism din care reies reglementirile urbanistice ale zonei in
care se aflé incadrat imobilul §i declar cf nw am solicitat autorith{ii competente eliberarea unni certifient de
urbanism, io seest sens, gi tngeleg ¥ perfectez prezemtul contract firkl prezentarea acestui fnscrig, —veseen-s

Eu, Cumpiisitorul, declar ci am fost informat de cfitre potarul public de dispozifiile Legii nr.372/2005
modificath ¢a urmare a adoptirii Lagii nr.159/2013, privind performants energetics a clidirilor, gi declar c& am
luat cunogtingd de faptul ci imobilul face parte din categoria energetici *C", precum §i de Intreg confinutul
Certificatului de performantd energeticd a clidirii, mai sus cnungat, document pe care j-am primit astizl data
autentificirii prezentului contract,

Eu, Cumpriitorul, declar cff am luat la cunogtingd de prevederile art.10 din Legea nr.260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuingelor, cu modificirile 5i completéirile ulterioare, §i de obligatia subsemnatului de
a contracta o Polifd de Asigurare impotriva Dezastrelor naturale (PAD) in termen de § (cinci) zile Jucratoars de
la data sutentificlirii prezentului act.

Eu, Cumparatorul, m¥ oblig ca in termen de 30 (treizeci) zile de la data autentificlirii prezentului contract
si itreprind demersurile legale la Primdiria Oragulul Eforie, jude} Constanta, pentru inscricrea proprietitii tn
evidentele fiscale. -

Subsemnatul, VANU GHEORGHE, n calitate de Cumpérator, decler i suat clisftorit ¢u VANU
NELIA sub regimul comuniti{ii legale de bunuri, far de la dats incheierii cisktorie] §i pini in prezent nu am
nicio conventie matrimoniald de modificare a regimului matrimonial, asa cum rezults i din extrasul nr.319224
din 15.06.202] eliberat de cire Registrul Nafional Notarial de Evideni¥ a Regimurilor Matrimoniale
(RN.N.R.M.), astfel ci imobilut ce face obiectul prezentului act se dobfindegte ¢ bun comun devilmas in
conformitate ca prevederile art.339 Cod CiviL

VIIL. PUBLICITATEA IMOBILIARA

Noi, piirfile contractante, declariim c& suntem de acord cu intabularea tn Cartea Funciard a dreptului de
proptietate asupra imobilului in favoarea Cumpiiritorului §i corelativ, cu radierea din Cartea Funcitrd &
dreptului de proprietate al Vinzitorilor, ca urmare a incheierii prezentului contract, operatiuni pentre care,
declarfim o mod expres ci ne dim consinyAméntul.

In temeiul art.888 Cod Civil i a Legii nr.7/1996 republicats, notarul public va indeplini formalitigile
legale privind inscrlerea dreptului de proprietate tn Cartea Funciard deschisi la Biroul de Cadasira gi
Publicitate Imobilisrd Constants — O.C.P.L Constan{n, pe numele dobinditorulai VANU GHEORGHE,
CNP 1530321131272, cishtorit cu VANU NELIA, CNP 2630209131314,

IX. DISPOZITIL FINALE

™ Potrivit prevederilor art.1666 Cod Civil, onorariul notarial ccazionat de redacisres, procesarea gi

o ,\"-;g autentificares prezentului act, precum gi taxa de publicitate ciitre AN.C.P.1 sunt in sarcina Cumpiratorulyi.---e
ey Noi, plrtile contractante, declardm ci notarul public ne-g adus la cunogtingy prevederile "Studiului de
I,««,jpiaﬁ privind valorile proprictafilor imobiliare consemnate pentris anul 2021" in care valoarea de expertizi a
1/ imobilului ce face obiectul prezentului act este de 18.753,73 Euro (optsprezecemiigaptesutecincizecisitreiFuro-
2 jiseptezecigitreicenti)  echivalent a 9224584 Lei  (noudzecisidowimiidoudsutepatruzecisicincil ci-
sioptzecigipatrubani) calculat la cursul de refering al B.N.R. de 4,9188 leifleuro, comunicat in data de
14,06.2021, gi cus care noi, plirgile, declarim cd suntem de acord.
Tarifid de inscriere in cartea funciard si onovarinl norarului privind redactarea §i awtentificareq
prezentidui act au fost calculate avand in vedere prepul stabilif de parfi de 30.000 Ewro (treizecimiibura)
reprezentdnd echivaleniul o 147.564,00 Lei (osutdparruzecisisaptemiicincisutesaizecisipatrul.eisizerobant),
caleulat Iz cursul B.N.R. mai sus mentionat, valoare superioari celei stabiliti de studiul de piat.-—enrmccicnes
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Noi, pirtile contractante, arm convenit ca orice litigiu derivnd din acest coniract si fie supus instantelor

roméne competente, iar contrachy) va fi guvemnat gi interpretat In conformitate cu legea romins, Condiiile i

clauzele prezentulis contract se completeazs de drept cu d ispozitiile legale tn vigoare,

Noi, parfile contractante, pe proprie rispurdere cunescdnd dispozitiile art.326 Cod Peqal cu privire la

infractiunea ds “fals in declarafii”, declarsim og:

=~ suntem de acord cu prelucrarea datelor Roastre personale n vederea fntocmirii actului notarial, precum i cu

furnizares informafiilor referitoare la dagels Personale si fa coninvtul achuluj notarial, clifre autoritifile abilitate de

lege, la cerereg acestora, in conformitate ¢y prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentulu;

European $i al Consiliviui din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in cees co priveste prefucrarea

datelor cu caracter personal §i privind libers circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general priving protocia datelor - RGPDY; '

=~ hotarul public instrumentstor ne-a oferit consilierea necesarg incheierii prezentyului Tnseris gi ne-a adus fa

cunogtingd si ne-a explicat dispozifiile art.1166-1170 Cod Civil, art,1650-1667 Cod Civil §i art. 1671-1729 Cod
Civil;

!{%fv/ — Avem capacitatea legald deplink §f deplin discernfimant pentru a incheia 3i semna acest Contract gi de n 5§

?‘ G ¥, deplini obligati de termeni; i conditiile acestyi comract, neexistind nici un fel de restrictii sau interdicyii

\ . ,\ indiferent de ce natury Privind capacitates noastrl de a ne asuma cbligatiile previizute tn prezentul act————--

i W .
L= (l /I in mod expres i reprezintd tn intregime acordul nostry cu privire la sbsolut toate elementele esentiale gi
. ‘a\g’ ~./  secundare ale actului; .

asumém pe deplin rispunderea civild, penals §i de orice naturs; :
— nu ne aflim Tn nicic situatie de eroare cu privire {2 natura sau obiectu] actului ori ¢y privire |2 o norma
juridicl determinants privind raportul Juridie, consimpimantyl nu a fost surprins prin dol (prin "dol” se inelege
troarea provocaty de manoperele frauduloase ale v ter) §i nici afectat de vreo cauzh de violenfd (prin
“violenid" se tnfclege temeres justificatd induss de ciitre un tert); :
~ afirmatiile ficute fn prezentul act sunt conforme cy adevirul, iar ascunderea tn mod intentionat a
adevarului reprezintz infractiune si se pedepseste conform legii penale;
~ fnainte de semnarea prezentului act, am citit cuprinsu] acestuia gi am tnjeles tntru totul efectele pe care Je
produce, ca atare, constatind cf actul corespunde voingei i condifiilor stabilite de céitre noi in mod neviciat,
Iibes, serlos si in cunogtintil de cauzs, fiind redactat astfel cum am solicitat Biroului Notarial, declarim cx
suntem de acord cu cele de maj sus §i solicitim aentificarea prezentului contract semndnd tn fafa notarului
public ynicul exemplar original al acestuia, personal, {8 ca vreo persoand & ne influenfeze consimidnntul.—--
Tehnoredactat §i autentifieat Ja cereres expresa a piirfilor, de citre notar pablic Radu Sabina, la sediul
Biroulut Individual Notarisl Radu Sabina, din orasul Techirghiol, Judeg Constanga, astii», daga semndrii 5
avtentificarii prezentului act, intr-un singur excraplar original semnat de pilrti in fata notarului public, 3i 5 (cinei)
duplicate ce au acceagi fortd probantd ¢ §i exemplarul original, Exemplarul original i | (un) duplicat se
pistreaza in arhiva biroului notarig] potrivit ant.98 alin.2 din Legea nr.36/1 995 a notarilor publici $i & activitatii
notariale, republicats, iar resiul de 4 {patru} duplicate sc elibereazy astfel: 1 (un) duplicat pentry B.C.P.
Constanta, | {un) duplicat pentre Vénzatori §i 2 (dou) duplicate pentry Cumpirator.

Vénzdiori,
DANCIU SANDEL POPA MARIOARA
3
; \C.‘J j Cumpdrdtor,
&8 VANU GHEORGHE
WG &5
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Sediu: oras Techirghiol, str. Muncii nr.2N, judet Constanta

UNNPR
Uniunea Nafionalii a Notarilor Publici din Roménia )
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL RADU SABINA
\ Licenta de functionare nr.15/4217/14.01.2020 )
‘ TRTA

i

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 327
anul 2021 luna IUNIE ziua 15

in fata mea, RADU SABINA, notar public, la sediui biroului notarial din oragul
Techirghiol, str. Muncii nr.2N, Jjudet Constanta, ora 11:30, s-au prezentat:——-—emeeemmeeer-.
1. DANCIU SANDEL, CNP 1680308133 107, cetlitean roman, cu domiciliul tn sat Saraiu,
comuna Saraiu, gos. Tulcei nr.43, judet Constanfa, identificat cu Cartea de Identitate
seria KZ nr.674794 eliberats de SPCLEP Hérgovs, la data de 02.09.2020, valabila pén3
la data de 08.03.2030, $n nume propriu,
2. POPA MARIOARA, CNP 275052013311 1, cetitean romdn, cu domiciliul in sat
Ciobanu, comuna Ciobanu, str. Eroilor nr.248, judet Constanta, identificaty cu Cartea
de Identitate seria KZ nr.620281 eliberaty de SPCLEP Hérgova, Iz data de 23.10.2019,
valabili péini la data de 09.02.2022, in nume propriu, gi
3. VAND GHEORGHE, CNP 1580321131272, cetifean romdn, cu domiciliui in
municipiul Constanta, str. Hatmanul Luca Arbore nr.55, judet Constanta, identificat cu
Cartea de Identitate seria KZ nr.235387 eliberats de SPCLEP Constanta, la data de
23.10.2014, valabils pan4 la data de 21,03 +2074, in nume propriu, :
care dupé citirea actului, au declarat ¢ ay infeles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezinti voin{a lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris 5i au sempat
unicul exemplar.

in temeiut dispozifiilor art.12 lit.b) din Legea notarilor publici si activitifii notariale
nr.36/1995, republic;tﬁ, cu modificlirile §i completiirile ultericare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput tarif de 221 lei, achitat cu chitanta seria ANCPI_CT nr.0788379 din
15.06.2021, pentru serviciul de publicitate imobiliatd cu cod 232

S-a perceput onorariul de 2.142 lei inclusiv TVA 19%, achitat cu chitanta seria RS
nr.498 din 15.06.2021. »

NOTAR PUBLIC,
RADU SABINA
8.8,
Prezentul duplicat s-a Intoemit in 5 (cinci) exemplare, de cdtre RADU SABINA, notar
public, astdzi, data awtentificirii actului §i are aceeasi fortd probartd ca originalul §i
constituie title executoriu in conditiile legii - - -

NOTAR P{BLIC/ .
RADU SABINA s

i
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