U.A.T. EPOR{E"‘)
REGISTRUL H

t NRZq:" DATA% 'l) 902%’

PROIECT DEHOTARARE ~—
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie a terenului situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, Republicii nr. 10, in suprafata
indiviza de 907,20 mp din totalul de 1229 mp, intreg terenul fiind
identificat cu [.LE. 104278
PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
-raportul D.AD.P.P.,,AS.,DE,SJCAAS,
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1), (2), (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- H.C.L. nr. 38/27.02.2020 anexa 1 numarul de inventar 3535 (438 mp) si
numarul de inventar 3534 (775 mp);
- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3 din anexa 1 la HCL
nr.145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta in dosarul 53564 din
07.04.2023 pentru imobilul cu LE. 104278;
- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta in dosarul 142232
din 24.08.2023 pentru imobilul cu LE. 104278;
- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta in dosarul 142232
din 24.08.2023 pentru imobilul cu LE. 104278-C1-U1;
- contract de superficie autentificat cu nr. 249/12.05.2023 la BIN Boicu
Claudia;
- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 545/23.08.2023 la BIN
Boicu Claudia;
- HCL 44/30.03.2023 art. 8
- terenul se afla in zona de impozitare A - Eforie Nord
In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
Primarul Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local
Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE
Art. L.
Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie a terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Nord, Republicii nr. 10, in suprafata indiviza de
907,20 mp din totalul de 1229 mp, intreg terenul fiind identificat cu I.E.
104278 (cota de 907/1213).
Terenul in suprafata totala de 1229 mp figureaza astfel:
- teren in suprafata de 1213 mp apartine domeniului privat al orasului,
figureaza in H.C.L. nr. 38/27.02.2020 anexa 1 numarul de inventar 3535 (438
mp) si numarul de inventar 3534 (775 mp);
- teren in suprafata de 16 mp apartine domeniului public al statului.



Terenul in suprafata indiviza de 907,20 mp este afectat de contractul de
superficie autentificat cu nr. 249/12.05.2023 la BIN Boicu Claudia.

Din extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta in dosarul
142232 din 24.08.2023 pentru imobilul cu LE. 104278 rezulta ca asupra terenului
in suprafata indiviza de 907,20 mp (cota de 907/1213) este intabulat un
drept de superficie pentru o perioada de 5 ani.

Intreg terenul este ocupat partial de constructii. Constructiile nu fac
obiectul prezentei.

Terenul este partial imprejmuit. Imprejmuirea nu face obiectul prezentei.
Art. 2. Arhitectul Sef prin Serviciul de Urbanism, Disciplina in Constructii va
intocmi Certificat de Urbanism pentru acest imobil si il va transmite D.A.D.P.P.
Art. 3. Prezenta hotérére va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de
citre Secretarul General al Orasului Eforie.

octombrie 2023

PRIMAR
' Serban Robert Nicolae

|
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Intocmit si redac_ at
Manea Daniel /
Negrea Claudiu
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m ROMANTIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea oportunitatii
vanzarii prin licitatie a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord,
Republicii nr. 10, in suprafata indiviza de 907,20 mp din totalul de 1229 mp, intreg
terenul fiind identificat cu L.E. 104278

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1), (2), (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- H.C.L. nr. 38/27.02.2020 anexa | numarul de inventar 3535 (438 mp) si numarul de
inventar 3534 (775 mp);
- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3 din anexa 1 la HCL nr.145/31.07.2019
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
Orasului Eforie;
- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta in dosarul 53564 din
07.04.2023 pentru imobilul cu 1.E. 104278;
- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta in dosarul 142232 din
24.08.2023 pentru imobilul cu L.E. 104278;
- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta in dosarul 142232 din
24.08.2023 pentru imobilul cu LE. 104278-C1-Ul;
- contract de superficie autentificat cu nr. 249/12.05.2023 la BIN Boicu Claudia;

- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 545/23.08.2023 la BIN Boicu Claudia;
- HCL 44/30.03.2023 art. 8

- terenul se afla in zona de impozitare A - Eforie Nord

Fatd de considerentele ardtate mai sus, va propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie a terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Nord, Republicii nr. 10, in suprafata indiviza de 907,20 mp din
totalul de 1229 mp, intreg terenul fiind identificat cu I.LE. 104278

PRIMAR,
Serban Robert Nicolae

Intocmit si redac ei-; |

Manea Danie X

Negrea Claudiu A\
\\

it |

ROMANIJA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro




ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind oportunitatii vanzarii prin licitatie a
terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, Republicii nr. 10, in
suprafata indiviza de 907,20 mp din totalul de 1229 mp, intreg terenul fiind
identificat cu L.LE. 104278

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1), (2), (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

-H.C.L. nr.38/27.02.2020 anexa 1 numarul de inventar 3535 (438 mp) si numarul de
inventar 3534 (775 mp);

-HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3 din anexa 1 la HCL nr.145/31.07.2019
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
Orasului Eforie;

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta in dosarul 53564 din
07.04.2023 pentru imobilul cu L.LE. 104278;

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta in dosarul 142232
din 24.08.2023 pentru imobilul cu I.E. 104278;

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta in dosarul 142232
din 24.08.2023 pentru imobilul cu LE. 104278-C1-Ul;

- contract de superficie autentificat cu nr. 249/12.05.2023 la BIN Boicu Claudia;

- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 545/23.08.2023 la BIN Boicu
Claudia;

- HCL 44/30.03.2023 art. 8

- terenul se afla in zona de impozitare A - Eforie Nord

Din punct de vedere tehnic raportul D.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .

Director Executiv
Manea Daniel

Intocmit M/
Claudiu Negre:
10.2023 [) E

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



il ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
e ) ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a terenului
situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, Republicii nr. 10, in suprafata indiviza de 907,20
mp din totalul de 1229 mp, intreg terenul fiind identificat cu L.E. 1 04278

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Oragului Eforie.

Se invedereaz totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotérat ca: "Aprecierea necesitagii §i

oportunitatea adoptdrii si emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC,€ONTE
SI ASISTENFA SOCIALA

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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Catre,

PRIMARIA ORASULUI EFORIE

Emitent: SC STAR 95 SRL Tlg
In atentia: d-lui Primar Robert Serban

Referitor: teren in suprafata de 907,20 mp aferent activului
Rapsodia — Eforie Nord

Domnule Primar,

SC Star 95 SRL, cu sediul in Eforie Nord, B-dul l:ea\lblicii —
Central, Jud. Constanta, inmatriculata la ORC sub nr. J13/959/1995, CUI R
7161896, reprezentata legal prin Cozma Georgeta in calitate de Administratgr,
formuleaza prezenta:

CERERE

de cumparare prin negociere directa a terenului in suprafata de 907,20 mp
aferent activului Restaurant Rapsodia din Eforie Nord, Bd. Republicii nr.10,
activ detinut in proprietate de societatea noastra, potrivit contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr, 545/23.08.2023, la BNP Claudia Boicu .

Potrivit contractului de vanzare cumparare susmentionat, Star 95 SRL a
dobandit in proprietate activul Restaurant Rapsodia identificat cu numar
cadastral 104278-C1- U1 si intabulat in Cartea Funciara a Unitatii administrativ
teritoriale Eforie. Odata cu dreptul de proprietate asupra activului Restaurant
Rapsodia, s-a transmis de la THR Marea Neagra SA, in fovoarea noastra si
dreptul de superficie (folosinta) in cota parte actuala de 907/1.213 mp, dobandit
pe o durata de 5 ani de la data incheierii Contractului de superficie autentificat
sub nr. 279/12.05.2023 1la BNP Claudia Boicu si intabulat in Cartea Funciara a
UAT Eforie.

Fata de acesta situatie, va rugam sa aprobati vanzarea, prin negociere
directa, a terenului in suprafata de 907, 20 mp aferent activului Restaurant
Rapsodia, in urmatoarele conditii:

- Durata contract - 5 ani;

- Plata avans - 15%;

- Rest de plata — 4 rate egale, anuale, platibile in lunile iunie, iulie,
august, septembrie, a fiecarui an.

Cu consideratie,

Georgeta Cozma
/ 2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr, cerere : 53564

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziva

3 Luna
s - Anul
AN (:.P_l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA “Cod verificare

PENTRU INFORMARE 100130981877
Carte Funciard Nr. 104278 Eforie mummnilﬁﬂﬁﬁmmﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Eforie Nord, Str Republicii, Nr. 10, Jud. Constanta

("\:lrl:t ‘Nr. g:::gs:;:llc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;
Al
104278 1.229 Imobilul este delimitat de constructie intre pct. 1-2-3-4-5, 7-8-9-10-11-12, 13-

14-1; gard metalic intre pct. 5-6-7; neimprejmuit intre pct, 12-13.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

86774 / 29/10/2012
Act Administrativ nr. 35, din 15/02/2007 emis de PRIMARIA EFORIE (act administrativ nr. 164/12-09-2012

emis de PRIMARIA EFORIE;); _
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) ORAS EFORIE
144596 / 22/03/2022 —
Act Administrativ nr. 14756, din 24/09/2004 emis de Primaria Eforie; Act Normativ nr. HOTARAE DE
GUVERN, din 05/06/1995 emis de -; )
Intabulare, drept de PROPRIETATE , DOMENIU PUBLIC, IN SERIA Al
RANGULUI INCHEIERII NR. 14861/2004, asupra terenului in suprafata
indiviza de 16 mp aferent imobilului cu nr. cad. 987/P;1, dobandit prin
|Lege, cota actuala 1/1
1) STATUL ROMAN

B6

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104278 Comuna/Orag/Municipiu: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104278 1.229 Imobilul este delimitat de constructie intre pct. 1-2-3-4-5, 7-8-9-10-11-12, 13-14-1;
gard metalic intre pct. 5-6-7; neimprejmuit intre pct, 12-13.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

103637

104278

3
102897
Date referitoare la teren
nr | Categorie |[intra | Suprafata “ , .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti - _ _ Imobilul este delimitat de constructie
! constructii DA 1.229 intre pct. 1-2-3-4-5, 7-8-9-10-11-12,
13-14-1; gard metalic intre pct, 5-6-7;
] neimprejmuit intre pct. 12-13.

Date referitoare la constructii

< Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:774 mp; Spatiu comercial si
Al.l 104278-C1 administrative si 774 Fa{a locuinte- Sp+P+1; Supraf. constr. desf. =1428
social culturale acte Jmp.

s Fara |S. construita la sol:34 mp; Anexa; Supraf.
Al2 104278-C2 constructii anexa 34 acte |constr. desf.= 34 mp.

i Fara |S. construita la sol:76 mp; Anexa; Supraf.
AL.3 104278-C3 constructil anexa 76 acte |constr. desf. = 76 mp.

i Fara |S. construita la sol:20 mp; Anexa; Supraf.
Al.4 104278-C4 constructii anexa 20 acte |constr. desf. = 20 mp.

i Fara |S. construita la sol:7 mp; Anexa; Supraf.
Al5 104278-C5 constructii anexa 7 acte |constr. desf. = 7 mp.

i Fara |[S. construita la sol:10 mp; Anexa; Supraf.
Al.6 104278-Cé6 constructii anexa 10 acte |constr. desf. = 10 mp.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. B Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 104278 Comuna/Orag/Municipiu: Eforie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

1 2 8.04

2 3 28.295

3 4 2.698

4 5 0.195

5 6 6.552

6 7 4.571

1 8| 2.612]

8 9 25.03

9 10 15.614

10 11 0.299

11 12 2.605

12 13 29.022

13| 14 0.626

| 14| 1 19.934
# | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kk Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 300 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.1189/03-04-2023 in suma de 300, pentru serviciul
de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

26-04-2023 FLORENTINA DODE

Data eliberarii,

_ (parafa si semnétura) (parafa si semndtura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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!ll ROMANIA
R JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 44 din 30.03.2023
privind aprobarea raportului de evaluare pentru care s-a semnat procesul verbal de
predare primire inregistrat cu nr. 7512/23.03.2023 (pozitia 4) ce stabileste valoarea redeventei si
a constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata indiviza de
907,20 mp din suprafata totala de 1229 mp, intreg terenul fiind identificat cu LE. 104278,
situat in Eforie Nord, str. Republicii nr. 10

Consiliul Local Eforie,

Avénd In vedere:
-Proiectul de hotérére prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului orasului Eforie,
- Raportul de specialitate al DADPP,
- Raportul Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,
- art 354 gi art. 355 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 693 — 702 din Legea 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- H.C.L. nr.32/27.02.2020 privind constituirca dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al Orasului Eforie in favoarea proprietarilor de constructii
amplasate pe acestea;
-H.C.L. nr. 38/27.02.2020 anexa 1 numerele de inventar 3535 (438 mp) si 3534 (775 mp);
- H.C.L. nr. 38/27.02.2020 anexa 3 actualizata prin HCL 61/2021 anexa nr. 3 numerele de
inventar 23 + 28

-H.C.L. nr. 38/27.02.2020 anexa 2 actualizata prin HCL 61/2021 anexa nr. 2 cu numerele de
inventar 178 + 184
- extras de carte funciara pentru informare eliberat in dosarul inregistrat la OCPI cu nr.
44596/22.03.2022 pentru imobilul cu LE. 104278
- incheierea dispusa in dosarul inregistrat la QCPI cu nr. 44596/22.03.2022 pentru imobilul cu
LE. 104278
- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu numar cadastral 104278 cu foaia colectiva
intocmita in 13.02.2023 de Biziru Cristian-Stefan
- cererea nr. 698/22.02.2023 depusa de S.C. Turism, Hoteluri Restaurante Marea Neagra S.A. si
inregistrata la Primaria Orasului Eforie cu nr. 4478/22.02.2023 prin care solicita incheiera unui
contract de superficie pentru o suprafata indiviza de 907,20 mp;
- HCL 31/2023 de aprobare a oportunitatii constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 7512/23.03.2023 (pozitia 4) ce stabileste valoarea
echitabila de 459 mp si a redeventei de 18,36 euro/mp/an
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare A din Eforie Nord de 130 de euro/mp

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit. b), precum si a art. 139 alin. (3)
lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.primariacforie.ro



‘ ROMANIA
s JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Art. 1, Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C.
2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr.
7512/23.03.2023 (pozitia 4) ce stabileste valoarea redeventei de 18,36 euro/mp/an pentru imobilul
terenului in suprafata indiviza de 907,20 mp din suprafata totala de 1229 mp, intreg terenul
fiind identificat cu I.LE. 104278, situat in Eforie Nord, str. Republicii nr. 10.

Art. 2 Raportul de evaluare (sinteza) intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. ce stabileste
valoarea redeventei face parte integranta din prezenta hotarare conform anexei.

Art. 3. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata indiviza de 907,20 mp din suprafata totala de 1229 mp, intreg terenul fiind
identificat cu LE. 104278, situat in Eforie Nord, str. Republicii nr. 10.

Art. 4. Se aproba contravaloarea folosintei de 18.36 euro/mp/an.

Art. 5. Durata superficiei este de 5 ani. La implinirea termenului, dreptul de superficie se
va reinnoi, prin act aditional la contractul de superficie.

Art. 6. Se aproba semnarea de catre Primar a contractului de superficie in forma autentica

Art. 7. Contractul de superficie se va incheia daca S.C. Turism, Hoteluri Restaurante
Marea Neagra S.A. este proprietara imobilului constructie(i) aflata pe teren si acesta nu este grevat
de sarcini. Daca imobilul constructie(i) este grevat de sarcini in favoarea unui tert, se va prezenta
acordul acestuia privind incheierea contractului de superficie de catre S.C. Turism, Hoteluri
Restaurante Marea Neagra S.A.. In caz contrar , prezenta hotarire isi inceteaza valabilitatea .

Art. 8, In contractul de superficie se vor trece urmatoarele conditii:

a. in situatia in care titularul dreptului de superficie solicita cumpararea terenului, aceasta se va
face conform art. 363 alin (1) din codul administrativ;
b. titularul dreptului de superficie nu poate extinde pe orizontala sau verticala constructia(ile)

Art. 9. Prezenta hotarare va fi dusi la indeplinire de Primarul oragului Eforie prin aparatul
de specialitate.

Art. 10. Prezenta hotirdre va fi comunicatd autorititilor, institutiilor gi persoanelor
interesate prin grija secretarului general al oragului Eforie.

Hotirérea a fost adoptaté cu un numér de ....10.... voturi “pentru”, ...6.... voturi “impotriva®,
din totalul de 17 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA. CONTRASIVINEAZA
CONSILIER V-4 SECRETAR GENE} AL ORAS EFORIE
ORBOCEA I \\IFL—VICTOR”f PREOTE{SA GABRIEL
VoG ¥
/’li@'"“ '
— 'OO
Ny
,\,'1(/,

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.primariacforic.ro
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este constituirea unui drept de superficie cu titiu
oneros asupra unel proprietiti imobiliare apartinand domeniului privat al Oragului Eforie, situata
in Loc. Eforie Nord, str. Republicii, nr. 10, Jud. Constanta, CP 905350, identificat cu LE,

104278, proprietate ce constd in cota indivizd (807,20 mp) din Teren intravilan cu suprafata
totalad de 1.229 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea echitabila.
Metoda utilizatd in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizénd sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda i tehnicile ce pot
fi aplicate, rezults c& In situatia de fatd, valoarea proprietifii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazd o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliard.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piaia imobiliard actuald, rezultatele estimérii cu metoda

comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la
data evaluérii.

Astfel, In opinia evaluatorului valoarea redeventei corespunzitoare dreptului de
superficie ce se va constitui pentru imobilul ce const& in cota indiviza (807,20 mp) din Teren
intravilan cu suprafata totald de 1.229 mp, situat in Loc. Eforie Nord, str. Republicii, nr. 10,

Jud. Constanta, CP 805350, identificat cu LE. 104278, imobil apariinand domeniului privat al
Orasului Eforie, este:

Valoarea echitabild

| Valoare unitara 459,00 Euro/m® 2.256 Ron/m*
Curs valutar valabil la data de referinte a raportulw - 14.03.2023 - 4 9155 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Pentru stabilirea redevenfei se propune conform termeni de referin{d conveniti,
propunere HCL, ca metodologie de calcul asimilarea cu metoda de calcul a concesiunii (In
conformitate cu art. 17 al Legil nr. 50 /1991, la o perioads de 25 de ani)_

Valoare redeventa \
(in conformitate cu art. 17 al Legii nr. 50 /1991, la o pericada de 25 de ani)

I
frmme ne
b
]

- T\Ialoare redeventa 18,36 Eurolm‘lan 22 2.564 Eurolan | ] 1.880 Eurofluni

& O i 5 # -.Curs valutar valabil Ia data de referinta a raggglu: - 14.03.2023 - 4,9155 Ron/Euro
A {8y S VEILRAT VA

» N \\ . Valorile nu includ TVA

-\ i Obs.! Valoarea bunului evaluat a fost deqérmmaté m, mad -solm;’wv si In condifii TR

(A - Impartisfitate.— l ) “hc‘ . HC‘Q\
:.z”:‘.’\. i ;- . ég" | \ ry ( 'S '$
e\ shonTA | SORETIGEAERA e

IR AV - SCIRAL e
- wer A e ! /5}_'\:%“1 ; E ——— - E—— RS N d‘;’;"/

P LAY

' ' "_’f‘fS”t-«N‘%;:S\"

Ev. Teren cu suprafala totald de 1.2289 mp - Loc. forie Nord, str. Republicii, nr. 10, Jud. Constania
Utikzalor desemnat: Primdria Eforie; Propristar: Oras Eforie



DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

.
e e e e e o e e e e e e e e e e e e o e e e e e R e e e e T T Y e e P e - i o e = e e v - e o o

Subscrisa, Societatea TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA
NEAGRA S.A., persoana juridica romana, cu sediul social in municipiul
Mangalia, str. Lavrion nr. 29, judetul Constanta, avind numar de ordine in
Registrul Comertului J13/696/05.03.1991, Identificator Unic la Nivel European
(EUID): ROONRC.J13/696/1991 cod unic de inregistrare 2980547, atribut fiscal
RO, cont bancar/IBAN nr. RO71RNCB0117015163140001 deschis la Banca
Comerciala Roména S.A., reprezentata prin Director General ICHIM MIHAELA,
cetatean romén, cu domiciliul in municipiul Constanta, strada Salcamilor nr.
13A, judetul Constanta, posesoare a Cartii de Identitate seria KZ nr. 308890,
eliberata de SPCLEP Constanta la data de 22.09.2015, cu valabilitate pana la
data de 08.10.2075, avand cod numeric personal 2571008131266, in calitate de
VANZATOARE, denumiti in continuare astfel, in cuprinsul contractului, si,-------

Subscrisa, Societatea STAR '95 S.R.L., persoand juridicd romani, cu
sediul social in localitatea Eforie Nord, oras Eforie, bulevardul Republicii,
Restaurant Central, judetul Constanta, avind numir de ordine in Registrul
Comertului J13/959/23.03.1995, Identificator Unic la Nivel European (EUID)
ROONRC.J13/959/1995 si cod unic de inregistrare fiscala 7161896, atribut
fiscal RO, reprezentata prin unic asociat gi administrator COZMA GEORGETA,
cetatean romaéan, cu domiciliul in localitatea Eforie Nord, oras Eforie, bd.
Republicii nr. 52, judetul Constanta, posesoare a Cartii de Identitate seria KZ nr.
474549, eliberata de SPCLEP Eforie la data de 23.11.2017, cu valabilitate pana la
data de 19.10.2027, avand cod numeric personal 2691019133105, in calitate de
CUMPARATOARE, denumita in continuare astfel in cuprinsul contractului, ------

de comun acord, in baza prevederilor art. 1650 si urm. Cod Civil, in baza
Promisiunii bilaterale de vinzare-cumpdrare autentificate sub nr. 414/29.07.2016
la Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, modificatd si completatd prin
Actul aditional nr. 1/27.07.2018 autentificat sub nr. 501/27 iulie 2018 la Biroul
Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie si prin Actul aditional nr. 2/ 15 iulie 2019
autentificat sub nr. 417/15.07.2019 la Biroul ndividual Notarial Claudia
Boicu/ Eforie, precum gi in baza Deciziei nr. 2/25.01.2019 a Directoratului Societdtii
Turism, Hoteluri, Restaurante Marea Neagrda S.A. si a Deciziei nr. 88/28.07.2016 a
Consiliului de Administratie al Societdtii Turism, Hoteluri, Restaurante Marea
Neagra S.A. si urmare a incheierii Contractului de véanzare autentificat sub nr.
69/15.02.2019 la Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, am hotarat
incheierea prezentului contract de vanzare, ale carui clauze au fost negociate de

noi, partile contractante, dupd cum urmeaza:---------------=--=--ssmmsmooooee .
Subscrisa Societate TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA

NEAGRA S.A., reprezentatd legal prin Director General ICHIM MIHAELA,
declaram ca vindem, liber de orice sarcini, iar subscrisa, Societatea STAR ‘95
S.R.L., reprezentatd prin unic asociat si administrator COZMA GEORGETA,
declaram ca, intelegem sa cumparam ACTIVUL-SPATIU COMERCIAL situat in
intravilanul localitéitii Eforie Nord, orag Eforie, strada Republicii nr. 10,
Corp C1, parter, spatiu comercial 1, judetul Comnstamta, cunoscut sub
denumirea RESTAURANT RAPSODIA, format din: spatiu comercial+dependinte,




avand suprafata utild masurats de 513,2 mp, un hol cu Suprafata de 15,5 mp s.
S (cinci) beciuri, din care: unul cu suprafata de 16,3, al doilea cu suprafata_de
5,4 mp, al treilea cu suprafata de 5,5 mp, al patrulea cu Suprafata de 71,5 "’}' si
al cincilea cu suprafata de 15,3 mp s§i teren indiviz 728,9 mp (co G
729/2013) - superficie. ---oooeeeeeo oD TP -
Imobilul este identificat CU  numér cadastral/nr. tog T es 7
104278-C1-U1 si a fost intabulat, cu drept de proprietate in favoarea SO&Atati
THR MAREA NEAGRA S.A., in Cartea Funciard nr, 104278-C1-Ul a u
administrativ teritoriale Eforie, prin Incheierea nr. 87890 /2023 dispusa
Oficiul de Cadastry s$i Publicitate Imobiliara Constanta - Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Cons;an;a in dosar nr. 87890/ 13.06.2023, asa cum reiese
din Extrasul de Carte Funciara pentry Autentificare nr. 140475/23.08.2023
eliberat de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.]. Constanta.-~----eeeeeo T

JHT

Imobiliara COnStan@: - DT ST Publicitat
- spatiile comerciale de ]a parter nu au spatii comune,--<----eoceeee__________
- pe terenul liker se face accesul prin spatiul comercial 1 — proprietatea
THR Marea Neagra S.A. si ii revine integral in folosinta exclusiva,---—--ecoe______
- accesul la subsol se face Separat, prin fiecare Ul (unitate individuala),
neexistand un acces comun, - T 7 7 niate mdividualg)
- accesul la etaj (aflat in prezent in proprietatea UAT Oras Eforie, canform
mentiunilor din CF) se face din exterior, neexistand spatii comune cu Ul de la
Pt T I 20TARE U Ul de g
Se transmite cumpdratoarei odatd cu dreptul de proprietate asupra activului
RESTAURANT RAPSODIA si dreptul de superficie (folosintd) in cotg parte
actuald de 907/121 3, dobandit pe durata de 5 (cinci) ani, de la datq incheierii
Contractului de Superficie autentificat sub nr. 279/ 12.05.2023 la Biroul Individual

Notarial Claudiq Boicu/ Eforie incheiat cu UAT Oras Eforie, rectificat prin Incheierea

NEAGRA S.A. in Cartea Funciard nr. 104278 q unitatii administratiy
teritoriale Eforie, prin Incheierea nr. 104349/2023 dispusa de O.Cc.pP]
Constanta - B.C.P.I. Constanta in dosar nr. 104349/05.07.2023 rectificata prin
Incheierea nr. 1 39588/2023 dispusd de O.C.P.]. Constanta - B.C.P.] Constanta in

86774/2012 dispusa de C.C.P.l Constanta - B.C.P.I. Constanta in dosar nr.
86774/29.10.2012. oo T T TONSANIA AN dosar nr

Activul Restaurant Rapsodia (constructiile) au fost dobandite, in temeijul
Legii nr. 15/1990, conform Hotararii Guvernului nr., 1041/25 septembrie 1990,
aga cum rezulta din Ordinul Ministerului Comertului si Turismuluj nr. 154 /26
aprilie 1991, cu mentiunea ci modificarile cu privire la denumirea societatii si
cele cu privire la fuziune, s-au efectuat prin Incheierea nr. 23109/03.06.2004
emisd de judecitorul delegat - Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Constanta, Incheierea nr. 10687/24.01.2005 emisi de Jjudecatorul
delegat - Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Constanta si



AHotararilor AGA nr. 17/18.12.2004 si nr. 8/30.03.2010. Dreptul de proprietate al
subscrisei societati vanzatoare asupra constructiei ~ spatiu comercial+dependinte
parter - a fost intabulat, in baza actelor anterior mentionate, in Cartea Funciara
nr.\P4278-C1-Ul a unitatii administrativ teritoriale Eforie, prin Incheierea nr.
023 dispusé de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta -
*lde Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta in dosar nr.
13.06.2023, iar dreptul de superficie (folosin{d) in cotd parte actuala de
< 13, dobéndit pe duraté de 5 (cinci) ani, de la data incheierii Contractului
= superficie autentificat sub nr. 279/12.05.2023 la Biroul Individual Notarial
Claudia Boicu/Eforie, rectificat prin Incheierea de rectificare nr. 3/04.07.2023
emisd de Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, a fost intabulat in
favoarea Societatii THR MAREA NEAGRA S.A. in Cartea Funciara nr. 104278 a
unitatii administrativ teritoriale Eforie, prin Incheierea nr. 104349/2023 dispusa

de O.C.P.I. Constanta — B.C.P.l. Constanta in dosar nr. 104349/05.07.2023,
rectificatd prin Incheierea nr. 139588/2023 dispusa de O.C.P.l. Constanta -
B.C.P.I. Constanta in dosar nr, 139588/22.08.2023.-----=-=mm-mmeemmommocmccmeeee
Impreund cu dreptul de proprietate asupra activului se transmit
cumparatoarei si drepturile reale asupra retelelor electrice si de alimentare cu
apéa si canalizare existente in acesta, cumpéritoarea asumandu-si obligatia de a
contracta in nume propriu cu furnizorii de utilitafi.~—--------==---mocccemcmmemce -
Pretul vanzarii, stabilit de partile contractante, conform Promisiunii
bilaterale de vanzare-cumparare autentificate sub nr. 414/29.07.2016 la Biroul
Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, modificatd si completata prin Actul
aditional nr. 1/27.07.2018 autentificat sub nr. 501/27 iulie 2018 la Biroul
Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie si prin Actul aditional nr. 2/15 iulie
2019 autentificat sub nr. 417/15.07.2019 la Biroul Individual Notarial Claudia
Boicu/Eforie, si Deciziei nr. 2/25.01.2019 a Directoratului Societatii Turism,
Hoteluri, Restaurante Marea Neagra S.A. si a Deciziei nr. 88/28.07.2016 a
Consiliului de Administratie al Societitii Turism, Hoteluri, Restaurante Marea
Neagra S.A. si in urma incheierii Contractului de vanzare autentificat sub nr.
69/15.02.2019 la Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, este de 51.316
EURO (cincizeci i unu mii trei sute gaisprezece EURO)+TVA, echivalentul a
237.884,36 LEI (doud sute treizeci gi sapte mii opt sute optzeci si patru lei

§i treizeci gi sase bani) + TVA in valoare de 45.198,02 lei, calculat la cursul
BNR din ziua platilor, sumé pe care subscrisa societate vanzitoare declar cd am
primit-o in intregime de la societatea cumpératoare, inainte de semnarea si
autentificarea prezentului contract, prin transfer bancar, in baza facturilor
fiscale emise de subscrisa societate vanzatoare, prin Ordinele de platd nr.
504/20.07.2017 avizat de CEC Bank S.A. la data de 20.07.2017 si nr.
fn/25.06.2018 avizat de CEC Bank S.A. la data de 25.06.2018, plata confirmata

si cu extrasele de cont prezentate de societatea cumparatoare.-----------------=------
Proprietatea se transmite de fapt si de drept societatii cumpéaritoare astazi,

data autentificarii prezentului inscris, in conformitate cu prevederile art.1295
alin.1 din Codul Civil.---cmmmm oo
Activul ce se instraineaza nu este grevat de sarcini, sechestrat sau ipotecat,

nu a trecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ, nu este
revendicat, nu face, in prezent, obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor
Jjudecatoresti, nu face obiectul unei locatiuni, ramanand in mod continuu in
stapanirea subscrisei societatii vinzatoare, agsa cum rezulta din Extrasul de Carte
Funciara pentru Autentificare nr. 140475 din data de 23.08.2023 emis de Oficiul

de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta - Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliard Constan{a. ----------==-nmn s




-

Societatea vanzatoare ny garanteaza societatea cumparatoare pentru viciite
bunului imobil vandut, conform art. 1708 din Codul Civil.~~eoeeee

Societatea vanzitoare garanteaza societatea cumparatoare impotriva
evictiunii, conform prevederilor art. 1695 Cod CiVil.-~--crercmeoee O

Totodats, subscrisa societatea vanzitoare declar cid sunt de acord cu
intabularea in Cartea Funciara a dreptului de proprietate asupra imobiluluj ce
face obiectul prezentului contract, in favoarea societatii cumparatoare, pe
cheltuiala acesteia. «—-oeoeeeooo 7 TOUCEN CUmpArdtoare, p

Subscrisa cumparatoare, Societatea STAR '95 S.R.L., reprezentati prin
unic asociat i administrator COZMA GEORGETA, declaram ci am cumparat de
la Societatea Comerciala TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA
NEAGRA 8.A., reprezentati prin Director General ICHIM MIHAELA, dreptul de
proprietate asupra activuluj (constructie}) descris in aliniatele precedente
impreuna cu dreptul de superficie asupra cotei parti de 907/1213 din terenu] -
proprietatea UAT Oras Eforie - domeniu privat, pe care se afla amplasat activul,
la pretul si in conditiile stipulate anterior, cu care ne declarim si suntem
mtrutotul de acord. oo 7 7 77 TC CECATAM §1 sunten

Subscrisa_cumpdratoare Societatea STAR '95 S.R.L., reprezentatd prin
unic asociat si administrator COZMA GEORGETA, declar cd md oblig sd depun Ia
Primdria _Orasului Eforie un exemplar al prezentului inscris, si sd fac toate
demersurile necesare privind_inregistrarea si_preluarea drepturilor si_obligatiilor
Superficiarului din Contractul de superficie autentificat sub nr. 279/12.05.2023 la
Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, rectificat prin _Incheierea de
rectificare _nr. 3/ 04.07.2023 emisa de Biroul Individual Notarial Claudia
Boicu/Eforie, inscris in Cartea Funciaré nr. 104278 a_unitdtii administrativ
teritoriale Eforie, prin Incheierea nr. 1 04349/2023 dispusd de O.C.P.L Constanta -
B.C.P.I Constanta in dosar nr. 104349/05.07.2023, rectificata prin_Incheierea nr.
139588/2023 dispusa de O.C.PIL Constanta — B.C.PI Constanta in dosar nr.
139586/22.08.2023, ~-oon.. T T e enania in dosar

Noi, partile contractante, prin reprezentantii legali, declaram ca de Ig data
incheierii prezentului contract de vdnzare inceteazd si  efectele Conventiei
autentificate sub nr. 280/12 05.2023 la Biroul Individual Notarial Claudia
Boicu/ Bforte. oo % Totanal Claudic

Subscrisa cumpariteare, Societatea STAR '95 S.R.L., legal reprezentata
prin unic asociat si administrator COZMA GEORGETA, declarim ca
societatea vanzitoare si nu garanteze pentru viciile - bunului imobil vandut,
conform art. 1708 din Codul Vil e

Subscrisa cumparatoare, Societatea STAR ‘05 S.R.L., legal reprezentata
prin unic asociat si administrator COozZnA GEORGETA, declaram c3 nu
dispensam societatea - vanzatoare de garantia contra evictiunii, conform




Societatea vanzatoare va face toate demersurile necesare radierii imobilului
identele fiscale ale Primariei Orasului Eforie, judetul Constanta, iar

a cumparatoare va face toate demersurile necesare inscrierii dreptului de
te asupra imobilului dobandit prin prezentul inscris in evidentele fiscale
iei Orasului Eforie, in termen de 30 de zile de la data autentificarii

v XNoi, partile contractante, ne asumam rispunderea declararii pretului,
iondnd ca pretul inscris in act este cel real, si declaram ca ni s-au adus la
cunostintd disp. Legii nr. 241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale,
dispozitiile Legii nr. 656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor,
cu modificarile §i completarile ulterioare precum si prevederile Codului Fiscal
privind obligatia de plata a TVA-ului in cazul livrarii de terenuri, constructii noi
sau parfi din constructii noi si prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare, dispozitiille Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si dispozitiile
Ordonantei nr. 16 din 15 julie 2022 pentru modificarea si completarea Legii nr.
227 /2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completirile ulterioare,-----------
Noi, partile contractante, prin reprezentantii legali, declaram ca suntem de

acord cu intregul continut al prezentului contract de vanzare, pe care l-am citit
personal, semnéand unicul exemplar original al acestuia.-----=--=====--emommeeeeee__
Noi, partile contractante, prin reprezentantii legali, declaram pe proprie
raspundere ca prezentul contract nu s-a perfectat prin intermedierea prealabila a
vreunei agentii imobiliare.--------ccm oo
Noi, partile contractante, prin reprezentantii legali, declaram ca notarul
public ne-a adus la cunostinta prevederile Legii nr. 70/2015 - pentru intarirea
disciplinei financiare privind operatiunile de incasdri si plati in numerar,
modificata si completata prin Legea nr. 344/27.12.2018.-------=—com e
Noi, pértile contractante, prin reprezentantii legali, declaram ci avem
cunostinta de sanctiunile prevdzute de art. 326 Cod Penal (falsul in declaratii) si
art. 327 Cod Penal (falsul privind identitatea). ~-----=----o-ccmmmmee
Prezentul contract se incheie conform termenilor si conditiilor stabilite prin
Promisiunea bilaterala de vanzare-cumpidrare autentificate sub nr.
414/29.07.2016 la Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, modificata
$i completatd prin Actul aditional nr. 1/27.07.2018 autentificat sub nr.
501/27.07.2018 la Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie si prin Actul
aditional nr. 2/15 inlie 2019 autentificat sub nr. 417/15.07.2019 la Biroul
Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie precum si prin Decizia nr. 2/25.01.2019
a Directoratului Societatii Turism, Hoteluri, Restaurante Marea Neagra S.A. si
Decizia nr. 88/28.07.2016 a Consiliului de Administratie al Societatii Turism,
Hoteluri, Restaurante Marea Neagra S.A.-------c-memmmomoo .
In conformitate cu dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor, cu modificérile si completarile ulterioare, pentru imobil, a
fost intocmit Certificatul de performanta energeticd nr. 1271/905350 din 2023,
cu valabilitate pana la data de 22.08.2033 de catre ing. Ciurea Ilie, posesor al
Certificatului de atestare seria UA nr. 01480 conform caruia imobilul este
incadrat in clasa energetica C si clasa B nivel de emisii echivalente COg.------------



Subscrisa vanzitoare, Societatea TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE
MAREA NEAGRA 8.A., reprezentati legal prin ICHIM MIHAELA, declaram ca
suntem de acord cu intregul continut al prezentului contract de vanzare /§i
declaram ci la data incheierii prezentului act societatea nu se afla in proceda®s
de reorganizare, lichidare sau insolventa, nu are activitatea suspendata g g%
existd nici un fel de interdictii cu privire la incheierea actelor de admini$Fpie
$i/sau dispozifie.------weoeeeeee T T T STTION -

Subscrisa cumparitoare, Societatea STAR '05 S.R.L., legal reprezentas:
prin unic asociat si administrator COZMA GEORGETA, declaram ca suntem d
acord cu intregul continut al prezentului contract de vanzare si declaram ca la
data incheierii prezentului act societatea nu se afli in procedura de reorganizare,
lichidare sau insolventa, nu are activitatea suspendata si nu exista nici un fel de
interdictii cu privire la incheierea actelor de administrare si/sau dispozitie.--------

Potrivit dispozitiilor Legii nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea
imobiliard, cu modificirile si completarile ulterioare, un exemplar original al
prezentului inscris se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate

Actul a fost redactat si autentificat de Biroul Individual Notarial CLAUDIA
BOICU/Eforie, intr-un singur exemplar original, eliberandu-se partilor dupa
semnare 3 (trei) duplicate, cu mentiunea cd 1 (un) duplicat va fi comunicat
O.C.P.. Constanta - B.C.P.. Constanta de catre Biroul Individual Notarial
Claudia Boicu, pentru efectuarea lucrérilor de publicitate imobiliara si 1 (unj
duplicat se va arhiva Impreuna cu actul original in arhiva birouluj notarial.--------

VANZATOARE,
Societatea TURISM, HOTELURI,
RESTAURANTE MAREA NEAGRA S.A.
reprezentata legal prin
Director General
ICHIM MIHAELA

8.8.

CUMPARATOARE,
Societatea STAR '95 S.R.L.,
reprezentata prin unic asociat si administrator
COZMA GEORGETA

8.8.



ROMANIA
Univnea Nationaii o Kotarilor Publici din Roméinis
BOICU CLAUDIA BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
Licenti de functionare nr. 3490/3067/23.13.2013
di; Eforie Sud, oras Eforie, str. Repubilicii

3A, parter, spatiul 1, judetul Constanta.
02417748175

laudiaboic

In CHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 545
Anul 2023 huna august ziua 23

In fata mea, BOICU CLAUDIA, notar public, la sediul birouluj notarial s-au prezentat:-

1. ICHIM MIHAELA, cetidtean roman, cy domiciliul in municipiul Constanta, strada
Salcamilor nr. 134, judetul Constanta, identificati prin Carte de Identitate seria KZ nr.
308890, eliberats de SPCLEP Constanta la data de 22.09.2015, cu valabilitate pana la data
de 08.10.2075, avand cod numeric personal 2571008131266, in calitate de reprezentant
legal al Societatii TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA 8.A., persoana
Jjuridica romané, cu sediul social in municipiul Mangalia, str, Lavrion nr, 29, Jjudetul
Constanta, avand numar de ordine in Registrul Comertulii J13 /696/ 05.03.1991,
Identificator Unic 1a Nivel European (EVID): ROONRC.J13 /696/1991 cod unic de inregistrare
2980547, atribut fiscal RO, cont bancar/IBAN nr., RO71RNCBO1 17015163140001 deschis la
Banca Comercials Romana S.A -eeoeeee T :

2. COZMA GEORGETA, cetatean roman, cu domiciliul in localitatea Eforie Nord, orag
Eforie, bd. Republicii nr. 52, judetul Constanta, identificata prin Carte de Identitate seria KZ
nr. 474549, eliberats de SPCLEP Eforie 1a data de 23.1 1.2017, cu valabilitate pana la data de
19.10.2027, avand cod numeric personal 2691019133 105, in calitate de reprezentant legal al
Societatii STAR '95 8.R.L., persoans Juridicd romana, cu sediul social in localitatea Eforie

care, dupa ce au citit actul, au declarat c3 i-an inteles continutul, ci cele cuprinse in
act reprezints vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat
nnieul exemplar. oo TR PrOZORCANA insoris §i au sem
In temeiul art, 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr,
36/1995, republicats, cu modificirile ulterioare, ~--weoeeeeo.____ DT
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
Onorariu in sums de 5.979,00 lei cu TVA inclus, cu factura/OP nr. 633 /23.08.2023.--
Tarif ANCPI in sumj de 2.919,00 lei (cod 2.3.1. intabulare PJ), cu OP in contul
piroutui notarial. —-rewcereeeeeooeo T (RtabUIAre BY) cu OP i
NOTAR PUBLIC
CLAUDIA BOICU
L.S./8.8.
Prezentul duplicat s-a intocmit 5 (cinci) exemplare, de ciatre CLAUDIA BOICU, notar
public, astizi, data autentificarii actului, are aceeasi fortd probanti ca originalul si constituie
titlhu executoriu in conditiile legii. ----ooeooeee LT T T OEMEN 1 coDs

NOTAR PUBLIC,
CLAUDIA BOICU




| 8.C, TURISM, HOTELURL, |
'RESTAURANTE MAREA NEAGRA S.A.

, 3 “SBECRETARIAT - DUPLICAT
{3_"2 W ””E' |zlua_]_1!unn Qf anul_l_f________
.06 E -z e:. 0 )
N °L B
vt CONTRACT DE SUPERFICIE

I. PARTILE CONTRACTANTE.

1.1. UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - ORASUL EFORIE, ca
persoand juridica de drept public, cu sediul in localitatea Eforie Sud, orag
Eforie, str. Progresului nr. 1, judetul Constanta, avand cod unic de inregistrare
4617794, cod de inregistrare fiscald in scop de TVA R0O14599237, cont nr.
RO46TREZ236502205X005519 deschis la Trezoreria Eforie, prin Primar
SERBAN ROBERT-NICOLAE, validat prin Incheierea nr. 12385/15.10.2020
pronuniati de Judecétoria Constanta in dosar nr. 22956/212/2020, in
calitate de PROPRIETAR, reprezentaté la incheierea prezentului contract prin
Sef Serviciu Juridic in cadrul Primériei Oragului Eforie - BUCURESTEANU
ALEXANDRU, cetdtean romén, cu domiciliul in localitatea Eforie Sud, orag
Eforie, strada Progresului nr. 61, judetul Constanta, avind cod numeric
personal 1860508134145 desemnat prin Dispozifia nr. 358/22.12.2021 emisa
de SERBAN ROBERT-NICOLAE - Primarul Oragului Eforie, pe de o parte, -------

gi

1.2. Subscrisa Societatea TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA
NEAGRA 8.A., persosnid juridicid romén#, cu sediul social in municipiul
Mangelia, str. Lavrion nr. 29, judetul Constanta, avind numér de ordine in
Registrul Comerfului J13/696/05.03.1991, Identificator Unic la Nivel
European (EUID): ROONRC.J13/696/1991 cod unic de inregistrare 2980547,
atribut fiscal RO, cont bancar/IBAN nr. RO71RNCB0117015163140001
deschis la Banca Comerciald Roménid S.A., in calitate de SUPERFICIAR,
reprezentatd prin Director General ICHIM MIHAELA, cetdfean romén, cu
domiciliul iIn municipiul Constanta, strada Salcamilor nr. 13A, judetul
Constanta, posesoare a Cértii de Identitate seria KZ nr, 308890, eliberati de
SPCLEP Constanta la data de 22.09.2015, cu valabilitate pan& la data de
08.10.2075, avéand cod numeric personal 2571008131266, pe de alti parte, ----

In temeiul art. 693 =702 din Codul Civil, in baza Hotérarii Consiliului
Local Eforie nr. 44 din 30.03.2023, a Incheierii nr. 86774/2012 dispusa de
O.C.P.l. Constanta ~ B.C.P.]. Constant{a in dosar nr. 86774/29.10.2012 si
documentatiei cadastrale a imobilului, in baza Certificatului de sarcini nr.
70211/11.05.2023 eliberat de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I. Constanta,
Ordinului Ministrului Turismului nr. 154/26.04.1991, Incheierii nr.
23109/03.06.2004 emisé de Judecatorul delegat pe léngd ORC Constanta,
Incheierii nr. 10687/24.01.2005 emis& de Judecitorul delegat pe langi ORC
Constanta §i Hotérérilor AGA nr. 17/18.12,2004 si nr. 8/30.03.2010, in baza
Certificatului de atestare fiscala pentru persoane juridice nr.
12116/10.05.2023 emis de Primi#ria Oragului Eforie, judeful Constanta,
Certificatului de sarcini nr, 70211/11.05.2023 eliberat de O.C.P.I. Constanta -
B.C;P.l. Constanfa precum §i a Extrasului de Carte Funciard pentru
Autentificare nr. 70263/11.05.2023 eliberat de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I.
Constanta, s-a incheiat prezentul contract de superficie cu respectarea
urmatoarelor clauze:--- -- e rmemsmeme—rrmedesee o -




II.  OBIECTUL CONTRACTULUL

Art.2.1, Obiectul] contractului este coustituiren,

de supeficie in favoares Bociet#tii TURISM,

HMAREA NEAGRAX .4, asupra terenului in suprafats indivi

face parte din imobihy) situat in intravilanu] localititil Eforie N

Eforie, strada Republicl nr, 10, judetut Constanta, in suprafaté total

1229 mp, conform actelor de proprietate $i mésurétorilor cadas

1.213 mp domeniu privat gi 16 mp domeniu public al statului - care nu face

obiectul prezentulyj act), teren pe care se afld amplasate o parte din

constructiile proprietatea Superficiarului - réprezentdnd activ Restaurant

Rapsodia - amplasate deasupra sau in subsolul terenului, -~-eoreeeeeee
Terenul in suprafatd indivizg de 907,20 mp face parte din domeniy]

86774/2012 dispusa de O.CPI. Constanta -~ B.C.p]. Constanta in dosar nr.
S0774/29.102012. cromoeoenen T 7 CONSAN(A in dosar m

Terenul are alocat ur. cadastral/ny. topografic 104278 $i asupra luj g
fost intabulat, in Cartea Funciari nr, 104278 a unititii administratic
teritoriale Eforie, dreptul de proprietate asupra in favoarea UAT Oras Eforie -~

fiind liber de orice sarcini, servituti sau urmarir{ de orice NALUrE, - omee
Art.2.2. Pe acest teren se aflz amplasate constructiile, proprietateq
superficiarului, detinute in bazg Ordinului Ministralyj Turismului nr.
154/26.04.1991, ca urnare & preludrii prin fuziune a Societitii Eforie S.A

imobil situat in strada Republicii, localitatea Eforie Nord, orag Eforie,
sechestrul cu nr. de Inregistrare 172/23.05.200s5, sechestrul cu nr. de
inregistrare 252/17.08.2005 §i litigiu cu nr. de inregistrare 53/22.03.2006 -
Sentinta Civilz nr, 4932/14.12.2005 Tribunalul Constanta dosar 6558/2004,
pentru care se vor indeplini formalitatile de radiere. -—wromeoo oo o
Subscrise Bocietates TURISH, BOTELUR, RESBTAURARTE HAREA
NEAGRA 8.4, reprezentata prin Director General IOHINE MIHAELA, declarsim
ca activele {constructiile), amplasate pe acest teren, se afld in circuityj civil, cg
funt in proprietateg exchisivg g societatii noastre, fiind detinute in prdpriebate,
In mod continuu gi neintrerupt de la datg dobandirii g pana in prezent, of
sunt libere de orice Sarcini, servituti seu urmériri de orice haturé, c& nu au
trecut In proprietaten statuhui in bezs vreunuj act normativ, c§ nu fac, in
prezent, obiectul vreunuj litigiu aflat pe rohat instantelor judecitoregti, ci ny
fac obiectu] vieunei cereri de revendicars /retrocedere in taze egiloy speciils, s
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declardm ca nu au fost incheiate de catre societate acte de grevare /instrainare
nesupuse publicititii imobiliare. -+ ----~weeeeeeeeoo D e
W,

DURATA CORTRACTULUI,
.Ar1.3.1,  Potrivit prevederilor Hotéirarii Consiliului Local Eforie nr.

)+

-~44/30.03.2023, durata superficiei este de & {einci) and, incepand cu data

AULENLfCAN Prezentului CONIACE = --rmmwmm e emmeemcemoomoeoeeoso b e
3.2. Contractul se va prelungi prin act aditional, potrivit prevederilor Hotérarii
Consiliului Local Eforie nr. 44 /30.03.2023, dacid nu intervine una dintre
cauzele de incetare g dreptului de superficie, prevazute la art. V din contract,---

IV. CUANTUMUL PRESTATIEL, MODALITATEA DE PLATA §I TERMENELE
DE PLATA.

Art.4,1 Cuantumul de plata este, conform prevederilor Hotérarii Consiliului
Local Eforie nr. 44/ 30.03.2023, de 18,36 euro/mp/an, inmultita cu suprafata
terenului atribuit in folosints, respectiv suprefata indivizd de 907,20 mp, -~
Plata prestatiei de catre superficiar se va face in rate lunsse. - -ocoeee—..._._____
Art. 4.2, Odata cu plata cuantumului de plata (prestatiei) prevazut la art. 4.1.,
SUPERFICIARUL va plati gi alte impozite gi taxe prevézute de legislatia in
vigoare dup# semnarea contractuhui ~--—meooemrcee 7T
Art, 4.3, Plata cuantumului prestatiei se va realiza pana in ultima zj lucratoare
8 fiecarei luni contractuale.---—-vomenmeeee . o UCTTOAIC
Art. 4.4 Intarzierile la platéd se vor penaliza conform legislatiei it vigoare, plata
efectudndu-se, in lei, la cursul de schimb din ziua scadentei debituhui, <---vm----
Art, 4.5. Sumele previzute la art. 4.1 se vor plati in functie de cursul de schimb
comunicat de B.N.R. i valabil pentru ziua platii in contul proprietarului UAT
ORASUL EFORIE - nr. ROS2TREZ23621 160250XXXXX deschis la Trezoreris
RO D TetoTem
Art, 4.6. Sumele previzute la art. 4.2 se vor pléti in contul proprietarului nr,
RO30TREZ23621070250XXXXX deschis la Trezoreria Eforie.~------eomocceemmu ..

V. INCETAREA CONTRACTULUL

Art.5. Dreptul de superficie se stinge, conform prevederilor art. 698 Cod Civil,
prin radierea din cartea funciard, pentru una dintre urmétoarele cauze:------um-.
&) 12 eXpIrarea termenUIU;-- -« wreemsememmes oo
b} prin consolidare, dacd terenul 8i constructia devin proprietatea aceleiagi

* in cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, in
absenta unei stipulatii contrare, dezmembramintele consimtite de
superficiar se mentin pe durata pentru care au fost constituite, dar nu
mai tarziu de implinirea termenului initiel al superficiei.~-----" -emmmemm L.

¢ ipotecile ndscute pe durata existentei superficiei se mentin fiecare, in
functie de obiectul asupra céruia s-au conSHMIL - —me e

£} prin pieirea constructief;------:c-=e-cumme. e e

* In cazul stingerii ‘dreptului de superficie prin pieires’ l.fc'ozi;sfétlﬁ.j.g:ﬁiei,
dtepturile réale care grevegzs dreptiil de superficie se sting; dacé'legea
nu prevede éjﬁﬁl-f"":."';"f'"'j‘;f’r‘-f“:f“:““‘.f’f.f‘;'f' “““ = e f:ff’fjf'_;é",‘-‘fﬁ'i‘ﬁ

¢ ipotecile néscute cu privire "la nude proprietate asupre: terenului, ps
durata existengei drepfului de supzrficie se mentin asuprg dreptudui,de

AN RO AY
proprietate relitregit. - ocrosr ot Sl e L T

. €
- !

4)in alte cazuri 'previzule de lege (spre exemplificare, dar fBrh., 8¢ lignita:

0

expropierss pentiu csz de utilitste publicg),-----
g; in situatiea In care superficiaril transmite drepiul de proprietete
comnstructiilor /constriuctiel  Activ Restaurant Rapsodia, oz



Societatea TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA S.A se oliigd
s& transmita terfului cumpérator toate drepturile gi obligatiile previzute Ipi i

prezentul contract, in concordanta cu prevederile art. 10.04.-- oo .;“,"
(s
VL. DREPTURILE §I OBLIGATIILE PARTILOR, ¢
Art. 6.1. PROPRIETARUL are urmatoarele obligatii gi drcpturi:----—---—-------—---'»»9;9!C

Proprietarul are dreptul de a instraina terenul, iar noul proprietar va fi obligat
8é respecte conditiile superficiei constituite prin prezentul contract. In acest
sens partile sunt de acord, cy intabularea dreptului de superficie in Cartea
LunCiard & terenulul, oo 7 OF SHPErcle In Carte
Proprietarul are totodata dreptul de a greva cy sarcini nuda proprietate asupra
terenului cu respectarea prerogativelor superficiarului constituite prin

conformitate cu Hotérarile Consiliului Local Eforie.~---ececeemeeeenn.
84 respecte destinatia terenului dat in folosinti, dobéndind in acest sens gi
posesia asupra terenultui, precum si dreptul de a dispune de substants
terenului, in limitele impuse de necesitatea exploatarii constructiilor existente,-
Sé intabuleze dreptul de superficie in favoarea sa, conform prevederilor
DOCZENEUIUE CONIRCE - wmm e T 0 7P PrEVederlor
Daca imobilul {constructii) dispare, indiferent de conditiile in care a disparut
{calamitate, autorizatie de demolare, accident, etc.) proprietarul constructiei se
obligh s& clibereze in totalitate terenul care face obiectul prezentului contract
sau sé refacd constructia, exact Is fel cum aceasta era edificats initial.---—n----..
In situatia in care constructia nu mai respectd normele legale privind sigurants
constructiilor si proprietarul nu consolideazé constructia sau constructia nu
mai poate fi consolidata, proprictarul constructiei se obligd sa elibereze in
totalitate terenul care face obiectul prezentului contract.coe oo
In situatia in care, o parte din terenul care face obiectul contractului, nu ve
mai fi proprietatea UAT Oragul Eforie, contractul de superficie se modifica in
conformitate cu noua situatie juridics.------e-seee
SUPERFICIARUL se obligé s& anunte orice schimbare a datelor de contact sau
de identificare in termen de 30 zile calendaristice de la schimbarea acestora.----

Vil. RASPUNDER!,

Art.7.1. Nici una din partile contractante, nu raspunde de neexecutares la
termen sau/si de executarss in mod necorespunzator, total say partial, &
oricdrei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, dacé neexecutarea

Imprejurare mai presus de vointe pértilor, probats de paries cere ¢ invocd, -«--.
Art.7.2. Pe perioads imposibilitstii de erecutare drepturile si obligatiile
corelative ale partilor se Suspends pentru gess periosds.-.



Art.7.3. Partea care invoca imposibilitatea de executare este obligatd s& notifice
ée(«:illmte parfi deindatd producerea evenimentului gi sd ia toate masurile
‘SposiRile in vederea limitdrii consecingelor Tui. =~--=—-ocweiomcoon o
{ﬁn T
VAT LITIGIL.
r&'?f;j@gw.l. Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de
mﬁ‘_"/'snperﬁcie, dacd nu pot fi solutionate pe cale amiabila, partile se vor adress
instantelor de judecatsl COMPEtENTE, ~=-nmemmmmmmsemm oo
Art.8.2. Pe toatd durata contractuald PROPRIETARUL §i SUPERFICIARUL se
vor supune legislatiei in vigoare din ROMARIA. ~-----m=m-mcmmmmmememeeecm .

IX. FORTA MAJORA.

Forta majoré exonereazé pirtile de rispunderi in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cé prin forti mejora
se Intelege orice eveniment independent de vointa pértilor, imprevizibil si
inevitabil care Impiedicé pértile sa-gi exercite integral sau partial obligatiile,-----
Aparifia gi incetares cazului de forta majoré se ve comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, telefax, urmat de o scrisoare recomandati cu
mentiunea constatérii evenimentelor de acest gen de cétre organele competente
In prezenta PAMHIOr, - -mmwmm e
In caz de forta meajoré comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus,
executarea obligatillor pértilor se deceleazd in consecintd cu perioads
corespunzétoare acestora, cu mentiunea cé nici una din pérti nu va pretinde
penalitéti sau despagubiri pentru intarzieres in executares contractului. Partea
care nu a indeplinit obligatia comunicérii va suporta irevoeabil consecintele
cazului de fortd majora, cat si indeplinirea celorlalte obligatii.-----=emmmemme -
In conditiile in care forta majorid conduce la o decalare & obligatiilor p#&rtilor
mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitirii in
viitor & clauzelor incluse in contract. In cazul disparitici sau imposibilitatii de
exploatare a bunului imobil obiect al contractului, situatie verificatd gi
constatatd de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra continuarii
88U INCetArii contractulul, - e oo e s

K. DISPOZITI FIKALE,
Art.10.1. Modificarea sau completarea prezentului contrsct se poate face numai

prin acte aditionale incheiate intre pértile contractante, ----—---weeemmmen v coeoeee--
Art.10.2. Prezentul contract reprezinta vointa parfilor gi inldturd orice alta
intelegere verbeld dintre acestea, anterioard iNCheierii Wi, -~—-- ——=coer vommomeamaeer

Art.10.3. Dreptul de superficie asupra terenului se trensmite in caz de
dizolvare/lichidare/radiere a superficiarului seu de instrainare s constructiilor
existente pe ACeSt tEren, ~em-wwmemaommom ool
Art.10.4. In situatia in care imobilul-cladire este instrdinat sub orice formé,
contractul de superficie (folosint#) se transmite citre noul proprietar doar dacg
in actele de instrdinare este descris imobilul - conetructii gi teren - cu sereinile
care greveazd imobilul constructie gi teren. ———-rmmmemmocccmmae oo e s -
Titularal dreptului de superficie poate dispune in mod liber de dreptul siu. Cat
timp constructiile swisi®, dreptul de superficie asuprs terenului se posts
instrdine ori ipotece wumal odetd cu drephul de proprietate  asupra
Qgﬁngti@i:m—inn,'_.;-a-sl‘«.m.v.-m m.,.m:u,';_n.,.:_.'.'-m.:ah--— uuuuuuuuuuuuuuuu 3,-;u;=,‘-.XL;i-f_‘ra=; rrrrr R T T
Art.10.5. In cazul prevaziit Is art. 693 slin. (3) Cod Civil, in absents unei
stipulatii conteare, titblarul dreptuln’ de superficie nu poate modifica strusture
constructiilor. Atesta poats exéoviis Tnsé, cu instiintares proprietarubui, |
ds congtenire (sxtindese, supreetaian:, modernizere, ete, '

prealabil o eutorizsticl de conspruive conform prevedeil,




Superficiarul poate demola constructiile, acesta avand insa obligatia de a Je

reconstrui in forma initials. T e -

Art.10.6. Prezentul contract de superficie constituie titlu executoriy, confyim

prevderilor legale, in materie $i Legii nr. 36/ 1995, republicats, cu modiﬁcé;ﬁl_«:--
i ~‘!ﬂ' '

Potrivit dispozitiilor Legii nr. 7/1996, privind cadastrul si pubhc:mtea '
imobiliard, cu modificarile $i completérile ultericare, 1 (un) duplicat -

prezentului inscris se va transmite O.C.P.I1. Constanta - B.C.P.l. Constanta éggjﬁ;

cétre Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, pentru efectuarea
lucrérilor de publicitate imobiliars — intabulare drept de superficie,-~—---x-ow--—..

folosinta terenului a fost evaluatd la suma de 18,38 EURO/mp/an EURO,
respectiv 16.656,19 EURO/an pentru suprafata de 907,20 mp, stabilirea i
calcularea taxelor notariale facandu-se la valoarea totals g prestatiei, respectiv
la suma de 83.280,96 EURO echivalentul a 410.525,16 lei, calculat ia cursul
de schimb comunicat de BNR de 4,9294 lei/ 1 EURO. -

Noi, pértile contractante, declardm cd am inteles §i am acceptat toate conditiile
§i tofi termenii contractuali, suntem de acord cu intregul continut al
contractului, pe care l-am citit personal, semnénd unicul exemplar original al
acestuia. -- - - - -~
Autentificarea actului s-au facut la Biroul Individual Notarial CLAUDIA
BOICU/Eforle, intr-un singur exemplar original, eliberandu-se pértilor dupa
semnare 2 (dou#) duplicate, cu mentiunea cé 1 (un) duplicat va fi comunicat
O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I Constanta de citre Biroul Individual Notarial
Claudia Boicu/Eforie, pentru efectuarea lucririlor de publicitate imobiliara, si
1 (un) duplicat se arhiveaza impreund cu actul original la mapa arhivei
notariale.- - - --

PROPRIETAR,

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
ORASUL EFORIE
Primar
SERBAN ROBERT-NICOLAE
prin Sef Serviciu Juridic
BUCURESTEANU ALEXANDRU
8.8.

SUPERFICIAR,

Societatea TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE
MAREA NEAGRA S.A.
reprezentats prin
Director General
-JCHIM MIHAELA
8.8,



ROMAMIA
Uniunea Xationalll a Notarilor Public! din Roménia
50ICU CLAUDIA BIROU INDIVIDUAL XOTARIAL
tifenth de functionire nr. 3490/3087/23.12.2018
S,F;'d 4 Eforie Sud, orag Eforie, atr. Republicii
) |, 1reE3-33A, parter, spatiul 1, judetul Constanta.
J Lr)dax 02417748175

e &r2hi: claudiaboic 00.
E fg/,?f!})ﬁmbr date caracter personal 8713
cL 3922/ : INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 279

Anul 2023 luna mal ziua 12

In fata mea, BOICU CLAUDIA, notar public, la sediul biroului notarial, s-au
prezentat:

1. BUCURESTEANU ALEXANDRU, cetitean romén, cu domiciliul in localitatea
Eforie Sud, orag Eforie, strada Progresului nr. 61, judetul Constanta, identificat prin
Carte de Identitate serin KZ nr. 853377, eliberatd de SPCLEP REforie la data de
11.05.2016, cu valabilitate pani la data de 08.05.2026, avand cod numeric personal
1860508134145 - in calitate de reprezentant al proprietarului  UNITATEA
ADMINISTRATIV ' TERITORIALA - ORASUL EFORIE, JUDETUL CONSTANTA, ca
persoani juridicd de drept public, cu sediul in localitatea Eforie Sud, orag Eforie, str.
Progresului nr. 1, judetul Constanta, avand cod de inregistrare fiscald 14599237,
atribut fiscal RO, cont nr. RO46TREZ236502205X005519 deachis la Trezoreria Eforie
— respectiv Sef Serviciu Juridic in cadrul Primériei Oragului Eforie, desemnat in baza
Dispozitiei nr. 358/22.12.2021 emisi de SERBAN ROBERT-NICOLAE, Primarul
Unitétii Administrativ Teritoriale Oragului Eforie, -

2. ICHIM MIHAELA, cetitean romén, cu domiciliul in municipiul Constants,
strada Salcimilor nr. 13A, judetul Constanta, identificatd prin Carte de Identitate
serin KZ nr. 308890, eliberatd de SPCLEP Constanta la data de 22.09.2015, cu

municipiul Mangalia, str. Lavrion nr. 29, judetul Constanta, avind numér de ordine in
Registrul Comertului J13/696 /05.03.1991, Identificator Unic la Nivel European
(EUID): ROONRC.J13/696/1991 cod unic de Inregistrare 2980547, atribut fiscal RO,
cont bancar/IBAN nr. RO71RNCBO0117015163140001 deschis la Banca Comerciali
Roméni 8.A, care, dupi ce au citit actul, au declarat c& i-au inteles continutul, cj cele
cuprinse in act reprezinti vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris
§i au semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici gi a activitatii notariale nr.
36/ 1995, republicat#, cu modificéirile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Onorariul notarial in sumd de 4.580,00 lei cu TVA inclus, cu factura/OP nr.
331/12.05.2023.
Tarif ANCPI in sumi de 2.053,00 lei, cu OP in contul bancar al birouluj notarial
RO40BTRL01401202H09144XX deschis la Banca Transilvania S.A. pentru serviciul
intabulare PJ cod 2.3.1. :

NOTAR PUBLIC,
CLAUDIA BOICU
L.B./8.8.
Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 {cinci) exemplare, de BOICU CLAUDIA, notar
.public, ast#izi, data autentificirii actului, 8l ape uavp 25l forté probantd ca originalul, --
No'xtfé‘m o

i,
1cH\




ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 44 din 30.03.2023
privind aprobarea raportului de evaluare pentru care s-a semnat procesul verbal de
predare primire inregistrat cu nr. 7512/23.03.2023 (pozitia 4) ce stabileste valoarea redeventei si
a constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata indiviza de
907,20 mp din suprafata totala de 1229 mp, intreg terenul fiind identificat cu I.E. 104278,
situat in Eforie Nord, str. Republicii nr. 10

Consiliul Local Eforie,

Avind in vedere:
-Proiectul de hotirare prezentat de Primarul Orasului Eforie,
-Referatul de aprobare al Primarului orasului Eforie,
- Raportul de specialitate al DADPP,
- Raportul Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,
- art 354 i art. 355 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 693 — 702 din Legea 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- H.C.L. nr.32/27.02.2020 privind constituirca dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al Orasului Eforie in favoarea proprietarilor de constructii
amplasate pe acestea;
-H.C.L. nr. 38/27.02.2020 anexa 1 numerele de inventar 3535 (438 mp) si 3534 (775 mp);
- H.CL. nr. 38/27.02.2020 anexa 3 actualizata prin HCL 61/2021 anexa nr. 3 numerele de
inventar 23 + 28
-H.C.L. nr. 38/27.02.2020 anexa 2 actualizata prin HCL 61/2021 anexa nr. 2 cu numerele de
inventar 178 + 184
- extras de carte funciara pentru informare eliberat in dosarul inregistrat la OCPI cu nr.
44596/22.03.2022 pentru imobilul cu LE. 104278
- incheierea dispusa in dosarul inregistrat la OCPI cu nr. 44596/22.03.2022 pentru imobilul cu
LE. 104278
- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu numar cadastral 104278 cu foaia colectiva
intocmita in 13.02.2023 de Biziru Cristian-Stefan
- cererea nr. 698/22.02.2023 depusa de S.C. Turism, Hoteluri Restaurante Marea Neagra S.A. si
inregistrata la Primaria Orasului Eforie cu nr. 4478/22.02.2023 prin care solicita incheiera unui
contract de superficie pentru o suprafata indiviza de 907,20 mp;
- HCL 31/2023 de aprobare a oportunitatii constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 7512/23.03.2023 (pozitia 4) ce stabileste valoarea
echitabila de 459 mp si a redeventei de 18,36 euro/mp/an
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare A din Eforie Nord de 130 de euro/mp

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit. b), precum si a art. 139 alin. (3)
lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.primariaeforie.ro
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucréri de evaluare este constituirea unui drept de superficie cu titlu
oneros asupra unei proprietati imobiliare apariinand domeniului privat al Orasului Eforle, situata
n Loc. Eforie Nord, str. Republicii, nr. 10, Jud. Constanta, CP 906350, identificat cu LE.

104278, proprietate ce constd in cota indivizd (807,20 mp) din Teren intravilan cu suprafata
totald de 1.229 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea echitabila.
Metoda utilizatd in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in funclie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezuitd cé in situatia de fatd, valoarea proprietétii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazd o precizie si o cantitate de informati mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avénd Tn vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin oferiele analizate aferente terenurilor), dar gi
adecvarea acestor informatii la piaja imobiliard actuald, rezultatele estimérii cu metoda
comparatjei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la
data evaludrii.

Astfel, in opinia evaluatorului valoarea redeventei corespunzatoare dreptului de
superficie ce se va constitui pentru imobilul ce constd in cota indivizad (907,20 mp) din Teren
intravilan cu suprafata totald de 1.229 mp, situat in Loc. Eforie Nord, str. Republicii, nr. 10,
Jud. Constanta, CP 905350, identificat cu L.E. 104278, imobil apartinand domeniului privat al
Orasuilui Eforie, este:

f
t

Valoarea echitabila

| Valoare unitara | 459,00 Euro/m? 2.256 Ron/m®
Curs valutar valabil la dara de referinta a raportului - 14.03.2023 - 4,9155 Ron/Eurc
|
Vaalorile nu includ TVA

Pentru stabilirea redeventei se propune conform termeni de referinid conveniti,
propunere HCL, ca metodologie de calcul asimilarea cu metoda de calcul a concesiunii (In
conformitate cu art. 17 al Legii nr. 50 /1991, la o pericada de 25 de ani) ,

i
! Valoare redeventa :
’ {in conformitate cu art. 17 al Legii nr. 50 /1991, la o perioada de 25 de ani)

|

P Valoare redeventa 18,36 Euro/m*/an  22.564 Euro/an l 1.880 Eurofluni

@l oM Curs valutar valab:! la data de referinta a raportulw - 14.03.2023 - 4,9155 Ron/Euro
T \\ o \ Valorile nu includ TVA

1:: . v
Obs\ FV loarea bunului evaluat a fost deqé)gmmaté I THBTROUR V si in C°"d'3’/ﬂ°’—\

' Ve
\ ';R%;ED,N & deonma SECRETAR GENERAL ol G"."g 0 7,
\ /(/U \g! OHAS“ ! 4*'!:;%:. r “ioha é‘?’
= E‘ s o \x SF‘L' \l‘v//
\PNsTANT

Ev. Teren cu suprafata totald de 1.229 mp - Loc.{ forie Nord, str. Republicii, nr. 10, Jud. Constanta
Utihzator desemnat: Priméria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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ANGPL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
Wevsatis Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Constanta

Dosarul nr. 104349 / 05-07-2023

INCHEIERE Nr. 104349

Registrator: VIOREL OLTEANU
Asistent registrator: MARIUS GARBA

Asupra cererii introduse de THR MAREA NEAGRA SA privind intabulare sau inscriere
provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.3/04-07-2023 emis de Boicu Claudia;
-Act Notarial nr.279/12-05-2023 emis de Boicu Claudia;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 104278, inscris in cartea funciara 104278 UAT Eforie avand proprietarii:
ORAS EFORIE in cota de 1/1 de sub B.1, STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.6;

- se intabuleaza dreptul de SUPERFICIE pentru o perioada de 5 ani in cota de 907/2013 asupra A.l
in favoarea THR MAREA NEAGRA SA, sub C.2 din cartea funciara 104278 UAT Eforie;

Prezenta se va comunica pértilor:
THR MAREA NEAGRA SA
BOICU CLAUDIA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate mobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorui-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

24-07-2023 VIOREL OLTEANU MARIUS GARBA

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28~1 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificrile sl completérile ulterioare.

*} Cu exceptia situatiifor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

Document caré contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulur TUET nir. 679/2016 st Legir 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentului poate ti verificald ta adresa www.ancpi.ro/verificare
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E g # Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 104349
.gg £

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Constanta Ziua 05
- Luna a7
F " Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
R PEAE PENTRU INFORMARE jﬁ 4008522 e
Carte Funciard Nr. 104278 Eforie !Hmﬂ

A, Partea |. Descrierea imobilutui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Eforie Nord, Str Republicii, Nr. 10, Jud. Constanta

2& Nr. g::mlc NI suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;
Al 104278 1.229 imobitul este delimitat de constructie intre pct. 1-2-3-4-5, 7-8-9-10-11-12, 13-
L _ 14-1: gard metalic intre pct. 5-6-7; neimprejmuit intre pct. 12-13.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

86774 / 29/10/2012 -
Act Administrativ_nr. 35, din 15/02/2007 emis de PRIMARIA EFORIE {act administrativ nr. 164/12-09-2012
emis de PRIMARIA EFORIE;); - ) -
B1 lintabutare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 |
| 1) ORAS EFORIE B ] K
(44596 / 22/03/2022 |
Act Admimistrativ._nr. 14756, din 24/09/2004 emis de Primaria Eforie; Act Normativ nr. HOTARAE DEi
IGUVERN, din 05/06/1995 emis de -;
lintabulare, drept de PROPRIETATE , DOMENIU PUBLIC, IN SERIA Al
IRANGULUI INCHEIERII NR. 14861/2004, asupra terenului in suprafata

B6 indiviza de 16 mp aferent imobilului cu nr. cad. 987/P;1, debandit prin
Lege, cota actuala 1/1

[ 1) STATUL ROMAN

C. Partea lil. SARCINI

“Tnscrieri pri\dnd dezmembrémintelé‘a'reptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie §i sarcinl

: Referinte

104349 / 05/07/2023

. - i
Act Notarial nr. 279, din 12/05/2023 emis de Boicu Claudia; Act Notarial nr. 3, din 04/07/2023 emis de Boicu)
Claudia; _ '
2 Intabulare, drept de SUPERFICIE pentru o perioada de 5 ani, cota Al

actuala 907/2012

1) THR MAREA NEAGRA SA, CiF:2980547

Document care contine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentrt orMare on-ine {a adresi epay.ancpioro Formalae vertiunes 11




Carte Funciard Nr. 104278 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Anexa Nr. 1 La Partea | .
Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
104278 1.229 Imobilul este delimitat de constructie intre pct. 1-2-3-4-5, 7-8-0-10-11-17, 13-14-1;
gard metalic intre pct. 5-6-7; neimprejmuit intre pct, 12-13,

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
B DETALN LINIARE IMOBIL

[ P 2

15899 e

105638

105637

104278

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata ” .
crt| folosinta (vien|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 1.229 R _ _ Imobilul este delimitat de constructie
constructii Intre pct. 1-2-3-4-5, 7-8-9-10-11-12,
13-14-1; gard metalic intre pct. 5-6-7;

| [ . neimpreimuit intre pct. 12.13.

Date referitoare la constructii

- Destinatie Situatie .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii £ S. construita |a sol:774 mp; Spatiu comercial si
11| 104278-C1 administrative si 774 a?:!r:: locuinte- Sp+P+1; Supraf. constr. desf, =1428
social culturale me.
1l Fara [S. construta la sol:34 mp; Anexa: Supraf.
Al.2 104278-C2 constructil anexa 34 acte |constr. desf.= 34 mp.
i Fara |5. construlta la sol:76 mp; Anexa; Supral.
Al3 104278-C3 constructii anexa 76 acte [constr. desf. = 76 mp.
: Fara |S. construita la sol:20 mp; Anexa; Supral,
Al 4 104278-C4 constructil anexa 20 _acte |constr. desf. = 20 mp.
i Fara [S. construita la sol:7 mp; Anexa; Suprai,
Al.5 104278-C5 constructii anexa 7 acte |constr. desf. = 7 mp.

Fara |S. construita fa sol:10 mp; Anexa; Supraf.
acte [constr. desf, = 10 mp.

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

AlB 104278-C6 constructii anexa 10

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 104278 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

. Lungime Segmente
~ 1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o {m)
1 2 8.04
2 3 28,295
3 4 2,698
4 5 0.195
5 6 6.552
6 7 4,571
7 8 2.612
8 9 25.03
9 10 15.614
B 10 11 0.299
11 12| 2.605
12 13 29.022
13 14 0.626
14 1 19,934
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 s sunt rotunjite ia 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastratd de acest
birou. .

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imebiliard cu codul nr, 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

24-07-2023 MARIUS GARBA

Data eliberarii,

-t fparafa si semnétura) (parafa si semnatura}
Document care contine date cu Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, B i Pagina 3 din 3
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Cod verificare

ﬂlﬂﬂwnwﬁmw incheiere Nr. 142232 / 24-08-2023
931 ' .

100154039 1 e e
£
L
1
L
ANCEL - Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
sresnssiesv Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Constanta

Dosarul nr. 142232 / 24-08-2023

INCHEIERE Nr. 142232

Registrator: FLORINA DINUT
Asistent registrator: CARMEN BEATRICE ALBU

Asupra cererii introduse de STAR 95 SRL privind Intabulare sau inscriere provizorie in

cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.545/23-08-2023 emis de Boicu Claudia;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile uiterioare, tariful achitat in suma de 2919 lei,

cu documentul de plata:
-Ordin de plata cont colaborator nr.0/23-08-2023 in suma de 2919

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 104278-C1-U1, inscris in cartea funciara 104278-C1-U1 UAT Eforie avand
proprietarii: THR MAREA NEAGRA SA in cota de 1/1 de sub B.1;

- imobilul cu nr. cadastral 104278, inscris in cartea funciara 104278 UAT Eforie avand proprietarii:
ORAS EFORIE in cota de 1/1 de sub B.1, STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.6;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in
favoarea STAR 95 SRL, sub B.2 din cartea funciara 104278-C1-U1 UAT Eforie;

- se intabuleaza dreptul de SUPERFICIE pentru o perioada de 5 ani mod dobandire conventie in
cota de 907/1213 asupra A.1 in favoarea STAR 95 SRL, sub C.4 din cartea funciara 104278 UAT

Eforie;

Prezenta se va comunica partilor:
STAR 95 SRL
BOICU CLAUDIA

Daciument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE] nr. 879/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din'2
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare




Incheiere Nr. 142232 / 24-08-2023

$
*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionérii, Registrator, Asistent Registrator,

01-09-2023 FLORINA DINUT CARMEN BEATRICE ALBU

Document semnat cu sigliiv electronic bazat pe certificat digital callficat, in conformitate cu art. 28”1 din
Legea nr., 7/1996, republicats, cu modificrile si completirile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru gi carte funciard, aprobat prin Ordinul Directoruiui General al ANCP!

Autenticitatea docurnentuluf peate Fi verificatd Ia adresa www.ancpl.rofverificare

Document care confine date cu caracter personal, protejal de prevederiie Reguiamantull (UE) nr. 678/2016 i Legh 190/2018 Pagina Z2din 2



B B Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillard CONSTANTA Nr. cerera 142232

Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziva 24

: Luna 08

o Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cog veriicare

R PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 104278 Eforie

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN [ntravilan

Adresa: Loc. Eforie Nord, Str Republicii, Nr. 10, Jud. Constanta

Nr. |Nr. cadastral Nr. * .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Teren imprejmuit;
A ‘ 104278 1.228 Imobilul este delimitat de constructie intre pct. 1.2-3-4-5, 7-8-9-10-11-12, 13-
14-1: gard metalic intre pct. 5-6-7; neimprejmuit intre pct. 12-13. J

B. Partea ll, Proprietari si acte

Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate 5! alte drepturi reale Referinte

86774 ] 29/10/2012
Act Administrativ nr, 35, din 15/02/2007 emis de PRIMARIA EFORIE (act administrativ nr. 164/12-09-2012
‘emis de PRIMARIA EFORIE;):

B1 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/1
! 1) ORAS EFORIE
44596 / 22/03/2022 )
Act Admmistratw nr. 14756 din 24/09/2004 emis de Primaria Eforie; Act Normativ nr. HOTARAE DE

lntabulare, drept de FROPRIETATE . DOMENIU PUBLIC, IN SERIA| Al
RANGULUI INCHEIERH NR. 14861/2004, asupra terenului in suprafata

indiviza de 16 mp aferent imobilului cu nr. cad. 987/P;1, dobandit prin

Lege, cota actuala 1/1 - |

1} STATUL ROMAN

Bé

C. Partea il. SARCINI

| Inscrieri Efivind dezmembramintele dreptului‘ ‘c'!—;;;;bprietate, dreptb-r'i_r_e-a-ig
de garantle sl sarcini

Referine

1142232 / 24/08/2023 )

Act Notarial nr. 545, din 23/08/2023 emis de Boicu Claudia;
ca intabulare, drept de SUPERFICIE pentru o perioada de 5 ani, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 907/1213
1} STAR 95 SRL, CIF:7161896

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 104278 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104278 1.229 Imobilul este delimitat de constructie intre pct. 1-2-34+5, 7-8-6-10-11-13, 15-14-T;
gard metalic intre pct. 5-6-7; neimprejmuit intre pct. 12-13,

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
R s +“DETALN LINIARE IMOBIL

195899

15638

104278

L

134637

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosints [vien | (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 1.229 _ R R Imobilul este delimitat de constructle

constructii

intre pct. 1-2-3-4-5, 7-8-9-10-11-12,
13-14-1; gard metalic intre pct. 5-6-7:

neimprejmuit intre pct. 12-13.

Date referitoare la constructii

% Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridics Observatii / Referinte

constructii £ 5. construita la sol:774 mp; Spatiu comercial s)
*A1.1| 104278-C1 administrative si 774 a: @ |locuinte- Sp+P+1; Supraf. constr. desf. =1428
social culturale acte |mp. f
it Fara [5. construita la sol:34 mp; Anexa; Supral.

Al2 104278-C2 constructif anexa 34 acte |[constr. desf.= 34 mp.
i Fara |5. construita la soli76 mp, Anexa; Supraf.

AL3 [ 104278-C3 | constructii anexa 76 acte |constr. desf. = 76 mp.
m Fara |5. construfta fa s0l:20 mp; Anexa; Supraf

Al.g 104278-C4 constructii anexa 20 acte |constr. desf. = 20 mp.
" Fara [S. construita Ta sol:7 mp; Anexa: Supraf.

AlS5 104278-C5 constructii anexa 7 acte [constr. desf. = 7 mp.
i Fara [S. construita la sol:10 mp:; Anexa; Supral.

Al6 | 104278-C6 constructii anexa 10 acte |constr. desf. = 10 mp.

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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- Carte Funciarg Nr, 104278 Comuna/Ora;/Municipiu: Eforie

‘Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit e+ (M}

1 2 _ 8.04

3 28285

4 2698

5 B 0.1 9_5’

6 6.552

7 4.571|

8| 2.612|

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 mitimetru,
** Distanta dintre puncte este formatd din sagmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimatry,

Certific ca
birou.

Prezentul extras de carte funciara este vaiabil Ia autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 2919 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr.0/23-08-2023 in suma de 2919, pentru
serviciul de publicitate imobiliarg cu codul nr, 231,

prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrats de acest

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
30-08-2023 CARMEN BEATRICE ALBU

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) {parafa 5i semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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gff Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA Nr. cerere 142232
@ Biroul de Cadastry si Publicitate imobiliars Constanta Ziua 24
il #( Luna 08
Pt Anuf 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE . )

- Ay ]
EERIITITATE PUDAILIALA

Carte Funciara Nr, 104278-C1-U1 Eforie

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individual3

Adresa: Loc. Eforie Nord, Str Republicii, Nr. 10, Bl, Corp C1, Et. Parter, Ap. Spatiu Comercial 1, Jud. Constanta

Parti comune; -spatiile comerciale de la parter nu au spatii comune.
-pe terenul liber se face accesul prin Spatiul Comercial 1, Proprietatea THR Marea Neagra, si ii revine integral
in folosinta exclusiva.

-accesul la  subsol se face separat, prin  flecare Ul, neexistand un acces comun
-accesul la etaj se face din exterior, neexistand spatii__comune cu_ Ul-urile de la parter.
Nr Suprafata (Suprafatal] Cote péarti . .

crt Nr. cadastral construits |utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al 104278-C1-U1 | - | 513.2 1/10¢ 1/100
'SPATIU COMERCIAL + DEPENDINTE; i

SUPRAFATA UTILA MASURATA= 513.2 MP

SUPRAFATA BECI= 16.3 MP

SUPRAFATA HOL= 15.5 MP

SUPRAFATA BECI= 5.4 MP

SUPRAFATA BECI= 5.5 MP

SUPRAFATA BECi= 71.5 MP

SUPRAFATA BECI= 15.3 MP

SUPRAFATA TEREN INDIVIZA= 728.9 MP.

NU DETINE CERTIFICAT DE PERFORMANTA ENERGETICA.

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprletate gi alte drepturi reale Referinte
1142232 / 24/08/2023 o i
Act Notarial nr, 545, din 23/08/2023 emis de Boicu Claudia;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Coriventie, cota Al
actuala 1/1

1) STAR 95 SRL, CIF:7161896
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini
NU SUNT !

L
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Carte Funclard Nr. 104278-Ci-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea | ' ‘

Unitate individuald, Adresa: Loc. Eforie Nord, Str Republicii, Nr. 10, Bl. Corp C1, Et. Parter, Ap. Spatiu
Comercial 1, Jud. Constanta

Pérti comune: -spatiile comerciale de la parter nu au spatii comune.

-pe terenul liber se face accesul prin Spatiul Comercial 1, Proprietatea THR Marea Neagra, si ii revine
integral in folosinta exclusiva.

-accesul la subsol se face separat, prin fiecare U, neexistand un acces comun .

-accesul la etaj se face din exterior, neexistand spatii comune cu Ul-urile de la parter.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti . .
crt Nr cadastral construits | util4 (mp) comlme Cote teren Observatii / Referinte
Al | 104278-C1-Ul - 513,2 1/100 1/100

SPATIU COMERCIAL + DEPENDINTE;

SUPRAFATA UTILA MASURATA= 513.2 MP

SUPRAFATA BECI= 16.3 MP

SUPRAFATA HOL= 15.5 MP

SUPRAFATA BECI= 5.4 MP

SUPRAFATA BECl= 5.5 MP

SUPRAFATA BECI= 71.5 MP

SUPRAFATA BECi= 15.3 MP

SUPRAFATA TEREN INDIVIZA= 728.9 MP.

NU DETINE CERTIFICAT DE PERFORMANTA ENERGETICA.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originald, pastrati de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 2919 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr.0/23-08-2023 in suma de 2919, pentru
serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,
30-08-2023 CARMEN BEATRICE ALBU
Data eliberarii,
S (parafa si semnatura) {parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2 N
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Incheiere Nr. 139588 7/ 22-08-2023

ANCPYL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
Mhakiihesiti Biroul de Cadastru si Pubiicitate Imobiliard Constanta

Dosarul nr. 139588 / 22-08-2023

INCHEIERE Nr. 139588

Registrator: MADALINA IONESCU
Asistent registrator: lULIANA PUSCASU

Asupra cererii introduse de THR MAREA NEAGRA SA privind Rectificare in cartea funciara,

in baza:
-Act Administrativ nr.104349/24-07-2023 emis de BCPI CONSTANTA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 251P
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobiluf cu nr. cadastral 104278, inscris in cartea funciara 104278 UAT Eforie avand proprietarii:
ORAS EFORIE in cota de 1/1 de sub B.1, STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.6;

- Se indreapta eroarea materiala strecurata in cuprinsul incheierii nr. 104349/2023 in sensul ca se
va mentiona in mod corect cota aferenta dreptului de superficie de sub C.2, respectiv cota de "
907/1213 " si nu cota de " 907/2013 . asupra A.1 sub C.3 din cartea funciara 104278 UAT Eforie;

Prezenta se va comunica partilor:
THR MAREA NEAGRA SA
BOICU CLAUDIA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune ia Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
22-08-2023 MADALINA IONESCU IULIANA PUSCASU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, In conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile sf completdrile ulterioare.

*} Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastry si carte funciard. aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCFI

Dacument care contine date cu caracter persenal, prolejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 §i Legh 190/2018 Pagina 1 din 2
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# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 139588
EE
ot Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Constanta Ziua 22
g Lina 08
o Anui 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificore
W ;‘:’-,"’t“..* PENTRU INFORMARE

- 4
FEATT IRATE IR T

Ry

Carte Funciara Nr. 104278 Eforie

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Eforie Nord, Str Republicii, Nr. 10, Jud. Constanta

Nr. [Nr. cadastral Nr. *
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren imprejmuit;
av| 104278 1.229 Imobilul este delimitat de constructie intre pct. 1-2-3-4-5, 7-8-9-10-11-12, 13-
] . . 14-1: gard metalic intre pct. 5-6-7: neimpreimuit intre pct, 12-13.

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

86774 / 29/10/2012 - B
Act Administrativ nr. 35, din 15/02/2007 emis de PRIMARIA EFCRIE {act administrativ nr. 164/12-09-2012
emis de PRIMARIA EFORIE;); —
B1 Illntabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/32
! 1) ORAS EFORIE
44596 / 22/03/2022 ]
Act Administrativ nr. 14756, din 24/09/2004 emis de Primaria Eforie; Act Normativ _nr. HOTARAE DE
GUVERN, din 05/06/1995 emis de -;
|Intabulare, drept de PROPRIETATE , DOMEN{U PUBLIC, IN SERIA Al
6 JRANGULUI INCHEIERH NR. 14861/2004, asupra terenului in suprafata
Lindiviza de 16 mp aferent imobilului cu nr. cad. 987/P;1, dobandit prin

Lege, cota actuala 1/1
1) STATUL ROMAN

C. Partea lil. SARCINI
‘Tnscrieri pr_i_vind dezmembramintele drept_liltai:ie proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

104349 / 05/07/2023 .
IAct Notarial nr. 279, din 12/05/2023 emis de Boicu Claudia; Act Notarial nr. 3, din 04/07/2023 emis de Boicu
Claudia; —
C2 ‘Intabulare, drept de SUPERFICIE pentru o perioada de 5 ani, cota Al/C3
actuala 907/1213
: 1) THR MAREA NEAGRA SA, CIF:2980547
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Carte Funciard Nr, 104278 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104278 1.220 Imobilul este delimitat de constructie intre pct. 1-2-3-4-5, 7-8-9-10-11-12, 13-14-1;
gard metalic intre pct. 5-6-7; neimprejmuit intre pct. 12-13,

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

.......

.......

>

15437

104278

Date referitoare la teren

o ?{a)it:sgiz?ée Inra Su:)r:]a;:;:ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti' _ ~ _ Imobilul este delimitat de constructie
t constructii DA 1.229 intre pct. 1-2-3-4.5, 7.8.9.10-11-12,
|‘ 13-14-1; gard metalic intre pct. 5-6-7;
| | | neimprejmuit intre pct. 12-13,
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:774 mp; Spatiu comercial si
*Al.ll 104278-C1 administrative si 774 22;: locuinte- Sp+P+1; Supraf. constr. desf. =1428
social culturale mp-
i Fara |S. construita la sol:34 mp; Anexa; Supraf.
Al.2 104278-C2 constructii anexa 34 acte |constr. dest.= 34 mp.
i Fara |S. construita la sol:76 mp; Anexa; Supraf,
Al3| 104278-C3 | constructii anexa 76 acte |constr. desf. = 76 mp.
i Fara |S. construita la sol:20 mp; Anexa; Supraf.
Ald 104278-C4 constructii anexa 20 acte [constr. desf. = 20 mp,
i Fara |S. construita la sol:7 mp; Anexa; Supraf.
AlS 104278-C5 constructii anexa 7 acte |constr. dest, = 7 mp.
5 Fara |5. construita fa sol:10 mp; Anexa; Supraf.
Al6 | 104278-C6 | constructii anexa 10 acte |constr. desf. = 10 mp.

* Aceasta construclie este inscrisa intr-o carte funciara proprie
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Carte Funciard Nr. 104278 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfarsit = {m)
| 1 2 8.04
| 2 3 28.295
3 4 2.698
4 5 0.195
5 6 6.552
6 7 4.571
7 8 2.812
8 g 25.03
9 10 15.614
10 11 0.29%
11| 12| 2.605
12 13 B 29.022
13 14 0.6286
14 1 B  19.934

** Lungimiie segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciaré original3, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiite legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251P.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

22-08-2023 {ULIANA PUSCASU

Data eliberarii,

S A {parafa si semnétura) {parafa si semnétura)
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