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REGISTRUL } H L
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ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003 SRL,
inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. crt. 5 si 6) si a vanzarii
in baza Legii nr. 10/2001 a locuintei si a terenului aferent din cadrul imobilului situat in Eforie Sud,
str. 9 Mai, nr. 9A — beneficiara Fechete Candidia

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
- H.C.L. nr. 320/17.12.2019, H.C.L. nr. 238/31.10.2022 si HCL 275/29.11.2023;
- Cererea nr. 22715/22.08.2023 a numitei Fechete Candidia;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute In proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 20/1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 250/2007 privind Normele metodologice pentru aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- Incheierea nr. 78808/26.05.2022 si Extras de CF pentru informare la cererea nr. 78808/26.05.2022
emise de OCPI Constanta pentru imobilul teren si constructie avand IE 107589, 107589-C1
- Raportul de calculatie intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 1);
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 2).

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art. L. Se aproba Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat
cu Procesul verbal de predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. crt. 5), ce stabileste pretul de
vanzare de 33.342 lei pentru locuinta situata in Eforie Sud, str. 9 Mai, nr.9A, identificata cu nr.
cadastral 107589-C1, inscrisa in CF nr. 107589-C1 Eforie.

Art. 2. Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. crt. 5) ce stabileste pretul de vanzare al
locuintei face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba vanzarea locuintei specificata la art.1. conform prevederilor Legii nr.
10/2001 — beneficiara a dreptului de preemtiune Fechete Candidia.

Art. 4. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat
cu Procesul verbal de predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. crt. 6), ce stabileste pretul de
vanzare de 92 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata de 77 mp aferent locuintei
specificata la art. 1. identificat cu IE 107589.

Art. 5. Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. crt. 6) ce stabileste pretul de vanzare al
terenului aferent locuintei face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art. 6. Se aproba vanzarea directa a terenului aferent locuintei specificat la art. 4, beneficiara
Fechete Candidia.

Art. 7. Prezenta hotarare va f1 dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului.

Art. 8. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae

DIRECT|A A.D.P.P.
DIRECTOR EXECUTIV,
MANE/

iel

Red. 1.S.M./2ex.
octombrie 2023
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REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de SC GECO MEC
2003 SRL, inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. crt. 5 i 6), sia
vanzarii in baza Legii nr. 10/2001 a locuintei si a terenului aferent din cadrul imobilului situat in Eforie Sud,
str. 9 Mai, nr. 9A — beneficiara Fechete Candidia

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- H.C.L.nr. 320/17.12.2019, H.C.L. ur. 238/31.10.2022 si HCL 275/29.11.2023;
- Cererea nr. 22715/22.08.2023 a numitei Fechete Candidia;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 20/1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945
— 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 250/2007 privind Normele metodologice pentru aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- Incheierea nr. 78808/26.05.2022 si Extras de CF pentru informare la cererea nr. 78808/26.05.2022 emise de
OCPI Constanta pentru imobilul teren si constructie avand IE 107589, 107589-C1
- Raportul de calculatie intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 1);
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 2).

Se propune:

- aprobarea Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. crt. 5), ce stabileste pretul de vanzare de 33.342 lei
pentru locuinta situata in Eforie Sud, str. 9 Mai, nr.9A, identificata cu nr. cadastral 107589-C1, inscrisa in CF
nr. 107589-C1 Eforie;

- Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. crt. 5) ce stabileste pretul de vanzare al locuintei face parte
integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii locuintei conform prevederilor Legii nr. 10/2001 — beneficiara a dreptului de
preemtiune Fechete Candidia;

- aprobarea Raportului de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. crt. 6), ce stabileste pretul de vanzare de 92 euro/mp (
fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata de 77 mp aferent locuintei identificat cu IE 107589;

- Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. crt. 6) ce stabileste pretul de vanzare al terenului aferent locuintei
face parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii directe a terenului aferent locuintei, beneficiara Fechete Candidia.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind
aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrate cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. ert. 5 si 6), si a vanzarii in baza Legii nr.
10/2001 a locuintei si a terenului aferent din cadrul imobilului situat in Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
beneficiara Fechete Candidia.

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae

Red. 1.5.M./2ex.
octombrie 2023

[
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RAPORT
Referitor proiect de hotarare privind aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de
SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr. 29465/24.10.2023
(nr. crt. 5 81 6), sia vanzarii in baza Legii nr. 10/2001 a locuintei si a terenului aferent din cadrul
imobilului situat in Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A — beneficiara Fechete Candidia

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- H.C.L. nr. 320/17.12.2019 privind aprobarea oportunitatii vanzarii unei locuinte din cadrul
imobilului situat in Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9-beneficiara Fechete Candidia completata prin H.C.L.
nr. 320/17.12.2019, H.C.L. nr. 238/31.10.2022 si HCL 275/29.11.2023;
- Cererea nr. 22715/22.08.2023 a numitei Fechete Candidia prin care solicita evaluarea imobilului
detinut cu contract de inchiriere intrucat, din motive de sanatate, nu a avut posibilitatea sa incheie
actul de vanzare conform hotararilor mai sus specificate
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Articolul 42

(1) Imobilele care in urma procedurilor prevdzute la cap. I1l nu se restituie persoanelor indreptdfite rdmdn in
administrarea detindtorilor actuali.

(3) Imobilele cu destinatia de locuinte, prevdzute la alin. (1), pot fi instrdinate potrivit legislatiei in vigoare,
chiriasii avdnd drept de preemiiune.

Decizie de admitere: HP nr. 81/2017, publicatd in Monitorul Oficial nr. 49 din 18 ianuarie 2018:

In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, republicatd, cu
modificarile 5i completdrile ulterioare, pe ldngd dreptul de preempiiune, chiriasii au si dreptul de a opta
pentru cumpdrarea imobilelor cu destinatia de locuinte, drept previzut de art. 9 alin. (1) din Legea nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinaia de locuinte, trecute in
proprietatea statulul, cu modificarile ulterioare.

(4) Sumele incasate ca urmare a vanzdrii imobilelor prevdzute la alin. (3) vor alimenta fondul prevézut la art.
13 alin. 6 din Legea nr. 112/1995.

- H.G. nr. 250/2007 — Norme metodologice privind aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;

42.1. Potrivit alin. (1) al art. 42 din lege, imobilele care nu au fost restituite in naturd (este singura variantd
posibild) potrivit legii rdmdn in administrarea detindtorilor actuali,

Regimul de tratare al acestora este diferit in functie de natura imobilului.

B. Pentru imobilele cu destinatia de locuinte, care nu s-au restituil in naturd, detindtorul actual dobdndeste
vocatia de a le instrdina cdtre chiriasi, insd aceastd instrdinare se va face potrivit legislatiei in vigoare,
respectiv potrivit prevederilor Legii nr. 112/1995, cu modificdrile ulterioare, §i Legii nr. 10/2001,
republicatd, cu modificdrile ulterioare, cu menjiunea cd preful de vanzare al locuingelor se va stabili potrivit
Criteriilor nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea i evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat, elaborate de Ministerul Finantelor si Ministerul
Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului, cu completdrile ulterioare (act normativ la care se face
trimitere in Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
Jjuridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, republicate), care se va
indexa la zi cu indicele de inflatie (solufia se impune prin similitudine cu modalitatea de despdgubire a
proprietarilor in conditiile legii, aceasta fiind semnificatia sintagmei "legislatia in vigoare").
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42.2. Se recomandd ca aplicarea prevederilor alin. (2) si (3) ale art. 42 din lege sd se facd numai dupd
solutionarea definitivi a procedurilor administrative generate de aplicarea legii. In cazul in care procedura
administrativd a fost urmatd si de una jurisdicfionald, aplicarea prevederilor alin. (2) si (3) ale art. 42 din
lege se va face numai dupd epuizarea acesteia, respectiv dupd rdmdnerea definitivd §i irevocabild a hotdrdrii
Judecdtoresti, in ipoteza in care contestatia formulatd potrivit art. 26 alin. (3) din lege a fost respinsd.

- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017:

In interpretarea si aplicarea dispozifiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificdrile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situaiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 20/1996, republicata, stabileste ci proprietarul constructiei
are dreptul sd dobdndeascd proprietatea §i asupra terenului aferent acesteia i s solicite, in caz de refuz, pe
calea actiunii in justifie, obligarea la perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare.

- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- Incheierea nr. 78808/26.05.2022 si Extras de CF pentru informare la cererea nr. 78808/26.05.2022
emise de OCPI Constanta pentru imobilul teren si constructie avand IE 107589, 107589-C1

- Raportul de calculatie intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 1);

- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 2).

Se propune:

- aprobarea Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. crt. 5), ce stabileste pretul de vanzare
de 33.342 lei pentru locuinta situata in Eforie Sud, str. 9 Mai, nr.9A, identificata cu nr. cadastral
107589-C1, inscrisa in CF nr. 107589-C1 Eforie;

- Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de
predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. crt. 5) ce stabileste pretul de vanzare al locuintei face
parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii locuintei conform prevederilor Legii nr. 10/2001 — beneficiara a
dreptului de preemtiune Fechete Candidia;

- aprobarea Raportului de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. crt. 6), ce stabileste pretul de vanzare
de 92 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata de 77 mp aferent locuintei identificat cu IE
107589;

- Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 29465/24.10.2023 ( nr. crt. 6) ce stabileste pretul de vanzare al
terenului aferent locuintei face parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii directe a terenului aferent locuintei, beneficiara Fechete Candidia.

Din punct de vedere tehnic, raportul DAD IlP este favorabil.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoa tele prezentate de celelalte directii/
compartimente. |

Director! \) -.

"~

Red. 1.S.M./2ex.
A\ octombrie 2023

/ 4 '\I
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RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de
SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr.
29465/24.10.2023 ( nr. crt. 5 si 6) si a vanzarii in baza Legii nr. 10/2001 a locuintei si a terenului
aferent din cadrul imobilului situat in Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 94 — beneficiara Fechete Candidia

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ
consideram ca proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art
129 alin.2 lit. b din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ Consiliul local are atributii privind “privind
strategiile de dezvoltare economicd, sociald si de mediu a unitdfii administrativ-teritoriale”,
apreciem ca se impune supunerii aprobarii Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereazi totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotirat ci: ”Aprecierea necesitdifii §i
oportunitatea adoptdrii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autorititilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV

SIASISTEN'ip OSFAT A
BUCURESTEA! ’{*!)Alexandru
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€% GECOMEC 2003

Management | Evaluare | Consultants ) ( '
PROCES - VERBAL  \M (M. W \\ . -
de predare-primire ' LY 2
Incheiat astézi, /12023 ‘ /T;

In conformitate cu Contractul de prestéri servicii nr. 86009/23.02.2022 si NC afereﬁfé\rlaf&ritor
la evaluare bunuri imobile ce se vor vindefinchiria/acorda drept superficie, sya procgdat la
predarea documentatiilor de evaluare astfe!: T

Nr. Nr. Nota de comandi
: Tip imobil Adresa Supr. (mp) Obs.
Crt. Raport HCL
| [811.07] teren \Ffo"ieN Sud, Cgt; Ne%fu 218 mp P\:gﬁl;gze N.C. 25436/19.09.2023
23 | intravilan |V0da, Nr. 1A, CP 905360, directs | HCL 237/31.10.2022
suprafata
s11.11| teren [Eforie Sud, Str. Negru 2'7":::;,23_%?“ Propunere |n.c. 25436/19.09.2023
2 25 aferent Moda, nr. 40, CP 905360, suprafa vanzare
| locuinta lidentificat cu IE 107230, |, SUBYEA | irects | HCL 127/29.06.2023
mp
Loc. Eforie Sud, Jud.
., [Constanta, Str.  Negru Propunere
constructie Y -
oo |vodad, Nr. 40, Ap. 1, Cpo _ vanzare
5 [S11.12 . r:g;mem 905360, apartament cu 25U = 57,80 mp directs  |N-C. 25436/19.08.2023
23 |@p camere si dependinte + Sheci = 8,30 conform legii HCL 127/29.06.2023
beci mp 112/ 1995
107230-C1-U1 B
IE:OC't Etforie tsud,NJ'ud- LOCUINTA + | Propunere
onstanta,  str. egru  TERASA vanzare
4 [$11.13 constructie Voda, nr. 56, lot 984|sy = 43 30 mp|  directs  |N-C- 25436/19.09.2023
.23 | tip locuintd jpartial  din  Parcelareg
’ " Movia Techirghiol, CP| Sterasi= |conform legii | "Cl-267/11.12.2013
905360, 106986-C1 1550 mp | 112/1995
CONSTRUCTIE TIP

LOCUINTA,  aflat i LOCUINTA Pi‘éﬁigfée
$11.15| constructie [ProPrietatea  ORASULUIsy, = 39,00 mp N.C. 25436/19.09.2023

5 " locuints [EFORIE, situat in 'LOC. directa
01.23 | tip locuinta |- o - SUD, JuD| Stc=46,00 | . legii| HCL 320/17.12.2021
CONSTANTA, STR. 9 mp 112 /1995
| MAI, NR. 9A, 107589-C1
_ i Propunere |N.C. 25436/19.09.2023
s11.15| teren | Eforie Sud, Str. 9 Ma'l,_nr. vanzare |HCL 275/29.11.2022,
6 02.23| aferent ©OA, CP 805360, identifical 77 mp directd  [HCL 238/31.10.2022

locuinta [cu IE 107589

Primé&ria Oragului EFORIE
W@“ ()

SECRETAR GENERAL

GECO MEC 2003 S.R.L
ORC: J13/2512/2003; CiF: RO 15691443 | Sediu social: Constanta, Aleea Garofitei nr. 3, cam. 2,BI. L79B, Sc. B, Ap. 23, Parter
Capital social: 1000 lei | Cont nr. TREZORERIE CONSTANTA - RO63 TREZ 2315 069X XX00 1919




&€» GECOMEC 2003

RAPORT DE CALCULAl I

NR. $11.15.01 / 20.10.2023 - L112
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&£» GECOMEC 2003

Eoviuare | Gonedurrgs

CUPRINS

Sinteza evaluirii

I.  Aprecieri generale
Sinteza raportului

1.1. Prezentarea echipei de lucru

1.2. Prezentarea clientului. Destinatarul

1.4. Obiectul si scopul raportului de calcul

1.5. Data evaludrii; forma de estimare a valorii

1.6. Identificarea proprietatii si descrierea constructiei
1.7. Drepturile de proprietate

1.7. Clauze. Conditii limitative

II. Calculul pretului de vinzare al constructiei si al terenului
2.1. Calcul pret vanzare IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP
LOCUINTA, aflat in proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE

SUD, JUD. CONSTANTA, STR. 9 MAI, NR. 9A, CP 905360.

2.2. Pret vanzare rezultat

III. Anexe
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Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie\ip LOCUINTA - Eforie Sud, str. 9 WI’ISA
Proprietar ORAS EFORIE - Propunere Vinzare imobil cf, Lege 112/1995 2
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SINTEZA RAPORT — CALCULATIE PRET

Scopul prezentului raport de calcul este de a determina pretul de vanzare a
unui IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP LOCUINTA, aflat in proprietatea
ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA, STR. 9
MALI, NR. 9A, CP 905360, in vederea vanzarii acestuia conform legii 112 / 1995,

ce se identifica astfel:

1::; 3 Denumire Numar cadastral Dimensiune
o Su=139,00 mp
I | LOCUINTA 107589-C1 Stc = 46,00 mp

Raportul de calcul a fost elaborat avand la baza legislatia privind vénzarea
de locuinte si anexele aferente aflate in proprietatea statului, altele decét cele
executate din fondurile statului sau prin sprijinul statului, respectiv LEGEA 112 /
1995, LEGEA 85/ 1992, HG 20 / 1996, DECRET-LEGE 61 / 1990, DECRET 93 /
1977 st DECRET 256 / 1984.

Astfel, pretul de vanzare pentru IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP
LOCUINTA, aflat in proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE
SUD, JUD. CONSTANTA, STR. 9 MAI NR. 9A, CP 905360, este:

LOCUIN]'A 33.342 lei
Valoare totala imobil analizat 33.342 lei

2 :
S TR, L, Nx 7
Raport de ealculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip ANTA Eforie Sud, str.\Q-\M-gﬁ_;_nlﬁ_Eﬁt\/

Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vainzareimbhil of. Lege 112/1995
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I. APRECIERI GENERALE
1.1. PREZENTAREA ECHIPEI DE LUCRU

Colectivul care a participat la realizarea acestui raport de calcul este compus
din:

Dr. ing. George DOGARESCU,

e Certificat de evaluator nr. 1814/2000;
e Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR;
o Legitimatia 12167/2023.

Nu exista legatura intre tariful practicat si opinia finald privind raportul de
calcul.

Nu exista niciun interes actual sau de perspectiva asupra imobilului analizat.

1.2. PREZENTAREA CLIENTULUI DESTINATARUL

Prezentul raport de calcul este realizat in vederea vanzarii cf. legii 112 /
1995 a unui IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP LOCUINTA, aflat in
proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD, JUD.
CONSTANTA, STR. 9 MAI, NR. 9A, CP 905360.

Clientul raportului de evaluare este Primiria Orasului EFORIE, Consiliul
Local EFORIE.

Utilizatorul desemnat acestui raport de calcul este Primiria Orasului

EFORIE, Consiliul Local EFORIE.

1.3. SURSELE DE INFORMATIL, IPOTEZE, VERIFICARI

Sursele de informatii folosite pentru realizarea raportului:

Raport de calculatie pret imobil cf. 1.112/1995 — constructie tip LOCUINTA — Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995
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Monitorul Oficial nr. 279 din 29 noiembrie 1995 - Legea 112 / 1995,
actualizatd 2011, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului.

ANEVAR - Revista de evaluare (colectie), Editatd de Institutul Roman de
Cercetari in evaluare - IROVAL;

Schiopu Corneliu — Inspectia proprietatii in scopul evaludrii, Editura
IROVAL, Bucuresti 2006

Buletin Statistic de Preturi — Comisia Nationalad de Statistica

M. Of. nr. 770 din data 10/23/2002 - Hotararea nr. 3122 din 10 octombrie
2002 pentru aprobarea conditiilor si a procedurii de atestare a statiunilor
turistice, precum si pentru declararea unor localitafi ca statiuni turistice de
interes national, respectiv local

Legea 50/1991 - republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
933 din 13 octombrie 2004, actualizata.

1.4. OBIECTUL SI SCOPUL RAPORTULUI DE CALCUL

Obiectul acestui raport 1l constituie un IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP
LOCUINTA, aflat in proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE

SUD, JUD. CONSTANTA, STR. 9 MAI, NR. 9A, CP 905360, ce se identifica
astfel:
1:‘1; Denumire Numiir cadastral Dimensiune
o Su =39,00 mp
I | LOCUINTA 107589-C1 Stc = 46,00 mp

Scopul raportului de evaluare este acela de a prezenta clientului - Primiria

Orasului EFORIE, Consiliul Local EFORIE, un pret de vanzare, determinat in

conformitate cu prevederi legale in vigoare, a imobilului mai sus mentionat in

vederea vanzarii acestuia in conformitate cu prevederile legii 112 / 1995.

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip LOCUINTA — Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A

Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995
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1.5. DATA EVALUARII; FORMA DE ESTIMARE A
VALORII

Data intocmirii raportului de evaluare: 20.10.2023
Data la care este valabil raportul de evaluare: 20.10.2023

Prezentul raport de calcul a fost realizat in trei exemplare:

- doud destinate clientului/utilizatorului desemnat Priméria Orasului
EFORIE, Consiliul Local EFORIE
- unul destinat evaluatorului
e [Inspectia imobilului analizat a fost efectuata de cdtre evaluator autorizat
dr. ing. George Dogarescu, leg. 12167 in prezenta chirasului.
Valorile calculate sunt exprimate in moneda nationala a Roméniei, la data de
referintd a evaludrii. Rezultatele sunt considerate implicit ca reflecta plata cash sau

in conditii financiare comparabile cu plata cash.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SI DESCRIEREA
CONSTRUCTIEI

IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP LOCUINTA, aflat in
proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD, JUD.
CONSTANTA, STR. 9 MAI NR. 9A, CP 905360.

IMOBIL

e PIF: 1950

e Regim de indltime: P

Sistemul constructiv al cladirilor:

e fundatii: piatra

e pereti: zidarie chirpic

e gsarpantd: lemn

e Invelitoare: placi ondulate azbociment

e tidmpldria: lemn

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip LOCUINTA - Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
Proprietar ORAS EFORIE - Propunere Vanzare imobil cf. Lege 112/1995
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e pardoseli: dusumea/ pamant
e placaje: partial faianta
e Incilzire: sobe

Observatie: /n urma realizdarii inspectiei s-au constatat zone pronunfate cu
fisuri in corpul clddiri si la tavane.

1.7. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Prin prezentul raport de calcul, dreptul de proprietate asupra imobilului
analizat, este evaluat ca fiind absolut.
Raportul s-a realizat avind la bazi documente puse la dispozitia
evaluatorului de cétre client, anexe la prezentul raport de evaluare:
1. HCL nr. 320/17.12.2021
2. Documentatie cadastrald si Extrase de carte funciard pentru informare
Toate aceste documente au fost puse la dispozitie de Client, care poartd
intreaga responsabilitate in privinta veridicititii si corectitudinii informatiilor

utilizate.

1.8. CLAUZE. CONDITII LIMITATIVE

Raportul este realizat in vederea vanzarii cf. legii 112 / 1995 a IMOBIL
compus din CONSTRUCTIE TIP LOCUINTA, aflat in proprietatea ORASULUI
EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA, STR. 9 MAI, NR.
9A, CP 905360.

Acest raport de calcul nu poate fi inclus, in Intregime sau partial si nici ca
referintd, in circulare sau in declaratii nici publicat sau mentionat in alt fel, fard
aprobarea scrisd a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea si

apara.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastrd, pentru consilierii

dumneavoastra si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat in raport.

Raport de calculatie pret imobil ef. L112/1995 — constructie tip LOCUINTA — Eforie Sud, str. 9 Mai, or. 9A
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995
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Nu ne asumdm nici o responsabilitate In cazul transmiterii lui catre alte

persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru oricare alt scop.

In calitate de “evaluator”, declarim prin prezenta, pe propria raspundere ci
nu avem nici un interes cu privire la obiectivul analizat. De asemenea, nu ne vom
angaja, direct sau prin intermediari, la nici o actiune cu caracter comercial privind

asocierea, participarea, vAnzarea, cumpararea sau licitarea obiectivului.

Studiul a fost efectuat numai dupa analizarea datelor, situatiilor, si planurilor
institutiei proprietare, puse la dispozitie de catre aceasta, iar raportul a fost intocmit
in concordanti cu legislatia in domeniu in vigoare si standardele general acceptate

in domeniu.

S-a presupus in scopul realizérii acestui raport, cd nu exista nici un fel de
contaminanti si costul activititilor de decontaminare nu afecteazi valoarea. Nu
avem cunostintd de efectuarea unei inspectii sau unui raport care si indice prezenta

contaminantilor sau materialelor periculoase.

Noi nu am facut nici un fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute
sau prezente, atit pe proprietate cat si pe ternul vecin, pentru a stabili daca existd
vreo contaminare a proprietatii analizate 1n aceste utiliziri sau amplasamente si

deci valoarea este estimat in ipoteza c@ nu ar exista asa ceva.

Nu ne asumim nici o raspundere pentru existenta vreunui contaminant §i
nici nu ne angajim pentru o expertizd sau investigatie stiintifici pentru a fi

descoperit.

Daci ulterior se va stabili ca existd contaminare pe proprietatea analizatd sau
pe oricare teren vecin sau cd mijloacele care au fost sau sunt puse in functiune ar

putea contamina, aceasta ar putea diminua valoarea raportata.

Noi nu am efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau absenta
substantelor toxice sau periculoase si prin urmare nu putem oferi nici o asigurare a

potentialului sdu impact asupra evaludrii.

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip LOCUINTA — Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995
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In consecintd, pentru scopul acestei evaludri am presupus ci nu existi pe sau

in cadrul proprietatii nici un fel de substanti toxica, periculoasi sau daunitoare.

Orice identificare ulterioard nu ne este imputabila.

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip LOCUINTA — Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
Proprietar ORAS EFORIE - Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995
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II. CALCULUL PRETULUI DE VANZARE AL
CONSTRUCTIEI

Calcul pret in vederea vanzirii cf. legii 112 / 1995 a unui
IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP LOCUINTA, aflat in
proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD,
JUD. CONSTANTA, STR. 9 MAI NR. 9A, CP 905360.

Pentru stabilirea pretului de vanzare au fost utilizate preturile pe metru pétrat
de suprafati utila si normele previazute in Decretul nr. 93 / 1977, asa cum a fost
modificat prin art. III, pct. 2, respectiv in tabelul nr. 1, 2 si 7 din anexa nr. 4 la
Decretul nr. 256 / 1984.

Valoarea rezultatd in urma aplicirii normelor, in functie de structura de
rezistentd si materialele folosite, regimul de inaltime, gradul de finisaj, starea
tehnicd de intretinere, tipul de incalzire, dotirile suplimentare, gradul de uzura,
este la nivelul preturilor in vigoare la 01.01.1990 actualizat conform coeficientului
de actualizare de la data mentionatd si pana in prezent (cf. date statistice existente,
la luna iunie 2023).

Figd de calcul a prefului IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP
LOCUINTA

. Adresa:
iy LOC. EFORIE SUD, JUD.
. CONSTANTA, STR. 9 MAI, NR. 9A
An construire 1950
An referinta 2023
Vechime 73 ani
Regim de inaltime P
Locuinta
Suprafata utila 39,00 m?
Grupa de cladire 3
*Decret 93/1977 - Anexa 2, Tabel 3
Starea cladirii \ satisfacatoare
*Decret 93/1977 - Anexa 2, Tabel 6
Coeficient de uzura l 0,40
*Decret 93/1977 - Anexa 2, Tabel 3
Finisaj [ Inferior

*Decret 93/1977 - Anexa 2, Tabel 5

Raport de calculatie pret imobil cf. 1112/1995 — constructie tip LOCUINTA — Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995

10
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Coeficientul de crestere a castigurilor
salariale medii nete pe economie in luna 15.582,66
iunie 2023 fata de ianuarie 1990

Valoare unitara de inlocuire

locuint 1.600 lei

*Decret 256/1984 - Anexa 4, Tabel 1
Lipsa tencuielelor exterioare -92 lei
Lipsa fundatiilor -92 lei
Pardoseli de pdmint -58 lei

*Decret 256/1984 - Anexa 4, Tabel 2
*pentru existenta sau lipsa unor instalafii sau elemente de constructii sau in caz ca
locuintele sunt situate la demisol sau mansarda

Valoare totald de inlocuire l 52.962 lei

| Valoare la 01.01.1990 \ 21.185lei |
el et
Comision @1% 330 lei
Valoare locuinta 33.342 lei
Valoare imobil 33.342 lei

Rezultatul calculului obtinut in urma analizei pentru IMOBIL compus din
CONSTRUCTIE TIP LOCUINTA, aflat in proprietatea ORASULUI EFORIE,
situat In LOC. EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA, STR. 9 MAI, NR. 94, CP
905360, propus a fi vandut conform Lege 112/1995, este 33.342 lei.

Raport de calculatie pre¢ imobil ef. L112/1995 — constructie tip LOCUINTA — Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil ef. Lege 112/1995 1
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ANEXE
RAPORT DE CALCUL

IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP LOCUINTA, aflat in
proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD,
JUD. CONSTANTA, STR. 9 MAI NR. 9A, CP 905360

Propunere vinzare conform Lege 112 / 1995

1. HCL nr. 320/17.12.2021
2. Documentatie cadastrala

3. Zona amplasare imobil
4. Foto imobil

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip LOCUINTA — Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995

12
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Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip LOCUINTA — Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
Proprietar ORAS EFORIE - Propunere Vinzare imobil ef. Lege 112/1995

13
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Amplasare imobil analizat:

Google Earth

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip LOCUIN' A — Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995

14
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Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip LOCUINTA — Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Viinzare imobil cf. Lege 112/1995

15
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FOTO

Foto imobil

Raport de caleulatie pret imobil cf, L112/1995 — constructie tip LOCUINTA — Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
Proprietar ORAS EFORIE - Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995

16
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Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip LOCUINT A — Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vanzare imobil cf. Lege 112/1995

17
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DESTATISTICA L] august M) 3

COMUNICAT DE PRESA

Institutul National de Statistici aduce la cunostinfa consilitlor judefene si locale,
primiiriilor, societifilor comerciale §i unitiifilor specializate in vinzarea locuintelor cii in
conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995 coeficientul de cregtere a castigurilor
salariale medii nete pe economie in luna junie 2023 fati de luna ianuarie 1990 a fost
15582,66, iar fati de luna februarie 1992 a fost 3617,21.

Raport de calculatie pret imobil cf. L.112/1995 — constructie tip LOCUINTA — Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995

18
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ROMANIA
2 JUDRDETUL CONSTANTA

ORASUL BEFORIE

HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii unei locuintedin cadrul imobilului situat in Orasul Gforic,
localitatea Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9.in haza Legit 11241995 si Legii 102001
- beneficiary Fechete Candidia

Consilivi Local Eforie,
Avand in vedere:
-Proiectul de hotarare prezentat de Primarv] Orasului Eforie,
- Referatul de aprobare al Primarubai Oragulyi Eforic
- Rapurtul de specialitate al DADPP,
- Rapoitul de specialitate al Serviciului Juridic §i Contencios Administeativ,
- Cererite nv. 2021712021, 25366/2021 i 31905/2021 depuse de Fechete Candidia;
- Contractul de inchiriere al locuintei nr. 73/17.12.2013 actualizat prin Actul aditional nr. 13472019;
- Legea nr. 10/200) privind regimul juridic &) unor imobile preluate in mod abuziv in periosda 6 martie
1945 - 22 decembric 1989, republicata, cu modificarile si completarile witerinare;
- H.G. or. 250/2007 - Nonme metodologice privind aplicarea unitara a Legii . 10/2001;
~ Legea nr.112/1995 privind pentru replementarea situatici juridice & unor imobile cu destinagia de
locuins, trecuts in proprietatea siatului, cu modificarile si completarile ulterionrs:
- H.G. nr. 2011996 privind aplicarea Tegii nr, 112/1995, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 354, 355 =i 363 din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL. nr. 3872020, completata prin HC.L. pr. 293/26.11.2021, Anexa ], nr, inventar 4655 si Anexs
2, nr. inventar 43;
- Plan de siwatic imobil 5 releveu locuinta intocmite de ing. Stancscu Irina-Maria in 20.09.2021;
In temejul prevederilor art. 129 alin, (2) lit. ¢, slin(6) lvh, precum g a art. 139 alin. (2) din
Q.U nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. | Se aproba oportunitatea vanzarii locuintei din cadrul imobilulyi situat in Orasul Eforie,
lovalitaten Eforie Sud, wr. 9 Mai, or. 9, identificats conform Plan de situatie imobil si releveu bocuinte
intocmitc de ing. Stanescu Irina-Maria in 20.09.2021, in baza Legii 112/1995 si Legii 10/2001 -
beéneficiara a drepilui de precmtivnc Fechete Candidia.

Art, 2 Sc aproba emitere comands catre evaluator sulorizal pentru caleulares pretului de
vanzate a locwintei specificata 1a art. 1., conform provederilor Legii 112/1993 s Legit 10/2001.

Ari. 3 Terenul aferent locuintei in suprafia de 77mp este inventariat in domeniufui privat o]
Orasului Eforie in baza H.C.L. nr, 382020, completats prin H.C.L. nr.203/26.11,2021, anexa 1 ca ar,
nventar 46535,

Art. 4. Primarul orasulyi Eforie, prin compartimentele responsabile din aparate] propriv, va
asigura aducerca fa indeplinice a prevederilor prezentei hotirgri.

Arl. 5. Prezenta hotirire va fi comunicat institafiflor, sutorititilor 5t persoanefor intergsate
prin grija secretarului gereral a! oragulyi Eforie

Hotlirirea » Tost adoptald cu un numar de ....04.... voturi “pentru™, ..., voluri “impotriva®,
din totaluf de 16 eonsilien in funciie.

Eforie, [7.12.2021

Nr. 324
PRESEMNTEDéSEDﬂﬁA CONTRASEMYEAZA
CONSILH;R SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DAN (CTOR PRECIEAS BRIEL

ROMANIA, jud. Constanta, Efare Sud. str. Progresulur, o, 1, 161, 0241748149, fax 024) TR976, weaw, primariacdoric. o

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip LOCUINTA — Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 9A
Proprietar ORAS EFORIE - Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995
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g Ofic’ul de Cadpstru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
;,f“’ Bira de Cadastru 5i Publicieste Imobillard Constanta

JCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
=‘.".ﬁ‘ﬂ:§‘t‘.$ PENTRU INFORMARE

Carte Fungiars Nr. 107589 Efpne

A. Partea |. Descrierea imobilutui
TEREN !ntravilan

Adraza: Loc. Eforie Sud, St 9 Mai, Nr, 94, Jud. Constanta

g:t P m:m { Suprafata* {mp) Observatii / Referinte _]
‘ "y 1 Teren iImpregmut; ' =
11 107588 7 Imobikal este defimitat de constructil ifbre pet. 32+3- .-20-11 & 16-17-18.19-
, | - 120-1, gt dnlre oct, 11-12:13-16-15-16 gy gard o plasa. 1
Constructlt
' Nr cadastrai i ' '
Lcrt Nr. topografie Adnass. Obiservatil / Referinga
411 107589-C1 Toc, Elare Sud, 5 0 ¥y, Nr, 64 fuid, Ny nneluritl; 5. construita (e 5004 mp;  Lecyint, P,
Constanta Supraf, constr, Jo sol = 46 mp, Sugsat. canstr, desf, = .13
DR ) mp_____

B, Partea 1. Proprietari si acte S

Inscriarf privitoars la draptul de proprietate gl aite drepturt reale Refaringe
78808 / 26/05/2022 : S

. o - |
Act Adminitrativ nr. 45, din 280022022 BmE e PRIMARIA EFD RIE; "Act Adminlstrativ "~ nr. 283, dia:
26/11/2021 emis ge PRIMARLA EFORIE; Act Administtativ  nr, 2106, din 09/03/2022 emis de PRIMARIA
SFORIEn:J ;ctondm;nist?tiv rt, 2307 A3, dén 09/03/2022 emis de PRIMARIA EFORIE: Act Adrministratly ne 38,
it 27 1020 _emis de PRIMARIA EFORIE: .
B1 '\'f'\'tiézméte. drept de PROPRIETATE - damuniu privat,
leoe, cota actuala if1 .
1) ORAS EFORIE

dobandit pnr‘\'{f ’ Bl ALL

— — |

C. Partes il SARCING .

Inscriert privind dezmarmbramintate dreptulli de proprietate, drepturt reate AW
f de garanpe ¢i sardni Referinte ,
_NUSUNT ' o e
Docuriant care canfing date ci GRcler pecgangl. froteatn de prevedense Legii N B77/2001. -‘_’ag.-i'!a 1 gin 3

Eerase sanlru mfommas endine bn sdrea ephy. macphre Femulpr vevssman 1 |
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Carte Funciara flr. 107588 Comuna/Qiag/Municipiv: Eforie

incept, st e e

4| 5 3.89

5 8| 3.717

§ 7 028

7 8 2.256

gl ) 0.322

9 10 0.008

; 10 11 2.078

{ou 12 019

. 2 13| 4775

13 14 9.017.

14 15 0.959

T ]

16 17 2425

17 18 421

18 19, 0.104

LI} 3637

z 20 1 0.536
** | ungimile segment=for gunt determinata t PN de prolectie Steren 70 gl sust rotuniRe fa: 1 midlmetre,

= Distanta dintie pncbs este formats, din segmente cumulate ce sont mal mid dacit valoares 1 milimetry.

Certific cd prezentul extras corespunde cu po2iiile in vigoare din cartea funciard ongineld. pdstratd de acest

birow,

Prezentul extras de carte funclard este valabit la autentificarea de c3tre notarul public 8 ackelor jusidice prin
care s¢ sting drepturile reale precum sl pentry dezbaterea succeésiunifor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice madificare, In conditiile legii.
$-a achitat tariful de 0 RON, -, pentry serviciul de publicitate imobitiard cu codut nr, 211.

Data solutiondril, Asistent Registrator, Referent,

10-06-2022 ALINA CRISTEA

Daita eliberdni, B

. (parata §i semmgtura) Trarata §f semnBiura)
Dosiment are contine date C1 CORCIEE HOMFONS, Protelate de pravederie Lagi Nr 6272001, Pagina 3 oin 3
EXTATE Zanlr v infmmeon due In airess apoyancp Lro FOIPLIAr vk siuvei
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Mpomment  beshara | Soseukeris
MI““IE incheiere Nr. 78808 / 26-05-2022
i i
Y01 147E" §
;!’ .

»
| 4

ANCPL  oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliark CONSTANTA
Wulniedbat  Blngul de Cadestru i Publicitate imobiliard Consta

Dosarul nr. 78808 | 26-05-2023 B

: Sernnat | cu samnatura
INCHEIERE Nr. 78808 elaclronica extinsg, of. L
Registrator; lrina Hreniue 45512001 sl elDAS
Asistent; ALINA CRISTEA

Asupra cererii introduse de ORAS EFORIE domiciliat in Loc. Eforie Sud, Str Progresului, Ne.
1, Jud. Constanta priving Prima inregistrare a Imabitelor/unitatilor individuale {u.i.) in canes
funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.45/28-02-2022 emis de PRIMARIA EFORIE:
-Act Administrativ nr,38/27-02-2020 emis de FRIMARIA ERORIE;
-Act Administrativ nr.2107 Al/09-03-2022 emis de PRIMARLA EFORIE;
-Act Administrativ nr.203/26-11-2021 emis de PRIMARIA EFORIE;
-Act Adminlgtrativ nr.2106/09-03-2622 emis de PRIMARIA EFORIE;

flind indeplinite eonditiile prevazute la art. 2¢ din Legea cadastrului si a publicitatil imebiliare nr,
711996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de @ lei, cu
documentul de plata:

pentru serviclul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrater in sensul ca nu exista impedimente la inserlere

DISPUNE

Admiteres cererii cu privire la;
- imobliul ¢u nr, cadastral 107589

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE - domeniu privat mod dobandire lege in cota de 172
asupra A1, Al.1 in favoarea ORAS EFORIE, sub B.1 din cartea funciara 107589 UAT Eforie:

Prezenta se va comunica pégilor:
ORAS EFDORIE
STANESCU IRINA-MARIA

#) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastry si
Publicitate Imebiliara Constanta, se inscrie In cartea funciara ¢l 2e solutigneaza de catre registratonul-sef

Data solutionarli, Repgistrator, Asistent Registrator,
22-06-2022 Irina Mreniug ALINA CRISTEA,

*] Cu exceptia stuatiior prevdzute Ia Art. 62 alin. (1] din Regulamentul ds avizare, receptie st inscriers in
evidenlele de cadastrl si carte funclars, aprobat pnn DG Nr. J00/2014.

SOCUER Sl CARRE SR Cu LOTACTR fariie, pTAGAt O G RieerE Al (7 nr. 672018 & g 38I2D18 Pagina 1 din 1
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PLAN DE SITUATIE A
scara 1:200
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RELEVEU C1-PARTER

- R Seam 1:100
_or Codestiafalteromkd | Suprafata ubla {mp] | Adresa imobiului s B
_ 300 | Etorie §ud, Bir. 9 Mai, nr- 5, Jil Eorgtantn o
l s ol e e LT |
| Cartes Funciara coleediva ne. | UAT EFORIE ) ]
Cod anitate individuata (U | ' ‘ I

CF individuala _ ‘

Nr. incapese T Denumire incapers T Suprafata ulils [wp}
1 |Bwa - a7 ':
2 | Bucatariertol 100 '
3 |Comers . ' 126 -
4 | Cameea P T Y
smmtnﬂ iila = 29.0 mg
I S o | o |
 Suprsfata Totala = 30.0mp
i — | o
ing. Stanescu Simaddasiars | Arliay - ) S 08.63. 2021 |

':‘\
o gy

KARIA

Receptionat, 7. i
[Sermnalurg paryfa)
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RAPORT DE EVALUARE

$11.15.02.23 / 28.09.2023

- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL — TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE
77 MP - TEREN AFERENT LOCUINTA

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, STR. 9 MAI, NR. 9A, CP
905360, IDENTIFICAT CU IE 107589

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE

HCL 275/29.11.2022, HCL 238/31.10.2022
FIRMA

Membru Corporativ ‘.,' GECO MEC 2003

ANEVAR - Aut. 0117 AP S —

EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogéarescu George
Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI
ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabila 2023
Asigurare

profesionali 1.000.000 EURO nr. 0787.171/2023-2024

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,
. e aes mun. Constanta, jud. Constanta
Adresa socletatii de | yo,0t0n. 0341 / 426.947

evaluare E-mail: gecomec2003@gmail.com

www.gecomec2003.ro

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrari de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare apartinand
domeniului privat al Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, Str. 9 Mai, nr. 9A, CP 905360,
identificatd cu |IE 107589, proprietate ce consta in teren intravilan cu suprafata de 77 mp —
teren aferent locuinta.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea echitabila.
Raportul de evaluare se realizeaz3 in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metoda utilizata Tn evaluare a fost metoda capitalizarii directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate Tn functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezulta ca in situatia de fat3, valoarea proprietatii este datd de metoda capitalizarii directe
deoarece aceasta a avut la bazd o precizie si o cantitate de informatii mai mare, respectiv mai
bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuala, rezultatele estimarii cu metoda metoda
capitalizarea directd: tehnica reziduala a terenului sunt mult mai aproape de realitatea pietei
imobiliare din zona analizata la data evaluarii.

Astfel, valoarea echitabild in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
teren intravilan cu suprafata de 77 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str. 9 Mai, nr. 9A, CP 905360,
identificat cu IE 107589, este:

Valoare echitabila

Valoare unitara 92,00 Euro/m? 458 Ron/m?

Valoare totala 7.090 Euro 35.268 RON

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 28.09.2023 — 4,9743 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.

OBSERVATIE:
in conformitate cu documentatia cadastralid pusi la dispozitie, imobilul analizat este
localizat pe strada 9 Mai, nr. 9A, iar potrivit HCL nr. 320/17.12.2021 adresa este str. 9 Mai,
nr. 9.

in prezenta evaluare adresa pentru localizarea imobilului analizat este cea specificata in
documentatia de intabulare, avand in vedere ca HCL-ul mentionat anterior a avut la bazi
informatii preluate din documente anterioare. — L
Potrivit HCL nr. 238/31.10.2022 terenul este identificat primlE407589. o

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud:ﬁ%@;&f{;fai, ez
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprietz—Cras Eforic;
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizatéd de catre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L.,
Membru Corporativ ANEVAR, aut. 0117/2023, cu sediul social in Constanta, Aleea Garofitei nr.
3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numéarul de ordine in registrul comertului J13/2512/2003 si Cod
Unic Inregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrarii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrérii este Primaria Orasului Eforie.

1.3.  SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Scopul prezentei lucrari de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare apartinand
Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, Str. 9 Mai, nr. 9A, CP 905360, identificatd cu IE
107589, proprietate ce constd in teren intravilan cu suprafata de 77 mp - teren aferent
locuinta.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Activul este proprietatea Orasului Eforie, situat in Loc. Eforie Sud, Str. 9 Mai, nr. 9A, CP
905360, identificat cu IE 107589, fiind reprezentat de teren intravilan cu suprafata de 77 mp —
teren aferent locuinta.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul, teren intravilan cu suprafata de 77 mp, este proprietatea
Orasului Eforie, conform acte puse la dispozitie, iar in cazul tranzactionérii drepturile de
proprietate vor putea fi transmise integral. La data evaluarii, imobilul era liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionald a unui obiect care este atribuita in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este o marime estimaté in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaludrii este valoarea echitabila.

n conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022, ANEVAR,
(respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 50) valoarea echitabila se defineste astfel:

50.2 Valoarea echitabild cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
specifice, identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le
va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piata cere ca orice
avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de catre participantii de pe piata,
sa nu fie luat in considerare.

50.3 Valoarea echitabild este un concept mai larg decét valoarea de piata. Desi, Tn multe
cazuri, preful care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe piata,
vor fi situatii in care estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utitizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie;
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aspecte care nu frebuie considerate Tn estimarea valorii de piata, cum ar fi anumite elemente ale
valorii sinergiei rezultate Th urma combinarii drepturilor asupra proprietatii.

50.4 Exemplele privind utilizarea valorii echitabile includ:

a. determinarea unui pret care este echitabil pentru participatia intr- o intreprindere
necotata, deoarece pretul pentru doi detinatori anumiti poate fi echitabil pentru acestia, dar diferit
de pretul care ar putea fi obtinut pe piata, si

b. determinarea unui pret care ar fi echitabil pentru un locator si un locatar, fie pentru
transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente contractului de
inchiriere.

1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE
Data intocmirii raportului de evaluare: 28.09.2023.
Data la care este valabil raportul de evaluare: 28.09.2023.
Valoarea estimata este o suma in numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.
Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 28.09.2023: 1 Euro = 4,9743 lei
Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care doua destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.

Simbol Denumire 27.08.2023
EUR E Euro 49743 +0 0047

1.8. NATURA $l SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

1.8.1.  Surse de informatii generale

> Cursul valutar publicat de BNR; Presa local; Internet;

> Informatii culese de la societatile imobiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.

> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.8.2. Surse de informatii privind proprietatea evaluate:

. HCL 238/31.10.2022, HCL 275/29.11.2022

) Extras de carte funciard pentru informare nr. cerere 78808/26.05.2022, BCPI
Constanta

) Incheiere nr. 78808 cu data solutiondri 22.06.2022 in dosarul nr.
78808/26.05.2022, BCPI Constanta

. Plan de amplasament si delimitare a imobilului

. Plan de situatie

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarta
intreaga responsabilitate Tn privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facuta in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilului analizat (liber de sarcini) si utilizarea lui conform cu cele mentionate in comanda: teren
intravilan.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE

% Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluzrii
bunurilor, aprobata cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;

+  Standardele de evaluare mentionate la cap. I, 13, sunt obligatorii pentru
desfagurarea activitdtii de evaluare. Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 intrd in
vigoare la data de 31.12.2021 si sunt aprobate prin Hotararea Conferintei Nationale nr. 4/2021,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei Partea |, nr. 1198/17.12.2021;

% SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprielar: Oras Eforie;
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1.10. IPOTEZE $!| IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar Tn cursul raportului:

- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune c& proprietatea poate fi vanduta, dacé nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluat3 ca libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel.

- Se presupune o stapéanire responsabild si o administrare competenta a proprietaii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sé-si faca o imagine referitoare la proprietate.

- Se presupune ci nu existad aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind concordanta cu toate reglementarile
locale, regionale si nationale privind mediul fnconjurdtor, in afard de cazurile cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in consideratie in raport.

- Se presupune ci proprietatea este conformé cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descrisd si luatd in
considerare in raport.

- Se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de catre organizatii sau
institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizérile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise i nu exista
alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

- - Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contamindri naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau a proprietétii
vecine; daca se va stabili ulterior cd exista o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluari, ca nu exista
nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza valoarea. Nu avem
cunostintd de efectuarea unei inspectii sau unui raport care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase. Valoarea estimatd este bazata pe ipoteza ca nu exista asemenea
materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o responsabilitate pentru asemenea
cazuri sau pentru orice expertiza tehnica necesara pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat
s3 angajeze un expert in acest domeniu, daca este nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmétoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat s& acorde
consultanta ulterioard, sau sa depuna marturie in instantd, in afara cazului cénd aceasta a fost
convenitd scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public sau
mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fara aprobarea scrisa si prealabila a
evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor si actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabila in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd in ipoteza utilizarea terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan — curti constructii; Se presupune ca terenul estein domeniul privat al
orasului. Valoarea obtinuta a avut in vedere cele mentionate. In cazul in care ipotezele de lucru
se modifica, valoarea se va modifica corespunzator.

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprielar: Oras Eforic;
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1.11. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $I PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referinta, in
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisd a
evaluatorului si a Primariei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea sa apara.

1.12. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogéarescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializarile
EPI, EBM, EI, VE-EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere profesional,
concluzii si opinii personaie.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile
implicate.

o) Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o - Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022,
ANEVAR, (SEV 100 — Cadru general (IVS Cadru general), SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaluarii (IVS 101), SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102), SEV 103 — Raportare (IVS
103), SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 — Abordari si metode de evaluare, SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,
Glosar.

o In prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 12167.

Certific ca nu sunt recuzat/descalificat sa evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
Dr. Ing. Dogarescu George

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referintd ai evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile Tn cauza;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;

(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str @ Mai, nr. 9A
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Qras Eforie;
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

21. SITUATIA JURIDICA

Teren—- teren intravilan cu suprafata de 77 mp.

Situatia juridicd actuald — intregul imobil este proprietatea Orasului Eforie, fiind
considerat si evaluat ca fiind liber de sarcini, conform acte puse la dispozitie.

Imobilul s-a evaluat ca fiind liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Roménia, populatia care locuieste
in orase numara 506.45A8 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
Judetul Constanta se afla pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul Romaniei,
respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La Nord este
despartit de judetul Tulcea prmtr-o linie conventionald, ce serpuieste intre Dunéare si Marea
Neagra strabatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat romano-bulgarad ce traverseazad Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunérea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului inalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tarmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
intinde zona apelor teritoriale romanesti stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata Romaniei
si se afla pe locul 8, dupa suprafata, si pe locul 5, dupa populatie, intre judetele tarii. Sursa
Wikipedia

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SUD

EFORIE SUD este o statiune
estivala de mici dimensiuni, pozitionata in
sudul litoralului, la aproximativ 18 kilometri de
municipiul Constanta, intre Eforie Nord si
Tuzla. Incadrata de Marea Neagra si Lacul
Techirghiol, Eforie Sud este o statiune
linistita, cu mult spatiu verde, unde factorii
naturali din zona, namolul si apa sarata, sunt
"exploatati" in beneficiul sanatatii.

ISTORIC

inceputurile statiunii Eforie Sud se
leaga de anul 1894, atunci cand in zona este
construit un sanatoriu pentru tratarea = : 1
diverselor afectiuni. Cinci ani mai tarziu, in 1899, pe maIuI marii, este construit primul hotel din
zona, denumit Hotel Movila (astazi, Hotel Parc). Tot in acea perioada zona se imbogateste cu
Baile Movila, amenajate pe malul Lacului Techirghiol. Este momentul in care ia fiinta statiunea
Movila-Techirghiol, devenita oficial statiune balneoclimaterica in anul 1912. Intre cele doua
razboaie mondiale, statiunea cunoaste o dezvoltare pronuntata si isi schimba numele din Movila-
Techirghiol in Carmen Sylva si Vasile Roaita. Pana in 1933 statiunea Eforie apartine de localitatea
Techirghiol.

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforie;
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PLAJA

Plaja din statiunea Eforie Sud nu este una
generoasa si are o lungime de 2 kilometri. Din
cauza eroziunii permanente, plaja statiunii s-a
restrans considerabil in ultimele decenii, ajungand
sa fie foarte ingusta in multe dintre portiunile sale.
Faleza statiunii este una inalta, iar accesul catre
plaja se face pe scari. Fenomenul de eroziune a
afectat si faleza, care s-a prabusit in unele portiuni.
Pentru a proteja faleza statiunii, autoritatile locale
au demarat proiecte de consolidare a acesteia.

CAZARE S| MASA

Statiunea Eforie Sud va ofera locuri de
cazare in hoteluri, vile si pensiuni, majoritatea amplasate in apropiere sau chiar pe faleza din
statiune. Multe dintre locurile de cazare ale statiunii sunt disponibile in hoteluri de 2 stele,
construite in perioada comunista si nerenovate: Hotel Magura, Hotel Suceava, Hotel Crisana,
Hotel Riviera, Hotel Ancora, Hotel Gloria, etc. In statiune exista si hoteluri de 3 stele, unele dintre
ele fiind recent construite: Hotel Migador, Hotel Amurg. Avand in vedere clasificarea hotelurilor,
putem spune ca Eforie Sud este una dintre cele mai accesibile statiuni ale litoralului romanesc.
Vilele si pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt numeroase si ofera conditii de cazare bune.
Acest tip de cazare este preferat de multi turisti, deoarece multe dintre vile si pensiuni sunt
imprejmuite de curte amenajata cu mese, scaune si gratare: Vila George Cosbus, Vila Ene,
Pensiunea Paradox. Cea mai mare parte dintre restaurantele si terasele din statiunea Eforie Sud
sunt pozitionate pe faleza. Aici puteti gasi restaurante a la carte, autoserviri, patiserii si fast food-
uri cu o varietate de mancaruri.

BAZELE DE TRATAMENT

Ca oricare dintre statiunile litoralului
romanesc, si Eforie Sud este ideala pentru
aerohelioterapie si talasoterapie. Pe malul
Lacului Techirghiol functioneaza o baza de
tratament in aer liber unde se pot face
impachetari cu namol rece si bai in lac. Aceste
cure naturale sunt indicate in cazul unor
afectiuni, precum: dureri reumatismale,
dermatoze, hipotiroidie, limfatism, anemie
secundara, rahitism, decalcifiere, oboseala
cronica, slabiciune fizica, stari de dupa fracturi
ale oaselor membrelor, etc.

DISTRACTIE SI RELAXARE

Plaja este cel mai accesibil mijlocul de relaxare pentru turistii care aleg statiunea Eforie
Sud. Odata plecati de pe plaja turistii au la dispozitie si alte cateva posibilitati de distractie si
petrecere a timpului liber. Faleza statiunii este marginita de restaurante, terase si magazine care
comercializeaza produse si accesorii de plaja, jucarii, haine si incaltaminte de sezon, suveniruri.
In centrul Orasului Eforie, pe soseaua nationala, exista un centru comercial care cuprinde
magazin alimentar, cofetarie si magazine de suveniruri. Daca va plac reprezentatiile in aer liber,
puteti cumpara un bilet la Teatrul de Vara, locul unde se desfasoara spectacole de muzica usoara
si populara. Parcul de distractii de mici dimensiuni este situat pe faleza si este un loc care nu
trebuie ratat daca veniti in vacanta cu copiii.

2.4. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA S| VECINATATI

Zona in care se afld proprietatea este considerata semi-centrald in loc. Eforie Sud, la
circa 200 - 300 ml de faleza, intr-o zona preponderent rezidential/comerciala. Zona este una cu
un ambient civilizat, la o distantd de aproximativ 300 ml pe sosea faté de faleza.

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprielar: Oras Eforie;
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Accesul: se realizeaza din Str. 9 Mai.

Pe str. 9 Mai traficul rutier este de nivel scazut, iar cel pietonal este de nivel scazut,
poluarea fonica fiind de nivel scazut.

In zond sunt amplasate: spatii rezidentiale, administrative precum si
comercialefturistice ce isi desfasoara activitatea preponderent in sezonul estival.

Vecinatatile sunt caracterizate de imobile cu caracter rezidential/ comercial.

Avantajele zonei sunt distanta relativ mica fata de obiectivele principaleale orasului, iar
fata de faleza de aproximativ 300 ml pe sosea.

Pana la data ntocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

2.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluata este amplasata in zona semi-centrald a loc. Eforie Sud, la circa
200 - 300 ml de faleza. Proprietatea are deschidere la str. 9 Mai. Amplasarea imobilului in
localitate permite deplasarea facila spre faleza si obiectivele principale; circulatia auto este de
nivel scazut.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate;

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate. Zona de
amplasament a terenului este mixta: rezidentiala / comercial turistica.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare, retea gaz
natural.

in concluzie amplasamentul este util si se adapteaza bine la categoria sa de folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII
Proprietatea evaluata este constituitd din teren intravilan cu suprafata de 77 mp.
Proprietatea apartine Orasului Eforie.
Tipul proprietatii este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.
Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometricd neregulatd si are
deschidere la str. 9 Mai

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

In urma investigatiilor facute au rezultat urmatoarele:

o Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat in zona urbana semi-centrala a
ors. Eforie Sud, la circa 200 - 300 m! de faleza, zona mixta rezidentiald/comerciala, turistica.

o) Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afld in zona semi-centralad a ors.
Eforie Sud (pe partea cu marea), cu drumuri de acces amenajate. In zonad se afld unitati de
cazare, spatii comerciiale si locuinte.

o) Categoria de folosinta: curti constructii.

o Utilitati: apa, curent electric, canalizare, gaze naturale.

o Caracteristici: Teren fara inclinare, fard denivelari, forma geometrica neregulata,
poluare scazuta (trafic auto).

o Pe teren se afla constructii care nu fac obiectul analizei prezentei evaluari.

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2023.

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exista tranzactii anterioare.

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizator desemnal: Primaria Eforie; Propriclar: Oras Eforic;
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CAPITOLUL Il - ANALIZA PIETEI! IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpadratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vénzare
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motlvatule Iocallzarea tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata si masura in care acestia sunt afectati
de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliard din Ors. Eforie Sud, jud. Constanta este intr-o
usoara dezvoltare ce se desfasoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

{ ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE PASI: |
{
{
}

Pasul 1. | Definirea produsului imobiliar
! __ (analiza productivitatii proprietati)
Pasul 2. ! Delimitarea pietei specifice

i __(aria pietei si aria competitiva)
" Pasul 3. | Analiza cererii

~ Pasul 4.“";“““ ~Analiza ofertei |
! | (investigarea si previziunea concurentei)

[ Pasul 5. " Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

| Pasul6. | Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

|

(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietatii

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizérile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliard atinge maximum de productivitate sau cea mai buna utilizare, cand
factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca si managementul), sunt in
echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop. imobiliara
evaluta este de tip — teren intravilan, categoria de folosinta CC.

Proprietatea imobiliara de evaluat este amplasata in zona semi-centrala a Loc. Eforie Sud,
la circa 200 - 300 ml de faleza intr-o zona rezidentiald/comercialé/turistica, cu un ambient civilizat.

Pasul 2 — Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd pentru
tipul de proprietate analizat.

Zona Metropolitand Constanta are o piata imobiliara destul de activd, la ora actuald
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizator desemnal: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic;



¢» GECOMEC 2003

Monsgernl | Evebwird | Comuissald
pag. 12

in Loc. Eforie Sud existd ofertd de terenuri libere intravilane. Zona analizatd este
caracterizatd prin prezenta preponderentd a terenurilor de langa constructii mai vechi, dar si cu
unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a cumparatorului intrucét cererea este
scazuta, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie sau pentru terenuri arabile ce au fost
trecute in intravilan si care au destinatia de locuit aprobaté de primarie se ridica peste nivelul
cererii. Oferta de terenuri amplasate in zona analizata si vecinatati este prezentata in anexa.

Pasul 3 —- Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata,
Tntr-un anumit interval de timp.

Pentru c& pe o piatd imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s3 varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenté. Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: cantitativ i calitativ.

Avand in vedere aceste trésaturi ale amplasarii proprietatii si finand cont de caracteristicile
sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este crescuta.

- Informatii relevante privind terenul subiect al evaluarii =~ |
T "Subiect = Terenintravilan - categoria de folosinta CC N
Client su utilizator Primaria Orasului Eforie ]
o '”EéBB evaluare S Nanzare S
Drept de proprietate " absolut
| _transmis_ )
Restrictii de utilizare nu sunt
Conditii de finantare numerar o
Coﬁditli—cié—\liﬁiare N nepartvnltoAé?é . ]
T Adresa ‘ ~ Strg Mai, nr. 9A o
B Amplgéae‘f '~ EforieSud o
~ Suprafata (mp) 77 mp o
Destinatia - lethraVIIan B T
o Tdfféb?éffa 7 7 plan
Forma neregulat -
Utilitati - tilitati la limita -
" Acces  Accesul se réallzeaza prin str. 9 Mai i o
‘Situatia actuali a | Teren intravilan, situat in zona semi-central3 a localitatii Eforie
terenului _____Sud-lacirca200-300 ml de faleza
Indicatori urbanlstlm Cf PUG/RLU
Vecinatati 7 777 Lotul de teren are urmatorii vecini: vezi anexe

Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata dat4, intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumité proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variazd in functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Ulilizalor decsemnat; Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic;
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Oferta este medie, existand terenuri libere in zona analizatd, langa sau in apropierea
terenurilor construite.

La momentul evaludrii exista oferta la vanzare pentru imobile similare. Au fost selectate din
piata astfel de oferte si prezentate.

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata pe
de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor 1a piatad si masura in care acestia sunt afectati
de factori interni si externi.

La momentul evalurii piata imobiliard din Eforie este intr-o ugoard dezvoltare ce se
desfasoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

in Loc. Eforie Sud existd o ofertd medie de terenuri intravilane scoase la vanzare (au fost
identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Piata specifica a proprietatii de evaluat este piata proprietatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza Tntocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de catre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existenta; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata imobiliara specifica; informatii care au fost
sintetizate Tn analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, www.cauta-
imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, homezz.ro

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare pentru
a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de tranzactionare
(proprietati comparabile).

In urma documentdrilor ficute de evaluator, privind piata imobiliara, in aceasté perioada
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de prefuri pentru terenuri amplasate in zona analizata si vecinatati se
situeaza intre cca. 85 si 155 Euro/ mp si este prezentata in anex3;

- preturile de ofertare difera de preturile de vanzare cu cca. 10%-20%, in funciie de
amplasament, dimensiuni, utilitati, amenajari si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. In ceea ce priveste
cererea, aceasta este strins legatd de destinatia permisd legal, planul de urbanism si se
manifestd mai intens sau mai slab in functie de posibilitatile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evaluarii piata este Tn dezechilibru cu oferta sensibil mai mare decét cererea;
piata apariine cumparatorilor.

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Propriciar: Oras Eforie;
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Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si ofertd competitiva
cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tinand cont de conditiile existente pe piatad la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scédere a cererii datoritd tendintei de imbatrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Ultilizator desemnat: Prirmaria Eforie; Propriclar: Oras Eforie;



¢» GECOMEC 2003

pag. 15

CAPITOLUL IV - ANALIZA CMBU

41. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai buné utilizare a terenului liber (CMBU) este definitéd a fi utilizarea probabila
rezonabila si legald a unui teren liber, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila
financiar si care determina valoarea maxima a terenului.

Analiza CMBU reprezintd o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizérile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi asadar una din urmatoarele utilizari potentiale: utilizarea curenta
(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentru
revanzare la un pret mai mare decét cel de achizitie).Analiza CMBU pentru teren liber in esenta
consta in raspunsul la urmatoarele doua intrebari:

»  Terenul supus evaluarii trebuie ldsat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si daca a doua varianta este cea adecvata, urmatoarea intrebare este:

»  Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate), cladire
pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

» Daca se determind ca CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii,
evaluatorul trebuie sa gaseascad "constructia ideald" care se caracterizeaza prin
urmatoarele trei caracteristici:

Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piata;
Se incadreaza in reglementarile de urbanism si in standardele curente de piata;

Are pretul cel mai convenabil.

Y V V VY

in concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamentald in procesul de evaluare
din cel putin urmatoarele trei motive:

A\

Scopul determindrii CMBU este baza fundamentérii valorii de piata a terenului;

» Este folosita in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren,

> Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)

»  CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata de 77 mp situat in intravilanul Loc.
Eforie Sud, Str. 9 Mai, nr. 9A, CP 905360, identificat cu IE 107589, zona pentru care
dispunem de informatii de piata.

In cazul de fatd nu am avut suficiente date de piata (oferte inchiriere pentru a afla nivelul
chiriilor, estimarea ratei de capitalizare) si documente necesare (Autorizatie de construire) pentru
aplicarea metodologiei din standarde.

Conform informatii disponibile se poate considera CMBU - teren pentru dezvoltare
constructii rezidentiale (turistice).

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie;
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CAPITOLUL V - EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directa), prin venit si
prin cost.

Acestea sunt:
» Metoda comparatiei directe
» Metode alternative:
o Extractia de pe piata
Extractia de pe piatd este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de

vanzare al unei proprietéti construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de inlocuire net.

o Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeazd pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirmand ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, in general, mai multa siguranta. In cazul proprietétilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietatii este mai mare. Metoda alocarii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect, dar poate fi utilizata in
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere este insuficient, insa exista
informatiidespre proprietati imobiliare construite.

e Tehnicile capitalizarii venitului:
> Capitalizarea directa: Metoda reziduala
Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt

disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metoda poate fi utilizatad in
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructia aferenta terenului si

- Exista autorizatie de construire.
> Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

Renta funciaré poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvata pentru a estima
valoarea de piatd a terenului. Renta funciara este suma platitd pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului in conformitate cu conditile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

- Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare
n valoare de piata a terenului. Aceasta procedura este utild in cazul in care analiza terenurilor
comparabile vandute sau inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare.
Daca renta contractuald corespunde rentei de piatd, estimarea valorii prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalentd cu valoarea de piata a dreptului real principal
de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie - folosinta - dispozitie).

Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de
arendare, astfel incat evaluatorul trebuie sé ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe
timpul inchirierii si s determine perioada de detinere a proprietatii.

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic;
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» Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelérii i dezvoltarii

Metoda parceldrii si dezvoitarii este utilizata pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie sa sustind cea mai buné utilizare pentru o dezvoltare
imediata la data evaludrii sau s3 aiba cerere pe piatd pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabild din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinté o sarcina obisnuitd pentru evaluatorii
de proprietati imobiliare, in timp ce analiza dezvoltérii unei parcele este o procedura complexa.

Atunci cand existé date de piata relevante si suficiente, metoda parcelarii si dezvoltarii ofera
rezultate credibile. Aceastd metod3 este cea mai utilizatd pentru raportarea valorii unui grup de
parcele dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandaté in primul rénd pentru evaluarea terenului.
Atunci cnd nu exist3 suficiente vénzdri de parcele similare de teren pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piald, alocarea gi diferite tehnici
de capitalizare a venitului. Tehnicile capitalizarii venitului se pot imparti in tehnicile capitalizarii
directe (de exemplu, capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului si capitalizarea rentei
funciare) si tehnicile actualizarii (de exemplu, analiza fluxului de numerar actualizat aplicata in
metoda parceldrii i dezvoltérii).

51. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este o metodd comparativd a valorii care ia n
considerare vanzari similare sau substituibile si informatiile referitoare la piatd si stabileste o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluata este comparata cu tranzactii/oferte de proprietati similare. Au
fost identificate date cu privire la oferte/vanzari cu proprietati similare care cuprind atét constructia
cat si terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice si din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care
este cea mai adecvatd metoda atunci cand existd informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metodd, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietati similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe principiul economic al substituiei.
Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera ca fiind libere
pentru scopul evaluarii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piat3 poate fi determinatd in urma analizei preturilor de
piatd a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piat, care au fost tranzactionate lao
daté apropiata de data evaluarii.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor de tranzactionare pentru
terenuri similare libere este urmata de efectuarea unor ajustari ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre preturile plitite sau cerute pe unitatea de
suprafatd, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor sau tranzactjilor
(numite elemente de comparatie).

Aceasta metoda este cea mai uzuald si preferabild tehnica de evaluare a terenurilor cu
conditia sa existe informatii suficiente despre vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi piata.

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
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Analiza datelor pentru estimarea valorii de piatd a terenului prin metoda comparatiei
directe este prezentata anexe.

Valoarea de piatd a imobilului nu a fost estimatd cu metoda comparatiei directe;
intervalul de valori al terenurilor scoase la vanzare este de cca. 85-155 Euro/mp. Acesta a
fost utilizat ca o indicatie/verificare a valorii obtinute prin tehnica aplicata.

5.2, METODE ALTERNATIVE UTILIZATE: CAPITALIZAREA DIRECTA:
METODA REZIDUALA

> Metoda reziduala

Metoda reziduald poate fi utilizatd Tn estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber.

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: a) valoarea constructiei existente sau ipotetice,
reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat; ¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren,
cat si pentru constructie; d) dacé existd autorizatie de construire. 94. Aplicabilitatea metode:i
reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, existd putine informatii despre chirii
pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren gi, respectiv, numai pentru cladiri.

Avand in vedere cele mentionate anterior (cap 5 al. 3), metoda de evalare care a fost
utilizata fiind aceasta metoda.

spatii comerciale

info Q2 2023 .
min max
CBRE 9,00% | 10,00%
Colliers 8,50% 10,00%
Darian | artere principale
artere secundare 9,00% | 10,00%

Cush & Wakefield Echi
ushman efield Echinox 800% | 850%

John Lang LaSalle 8,75% 9,75%
Knight Frank 8,50% | 10,00%
mediana 8,75% 10,00%
media 9,38%
localizare: Eforie Sud 20% 11,25%
spatiu secundar 20% 13,50%

5.3. ALTE METODE ALTERNATIVE

o Extractia de pe piata
Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasé din pretul de vanzare
al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda
costului de inlocuire net.

e Alocarea (proportia)

o Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

¢ Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii i dezvoltarii

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
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CAPITOLUL VI — ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda metoda reziduala.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zona, documentatie cadastrala, etc.

Aplicand metoda mentionatd mai sus am obtinut:

METODA / TEHNICA Valoare unitara - Vut Valoare totali - Vt
METODA CAPITALIZARII DIRECTE 92,00 Euro/m? 7.090 Euro

Concluzia evaluatorului asupra valorii estimate ca fiind cea mai credibild, utilizadnd datele de piata
disponibile la data evalurii, este ca valoarea rezultata prin aplicarea metodei capitalizarii directe
este cea adecvata scopului pentru care a fost intocmit Raportul.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: Dupa o analizd amanuntitd, se considera ca toate abordarile, respectiv metodele
avute in vedere, sunt considerate adecvate, dar tinand cont de informatiile puse la dispoztie
precum si din analiza de piatd, metoda capitalizarii directe este mai adecvaté, corelata cu scopul
evaludrii si aceastd metoda evidentiaza cel mai bine valoarea echitabila a proprietatii.

Precizia: O precizie buni este oferitd de abordarea prin piatd din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea si calitatea informatiilor. Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
analiza este considerata suficienta pentru aplicarea abordarii mentionate.

Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietatii de
evaluat este cea rezultatd din capitalizarea directa: tehnica reziduala a terenului.

Astfel, valoarea echitabila in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in teren
intravilan cu suprafata de 77 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str. 9 Mai, nr. 9A, CP 905360,
identificat cu |IE 107589, este:

Valoare echitabila

Valoare unitara 92,00 Euro/m? 458 Ron/m?
Valoare totala 7.090 Euro 35.268 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 28.09.2023 — 4,9743 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA
Obs.

Valoarea bunului evaluat a fost determinatd in mod obiectiv i in conditii de impartialitate.

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie;



€ GECOMEC 2003

pag. 20

CAPITOLUL VII - ANEXE
7.1. METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Aceast a nu a fost utilizata . Vezi mentiuni de la cap. 5.1

7.2. CAPITALIZAREA DIRECTA/TEHNICA REZIDUALA A TERENULUI

ESTIMAREA RATEI DE CAPITALIZARE
Rata de capitalizare a fost preluati din studiile ficute de firmele specializate (pentru spatii
comereiale - orage secundare) si publicate n revista ,,Valoarea oriunde este ea” nr. 39 din iunie 2023,
publicatii de ANEVAR, care aratau aga:
- CBRE Rominia: 9,00% - 10,00%;
- Colliers International: 8,50% - 10,00%;
- Darian DRS: 9,00% - 10,00%;
- Cushman & Wakefield Echinox: 8,00% - 8,50% pt. artere com. prine.; 9,00% - 103 pt. artere com. sec.
- Jones Lang LaSalle: 8,00% - 8,50%;
- Knight Frank: 8,75% - 9,75%.
S-a considerat o ratii de capitalizare coforma cu pozitia imobilului si amplasarea statiunii fata de orasul
Constanta: ¢ = 13,5%.
S-a considerat un grad mediu de neocupare de 0%.(la acest tip de chirie se utilizeaza inchirierea per sezon,
adici per an). Din datele de piati existente §i prelucrate de citre firma noastrii, s-a estimat o chirie negociati
de cca 140 Euro/mp/sezon.
METODA CAPITALIZARII VENITULUI
o Suprafata utili (mpAu) 56,98
Chiria anuala/mp (EUR/mp/sezon) 140
Total chirie (EUR/an) 7.977
'Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 7.977
Total VBP (euro/an) 7.977
Venituri brute efective VBE (EUR/an) 7.977
Total VBE (EUR/an) 7.977
Cheltuieli de exploatare % |
Cheltuieli fixe
impozit pe cladiri (EUR/an) 90
asigurare (EUR/an) 15
Cheltuieli variabile
— management 5,00% 399
— ntretinere §i reparatii 2,00% 160
Alocare pentru inlocuiri 1,50% 120
Total Cheltuieli exploatare (EUR/an) 783
Venit net efectiv (EUR/an) 7.194
Total VNE (EUR/an) 7.194
Rata de capitalizare % 13,5%
Curs EURO la data evalugrii Lei/ 1 Euro 4,9743
Valoare imobil (Euro) 53.290
Valoare unitara investitii (Euro/mp) 600,00
Valoare totala investitii Euro 46.200
) (EURO) 7.090
Vi :
aloare proprietate teren (LED 35.2 68|

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 8A
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7.3. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA SI VECINATATI

Zona Supra Pret (€) Pret Site Data
fata (€/mp)
Eforie Sud. sir https://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud-
Republicii, pe | 600  [78.000 130 fg"fgﬂ';m"'d’”m'”at'°“a"6°°""°'1 Sm- | gl 2023
partea cu marea pLdton. ot
e https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-
Tty intravilan-676-mp-de-vanzare-localitatea- septembrie
?;antacuzmo, nr. | 676 100.000 148 forie-sud-IDvKs?2 2023
Eforie Sud. sir https://www.staria.ro/ro/oferta/proprietar-
M. Emines,cu, hr. 339 39.000 115 Tgncé-éiren-mtrawIan-constru|b||-|n-efor|e-sud- mai 2023
6c IUWLAn
O https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
‘orie Su tructii/constanta/eforie-sud/t -
zona sir N. 627 | 70224 | 112 e e mai 2023
LA XDVK030057lista=54754048listing=1&pagin
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-
Eforie Sud eforie-sud- .
SSrarshd 1000 | 155.000 | 155 IDgdwlf htmi?isPreviewActive=0&sliderindex | Martie 2023
E&
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-
Eforie Sud intravilan-eforie-sud-ideal-casa-de-vacanta-
semicentral 245 25.000 102 investitie-IDvsLK august 2023
SRR https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
S il constructii/constanta/eforie-sud/teren- septembri
bd. Republicii (pe| 714 62.500 87,54 onstructii-de-vanzare- 202; MBS
I ETLE L) XDVK03006?lista=54754048&listing=1&pagin

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
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hitps://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud-central-teren-drum-national-600mp-15m-IDat6n.html -
130 euro/mp

Hatta A it “ C i Py - PO A B
| ne e e etk p""“ - - ; :'""5"' o '+ Serbanceslorut Advian
O — ' LY a
e AR
- ¥ Cheaudi 0743 185677
O TR L
B cawh Beve LT T
L PRI e
30

Surtirenesat de oreests praphetets
£:185der saakr 7 mal mulee

hitamesz!

Gooale el i - z =
4balala hrmm ey grent s ere 80 4
e g b1 Eet
o L 55 e, SRl wink 4t

Eforie Sud Central Teren drum nationa! 600mp/15m 78 000 €

© Consoarka jjudet}, Efone Sud, Constanta jjudet], Efone, Constants (judes) I B
_ o s e |
Rz esvona Rears PRnCaia imprumutaT Foiloseste calruonl ge
1696 RON fuma S7.9"5 RON (15%) 3 ant crane

Prezentare generala
R, Suprafata 600 m* it Tipteren teren intravilan
7 Inciinatie plat = Siguranta gard

i+ Vizionare la distanta cere informatii A Tip venzator agentie
Descriere anunt

Vand Teren Eforie Sud ls drumul national zona centrala in suprafata de 600mp, deschidere 15m la bd Republicii.
Terenul se preteaza la activitati comerciale, turism, locuints.
Utilitatiile la limita proprietatii: curent electric, apa, canalizare, gaze.

Prev: 7TB000 euro +2 % comision agentie

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Ulilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic;
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hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-676-m p-de-vanzare-localitatea-eforie-sud-IDvKs2
148 euro/mp

Agentia Lmwbiliar ' o | s

| Am nevole de mai muite infor... v

1
- o 3

Sunt interesat(s) de azest teren de
vanzare §1ag vres s fac o vizionare.
Agtept cu interes réspunsul s,
Multumesd

I8 I000
Adminetratoul srestor Cate ene 5.0 OLY
Cniine Services SRL (Storis) mel mede

Teren intravilan 676 mp de vanzare localitatea Eforie sud 100 000 €
L4 148 €@

Eropine un prey
Rats estimats: Avans: Pericads imprumutului Foloceste calculatorul de Rapoccoss
2.456 RON fluna 74.250 RON (15%) 30 an! credite
Prezentare generala
%y Suprafats 676 m? 7, Tipteren de construit
© Locagie urbana %y, Dimensiun 676 m
Vizionare la distana Cere informatii A Tip vénzator agentie

Descriere

COD VT 8324 Teren intravilan de vanzare in localitatea EFORIE SUD ZONA CENTRALA suprafata teren 676mp deschidere 13m,

- o

zona in plina dezvoltare, pret 100000 euro, pentru o mai buna colaborare comumicati codul ofertel, telefon 0770373587

Particularitati

Gard da

Media electricitate, gaz, canalizare, apa curenta

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Ulilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic;
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https://www.storia.ro/ro/oferta/proprietar—vand-teren-intravilan-construibiI-in-eforie-sud—lDdeK -
115 euro/mp

Gabriel
Progrietar
G721 249 350

Surt intereset de aceasta proprietate
st as dori 58 obtin mai multe
informati inainte de 2 efectua o vizita.
Muitumesct

Adein’strerorul acestor date este 5.0 OLX
Orlime Services SR L (Storial mai mudt

Trimite mesajul

Proprietar, Vand Teren Intravilan Construibil in EFORIE SUD 39000 €
9 Constanta (judet), Eforie Sud, Constanta (judet), Eforie, Canstanta (judet) 15 Ume -
[ QO Salvayi anuntul J
Fate estimata: Avans: Ferioads imprurnuruilui: [ Foloseste caleulatorul de l
1.147 RON funa 28.958 RON (15%) 30ani credite }
Raporieazd
Prezentare generala
Ry Suprafaté 339 m? 1. Tipteren intravilan
¢ Locatie urbana %, Dimensiuni 3309 m
Vizionare la distantd Cere informatii R Tip vanzéror privat
Descriere

V3 propunem, spre vinzare, un teren intravilan cu suprafata de 339 mp, situat in localitatea Eforie Sud, str. Mihai Eminescu, Nr.
6c.

Terenul are o deschidere de 22 m, siadancime de 15 m
Stracla este asfaltata cu toate utilitatile in fata rerenului: aps, canalizare, curent elecric, gaze
s Terenul detine carte funciard si certificar de urbanism .
+ Prel este negociabil.
Telefon comacy - 0721249360

Adresas-mail -

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-sud/teren-constructii-de-
vanzare-XDVK03005?lista=54754048&listing=1&pagina=lista&imoidusr=233108 112 euro/mp

Teren cu casa de vanzare in Eforie Sud waziee 10.2246€*
-Vezi harté

- & o V1 ol (7 ceorgevasie
_ @ Locatie wificata -5 Q) ssiveazs @ S’ ToMsiMO

105.45m
0734121343
Apelaazdacum

Cere detalii princhat

Trimite Mesaj
Q@ veziharta

Trimite linkul unui prieten pe:

Descriere

in localitatea Eforie Sud. imobiful este situal pe Strada

q bl Cememicinge amsent o (13
> utililatie. Comision agentie Uk

Specificatii
827 mp
constructii
intravilan
Fronl stiada 19.5m
ér. franiu 1
UTILTAT ALTEDETALI ZONA
ALTE GARACTERISTICI
BESTIATIE VECINATAT:

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
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62686 m’ =

Canea 11200 S0 30N 800
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-eforie-sud-vedere-la-mare-1DuxxB - 155 euro/mp

& Contul meu

#57% Oanavan-Gullk
M Agentie
0756 415 871

Y- I B O RUTRRNS DRI S

Introdu mesajul...

o 4 me
042000

Administrataral ecestor date este 5,C, OLX
Online Services S.R.L (Storigjmal mult

Teren intravilan Eforie Sud -vedere la mare 155 000 €
9 Constanta (judet), Strada Doctor Cantacuzino null, Constanta (judet), Eforie Sud, Constanta
(judet), Eforie 155 &m?
Propuné un pret
| © salveaza la Favorite ]
Rata estimata: Avans: peripada imprumutului: Foloseste calculatorul de
4.560 RON fluna 115.088 RON (15%) 30 ani credite
Raporteaza
Prezentare generala
Agentig imoblllara
Ry Suprafata 1.000 m? Tip teren Cere informatli
VAN GULIK DEVELOPMENT S.R.L.
Inclinatie Cere informatii Securitate Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie
Descriere

756 afiseaza numarul
Va propunem spre achizitie teren Intravilan 21m x48m, suprafata de 1000 mp , amplasat in statiunea Eforle Sud , ia 200m
distanta de plaja. cu vedere catre mare .
utilitatile se afla in spropiere, zona in care este amplasat terenul fiind in plina dezvoltare.

Oportunitate de investitie imobiliara, ideal pentru constructli turistice . vezi toate ofertele
Actele sunt pregatite pentru vanzare !

Liber de constructii!
Se poate achizitiona o suprafata mal mics decat cea din anurit sau mal mare § (Parcele de 1000/2000/5000 mp sau 1ha)
Pentru mal multe detalil. nu ezitati sa ma contactati

Bd.Mamaia 445, 900001, Constanta,
Constanta {localitate)

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-eforie-sud-ideal-casa-de-vacanta-investitie-
IDvsLK -102 euro/mp

| | CristiRosca
L ' Agerje
0724 370996

+«40 |t

Am nevoie de mei muteinfor.. v

Suni interesat{s) de acest teren de
vénzare si ag vrea s3 fac o vizionare.
Agrept cu interes raspunsul ds.
Multumesc!

1181 2000

Admyn.sratoru! acestor dava aste S.C OLX
Oriire Services SR L (Stovial mai mulc

Teren Intravilan - Eforie Sud - Ideal Casa De Vacanta / Investitie 25 000 € .

Propune un prey
Rate estimatd: Avans: Feripada imprumutului: Foloseste calculatoryl de Fpagisess
735 RON /iuna 18.563 RON (15%) 302ni credite
Prezentare generala
Ry Suprafats 245 m™ 1 Tipteren intravilan
Locatie Cere informatii “, Dimensiuni Cere informatji
Vizionare la distan{a Cere informatji R Tip vBnzétor agentie
Descriere

Dexirno va prezinta Spre vanzare un teren intravilan, sivuzt in Eforie Sud, svand suprafata de 245 mp cu un front stradsl de 15 mi.
Terenul este stradal, toate utilitatile se afia in fata acestula si este ideal pentru constructia unel case de vatanta sau ca investitie.
Toaze actele sunt pregatite pentru vanzare. Comision agentie 3%

Vs asteptam la vizionare!

Particularitagi

Gard nu

Media electricitate, canalizare, apé curenta
Tip acces asfaltat, pavat

- ~formath

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-sud/teren-constructii-de-
vanzare-XDVK030067lista=5475404&listing=1&paqina=lista&imoidusr=233108 — 87,54
euro/mp

Teren de vanzare in Eforie Sud 62.500 €

Rt de la 1964 Ronjfund Simulsaza credit

Vazi hartd

Trimite linkul unui prieten pe:
f &
Factbook B Copinch

Descriere
Cportunitate intredibila de inveslitie pe un leren de vist

Acest teren de exceptie are 0 suprafala generoasa de 714 mp si o locatie de invidial. Cu o deschidere fa sirads care se inlinde
pe 20 de metri pe DN39 &1 36 de metri pe alee, acest taren oferd vizibilitate gi accasibililale larga penuu projeciul pe care Li-l
doresli.

Una dintre cele mai nolabile caracleristicl ale acesiui teren este disponibilitales racordurilor la ulililal esentiale, inciusiv 8pa.
electricitale si gaz. ceea ce facilileaszs Toarte mull orice dezvollare viitoare pe care doriti s& o intreprindeti. In plus, are o
deschidere cilre slrada principald, ceea ce ¢ face ¢ locatie strategicd pentru o afacere comerciall sau de servici. Posibilu
aflux de clienti este un factor chele care nu poate fi recul cu vederea.

Dac# te gandesti s& construiesti casa visuritor Lale, acesl teren esle 0 alegere perfectd. Este silualin fata unuicadru natira
frumos, cu un fac, oferindu-va un mediu calm si senin de care s8 va bucurall Imaginall-va ¢ vé Lrezil in fiecare 2l cu veder
uimitoare i briza proaspata a faculu

1]

Be scurl, acest leren esle o investilie versalild care se poale adapta la o gamé largs de proiecie, lie cd esle vorba despie U
sfacere comerciald, un serviciu cu trafic intens sau construirea resedinlel e vis intr-un mediu natural incomparabil Nuratla
sreasls ocasze unicll Contaclali-ne aslaz pentru s afla mai multe sipentru & v& asigura villoral in aceastd incalie
exceplional

citeste mai putin

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 8 Mai, nr. 9A
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Specificatii
Aetushzol i 23.09.2022
74 mp
Tip erem constructii
intravilan
Front stradal: 20.72m
Nr. frontu 2
UTILITATI ALTE DETALII ZONA
Apa Amengjare stiazi: asfailale
Canalizare Mijloace ce tansport
Gaz
Curent
ALTE CARACTERISTICI
Oportunitate de investitite
Lasosea
DESTINATIE VECINATATI
rezidentia Bulevardid Republici

ALTE DETALII PRET

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Ulitizator desemnal: Primaria Eforie; Propriciar: Oras Eforie,
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7.4. ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT
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7.5. FOTO IMOBIL Sl VECINATATI:

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
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7.6.

ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARARE
privind aprobarea mportului de eveluare intoemit de GECO ME.C. 2003 S.R L. pentru care .2
semmal procesul verbal de predare primire inregisteai cu or. 30766/ 23,11.2022 {pozijiz 10} intocmit
peniry terenul aferent locuingei situatd in oragul Eforie, localitatea Eforic Sud, str. 9 Mai nr. 24

Consilivl Local Eforie,

Avind tn vedere:
-Proteiiul de botirdre prezeniat de Primarul Orasului Eforic,
-Referatul de aprobare al Primearului oragului Eforie,
- Raportul de speeialitate al DADPP,
- Raportul Serviciului Juridie, Contencios Adminisirativ 5i Asistents Sociala,
=Avimil comisici de specialitate a Consilinl Lozal af oragului Eforde,
- HUICL. nr. 320017.12.2021 privind aprobarca oporpunitad! vansarii unef locuinte din cadrul
itnehitului situet in Orasul Eforie, localitutea Eforie Sud, str. Y Mai, nr. 9, in baza Legil 112/7995
st Legii 102001 - beneficiara Fechele Candidia;
= H.C.L. ar. 238/31.10.2022 privind aprobarea Raporiufui de calowlafie infoemit de SC GECQ
MEC 2003 SRE, fnregistrat eu Procesul verbal de predave-primive nr. 26848/11, 10,2022 (nr.ert
2) intoemit penfru locudnia situatd in oraiul Kforie, loc. Eforie Sud, str. 9 Mai, nr. 94, precum g
compigtarea HCL nr, 32071712 2021,
- Raportul de evalusre intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistral eu Procosul verbal de
pradere-primire nr. 30766/23.1 1.2022 (or. et 10 );
- Legea or. 102001 privind regimul juridie &l unor imohbile preluate in mod ahusiv in pedoada &
mariie 1945 - 22 decemibtie 1989, republicata, en medificarife si completirile ulteripare;
- H.G. nr. 250/2007 - Norme metodologice privind aplicares uniters a Legii nr. 10/2001;
- Legea nr, 112/1995 privind pentru reglementaren situatiel juridice 4 unor imobile cu destinagia
it lowuinte, trecute §n proprietatea statului, cu modificarile si cumpletarile ulterioare;
= HG nr. 2001996 mivind aprobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
=~ Critegitle ur, 2.665/1 C/311 din 28 februarie 1992 privind siabilirca si evaluarea terenurilor oflate
in patrimoniul societ3tilor comerciale cu capital de stat;
- Haotlirgre nr, 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotlriren Guvernului nr. 83471997 priviad
stabilitea i cvaluarca unor ierenuri definute de socictifilc comerciale eu eapital de sial precum si
pentru ahrogarea unor regleinentan din domeniu;
- Declzia tnaltei Curfi de Casagle si Justitie nr. 3/2017;
- art, 354, arl. 355, art. 363 alin. (1) gi art. 364 alin. (4) din OUG ar. 572019 privind Codul
adminisirativ;
- H.C.L. nr, 3842020, completata prin FLC.L. nr. 293/26.11,2021, Avexa |, nr. inventar 4655 s
Anexa 2, or. inventar 43;
- Incheierea nr, 78808/26.05.2022 si Extrasul de informare Ja cererea nr. 73808/ 26,05.2022 cmise
de OCP] Conglanta pentru imobilul teren s construciie avénd TE 107589, 107589-C1,

In temeiut prevederilor art, 129 alin. (2) lit. ¢, alin.(6) lith, procum @ u arl. 139 alin, (2}
din O.1LG, e, 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art, 1. Se aprobd Raportu] de evaluwe intoemit de 8.C. GECO MEC 2003 S.RL.,
inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 30766/23.11.2022 [ nr, ert. 10), ce stabileyte
preful de vinzare de 92 ewro/mp { fird T.V.A.) penixu lerenul in suprafess de 77 mp aferent
locuinjel situata in Omgul Eforie, localitatea Bfodie Sud, str. 9 Mai, nr.9A, identificat cu o
cadnstral 107389+ beneficiara Fechete Candidia,

ROMANTA, jisd. Constou, Eforie Sud, str. Progresului, s, 1, tel, 0241748149, fax 0241 747979, www.primariaeforié.m

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
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Arl, 2. Raporlul de evaluare fntocmit de §,C, GECO MEC 2003 S.R.L., imegistrat cu
Procesul vetbal de predare-primire nr. 30766/23.11.2022 ( nr. crt. 10 ), ce stabilegic prejul de
vinzare al terenulyvi mai sus menfionat, faco parte integranta din prezenta hotirire conform

anexei.

Art. 3, Prevederile prezentei hotirdri ze completeazs op prevederile H.C.L. nr, 320 din
17.12.2021 5i H.C.L. ar. 238 din 31.10.2022.

Att, 4, Prezenta hotirdre va fi dusé la indeplinire de Primarul gragalui Efurie prin aparatul
de specialitaic .

Art. §. Prezenta hothrdre va i comunicats sutoritagilor, institatiilor §i persoanelor intercsate
prin grija secretarului general al oragulvi Eforic.

Hotlirdrea a fost adopiati cu un numfr de ....15.... votug “peatr”, ..—... voturi “impotriva®,
din totalul de 17 congilieri in functie,

Eforie, 29.11.2022

Nr. 275

PRESEDINTE DE SEDINT A CONTRASEMNEAZA
g ¥ SECRETAR GENE AL ORAS EFORIE

ROMANIA, juwil. Cavstanis, Bforie Sed, sir. Progresulul, or. 1, tel. 6241748149, fax 0241748979, wewprimariacforieno

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Proprietlar: Oras Eforie;
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HOTARARE
privind aprobarca Raportului de calculatie intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL,
inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 26848/11.10.2022 (nr. cert. 2)
fntocmit pentru locuinta situata in oragul Eforie, loc. Eforie Sud, 9 Mai, ar.9A
precurn si completarea H.C.L. ar. 320/17.12.2021

Consiliul Local Eforie,
Avénd in vedere:

-Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie,

-Referatul de aprobare al Primarului oragului Eforie,

- Raportul de specialitatc al DADPP,

- Raportul Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Sociala,

-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al oragului Eforie,

- H.CLL. nr. 320/17.12.2021;

- Raportul de calculatie intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 26848/11.10.2022 (nr. crt. 2);

- Cererea nr. 20046/01.08.2022 a numitei Fechete Candidia;

- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6
martic 1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 250/2007 - Norme metodologice privind aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001 ;

- - Legea nr. 112/1995 privind pentru reglementarca situatici juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinge, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;

- Criteriile nr, 2.665/1 C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea §i evaluarea terenurilor aflate
in patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat;

- Hotardre nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotiirdrea Guvernului nr. 834/1991 privind
stabilirea i evaluarea unor terenuri detinute de societiile comerciale cu capital de stat, precum
§i pentru abrogarea unor reglementiiri din domeniu;

- - Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr, 3/2017;

- art.354, 355 si 363 din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- H.C.I.. nr. 38/2020, completata prin XL.C.L. nr. 293/26.11.2021, Anexa nr. inventar 4655 si
Anexa 2, nr. inventar 43;

- Incheierea nr. 78808/26.05.2022 si Extras de CF pentru informare la cererea nr.
78808/26.05.2022 emise de OCPl Constanta pentru imobilul tcren si constructic avand IE
107589, 107589-C1.

In temeiul prevederilor art, 129 alin. (2) lit. ¢, alin.(6) litb, precum §i a art, 139 alin. (2)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Raporiul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L.,
inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 26848/11.10.2022 ( nr. crt. 2 ), ce stabileste
pretul de vanzare de 28.826 lei pentru locuinta situata in Orasul Eforic, localitatea Eforie Sud, str.
9 Mai, nr.9A, identificata cu nr. cadastral 107589-CJ.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr, 1, tel, 0241748149, fax 0241748979, www primariacforie.ro

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizator descmnal: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic;
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Art. 2. Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procosul verbal de predare-primire nr. 26848/11.10,2022 (nr. crt. 2) ce stabileste pretul de
vanzare al Jocuintei face parte integranta din prezenta hotarare conform anexei.

Ant. 3. Prevederile prezentei hotarari se completeaza cu prevederile H.CL. nr.
320/17.12.2021 cu mentiunea ca vanzarea locuintei se face in baza Legii nr. 10/2001,

Art. 4. Sc aprobi completeaza H.C.L. nr. 320/17.12.2021 cu urmétoarele articole:

WArt.3.1. Se aproba oportunitatea vanzarii a terenului aferent locuintei specificata la art.3.,
in suprafata de 77 mp, domeniu privat al Orasului Eforie identificat cu IE 107589 - beneficiara
Fechete Candidia.

Are.3.2. Se aproba emitere comanda catre evaluator autorizat pentru calcularea prefului de
vanzare a terenului specificat la art.3.1.

Arl. 5. Prezenta hotarre va fi duss la indeplinire de Primarul oragului Eforie prin aparatul
de specialitate .

Art, 6. Prezenta hot3rire va fi comunicata autoritijilor, institujiilor §i persoanelor interesate
prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hot#rdrea a fost adoptati cu un numar de ....15.... voturi “pentru”, ...—.... voturi “impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie.

Eforie, 31.10.2022

Nr. 238

PRESEDINTE DE 52 NN CONTRASI{MNEAZA

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.primariacforic.ro

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic;
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4 Oficiul de Cadastru si Publicltate Imobiliars CONSTANTA - Nr Cerere 77880
.’ Biroul de Cadastru sl Publicitate Imablliars Constanta * o Zia l .
B EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ARENTIA AT b
% -

BT SRR PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 107589 Eforie

A. Partea . Descrierea imobllulul
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Eforie Sud, Str 9 Mai, Nr. 9A, Jud. Constanta
Nr. |Nr. cadastral N,
Crt| topografic

Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
‘feren imprejmun; o -
a 107589 7 Imobilul este defimitat de constructii intre pet. 1-2-3...-10-11 4 16.17-18-19-
= | 20-1_|ar intre pct. 11-12-13:14-15-16 cv gard de plasa. :

s —

Constructli
' Nr cadastral N
Lcn Nr. topografic Adresa Observatll / Referinte

A1l 107589-C1 Loc. Eforie Sud, Str 9 Mat, Nr, A Jud. :Nr. nivelari:T; S, construita 'a SolAG mp: Locuinta, ¥,
[ Constanta |Supraf. constr. fa sol = 46 mp, Supraf. constr. desfl, = 46
L ] . i . e mp s — e

B. Partea il. Proprietar si acte _ _
Inscrier privitoare 1a dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

78808 / 26/05/2022 i

Act Administrativ _nr, 45, din 38/03/3633 emis de PRIMARIA EFORIE Act Administrativ nr, 293, "dﬁi}
26/11/2021 emis de PRIMARIA EFORIE; Act Administrativ nr. 2106, din 09/03/2022 emis de PRIMARIA]
,EFORIE; Act Administrativ nr. 2107 Al, din 09/03/2022 emis de PRIMARIA EFORIE: Act Administrativ nr. 38,]
19in 27/02/2020 emis de PRIMARIA EFORIE; —— I i
g1 IIntabulare,"drept de PROPRIETATE - domeniu privat, dobandit prin; Al ALY
JLeae, cota actuala 1/1 .
1) ORAS EFORIE

C. Partea Iil. SARCIN] . o
Inscried privind dezmembriimintsla dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini N - -
NU SUNT D

Document care contine date cu caracter personwl, protejate de prevederite Legti Nr 672/2001. B Pagina ddin3
Extreca pentru informare ondue ln adeess epy.encplso Far vigdor vecsunes 1)

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprielar; Oras Eforie;
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Carte Fgg_ciaré Nr. 107589 _Cog1yna/0ra;/’lt1u_ni_c‘igf‘g: Eforie

Punct|  Punct| Lungime segment|
inceput| _ sfarsht| = (m)]
L I 5 3.89
5! 6l 377
6 7 0.23
7 8 2.256
8 9 0.322
9l 10 0.096.
: 10 1" 2,078!
i 11 12 3.019;
N 12 13, 4.775,
13} 14 8.017;
14 15 0.959!
: 15 16/ , 6.435'
’ 16! 17 2.425
17 18 42
18| 19, LWTJ
19 20| 3.637]
) 20| 1] 0.536!
+ Liinglmlle sagmentelor sunt determinate in planil de prolectie Sterao 70 §f sunt rotunjite la 1 mitimetru.

& Distants dintre puncte este formats din segmente cumudate ce sunt mal mici dect valoares 1 miimetru.

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclard originala, pastratd de acest
birow.

Prezentul extras de carte funciard este valabil Ia autentificarea de c3tre notarnul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-06-2022 ALINA CRISTEA

Data eliberarii, o )

A {parafs si semn&tura} {parafa 5i semnatura)

Evaluare teren 77 mp - Eforie Sud, Str 9 Mai, nr. 9A
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar; Oras Eforic;
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mullli!ﬁ!'mllilm Incheiere Nr. 78808 / 26-05-2032
Wi

71 160675 —

Wz

7
’J

ANCEL  oficlul de Cadastru si Publicate Imoblllard CONSTANTA
Sudnninidol. Blroul de Cadastru $! Publicitate Imobiliars Constanta

Dosarul nr. 78808 / 26053633
INCHEIERE Nr. 78808 Sleciranoe seamnatura
Registrator: Irina Hreniuc 48572001 si eIDAS

Asistent: ALINA CRISTEA

Asupra cererii introduse de ORAS EFORIE domiciliat In Loc. Eforie Sud, Str Progresului, Nr.
1, jud. Constanta privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea
funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.45/28-02-2022 emis de PRIMARIA EFORIE;
-Act Administrativ Nnr.38/27-02-2020 emis de PRIMARIA EFORIE;
-Act Administrativ nr.2107 Al/09-03-2022 emis de PRIMARIA EFORIE;
-Act Administrativ nr.283/26-11-2021 emis de PRIMARIA EFORIE:
-Act Administrativ nr.2106/09-03-2022 emis de PRIMARIA EFORIE;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art, 29 gin Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile sl completariie ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviclul avand codul 211
Vazand referatul asistentulyi registrator in sensul ¢ nu exista Impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire fa:

- imobilul cu nr. cadastral 107589

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE - domeniy privat mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1, Al.1 in favoarea ORAS EFORIE, sub B.1 din cartea funciara 107589 UAT Eforie;

Prezenta se va comunica pértilor:
ORAS EFORIE
STANESCU IRINA-MARIA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune Ia Biroul de Cadastry si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
22-06-2022 Irina Hreniuc ALINA CRISTEA

*} Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. 62 afin, (1 ) din Regulamentul de avizare, receptie §f inscriere in

evidentele de cadsstru §1 carte funciars, aprobat prin ODG Nr, 700/2014.

BOCHME Earg congine outé Ty Coracter BERAaL, profefat o Frévedcrile Regulamentol (1) oy, 772015 5 Lagn 500/2018 "Pagina 1 din 1
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PLAN DE AMPLASAMENT Sl DELIMITARE A IMOBILULUI

scara 1

 Nicadestul slerencas | Supmfah masurata{mp) |  Adress imobilului [
107588 77 | Loc. Efon Sud, Sir. 3 M, .94, Jud. Constanta .

Nr. Cariea Funqara Unitate Administrativ Temonala (UAT) :

— __: B B | EFORIE i B R |

® :
Yoo i
) £ 2
L SR
L 1]
13 i‘,. % il
\ °
16 % ¢
L 3 %
NN .
| ‘* NN
| ‘% \ \\
2 \ 4% .Jﬁ -
§ L
. | f ,
@ ] ;
YT — - TWEEES |
Suprafsts (mp) Wiy
1R w1 ehmidst B¢ Lir 170 ey 3101 . e
G dcagroar
- ——— i
8. Dalo ratortosrs b conavuch —_— :l
a#s contvuia s v —
Loounla. P, Supts!. conr I 501 = 48 mp, Suprel, conaw. cest v 8o -
w M_;I__.__" e ‘___—_-m“l
Suprainta dn scie # bmobiubsi = 77mp - ) _y
xecuthtl ng. Siansacu king Mara frepostar
a-pﬁ.c BERMA ROCTF Ne.0109 Contim int-aduonraa imobiululin baza de date Misps
Conirm executans mesuratodor s mm. 1 Hduvea nurangi cadasir |
o Inigormid & L ] |
COMIPOnIYE 82 sl 1 74 Ren dn Risy Sornanm a pste i
Semnanns sl sumpda
lRINA Oste....... . .. Lum’n'ta L“m".t' T
. ampin 8CA1 Data 202?
" “fRERIA | Vilceanu e
et
STANESCU S irer
D 78808/ 2022
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