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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003 SRL,
inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 1 si 2), si a vanzarii
in baza Legii nr. 10/2001 a locuintei si a terenului aferent din cadrul imobilului situat in Eforie Sud,
str. Dr. Cantacuzino, nr. 116 - beneficiari Novac Ion si Novac Eugenia

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
-H.C.L. nr. 134/29.06.2023;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 20/1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 250/2007 privind Normele metodologice pentru aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- Incheiere si Extras de CF de¢ informare emise de OCPI Constanta pentru CF nr.102115;
- Extras de CF de informare emis de OCPI Constanta pentru CF nr.102115-C2-U1;
- Foaie de avere imobil intocmita de Barbulescu Mirela in 15.05.2023;
- Raportul de calculatie intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 1);
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 2).

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art. L. Se aproba Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat
cu Procesul verbal de predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 1), ce stabileste pretul de
vanzare de 106.159 lei pentru locuinta din cadrul imobilului situat in Eforie Sud, str. Dr.
Cantacuzino, nr.116, identificata cu nr. cadastral 102115-C2-U1, inscrisa in CF nr. 102115-C2-U1
Eforie.

Art. 2. Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 1) ce stabileste pretul de vanzare al
locuintei face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba vanzarea locuintei specificata la art.1. conform prevederilor Legii nr.
10/2001 - beneficiari ai dreptului de preemtiune Novac Ion si Novac Eugenia.

Art. 4. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat
cu Procesul verbal de predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 2), ce stabileste pretul de
vanzare de 116 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata indiviza de 114,23mp aferent

locuintei specificata la art. 1.ce face parte din terenul in suprafata totala de 532mp identificat cu IE
102115.
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Art. 5. Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 2) ce stabileste pretul de vanzare al
terenului aferent locuintei face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Se¢ aproba vanzarea directa a terenului aferent locuintei specificat la art. 4, beneficiari
Novac lon si Novac Eugenia.

Art. 7. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului.

Art. 8. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae f
DIRECTI/{\ ADPP.
_DIREJOR EXECUTIV,
MANF‘JK D miel
Ia
/|
l

Red. 1.S. M./ 2ex.
octombrie 2023
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RAPORT
Referitor proiect de hotarare privind aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de
SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr. 29467/24.10.2023
(nr. crt. 1 si2), sia vanzarii in baza Legii nr. 10/2001 a locuintei si a terenului aferent din cadrul
imobilului situat in Eforie Sud, str. Dr.Cantacuzino, nr.116 - beneficiari Novac Ion si Novae Eugenia

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele;
- H.C.L. nr. 134/29.06.2023 privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a unei locuinte si a
terenului aferent din cadrul imobilului situat in Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116-beneficiari
Novac Ion si Novac Eugenia;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor immobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Articolul 42
(1) Imobilele care in urma procedurilor previzute la cap. Il nu se restituie persoanelor indreptdyite raman in
administrarea defindtorilor actuali.

(3) Imobilele cu destinatia de locuinfe, previzute la alin. (1), pot fi instrdinate potrivit legislatiei in vigoare,
chiriagii avdnd drept de preemfiune.

Decizie de admitere: HP nr. 81/2017, publicatd in Monitorul Oficial nr. 49 din 18 ianuarie 2018:

In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1 989, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, pe langd dreptul de preempfiune, chiriagii au si dreptul de a opta
pentru cumpdrarea imobilelor cu destinatia de locuinte, drept previzut de art. 9 alin. (1) din Levea nr
112/1995 pentru reglementareq situafiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, cu modificdrile ulterioare.

(4) Sumele incasate ca urmare a vanzdrii imobilelor previzute la alin. (3) vor alimenta Jondul previzut la art.
13 alin. 6 din Legea nr. 112/1995.

- H.G. nr. 250/2007 — Norme metodologice privind aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;

42.1. Potrivit alin. (1) al art. 42 din lege, imobilele care nu au fost restituite in naturd (este singura variantd
posibild) potrivit legii rdmadn in administrarea deindtorilor actuali.

Regimul de tratare al acestora este diferit in functie de natura imobilului.

B. Pentru imobilele cu destinatia de locuinte, care nu s-au restituit in naturd, defindtorul actual dobdndeste
vocafia de a le instrdina cditre chiriagi, insd aceastd instrdinare se va face potrivit legislafiei in vigoare,
respectiv potrivit prevederilor Legii nr. 112/1995, cu modificdrile ulterioare, si Legii nr. 10/2001,
republicatd, cu modificarile ulterioare, cu mengiunea cd pregul de vanzare al locuintelor se va stabili potrivit
Criteriilor nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilivea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societdfilor comerciale cu capital de stat, elaborate de Ministerul Finanelor si Ministerul
Lucrarilor Publice si Amenajdrii Teritoriului, cu completdrile ulterioare (act normativ la care se Jace
trimitere in Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situaiei
Juridice a unor imobile cu destinatia de locuinge, trecute in proprietatea statului, republicate), care se va
indexa la zi cu indicele de inflafie (solufia se impune prin similitudine cu modalitatea de despdgubire a
proprietarilor in conditiile legii, aceasta fiind semnificatia sintagmei "legislatia in vigoare”).

42.2. Se recomandd ca aplicarea prevederilor alin. (2) si (3) ale art. 42 din lege s se facd numai dupd
solujionarea definitivi a procedurilor administrative generate de aplicarea legii. In cazul in care procedura
administrativd a fost urmatd si de una jurisdicfionald, aplicarea prevederilor alin. (2) si (3) ale art. 42 din
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lege se va face numai dupd epuizarea acesteia, respectiv dupd rémdnerea definitivd si irevocabild a hotdrdrii
Judecdloresti, in ipoteza in care contestatia formulatd potrivit art. 26 alin. (3) din lege a fost respinsa.
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017:

In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificdrile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situaiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuinfe, trecute in proprietatea
statului, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 20/1996, republicata, stabileste i proprietarul constructiei
are dreptul sd dobdndeascd proprietatea si asupra terenului aferent acesteia si sd solicite, in caz de refuz, pe
calea actiunii in justitie, obligarea la perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare.

- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- Incheiere si Extras de CF de informare emise de OCPI Constanta pentru CF nr.102115;

- Extras de CF de informare emis de OCPI Constanta pentru CF nr.102115-C2-U1;

- Foaie de avere imobil intocmita de Barbulescu Mirela in 15.05.2023;

- Raportul de calculatie intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 1);

- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 2).

Se propune:

- aprobarea Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 1), ce stabileste pretul de vanzare
de 106.159 lei pentru locuinta din cadrul imobilului situat in Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr.116,
identificata cu nr. cadastral 102115-C2-Ul, inscrisa in CF nr. 102115-C2-U1 Eforie

- Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de
predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 1) ce stabileste pretul de vanzare al locuintei face
parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii locuintei conform prevederilor Legii nr. 10/2001 — beneficiari ai
dreptului de preemtiune Novac lon si Novac Eugenia;

- aprobarea Raportului de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 2), ce stabileste pretul de vanzare
de 116 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata indiviza de 1 14,23mp aferent locuintei
specificata la art. 1.ce face parte din terenul in suprafata totala de 532mp identificat cu IE 1021 15;

- Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 2) ce stabileste pretul de vanzare al
terenului aferent locuintei face parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii directe a terenului aferent locuintei, beneficiari Novac Ion si Novac
Eugenia.

Din punct de vedere tehnic, raportul DADPP J,ste favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartell prezentate de celelalte directii/
compartimente.

\

Diregtor-£y ‘L.L liv

V4l

Red. L.S.M./2ex.
octombrie 2023
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REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de SC
GECO MEC 2003 SRL, inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr.
crt. 1 si2), sia vanzarii in baza Legii nr. 10/2001 a locuintei si a terenului aferent din cadrul
imobilului situat in Eforie Sud, str. Dr.Cantacuzino, nr.116 - beneficiari Novac Ion si Novac Eugenia

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- H.C.L. nr. 134/29.06.2023;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 20/1996 privind aplicarea Legii nr. 112/ 1995, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 250/2007 privind Normele metodologice pentru aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/201 7;
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- Incheiere si Extras de CF de informare emise de OCPI Constanta pentru CF nr.102115;
- Extras de CF de informare emis de OCPI Constanta pentru CF nr.102115-C2-U1;
- Foaie de avere imobil intocmita de Barbulescu Mirela in 15.05.2023;
- Raportul de calculatie intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 29467/24.10.2023 (or. crt. 1);
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. 2).

Se propune:

- aprobarea Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 29467/24.10.2023 (nr. crt. 1), ce stabileste pretul de vanzare
de 106.159 lei pentru locuinta din cadrul imobilulyi situat in Eforie Sud, str. Dr, Cantacuzino, nr.116
identificata cu nr. cadastral 1021 15-C2-Ul, inscrisa in CF nr. 102115-C2-U1 Eforie

- Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de
predare-primire nr. 29467/24,10.2023 ( r. crt. 1) ce stabileste pretul de vanzare al locuintei face
parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii locuintei conform prevederilor Legii nr. 10/2001 — beneficiari ai
dreptului de preemtiune Novac lon si Novac Eugenia;

- aprobarea Raportului de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 29467/24.10.2023 (nr. crt. 2), ce stabileste pretul de vanzare
de 116 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata indiviza de 114,23mp aferent locuintei
specificata la art. 1.ce face parte din terenul in suprafata totala de 532mp identificat cu IE 1021 15;

- Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( or. crt. 2) ce stabileste pretul de vanzare al
terenului aferent locuintei face parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii directe a terenului aferent locuintei, beneficiari Novac lon si Novac
Eugenia.

9
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Astfel, avand in vedere cele de mai Sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de

hotarare privind aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de SC GECO MEC
2003 SRL, inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr. 29467/24.10.2023 ( nr. crt. | si 2),
si a vanzarii in baza Legii nr. 10/2001 a locuintei si a terenului aferent din cadrul imobilului situat in
Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116 - beneficiari Novac Ion si Novac Eugenia.

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae I!
|
/ |

|

DIRECTIA A D.P.P.
CTOR EXECUTLY,
/MANEAayiel

Red. .S.M./2ex.
octombrie 2023
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RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de
SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrate cu Procesul verbal de predare-primire nr.
29467/24.10.2023 (nr. crt. 1 5i 2), si a vanzarii in baza Legii nr. 10/2001 a locuintei si a terenului
aferent din cadrul imobilului situat in Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116 - beneficiari Novac

lon si Novac Eugenia

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereazi totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza [ din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotirat ci: “Aprecierea necesitdtii §i
oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTASOSHAT A

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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in conformitate cu Contractul de prestari servicii nr. 86009/23.02.2022 si NC aferent\;e, referitor
la evaluare bunuri imobile ce se vor vindefinchiria/acorda drept superficie; s‘a procedat la
predarea documentatiilor de evaluare astfel:

Nr. Nr. ) ' Not& de comanda
Tip imobil Adresa Supr. (mp) Obs.
Crt. | Raport HCL

Constructie tip
apartament, aflat in
proprietatea orasului
Eforie, situat Tn loc.
Eforie  Sud, jud.
Constanta, str. Dr.

Cantacuzino, nrisy = 68,16 mp P\Zgﬁggze
$10.10.01 116, et. 1, ap. 3, lof] . N.C. 21604/07.08.2023
1 23 U constructie561 g’ parce|area Sterasé = 16,03 directa
Movila - Techirghiol mp conform legii HCL 134/29.06.2023
112 /1995
Apartament cu 4
camere Si
dependinte + terasa
102115-C2-U1
. Oras  leren aferent
gf‘;“e: '-gtc Ef°|;'e|ocuinga, in
u r. r.
! uprafata
Cantacuzino, nr. ‘ndF;vizé de p
! ropunere IN.cC. 21604/07.08.2023
o [$10.10.02. teren 416, ot 5619414 23 mp —din| vanzare
23 intravilan gar(;?a,:al Movila uprafata totals|  directs HCL 134/29.06.2023
ecnirghio e 532 mp.
IE 102115, ¢
CP 905360,
GECO M.E.C. 2003 S.R.L. SS_ Primaria Oragului EFORIE
Director General ? |
Dr. Ing. George Dogérescu SECRETAR GENERAL
/
_ /

/

GECO MEC 2003 S.R.L 1/3
ORC: J13/2512/2003; CIF: RO 15691443 | Sediu social: Constanta, Aleea Garofitei nr. 3, cam. 2, Bl L79B, Sc. B, Ap. 23, Parter
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RAPORT DE CALCULATIE

NR. $10.10.01 120.10.2023 -L112

- PROPUNERE VANZARE CF. LEGE 112/ 1995 -

CLIENT: Primaria Orasului EFORIE, Consiliul Local
EFORIE

BUN IMOBIL — CONSTRUCTIE TIP APARTAMENT

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA, STR.
DR. CANTACUZINO, NR. 116, ET. 1, AP. 3, LOT 5619,
PARCELAREA MOVILA TECHIRGHIOL, CP 905360

PROPRIETAR: ORAS EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: Priméria Orasului EFORIE,
Consiliul Local EFORIE
HCL nr. 134/ 29.06.2023

FIRMA

Membru Corporativ ANEVAR - ‘ ' GECO MEC 2003
Aut. 0117 i

EVALUATOR Autorizat Dr. Ing. Dogéarescu George

Membru titular ANEVAR El, EPI, EBM, VE-EPI

Parafa Nr. 12167 — valabila 2023

Asigurare profesionala 1.000.000 EURO nr. 0787.171/2023-2024
Adresa societatii de evaluare Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc ( %%E@’\“

Telefon: 0241 / 691.300 “2003 K7
E-mail: gecomec2003@gm 1{ com sh‘ ‘#‘f

ﬁav. ‘EL

mun. Constanta jud. Constghta GECS
J L?t G c(’)
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Sommpeeel  Ewiiarn 1 Goealar s

CUPRINS

Sinteza evaluarii

I.  Aprecieri generale
Sinteza raportului

1.1. Prezentarea echipei de lucru

1.2. Prezentarea clientului. Destinatarul

1.4. Obiectul si scopul raportului de calcul

1.5. Data evaluarii; forma de estimare a valorii

1.6. Identificarea proprietatii si descrierea constructiei
1.7. Drepturile de proprietate

1.7. Clauze. Conditii limitative

II. Calculul pretului de vinzare al constructiei si al terenului

2.1. Calcul pret vanzare IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP
APARTAMENT, aflat in proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC.
EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA, STR. DR. CANTACUZINO, NR. 116, ET.

1, AP. 3, LOT 5619, PARCELAREA MOVILA TECHIRGHIOL, CP 905360.

2.2. Pret vanzare rezultat

III. Anexe
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SINTEZA RAPORT - CALCULATIE PRET

Scopul prezentului raport de calcul este de a determina pretul de vanzare a
unui IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP APARTAMENT, aflat in
proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD, JUD.
CONSTANTA, STR. DR. CANTACUZINO, NR. 116, ET. 1, AP. 3, LOT 5619,
PARCELAREA MOVILA TECHIRGHIOL, CP 905360, in vederea vanzarii

acestuia conform legii 112 / 1995, ce se identifica astfel:

1:; Denumire Numir cadastral Dimensiune
APARTAMENT CU 4 CAMERE SI Su= 68,16 mp
! | DEPENDINTE + TERASA detissCati Sterasd = 16,03 mp

Raportul de calcul a fost elaborat avand la baza legislatia privind vanzarea
de locuinte si anexele aferente aflate in proprietatea statului, altele decét cele
executate din fondurile statului sau prin sprijinul statului, respectiv LEGEA 112/
1995, LEGEA 85 /1992, HG 20 / 1996, DECRET-LEGE 61 / 1990, DECRET 93 /
1977 si DECRET 256 / 1984.

Astfel, pretul de vanzare pentru IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP
APARTAMENT, aflat in proprictatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC.
EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA, STR. DR. CANTACUZINO, NR. 116, ET.

1, AP. 3, LOT 5619, PARCELAREA MOVILA TECHIRGHIOL, CP 905360,

este:
APARTAMENT CU 4 CAMERE SI DEPENDINTE 100.205 lei
TERASA 5.954 lei
Valoare totala imobil analizat 106.159 lei

' ¥
Raport de calculatie pret imobil cf. L.112/1995 — constructle tip \PARTAM ENT — Eforie Sud, sir f)roﬂaﬁl _,@;uffno, nr. 116
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vanzare imobil cf. Lege 112/1995
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I. APRECIERI GENERALE
1.1. PREZENTAREA ECHIPEI DE LUCRU

Colectivul care a participat la realizarea acestui raport de calcul este compus
din:

Dr. ing. George DOGARESCU,

e Certificat de evaluator nr. 1814/2000;
e Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR;

e Legitimatia 12167/2023.

Nu exista legiturd intre tariful practicat si opinia finald privind raportul de
calcul.
Nu exista niciun interes actual sau de perspectiva asupra imobilului analizat.

1.2. PREZENTAREA CLIENTULUI DESTINATARUL

Prezentul raport de calcul este realizat in vederea vénzarii cf. legii 112 /
1995 a unui IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP APARTAMENT, aflat in
proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD, JUD.
CONSTANTA, STR. DR. CANTACUZINO, NR. 116, ET. 1, AP. 3, LOT 5619,
PARCELAREA MOVILA TECHIRGHIOL, CP 905360.

Clientul raportului de evaluare este Priméria Orasului EFORIE, Consiliul

Local EFORIE.

Utilizatorul desemnat acestui raport de calcul este Priméria Orasului

EFORIE, Consiliul Local EFORIE.

1.3. SURSELE DE INFORMATII, IPOTEZE, VERIFICARI

Sursele de informatii folosite pentru realizarea raportului:

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip APARTAMENT — Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf, Lege 112/1995
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Monitorul Oficial nr. 279 din 29 noiembrie 1995 - Legea 112 / 1995,
actualizatd 2011, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului.

ANEVAR - Revista de evaluare (colectie), Editatd de Institutul Roman de
Cercetari in evaluare - IROVAL;

Schiopu Corneliu — Inspectia proprietdtii in scopul evaludrii, Editura
IROVAL, Bucuresti 2006

Buletin Statistic de Preturi — Comisia Nationala de Statistica

M. Of. nr. 770 din data 10/23/2002 - Hotérarea nr. 3122 din 10 octombrie
2002 pentru aprobarea conditiilor si a procedurii de atestare a statiunilor
turistice, precum si pentru declararea unor localitati ca stafiuni turistice de
interes national, respectiv local

Legea 50/1991 - republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.
933 din 13 octombrie 2004, actualizata.

1.4. OBIECTUL SI SCOPUL RAPORTULUI DE CALCUL

Obiectul acestui raport il constituie un IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP
APARTAMENT, aflat in proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC.
EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA, STR. DR. CANTACUZINO, NR. 116, ET.
1, AP. 3, LOT 5619, PARCELAREA MOVILA TECHIRGHIOL, CP 905360, ce

se identifica astfel:

chl; Denumire Numar cadastral Dimensiune
APARTAMENT CU 4 CAMERE §I Su=68,16 mp
I | DEPENDINTE + TERASA 102115-C2-U1 Sterasa = 16,03 mp

Scopul raportului de evaluare este acela de a prezenta clientului - Priméria

Orasului EFORIE, Consiliul Local EFORIE, un pret de véanzare, determinat in

conformitate cu prevederi legale in vigoare, a imobilului mai sus mentionat in

vederea vanzirii acestuia in conformitate cu prevederile legii 112 / 1995.

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip APARTAMENT — Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116

Propriectar ORAS EFORIE — Propunere Véinzare imobil cf. Lege 112/1995
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1.5. DATA EVALUARII; FORMA DE ESTIMARE A
VALORII

Data intocmirii raportului de evaluare: 20.10.2023
Data la care este valabil raportul de evaluare: 20.10.2023

Prezentul raport de calcul a fost realizat in trei exemplare:

- doua destinate clientului/utilizatorului desemnat Primdria Oragului
EFORIE, Consiliul Local EFORIE
- unul destinat evaluatorului
o Inspectia imobilului analizat a fost efectuata de cdtre evaluator autorizat
dr. ing. George Dogdrescu, leg. 12167 in prezenta chiragului.
Valorile calculate sunt exprimate in moneda nationala a Romaniei, la data de
referintd a evaludrii. Rezultatele sunt considerate implicit cé reflecta plata cash sau

in conditii financiare comparabile cu plata cash.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SI DESCRIEREA
CONSTRUCTIEI

IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP APARTAMENT, aflat in
proprictatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD, JUD.
CONSTANTA, STR. DR. CANTACUZINO, NR. 116, ET. 1, AP. 3, LOT 5619,
PARCELAREA MOVILA TECHIRGHIOL, CP 905360.

IMOBIL

e PIF: 1925

e Regim de inaltime: P+1E

Sistemul constructiv al cladirilor:

e fundatii: beton

e pereti: zidarie

e sarpantd: lemn

e finvelitoare: tabla ondulata

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip APARTAMENT — Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995
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e tamplaria: PVC cu geam termopan

e pardoseli: gresie ceramica si/ sau parchet laminat
e placaje: faiantd

e Incilzire: corpuri radinate din otel

Observatie: [n urma realizdrii inspectiei s-au constatat imbundtdtiri aduse
constructiei analizate, prin reafacerea finisajelor (invelitori, tencuieli, zugraveli-
varuieli, pardoseli, placaje), suportate de locatar. Astfel, pretului de vinzare s-a
stabilit fard a fi luate in considerare §i imbundtdtirile, fdcute de acesta, care ar
modifica pretul de vanzare.

1.7. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Prin prezentul raport de calcul, dreptul de proprietate asupra imobilului
analizat, este evaluat ca fiind absolut.
Raportul s-a realizat avind la bazd documente puse la dispozitia
evaluatorului de catre client, anexe la prezentul raport de evaluare:
1. HCL nr. 134/29.06.2023
2. Documentatie cadastrald si Extrase de carte funciara pentru informare
Toate aceste documente au fost puse la dispozitie de Client, care poartd
intreaga responsabilitate in privinta veridicititii §i corectitudinii informatiilor

utilizate.

1.8. CLAUZE. CONDITII LIMITATIVE

Raportul este realizat in vederea vanzarii cf. legii 112 / 1995 a IMOBIL
compus din CONSTRUCTIE TIP APARTAMENT, aflat in proprietatea
ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA, STR.
DR. CANTACUZINO, NR. 116, ET. 1, AP. 3, LOT 5619, PARCELAREA
MOVILA TECHIRGHIOL, CP 905360.

Acest raport de calcul nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca

referintd, in circulare sau in declaratii nici publicat sau mentionat in alt fel, fard

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip APARTAMENT — Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vénzare imobil cf. Lege 112/1995
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aprobarea scrisd a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea sa

apara.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastrd, pentru consilierii

dumneavoastra si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat in raport.

Nu ne asumim nici o responsabilitate in cazul transmiterii lui cétre alte

persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru oricare alt scop.

In calitate de “evaluator”, declardm prin prezenta, pe propria raspundere ci
nu avem nici un interes cu privire la obiectivul analizat. De asemenea, nu ne vom
angaja, direct sau prin intermediari, la nici o actiune cu caracter comercial privind

asocierea, participarea, vinzarea, cumpérarea sau licitarea obiectivului.

Studiul a fost efectuat numai dupi analizarea datelor, situatiilor, si planurilor
institutiei proprietare, puse la dispozitie de catre aceasta, iar raportul a fost intocmit
in concordanti cu legislatia in domeniu in vigoare si standardele general acceptate

in domeniu.

S-a presupus in scopul realizirii acestui raport, cd nu existd nici un fel de
contaminanti si costul activitdtilor de decontaminare nu afecteazd valoarea. Nu
avem cunostinti de efectuarea unei inspectii sau unui raport care sa indice prezenta

contaminantilor sau materialelor periculoase.

Noi nu am ficut nici un fel de investigatie referitoare la utilizrile trecute
sau prezente, atit pe proprietate cat si pe ternul vecin, pentru a stabili daca exista
vreo contaminare a proprietitii analizate in aceste utilizari sau amplasamente §i

deci valoarea este estimatd in ipoteza ca nu ar exista asa ceva.

Nu ne asumim nici o rispundere pentru existenta vreunui contaminant si
nici nu ne angajim pentru o expertizd sau investigatie stiintificd pentru a fi

descoperit.

Daci ulterior se va stabili ca existd contaminare pe proprietatea analizata sau
pe oricare teren vecin sau c¢d mijloacele care au fost sau sunt puse in functiune ar

putea contamina, aceasta ar putea diminua valoarea raportata.

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip APARTAMENT - Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116
Proprietar ORAS EFORIE ~ Propunere Vénzare imobil cf. Lege 112/1995
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Noi nu am efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau absenta
substantelor toxice sau periculoase si prin urmare nu putem oferi nici o asigurare a

potentialului sdu impact asupra evaludrii.

In consecinti, pentru scopul acestei evaludri am presupus ca nu exista pe sau

in cadrul proprietatii nici un fel de substanti toxica, periculoasa sau daundtoare.

Orice identificare ulterioard nu ne este imputabila.

Raport de calculatie pref imobil cf. L112/1995 — constructie tip APARTAMENT — Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995
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II. CALCULUL PRETULUI DE VANZARE AL
CONSTRUCTIEI

Calcul pret in vederea vanzirii cf. legii 112 / 1995 a unui
IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP APARTAMENT, aflat
in proprietatea ORASULUI EFORIE, sitnat in LOC. EFORIE
SUD, JUD. CONSTANTA, STR. DR. CANTACUZINO, NR. 116,

ET. 1, AP. 3, LOT 5619, PARCELAREA MOVILA
TECHIRGHIOL, CP 905360.

Pentru stabilirea pretului de vanzare au fost utilizate preturile pe metru pétrat
de suprafata utild si normele previzute in Decretul nr. 93 / 1977, asa cum a fost
modificat prin art. III, pct. 2, respectiv in tabelul nr. 1, 2 si 7 din anexa nr. 4 la
Decretul nr. 256 / 1984.

Valoarea rezultati in urma aplicarii normelor, in functie de structura de
rezistentd si materialele folosite, regimul de naltime, gradul de finisaj, starea
tehnici de intretinere, tipul de incilzire, dotérile suplimentare, gradul de uzura,
este la nivelul preturilor in vigoare la 01.01.1990 actualizat conform coeficientului
de actualizare de la data mentionatd si pand 1n prezent (cf. date statistice existente,

la luna iunie 2023).

Figi de calcul a pretului IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP
APARTAMENT

Adresa:
Imobil: LOC. EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA,
APARTAMENT CU 4 CAMERE §1 STR. DR. CANTACUZINO, NR. 116, ET. 1,
DEPENDINTE + TERASA AP. 3,LOT 5619, PARCELAREA MOVILA
TECHIRGHIOL

An construire 1925
An referintd 2023
Vechime 98 ani
Regim de indltime P+1E
Apartament
Suprafata utild 87,94 m?
Grupa de clidire 2

*Decret 93/1977 - Anexa 2, Tabel 3
Starea cladirii | satisficitoare

*Decret 93/1977 - Anexa 2, Tabel 6
Coeficient de uzura | 0,40

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip APARTAMENT - Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995
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*Decret 93/1977 - Anexa 2, Tabel 3
Finisaj ] Inferior
*Decret 93/1977 - Anexa 2, Tabel 5

Coeficientul de crestere a céstigurilor salariale
medii nete pe economie in luna iunie 2023 fata 15.582,66
de ianuarie 1990

Valoare unitard de inlocuire

A 1.810 lei
locuintd
*Decret 256/1984 - Anexa 4, Tabel 1
Valoare totala de inlocuire | 159.171 lei
[ Valoare la 01.01.1990 \ 63.669 lei |
Valoarfe acj[ualvlzata 99.213 Jei
denominalizatd
Comision (@1% 992 lei
| Valoare apartament ' 100.205 lei |
Terasia
Suprafati 16,03 mp
Starea tehnicd satisfacitoare
*Decret 93/1977 - Anexa 2, Tabel 6
Coeficient de uzurd | 0,40
*Decret 93/1977 - Anexa 2, Tabel 3
Coeficient de actualizare | 15.582,66
Valoare unitard de inlocuire \ 590 lei
*Decret 256/1984 - Anexa 4, Tabel 1
Valoare totald de inlocuire | 9.458 lei
| Valoare la 01.01.1990 ] 3.783 lei |
Valoars: ac:cualfzaté 5.805 lei
denominalizati
Comision @1% 59 lei
Valoare terasa 5.954 lei
Valoare imobil 106.159 lei

Rezultatul calculului obtinut in urma analizei pentru IMOBIL compus din
CONSTRUCTIE TIP APARTAMENT, aflat in proprietatea ORASULUI
EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA, STR. DR.
CANTACUZINO, NR. 116, ET. 1, AP. 3, LOT 5619, PARCELAREA MOVILA
TECHIRGHIOL, CP 905360, propus a fi vandut conform Lege 112/1995, este
106.159 lei.

Raport de calculatie pret imobil ef. L112/1995 — constructie tip APARTAMENT — Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vanzare imobil cf. Lege 112/1995
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ANEXE
RAPORT DE CALCUL

IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP APARTAMENT, aflat
in proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE
SUD, JUD. CONSTANTA, STR. DR. CANTACUZINO, NR. 116,
ET. 1, AP.3,LOT 5619, PARCELAREA MOVILA
TECHIRGHIOL, CP 905360

Propunere vanzare conform Lege 112 / 1995

1. HCL nr. 134/ 29.06.2023
2. Documentatie cadastrala

3. Zona amplasare imobil
4. Foto imobil

Raport de calculatie pref imobil cf. L112/1995 — constructie tip APARTAMENT - Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Véinzare imobil cf. Lege 112/1995
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Amplasare imobil analizat:

Zona
amplasare

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip APARTAMENT — Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116
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Imobil
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FOTO

Foto imobil

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip APARTAMENT — Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf, Lege 112/1995 16
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Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 — constructie tip APARTAMENT — Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, or. 116
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ACTE

INSTITUTUL NATIONAL
DESTATISTICA By HIG4 16 august 124

ROMANIA COMUNICAT DE PRESA

COMUNICAT DE PRESA

Institutul National de Statisticd aduce la cunostin{a consiliilor judefene §i locale,
primiriilor, societafilor comerciale §i unititilor specializate in véinzarea locuintelor ci in
conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995 coeficientul de crestere a céstigurilor
salariale medii nete pe economie in luna iunie 2023 fati de luna ianuarie 1990 a fost
15582,66, iar fa(d de luna februarie 1992 a fost 3617,21.

Raport de calculatie pref imobil cf. L112/1995 — constructie tip APARTAMENT - Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf. Lege 112/1995
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
OCRASUL ETORIE

HOTARAREA
ne. 134 din 29.06.2023

privind aprobaren oportunitatii vanzarii directe a unei locuinte si a terenului aferent din
cadryl imobilului situal in Orasul Eforie, localitatea Eforic Sug, str. Dr, Cantacuzino, nr.
116 - beneficiari Novac lon i Novac Eugenia

Consitiul Local Eforie,
Avind in vedere:
-Projecivl de hotirbre prezentat de Primarul Orasubui Eforie,
-Referarul de aprobare al Primarului oragulvi Eforie,
= Raportul de specialitate al Direeliel Administrure Domeniu Public gi Privat,
- Reportul Direcjiei Economice;
- Raportul Servicivlul Juridic, Contencios Administrativ 2i Asistenta Sociala,
~Avizul comisiei de specialitate 8 Consiliul Local al oragului Eforie,
~ Ceterile nr. 3504 si 12675 din 2023 depuge de numite] Novae lon;
- Conirectu] de inchiriere al locuinte ne, 115/04.04,2014 si Actul aditional nr. 184/30.09.2018;
- Leges nr. 102001 privind regimu! juridic al unor imobile preluate fn mod abuziv in pefoada 6
martie 1945 - 22 decembric 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
« H.G. ar. 250/2007 - Norme metodologics privind aplicarea unitara a Legii or. 10:22001;
= Legea nr, 11271995 privind pentru reglemeniared situajiel juridice 8 unor imobile cu destinggia de
locuinte, trecute in proprietaten statului, cu modificarile <i compleiarile ulteripare;
~ HG ar. 20/1996 privind apobarca Nommeclor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/10/311 din 28 febvuarie 1992 privind stabilirca §i evaluarca teremurilor aflate
in patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat;
~ Hotdrére nr. 107/2008 pentru modificarea art, 6 din HotdrSrea Guveraului ne. 33451991 privind
stabilirea §i evalusres unor krenun definole de socictifile comerciale cu capital de stat, precum gi
pentru abrogarea imeor reglemenifiri din domeniy;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie ar. 372017,
- art, 354, art. 355, art. 363 alin. (1) gi art. 364 alin. (4) din OUG ar. 572019 privind Codul
administrativ;
= H.C.L. nr. 3872020, Anexa | gi Anexa 2;
= Incheiere zi Extras de CF de informare emise de OCPL Constanta pentru CF nr.1021135;
- Extras de CF de informare emis de QCPI Constanta pentru CF nr. 102115-C2-U1.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. {2} lit. ¢}, alin.(6) lit, b), procum si a art. 139 alin, (2)
dip QUG an 5772019 privind Codul Administeativ,

HOTARASTE

Art, 1. Se aproba oportunitates vinziirii direcle @ locuintel situata in cadrul imobilului din
Orasul Eforie, localitates Eforie Sud, sle. D, Cantaeusing, nr, 116, lot 5619, psreclarca Movila
Teehirghiol, reprezentind unitetea individuala cu nr. cadastral 102115-C2-Ul, inserisd in CF
102115-C2-U1 Eforic, conform Lepii nr. /2001, benefician si dreplului de precmijiune - Novag
Tom g1 Novge Fugenia,

ROBMANIA, jud. Constanya, Eforie Sed, sis. Prosresubuol, nx, 1, teF 0243 148149, fux (241 748979, www, primariaeforie.ro

Raport de calculatie pret imobil cf. L112/1995 ~ constructie tip APARTAMENT - Eforie Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr. 116
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Art.2. Se aprobe emitere comanda ciiire ¢valuator autorizat pentry calcularce prejului de
vanzare a locuinfei specificata Ja art. 1.

Art.3. Be apoba oportunitates vineirii directe a tevenului aferent locuingei specificaty la
art.1., stobilit conform Foaic de avere imobil intocmita de Birbulescu Mirela in 15.05.2023 ia
suprafai indiviza do 114,23 mp, din suprafaid totala de 532 mp - domeniu privat al Orasului
Eforie, aviind nr. cadazteal 102115 i fnseris in OF nr, 102115,

Art4. Se aproba emitere comands cétre evaluator antorizat pentru caleularca prefului de
vinzare a terenulul epecificat ia art.3.

Art. 5. Prezenta hottirdre va fi dush la indeplinire de Primaml orasulni Eforie prin sparatul
de specialitate .

Art. 6. Prezents hotirdire vz 1 comunicall utoritililur, instilujiilor w persounelor interesale
prin grija sccreterutui general sl oragului Eforie.

Hotéirdren & [ost adoptstdl cu un numdr de ....1 2.... voturi “peniru®, .4 ... voturi “impoiriva”,
din totalul de 16 coneilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA
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ROMANIA, jod Constenia, Fforie Sud, sr. Progresitui, o, 1, kel. 0241748149, fax 0241 248972, wwrw. piiowsincfocic.ro
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Management | Evaluare | Consultants

RAPORT DE EVALUARE

$10.10.02.23 / 20.10.2023

- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL — TEREN AFERENT LOCUINTA

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, TEREN aferent locuinta in
suprafata indiviza de 114,23 mp - din suprafata totala de
532 mp, IDENTIFICAT CU IE 102115, CP 905360

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE

HCL 134/29.06.2023

e € GECOMEC

Membru Corporativ d 20

ANEVAR - Aut. 0117 Ec Syt | beskeers ng.?:

EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George

Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabila 2023

Asigurare

profesionala 1.000.000 EURO nr. 0787.171/2023-2024
Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,

g mun. Constanta, jud. Constanta

Adresa socletatil de | Telefon: 0341/ 426.947
E-mail: gecomec2003@amail.com
www.gecomec2003.ro

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE -
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrari de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare
apartindnd domeniului privat al Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino ,
nr. 116, lot 5619, parcelarea Movila-Techirghiol IE 102115, CP 905360, proprietate ce consta in
teren aferent locuinta, in suprafata indiviza de 114,23 mp - din suprafata totald de 532
mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea echitabila.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metoda utilizatd Tn evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in funciie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezultad ca in situatia de fata, valoarea proprietatii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazd o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatjilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliara actuald, rezultatele estimari cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la
data evaluarii.

Astfel, valoarea echitabild Tn opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
teren intravilan cu suprafata totald de 532 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino,
nr. 116, lot 5619, parcelarea Movila-Techirghiol IE 102115, CP 905360, este:

Valoare echitabila

Valoare unitara 116 Euro/m? 577 Ron/m?
Valoare totala 61.712 Euro 306.832 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9720 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de
impartialitate.
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Evaluare teren aferent locuintd, in suprafatd indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprielar: Oras Eforic
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA $| COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizata de catre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L,,
Membru Corporativ ANEVAR, aut. 0117/2023, cu sediul social in Constanta, Aleea Garofitei nr.
3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine in registrul comertului J13/2512/2003 si
Cod Unic Inregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrarii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrérii este Primaria Orasului Eforie.

1.3. SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este vanzarea unei proprietdti imobiliare
apartinand Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619,
parcelarea Movila-Techirghiol IE 102115, CP 905360, proprietate ce consta in teren aferent
locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp - din suprafata totala de 532 mp

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Activul este proprietatea Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, Str. Dr.
Cantacuzino, nr. 116, lot 5619, parcelarea Movila-Techirghiol IE 102115, CP 905360, fiind
reprezentat de teren aferent locuinta, in suprafata indivizd de 114,23 mp - din suprafata
totald de 532 mp.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul, teren intravilan cu suprafata totala de 532 mp, este
proprietatea Orasului Eforie, conform acte puse la dispozitie, iar in cazul tranzactionarii
drepturile de proprietate vor putea fi transmise integral.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care este atribuita in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este 0 marime estimata in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaluarii este valoarea echitabila.

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022, ANEVAR,
(respectiv SEV 104 - Tipuri ale valorii, paragraful 50) valoarea echitabila se defineste astfel:

50.2 Valoarea echitabild cere estimarea pretului care este just pentru ambele par
specifice, identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte
le va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piaté cere ca
orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de catre participantii de pe
piatd, sa nu fie luat in considerare.

Evaluare teren aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Propriclar: Oras Eforic
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50.3 Valoarea echitabild este un concept mai larg decéat valoarea de piata. Desi, n
multe cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe
piata, vor fi situatii in care estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a
unor aspecte care nu trebuie considerate in estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite
elemente ale valorii sinergiei rezultate in urma combinarii drepturilor asupra proprietatii.

50.4 Exemplele privind utilizarea valorii echitabile includ:

a. determinarea unui pret care este echitabil pentru participatia intr- o intreprindere
necotatd, deoarece pretul pentru doi detinatori anumiti poate fi echitabil pentru acestia, dar
diferit de pretul care ar putea fi obtinut pe piata, si

b. determinarea unui pret care ar fi echitabil pentru un locator si un locatar, fie pentru

transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente contractului de
inchiriere.

1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmirii raportului de evaluare: 20.10.2023.

Data la care este valabil raportul de evaluare: 20.10.2023.

Valoarea estimata este o suma in numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.

Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 20.10.2023: 1 Euro = 4,9720 lei

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care doua destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.

Simbol Denumire 19.10.2023

EUR B Euro 49720 +0.0015

1.8. NATURA §| SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

1.8.1. Surse de informatii generale

> Cursul valutar publicat de BNR; Presa locala; Internet;

> Informatii culese de la societ&tile imobiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.

> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.8.2. Surse de informatii privind proprietatea evaluate:

e HCL 134/29.06.2023 privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a terenului afferent
locuintei specificata la art. 1 stabilit conform foaie de avere imobil, in sup indiviza de
114,23 mpdin suprafata totald de 532 mp.- domeniu privat al Orasului Eforie avand nc
102115 si inscris in CF nr 102115
Incheiere nr. 82524/04.06.2013 in dosarul nr. 82524/15.10.2012, BCPI Constanta

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 82524/15.10.2012, BCP| Constanta
pentru nr. cad. 102115-C2-U1 cu anexa foia de avere si releveu C2.

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poartad
intreaga responsabilitate Tn privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facuta in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilului analizat (liber de sarcini) si utilizarea lui conform cu cele mentionate in documentele
primite: teren intravilan- cc.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE
%  Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completarile
ulterioare;
s  Standardele de evaluare mentionate la cap. I, 13, sunt obligatorii pentru
desfasurarea activitatii de evaluare. Hotararea Conferintei Nationale a Asociatiei Nationale a

Evaluatorilor Autorizati din Romania nr. 3/2017 pentru aprobarea standardelor de evaluare

Evaluarc {cren aferent locuintd, in suprafata indivizé de 114,23 mp din suprafata totalad de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, fot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic
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obligatorii pentru desfasurarea activitatii de evaluare, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
nr. 986/12.12.2017, se abroga la data de 1 septembrie 2020;
<& SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.10. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urméatoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar n cursul raportului:

- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vanduta, daca nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluata ca libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel.

- Se presupune o stapanire responsabild si o administrare competenta a
proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la
proprietate.

- Se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obfinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprictatea este in deplind concordanta cu toate
reglementarile locale, regionale si nationale privind mediul inconjurator, in afard de cazurile
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictjile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descrisa si luatd in
considerare n raport.

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de catre organizatii
sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care
se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu
exista alte servituti, altele decét cele descrise Tn raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau a proprietaii
vecine; daca se va stabili ulterior ca existad o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea sa& contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluari, ca
nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea. Nu avem cunostintd de efectuarea unei inspectii sau unui raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea estimatd este bazatd pe
ipoteza ca nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietdtii. Nu imi asum nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertiza tehnica necesara pentru
descoperirea lor. Clientul este solicitat s3 angajeze un expert in acest domeniu, daca este
nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde
consultantd ulterioara, sau s depuna marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public
sau mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fard aprobarea scrisad si
prealabila a evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor i actelor ce au ca subiect proprietatea.

Evaluarc teren aferent locuintd, in suprafatd indiviza de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp -
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, 1ot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Efarie; Proprictar: Oras Eforic
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- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabila Tn continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd in ipoteza utilizarea terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan — curti constructii; Se presupune ca terenul estein domeniul privat al
orasului. Valoarea obtinuta a avut in vedere cele mentionate. In cazul in care ipotezele de lucru
se modificd, valoarea se va modifica corespunzator.

1.11. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $1 PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial i nici ca referinta,
in circulare sau Tn declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a
evaluatorului si a Primariei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea sa
apara.

1.12. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogarescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializarile
EPI, EBM, EI, VE-EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urméatoarele:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii i opinii personale.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile
implicate.

o Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obiinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o) - Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a
fost realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022,
ANEVAR, (SEV 100 — Cadru general (IVS Cadru general), SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaluarii (IVS 101), SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102), SEV 103 — Raportare
(IVS 103), SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 — Abordari si metode de evaluare,
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor
imobile, Glosar.

o) in prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr.
12167.

Certific ca nu sunt recuzat/descalificat s evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
Dr. Ing. Dogéarescu George

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

Evaltuarc lcren aferent locuintd, in suprafatd indivizé de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 1186, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprietar: Oras Eforie
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(1) Termenii de referintd ai evaluarii — in care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile in cauza;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;

(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.

Evaluare leren aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 1186, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Uilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

2.1.  SITUATIA JURIDICA

Teren— teren intravilan cu suprafata totala de 532 mp.

Situatia juridica actuald — terenul este proprietatea Orasului Eforie, conform acte puse
la dispozitie. Terenul a fost considerat si evaluat ca fiind liber de sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Roménia, populatia care locuieste
in orase numara 506.45A8 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
judetul Constanta se afld pe locul 5 intre judete Tn ceea ce priveste contributia la PIB-ul
Romaniei, respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat Th extremitatea SE a Romaniei. La
Nord este despariit de judetul Tulcea printr-o linie conventionala, ce serpuieste intre Dunare si
Marea Neagra strabatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat roméno-buigard ce traverseazad Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunarea desparte judetul Constanta de judetele Céalarasi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului Tnalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tarmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
intinde zona apelor teritoriale romanesti stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri péatrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata
Romaéniei si se afla pe locul 8, dupa suprafata, si pe locul 5, dupa populatie, intre judetele tarii.
Sursa Wikipedia

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SUD

EFORIE SUD este o statiune
estivala de mici dimensiuni, pozitionata in
sudul litoralului, la aproximativ 18 kilometri
de municipiul Constanta, intre Eforie Nord si
Tuzla. Incadrata de Marea Neagra si Lacul
Techirghiol, Eforie Sud este o statiune
linistita, cu mult spatiu verde, unde factorii
naturali din zona, namolul si apa sarata, sunt
"exploatati" in beneficiul sanatatii.

ISTORIC

Inceputurile statiunii Eforie Sud se
leaga de anul 1894, atunci cand in zona este
construit un sanatoriu pentru tratarea - - -
diverselor afectiuni. Cinci ani mai tarziu, in 1899, pe malul marii, este construit prlmul hotel din
zona, denumit Hotel Movila (astazi, Hotel Parc). Tot in acea perioada zona se imbogateste cu
Baile Movila, amenajate pe malul Lacului Techirghiol. Este momentul in care ia fiinta statiunea
Movila-Techirghiol, devenita oficial statiune balneoclimaterica in anul 1912. Intre cele doua
razboaie mondiale, statiunea cunoaste o dezvoltare pronuntata si isi schimba numele din
Movila-Techirghiol in Carmen Sylva si Vasile Roaita. Pana in 1933 statiunea Eforie apartine de
localitatea Techirghiol.

Evaluarc leren aferent locuinta, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat; Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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PLAJA

Plaja din statiunea Eforie Sud nu este
una generoasa si are o lungime de 2 kilometri.
Din cauza eroziunii permanente, plaja statiunii s-
a restrans considerabil in ultimele decenii,
ajungand sa fie foarte ingusta in multe dintre
portiunile sale. Faleza statiunii este una inalta, iar
accesul catre plaja se face pe scari. Fenomenul
de eroziune a afectat si faleza, care s-a prabusit
in unele portiuni. Pentru a proteja faleza statiunii,
autoritatile locale au demarat proiecte de
consolidare a acesteia.

CAZARE SI MASA

Statiunea Eforie Sud va ofera locuri de cazare in hoteluri, vile si pensiuni, majoritatea
amplasate in apropiere sau chiar pe faleza din statiune. Multe dintre locurile de cazare ale
statiunii sunt disponibile in hoteluri de 2 stele, construite in perioada comunista si nerenovate:
Hotel Magura, Hotel Suceava, Hotel Crisana, Hotel Riviera, Hotel Ancora, Hote!l Gloria, etc. In
statiune exista si hoteluri de 3 stele, unele dintre ele fiind recent construite: Hotel Migador, Hotel
Amurg. Avand in vedere clasificarea hotelurilor, putem spune ca Eforie Sud este una dintre cele
mai accesibile statiuni ale litoralului romanesc. Vilele si pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt
numeroase si ofera conditii de cazare bune. Acest tip de cazare este preferat de multi turisti,
deoarece multe dintre vile si pensiuni sunt imprejmuite de curte amenajata cu mese, scaune si
gratare: Vila George Cosbus, Vila Ene, Pensiunea Paradox. Cea mai mare parte dintre
restaurantele si terasele din statiunea Eforie Sud sunt pozitionate pe faleza. Aici puteti gasi
restaurante a la carte, autoserviri, patiserii si fast food-uri cu o varietate de mancaruri.

BAZELE DE TRATAMENT

Ca oricare dintre statiunile litoralului
romanesc, si Eforie Sud este ideala pentru
aerohelioterapie si talasoterapie. Pe malul
Lacului Techirghiol functioneaza o baza de
tratament in aer liber unde se pot face
impachetari cu namol rece si bai in lac. Aceste
cure naturale sunt indicate in cazul unor
afectiuni, precum: dureri reumatismale,
dermatoze, hipotiroidie, limfatism, anemie
secundara, rahitism, decalcifiere, oboseala
cronica, slabiciune fizica, stari de dupa fracturi
ale oaselor membrelor, etc.

DISTRACTIE S| RELAXARE

Plaja este cel mai accesibil mijlocul de relaxare pentru turistii care aleg statiunea Eforie
Sud. Odata plecati de pe plaja turistii au la dispozitie si alte cateva posibilitati de distractie si
petrecere a timpului liber. Faleza statiunii este marginita de restaurante, terase si magazine
care comercializeaza produse si accesorii de plaja, jucarii, haine si incaltaminte de sezon,
suveniruri. In centrul Orasului Eforie, pe soseaua nationala, exista un centru comercial care
cuprinde magazin alimentar, cofetarie si magazine de suveniruri. Daca va plac reprezentatiile in
aer liber, puteti cumpara un bilet la Teatrul de Vara, locul unde se desfasoara spectacole de
muzica usoara si populara. Parcul de distractii de mici dimensiuni este situat pe faleza si este
un loc care nu trebuie ratat daca veniti in vacanta cu copiii.

Evaluare ieren aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totalad de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Ulilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprielar: Oras Eforic
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24. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA SI VECINATATI

Zona in care se afla proprietatea este considerata Faleza Sud in loc. Eforie Sud, intr-o
zona mixta rezidential/comerciala. Zona este una cu un ambient civilizat, in vecinatatea falezei.

Accesul: se realizeaza din Str. Dr. Cantacuzino.

Pe Str. Dr. Cantacuzino ftraficul rutier este de nivel scazut, iar cel pietonal este de
asemenea nivel scazut, poluarea fonicé fiind de nivel scazut.

In zond sunt amplasate: spatii rezidentiale, precum si comerciale/turistice ce isi
desfasoara activitatea preponderent in sezonul estival.

Vecinatdtile sunt caracterizate de imobile cu caracter rezidential/l comercial/
administrativ.

Avantajele zonei sunt distanta mica fatd de obiectivele principale ale localitatii si
Faleza.

Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

2,5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluatd este amplasata in zona Faleza a loc. Eforie Sud. Proprietatea
are deschidere la str. Dr. Cantacuzino. Amplasarea imobilului in localitate permite deplasarea
facild spre obiectivele principale ale localitatii si spre Faleza; circulatia auto este de nivel scazut.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate.

Amplasamentul nu este grevat de servituiii sau restrictii, conform acte anexate. Zona
de amplasament a terenului este mixta: rezidentiala / comercial turistica.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare, retea
gaz natural.

n concluzie amplasamentul este util si se adapteazé bine la categoria sa de folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea evaluata este constituitd din teren intravilan cu suprafata totala de
532 mp.

Proprietatea apartine Orasului Eforie.

Tipul proprietitii este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.

Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometricd neregulatd si are
deschidere de 16 ml la str. Dr. Cantacuzino.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

In urma investigatiilor ficute au rezultat urmatoarele:

o} Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat in zona urbana centrala a ors.
Eforie Sud, zona mixta rezidentiala/comerciala, turistica.

o} Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afld in zona sud faleza a ors.
Eforie Sud (pe partea cu marea), cu drumuri de acces amenajate. In zona se aflad unitati de
cazare, spatii comerciiale si locuinte.

o Categoria de folosinta: curti constructii.

o Utilitati: apa, curent electric, canalizare, gaze naturale.

o Caracteristici: Teren fard inclinare majord, fara denivelari, forma geometrica
neregulata, poluare scazuta (trafic auto).

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2023.

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exista tranzactii anterioare.

Evaluarc toren aferent locuinta, in suprafaté indivizaé de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizatlor desemnat: Primaria Eforie; Propriclar: Oras Eforic
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CAPITOLUL Il - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil ca de mai multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatile despre prefurile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obfinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, Iocahzarea tipul, varsta participantilor la
piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta
parte s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din Ors. Eforie Sud, jud. Constanta este intr-o
usoara dezvoltare ce se desfdgoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

~ ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE PASI ]
g‘ Pasul 1. " Definirea produsului imobiliar R E
(analiza productivitatii proprietatii) o
| Pasul 2. Delimitarea pietei specifice |
1 . (aria pietei si aria competitiva) |
Pasul 3. Analiza cererii '
‘  Pasul 4. Analiza ofertei
e (investigarea si previziunea concurentel) |
( Pasul 5. " Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
. Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
[ (conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietatii

Tn aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizérile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliara atinge maximum de productivitate sau cea mai buna utilizare, cand
factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca si managementul), sunt in
echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evaluta este de tip — teren intravilan, categoria de folosinta CC.

Proprietatea imobiliard de evaluat este amplasata in zona median/centrald a Loc. Eforie
Sud intr-o zona rezidentiald/ comerciala (turistica) si administrativd, cu un ambient civilizat, in
apropierea falezei.

Pasul 2 — Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru
tipul de proprietate analizat.

Evaluarc teren aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie
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Zona Metropolitand Constanta are o piatd imobiliara destul de activa, la ora actuala
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.

in Loc. Eforie Sud existd ofertd de terenuri libere intravilane. Zona analizati este
caracterizata prin prezenta preponderenta a terenurilor de langa constructii mai vechi, dar si cu
unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a cumparatorului intrucat cererea este
scazuta, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie sau pentru terenuri arabile ce au
fost trecute in intravilan si care au destinatia de locuit aprobatd de primarie se ridica peste
nivelul cererii. Oferta de terenuri amplasate in zona analizata si vecinatati este prezentata in
anexa.

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o
anumitd piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curentd. Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand in vedere aceste trasadturi ale amplasarii proprietati si tindnd cont de
caracteristicile sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este crescuta.

Informatu relevante prlvmd terenul subiect al evaluarii

Subiect Teren intravilan - categoria de folosinta CC
Client su utilizator Prlmarla Orasulun Eforie
?Eb}ﬂéﬁ]ﬁé}g B “vAnzare
Drept de proprietate absolut
. transmis
Restrlctu de utilizare nu sunt
“ Coriciltil de ﬁnéﬁﬁre numerar
_ Condltli'de vanzare nepartinitoare
" Adresa Str Dr. Cantacuzino, nr. 116, lot 5619, p. M-T
Amplasare Eforie Sud
Suprafata (mp) 532 mp
Destinatia intravilan
Topografla plan
Forma usor neregulata
Utilitati ST Tttt 8 mits
T T U Acces ~ Accesul se reallzeaza din str. Dr. Cantacuzino
~ Situatia actuala a " Teren intravilan, situat in zona centrala a localitétii Eforie Sud
terenu_lul
Ind|cator| urbamstlm Cf PUG/RLU
Vecinatati ; Lotul de teren are urmétorii vecini: vezi anexe

Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita

Evaluare teren aferent locuintd, in suprafaté indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie
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perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variazd in functie de zona, dimensiune,
utilitti, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Oferta este medie, existand terenuri libere in zona analizata, 1&nga sau in apropierea
terenurilor construite.

La momentul evaluarii existd oferta la vanzare pentru imobile similare. Au fost selectate
din piata astfel de oferte si prezentate.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRINVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatji relevante de piajé specifica propritétii subiect au fost parcurse urmétoare patru etape principale:

1. Planificarea - In aceastd etapa au fost evidentiate caracteristicile propritéfii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client,

informatii culese din surse publice de informatii $i informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate trasmis, conditiile de finantare §i vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitéile
disponibile, accesul, vecinétatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea infomatiilor din diverse surse de informatii 5i validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificari
incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor propritétii imobiliare similare
imobilului evaluat.

4. Diseminarea - presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si
concis a informatjilor relevante identificate.

In cazul prezentei evaludri, procesul de obtinere a informatjilor relevante s-a concretizat prin completarea “figei de colectare a informatiitor de piat&”, cu date si
linformatii verificate si documente, privind proprietfi imobiliare similare - oferte spre vanzare valabile la data evaluarii.

Astfel, preful cel mai probabil a fi platit pentru imobilul evaluat are la baza informatii relevante, culese in etapa extinsa de colectare a informatjilor, din diverse surse de
informatji, care au fost ulterior prelucrate, analizate i verificate.

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN UIBER

Sublect Comparabila A Comparabila B Comparabila C abs
Suprafotd (mp) 532 543 1.000 600 Vezl Anexa
Pret/oferntd vénzare ( €/mp) - 195 155 167 Vezi Anexa
TIPUL COMPARABILEI (tranzactle/ofertd) - ofertd ofertd ofertd Vezi Anexa
DREPTUL DE PROPRIETATE TRASMIS absolut absolut absolut absolut Vezi Anexa
RESTRICTH LEGALE (regl urbanisticd) nu sunt nu sunt nu sunt ___husunt Vezi Anexa
CONDITH DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar Vezi Anexa
CONDITII DE VANZARE nepdértinitoare similar similar similar Vezi Anexa
CONDITII DE PIATA curente 9 luni 12 luni 12 luni Vezi Anexa
ES - Cantacuzino, nr. 116,
LOCALIZARE Parcelarea MT/la faleza ES - str. Cantacuzino ES - str. Cantacuzino | ES - str. Dr. Cantacuzino Vezi Anexa
SUPRAFATA (mp) 532 543 1.000 600 Vezi Anexa
DESTINATIA {utilizarea terenului) intravilan intravilan/similar intravilan/similar intravilan/similar Vezi Anexa
AMENAJARI EXTERIOARE (stréizi, trotuare) asfaltat similar pietruit similar Vezi Anexa
TOPOGRAFIE/RELIEF la strada |a strada la strada la strada Vezi Anexa
UTIUTATI DISPONIBILE utilitati la limita utilitati la limita utilitati in apropiere utilitati [a limita Vezi Anexa
FORMA IN PLAN/DESCHIDERE neregulati; d-16 ml regulatd/ d- 15ml regulatd/ d- 14 m| regulatd/ d- 15ml Vezi Anexa

Pentru proprietdtile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (link si nr. de telefon)}

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vénzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatile despre prefurile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte s-
au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatad si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni si externi.

Evaluarc leren aferent locuintd, in suprafat indivizad de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Ultilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprielar; Oras Eforic
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La momentul evaludrii piata imobiliara din Eforie este intr-o ugoara dezvoltare ce se
desfasoara n special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

in Loc. Eforie Sud existd o ofertd medie de terenuri intravilane scoase la vanzare (au
fost identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Piata specifica a proprietatii de evaluat este piata proprietatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de catre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existenta; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata imobiliara specificd; informatii care au fost
sintetizate Tn analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliaré evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, www.cauta-
imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, homezz.ro

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare
pentru a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de
tranzactionare (proprietati comparabile).

In urma documentdrilor facute de evaluator, privind piata imobiliara, in aceasta perioada
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de preturi pentru terenuri amplasate in zona analizatad si vecinatati se
situeaza intre cca. 130 si 200 Euro/ mp si este prezentata in anexa;

- preturile de ofertare difera de preturile de vanzare cu cca. 10%-20%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilitdti, amenajari si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-ofertd. in ceea ce
priveste cererea, aceasta este strans legaté de destinatia permisa legal, planul de urbanism si
se manifestd mai intens sau mai slab in functie de posibilitatile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evaluarii piata este in dezechiliboru cu oferta sensibil mai mare decét
cererea; piata apartine cumparatorilor.

Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietétii subiect cu cele ale proprietéatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditile de piata, cerere si oferta
competitiva cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scadere a cererii datoritd tendintei de tmbatrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.

Evaluarc feren aferent locuintd, in suprafatd indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Propriciar: Oras Eforie
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CAPITOLUL IV — ANALIZA CMBU

41. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai buna utilizare a terenului liber (CMBU) este definitd a fi utilizarea probabila
rezonabila si legald a unui teren liber, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila
financiar si care determina valoarea maxima a terenului.

Analiza CMBU reprezintd o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi asadar una din urmatoarele utilizari potentjale: utilizarea curenta
(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentru
revanzare la un pret mai mare decét cel de achizitie).Analiza CMBU pentru teren liber in esenta
consta in raspunsul la urmatoarele doua intrebari:

»  Terenul supus evaludrii trebuie 13sat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si daca a doua varianta este cea adecvata, urmatoarea intrebare este:

»  Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate),
cladire pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

> Daca se determind cd CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii,
evaluatorul trebuie sa gaseasca "constructia ideald" care se caracterizeazd prin
urmatoarele trei caracteristici:

Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piata;
Se Tncadreaza in reglementarile de urbanism si in standardele curente de piata;

Are pretul cel mai convenabil.

YV V. V V

in concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamentald in procesul de evaluare
din cel putin urmatoarele trei motive:

\4

Scopul determinarii CMBU este baza fundamentarii valorii de piata a terenului;

> Este folositd in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren;

> Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)

» CMBU se aplica la evaluarea unui teren intravilan cu suprafata de 81 mp situat in
intravilanul Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea Movila-
Techirghiol IE 102115, CP 905360, zona pentru care dispunem de informatii de piata.

Tn cazul de fatd nu am avut suficiente date de piata (oferte inchiriere pentru a afla nivelul
chiriilor, estimarea ratei de capitalizare) si documente necesare (Autorizatie de construire)
pentru aplicarea metodologiei din standarde.

Conform informatii disponibile se poate considera CMBU - teren pentru constructii
rezidentiale.

Evaluarc teren aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utitizalor desemnalt: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic
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CAPITOLUL V — EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directa), prin venit i
prin cost.

Acestea sunt:
> Metoda comparatiei directe
» Metode alternative:
o Extractia de pe piata
Extractia de pe piata este o metodéa prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de

vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

e Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeaza pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirmand c& existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, Tn general, mai multa siguranta. in cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietatii este mai mare. Metoda alocarii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect, dar poate fi utilizata in
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere este insuficient, insa exista
informatiidespre proprietati imobiliare construite.

¢ Tehnicile capitalizarii venitului:
e Capitalizarea directa: Metoda reziduala

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metoda poate fi utilizatad in
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie,;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructia aferenta terenului si

- Exista autorizatie de construire.
> Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

Renta funciara poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd pentru a estima
valoarea de piata a terenului. Renta funciard este suma platita pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului Tn conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piatd sunt utilizate pentru transformarea rentei
funciare Tn valoare de piata a terenului. Aceastad procedura este utilad in cazul in care analiza
terenurilor comparabile vandute sau inchiriate indicd intervalul de variatie al rentelor si ratelor
de capitalizare. Daca renta contractuald corespunde rentei de piata, estimarea valorii prin
aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalentd cu valoarea de piata a
dreptului real principal de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie - folosinta -
dispozitie).

Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de
arendare, astfel incat evaluatorul trebuie sa ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe

Evaluare teren aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic
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timpul Tnchirierii si s& determine perioada de detinere a proprietatii.
> Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltarii

Metoda parcelérii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie s& sustind cea mai buna utilizare pentru o dezvoltare
imediata la data evaludrii sau sa aiba cerere pe piatd pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabila din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinta o sarcina obisnuita pentru evaluatorii
de proprietati imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedura complexa.

Atunci cand exista date de piata relevante si suficiente, metoda parcelérii si dezvoltarii
ofera rezultate credibile. Aceastd metoda este cea mai utilizata pentru raportarea valorii unui
grup de parcele dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandatd in primul rénd pentru evaluarea terenului.
Atunci cdnd nu existd suficiente vanzéri de parcele similare de teren pentru a se aplica
comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piata, alocarea si
diferite tehnici de capitalizare a venitului. Tehnicile capitalizérii venitului se pot impérti in
tehnicile capitalizarii directe (de exemplu, capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului si
capitalizarea rentei funciare) si tehnicile actualizédrii (de exemplu, analiza fluxului de numerar
actualizat aplicata in metoda parcelarii si dezvoltérii).

5.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este 0 metodd comparativd a valorii care ia in
considerare vanzari similare sau substituibile si informatiile referitoare la piatd si stabileste o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluatd este comparatd cu tranzactii/oferte de proprietati similare.
Au fost identificate date cu privire la oferte/vanzari cu proprietati similare care cuprind atat
constructia cat si terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice si din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care
este cea mai adecvatd metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietdtii prin aceastd metoda, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietati similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe principiul economic al substitutiei.
Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera ca fiind libere
pentru scopul evaluarii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piatd ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piatd poate fi determinatad in urma analizei preturilor de
piata a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost tranzactionate la o
datd apropiatd de data evaluarii. Analiza prefurilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a
ofertelor de tranzactionare pentru terenuri similare libere este urmata de efectuarea unor
ajustari ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre preturile
platite sau cerute pe unitatea de suprafatd, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale
proprietétilor sau tranzacftiilor (numite elemente de comparatie). Aceasta metoda este cea mai

Evaluare teren aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie
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uzuald si preferabila tehnicd de evaluare a terenurilor cu conditia sa existe informatii suficiente
despre vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi piatd.S-au selectat proprietati comparabile,
terenuri oferite spre tranzactionare in zona si s-au atasat la finalul raportului (vezi anexele
raportului). S-au facut ajustéari pentru caracteristici fizice, amplasament, utilitati, conditiile actuale
ale pietei datoritd mediului economic existent.

Analiza datelor pentru estimarea valorii echitabile a terenului prin metoda comparatiei
directe este prezentata anexe.
Valoarea echitabila a imobilului estimat cu metoda comparatiei directe este:

Valoare echitabila

Valoare unitara 416 Euro/m? 577 Ron/m?

Valoare totala 61.712 Euro 306.832 RON

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9720 Ron/Euro

Valorile nu includ TVA

5.2. TEHNICA REZIDUALA

Aceasta tehnica presupune estimarea valorii terenului in care venitul din exploatare net
atribuit terenului este identificat si capitalizat pentru a produce o indicatie a contributiei terenului
la proprietatea totala.

Nu a putut fi aplicata (lipsa date de piata).

5.3. TEHNICA EXTRACTIEI

Extractia este o variantd a metodei proportiei, in care valoarea terenului este extrasa
din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin deducerea valorii contributiei
constructiilor. Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului.

Nu a putut fi aplicata (lipsa date de piata).

Evaluare teren aferent locuinta, in suprafatd indivizé de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Ulilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforie
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CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda comparatiei directe.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zona, documentatie cadastrala, etc.

Aplicand metoda mentionatad mai sus am obftinut:

METODA / TEHNICA Valoare unitara - Vut Valoare totala - Vt
METODA COMPARATIEI DIRECTE . 116,00 Euro/mp 67.712 Euro

Concluzia evaluatorului asupra valorii estimate ca fiind cea mai credibila, utilizind datele de
piatd disponibile la data evaluarii, este ca valoarea rezultatd prin aplicarea metodei
comparatiilor directe este cea adecvata scopului pentru care a fost intocmit Raportul.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: Dupa o analizd amanuntita, se considerad ca toate abordarile, respectiv metodele
avute in vedere, sunt considerate adecvate, dar tindnd cont de informatile puse la dispoztie
precum si din analiza de piatd, metoda comparatiei directe este mai adecvata, corelatd cu
scopul evaluarii si aceastd metoda evidentiaza cel mai bine valoarea de piata a proprietatii.

Precizia: O precizie buna este oferitd de abordarea prin piatd din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc).

Cantitatea i calitatea informatiilor. Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
analiza este considerata suficientd pentru aplicarea abordarii mentionate.

Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietatii de
evaluat este cea rezultata din metoda comparatiilor directe.

Astfel, valoarea echitabild Tn opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
teren intravilan cu suprafata totala de 532 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino, nr.
116, lot 5619, parcelarea Movila-Techirghiol IE 102115, CP 905360, este:

Valoare echitabila

Valoare unitara 116 Euro/m? 577 Ron/m?
Valoare totala 61.712 Euro 306.832 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9720 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA
Obs.

Valoarea bunului evaluat a fost determinatd in mod obiectiv si in conditii de
impartialitate.

Evaluarc tercn aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizator desemnal: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforie
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CAPITOLUL VIl - ANEXE

71.

METODA COMPARATIILOR DIRECTE

ELEMENT DE COMPARAiIE Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
SUPRAFATA (mp) 532,00 543 1.000 600
pret oferti/vanzare (€/mp) 195,00 155,00 167,00
0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA/ TRANZACTIE) oferta oferta oferta
marja de negociere (%) -10,0% -10,0% -10,0%
marja de negociere din piata specificd (€/mp) -19,5 -15,5 -16,7 |
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) | 175,50 139,50 150,30
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 175,50 139,50 150,30 N
2. RESTRICTN LEGALE (regleme ntiri
urbanistice) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (€/mp) 175,50 139,50 150,30
3. CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 175,50 139,50 150,30
4. CONDITII DE VANZARE nepartinitoare similar similar similar
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0.0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 175,50 139,50 150,30
5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT nu sunt necesare | nu sunt necesare | nu sunt necesare | nu sunt necesare
DUPA CUMPARARE investitii investitii investitii investitii
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) - 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 175,50 139,50 150,30
6. CONDITII DE PIATf\ curente 9 luni 12 luni 12 tuni
cuantum ajustare (%) 10,.0% 10,0% 10,0%
cuantum ajustare (€/mp) 17,6 14,0 16.0
PRET AJUSTAT (€/mp) 193,05 153,45 165,33
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETAT I

EECCAZARE ES 1—1Céa'r;t:\r((::l§:::,anr. ES - str. ES - str. ES - str. Dr.

- Cantacuzino Cantacuzino Cantacuzino

MT/la faleza
comparativ cu subiectul mai bun mai putin bun mai putin bun
cuantum ajustare (%) -10,0% 15,0% 10,0%
cuantum ajustare (€/mp) -19,3 23,0 16,5
PRET AJUSTAT €/mp 173,7 176.5 181,9
CARACTERISTICI FIZICE

8. SUPRAFATA (mp) 532,00 543,00 1.000,00 600,00
Diferenta suprafata 11,0 468,0 68,0
cuantum ajustare (€/mp) -0.3 -10.8 -1,7
cuantum ajustare (%) 0% 7% 1%
9. DESTINATIA (utilizarea terenului) intravilan intravilan/similar | intravilan/similar | intravilan/similar
cuantum ajustare (%) rezidential 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) turistic 0,0 0,0 0,0
10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, asfaltat similar pietruit similar
trotuare)
cuantum ajustare (%) 0,0% 10,0% 0,0%
cuantum aj o (€/mp) 0,0 15,3 0,0

la strada la strada la strada la strada
11. ACCES
cuantum ajustare (%) curte comuna -20% -20% -20%
cuantum ajustare (€/mp) -38,6 -30,7 -33,1
12. UTILITATI DISPONIBILE utilitati la limita utilitati la limita |utilitati in apropiere| utilitati la limita
cuantum ajustare (€/mp) 0.0 10,0 0,0
13. FORMAIN PLAN/DESCHIDERE neregulat®; d-16 m! | regulata/ d- 15 ml | regulat®/ d- 14 mi | regulaté/ d- 15 ml
cuantum ajustare (%) -10,00% -10,00% -10,00%
(]! tum aj o (€/mp) -19 -15 -17
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (%) -27,2% ~24% -11%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (€/mp) -58,23 -31,46 -51,29
PRET AJUSTAT (€mp) 115,51 145,01 130,58
Cheltuieli pentru aducere la stadiul de
teren construibil nu nu nu nu
cuantum ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT €/mp (rotunjit) subiect 115,50 145,00 130,60
Ajustare totala bruta absoluta (€) 95,1 € 118,1 € 82,8 €
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 54,18% 85,39% 55,12%
VALOAREA DE PIATAPENTRU : 116 €
VALOARE DE PIATA TOTALA (EURO) : 61.712€ | i
VALOARE DE PIATATOTALA (LEI) : 306.832 lei i

Conform GEV 630/art.50, selectarea concluziei asupra valorii oste determinatii de Comparabila 1 care este coa mai
apropiati din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imoblliard subiect si asupra careia s-au
ofectuat cole mai mici ajustéri brute absolute.

Evaluarc teren aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 1186, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta

Ultilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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Explicitarea ajustarilor:

0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertele sunt primare (la prima
afisare); Conform informatiilor furnizate de catre agentiile imobiliare, in urma negocierilor intre
vanzatori si cumparatori, preturile de vanzare din zona analizata pentru bunurile imobile
similare sunt cu cca. -10% mai mici decat preturile ofertate.

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS — Propritatea subiect are dreptul de proprietate
absolut. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are dreptul de
proprietate absolut, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luaté in calcul pentru comparabila
2 este 0% deoarece are dreptul de proprietate absolut, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are dreptul de proprietate
absolut, la fel ca proprietatea subiect.

2. RESTRICTI LEGALE (reglementari urbanistice) — Pentru propritatea subiect nu
suntrestictii. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu sunt restictii,
la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece nu sunt restictii, Ia fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 3 este 0% deoarece nu sunt resticii, la fel ca proprietatea subiect.

3. CONDITII DE FINANTARE — Propritatea subiect se achita numerar. Ajustarea luaté in
calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece se achitd numerar, la fel ca proprietatea
subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece se achitd numerar,
la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0%
deoarece se achitd numerar, la fel ca proprietatea subiect.

4. CONDITII DE VANZARE — Propritatea subiect are conditiile de vanzare nepartinitoare.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are conditiile de vanzare
similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatd in calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece are conditile de vanzare similar, |a fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are conditiile de vanzare similar, la fel ca
proprietatea subiect.

5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE - Pentru propritatea subiect nu
sunt necesare investitii. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece nu
sunt necesare investitii, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 0% deoarece nu sunt necesare investitii, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece nu sunt necesare investitii,
la fel ca proprietatea subiect.

6. CONDITII DE PIATA — Ca urmare a conditilor economice actuale, terenurile oferite spre
vanzare in urma cu aproximativ un an si-au majorat pretul. Propritatea subiect are conditiile
de vanzare la curente. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 10% deoarece
este ofertatd acum 9 luni, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este 10% deoarece este ofertatd acum 12 luni, |a fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 10% deoarece este ofertata acum 12 juni,
la fel ca proprietatea subiect.

7. LOCALIZARE - Propritatea subiect este localizata in ES - Cantacuzino, nr. 116,
Parcelarea MT/la faleza. Ajustarea luat in calcul pentru comparabila 1 este -10% deoarece
este localizatd in ES - str. Cantacuzino, amplasament mai bun fata de proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 15% deoarece este localizata in ES - str.
Cantacuzino, amplasament mai putin bun fatd de proprietatea subiect; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 3 este 10% deoarece este localizata in ES - str. Dr. Cantacuzino,
amplasament mai putin bun fata de proprietatea subiect.

Evaluare teren aferent locuinta, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic
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8. SUPRAFATA (mp) — Se considera ca suprafetele medii sunt mai avantajoase, mai usor de
tranzactionat, in zona analizata. Proprietatea subiect are suprafata de 532. Ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 1 este -0,2% deoarece are suprafata de 543 mp; ajustarea luata in
calcul pentru comparabila 2 este -7,0% deoarece are suprafata de 1000 mp; ajustarea luata
n calcul pentru comparabila 3 este -1,0% deoarece are suprafata de 600 mp.

9. DESTINATIA (utilizarea terenului) — Propritatea subiect are utilizarea de teren intravilan.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan/similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2
este 0% deoarece are utilizarea de teren intravilan/similar, la fel ca proprietatea subiect;
ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are utilizarea de teren
intravilan/similar, la fel ca proprietatea subiect.

10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) — Propritatea subiect are strazile/ trotuarele
asfaltat. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are strazile/
trotuarele similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 2
este 10% deoarece are strazile/ trotuarele pietruit, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea
luata Tn calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are strazile/ trotuarele similar, la fel ca
proprietatea subiect.

11. ACCES - Propritatea subiect are accesul la strada. Ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 1 este -20% deoarece are acces la strada; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 2 este -20% deoarece are acces la strada; ajustarea luata in calcul pentru
comparabila 3 este -20% deoarece are acces la strada.

12. UTILITATI DISPONIBILE — Conform informatiilor furnizate de catre societatiile care au
activitatea principala echiparea terenurilor cu utilitatile necesare, s-a constatat ca pretul
necesar lucrarilor respective difera in functie de distanta pana la utilitati. Propritatea subiect
are utilitati la limita. Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este 0,0 deoarece are
utilitati la limita; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 10,0 deoarece are
suprafata de utilitati in apropiere; ajustarea luaté Tn calcul pentru comparabila 3 este 0,0
deoarece are utilitati la limita.

13. FORMA IN PLAN/DESCHIDERE - Propritatea subiect are forma neregulata; d-16 ml.
Ajustarea luata in calcul pentru comparabila 1 este -10% deoarece are forma regulata/ d- 15
ml; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este -10% deoarece are forma regulata/ d-
14 ml; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 3 este -10% deoarece are forma regulata/
d- 15 mil.

La ajustérile facute s-a avut in vedere valoarea necesara pentru compensarea
avantajelor, dezavantajelor sau restrictiilor terenurilor considerate ca fiind
comparabile. Ajustarile au fost aplicate pentru a aduce respectivele terenuri la nivelul
terenului evaluat.

Evaluare teren aferent locuintd, in suprafatd indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnal: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic
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7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA S| VECINATATI
Zona Supra Pret (€) Pret Site Data
fata (€/mp)
Eforie Sud, 600 78.000 130 https://www .storia.ro/ro/oferta/eforie-sud- | septembrie
str. Republicii, central-teren-drum-national-600mp-15m- 2022
pe partea cu iDat6én.html
marea
Eforie Sud 1000 [155.000 | 155 https://www.olx.ro/d/oferta/teren- iunie
zona sud, str intravilan-eforie-sud- 2022
Cantacuzino IDgdwlf.htmi?isPreviewActive=0&sliderin
dex=4
Eforie Sud 600 |99.900 | 167 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren- septembrie
zona str Dr eforie-sud-600mp-central-la-150m-de- 2022
Cantacuzino mare-IDirVQ.htmi
StrDr 543 105.885| 195 https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare| 1anuarie
Cantacuzino /de-vanzare/terenuri/teren- 2023
intravilan/anunt/vand-543mp-teren-
intravilan-in-eforie-sud-strada-dr-
cantacuzino-nr-
67a/hih9dhfd38f770621591e9gqgfe28631
h.html

Evaluare teren aferent locuintd, in suprafatd indivizé de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic
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Comparabila 1

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
543mp-teren-intravilan-in-eforie-sud-strada-dr-cantacuzino-nr-
67a/hih9dhfd38f770621591e9ggfe28631h.htmi

Vand 543mp teren intravilan in Eforie Sud , strada Dr. 105 885 EUR negociabil 0722796778
Cantacuzino nr.67A :

Constanta Eforde Sud 9 Vezipe harta

Bung, md interaseazi oferta
durmneavoastra. Mai este valabils?

¥ Adauga fisier 7

Conlacteazd vanzétorns

% Faoferla

® Vizuglizar: 568
4 Raporicaza

Marin
Vezi tome snunturie

Distribuie enuntul pe

Specificatii
Supratata terenuul 5430 m? Froat stradal 14.4
Numaer fronturi 1 Latime drum acces 10
Destinatie Birouri, Comartiel,De va. Amenajare strazi Asfelate
+ Utilitati penersate Apa,Canalizare, CATV,Curent,G
az
Alte caracteristici Accas auto,La sos8a,0..
+*
Descriere

Persoand fizich vand 543m2 teren infravian In Eferie Sud pe strada Dr. Cantecuzino nr.67A. Terenu! re front stradal 14.4m ¢l toale utilitigle In strada
‘turent electric, gaze naturals, @pa 3 canaiizere i cablu TV g internet. Cadastru 5i intabulsre actuaiizale. Terert este ideal pentru constructie imobil
fiind In cartier rezidentlel fa 200m de piafa. Pre{ 195 EUR/Mp negociabil Relatii

Evaluare teren aferent locuintd, in suprafatd indiviza de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor descmnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Comparabila 2

1 000 m?2, teren de vanzare - Constanta (judet), Strada Doctor Cantacuzino - 7278775 -
www_storia.ro

Companii - Blog Creditare Carticica de biniste & Contul meu Adauga

. VAN GULIK DEVELOPMENTS.R.L.  Arati toste anunturile

¢ Inapoilalistsy | Teren de Vanzare » Constanta > Eforie > Eforie Sud > Strada Doctor Cantacuzine » Teren intravilan Eforle Sud veders ia mare

;)\ Oana Van-Gulik
-+ Agentle
Q756 415 871
1 Niify
! +40 | I
lege . " v
i
Introdu mesajul...
072000
Administratorul acestor date aste 5.C, OLX
Online Services S.R.L. {Storislmal mult
Teren intravilan Eforie Sud -vedere la mare 155 000 €
@ Constanta (judet), Strada Doctor Cantacuzino null, Constanta judet), Efarie Sud, Constanta
{judet), Eforie 155 &/m?
Propune up pret
| © Salveaza la Favorite J
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
4.560 RON /luns 115.098 RON (15%) 30 &ni credite

Raporteaza

Prezentare generala

Agentie imobiliara

Ry Suprafata 1.000 m? Tip teren Cere informatii
VAN GULIK DEVELOPMENT S.R.L.
Inclinatie Cere informatii Securitate Cere informatji
Vizionare la distanta cere informatii A Tip vanzator agentie
Descriere

756 afiseaza numarul
Va propunem spre achizitie teren intravilan 21m x48m, suprafata de 1000 mp . ampiasat in statiunea Eforie Sud ., la 200m
distanta de plaja, cu vedere catre mare .
Utliitatile se afia in Bpropiere, zona in care este amplasat terenui flind in plina dezvoitare.

Oportunitate de investitie imobillara, ideal pentru constructi turistice . Vezi toste ofertefe
Actele sunt pregatite pentru vanzare |

Liber de constructiit
Se poate achizitiona o suprafata mal mica decat cea din anunt sau mal mare { {Parcele de 1000/2000/5000 mp sau 1ha)
pentru mal multe detalii, nu ezitati sa ma contactati

8d.Mamaia 445, 900001, Constanta,
Constanta ({localitate)

Evaluarc teren aferent locuintd, in suprafatéd indivizé de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprietar: Oras Eforic
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Comparabila 3
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-sud-600mp-central-la-150m-de-mare-1DtrVQ.html

CrilicowieaiEswacs S R.L

aiy

Sl A EEE2 2 SLEAITE STOR WIS
& 85 00°F ol LN TS ke

aformats nwere de e Sfoilug B0,
bynrad

Teren Eforie Sud 600mp central la 150m de mare G9 900 £
R BUmKs. Mawrs. Ferinada pramug Foloseste calgulotord de ‘
2972 SOb ARie T4 MON{ 1) 3 or tastins

Prezentare generala
Ry Suprafata 600 m? i Tipteren teren intravilan
7% Indlinatie plat Siguranta

Vizionare la distanta A Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Teren Eforie Sud 600mp central la 150m de mare, 15m deschidere, teren proprietate, taate utilitatile {2 poarts,
inclusiy geze, idesl constructie pensiune, minihotel cat si locuinta rezidentiala. Toste sctele Inregule, se pozte
vinde imediat !

COMISICN AGENTIE 2%

Evaluare leren aferent locuintd, in suprafata indivizé de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizator desemnat; Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie
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Alte oferte

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-eforie-sud-
IDgdwif.html?isPreviewActive=08&sliderindex=4
1000 mp, 150 €/mp

VARIRION

& YCA
L twruat 202

AW
| R, 072 516 5540 Trkmiee mesa
131 mite AU 310 BB VA II0T 3

4 > LDCALIZARE
Eforlp Sud, :
Congama . E
i
«
" A
(]
[E']
g e K22 \v)

Teren Intravilan - EFORIE SUD
150 000 € ... e

[ prowoveszh (O macrumuEnzd

I Persoans fike | Satpedien § il bvevln |

RESCRIERE

EFORIE SUD - Vend teren wnbineisn ML0 mp - 20x58 m.
Prima nde 3 mare/ talea, deschiders la Sioua ezl
Utketi mapropisrs - 30-100 meti

Foretels i 1000 e

https://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud-central-teren-drum-national-600mp-15m-1Dgt6én.html

Evaluare teren aferent locuintd, in suprafatd indiviza de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Ulilizalor desemnal: Primaria Efloric; Proprietar: Oras Eforie
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| vt e es B . - ('g‘ Serbances lonut fdvian
" . " S hgprely
DTS ARR T

-4

Surtirmeese: de aosests prapristate
5523 dor 28 bt 2 A nLie

Solns i ey BE

w1 orenes efely s e

Efarie Sud Central Teren drum national B00mp/15m 78 000 €

0 RELTYES
Q@ Salvenr i Faserig |

R et Ry Ferioada imorinmyruiur Folaseste calndatond fe

1.696 RON fumna 57915 RON (1956} 30 anl creckte
Prezentare generala
X Suprafata 600 m? i Tipteren teren intravilan
v Inclinatie plat £ Siguranta gard

Vizionare la distanta cere informatii AR Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Vand Teren Eforie Sud la drumul national zona centrala in suprafata de 600mp, deschidere 15m la bd Republicii,
Terenul se pretesza la activitati comerciale, turism, focuinza,

Unilitatiile la limita proprietatii: curent electric, apa, canalizare, gaze.

Prev: 78000 euro +2 % comision agentie

Evaluarc teren aferent locuintd, in suprafata indivizé de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp -
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprielar: Oras Eforie
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-sud/teren-constructii-de-
vanzare-X4K013018

Teren de vanzare in eforie sud 500 mp 50.000¢

Ziore-Zud 2oma 2ol - ez aantd

’s TN, " 0723 482656
" e Ao pamd omam

Viorsl Clangary

TOMIR TOR FRTATE

_ Trusvita esga)

Descriere

Specificatil

AL

FTET
@ 1L il
3 ¥m

B L 1

UTILSTATE ALTE DETALI ZONA

Al

Tes e MpFSsm

VEGINATAT ALTE DETALI BRET

ACTL. AYIZE

37 e itn

Evaluare teren aferent locuintd, in suprafata indivizé de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
LLoc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Ulitizalor desemnal: Primaria Eforie; Proprielar: Oras Eforie
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hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan-eforie-sud/5i85d547827f78dg236ied150015f08e.html

¢ 9

Sty amor e Burd. rok sferssonzd lorla
o S AianencasTh Mai este valahia?
- _— *
f <
\r'.
ot ] % Aduuga e ¥
¥ ] k
Ly ok » Faoieta
i+ :
| .l" ; i
/ - - / H =y ® Viziohrae 2261
v ki
] A Raporears

Adnan Babanica

o Trimbor) v
Vit iogkis MWSTATSG

Dinbribadie aruniaf oo
00

Descriere

Vand teren inravilan 600 mp,in Eforie Sud,pe partea cu lacul,zona Hanu! Hora cu deschiderea 15 m ia DN Constanta-Mangalia cadastru,intabulare

Evaluarc teren aferent locuintd, in suprafatd indiviza de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp -
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-eforie-sud-300mp-intravilan-deschidere-dubla-1Dtk7X.html

o GnlincReaiEstate SRA,

<) Agertie
0725 747357

w53

SUrg Teresan Je ACEIT PIRTLINe
5 35 Gan 5 aban ma muTe
inforra irsnee de g efaous o v
Miulerase

Aigmin Sramo il aliogot detedns £0 QLY
ing. i Bl i m

Wity &3 pimess cfea Eimilave

Teren Eforie Sud 300mp intravilan deschidere dubla 38000 €

9 Efi T 2 27 ¢m
I < Salveaza is Favorite J
Ratg estimaca: folans: Peroads rprurmuulut FokcEste caltulatond de
A26 DN Auna AR5 RON {15} 38 ani Lredite

Prezentare generala

%, Suprafata 300 m* 7, Tipteren teren intravilan
7 Inclinatie plat Siguranta cere informatii
Vizionare la distanta cere informatii R Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Teren Eforie Sud 300mp intravilan deschidere dubla, amplasat pe colt, teren proprietate, toate utilitatile la strada
inclusiv gaze, POT 60%, Regim inaltime P+2, la doar 650m de mare, 100m de lacul Techirghiol, 200m de centruy,
100m de Gara Eforie, 600m de plaja dintre Eforiit

COMISION AGENTIE 296

Evaluare tcren aferent locuintd, in suprafatd indivizé de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Efarie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizator descmnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforie
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FEAN DE AMPLASAMENT STBELIMEEARY A CORFULT DL PROPRIETATE

{wravdan
Scarn | 30
Judesu! Consipals
Terporal mimamesiraim £ FGRIE
Cod SRUTA sS4t
Adsesd wnihilodui  bod we. 724
parcelares sk Tarbighiel” arss Bhifie Sud

tourrue eaduiral ijf’{f;

Agt e properaime Canelicat de mosian Nosscosal de Siat gz 1

Scprafipe spoalicain i Sumalista liven) - 300 Glep
Sapeafine sezulinty don snmadatesy - Suprafacs beres - 3060 Y ooy

LY ‘.I i A
Y » PR TIT b i
o MBesdne T

|
- str Atlas - fosta Imm
1 ot it sl ’132

Y
f RPN
I 1 \ ‘

sti' s});gm w: 788 \i;‘.

L et et

'pﬂ-"“ﬂ 2 h"“"’-i‘;s
S QHE?: /§ ‘-'!n“,. ’R

iy

hd P
i :‘—' lUY—nmzt.f: ‘a [; Os\‘
: » 3
' (LR ..ln.%l-:e—

Evaluare teren aferent locuintd, in suprafaté indiviza de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp

Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Propriciar: Oras Eforie
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7.3. ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT

44.020068, 28.654499

Evaluarc teren aferent locuintd, in suprafaté indiviza de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic
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Evaluare teren aferent locuintd, in suprafatad indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp -
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eferic
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74. FOTO IMOBIL SI VECINATATI:

Foto imobil

Evaluare tercn aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Propriclar: Oras Eforie
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7.5.

ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 134 din 29.06.2023

privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a unei locuinte si a terenului aferent din
cadrul imobilului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforic Sud, str. Dr. Cantacuzino, nr.
116 - beneficiari Novac fon i Novac Fugenia

Consiliul Local Eforie,
Avind in vedere:
-Proiectul de hotlirfre prezentat de Primarul Orasului Eforie,
~Referatul de aprobare al Primarului oragului Eforie,
- Raportul de specialitate sl Diredfiei Adminisirare Domeniu Public §i Privay,
- Raportul Directiei Economice;
- Raportul Serviciului Juridic, Contencios Administrativ si Asistenta Socisla,
-Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al oragului Eforie,
- Cererile nr. 3504 si 12675 din 2023 depuse de numitul Novac loa:
- Contractul de inchiriere al locuintei nr, 115/04.04.2014 si Actul aditional nr. 184/30.09.2018;
- Tegea ur. 1072001 privind regimul juridic af unor imobile preluate in mod abuziv in perioads 6
martie 1945 - 22 decembric 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 250/2007 -~ Norme metodologice privind aplicarca unitara a Legii nr. 1072001;
- Legea nr, 112/1995 privind pentru reglementarea situajied juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinge, trecute in proprietatea statului. cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 201996 privind apobarca Nommeelor de aplicare s Legii 112/1995;
- Criteriilc nr, 2.665/1C/311 din 28 februsrie 1992 privind stabilirca si evaluarca terenurilor aflate
in patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat;
- Hotérdre nr. 10772008 pentru modificarea art. 6 din Hothrlrea Guvemnului nr. 834/1991 privind
stabilirea yi evaluaren unor terenuri definute de socictfifile comercisle cu capital de stat, precum si
pentru abrogarca unor reglementari din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie ar. 37201 7;
- art, 354, art. 355, art. 363 alin. (1) gi ar. 364 alin. (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- H.C.L. nr. 3872020, Anexa { si Anexa 2;
+ Incheiere si Extras de CF de informare emis¢ de OCP1 Constanta pentru CF nr,102115;
~ Extras de CF de informare emis de OCPI Constanta pentea CF nr.102115-C2-Ut,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin.(6) lit. b), precum i a art. 139 alin. (2)
din O.U.G, nr. 5772019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba oportunitatea vinziieii directe a locuinei situata in cadrul imobilului din
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str, Dr. Cantacurine, nr, 116, lot 5619, parcclarca Movila
Techirghiol, reprezentfind unitatea individusla cu nr. cadastral 102115-C2-11, inserisd in CF
102115-C2-U1 Eforie, conform Legii nr. 10/200], beneficiari ai dreptului de preemfiune - Novac
Ton §i Novae Fugenia.

ADMANIA, jud Conmania, Efocie Swd. str Progresalu, r2 1, ted. 0241748149, fax 0241745979, wws. primariscforie.so

Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic

Evaluare teren aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp -
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Art.2. Se aprobs amitere comanda clitre cvaluator autorizat pentru calcularca prejului de
vénzare a locuinyei specificata la art.1.

An.3. Se aproba oportunitates vanyfirii directe a terenului aferent locuingel specificats 1o
art.1., stabilit conform Foaic de avere imobil intocmita de Barbulescu Mirela in 15.05.2023 in
suprafaid indiviza de 114,23 mp, din suprafaj totala dc 532 mp - domeniu privat al Orasului
Eforie, aviind nr. cadastral 102115 si ingerig in CF nr, 102118,

Art.4. Se aproba emitere comanda ciitre evaluator autorizat pentru calcularca prefului de
vanzare a terenului specificat la art.3.

Ant. 5. Prezenta hotfirire va fi dusi Ia Indeplinire de Primanud orasului Eforie prio aparatl
de specialitate .

Art. 6. Prezenta hotarfire va [i comunicstd sutoritdilor, institugiilor gi persoanelor inferesate
prin grija secrctarului general al orasului Eforie.

Hotfiriren a Tost ndoptatd cu un numdr de ....12.... voturi “pentru™, ...4.... voturi “impotriva”,
din totalul de 16 consilieri in functic.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRA
CONSILIER SECRETAR GEN
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREQTEA

MNEAZA
1. ORAS EFORIE
FABRIEL

ROMANIA, Jud. Constnta, Fforic Sud, str. Progrewhs, or. §, 1e). 0241748149, fax 021748979, www.primriacforic.ro

Evaluare teren aferent locuintd, in suprafatéd indivizé de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp -
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizator descmnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforie
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Evaluarc teren aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp -

Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta

Utilizalor desemnal: Primaria Eforic; Proprietar: Oras Eforic
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, in suprafatd indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp -

Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta

a

i

Evaluarc teren aferent locuint

Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforie
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru INFORMARE
{ s
{ ¢ b sl Punl at [ | O
Fubhictate [miat -"
A. Partey | (Foaie de avere )
Unitate individuata
Adresa: £ 3
b ) : it t
_l'arl- LOMund: Ao
' ne ot e Supeatats - —— o
s bicamdlls CORRtevita Suprsista 1 Cole partl -
g fptin wtita [mp) tomune Cate thren I UBsetvatu / Relerinte
Al 102115.C20 ) Teate ' ¥e
c1u) o 1E £ 100 T APARTAM ; 4 CAMERL
17 40 APARYAMEKY CL: 4 CAMERL S1
. GEPENDINTL S UTuA MASURATAS
8,16 MP S TERASA = 16,03 Mp

8. Partea I1. (Foale de proprietate)
@@@ proprietats i - t:m ug@f&&?&iﬁﬁ"f'm
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Evaluarc teren aferent locuintd, in suprafatd indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar. Oras Eforic
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Evaluare tercn aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie
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Anexa Nr. 1 la Partea I
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Evaluare teren aferent locuinta, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafgta totala‘<’:let532 mp mp -
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T_, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprietar: Oras Eforie
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Evaluare toren aferent locuinta, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic
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Evaiuarc teren aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Ulilizator desemnat; Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Evaluare teren aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totala de 532 mp mp
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Propriclar: Oras Eforic
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Evaluare teren aferent locuintd, in suprafata indiviza de 114,23 mp din suprafata totald de 532 mp mp -
Loc. Eforie Sud, Str. Dr. Cantacuzino , nr. 116, lot 5619, parcelarea M-T, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



