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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a unei locuinte si a terenului aferent situate in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 14A,
beneficiar Miu Nicolae

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
- Cererea nr. 9619/2022 si adresele de ccompletare nr. 25024/2022, 26030/2023 si
26193/2023 depuse de numitul Miu Nicolae;
- Contractele de inchiriere ale locuintei nr. 354/3.03.1993, 151/31.05.1999, 170/19.08.2015 si
Actul aditional nr. 110/10.09.2019;

- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;

- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor
aflate in patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat;

- Hotérare nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotirarea Guvernului nr. 834/1991
privind stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de societitile comerciale cu capital de
stat, precum §i pentru abrogarea unor reglementiri din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- H.C.L. or. 38/2020, Anexa 1 si Anexa 2;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului si relevee locuinta si anexa intocmite de
Anastasescu Bogdan-Radu in iunie 2022, respectiv septembrie 2023;
- Extras de CF de informare emis de OCPI Constanta pentru CF nr.105981.

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art.l. Se aproba oportunitatea vanzarii directe a locuintei situata in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 14A ( fost nr. 6), identificata conform relevee
locuinta si anexa intocmite de Anastasescu Bogdan-Radu in septembrie 2023, conform Legii
nr. 112/1995, beneficiar Miu Nicolae.

Art.2. Se aproba emitere comanda catre evaluator autorizat pentru calcularea pretului
de vanzare a locuintei specificata la art.1. dupa intocmirea cadastrului .

Art.3. Se aproba oportunitatea vanzarii directe a terenului aferent locuintei specificata
la art.1., identificat conform Plan de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de
Anastasescu Bogdan-Radu in junie 2022, in suprafata de 103 mp si a suprafetei indivize de
34,5mp reprezentand cota de ¥ din terenul in suprafata de 69mp cu destinatia de alee
comuna de acces la strada identificat cu IE 105981.
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Art.4. Se aproba emitere comanda catre evaluator autorizat pentru calcularea pretului
de vanzare a terenului specificat la art.3. dupa intocmirea cadastrului.

Art.S. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul orasului.

Art.6. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae

Red. L.S.M./2ex.
octombrie 2023
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REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a unei locuinte si a terenului
aferent situate in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 14A,
beneficiar Miu Nicolae

- Cererea nr. 9619/2022 si adresele de ccompletare nr. 25024/2022, 26030/2023 si 26193/2023
depuse de numitul Miu Nicolae;
- Contractele de inchiriere ale locuintei nr. 354/3.03.1 993, 151/31.05.1999, 170/19.08.2015 si Actul
aditional nr. 110/10.09.2019;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat;
- Hotérére nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotérarea Guvernului nr. 834/1991 privind
stabilirea gi evaluarea unor terenuri detinute de societitile comerciale cu capital de stat, precum si
pentru abrogarea unor reglementiri din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/201 7;
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1 si Anexa 2;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului si relevee locuinta si anexa intocmite de
Anastasescu Bogdan-Radu in iunie 2022, respectiv septembrie 2023;
- Extras de CF de informare emis de OCPI Constanta pentru CF nr.105981.

Se propune:

- aprobarea oportunitatii vanzarii directe a locuintei situata in Orasul Eforie, localitatea
Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 14A (fost nr. 6), identificata conform relevee locuinta si anexa
intocmite de Anastasescu Bogdan-Radu in septembrie 2023, conform Legii nr. 112/1995, beneficiar
Miu Nicolae.

- aprobare emitere comanda catre evaluator autorizat pentru calcularea pretului de vanzare
a locuintei dupa intocmirea cadastrului;

- aprobarea oportunitatii vanzarii directe a terenului aferent locuintei, identificat conform
Plan de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de Anastasescu Bogdan-Radu in iunie 2022,
in suprafata de 103 mp sia suprafetei indivize de 34,5 mp reprezentand cota de % din terenul in
suprafata de 69mp cu destinatia de alee comuna de acces la strada identificat cu IE 10598]1.

- aprobare emitere comanda catre evaluator autorizat pentru calcularea pretului de vanzare
a terenului aferent locuintei dupa intocmirea cadastrului.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a unei locuinte si a terenuluj aferent situate
in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 14A, beneficiar Miu Nicolae.

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae

Red. LS.M./2ex.
octombrie 2023
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RAPORT
Referitor proiect de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a unei locuinte si a terenului
aferent in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 14A,
beneficiar Miu Nicolae

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- Cererea nr. 9619/2022 si adresele de ccompletare nr. 25024/2022, 2603072023 si 26193/2023 depuse de
numitul Miu Nicolae;
- Contractele de inchiriere ale locuintei nr. 354/3.03.1993, 151/31.05.1 999, 170/19.08.2015 si Actul aditional
nr. 110/10.09.2019;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute In proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
Articolul 9
(1) Chiriagii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in natura Jostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora pot opta, dupdi expirarea termenului prevazut la art. 14, pentru cumpdrarea acestor
apartamente cu plata integrald sau in rate a prefului.
(2) De prevederile alineatului precedent beneficiazd si chiriagii care ocupa spatii locative realizate prin
extinderea spatiului initial construit.
(3) In cazul vinzarii apartamentelor cu plata in rate, la incheierea contractului se va achitd un avans de
minimum 30% din preful apartamentului. Ratele lunare pentru achitarea contravalorii apartamentului se vor
esalona pe o perioadd de maximum 15 ani, cu o dobdnda reprezentind jumdtate din dobdnda de referinta
stabilitd anual de Banca Nationala a Romdniei.
(4) Tinerii cdsdtorifi, in vdrsta de pdnd la 30 de ani, precum si persoanele trecute de 60 de ani vor plati un
avans de 10%, iar plata in rate lunare se esaloneazd pe o perioadd de maximum 20 de ani.
(3) Comisionul cuvenit unitdtilor specializate care evalueazdi §1 vind apartamente este de 1% din valoarea
acestora.
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
Articolul 37
In situatiile de vinzare cdtre chiriasi a apartamentelor si, cind este cazul, a anexelor gospoddresti §i a
garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobindeste §i asupra terenului aferent, cu respectarea
dispozitiilor art. 26 alineatul ultim din lege.
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat;
- Hotarare nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotirdrea Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri detinute de societitile comerciale cu capital de stat, precum i pentru abrogarea unor
reglementiri din domeniu;
Articolul I
Articolul 6 din Hotdrdrea Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si evaluarea unor terenuri definute de
societdiile comerciale cu capital de stat, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I nr. 259 din 20
decembrie 1991, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se modificd si va avea urmditorul cuprins:
Articolul 6 (1) Terenurile stabilite potrivit art. 1 se evalueazd la valoarea de piafd, pe baza rapoartelor de
evaluare intocmite, conform standardelor in vigoare, de evaluatori autorizafi, atestati conform legii, ale cdror
servicii vor fi achizitionate in conformitate cu prevederile art. 38, 39 §i 215 din Legea nr. 31/1990 privind
societdjile comerciale, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Articolul II
La data intrdrii in vigoare a prezentei hotdrdri se abroga:
b) articolele 17, 18 5i 19 din Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 Jebruarie 1992 privind stabilirea si evaluarea
terenurilor aflate in patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat, aprobate de Ministerul Economiei
si Finangelor si Ministerul Lucrdrilor Publice gi Amenajarii Teritoriului, publicate in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea I, nr. 54 din 31 martie 1992, cu modificirile si completdrile ulterioare.
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
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In interpretarea gi aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legeanr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificdrile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in Dproprietatea
statului, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 20/1996, republicata, stabileste cd proprietarul constructiei
are dreptul sd dobdndeascd proprietatea si asupra terenului aferent acesteia si sd solicite, in caz de refuz, pe
calea actiunii in justifie, obligarea la perfectarea contractului de vdnzare-cumpdrare.

- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Articolul 354

Domeniul privat

(1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in
proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdtile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatd.
Articolul 355

Regimul juridic al proprietdtii private a statului sau a unitifilor administrativ-teritoriale

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se afld in
circuitul civil 5i se supun regulilor previzute de Levea nr. 287/2009, republicatd, cu modificdrile ulterioare,
dacd prin lege nu se prevede altfel,

Articolul 363

Reguli speciale privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se Jace prin
licitatie publicd, organizatd in conditiile previzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la
art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

-H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, si Anexa 2, unde sunt inventariate terenul aferent imobilului - lot 946 partial,
parcelare Movila Tehirghiol, nr. inventar 3951, respectiv locuinta, nr. inventar 61 detinuta de chirias Miu
Nicolae ( titular contract );

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului si relevee locuinta si anexa intocmite de Anastasescu
Bogdan-Radu in junie 2022, respectiv septembrie 2023 — teren, in suprafata de 103mp si constructie C1-
locuinta, C2-anexa situate in Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 14A (fost nr. 6);

- Extras de CF de informare emis de OCPI Constanta pentru CF nr.105981 — alee comuna de acces la str.
Negru Voda in suprafata de 69mp.

Se propune:

- aprobarea oportunitatii vanzarii directe a locuintei situata in Orasul Eforie, localitatea
Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 14A ( fost nr. 6), identificata conform relevee locuinta si anexa intocmite de
Anastasescu Bogdan-Radu in septembrie 2023, conform Legii nr. 112/1995, beneficiar Miu Nicolae.

- aprobare emitere comanda catre evaluator autorizat pentru calcularea pretului de vanzare
a locuintei dupa intocmirea cadastrului;

- aprobarea oportunitatii vanzarii directe a terenului aferent locuintei, identificat conform
Plan de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de Anastasescu Bogdan-Radu in iunie 2022, in
suprafata de 103 mp si a suprafetei indivize de 34,5 mp reprezentand cota de % din terenul in suprafata de
69mp cu destinatia de alee comuna de acces la strada identificat cu IE 105981.

- aprobare emitere comanda catre evaluator autorizat pentru calcularea pretului de vanzare
a terenului aferent locuintei dupa intocmirea cadastrului.

Din punct de vedere tehnic, raportul este favorabil.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoa\\ﬂele prezentate de celelalte directii/ compartimente.

Director\Executiv,
Manea Daniel Red. LS. M./2ex.
/1 octombrie 2023
/—\\ i \/\\
[ ."‘ \
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RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitdtii vénzdrii directe a unei locuinge §i a
terenului aferent situate in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Negru Voda, nr. 144 -

beneficiar Miu Nicolae

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereazi totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotirét ci: “Aprecierea necesitdii i
oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC,CONTENCIOS ADMINISTRATIV
STASISTENTA SQETALA

BUCURE U Alexandru

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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'ROUMANlE m (7,7 ROMANIA

CARTE CAHTE DE lDENTITATE .. JDENTITY
D IDENTITE - CARD
ene 16202021 32800
Numa/NornILast name OSOOQ
A MI
PrenumelPranom/First name
NICOLAE

\ lity Sex/Sexe/Sex
Romana / ROU :

Lot nastere/Lieu de natesance/Place of birth

Jud.CT Mun.Constanta

Domiciliu/Adressa/Address
Jud.CT Loc.Eforie Sud (Ors.Eforie)

-Str.Negru Voda nr. 6
Emisa de/Delivree parllssued by Valabilitate/Validite/Validity

255 - C
< @ T SPCLEP Eforie 10.02.16-02. 02 2026
IDROUMIU<<NICOLAE<<<<<<<<<<<<<<<<<<<

KZ335869<1ROU6202024M26020281 1328001



PLAN .DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1: 500
Nr. cada?ral

Suprafata masurata a 1m0bxlulu1 Adresa imobilului

Str. Negru Voda, nr. 14A
103 mp oras Eforie Sud, judetul Constanta

Nt. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritorala
I : Eforie
g| 2
: 5
o ]
~ /0 ™~
A W
&
R
Zz
©
s cCeS
o [¢% Q\ee/‘_)/// <
Tere” 10398 _— 2
: : o
e V\ = %=
& o \ 2.5
AN 50 S
O 3 D
o} \ =
2 [}
P <580 2,
: 5 £ 1027 font? )
o«
S
287900 287900
IS lS ) . = aitaLll
£
g 2
D 0
o o
o o
r\‘ ™~
e ) A. Date referitoare Ia tereq )
Nr. —| Categoria Suprafata Mentiuni
‘_parcelal de folosinta (mp)
1 [ Ce 103 delimitaf de zid imobil intre pet 3-4-5 st gard lentn infre pet 5-6-1-
Total 103
[ ) A. Date referitoare la constructii
.. | Suprafat: i I Mentiuni
Cod |Destinatia uprafata c??;gr)ulta laso entiuni
| _CI | CL 51 Locuinta sup. constr. desfasurata S = 51 mp, nu detine certificat energetic
L2 CA 15 Anexa sup. constr. desfasurata S = 15 mp, nu detine certilicat energetic
[ Total=66mp ] - ]
Suprafata totala masurata = 103 mp ‘
. —
Suprafata din act = (4
— : K
Executant, B. Anastasescu
PUNCTE PE CONTUR
| Confirm executarea masuratorilor la terem, corectitudinea .
intocmiri documeﬂtg{ﬁlﬁ@a@ﬁ@tﬂa};ﬁm gorespondenta acesteia NUme COORDONATE STEREQD'70
cu realitatea ngfsgé Y LN .
e nmmﬂu“‘ 2’\\ unct X¢m) Y¢m>
£2 H ! 792613.14 287919.34
| 2 792625.71 287922.78_
| | 3 79262640 287920.36
4 792627.88 287915.18
| 5 792615.87 287911.88
e e 79261523 | 28791171




RELEVEU LOCUINTA- C1
Scara 1: 100

| Nr. cadastral al tcfenu]ui - Suprafata Adresa imobilului

Str. Negru Voda nr. 14A
oras Eforie Sud, jud. Constanta

1
2.99 O .89 ——
® ||
1|2 @
7 | .
A il
'
’_
L 189

3.46

5.92

2.99

3.95
@

! 3.52

+— 1.63

5.16

Nr. incapere| Denumire incapere Suprafata utila ( mp )
1 = cemera 13.90 ]
2 camera | i2.73 |
3 debara 2.99
4 baie 3.69
5 rol _ 9.98
6 hol - 2.30
Suprafata utila = 45.59 mp
7 | pivita | B.41
AT TR t
PN Suprafuia totala = 54.00 mp
Pl Exc‘cutsl’q;. \
- .!/?\_r};g'sﬁ!fsf:ﬁir 1 septembrie 2023
Ser; _‘L'”d? . =
/
4574
£} \‘_’4 -
£¥,
L7 5




RELEVEU ANEXA C2
Scara 1: 100

Nr. cadastral al t;renului Suprafata ] . Adresa imobilului
| | Str. Negru Voda or, 14A
| oras Eforie Sud, jud. Constanta
3.02 1§ 2.62 d
5 |I| B |
N [ I 4
0
@ @ ]
N
/

———2.52 —

Nr. incape-re Denumire incapere Suprafata utila { mp )
1 - camerag - 7.61 B
2 camera ) B.11
L |
L I Bl
| Suprafata utila = 13.72 mp
! |
et P N |
- \¥ Suprafata totala=13.72 mp
¥ Executaiit,,
= B énasla-%%_cﬁf;’-‘.r ' septembrie 2023




'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA
- Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Constanta

“ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 105981
TR COPIE o
Carte Funciard Nr. 105981 Eforie / Do
~ PN

A. Partea |. Descrierea imqbil_uliﬁf

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Eforie Sud, Str Negru Voda, Nr. F.N., Jud. Constanta, ales a_c!es

T - :
g:t Nr. tc:::gsg#c NI Suprafata* (mp) ~ ¢ -ﬁ(‘?‘bs;rvatiil Referinte
Al 105981 69 "Ny

— --

B. Partea Il. Propr'ieta‘-gi si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl ?ﬂ:e drsptuﬂ reale Referinte
139580/ 21/12/2015 o T, 4
Act Normativ nr. 35, din 15/02/2007 emis de EL Eforie (act normativ nr. 56/28-04-2015 emis de CL Eforie;
act administrativ nr. 26977/14.10.2015 emis de Prlr%g:a Orasului.Eforie;);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEDOMENIU IVAT, dohfancht pr|n Al
|Lege, cota actuala 1/1, cota initiala Jﬂ v, = A
1) ORAS EFORIE, CIF:4617794 /. o e R

4 Y

L ClParte’é Il SARCINL« “g-‘. :

Inscrieri privind dezmembrimintele drépttﬂfn de pmpnetat;. drepturl reale

 de gameqsé’arcmi p 3 Referinte
|39126 1 12/04/2016— J.8 5 \ j
Act Notarial nr. 180, din 08/05&31&@?715 de Boicu Claudia;. -
c1 IIntabulare drept de rOLBSIKﬁjasupra terenului in suprafata de 34,50 Al

1) DRAGOMIR ﬂONSTAI\!fA

ohs

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 105981 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren A
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referfnte. " e &
105981 69 LN Y
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. :"

DETALI LINIARE IMOBIL

105981

T

/
’ 104127

138980

r~ —

& NGY
Date referitoare la teren-. /
é"{t ﬁﬁ,t:gﬂ{'; {,’,‘.‘;?(56 ?;%ga#a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I pal 68 - - - delimitar de gard plasa si zid calcan

constructii | &~

.,

Lungime Segmem%r D

1) Valorile Iurlg[[n__l segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

mz::& Y. ﬁgﬁ Lungime seg(r:u(errrl.l):

M= 2 28.021

g 3 2.723

3y 4 6.091

4 5 2171

5 6 18.893

6 7 0.867

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 105981 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 1 2.319

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.
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CONTRACT D= INCHIRIERE

perntru suprafetele cy iestinatia de locuint3

Intre s.C. UTILSERV'QQ“S R.L., I calitate de propnetar Cu sediul In Eforie Sud str.
Serei nr1, reprezentat prin ',{ LSt/ A7 legitimat cu Buletin /Carte de

identitate seria nr._ — ehberat(“: ladatade 1 £&5T 007 .
de - si ,:"-—7 [l D e cu  domiciliul
in ‘ r~fr~; T f‘ SU' /;{{ SN ,A"-";".’?::f:'-f/"‘ nr. "///b{ - et = sc. Aap — Judet
Isector LT tegtttmat cu Puletm/can‘e de identitate, seria (7.7 NS4 S oés
ehberat(é) la data de ;_ w1 ‘ [CL =740 U a intervenit prezentul contract

de Inchiriere

. Obiectul inchirierii :

Primud, in cantate de proprietar, inchiriag_é,,_ iar al doilea In calitate de chirias, ia cu chirie
locuinta din __+< 7 770 T SO str N EL A ;;%"x’:#‘nr. L Tb_ o se et —
- ,,w‘_‘ i T Zr—‘ y SOmpE 2 “':": S0 camere I suprafata f"p if’
m? (camerd: /, 1 Gim* cameré L s me campré m°, camerd: - mﬁ) dependmte Izn
suprafatd de 5__1 m? (bale —_ m bucéténe EAVEY: WC ‘m'*’; debara_— m”,
camard . “m? pox& - m?, fol - /'/'m?" ;m;‘i; quz’/pﬁﬂté/" /M, boxd_— m?) gi

—_m*curte (grédmé) folosite in exc!usmtat

Locuinta care face obiectul Inchirierii va fi folosrté de chiriag gt famma sa/compusé din:

1400 T g chirfag /1L 72

S S g £ sofie .7
£l v Vs ALt/ q./(_.fﬁf' ! ’77"’[ A L/

ul.)

Locuinta descrisa la cap. | se predd in stare de folosintd cu mstalamie si inventarul
prevazute in procesulverbal de predare—pn'mre ncheiat intre subsemnatii, care face parte
integrant3 din prezentul contract. V.o /| ,@7 y

Termenyl de inchiriere este .de anaflum) cu;n/ce re de !

pand la data de " ¢t LG N SRR TRy 2‘;’?%—]
La expirarea termenutm contractul po tb fi reTnn tcu acordu! mbeldr” pérﬁ J 0 J 3 y s"f

‘5,1‘21 ‘e‘

S

I Chiria aferents Ioc/umte! ce face obiectuyl contractu!un
Chiria unarg este de lgj I NIl ca!c.1<!até In.conformitate cu prevederile legale. Chma
3¢ datoreaz3 Incepand cu data de ,‘_g G /“//'/ si se achitd in contyl proprietarulu




nr. . fa Banca pand la data de 10 a fiecdrei luni,
pentru funa in curs. '

La data Incheierii prezentului contract, chirasul a achitat proprietarului cu anticipatie
suma de - lei reprezentand chiria aferen?’S focuintei pe o.pericada de .- funi.

Chiria_se va plati lunar, incepand cu data de ' "7 fa sediWl . o0 e (In
contul X

Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se vz putea medifica In unr-dtoarele situatii in care
partile cad de acord - Tn functie de indicele de infictie. :

Orice modificare a cuantumului chifef se va comunica Tn scris chifasului cu 60 de zie
Tnainte de termenut scadent de pfaté

flecare zi de intarziere, incepdnd cu prima zi care urmeazé aceleia cand suma a de»femt
exigibild, fArd ca majorarea sd poatd depdsi totai! chiriei restante.

lil. Obligatiile partilor privind folosirea 3i intretinerea spatiilor

care fac obiectul contractuiu

a) Proprietarul se obligd.

- sd predea chiriagului locuinta Tn stare normala de folosin{a;

- s3 ia masurn pentru reparare $i mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare $i
functionalitate a cladiri pe toatd durata inchirierii locuintei;

- sa ntrefind in bune condib‘i elementele structurii de rezistentd ¢ cladini, elementele de
constrictie sxzrizars ol clddiiacupeny, awud, [prejmul, pavimenie, scarli exierioare),
curti s grads.u precum si spafile comune din irterorul cladir (casa scérii, casa ascensorului,
holuri, coridoare, subsoluri); sd Intretind in bune conditii instalatile comune proprii cladirii
(ascensor, hidrofor, instalatii de afimentare cu apd, de canalizare, instalafii de incalzre centrald
si preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematori, instalatii
de colectare a deseurilor, instalatii de antend coleciiva, telefoane s.a.)

b} Chiraiasul se obliga:

- s& efectueze lucrdrile de intretinere, reparatile sau injccuirea elementelor de constructii
si instalatii de folosinta exclusivd;

- s& repare sau s3 inlocuiascd elementelz de constructii si instalafi deteriorate din
folosinta comund ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt n
interioryl sau in exteriorul cladirii dacd persocanele care au produs degradarea hu sunt
identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc 1n
comun elementele de constructii, instalatii, obiectel: gi dotarile aferente;

- sA asigure curd{enia si igienizarea n intericrul locuintei si la pérglle de folosin{d comuna
pe toatd durata contractulut de Inchifiere;

- 3 comunice Tn termen de 30 de zle propietarului orice modificare produsa n venitul
net al familiei, sub sanctiunea rezfierii contractuiui de inchiriere;

- s& predea fa mutarea din locuintd, progriztarului, Iocumt;a in stare de folosintd si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute In procesulverbal de predare-primire Infocmit la
preluarea locuintei.

IV, Nulitatea sl rezilierea contractults

Sunt nule de drept clauzele incluse Tn contraci, care:

- obligd chiriasul s& recupereze sau sa pléte'»scé n avans propretarulyi orice suma cu
titlu de reparatie In sarcina proprietarului;



- prevad responsabilitatea colectiva a chiriagitor in caz de degradare a elementelor de
f:ous:ruc'gif st instalatii, a obiectelor $i dotarilor aferente spatilor comune, cy exceptia celor
meniionate la cap.ill, pcl.b), asa cum sunt acestea formulate;

- impun chiriasifor s faca asigurari de daune;

- €Xonereaza propristarul de obligatiile c fi revin potrivit prevederilor fegale;

- aulorizeaza proprietarul s obling venituri din nerespectarea clauzelor contractulyi de
nchifiere. L

Rezilierea contractului de inchiriere inainf= de termenul stabilit se face la:

@) cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile nfr-un termen minim de 60 de Zile;

b} cererea proprietarulyi atunci cand:

- Chirlasul nu achita chiria cel putin 3 Juni consecutiv:

- chifiasuf a pricinuit Tnsemnate stricaciu locuintel, cladini In care este situat3 acessta,
instafatiifor, precum st oricdror alte bunuri afe ente for, sau daca instrdineaza fara drept part
ale acestora;

- Chiriasul are un comportament care facs imposisiia conviefuirea sau Impiedica folosirea
normais a focuintei;

- chirfasuf nu a respectat clauzele confractuale.

¢} fa cererea asociafiei de proprietari atunci cand chiriasul nu si-a achitat cbiigaliile ce-i
revin cin cheltuielle comune Pe O peficadd de 3 luni, dacd acestea ay fost stabilite prin
contractul de inchiriere in sarcing chiriasulu.

Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotdrari judecatoresti irevocabile, iar
chirlasul este obligat fa plata chiriei prevdzute in contract pand la data executdrii efective a
hotarari de evacuare.

Contractul inceteazd in termen de 20 ve Zife de fa data pardsiri domicilivlui de catre
fitularul contractului say de {a dafa inregistrarii decesuiui daca persoanele indreptédtite prin lege
hd au soliciial locuinia.
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» EFO PUBLISERV” S.A.
EFORIE SUD

Str.Serei nr.1, jud.Constanta

RO 31182620, J13/266/2013

Tel.0241748890/fax.0241748930

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinti
Nr.170 din 19.08.2015

intre “EFO PUBLISERV” S.A. , in calitate de administrator, cu sediul in localitatea
Eforie Sud, str. Serei nr. 1, , judetu]l Constanta, avand Codul Unic de Inregistrare RO 31182620
si numar de ordine in registrul comertului J13/266/2013 reprezentati prin director general lacob
Loredana Giorgiana,

si

D1./Dna. MIU NICOLAE cu domiciliul in localitatea Eforie Sud , str. Negru Voda,
n.6 , bl. -, sc. -, et. -, ap. -, Judetul Constanta , legitimat/legitimatd cu buletinul/cartea de
identitate seria KT nr. 577818, CNP 1620202132800, eliberat/eliberati la data de 04.08.2006 ,
a intervenit prezentul contract de inchiriere.

I. Obiectul inchirierii
1.1. Primul, in calitate de administrator, Inchiriazi, iar al doilea, in calitate de chirias, ia

1T 1 3 1 H P g Mevvenn AR . £ . | ~ . :
cu chirie Iocuinta din localitatea Eforie Sud | str, Megru Vsdd a6, bl -, sc - et - ap. -,

judetul Constanta, compus# din 2 camere in suprafati de 27.30 m® (camerd 14.40 m?, camers

12.90 m?, cameri ......... m?, CamMera ............. m?), dependinte in suprafati de 24.39 m?
(baie ......... m?, bucdtirie 7.50 m?, WC ............ m?, debara .......... m?, cimard 3.00 m?,
oficiu .......... m2, culoar .......... m?, pod .ieeieienennn m?, magazie 14,58 m?, boxa .....cevue. m’)
si curte (grading) . ......... m’, terasd 13.89 m?, folosite in exclusivitate si 73,00 + 52.30 m?

(suprafata construita), folosite in comun.
Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias si de familia sa compusi

din:
1. MIU NICOLAE - titular,
2. M1U IOANA - sotie,
3. MIU ALEXANDRU —- STEFAN - fiu.
4,
5.
6.
7 J—
8
9

1.2. Locuinta descrisd la cap. I se predi in stare de folosinti, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-primire incheiat intre subsemnatii, care face parte
integrantd din prezentul contract.

1.3. Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani - conform O.U.G. nr.43/2014 cu
incepere de la data de 26.06.2014 pani la data de 26.06.2019.

1.4. La expirarea termenului contractul poate fi refnnoit cu acordul ambelor parti.



II. Chiria aferenti locuintei ce face obiectul contractului

Lo

2.1. Chiria lunari este de 82.26 lei, calculata in conformitate cu prevederile legale. CN
s¢ datoreazd incepind cu data de 19.08.2015 si se achitd in numerar, la casieria EF
PUBLISERV S.A., pani la sfarsitul fiecarei luni, pentru luna in curs.

22. La data incheierii prezentului contract chiriasul a achitat administratorului, cu
anticipatie, suma de - lei, reprezentand chiria aferents locuintei pe o perioadi de ~ luni.

2.3. Pe durata inchirierii cuantumul chiriei se va putea modifica In urmatoarele situatii in
care partile cad de acord: in functie de indicele inflatie].

2.4. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de
zile nainte de termenul scadent de plata.

2.5. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila,
fard ca majorarea si poata depisi totalul chiriei restante,

III. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

3.1. Administratorul se obliga:

- sd predea chiriasului locuinta in stare normald de folosinta;

- 88 ia mésuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si functionalitate
a cladirii, pe toatd durata inchirierii locuintei;

- s& intretind in bune conditii elementele structurii de rezistents ale cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare),
curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scirii, casa
ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); si intretini in bune conditii instalatiile comune,
proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de ~limentare o apd, de caonalizare, inctalasii de
incélzire centrala si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice,
crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antens colectivé, telefonie etc.),

3.2. Chiriasul se obligq:

- sd efectueze lucririle de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

- sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau
in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sz folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotirile aferente;

- sd asigure curatenia si igienizarea in interioru] locuintei si la partile de folosinta comund, pe
toatd durata contractuluj de inchiriere;

- 84 predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosint si curatenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea
locuintei.

IV. Nulitatea si rezilierea contractului
4.1. Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:

- obliga chiriasul s recupercze sau sa plateascd in avans proprietarului orice suma cu titlu de
reparatie in sarcina proprietarului ;



T CONTRE

- prevad responsabilitatea colectivi a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de coﬁf\r\uoﬁq*
si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor mentioﬁé{é\l 74
cap. IIl pet. b), astfel cum sunt acestea formulate; \'i\’,;/
- impun chiriasilor si facé asiguriri de daune; \/
- exonereazd proprietarul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeaza proprietarul sa obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.

4.2. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificirij prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;

b) la cererea locatorului, atunci cind:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

- chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situats aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau dacd instrdineaza fard drept parti ale
acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normali a locuintei;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

- chiriasul nu a folosit locuinta timp de 3 luni consecutiv, fara anuntarea administratorului,
conform H.C.L. 130/31.05.1999:

- in cazul in care locuinta inchiriata face obiectul unei revendicari pe cale administrativa sau
Judecatoreasca, in momentul solutionarii revendicarii, chiriasul se obliga sa lase in deplina
proprietate si posesie spatiul inchiriat ca urmare a notificarii, potrivit legisiatiei in vigoare, fara a
fi necesara indeplinirea altor formalitati si fara ajutorul instantei judecatoresti privitor la reziliere,
locatarul neputandu-se prevala de niciun drept impotriva locatorului.

4.3. Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotérari judecitoresti irevocabile, acesta
fiind obligat sa plateasca chiria prevazutd in contract, pand la data executiei efective a hotirari;
de evacuare.

4.4. Contractul inceteazi in termen de 30 de zile de Ia data parasirii domiciliului de citre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele Indreptatite prin lege nu au
solicitat locuinta.

V. Alte clauze convenite intre parti

M e R Besescernsrerevns Csesccsnsacas Traesc ®vecororcsvrcenseeranana
e R R U cl01.-Q'u-.o--t-lcA..-c-l'ao'u'ou-lloaeo.|||otol¢a--ir¢.-
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tecevcastanees

Prezentul contract s-a incheiat astizi, 19,08.2015 in 2 exemplare, cite unul pentru
fiecare parte.
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Chirias,

oo
ANy

Director general, Fond locativ,

Lo



ACT ADITIONAL NR. 110/10.09.2019
La contractul de inchiriere nr. 170 din 19.68.2015

-Obiectul contractului: fnchiriere spafiu locativ cu destinatia de locuints .

-Parti: -Orag Eforie in calitate de Proprietar reprezentat, potrivit HCL nr. 244/28.11.2018
» prin SC EFO URBAN SRL, in calitate de administrator al fondului imobiliar
apartinind domeniului public/ privat din patrimonial Orasului Eforie,

— Miu Nicolae in calitate de chirias din localitatea Eforie Sud, str.
Negru Vodi nr. 6, jud. Constanta.

Potrivit dispozitiilor Hotararii nr. 171 din 29.08.2019 a Consiliului Local Oras Eforie,
contractul de inchiriere nr.170 din 19.08.2015, se modificd, respectiv se completeazi, dupa cum
urmeaz;

Art.1. Se modificd art. 1,alin.3 din contractual de inchiriere nr.170/19.08.2015 astfe] :
Durata contractului este pani la data de 29.08.2024.

Art.2.Alin(2)al cap. IV din contract ;privitor la “Nulitatea si rezilierea contractului” se
completeazi astfel:

“Rezilierea contractului de inchiriere tnainte de termenul stabilit se face la cererea
locatorului atunci cind;

In cazul in care locuinta inchiriati Jace obiectul unei revendiciri pe cale administrativi sau
Judecdtoreascd,in momentul solutiondrii revendicdrii,chiriasul se obligd si lase in deplini
proprietate si posesie spatiul inchiriat ca urmare a notificdrii,potrivit legislatiei in vigoare,fard
a fi necesard indeplinirea altor Sormalitati si fird ajutorul instantei judecdtoresti privitor la
reziliere,locatarul neputindu-se prevala de nici un drept impotriva locatorului”,

Art.3 Se modificd in mod corespunzator “Fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare .
Art.4.Celelalte clauze ale contractului de inchiriere nr. 170 din 19.08.2015, riméan neschimbate.
Art.5.Prezentul act aditional a fost incheiat 1n 3 (trei) exemplare originale, céte unul pentru
fiecare parte,
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Anexa nr. 37

Model 2009 ITL 062
ROMANIA
i Orasul Eforie

ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Codul de identificare fiscala: 4617794 Nr. 12233/ 25.09 .2023
ROMANIA, jud. Constanfa, Eforie Sud,

str. Progresului, nr. 1, Cod postal 905060

tel. 0241748149, fax 0241748979
Www.primariaeforie.ro

Cont IBAN; -

Trezoreria Eforie

CERTIFICAT
de nomenclaturi stradali si adresi

Ca urmare a cererii domnului Miu Nicolae cuy nr.12233/11.05.2023, cu domiciliul fiscal in
Romaénia, Localitatea Eforie Sud ,str.Negru Voda nr.6,Jud.Constanta , identificat prin C.I. seria
KT nr.577818, CNP 1620202132800 avand calitatea de chirias al imobilului din localitatea
Eforie Sud ,str.Negru Voda ,nr.6,lot 946 si a verificirilor efectuate la nivelul compartimentului
de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale se atesti urmitoarele:

Str.Negru Voda va purta denumirea definitiva de Str.Negru Voda numirul 14A (fost nr.6).

Imobilul de mai sus este format din:

-Teren in suprafata de S= 103 mp ( din acte) si S= 103mp (din masuratori) ,proprietatea
Orasului Eforie conform HCL nr.38/27.02.2020 , detinut in baza Contractului de Inchiriere
nr.170/19.08.2015 si a Actului Aditional nr.110/10.09.2019.

-Imobil locuinta parter C1=51 mp si Anexa C2=15 mp proprietatea Orasului Eforie conform HCL
nr.38/27.02.2020 , detinut in baza Contractului de Inchiriere nr.170/19.08.2015si a Actului
Aditional nr.110/10.09.2019.

Accesul se realizeaza prin alee de acces identificata cu IE105981.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru : cumparea imobilului .

Taxa pentru eliberarea prezentului certificat, instituitd in temeiul Titlului IX din Codul fiscal, actualizata
potrivit ¢lor legale in vigoare, in sumi de 11 lei, a fost achitats cu chitanta nr .EF23 1000 21473.
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