JUDETUL CONSTANFA—
DIRECTIA ADMINISTRATEA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Pi

ROMANIA NP..?)EZ BATAQ_%_/_M/_%‘%

PROIECT DE HOTARARE
privind schimbarea titularului contractului de inchiriere nr. 20 din 23.10.2013

Avand in vedere:

- Anexanr. 2, nr. inv. 171 din H.C.L. nr. 38/2020 privind completare si actualizare inventar
bunuri care alcatuiesc domeniul privat al Orasului Eforie;
- propunerea nr. 27236/04.10.2023 a Comisiei sociale constituita in baza Dispozitiei nr.
143/19.04.2021, cu modificarile ulterioare;
- adresa nr. 22759/22.08.2023 inaintata catre S.C. EFO URBAN S.R.L.;
- solicitarea inreg. sub nr. 1361/11.08.2023 la S.C. EFO URBAN S.R.L. de catre Gherasim
Irina, in calitate de titular contract
- Prevederile Legii nr.114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE PROPUNE

Art. 1. Se aproba modificarea din titular contract de inchiriere nr. 20 din 23.10.2013
incheiat in numele titular Gherasim Irina — CNP:2950629133917, in titular Gherasim Maria,
CNP: 2670827221135, Totodata, dna. Gherasim Irina va fi eliminate din contractual de
inchiriere nr. 20/23.10.2013

Art. 2. Valabilitatea actului aditional nou incheiat conform art. 1 va fi conform ctr de
inchiriere nr. 20/23.10.2013.

Art. 3. Se imputerniceste S.C. EFO URBAN S.R.L. pentru incheierea actului aditional.
Art. 4. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

DIRECTIA ADMINISTRAREA
PRIMAR DOMENIULUI RUBLIC SIPRIVAT
NICOLAE ROBERT SERBAN DIRECFTOR EXECUHY

Intocmit si red 2 ex!
Referent Cojocaru Juliana
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
DIRECTIA ADMINISTRATEA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT

La proiectul de hotarare privind schimbarea titularului contractului de inchiriere nr. 20 din
23.10.2013

Prin adresa nr. 22759/22.08.2023, dna Gherasim Irina solicita schimbarea titulrului
contractului de de inchiriere nr. 20 din 23.10.2013. In urma analizarii solicitarii, in data de
04.10.2023, in cadrul sedintei comisiei sociale, s-a semnat procesul-verbal nr.
27236/04.10.2023, in care s-a consemnat faptul ca urmeaza a se propune Consiliului Local
adoptarea unei hotarari privind modificarea titularului contractului de inchiriere, in titular
Gherasim Maria CNP: 2670827221135, dar si eliminarea dnei Gherasim Irina din contractual
de inchiriere nr. 20/23.10.2023.

Din punct de vedere tehnic, raportul D.A.DP.P. este favorabil.

Prezentul raport va fii coroborat cu celelalte raporte ale celorlalte directii/compartimente.

DIRECTIA ADMIN|STRAREA

DOMENIULUI IC SI PRIVAT
DIRECTOR EXE{UTIV
MANEA DANIELf

Intocmit si red 2 ex.
Referent Cojocayu luliana
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
DIRECTIA ADMINISTRATEA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

REFERAT DE APROBARE

la PROIECTUL de HOTARARE
La proiectul de hotarare privind schimbarea titularului contractului de inchiriere nr. 20 din
23.10.2013

Prin adresa nr. 22759/22.08.2023, dna Gherasim Irina solicita schimbarea titulrului contractului
de de inchiriere nr. 20 din 23.10.2013. In urma analizarii solicitarii, in data de 04.10.2023, in
cadrul sedintei comisiei sociale, s-a semnat procesul-verbal nr. 27236/04.10.2023, in care s-a
consemnat faptul ca urmeaza a se propune Consiliului Local adoptarea unei hotarari privind
modificarea titularului contractului de inchiriere, in titular Gherasim Maria CNP:
2670827221135, dar si eliminarea dnei Gherasim Irina din contractual de inchiriere nr.
20/23.10.2023.

Astfel, avand fn vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobarea Consiliului Local
al Oragului Eforie prezentul Proiectul de Hotirare privind aprobarea schimbarii titularului

contractului de inchiriere nr. 20 din 23.10.2013

PRIMAR

Robert Nicolae SERBAN

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea schimbdrii titularului Contractului de inchiriere nr. 20

din 23.10.2013

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ
consideram ca proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art
129 alin.2 lit. b din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ Consiliul local are atributii privind “privind
strategiile de dezvoltare ecomnomicd, sociald si de mediu a unitdtii administrativ-teritoriale”,
apreciem ca se impune supunerii aprobarii Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereazi totugi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotarat ca: ”Aprecierea necesitafii si
oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORAS EFORIE

Nr. 27236/ 04.10.2023

PROCES-VERBAL
al sedintei Comisiei Sociale din data de 04.10.2023 al UAT Eforie

In cadrul sedintei din data de 04.10.2023 in care s-a intrunit Comisia Sociala, au participat
urmatorii: Presedinte - dna. Samson Elisabeta-consilier local, dna. Mincea Anisoara — consilier
local, dl. Izet Hasan Levent — consilier local, dna Saracila Lucia — consilier local, dl. Nagy Catalin,
dl. Bucuresteanu Alexandru — sef serviciu SJ CAAS, dna. Saracila Alexandrina- inspector Directia
Econemica, dna. Spataru-Astefanoaie Mihaela — reprezentant Efo Urban.

Sedinta a avut pe ordinea de zi:

1. Prelungirea valabilitatii contractelor de inchiriere a locuintelor sociale de la adresa str.
Republicii, nr. 56, bl. E.G, bl. C1 sj bl. C2, loc. Eforie Sud; Comisia sociala propune
Consiliului Local efectuarea modificarilor din ctr de inchiriere conform tabelelor de mai
jos;

2. Analizarea solicitarii cu nr. 24381/14.09.2022 inaintata de catre Craciun Mersie. Comisia
sociala propune Consiliului Local atribuirea locuintei de la adresa str. Progresului, nr. 11
(Vila Panseluta), 2 (doua) camere.

3. Solicitarile cu nr. 14622/06.06.2023 inaintata de catre Suliman Emine, nr.
20193/26.07.2023 inaintata de catre Amet Altina, nr. 22759/22.08.2023 inaintata de catre
Gherasim Irina, 26877/02.10.2023 inaintata de catre Memet Kiazim, nr. 26871/02.10.2023
inaintata de catre Memet Suraj, nr. 14890/06.06.2023 inaintata de catre Cupi Memur.
Comisia propune Consiliul Local urmatoarele :

Referitor la solicitarea cu nr. 14622/06.06.2023 inaintat de catre Suliman Emine Comisia
propune mutarea acesteia, impreuna cu membrii familiei inscrisi in contractual de inchiriere,
din bl. C2, ap. 38, la adresa str. Garii, nr. 5, loc. Eforie Sud, locuinta cu 2 (doua ) camere.

Referitor la solicitarea cu nr. 20193/26.07.2023 inaintata de catre Amet Altina, in urma
verificarilor efectuate nu s-a identificat o locuinta care sa satisfaca cerintele petentei.



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORAS EFORIE
Referitor la solicitarea cu nr, 22759/22.08.2023 inaintata de catre Gherasim Irina , Comisia

propune Consiliului Local schimbarea titularuui contractului de inchiriere pe numele mame;j
sale, Gherasim Maria, si scoaterea acesteia definitiv din contractul de inchiriere.

Referitor la solicitarea cu nr. 26877/02.10.2023 inaintata de catre Memet Kiazim, Comisia
propune Consiliului Local mutarea acestuia, impreuna cu membrij familiei inscrisi in ctr de

inchiriere, de Ja adresa str. Republicii, nr, 56, bl. C2, ap. 63, la adresa str. Garii, nr. 5, loc.
Eforie Sud.

Referitor la solicitarea cy nr. 14890/06.06.2023 inaintata de catre Cupi Memur, Comisia
sociala propune Consijulyj Local introducerea in ctr, say de inchiriere al locuintei de la adresa
str. Dr. Cantacuzino, nr. 116, loc. Eforie Sud, a fiicei sale (Stanculet Edna — CNP:
28704231341 57), a ginerelui sau (Stanculet Daniel — CNp: 1871103134138) si a nepoatei sale

(Stanculet Elis-Georgiana - CNp: 6070724134165) si eliminarea fostej sotij (Cupi Ghiulnar -
CNP: 2640322132803)

LOCUINTE SOCIALE
STR.REPUBLICII NR.56 EFORIE SuDb
FABRICA DE GHEATA
NR.AP | NUME si PRENUME CNP Debite | PROPUNERE COMISIE |
SOCIALA
IONESCU MARIA - 2630418134010 Relocarea dig ap. Nr. 9, bl
titular - F.G. intrucat locuieste singura
intr-un apartament
BATRINU GEORGETA - 2590620132803 Prelungire valabilitate
titular - | contract pe o perioada de 2 an;
BRATU CONSTANTIN - 1820223134165 Relocare din ap. 10, bl. F.G.
titular intrucat locuieste singur in
apartament; Prelungire
valabilitate contract peo
perioada de 2 anj
BUZDUGA MARIA - 2580609132809 Prelungire valabilitate
.| titular contract pe o perioada de 2 ani
VINATORU FLORINA- 2750105163190 596.97 | Scoaterea sotului din ctr. de
SORINA - titular 6070217160041 inchiriere cf Sentinte; Civile
VINATORU ANDREEA - de divort, va fi instiintata sa
fiica achite debitele restante in
termen de 30 zile, dosarul va fi
analizat in sedinta urmatoare
VINATORU ELENA- Valabil 2027
ROXANA
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 EFO URBAN S.R.L.

|_Societate cu capital integral apartinand CONSILIULUI LOCAL EFORIE

| Cod Unic de inreg. R032240249

| _Nr.Inreg Reg.Com. J13/2060/2013

| Adresa . Str. Serei Nr.1, cam.2, Eforie Sud, Jud.Constanta
R o W I PR e Banca / Contul Banca Transilvania / RO11BTRLRONCRT0226852001
r&?"\} uw&“ﬁ Trezorerie/ Contul TrezorerieEforie / RO78TREZ2365069XXX005413

| E-mail / Tel. / Fax:

efourban@yahoo.com / 0241 748 930/ 0241 748 890

Ne )44 din_ 4108 2023

Citre, @

-Consiliul Local Eforie : =[=] I 270
_3 AD{’P — f{ o v
-Primiria Oras Eforie @"}.@Egz {a 1%

SC EFO URBAN SRL, cu sediul in loc. Eforie Sud, str. Serei nr. 1, jud.
Constanta, in calitate de administrator al spatiilor locative cu destinatia de locuinte
sociale si locuinte fond locativ, avand in vedere dispozitiile HCL 113/31.05 2021,
va mnaintam alaturat cererea nr. 1361/11.08.2023 a d-nei Gherasim Irina, prin care
solicita schimbarea titularului de contract .

Va inaintam alaturat, pentru analiza si solutionare, urmatoarele acte :
- Cerere,

- Contract de inchiriere nr 20 din 23.10.2013,

- Act aditional nr. 155 din 18.09.2019,

- C.I.- copie,

S.C. Efo Urban SR.L
A listrator,
Cpjea\Florian

crjit/Red.
ata . Mihaela
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» EFO PUBLISERV” S.A.

EFORIE SUD Al
Str.Serei nr.1, jud.Constanta AN
RO 31182620, J13/266/2013 a9
Tel.0241748890/fax.0241748930 , PDRLEvﬂ

T—=LENTIv \
CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatie de locuinti
Nr.20 din 23.10.2013

intre “EFO PUBLISERV” S.A. , In calitate de administrator, cu sediul in localitatea
Eforie Sud, str. Serei nr. 1, , judetul Constanta, avand Codul Unic de Inregistrare RO 31182620
si numar de ordine in registrul comertului J13/266/2013 reprezentati prin director general Iacob
Loredana Giorgiana, in baza H.C.L nr. 98/26.04.2013 si H.C.L. nr. 149/23.08.2013

s

D1/Dna. GHERASIM IRINA cu domiciliul in localitatea Eforie Sud , str. Republicii,
nr.28 , bl -, sc. -, et. -, ap. -, Judetul Constanta , legitimat/legitimati cu buletinul/cartea de
identitate seria KZ nr. 137225, CNP 2950629133971, eliberat/eliberati la data de 04.09.2013, a
intervenit prezentul contract de inchiriere.

1. Obiectul inchirierii
1.1. Primul, in calitate de administrator, Inchiriazi, iar al doilea, in calitate de chirias, 1a

cu chirie locuinta din localitatea Eforie Sud , str. Republicii nr. 28 , bl. -, sc. -, et. - ap. -,
Judetul Constanta, compusa din 2camere in suprafatd de 27.20 m? (camerd 13.00 m?, cameri

14.20 m?, cameri .......... m?, cameri ............ m?) dependinte in suprafatd de 35.91 m?(baie
1.69 m?, bucatirie ...... m?, WC ........... m?, debara ........... m?, cdmari ............ m?, hol
14.42 m*, culoar ........... m?, pod ..iiieinnnn. m?, magazie 19.80 m? boxd ... m’) si curte
(gradind) . ... ... ... m?, terasd .......... m’, folosite In exclusivitate si 212.00 m?, folosite in
comun.
Locuinta care face obiectul Inchirierii va fi folosita de chirias si de familia sa compusi

din: ’

. GHERASIM IRINA - titular,

. GHERASIM MARIA - mama

. GHERASIM MARCEL -tata

. GHERASIM CRISTIAN - frate.

O oo TV L W R

1.2. Locuinta descrisa la cap. I se predi in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-primire incheiat Intre subsemnatii, care face parte
integrantd din prezentul contract.

1.3. Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani - conform O.U.G. nr.44/2009 cu
incepere de la data de 23.10.2013 péni la data de 08.04.2014.

1.4. La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.




II. Chiria aferenti locuintei ce face obiectul contractului e
7

2.1. Chiria lunar3 este de 62.41 lei, calculati in conformitate cu prevederile legﬁ%iﬁi@
se datoreazd Incepind cu data de 23.10.2013 si se achitd in numerar, la casieria EFO
PUBLISERV S.A., pana la sfarsitul fiecarei luni, pentru luna in curs.

2.2. La data iIncheierii prezentului contract chiriasul a achitat administratorului, cu
anticipatie, suma de - lei, reprezentand chiria aferenta locuintei pe o perioada de luni.

2.3. Pe durata inchirierii cuantumul chiriei se va putea modifica in urmatoarele situatii in
care pirtile cad de acord: in functie de indicele inflatiei.

2.4. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de
zile Inainte de termenul scadent de plati.

2.5. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intérziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibild,
farad ca majorarea sé poati depisi totalu] chiriei restante.

OI. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatillor care fac obiectul
contractului

3.1. Administratorul se obligd:

- s& predea chiriasului locuinta in stare normali de folosinta;

- 54 la masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranti in exploatare si functionalitate
a cladirii, pe toatd durata Inchirierii locuinte;;

- sd Intretind In bune conditii elementele structurii de rezistents ale cladirii, elementeie de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatads, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare),
curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa
ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); si intretini in bune conditii instalatiile comune,
proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu api, de canalizare, instalatii de
incalzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice,
crematoril, instalatil de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectivi, telefonie etc.).

3.2. Chiriasul se obligd:

- sd efectueze lucrérile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructi si
instalatii din folosinta exclusiva;

- 54 repare sau s3 Inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau
in exteriorul cladirii; dac3 persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructi,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

- sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la pértile de folosintd comuna, pe
toata durata contractului de inchiriere;

- s predea proprietarului, la mutarea din locuints, locuinta in stare de folosint3 si curitenie Si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea

locuintei.
IV. Nulitatea si rezilierea contractului
4.1. Sunt nule de drepr clauzele incluse in contract, care:

- obligd chiriasul sa recupereze sau si plateasca in avans propietarului orice sumi cu titlu de
reparatie in sarcina proprietarului;



A
Pl

ot
- prevad responsabilitatea colectivd a chiriasilor in caz de degradare a elementelor :f‘:t%gwicm
si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celw‘ﬁm JF: la
cap. 1T pet. b), astfel cum sunt acestea formulate; oy Al "’54:; \E
- impun chiriasilor s faci asigurari de daune; ¥
- exonereazi proprietarul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;
- autorizeaza proprietarul sd obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.

4.2. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;

b) la cererea locatorului, atunci cind:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

- chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precum si oricéror alte bunuri aferente lor sau daci instriineaza fira drept parti ale
acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedici folosirea
normald a locuintei;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

- chiriasul nu a folosit locuinta timp de 3 luni consecutiv, fara anuntarea administratorulu,
conform H.C.L. 130/31.05.1999;

- in cazul in care locuinta inchiriata face obiectul unei revendicari pe cale administrativa sau
Judecatoreasca, in momentul solutionarii revendicarii, chiriasul se obliga sa lase in deplina
proprietate si posesie spatiul inchiriat ca urmare a notificarii, potrivit legislatiei in vigoare, fara a
fi necesara indeplinirea altor formalitati si fara ajutorul instantei judecatoresti privitor la reziliere,
locatarul neputandu-se prevala de niciun drept impotriva locatorului.

4.3. Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotirari judecitoresti irevocabile, acesta
fiind obligat s& plateasca chiria prevazutd in contract, pana la data executiei efective a hotirarii
de evacuare.

4.4, Contractul Inceteazi in termen de 30 de zile de la data parisirii domiciliului de ctre titularul
contractului sau de la data inregistrérii decesului, daci persoanele indreptitite prin lege nu au
solicitat locuinta.

V. Alte clauze convenite intre parti

....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................

.....................................................................................................................

Prezentul contract s-a incheiat astizi, 23.10.2013 in 2 exemplare, cite unul pentru
fiecare parte.

Chirias,
Sunt de accord ca dupa realizarea documentatiei
Cadastrale sa se incheje act additional conform
Documentatiei cadastrale
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ACT ADITIONAL NR. 155/18.09.201¢
La con;ractu de inchiriere nr. 20 din 23.10.2013

-Obiectul contractului:  Inchirjere spatiu locativ cu destinatia de locuinti .

-Parti: -Orag Eforie In calitate de Proprietar reprezentat, potrivit HCL nr. 244/28.11.2018
, prin SC EFO URBAN SRL, in calitate de administrator al fondului imobiliar
apartinénd domeniului public/ privat din patrimonial Orasului Eforie,

— Gherasim Irina in calitate de chirias din localitatea Eforie Sud, str
Republicii nor. 28, jud. Constanta.

Potrivit dispozitilor Hotdrdrii nr. 171 din 29.08.2019 a Consiliului Local Oras Eforie,
contractul de inchiriere nr.20 din 23.10.2013, se modifica, respectiv se completeazi, dupa cum
urmeaza:

Art.1. Semodificd art. 1,alin.3 din contractual de inchiriere nr.20/23.10.2013 astfe] -
Durata contractului este pani la data de 29.08.2024.

Art.2.Alin(2)al cap. TV din contract ,privitor la “Nulitatea si rezilierea contractului” se
completeaza astfel:

“Rezilierea contractului de inchiriere inainté de termenul stabilit se face la cererea
locatorului atunci cind:

In cazul in care locuinta inchiriati face obiectul unei revendicdri pe cale administrativi sau
Jjudecdioreascd,in momentul solutiondrii revendicirii,chiriasul se obligd sd lase in depling
proprietate si posesie spatiul inchiriat ca urmare a notificdrii,potrivit legislatiei in vigoare,fard
a f1 necesard indeplinirea altor formalitafi 5i fird ajutorul instantei judecdioresti priviior la
reziliere,Jocatarul neputéndu-se prevala de nici un drept impotriva locatoruiui”.

Art.3 Se modificd Tn mod corespunzitor “Fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare .
Art.4 Celelalte clauze ale contractului de Inchiriere nr. 20 din 23.10.2013, ramén neschimbate.
Art.5.Prezentul act aditional a fost incheiat in 3 (trei) exemplare originale, cate unul pentru
Tiecare parte.
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