’ U.A.T. EFORIE CPH
ROMANIAREGISTRUL

JUDETUL CONSTANKIA mmﬂ(; A9 9095
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT ﬂ

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a imobilului constructie si tere
aferent situat in Orasul Eforie, loc. Eforie Nord, str. Republicii, nr. 10
identificat cu IE 104278-C1-U8

PRIMARUL ORASULUI EFORIE, ;

Avand in vedere:
- Legea nr. 50/1991 RA privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
- art. 354, art. 355, art. 363 lin (1), (2), (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL nr. 38/27.02.2020, anexa 1, numerele de inventar 3534 si 3535 si anexa 2, numerele de
inventar 178 + 184;
- Foaie colectiva a imobilului situat in Eforie Nord, str. Republicii, nr. 10 intocmita de ing. Biziru
Cristian-Stefan in 24.04.2023;
- art.1 si art.3 alin 5 din Anexa 1 la H.C.L. nr. 145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- Clauzele din Contractul de superficie nr. 279/12.05.2023-BIN Boicu Claudia si Contractul de
vanzare-cumparare nr. 545/23.08.2023-BIN Boicu Claudia;
- Extras de Carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta la cererea nr.
159080/15.09.2023;
- imobilul se afla in zona A de impozitare - Eforie Nord.

In temeiul O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si al Regulamentului de
functionare al Consiliului Local Eforie,
PROPUNE SPRE APROBARE

Art. 1. Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a imobilului constructie
cu destinatia de locuinte reprezentand etajul imobilului si teren aferent in suprafata indiviza
de 218,7mp situat in Orasul Eforie, loc. Eforie Nord, str. Republicii, nr. 10, identificat cu IE
104278-C1-U8.

Art, 2. Arhitectul Sef prin Serviciul Urbanism, Disciplina in Constructii va intocmi
certificatul de urbanism pentru imobil si il va transmite la D.A.D.P.P.

Art. 3. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul orasului.

Art. 4, Secretarul General al Orasului Eforie va comunica prezenta hotarare tuturor
autoritatilor si persoanelor interesate. \

\

DIRECTIA A.D.P.P.
DIREEFOR|EXECUTIV,
MANEA Danjeh
\
P \,‘\ Red.I.S.M./2ex.
— \ octombrie 2023

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
imobilului constructie si teren aferent situat in Orasul Eforie, loc. Eforie Nord, str.
Republicii, nr. 10 identificat cu IE 104278-C1-U8

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- Legea nr. 50/1991 RA privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
- art. 354, art. 355, art. 363 lin (1), (2), (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL nr. 38/27.02.2020, anexa 1, numerele de inventar 3534 si 3535 si anexa 2, numerele de
inventar 178 + 184;
- Foaie colectiva a imobilului situat in Eforie Nord, str. Republicii, nr. 10 intocmita de ing. Biziru
Cristian-Stefan in 24.04.2023;
- art.1 si art.3 alin 5 din Anexa 1 la H.C.L. nr. 145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- Clauzele din Contractul de superficie nr. 279/12.05.2023-BIN Boicu Claudia si Contractul de
vanzare-cumparare nr. 545/23.08.2023-BIN Boicu Claudia;
- Extras de Carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta la cererea nr.
159080/15.09.2023;
- imobilul se afla in zona A de impozitare - Eforie Nord.

Se propune:

-  aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a imobilului constructie cu destinatia
de locuinte reprezentand etajul imobilului si teren aferent in suprafata indiviza de
218,7mp situat in Orasul Eforie, loc. Eforie Nord, str. Republicii, nr. 10, identificat cu IE
104278-C1-U8;

- Arhitectul Sef prin Serviciul Urbanism, Disciplina in Constructii va intocmi certificatul
de urbanism pentru imobil si il va transmite la D.A.D.P.P.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a imobilului constructie si teren
aferent situat in Orasul Eforie, loc.Eforie Nord, str.Republicii, nr.10 identificat cu IE 104278-C1-US.

PRIMAR,
1 N
SERBAN Robert-Nicolae DIRECTIA A.D.P.P.
r \ DIRECTOR EXECUTIV,
/’/ MANEA Darligf

WY/At

Red. L.S.M./2ex.
\\ octombrie 2023

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT
Referitor la proiect de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica
a imobilului constructie si teren aferent situat in Orasul Eforie, loc. Eforie Nord, str.
Republicii, nr. 10 identificat cu IE 104278-C1-U8

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- Legea nr. 50/1991 RA privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
- art. 354, art. 355, art. 363 lin (1), (2), (4) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL nr. 38/27.02.2020, anexa 1, numerele de inventar 3534 si 3535 unde figureaza terenul aferent
intregului imobil si anexa 2, numerele de inventar 178 + 184 unde fi gureaza locuintele ce reprezinta
etajul imobilului;
- Foaia colectiva a imobilului situat in Eforie Nord, str. Republicii, nr. 10 intocmita de ing. Biziru
Cristian-Stefan in 24.04.2023 ce cuprinde suprafata totala a locuintelor si suprafata/cota de teren
aferent;
- art.1 si art.3 alin 5 din Anexa 1 la H.C.L. nr. 145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- Clauzele din Contractul de superficie nr. 279/12.05.2023-BIN Boicu Claudia si Contractul de
vanzare-cumparare nr. 545/23.08.2023-BIN Boicu Claudia;
- Extras de Carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta la cererea nr.
159080/15.09.2023 pentru unitatea individuala avand IE 104278-C1-U8 situata in Eforie Nord, str.
Republicii, nr. 10, at.1 compusa din ap.1 + ap.10 + spatii comune cu destinatia de locuinte;
- imobilul se afla in zona A de impozitare - Eforie Nord.

Se propune:

- aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a imobilului constructie cu destinatia
de locuinte reprezentand etajul imobilului si teren aferent in suprafata indiviza de
218,7mp situat in Orasul Eforie, loc. Eforie Nord, str. Republicii, nr. 10, identificat cu IE
104278-C1-U8;

- Arhitectul Sef prin Serviciul Urbanism, Disciplina in Constructii va intocmi certificatul
de urbanism pentru imobil si il va transmite la D.A.D.P.P.

Din punct de vedere tehnic, raportul este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente/servicii.

DIRECTOR EXECUTIV,

MANEA Dapi IR

rd \\ Red. LS.M./2ex.
- U octombrie 2023

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



iy ROMANTIA
' JUDETUL CONSTANTA
e LA ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONT!ENCIOS APMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitdtii vanzdrii prin licitatie a imobilului
constructie §i teren aferent situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. Republicii, nr. 10,

identificat cu LE. 104278-C1-U8

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind

1

administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereaza totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotdrat ca: "Aprecierea necesitdtii si

oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC, CONPENCIOS ADMINISTRATIV
ST ASISTENJA SOC

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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. 'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 159080

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziua 15
4 Luna 09
r/ v Anul 2023
ANCPI1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
S PENTRU INFORMARE i°*5ii”"
Carte Funciard Nr. 104278-C1-U8 Eforie Illl II IIIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc. Eforie Nord, Str Republicii, Nr. 10, Et. 1, Jud. Constanta, Ap. 1+Ap. 2+ Ap.3+ Ap. 4+ Ap. 5+ Ap.
6+ Ap. 7+ Ap. 8+ Ap. 9+ Ap. 10+ Ap. 11+ Spatii comune

Parti comune: -spatiile comerciale de la parter nu au spatii comune,
-pe terenul liber se face accesul prin Spatiul Comercial 1, Proprietatea THR Marea Neagrs, si ii revine integral
in folosinta exclusiva,

-accesul la subsol se face separat, prin fiecare Ul neexistand un acces comun

-accesul la etaj se face din exterior, neexistand spatii__comune cu_ Ul-urile de la parter
Nr Suprafata Suprafata‘ Cote parti
crt construita |utild (mp)] comune

Al | 104278-C1-U8 - 308,1 1/100 1/100
Spatii cu destinatia de locuinta formate din Ap. 1+Ap. 2+ Ap.3+ Ap. 4+ Ap. 5+Ap. 6+ Ap. 7+ Ap. 8+ Ap. 9+
Ap. 104+ Ap. 11+ Spatii Comune;
Suprafata Utila Masurata= 369.1 MP
Suprafata Terasa= 8.7 MP;

Suprafata Balcon= 2.9 MP;

Suprafata Balcon= 2.7 MP;

Suprafata Balcon= 5.6 MP;

Suprafata Balcon= 3.1 MP;

Suprafata Balcon= 7.1 MP;

Suprafata Balcon= 3.2 MP;

Suprafata Balcon= 3.3 MP;

Suprafata Baicon= 3.2 MP;

Suprafata Balcon= 1.3 Mp;

Suprafata Balcon= 2.5 MP;

Suprafata Casa Scarii(Parter)= 1.6 MP;
|Suprafata Casa Scarii(Etaj)= 1.6 MP;
\Suprafata Teren indiviza= 218.7 MP.

Nr. cadastral Cote teren Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

159080 / 15/09/2023
Act Administrativ nr, HCL nr. 61, din 31/03/2021 emis de CL Eforie; Act Administrativ nr. Adresa nr. 20518-7
Al, din 28/07/2023 emis de Oras Eforie; Act Administrativ nr. HCL nr. 38, din 27/02/2020 emis de CL Eforie;
|Act Administrativ_nr, HCL nr. 118, din 30/05/2023 emis de CL Eforie; B
1 Intabulare, drept de PROPRIETATE DOMENIU PRIVAT, dobandit prin Al
| Lege, cota actuala 1/1
| 1) ORAS EFORIE

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
. NUSUNT : - - o
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2z

Extrase pentru informare on-iine le adresa epay.ancpi.ro Formuiai versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104278-C1-U8 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Eforie Nord, Str Republicii, Nr. 10, Et. 1, Jud. Constanta, Ap. 1+Ap. 2+
Ap.3+ Ap. 4+ Ap. 5+ Ap. 6+ Ap. 7+ Ap. 8+ Ap. 9+ Ap. 10+ Ap. 11+ Spatii comune

Parti comune: -spatiile comerciale de la parter nu au spatii comune.

-pe terenul liber se face accesul prin Spatiul Comercial 1, Proprietatea THR Marea Neagra, si ii revine
integral in folosinta exclusiva.

-accesul la subsol se face separat, prin fiecare Ul, neexistand un acces comun .

-accesul la etaj se face din exterior, neexistand spatii comune cu Ul-urile de la parter.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti . .
ot Nr cadastral construitd | util3 (mp) - Cote teren Observatii / Referinte
Al | 104278-C1-U8 - 309,1 1/100 1/100

Spatii cu destinatia de locuinta formate din Ap. 14+Ap. 2+ Ap.3+ Ap. 4+ Ap. 5+Ap. 6+ Ap. 7+ Ap. 8+ Ap. 9+
Ap. 10+ Ap. 11+ Spatii Comune;

Suprafata Utila Masurata= 309.1 MP

Suprafata Terasa= 8.7 MP; ,
Suprafata Balcon= 2.9 MP;

Suprafata Bzlcon= 2.7 MP:

Suprafata Balcon= 5.6 MP;

Suprafata Balcon= 3.1 MP;

|Suprafata Balcon= 7.1 MP;

Suprafata Balcon= 3.2 MP;

Suprafata Balcon= 3.3 MP;

Suprafata Balcon= 3.2 MP;

Suprafata Balcon= 1.3 MP;

Suprafata Balcon= 2.5 MP;

Suprafata Casa Scarii{(Parter)= 1.6 MP;

Suprafata Casa Scarii(Etaj)= 1.6 MP:

Suprafata Teren Indiviza= 218.7 MP, - - __

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrati de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

20-09-2023 MARIUS GARBA

Data eliberarii,

A A (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Farmular versiunes 1.1
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Cod verificare

lllllllllllllll Incheijere Nr. 159080 / 15-09-2023

100156655499

winnemeen  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA
Maikiioiiot Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Constanta

Dosarul nr. 159080 / 15-09-2023

INCHEIERE Nr. 159080

Inspector: ILIOARA TOADER

Registrator: Zoia Gosiu
Asistent registrator: MARIUS GARBA

Asupra cererii introduse de ORAS EFORIE privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor
individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.HCL nr. 38/27-02-2020 emis de CL Eforie;
-Act Administrativ nr.Adresa nr, 20518-7 Al/28-07-2023 emis de Oras Eforie;
-Act Administrativ nr.HCL nr. 118/30-05-2023 emis de CL Eforie;
-Act Administrativ nr.HCL nr. 61/31-03-2021 emis de CL Eforie;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentui de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 104278-C1-U8

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE DOMENIU PRIVAT mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea ORAS EFORIE, sub B.1 din cartea funciara 104278-C1-U8 UAT Eforie;

Prezenta se va comunica partilor:
BIZIRU CRISTIAN STEFAN
ORAS EFORIE

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrater, Asistent Registrator,
25-09-2023 Zoia Gosiu MARIUS GARBA
Inspector,
iLIOARA TOADER

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art, 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare.

*} Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin, (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiui (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificats la adresa www.ancpi.ro/verificare
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Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Leg_ii 190/2018
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DUPLICAT

Subscrisa, Societatea TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA
NEAGRA S.A, persoana juridicA roména, cu sediul social in municipiul
Mangalia, str. Lavrion nr. 29, judetul Constanta, avand numir de ordine in
Registrul Comertului J 13/696/05.03.1991, Identificator Unic la Nivel European
(EUID): ROONRC.J13 /696/1991 cod unic de inregistrare 2980547, atribut fiscal
RO, cont bancar/IBAN nr. RO71RNCB0117015163140001 deschis la Banca
Comerciala Romana S.A., reprezentatd prin Director General ICHIM MIHAELA,
cetatean roman, cu domiciliul in municipiul Constanta, strada Salcimilor nr.
13A, judetul Constanta, posesoare a Cartii de Identitate seria KZ nr. 308890,
eliberata de SPCLEP Constanta la data de 22.09.2015, cu valabilitate pana la
data de 08. 10.2075, avand cod numeric personal 2571008131266, in calitate de
VANZATOARE, denumita in continuare astfel, in cuprinsul contractului, si,-------

Subscrisa, Societatea STAR '95 S.R.L., persoani juridica roméana, cu
sediul social in localitatea Eforie Nord, oras Eforie, bulevardul Republicii,
Restaurant Central, judetul Constanta, avand numar de ordine in Registrul
Comertului J13/ 959/23.03.1995, Identificator Unic la Nivel European (EUID)
ROONRC.J13/959/1995 $i cod unic de inregistrare fiscala 7161896, atribut
fiscal RO, reprezentati prin unic asociat s$i administrator COZMA GEORGETA,
cetatean roman, cu domiciliul in localitatea Eforie Nord, oras Eforie, bd.
Republicii nr. 52, judetul Constanta, posesoare a Cartii de Identitate seria KZ nr.
474549, eliberati de SPCLEP Eforie la data de 23.1 1.2017, cu valabilitate pana la
data de 19.10.2027, avand cod numeric personal 2691019133105, in calitate de
CUMPARATOARE, denumita in continuare astfel in cuprinsul contractului, ------

de comun acord, in baza prevederilor art. 1650 $i urm. Cod Civil, in baza
Promisiunii bilaterale de vanzare-cumpdrare autentificate sub nr. 41 4/29.07.2016
la Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/ Eforie, modificata si completatd prin
Actul aditional nr. 1/27.07.2018 autentificat sub nr. 501/27 iulie 2018 la Biroul
Individual Notarial Claudiq Boicu/ Eforie si prin Actul aditional nr. 2/15 iulie 2019
autentificat sub nr. 4] 7/15.07.2219 la Biroul Individual Notarial Claudia
Boicu/ Eforie, precum si in baza Deciziei nr. 2/25.01.2019 a Directoratului Societdtii
Turism, Hoteluri, Restaurante Marea Neagra S.A. si a Deciziei nr. 88/28.07.2016 a
Consiliului de Administratie al Societatii Turism, Hoteluri, Restaurante Marea
Neagrd S.A. si urmare a incheijerii Contractului de vdnzare autentificat sub nr.
69/15.02.2019 la Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, am hotariat
incheierea prezentului contract de vanzare, ale cdrui clauze au fost negociate de
noi, partile contractante, dupd cum Urmeaza:------------meeececeeeeee o _______

Subscrisa Societate TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA
NEAGRA S.A., reprezentati legal prin Director General ICHIM MIHAELA,
declaram ci vindem, liber de orice sarcini, iar subscrisa, Societatea STAR 95
S.R.L., reprezentata prin unic asociat si administrator COZMA GEORGETA,
declaram c4, intelegem sa cumparam ACTIVUL-SPATIU COMERCIAL situat in
intravilanul localitiitii Eforie Nord, orag Eforie, strada Republicii nr. 10,
Corp C1, parter, spatiu comercial 1, judetul Constanta, cunoscut sub
denumirea RESTAURANT RAPSODIA, format din: spatiu comercial+dependinte,




729/2013) - superficie. —---—.... ... [ 777 TV 7289 mp (cota _
Imobilul este identificat cu numir cadastral/nr. topoy

104278-C1-U1 si a fost intabulat, cu drept de proprietate in favoarea So
THR MAREA NEAGRA S.A., in Cartea Funciary nr. 104278-C1-Ul a unita:
administrativ teritoriale Eforie, prin Incheierea nr. 87890/2023 dispusa

mentiunilor din CF) se face din exterior, neexistand spatii comune cu Ul de 1

actuala de 907/121 3, dobdndit pe duratd de 5 feinci) ani, de Iq data incheierii
Contractului de Supertficie autentificat sub nr. 279/12.05.2023 la Biroul Individual
Notarial Claudia Boicu/ Eforie incheiat cy UAT Orag Eforie, rectificat prin Incheierea
de rectificare nr. 3/04.07.2023 emisa de Biroul Individual Notarial Claudia
Boicu/ Eforie, drept de Superficie intabulat in Savoarea Societdatii THR MAREA
NEAGRA S.A. in Cartea Funciara nr, 1 04278 a unitatii administrativy
teritoriale Eforie, prin Incheiereq nr. 104349/2023 dispusd de O.CPI
Constanta — B.C.PJ] Constanta in dosar nr. 104349/05.07.2023 rectificatd prin
Incheierea nr. 1 39588/2023 dispusd de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.]. Constanta in

anexe, in baza Hotirari Consiliului Local Eforie nr. 38 din 27.02.2020 - nr. de
inventar 3535 si 3534, dreptul de proprietate fiind intabulat in Cartea Funeciari
nr. 104278 a unitatii administrativ teritoriale Eforie, prin Incheierea nr.
86774/2012 dispusid de O.C.P.I Constanta - B.C.P]. Constanta in dosar nr,
50774/29.10.2012. ooooomooeeeo LT T T ONSMANGA i dosar nr



Hotérarilor AGA nr. 17/18.12.2004 si nr. 8/30.03.2010. Dreptul de proprietate al
subscrisei societiti vanzatoare asupra constructiei — spatiu comercial+dependinte
parter - a fost intabulat, in baza actelor anterior mentionate, in Cartea Funciari
ri".t‘;:;\(34278-C1-U1 a unitatii administrativ teritoriale Eforie, prin Incheierea nr.
87800y 2023 dispusi de Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliard Constanta -
ir : de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta in dosar nr.
~B7890,/13.06.2023, iar dreptul de superficie (folosintd) in cotd parte actuald de
£3 5/1)213, dobandit pe durati de 5 (cinci) ani, de la data incheierii Contractului

p;}_‘é perficie autentificat sub nr. 279 /12.05.2023 la Biroul Individual Notarial

oy o
“:L'X@’Iaudia Boicu/Eforie, rectificat prin Incheierea de rectificare nr. 3/04.07.2023
emisd de Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, a fost intabulat in
favoarea Societdtii THR MAREA NEAGRA S.A. in Cartea Funciard nr. 104278 a
unitétii administrativ teritoriale Eforie, prin Incheierea nr. 104349 /2023 dispusa
de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.IL. Constanta in dosar nr. 104349/05.07.2023,
rectificatd prin Incheierea nr. 139588/2023 dispusi de O.C.P.. Constanta -
B.C.P.I. Constanta in dosar nr. 139588/22.08.2023 . --cmommm e
Impreuna cu dreptul de proprietate asupra activului se transmit
cumparatoarei si drepturile reale asupra retelelor electrice si de alimentare cu
apa si canalizare existente in acesta, cumparatoarea asumandu-si obligatia de a
contracta in nume propriu cu furnizorii de Lo LB T =1
Pretul vanzarii, stabilit de partile contractante, conform Promisiunii
bilaterale de vanzare-cumpdrare autentificate sub nr. 414 /29.07.2016 la Biroul
Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, modificata si completatd prin Actul
aditional nr. 1/27.07.2018 autentificat sub nr. 501/27 julie 2018 la Biroul
Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie si prin Actul aditional nr. 2/15 iulie
2019 autentificat sub nr. 417/15.07.2019 la Biroul Individual Notarial Claudia
Boicu/Eforie, si Deciziei nr. 2/25.01.2019 a Directoratului Societatii Turism,
Hoteluri, Restaurante Marea Neagra S.A. si a Deciziei nr. 88/28.07.2016 a
Consiliului de Administratie al Societatii Turism, Hoteluri, Restaurante Marea
Neagra S.A. si in urma incheierii Contractului de vanzare autentificat sub nr.
69/15.02.2019 la Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, este de 51.316
EURO (cincizeci si unu mii trei sute saisprezece EURO)+TVA, echivalentul a
237.884,36 LEI (doui sute treizeci si sapte mii opt sute optzeci si patru lei
si treizeci si sase bani) + TVA in valoare de 45.198,02 lei, calculat la cursul
BNR din ziua platilor, suma pe care subscrisa societate vanzatoare declar ci am
primit-o In intregime de la societatea cumparitoare, inainte de semnarea si
autentificarea prezentului contract, prin transfer bancar, in baza facturilor
fiscale emise de subscrisa societate vanzatoare, prin Ordinele de plata nr.
504/20.07.2017 avizat de CEC Bank S.A. la data de 20.07.2017 si nr.
fn/25.06.2018 avizat de CEC Bank S.A. la data de 25.06.2018, plata confirmati
§i cu extrasele de cont prezentate de societatea cumparatoare, —-------—-oeoeeeo___
Proprietatea se transmite de fapt si de drept societatii cumparatoare astazi,

data autentificarii prezentului inscris, In conformitate cu prevederile art.1295
alin.1 din Codul Civil.=~~mmmemeemeem T T A
Activul ce se instrdineaza nu este grevat de sarcini, sechestrat sau ipotecat,

nu a trecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ, nu este
revendicat, nu face, in prezent, obiectul vreunuj litigiu aflat pe rolul instantelor
judecatoresti, nu face obiectul unei locatiuni, raménand in mod continuu in
stapanirea subscrisei societatii vanzatoare, asa cum rezulta din Extrasul de Carte
Funciara pentru Autentificare nr. 140475 din data de 23.08.2023 emis de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliars Constanta - Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Constanta,----------m-eceemeeecceeee oo



Taxele si impozitele catre stat au fost achitate de societatea comer
vanzatoare, asa cum rezultd din Certificatul de ate '

Societatea vanzitoare ny garanteaza societatea cumpdratoare pentru viciile
bunului imobil vandut, conform art. 1708 din Codul Civil.-mmemmmeme ]
Societatea vanzitoare garanteaza societatea cumparatoare impotriva
evictiunii, conform prevederilor art. 1695 Cod Civil.---mmeeeeeooe
Totodata, subscrisa societatea vAnzitoare declar ca sunt de acord cu
Intabularea in Cartea Funciara a dreptului de proprietate asupra imobilului ce
face obiectul prezentului contract, in favoarea societatii cumparatoare, pe
cheltuiala acesteia, oo T T TPUITEW CUmpAratoare, p
Subscrisa cumparatoare, Societatea STAR '95 S.R.L., reprezentati prin

unic asociat si administrator COZMA GEORGETA, declarim ci am cumparat de
la Societatea Comerciala TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA
NEAGRA S.A., reprezentats prin Director General ICHIM MIHAELA, dreptul de
proprietate asupra activalui (constructie) descris in aliniatele precedente

~ Impreuna cu dreptul de superficie asupra cotei pérti de 907/1213 din terenul -
- proprietatea UAT Oras Eforie - domeniu privat, pe care se afli amplasat activul,
la pretul si in conditiile stipulate anterior, cu care ne declarim $i suntem
ntrutotul de acord. -7 7 T RO G6CATAM § sunten
) Subscrisa cumpdrdtoare, Sociletatea STAR ‘95 S.R.L., reprezentatd prin
unic asociat si administrator COZMA GEORGETA, declar ci md oblig sd depun la
Primdria Orasului Eforie un_exemplar al prezentului inscris, _si sd fac toate
demersurile necesare privind_inregistrarea si preluarea_drepturilor si obligatiilor
Superficiarului din Contractul de Superficie autentificat sub nr. 279/12.05.2023 Ia
Biroul Individual Notarigl Claudia Boicu/Eforie, rectificat prin _Incheierea de
rectificare _nr. 3/04.07.2023 emisd de Biroul Individual Notarial Claudia
Boicu/Eforie, inscris in Cartea Funciard nr. 104278 a_unitdtii administratiy
teritoriale Eforie, prin Incheierea nr. 1 04349/2023 dispusd de O, C.P.I Constanta -
B.C.P.I. Constanta in dosar nr. 104349/05.07.2023, rectificatd prin Incheierea nr.
139588/2023 dispusda de O.C.P.I. Constanta — B.C.P.] Constanta in dosar nr.
139588/22.08.2028, ~wenmeeeeeo T ORSIAMA I doST
Noi, partile contractante, prin reprezentantii legali, declaram cd de g data
incheierii prezentului contract de vdanzare inceteazd si  efectele Conventiei
autentificate sub nr. 280/12.05.2023 la Biroul Individual Notarial Claudia
Bt Bforte. e T M Totanial Claudi
Subscrisa cumparétoare, Societatea STAR '95 S.R.L., legal reprezentats

prin unic asociat $i administrator COZMA GEORGETA, declarim ci intelegem ca
societatea vanzitoare si nu garanteze pentru viciile bunului imobil vandut
conform art. 1708 din Codul CVL e
Subscrisa cumparatoare, Societatea STAR '95 S.R.L., legal reprezentats

prin unic asociat si administrator COZMA GEORGETA, declaram ci nu
dispensdm societatea vanzatoare de garantia contra evictiunii, conform
prevederilor art. 1695 Cod CiVil.~~w-wmmemroomeeoe o CODIOM

H



> Societatea vanzatoare va face toate demersurile necesare radierii imobilului
dh%’\% identele fiscale ale Primariei Orasului Eforie, judetul Constanta, iar

,g}gcié\tg €a cumparatoare va face toate demersurile necesare inscrierii dreptului de
@/rogﬂig ate asupra imobilului dobandit prin prezentul inscris in evidentele fiscale

i’—‘ék? APmynariei Orasului Eforie, in termen de 30 de zile de la data autentificarii
p,i‘ézfe tului contract de vanzare.--------=-=w--eeooooeee

LAV Noi, partile contractante, ne asumidm raspunderea declararii pretului,

mentionand ca pretul inscris in act este cel real, si declaram ca ni s-au adus la
cunostintd disp. Legii nr. 241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale,
dispozitiile Legii nr. 656,/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spaléarii banilor,
cu modificdrile i completarile ulterioare precum si prevederile Codului Fiscal
privind obligatia de platd a TVA-ului in cazul livrarii de terenuri, constructii noi
sau parti din constructii noi si prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal, cu modificirile $i completarile ulterioare, dispozitiile Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si dispozitiile
Ordonantei nr. 16 din 15 iulie 2022 pentru modificarea si completarea Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile $i completérile ulterioare, -----------
Noi, partile contractante, prin reprezentantii legali, declaram ca suntem de

acord cu intregul continut al prezentului contract de vanzare, pe care l-am citit
personal, semnand unicul exemplar original al acestuia. —--=~=----=cocmomoe.
Noi, péartile contractante, prin reprezentantii legali, declaram pe proprie
raspundere ca prezentul contract nu s-a perfectat prin intermedierea prealabila a
vreunei agentii imobiliare, ~--~--meeeeoeeeeee T
Noi, partile contractante, prin reprezentantii legali, declaram c& notarul
public ne-a adus la cunostintd prevederile Legii nr. 70/2015 — pentru intarirea
disciplinei financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar,
modificata si completata prin Legea nr. 344/27.12.2018. - -—--omoemme
Noi, partile contractante, prin reprezentantii legali, declaram cid avem
cunostintad de sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal (falsul in declaratii) si
art. 327 Cod Penal (falsul privind identitatea), —-==--eoomomeee .
Prezentul contract se incheie conform termenilor $i conditiilor stabilite prin
Promisiunea bilaterald de vanzare-cumpérare autentificate sub  nr.
414/29.07.2016 la Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, modificata
$i completatd prin Actul aditional nr. 1/27.07.2018 autentificat sub nr,
501/27.07.2018 la Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie si prin Actul
aditional nr. 2/15 iulie 2019 autentificat sub nr. 417/15.07.2019 la Biroul
Individual Notarial Claudia Boicu /Eforie precum si prin Decizia nr. 2 /25.01.2019
a Directoratului Societatii Turism, Hoteluri, Restaurante Marea Neagra S.A. si
Decizia nr. 88/28.07.2016 a Consiliului de Administratie al Societatii Turism,
Hoteluri, Restaurante Marea Neagra S.A.—---omooe .
In conformitate cu dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor, cu modificirile $i completérile ulterioare, pentru imobil, a
fost intocmit Certificatul de performanta energetica nr. 1271/905350 din 2023,
cu valabilitate pana la data de 22.08.2033 de citre ing. Ciurea llie, posesor al
Certificatului de atestare seria UA nr. 01480 conform caruia imobilul este
Incadrat in clasa energetica C si clasa B nivel de emisij echivalente COg.-----=------



Subscrisa vanzitoare, Societatea TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE
MAREA NEAGRA S.A., reprezentatd legal prin ICHIM MIHAELA, declarim ca
suntem de acord cu intregul continut al prezentului contract de vanzar Sl

- - - e . : - 7
declaram ci la data incheierii prezentului act societatea nu se afla in procedd )é?@\
de reorganizare, lichidare sau insolventa, nu are activitatea suspendata 1:’»:‘;

exista nici un fel de interdictii cu privire la incheierea actelor de administ_‘ifg{‘%
§i/sau dispozifie.—--mmnmmmcmoo e At
Subscrisa cumparitoare, Societatea STAR '95 S.R.L., legal reprezent%
prin unic asociat si administrator COZMA GEORGETA, declaram ca suntem de
acord cu intregul continut al prezentului contract de vanzare si declaram ca la
data incheierii prezentului act societatea nu se afli in procedura de reorganizare,
lichidare sau insolvents, nu are activitatea suspendata si nu exista nici un fel de
interdictii cu privire la incheierea actelor de administrare §i/sau dispozitie.--------

- Potrivit dispozifiilor Legii nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea
imobiliard, cu modificarile si completarile ulterioare, un exemplar original al
prezentului inscris se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Constanta - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta de
cétre Biroul Individual Notarial Claudia Boicu /Eforie, pentru efectuarea lucrarilor
de publicitate imObiliara. ~~==--==m-memmm e

Actul a fost redactat §i autentificat de Biroul Individual Notarial CLAUDIA
BOICU/Eforie, intr-un singur exemplar original, eliberandu-se partilor dupa
semnare 3 (trei) duplicate, cu mentiunea ca 1 (un) duplicat va fi comunicat
O.C.PI. Constanta - B.C.P.I. Constanta de citre Biroul Individual Notarial
Claudia Boicu, pentru efectuarea lucrarilor de publicitate imobiliard si 1 (un)
duplicat se va arhiva impreuna cu actul original in arhiva biroului notarial.--------

VANZATOARE,
Societatea TURISM, HOTELURI,
RESTAURANTE MAREA NEAGRA S.A.
reprezentata legal prin
Director General
ICHIM MIHAELA

S.S.

CUMPARATOARE,
Societatea STAR 95 S.R.L.,
reprezentata prin unic asociat si administrator
COZMA GEORGETA

S.S.



APAY

AU INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 545

ROMANIA

Uniunea Nationalj a Notarilor Publici din Rominia
BOICU CLAUDIA BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
Lit_':'ejl\té de functionare nr. 3490/3057/23.13.2013

Sedigw liforie Sud, oras Eforie, str. Republicii

DT 33e8BA, parter, spatiul 1, judetul Constanta.
‘j"’]‘elmf 0241/748175

i oy . .
=4 C-a]lime audlabmcuw:@hoo.com

"Operatdr date caracter personal 8713

Anul 2023 luna august ziua 23

In fata mea, BOICU CLAUDIA, notar public, la sediul birouluj notarial s-au prezentat:-
1. ICHIM MIHAELA, cetatean roman, cu domiciliy] in municipiul Constanta, strada

Constanta, avand numér de ordine in Registrul Comertului J13 /696/ 05.03.1991,
Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J13 /696/1991 cod unic de inregistrare
2980547, atribut fiscal RO, cont bancar/IBAN nr. RO71RNCBO1 17015163140001 deschis la
Banca Comercials ROANE SA. oo [T 1T 2109140001 desch

2. COZMA GEORGETA, cetdtean roman, cy domiciliul in localitatea Eforie Nord, orag

European (EUID) ROONRC.J 13/959/1995 $i cod unic de Inregistrare fiscals 7161896,
atribut fiscal g e (7 7 TTCBISUAre fiscald 716

36/1995, republicats, cu modific&rile ulterioare, -—-vwwoeeeee T (7T TV MORATIEIC
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Onorariu in sumj de 5.979,00 lei cu TVA inclus, cu factura/OP nr., 633/23.08.2023. -

Tarif ANCPI in suma de 2.919,00 lei (cod 2.3.1. intabulare PJ), cu OP in contul
PO notaral e L T T 00 20 Intabulare PU), e OP in o

NOTAR PUBLIC
CLAUDIA BOICU
L.S./s.8.

Prezentul duplicat s-a intocmit 5 (cinci) exemplare, de citre CLAUDIA BOICU, notar
public, astszi, data autentificirii actului, are aceeasi fortd probants ca originalul si constituie
titlu executoriu in condifille legii, ——-—v--oeoeoee T T TR 08 OTIBINAN 5 consti

NOTAR PUBLIC,

CLAUDIA.BOICU
3oLty




Y PARTILE CONYRACTARTE,

Sef Serviciu Juridic In cadrul Primérie; Oragului Eforie - BUCURESTEANU
ALEXANDRU, cetiitean romdn, cy domiciliul in localitatea Eforie Sud, orag
Eforie, strada Progresului . nr. 61, judetul Constants, avand cod numeric
personal 1860508134145 desemnat prin Dispozitia nr. 358/22.12.202] emisi
de SERBAN ROBERT-NICOLAE - Primarul Oragului Eforie, pe de o parte, «~-ea..
si
1.2, Subscrisa Socictaten TURIBHM, HOTELURY, RESTAURANTE MAREA
KEAGRA s.A. persoand juridica foména, cu sediu! socia) In municipiul
Mangalia, str. Lavrion nr, 29, judetul Constanta, avand numér de ordine in
Registrul Comertului J 13/696/05.03.1991, Identificator Unic la  Nivel
European (EUID); ROONRC.J 13/696/1991 cod unic de inregistrare 2980547,
atribut fisca) RO, cont bancar/IBAN nr, RO?IRNCBOII?OIElESMOOOI
deschis la Banca Comerciald Romans S.A., iIn calitate de 8UFERFIQIAR,
reprezentatd prin Director General ICHIN MIHABLA, cetifean romidn, ey
domiciliul in municipju] Constanta, strada Salcamilor nr. 134, judetu
Constanta, posesoare a Carlii de Identitate seria KZ nr. 308890, eliberats de

In temeiul art. 693 -702 din Codul Civil, in baza Hotirari Consiliulai
Local Eforie nr. 44 din 30.03.2023, a Incheieri nr. 86774/2012 dispuss de
Q.C.PIL Constanta - B.C.P.]. Constanta i dosar nr, 86774/29.10.2012 si
documentatie; cadastrale a imobilului, in baza Certificatuluj de sarcini nr.
70211/11.05.2023 eliberat de 0O.C.p). Constanta - B.C.PI. Constanta,
Ordinului  Ministruly; Turismului nr, 154/26.04.1991, Incheierii 1y,
23109/03,06.2004 emisd de Judecdtory] delegat pe langd ORC .Constanta,

Certificatului de atestare  fiscgls pentru perspane juridice nr.
12116/10.05.2023 emis de Priméria Oragului Eforie, judejul Constanta,
Certificatului de sarcini nr. 70211/1 1.05.2023 eliberat de 0.C.P1, Constanta ~
B.C.P.1. Constanta precum 9i a Extrusului de Carte Funciarg pentry

urmatosreior

...........
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declarim fost : de societate acte

publicitatii imobiliare, vovme.......
LS DR AT CoNvR AR
2 BIN 63 Potrivit  prevederilor Hotararii  Consiliuhy; Local Eforie
RETIRA 44/30.03.2023, durata superficiei este de & {clued] s, incepand cu datg
autentificdrii prezentuyi At T TOTE S0 da

3.2. Contractul se va prelungi prin act aditional, potrivit prevederilor Hotirarii
Consilivdui Loea] Eforie nr, 44/30.03.2023, dacd ny intervine ung dintre
cauzele de incetare g dreptului de superficic, previizute la art. V din contract,---

v, cUAﬁ’rwm& L PRESTATIE!, MODALITATEA DE PLATA & TERMERELE
DE PLAT,

Art.4,1 Cuantumuy] de plata este, conform prevederilor Hotdrari Consiliuluj
Local Eforie nr. 44 /30.03.2023, de 18,36 euro/ mp/an, nmultits oy Suprafata
terenului atribuit in folosinta, respectiv suprafata indivizg de 807,20 mp.......
Plata prestatiei de cétre superficiar se vg face In rate henare wooemewo...... ..
Art. 4.2, Odata cy plata cuantumulyj de plata (prestatie) prevazut la art, 4.3
SUPERFICIARUL va pléti gi glte impozite si taye previzute de legislatia in
vigoare dupa  ctan P AU oo, TETE O legislatia 1
Art, 4.3, Plats cuantumului prestatie; 8¢ va realiza pana in ultima 2i lucrétoare
a fiecdrei lunj e O
Art. 4.4 Intarzierile Platé se vor penalizg conform legislatie; in vigoare, plata
efectu&ndu-se. in lei, ta cursu] de schimb din ziug scadentei debituluj, .-

--------------------------

V. INCETAREA CONTRACTULUL
Art.5. Dreptul de superficie se stinge, conform prevederilor art. 698 Cod Civil,
prin radierea din cartea funciars, pentra una dintre urmétoarele caugze:ome--..._.
&) la expirarea g e [T OTOLS CRUR
b} prin consolidare, daca terenul gj constructia devin proprietatea aceleiagi
O el et DT PPOPCEAteR accleiag
* In cazul in care dreptul de superficie s-a sting prin consolidare, in
absenta unej stipulatii contrare, dezmembrémintele consimtite de
superficiar se mentin pe durata pentru care au fost constituite, dar py
mai térziu de implinirea termenului injtia] al superficiel. - cmveemmnee . __
& ipotecile néscute pe durata existentei superficiei ‘se mentin flecare in
functie de obiecty] asupra céiruia s-ay constituit.~-~—~~--------~-~—~~---—-~~---
€} prin pieirea v e
“ In cazul stingerii dreptului de Superficie prin pieirea constructiei,
dfepturile reale care greveaza dreptul de superficie se sting, daca legea
ipotacile paodel.reroseere i T € SHiNG, dach leges
ipotecile nascute Cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe
durata existentei dreptului de superficie se mentin asupra dreptului de
e s PTGt oo [ TTEY 2SUPER dreptului de
<1 in alte cazuri prevazute de lege (spre exemplificare, dar f8rd a se limita:
€Xpropicrea pentril caz de utilitate PUbliC&). e
e}.In situatia in care superficiarul trar.smite
-cohs'tv‘uctjilar/consm}cﬁe; Activ 1



i TURISM, R R
s transmitd lertului cumpéArdfor toate drepuwarile si
prezentul contreel, in concordantd cu prevederile art.

[

v o (Yol
o BREPLURILE G OBLIGATILE P EARTUOK, Yoo
Art. 6.1. PROFPRIETARUL are urmatoarele obligatii 8i drepturi-em-searmemm el S

Proprietarul are dreptul de a instréiina terenul, jar noul proprictar va fi obligat
sé respecte conditiile superficiei constituite prin prezentul contract. In acest
sens pértile sunt de acord, cu intabularea dreptului de superiicie in Cartea
Funciard a terenului, e e e nene “rmmemnan
Proprietarul are totodata dreptul de a greva cu sarcini nuda proprietate asupra
terenului cu respectarea prerogativelor superficiarului | constituite prin
prezentul contract ¢i cele conferite Iui in baza legii si de a pretinde plata
prefului contractului la termenele convenite prin prezentul contract, -------eeme-
Proprietarul are obligatia de a garanta superficiarului folosinta linigtitd si utila
a terenului precum si obligatia de a-l garanta pe superficiar impotriva
evictiunij. ---- - M e e i e
Proprietarul poate sé declangeze procedura de executare siliti impotriva
superficiaruhii, conform prevederilor legale, daca acesta intirzie plata prestatiei

§i a celorlalte taxe previzute in prezentul contract de superficie. -ommememevmnmnens
Art. 6.2. SUPERFICIARUL are urmatoarele obligatiiz-re--evsmmremezcrremmesmrecemmnne.
In situatia In cere, superficiaru! solicita cumpérarea terenului, aceasta se va
face conform art. 363 alin. 1 din Codul AdMINIStrativ, —-wscesesemmmmmemmeecmmmncenn-
Superficiarul nu poate extinde, pe orizontald sau pe verticald, constructiile.-----
Sa plateascd cuantumul de platd la termenul stabilit contractual §i in
conformitate cu Hotdrérile Consiliului Local Bforie.---cesermcecenemnommemsneommeomeea

S& respecte destinatia terenului dat in folosings, dobéndind in acest sens gi
posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta
terenului, in limitele impuse de necesitatea exploatarii constructiilor existente.-
B& intabuleze dreptul de superficie in favoarea sa, conform prevederilor
PrEZentultl CONIIAOT. « amm e e e e e et e s s e e s e
Daca imobilul {constructii) dispare, indiferent de conditiile in care a disparut
(calamitate, autorizatie de demolare, accident, etc.) proprietarul constructiei se
obligh s& elibereze in totalitate terenul care face obiectul prezentului contract
sau sé refacd constructia, exact la fel cum aceasta era edificata initigl --wmvevoa--
In situatia in care constructia nu mai respecta normele legale privind siguranta
constructiilor §i proprietarul nu consolideazs constructia sau constructia nu
mai poate fi consolidatd, proprietarul constructiei se obligh sa elibereze in
totalitate terenul care face obiectul prezentulti CONACE.---e==nmrmmromesmsneeomes
In situatia in care, o parte din terenul care face obiectul contractului, nu va
mai fi proprietatea UAT Oragul Eforie, contractul de superficie se modifica In
conformitate cu noua situatie JUridiCH . ««em---mm-remmmm e mcrm em e e
SUPERFICIARUL se obligd si anunte orice schimbare a datelor de contact sau
de identificare in termen de 30 zile calendaristice de la schimbares acestorg, ----

Vil. RASPUNDERI,

Art.7.1. Nici una din partile contractante, nu rdspunde de neexecutarea la
termen sau/si de executarea in mod necorespunzator, total sau paryial, o
oricérei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, dacd neexecutarce
SAwu- e¥eculnrea necorespunzatoare a ubligatiel respuctive a fost cauzatd de o
imprejurare mai presus de vointa piirtilor, probati do partea care ¢ invocd, -
A7l o perioada  impesibilitstii | de oxpenue:

P “pértiler ey A



impusibhitatm “Cutar, egie obligata
cel‘ei'i;‘ali.c Péar{i deindatz producerce eveninmentulug $i 84 is toate MASUrile
PosIAle in vedereq Hmitgri tonsecintelor Jy;, o

3 YNV
EB A FEL .

8.1. Litigiile de orice fel decurging din €Xecutares Prezentuluj contract de
Perficie, dacg nu pot fi solutionate pPe cale amiabila, partile se vor adresa

instantelor de judecats COMpPEtente, - -vvue...._____ B

Art.8.2. pe toats durats contractualy PROPR?ETARUL 8i SUPERFICIARUL se
vor supune legislatiei m vigoare din ROMADg. eI ICIARUL &

IZ. FORTA MAJORA,

Forta majorg tXoneregzi pértile de réspunder] in Ctea ce priveste Indeplinireg

Aparitia g Incetarea cazului de forty majord se vy Comunica celeilajte Pérti in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, telefax, urmat de o scriscare recomandats oy
mentiuneg constatdrii evenimentelor de acest gen de catre organele competente
In prezenta PArtilor - " et O

N cez de fortg majori Comunicaty g; tonstataty in conditiile de mai sug,

Prin acte aditionale incheiate intre pértile contractante, ... " TUmE
Art.1 €zentul contract reprezinta voin Partilor gj nlaturs orice alts
Intelegere verbals dintre acesteg anterioara inchejeri; D e

existente pe geest teren, m--.---y---..------.....“.“---.....*-.-._ﬁ.---.-.---..--.,..-_‘ ~~~~~~~
Art,10.4. In situatia in care imobilul«clédire este instrainat sub orjge formas,
contractul de superficie (folosinta) ge transmite citre noul proprietar doar dacg
in actele de Instriinare egte descris imobilu] - constructii gi teren - Cu sarcinile

Instréina orj ipoteca  numg odatd cy dreptil de proprietate  asuprs
constructiei,-evaen..___ e e e—————— -
Art.10.5, In cazul previzut la art. 693 alin. {3} Cog Civil, in absenta une;
stipulati contrare, titulary] dreptului de Superficie ny poate modificy structurg
constructiilor, Acesta poate sXecuta insg, cy Ingtiintareg Proprietaruly;, lueray
de construire {extindere, Supraetajare, modernizare, etc) dups obtinerea in
prealabil g autorizatiei de construire conform Prevederilor legale in vigoare,



NEEA e b
recconstrut in
Art. 10.6. Prezentul contract de Fuper ficre copsdiuie G cxecutoriu, confa?v
pmvdcnlcn legale, In materic § Legli ny, 36/1635, republicata. cu. modmcﬁ' vh
$i completarile ulterioare. -—----»—-~-~---------~--------~~----~-»—-------—~-------------ﬁ-i%«,
Potrivit dispozitiilor Legii nr. 7/1996, privin¢ cadastral gi pubhc:ztay&
imobiliaré, cu modificArile si complctanle ulterjioare, 1 {un) duplicat %
prezentului Inscris se va transmite O.C.P.1. Constanta ~ B.C.P.1. Constanja de&k“i
cétre Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, pentru efectuares
luerarilor de publicitate imobiliaré ~ intabulare drept de superficie.--------v-ver--
Potrivit Raportului de evaluare intocmit de Societatea GECO MEC 2003 -
evaluator autorizat Doglirescu George — Anexé la HCL Eforie nr. 44/30.03.2023
folosinta terenului a fost evaluatd la suma de 18,38 EURO/mp/an EURO,
respectiv 16.656,19 EURO/an pentru suprafata de 907,20 mp, stabilirea gi
calcularea taxelor notariale ficandu-se la valoarea totald a prestatiei, respectiv
la suma de 83.280,96 EURQ echivalentul a 410.525,16 lei, calculat la cursul
de schimb comunicat de BNR de 4,9294 lei/1 BUROQ, «-mmremsmmmemimomi s
Noi, péartile contractante, declardm c& am inteles gi am acceptat toate conditiile
gi toti termenii contractuali, suntem de acord cu intregul continut al
contractului, pe care l-am citit perscnal, semnéind unicul exemplar original al
acestuia. vmmmear e cann o st e e
Autentificarea actului s-au fHcut la Biroul Individual Notariel CLAUDIA
BOICU/Bforie, intr-un singur exemplar original, eliberAndu-se pértilor dups
semnare 2 {doud) duplicate, cu mentiunea c& 1 {un) duplicat va fi comunicat
O.C.P.1. Constanta - B.C.P.l. Constanta de cétre Biroul Individual Notarial
Claudia Boicu/Eforie, pentru efectuarea lucririlor de publicitate imobiliara, si

1 {un} duplicat se arhiveazd impreuné cu actul original la mapa arhivei
NOLATTRIE, -~ oo e e e e s et e

PROPRIETAR,

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
ORASUL EFORIE
Primnr
SERBAN ROBERT-NICOLAE
prin Sef Serviciu Juridic
BUCUREETEANU ALEXANDRU
s&g'

SUPERFICIAR,

Bocletates TURISH, HOTELURI, REBTAURAKRTE
HMAREA NEAGRA 8.A.
reprezentati prin
Director Genoral
ICHIM MIKARLA
* SO&‘



: U}‘é’ % 02411746175
o= clandiabos ayahoo.com
¥ 9 ’i— ' rarer dage caracier personal 8713

RO
~ Unicngsp Rationays , Wotaritgy Pulie] ¢4, Royafy
ROICY ¢t appys BIRGY Worvivgzy, HOTARILE,

dba: Eforie Sug, o184 Eforie, sty Republici
W e33-334, parter, 3patiul 1, judequ) Constan,
S
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In fapa mea, BOICY CLAUDLA, notar public, la sediy} biroulyj notarial, g-ay
o o POCRRp ey T2 18 S s e v

1. BUCUREQTEANU MEXANDRU. cetitean roman, cy domiciliy] in localitateg
Eforie Sud, orag Eforie, atradg Progresuiui ny, 61, judetul Constanta, identificat prin
Carte de ldeatitate scria K2 pr 353377, eliberats g, SPCLEP Eforie la data de
11.05.2016, cu valabilitate Pani la data de 08.05..‘2026. avand cod Rumeric persong}
]860508134145 - in  calitate de reprezentant g1 Proprietarly; UNITATEA
ADMINISTRATIV TERITORIALY . ORASUL EFORIE, JUDETUL CONSTANTA, ca
PErsoand juridicy de drept public, oy sediul in localitateq Eforie Sud, orag Eforie, str.
Progresuly; nr. 1, judetul Constanta, avand cod de Inregistrare fiscaly 14599237,
atribut fiseg| RO, cont ny, RO46TRE2236502205X005519 deschis 1g Trezoreria Bforia
=~ respectiv Sef Serviciy Juridic in cadrul Primarie; Orasutuj Eforie, desemnat i baza
Dispozitiei ne, 358/22.12.2021 emisi de SERBAN ROBERT-NICOLAE, Primasy)

----------

strada Saleamilor py. 134, judetu) Constanta, identificats prin Carte de Identitate
seria KZ nr. 308890, eliberats de SPCLEP Constanta la data de 22.09.2015. cu
valabilitate Pané la datg de 08.10.2075, avénd cod humeric personal 2571008131266.
. . \ o

municipiyi Mangalia, gir. Lavrion nr. 29, Judetul Constanta. avand numar de ordine in
Registry] Comerputyi g 13 /696/05.03.1991, Identificatoy Unic g Nivel European
(EUID): ROONRC.J13/696/1991 cod unic de inregistrare 2980547, atribut fiscgl RO,
cont bancar/IBAN nr, RO?IRNCBOIITOISIG:SMOODI deschis g Banca Comercialz
Romang s 4, care, dupé ce au citt actul, au declarat ¢é i-au injeleg continutul, cg eele
tuprinse in get réprezints vointa lor, ay consimtit Jg autentificaren Prezentului ingerig
§i au semnat unicul exemplar, ------~---'--—-~---~---~------~--~-~-—--«--—-
N temeiul art, 13 13, b} din Legea notarilor Publici gi g activititij notariale nr,
3671995, republicats, ¢y modificsivile ulterioare, B
SE DBCLARX AUTENTIC PREZENTUL Inscrug,
Onorariy] hotarial in gumg de 4.580,00 I cu TVA inclus, ¢y factura/op nr,
331/ 12.05,2023.-—u--—--~—---~-~~---—-~---~»-—-»--. ------ : -
arif ANCP] iy Sumé de 2.053,00 lei, cu QP i contul banear g biroulnj notarial
RO4OBTRL01401202H09144XX deschis la Banca Transilvanig S.A. pentry serviciu]
intabulare PJ cod 2.3, 1.»--~~-»—--~~---—~m—-~-----~-~----~-m~-~~-—-
ROTAR PUBLIC,
CLADDIA BOwCY
L.8./s.8,
Prezenty} duplicat g-g intocmit in 5 {cinei} xemplare, de BOICU CLavpys, notar
public, astizi, data autentificirii actulug, gj ;. BLedus fortd probants cg originalu,
NOxar pirsire
C ey BOLY

-----------------
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DUFLICAT
C@NVEH!‘IE
PARTILE
Socletaten y HOTELURI, REBTAU TE
KEAGRL g.a » Persoand juridijes fomand, cu sediy social in Mmunicipiy]
angalia, str, pq on nr, 29, Judetul ¢ ta, avang Numir de ordine ip
egistru} Co‘mertulm JIS/BQG/OS.GS s ldentificato, e la Nive
Uropean (EVID): Rro N C.J13/696/ 1981 o unic e Inregistrare
2980547, ribut RO, cont ancar/IBAN nr,
RO?IRNCBOI:{?OlSIﬁsMOOOI deschis Jg Banca Comerciglz Romang 3 A,
reéprezentats Prin Directoy Genern} ICH! A, cetitean romén, oy

|
Constanta, bosesoare g4 Cértii ge ldentitate seria KZ nr, 308890, eliberaty de
SPCLEP Co'nstanta la data ge 22.09.2015, 2 valabilitate Pénd Ja data de
08.10.2075, avand cod Numerije Personal 2571008131266, bedeg parte, g -
Societaten STAR ‘g5 S.R.L., Persoang Juridieg romang, oy sediu]
social in localitateq Eforie Narg, orag Eforie, bulevardy) Republi'cii,

atribut figea) RO, reprezentats prin uafe &soclat g adminiﬁtmmr COzZMA

GE,GRGET&, cetiitean romén, icili i ;

Eforie, bqg, Republici nr. 52, Jjudetuy] Consta.nta, Posesoare 3 Cértii de

Identitate seria KZ py, 474549, eliberats de SPCLEP Eforie |g data de

2‘3.11.2017, QU valabilitate Pang la datg de 19.10.202’7, avand cod numeric

Personal 2691019133105, bt de alts 86 gf LTI e e, UTIET
in

prevederiloy art, 1166 o are, 1179 4y Codul Clvil,



Pentru realizarea documentatiei cadastrale a constructiilor, potrivit
prevederilor legale in vigoare, 8-a impus incheieres, pe o duratd de 8§ anl, de
cétre Societatea TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MARBA NEAGRA
8.4. cu UAT ORABUL EFORIE a Contractului de superficie autentificat sub
nr. 279/12.05.2023 la Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie,
pentru terenul in suprafatd indivizd de 907,20 mp ce face parte din
imobilul situat in intravilanul locslititii Eforie Nord, orag Efotie, strada
Republicii nr. 10, judetul Constanta, in suprafatd totald de 1229 mp,
conform actelor de proprietate gi méasurétorilor cadastrale (din care 1.213
mp domeniu privat gl 16 mp domeniu public al statului - care nu au facut
obiectul contractului de superficie), teren pe care se afld amplasate o parte
din constructiile proprietatea superficiarului - reprezentéind activ Restaurant
Rapsodie - amplasate deasupra sau in subsolul terenului, teren identificat
cu nr, cadastral/nr. topografic 104278 si intabulat in Cartes Funciari nz,
104278 a unitiitii administrativ teritoriale Eforie, prin Incheierea nr.
86774/2012 dispusi de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.l, Constanta in dosar nr.
86774/29.10.2012. —eermemeem e

Avand In vedere ecB dupd resliziice documeniniiei cadastrale i

nuibulared: ccmtmuulm in Ca.rtea Funciarﬁ ,Eociamtea ‘I‘URISM
HQTE R ; MARES ; . 'mche

,S.R.L.; va achxta lusm; i nlets. mmu fis] usm{n tcrenulux stabilita conform
prevederilor Hotararii Consiliului | Loc: Eforie nr. 44-30,03.2023. la suma de

mm&mmmm_w..
18.36 em!mwaﬁ. i ulpté. cu_suprafas: toienulul atribuit in folosing,
respecti ntr divizd 07 20 m onform revedenior
C ntre. tulai su t ntxﬁc T, .05 2 1}

Sumele de platd mai sus mentionate vor fi facturate de Societatea
TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA 8.A. gi vor deveni
scadente in termen de 10 zile lucrétoare de le data primirii facturii de cétre
Socletatea BTAR 98 S8.R.L., sub sanciiunea penalizérilor pe care
Socletatea TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA 8.A.
le-ar putea datora potrivit Contractului de superficie autentificat sub nr.
279/12.05.2023 la Biroul Individual Notarial Claudia Boicu /Eforie,~-—~ennmse-

Plata sumelor de bani se vor {i facturate de Saocietatea TURIBM,
HOTELURI, RESTAURAKTE MAREA NEAGRA 8.A. se vor achita de cétre
Socletates STAR 95 8.RL.,, se va face In cont bancar/IBAN nr.
RO71RNCB0117015163140001 deschis la Banca Comerciald Roméané S.A.---

Bocletaten STAR 98 8,R.L., prin reprezentantul legal, declarli ci i s-a
comunicat Contractul de superficie autentificat sub nr. 279/12.05.2023 la
Biroul Individual Notarial Claudia Boicu/Eforie, iar in calitatea sa de
posescare & Restaurantului Rapsodia injelege s respecte toate obhganﬂe,
astfel cum au .fost . smbxhte de pmpnetarui terenulm. in san.ma
superﬁczaru!ux e T

l:0, phirtile, declardm ol uccastd conventie indeplinaste toate conditiils
pentru  produce ofecte juridice » + « ¢ . ferd sl definitiva). ..



Declaram c3 am hat ig cunostints si am, semnat acord‘ul/declaratia
RGPD ¢y privire g Prelucrares datelor oy caracter Personal g libera

pentry redactareq declarim 3 sooms o 18 104 expre

Noi, pértile, declaram o avem cunostings de Sanctiunile Prevazute de
art. 326 Cod Penal (fajey] in declm*atii} §t art. 327 Cod Peng) {falsu} priving
identitatea). -------------------------------------------------------------------------------

®
Feprezentaty Prin unge asociat gi adméui&tmtor
i A



ROMANIA

Uninnes ¥ationsik » Netarilor Public! din Romisis
BOICU CLAUDIA BIROU INDIVIDUAL ROTARIAL
Licenth ds functinnare nr, 3490/3057/23.12.2018
Sediu; Eforis Sud, orag Blorie, str. Republicii

1. 33-334, parter, spatiul 1, judetul Constanta,
Telffex 02417748175

c-mail: cleudisboinyiivahon.con

Operater daie caracter peraona! 8718

INCHEIZRE DE AUTENTIFICARE N, 280
Anul 2028 luna mai zius 12

In fata mea, BOICU CLAUDIA, notar public, la sediul biroului notarial, s-au
DR I BE o i e e e e B R B e 2 i

1. ICHIM MISAELA, cetltean romén, cu domiciliul in mumcxpxu! Constante,
strada Salcamiler nr. 134, judetul Constanta, identificatd prin Carte de Identitate seria
KZ nr. 308890, eliberatd de SPCLEP Constanta la data de 22.09.2015, cu valabilitate
péné la data de 08.10.2075, avénd cod numeric personal 2571008131266, in calitat
de Director General al Soccletfitil TURISM, BO’!‘ELURX, RESTAURANTE HMAREaA
NEAGRA 8.A,, persoand juridicsd romén#, cu sediul social in municipiul Mangalia, str.
Lavrion nr. 29 judetul Constanta, avéind numdr de ordine In Registrul Comertului
JI3/696/05.03.1991, Identificator Unic la  Nivel European (EUID):
ROONRC.J13/696/1991 cod unic de inregistrare 2680547, atribut fiscal RO, cont
bancar/IBAN nr. RO71RNCB0117015163140001 deschis la Banca Comerciald Roména

2. COZMA GEORGETA, cetdtean romén, cu domicilinl in localitatea Eforie Nord,
orag Eforie, bd, Republicii nr, 52, judetul Constanta, identificatd prin Carte de
ldentitate seria KZ nr. 474549, eliberatd de SPCLEP Eforie la data de 23.11.2017, cu
valabilitate pana la data de 19.10.2027, avand cod numeric personal 2691019133105,
in calitate de reprezentant legal al Bocietitil STAR '98 8.R.L., persoand juridicd
romand, cu sediul social in localitatea Eforie Nord, orag Eforie, bulevardul Republicii,
Restaurant Central, judetul Constenta, avénd numiir de ordine in Registrul Comerpului
J13/959/23.03.1998, Identificator Unic la Nivel European {EUID)
ROONRC.J13/959/1998 i cod unic de inregistrare fiscalé 7161896, atribur fiscal RO,
care, dupd ce au citit actul, au declarat cé i-au Inteles continutul, cd cele cuprinse in
act reprezint& vointa lor, au consimtit la autentificaréa prezentului inscris i au semneg*
UNICU] BREIPIAL, ~mommm e e e e e et 2 e i e

In temeiul art, 12 lit. b) din Legea notarilor publici gi a activitd(ii notariale nr.
36/ 1995, republicatll, cu modificrile BHETIOBre, - rnevrermvmne e s it e

- 8B DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INBCRIS,
Onorariul notarial in sumd de 357,00 lei cu TVA inclus, cu factura/OP nr.
8332/12.05,2023. - cmmmr e nen o
NOTAR PUBLIC,
CLAUDIA BOICU
L.5./8.8.
Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cmcx} exemplare, de BOICU CLAUDIA, notar
public, astézi, data autentificlrii actulm, 1 are aceeaq; fortd probanta ca originelul, --
rAYPUBLIC,
4o fem;ré ‘pmcv




