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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL
pentru terenul aferent locuintei situata in Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 16,
si a vanzarii acestuia

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avand in vedere:
-H.C.L. nr. 182/31.08.2022;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 2209/26.01.2024 ( or. crt. 1);
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute In proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat;
- Hotdrare nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotirrea Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri detinute de societdtile comerciale cu capital de stat, precum si pentru abrogarea unor
reglementéri din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355 si 363 din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
-H.C.L. or. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 4340;
- Cartile funciare nr. 107389 si nr. 107389-C1.

In temeiul prevederilor art.129 alin (2) lit.c), alin (6) lit. b) precum si ale art.139 alin (2) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 2209/26.01.2024 ( nr. crt. 1 ) pentru terenul aferent locuintei situata in Eforie
Sud, str. Negru Voda, nr. 16, identificat cu IE 107389.

Art. 2. Se aproba pretul de vanzare de 102 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata de
100mp aferent locuintei proprietatea numitilor Scheer George-Marian si Scheer Corinna-Jasmin, situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 16, identificat cu IE 107389.

Art. 3. Raportul de evaluare intocmite de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 2209/26.01.2024 ( nr. crt. 1) ce stabileste pretul de vanzare al terenului aferent
locuintei face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba vanzarea directa a terenului specificat la art. 2 - beneficiari Scheer George-Marian
si Scheer Corinna-Jasmin.

Art. 5. Contractul de vanzare se va incheia daca Scheer George-Marian si Scheer Corinna-Jasmin
sunt proprietarii locuintei identificata cu IE 107389-C1.

Art. 6. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului.

Art. 7. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre Secretarul
General al Orasului Eforie. [

PRIMAR, \ 1/

SERBAN Robert-Nicolae DIRECTIA|AD.P.P.
/DIRECTOR EXECUTIV,
/ MANEA Paniel
| A v Red. 1.S.M./2ex.
\ ; S "|, Februarie 2024
\_,/‘/ \
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RAPORT
Referitor P.H. privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL
pentru terenul aferent locuintei situata in Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 16,
si a vanzarii acestuia

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
-H.C.L. nr. 182/31.08.2022 privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a terenului in suprafata de 100mp
aferent locuintei situata in Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 16;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire nr. 2209/26.01.2024 ( nr. crt. 1);
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
Articolul 37
In situatiile de vinzare cdtre chiriasi a apartamentelor si, cind este cazul, a anexelor gospodaresti si a
garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobindeste §i asupra terenului aferent, cu respectarea
dispozitiilor art. 26 alineatul ultim din lege.
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat;
- Hotérdre nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotararea Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri detinute de societitile comerciale cu capital de stat, precum si pentru abrogarea unor
reglementéri din domeniu;
Articolul I
Articolul 6 din Hotdrdrea Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de
societdfile comerciale cu capital de stat, publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, nr. 259 din 20
decembrie 1991, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se modificd §i va avea urmdtorul cuprins:
Articolul 6 (1) Terenurile stabilite potrivit art. 1 se evalueazd la valoarea de piatd, pe baza rapoartelor de
evaluare intocmite, conform standardelor in vigoare, de evaluatori autorizati, atestafi conform legii, ale cdror
servicii vor fi achizitionate in conformitate cu prevederile art. 38, 39 5i 215 din Legea nr. 31/1990 privind
societdfile comerciale, republicatd, cu modificdarile si completdrile ulterioare. Articolul 11
La data intrdrii in vigoare a prezentei hotdrdri se abrogd:

b) articolele 17, 18 si 19 din Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea §i evaluarea
terenurilor aflate in patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat, aprobate de Ministerul Economiei
si Finangelor si Ministerul Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului, publicate in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea I, nr. 54 din 31 martie 1992, cu modificarile si completdrile ulterioare.

- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;

In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificdrile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprietatea
statului, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 20/1996, republicata, stabileste cd proprietarul constructiei
are dreptul sa dobdndeascd proprietatea si asupra terenului aferent acesteia si sd solicite, in caz de refuz, pe
calea actiunii in justitie, obligarea la perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare.

- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
Articolul 354
Domeniul privat

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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(1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in
proprietatea lor §i care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdiile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatd.
Articolul 355

Regimul juridic al proprietdtii private a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se afld in
circuitul civil i se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009. republicatd, cu modificdrile ulterioare,
dacd prin lege nu se prevede altfel.

Articolul 363

Reguli speciale privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin
licitatie publicd, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la
art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

- H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, nor. inventar 4340 unde este inventariat in domeniul privat terenul aferent
locuintei;

- Cartile funciare nr. 107389 si nr. 107389-C1, pentru imobilul teren proprietatea Orasului Eforie si constructii
proprietate Scheer George-Marian si Scheer Corinna-Jasmin.

Se propune;

-aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 2209/26.01.2024 ( ar. crt. 1 ) pentru terenul aferent locuintei situata in Eforie
Sud, str. Negru Voda, nr. 16, identificat cu IE 107389;

-aprobarea pretului de vanzare de 102 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata de 100mp
aferent locuintei proprietatea numitilor Scheer George-Marian si Scheer Corinna-Jasmin, situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 16, identificat cu IE 107389;

-Raportul de evaluare intocmite de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 2209/26.01.2024 ( nr. crt. 1 ) ce stabileste pretul de vanzare al terenului aferent locuintei
face parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii directe a terenului aferent locuintei - beneficiari Scheer George-Marian si Scheer
Corinna-Jasmin;

- Contractul de vanzare se va incheia daca Scheer George-Marian si Scheer Corinna-Jasmin sunt
proprietarii locuintei identificata cu IE 107389-C1.

Din punct de vedere tehnic raportul DADPP este favorabil.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/ compartimente.
|

Director Executjv,
./".. — II /ﬁl‘
/ Manea Dgniel

\

i Red. 1.S.M./2ex.
\ Februarie 2024
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REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL
pentru terenul aferent locuintei situata in Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 16,
si a vanzarii acestuia

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
-H.C.L. nr. 182/31.08.2022;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de predare-
primire or. 2209/26.01.2024 ( ar. ctt. 1);
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societétilor comerciale cu capital de stat;
- Hotarire nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotérarea Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri detinute de societétile comerciale cu capital de stat, precum si pentru abrogarea unor
reglementari din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
-H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 4340;
- Cartile funciare nr. 107389 si nr. 107389-C1.

Se propune:

-aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul
verbal de predare-primire nr. 2209/26.01.2024 ( or. crt. 1 ) pentru terenul aferent locuintei situata in Eforie
Sud, str. Negru Voda, nr. 16, identificat cu IE 107389;

-aprobarea pretului de vanzare de 102 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata de 100mp
aferent locuintei proprietatea numitilor Scheer George-Marian si Scheer Corinna-Jasmin, situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 16, identificat cu IE 107389;

-Raportul de evaluare intocmite de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 2209/26.01.2024 ( nr. crt. 1 ) ce stabileste pretul de vanzare al terenului aferent locuintei
face parte integranta din hotarare;

- aprobarea vanzarii directe a terenului aferent locuintei - beneficiari Scheer George-Marian si Scheer
Corinna-Jasmin;

- Contractul de vanzare se va incheia daca Scheer George-Marian si Scheer Corinna-Jasmin sunt
proprietarii locuintei identificata cu IE 107389-C1.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind
aprobarea Raportului de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003 SRL, pentru terenul aferent locuintei

situata in Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 16 si a vanzarii acestuia.
\

PRIMAR,
SERBAN Robert-Nicolae

DIRECTI .l.'.D.P.P.
/DIRECTOR EXECUTIV,
/ MANEA Daniel

| f/ \
| /\\ Red LS.M./2 ex.
\ Februarie 2024

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807




In conformitate cu Contractul de prestari s
la evaluare bunuri imobile ce se vor v

ECOMEC 2003

Management | Evaluare | Consgultants

PROCES - VERBAL
de predare-primire

Incheiat astazi,_ / /2023

predarea documentatiilor de evaluare astfel-

inde/inchiria/facorda dre

ervicii nr. 86009/23.02.2022 si NC aferente, referitor
pt superficie, s-a procedat la

Nr. Nr. Notd de comanda
Tip imobil Adresa Supr. (mp) Obs,
Crt. | Raport HCL
1 | S16.01 teren [ Eforie Sud, Negru Voda, 100 Vanzare NC
nr. 16 directa 32409/21.11.2023
(Scheer George-Marian si HCL 182/31.08.2022
Scheer Corinna-Jasmin)
2 | S16.02 teren Eforie Sud, Str. Negru 606 mp din Vanzare NC
Voda, nr. 7, identificat cu mas. (600 | preemtiune 32409/21.11.2023
l.E. 103448 mp din HCL 235/29,09.2023
(preemtori: Tifui acte)
Gheorghe si Tifui Carmen-
Eleonora)
3 | S16.04 teren Eforie Sud, str Eternitatii 308 mp din Vanzare NC
nr 25, 1.E. 103237 acte (311 preemtiune 32409/21.11.2023
mp dinmas) HCL 238/29.09.2023
4 |S516.05 teren Eforie Sud, bd. Nicolae 100,80 mp constituire NC
Titulescu, nr. 21, indiviz din drept de 32409/21.11.2023
138 mp superficie cu | HCL 270/29.09.2023
(cota 73%) | titlu oneros
5 | 516.06 teren Eforie Nord, lot 43, 425 prelungire NC
Parcelarea Suleiman folosinta pe 32409/21.11.2023
10 ani HCL 268/29.11.2022
6 | S516.07 teren Eforie Nord, lot 44 partial, 400 prelungire NC
Parcelarea Suleiman folosinta pe 32409/21.11.2023
10 ani HCL 269/29.11.2022
7 | $16.08 teren Eforie Sud, str. Faleza, IE 71 mp din constituire NC
104113 mas (70 mp drept de 32409/21.11.2023
din acte) superficie cu | HCL 277/31.10.2023
titlu oneros

ORC: J13/2512/2003; CIF: RO 15691443 | Sedi

Priméria Orasului EFORIE

“\{va gew&u eﬂlum/Q

GECO MEC 2003 S.R.L

u social: Constanta, Aleea Garofi
Capital social: 1000 lei | Cont nr. TREZORERIE CONSTAN

171

fei nr. 3, cam. 2, Bl. L78B, Sc. B, Ap. 23, Parter
TA - RO63 TREZ 2318 069X XX00 1919
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SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului de evaluare intocmit de SC GECO MEC
2003 SRL pentru terenul aferent locuintei situatd in orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Negru

Voda, nr. 16 §i a vanzdrii acestuia

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local ~“are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereazi totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotérat ca: Aprecierea necesitdatii §i

oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC, CONZENCIOS ADMINISTRATIV

A

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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RAPORT DE EVALUARE

$16.01.23/23.01.2024

- PROPUNERE VANZARE DIRECTA -

BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE
100 MP - TEREN AFERENT LOCUINTA

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, STR NEGRU VODA, NR.
16, CP 905360

AFLAT IN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE

HCL 182/31.08.2022
FIRMA

Membru Corporativ ‘ ...’ GEco MEC 2003

ANEVAR - Aut. 01 17 e L] brelusre | Gomeharie

EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George
Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI
ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabila 2023
Asigurare

. « 1.000.000 EURO nr. 0787.171/2023-2024
profesionala

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,
mun. Constanta, jud. Constanta
Telefon: 0341 / 426.947

E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Adresa societatii de
evaluare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE —
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrari de evaluare este vanzarea directéd a unei proprietati imobiliare
apartindnd domeniului privat al Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, Str Negru Voda3, Nr.
16, CP 905360, proprietate ce consta in teren intravilan cu suprafata de 100 mp mp — teren
aferent locuinta.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea echitabila.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metoda utilizata Tn evaluare a fost metoda capitalizarii directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezulta ca in situatia de fatd, valoarea proprietafii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la baza o precizie si o cantitate de informatii mai mare, respectiv
mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la data
evaluarii.

Astfel, valoarea echitabild n opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in
teren intravilan cu suprafata de 100 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str Negru Voda, Nr. 16, CP
905360, este:

Valoare echitabila

Valoare unitara 102,00 Euro/m? 507 Ron/m?
Valoare totala 10.180 Euro 50.572 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9678 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA $| COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizata de céatre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L.,
Membru Corporativ ANEVAR, aut. 0117/2023, cu sediul social in Constanta, Aleea Garofitei nr.
3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine in registrul comertului J13/2512/2003 si Cod
Unic inregistrare RO15691443.

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrarii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrarii este Primaria Orasului Eforie.

1.3. SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Scopul prezentei lucrari de evaluare este vanzarea directa a unei proprietati imobiliare
apartindnd Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, Str Negru Voda, Nr. 16, CP 905360,
proprietate ce consta n teren intravilan cu suprafata de 100 mp - teren aferent locuinta.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Activul este proprietatea Orasului Eforie, situat in Loc. Eforie Sud, Str Negru Voda, Nr.
16, CP 905360, fiind reprezentat de teren intravilan cu suprafata de 100 mp- teren aferent
locuinta.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul, teren intravilan cu suprafata de 100 mp, este proprietatea
Orasului Eforie, conform acte puse la dispozitie, iar in cazul tranzactionarii drepturile de
proprietate vor putea fi transmise integral. La data evaluarii, asupra imobilului era intabulat un
drept de folosinta in favoarea Scheer George-Marian si Scheer Corinna-Jasmin.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionald a unui obiect care este atribuita in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este o marime estimatad in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaluarii este valoarea echitabila.

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022, ANEVAR,
(respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 50) valoarea echitabild se defineste astfel:

50.2 Valoarea echitabila cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
specifice, identificate, ludnd Tn considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le
va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piata cere ca orice
avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de catre participantii de pe piata,
sa nu fie luat in considerare.

50.3 Valoarea echitabild este un concept mai larg decét valoarea de piata. Desi, in multe
cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe piata,
vor fi situatii in care estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor
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aspecte care nu trebuie considerate Tn estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite elemente ale
valorii sinergiei rezultate in urma combinarii drepturilor asupra proprietatii.

50.4 Exemplele privind utilizarea valorii echitabile includ:

a. determinarea unui pret care este echitabil pentru participatia intr- o intreprindere
necotatd, deoarece pretul pentru doi detinatori anumiti poate fi echitabil pentru acestia, dar diferit
de pretul care ar putea fi obtinut pe piata, si

b. determinarea unui pret care ar fi echitabil pentru un locator si un locatar, fie pentru
transferul permanent al activului Inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente contractului de
inchiriere.

1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE
Data intocmirii raportului de evaluare: 23.01.2024.
Data la care este valabil raportul de evaluare: 05.12.2023.
Valoarea estimata este o suma in numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.
Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 05.12.2023: 1 Euro = 4,9678 lei
Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care doua destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.

Simbol Denumire 04.12.2023

EUR B Euro 45678

1.8. NATURA $l SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

1.8.1. Surse de informatii generale

> Cursul valutar publicat de BNR; Presa locala; Internet;

» Informatii culese de la societéatile imobiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.

> SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.8.2. Surse de informatii privind proprietatea evaluate:
® HCL 182/31.08.2022 privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe a terenului in
suprafatd de 100 mp aferent locuintei din orasul Eforie, loc. Eforie Sud, str. Negru
Voda, nr. 16, beneficiari Scheer George-Marian si Scheer Corinna-Jasmin
. Contract de vanzare cu Incheiere de autentificare nr. 1400/06.12.2021, BIN Sfircea
Elena-Ruana
. Documente identitate Scheer George-Marian si Scheer Corinna-Jasmin
. Incheiere nr. 186792/07.12.2021, BCPI Constanta
) Extras de carte funciard pentru informare nr. cerere 186792/07.12.2021, BCPI
Constanta
. Extras de plan cadastral de carte funciara pentru imobil nr. cad. 107389/ UAT
Eforie, nr. cerere 101916/07.07.2021, BCPI Constanta
Toate aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de client, care poarta
intreaga responsabilitate n privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.
Obs. — Evaluarea a fost facutd in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra

imobilului analizat (liber de sarcini) si utilizarea lui conform cu cele mentionate in comanda: teren
intravilan.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATIl IMOBILIARE

%  Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, aprobata cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;
<& Standardele de evaluare mentionate la cap. Il, 13, sunt obligatorii pentru

desfasurarea activitatii de evaluare. Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 intra in
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vigoare la data de 31.12.2021 si sunt aprobate prin Hotararea Conferintei Nationale nr. 4/2021,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei Partea |, nr. 1198/17.12.2021;
< SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.10. [IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar Tn cursul raportului;

- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vandutd, daca nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluata ca libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel.

- Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sa-gi faca o imagine referitoare la proprietate.

- Se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind concordanta cu toate reglementarile
locale, regionale si nationale privind mediul inconjurator, in afard de cazurile cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, Tn afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descrisd si luatd in
considerare in raport.

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de céatre organizatii sau
institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu exista
alte servituti, altele decat cele descrise in raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau a proprietatii
vecine; daca se va stabili ulterior ca existd o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluari, ca nu exista
nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza valoarea. Nu avem
cunostintd de efectuarea unei inspectii sau unui raport care s indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca nu existd asemenea
materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o responsabilitate pentru asemenea
cazuri sau pentru orice expertiza tehnica necesara pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat
sd angajeze un expert in acest domeniu, daca este nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde
consultantd ulterioara, sau sa depuna marturie n instanta, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public sau
mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fara aprobarea scrisa si prealabila a
evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor si actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabild in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba Tn functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd in ipoteza utilizarea terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan — curti constructii; Se presupune cé terenul estein domeniul privat al
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orasului. Valoarea obtinuta a avut in vedere cele mentionate. in cazul in care ipotezele de lucru
se modifica, valoarea se va modifica corespunzator.

1.11. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE S| PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referinta, in
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisd a
evaluatorului si a Primariei Orasului Eforie, asupra formei si contextului in care ar putea s apara.

1.12. CERTIFICAREA EVALUARI si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogarescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializarile
EPI, EBM, EI, VE-EPI.

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urméatoarele:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere profesional,
concluzii gi opinii personale.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport $i nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fat de vreuna din partile
implicate.

o Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o) - Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022,
ANEVAR, (SEV 100 — Cadru general (IVS Cadru general), SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaluarii (IVS 101), SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102), SEV 103 — Raportare (IVS
103), SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 — Abordari si metode de evaluare, SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,
Glosar.

o in prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 12167.

Certific ca nu sunt recuzat/descalificat sa evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
Dr. Ing. Dogarescu George

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referintd ai evaluarii — in care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii ~ cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile in cauza;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;

(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic;



¢ GECOMEC 2003

Baeagpaims Ervuunie Lostuinsnis

pag. 8

CAPITOLUL Ii - PREZENTAREA DATELOR

21.  SITUATIA JURIDICA

Teren— teren intravilan cu suprafata de 100 mp.

Situatia juridica actuald — intregul imobil este proprietatea Orasului Eforie, la data
evaluarii asupra imobilului era intabulat un drept de folosinta in favoarea Scheer George-Marian
si Scheer Corinna-Jasmin, conform acte puse la dispozitie. Imobilul s-a evaluat ca fiind liber de
sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

22. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Romania, populatia care locuieste
in oragse numara 506.45A8 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
judetul Constanta se afla pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul Romaniei,
respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La Nord este
despartit de judetul Tulcea prlntr-o linie conventional&, ce serpuieste intre Dunare si Marea
Neagra strébatand Podigul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marglnlt de frontiera de stat romano- bulgara ce traverseaza Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dunédrea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului Tnalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scéldat
de apele Marii Negre. De la linia tdrmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
intinde zona apelor teritoriale romanesti stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata Romaniei
si se afla pe locul 8, dupa suprafatd, si pe locul 5, dupa populatie, intre judetele tarii. Sursa
Wikipedia

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SUD

EFORIE SUD este o statiune
estivala de mici dimensiuni, pozitionata in
sudul litoralului, la aproximativ 18 kilometri de
municipiul Constanta, intre Eforie Nord si
Tuzla. Incadrata de Marea Neagra si Lacul
Techirghiol, Eforie Sud este o statiune
linistita, cu mult spatiu verde, unde factorii
naturali din zona, namolul si apa sarata, sunt
"exploatati" in beneficiul sanatatii.

ISTORIC

Inceputurile statiunii Eforie Sud se
leaga de anul 1894, atunci cand in zona este
construit un sanatoriu pentru tratarea 2 —— : o
diverselor afectiuni. Cinci ani mai tarziu, in 1899, pe maIuI marii, este construit primul hotel din
zona, denumit Hotel Movila (astazi, Hotel Parc). Tot in acea perioada zona se imbogateste cu
Baile Movila, amenajate pe malul Lacului Techirghiol. Este momentul in care ia fiinta statiunea
Movila-Techirghiol, devenita oficial statiune balneoclimaterica in anul 1912. Intre cele doua
razboaie mondiale, statiunea cunoaste o dezvoltare pronuntata si isi schimba numele din Movila-
Techirghiol in Carmen Sylva si Vasile Roaita. Pana in 1933 statiunea Eforie apartine de localitatea
Techirghiol.

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
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PLAJA

Plaja din statiunea Eforie Sud nu este una
generoasa si are o lungime de 2 kilometri. Din
cauza eroziunii permanente, plaja statiunii s-a
restrans considerabil in ultimele decenii, ajungand
sa fie foarte ingusta in multe dintre portiunile sale.
Faleza statiunii este una inalta, iar accesul catre
plaja se face pe scari. Fenomenul de eroziune a
afectat sifaleza, care s-a prabusit in unele portiuni.
Pentru a proteja faleza statiunii, autoritatile locale
au demarat proiecte de consolidare a acesteia.

CAZARE SI MASA

Statiunea Eforie Sud va ofera locuri de
cazare in hoteluri, vile si pensiuni, majoritatea amplasate in apropiere sau chiar pe faleza din
statiune. Multe dintre locurile de cazare ale statiunii sunt disponibile in hoteluri de 2 stele,
construite in perioada comunista si nerenovate: Hotel Magura, Hotel Suceava, Hotel Crisana,
Hotel Riviera, Hotel Ancora, Hotel Gloria, etc. In statiune exista si hoteluri de 3 stele, unele dintre
ele fiind recent construite: Hotel Migador, Hotel Amurg. Avand in vedere clasificarea hotelurilor,
putem spune ca Eforie Sud este una dintre cele mai accesibile statiuni ale litoralului romanesc.
Vilele si pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt numeroase si ofera conditii de cazare bune.
Acest tip de cazare este preferat de multi turisti, deoarece multe dintre vile si pensiuni sunt
imprejmuite de curte amenajata cu mese, scaune si gratare: Vila George Cosbus, Vila Ene,
Pensiunea Paradox. Cea mai mare parte dintre restaurantele si terasele din statiunea Eforie Sud
sunt pozitionate pe faleza. Aici puteti gasi restaurante a la carte, autoserviri, patiserii si fast food-
uri cu o varietate de mancaruri.

BAZELE DE TRATAMENT

Ca oricare dintre statiunile litoralului
romanesc, si Eforie Sud este ideala pentru
aerohelioterapie si talasoterapie. Pe malul
Lacului Techirghiol functioneaza o baza de
tratament in aer liber unde se pot face
impachetari cu namol rece si bai in lac. Aceste
cure naturale sunt indicate in cazul unor
afectiuni, precum: dureri reumatismale,
dermatoze, hipotiroidie, limfatism, anemie
secundara, rahitism, decalcifiere, oboseala
cronica, slabiciune fizica, stari de dupa fracturi
ale oaselor membirelor, etc.

DISTRACTIE SI RELAXARE

Plaja este cel mai accesibil mijlocul de relaxare pentru turistii care aleg statiunea Eforie
Sud. Odata plecati de pe plaja turistii au la dispozitie si alte cateva posibilitati de distractie si
petrecere a timpului liber. Faleza statiunii este marginita de restaurante, terase si magazine care
comercializeaza produse si accesorii de plaja, jucarii, haine si incaltaminte de sezon, suveniruri.
In centrul Orasului Eforie, pe soseaua nationala, exista un centru comercial care cuprinde
magazin alimentar, cofetarie si magazine de suveniruri. Daca va plac reprezentatiile in aer liber,
puteti cumpara un bilet la Teatrul de Vara, locul unde se desfasoara spectacole de muzica usoara
si populara. Parcul de distractii de mici dimensiuni este situat pe faleza si este un loc care nu
trebuie ratat daca veniti in vacanta cu copiii.

24. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA $I VECINATATI

Zona in care se afla proprietatea este considerata median/centrald in loc. Eforie Sud,
intr-o zona mixtd rezidential/comerciald. Zona este una cu un ambient civilizat, relativ in
apropierea falezei.

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic;
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Accesul: se realizeaza prin imobilul proprietatea lui Popescu Dinu (cnf. Extras de CF
anexat la raport).

Pe Str. Negru Voda traficul rutier este de nivel scazut, iar cel pietonal este de asemenea
de nivel scazut, poluarea fonica fiind de nivel scazut.

In zona sunt amplasate: spati rezidentiale, administrative precum si
comerciale/turistice ce isi desfasoara activitatea preponderent in sezonul estival.

Vecinatitile sunt caracterizate de imobile cu caracter
rezidential/comercial/administrativ.

Avantajele zonei sunt distanta relativ mica fata de obiectivele principale ale localitatii si
fata de faleza.

Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

2.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluata este este amplasata in zona median/centrald a loc. Eforie Sud.
Proprietatea nu are deschidere la strada, accesul realizdndu-se prin imobilul proprietatea lui
Popescu Dinu. Amplasarea imobilului Tn localitate permite deplasarea facild spre obiectivele
principale ale localitatii si spre faleza; circulatia auto este de nivel scazut.

Vecinatatile terenului sunt: conform acte anexate;

Amplasamentul este grevat de un drept de folosinta in favoarea Scheer George-Marian
si Scheer Corinna-Jasmin, conform acte anexate. Zona de amplasament a terenului este mixta:
rezidentiala / comercial turistica si administrativa.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare, retea gaz
natural.

in concluzie amplasamentul este util si se adapteazé bine la categoria sa de folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII
Proprietatea evaluata este constituita din teren intravilan cu suprafata de 100 mp.
Proprietatea apartine Orasului Eforie.
Tipul proprietatii este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.
Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometrica regulatd si nu are
deschidere la strada, accesul realizdndu-se prin imobilul proprietatea lui Popescu Dinu.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

In urma investigatiilor ficute au rezultat urmatoarele:

o) Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat in zona urbana median/centrala
a ors. Eforie Sud, zon& mixta rezidentiald/comerciald, turistica si administrativa.

o Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afla in zona median/centrala a ors.
Eforie Sud (pe partea cu marea), cu drumuri de acces amenajate. In zona se afla unitati de
cazare, spatii comerciiale, administrative si locuinte.

o Categoria de folosinta: curti constructii.

o Utilitati: apa, curent electric, canalizare, gaze naturale.

o Caracteristici: Teren fara inclinare, fard denivelari, forma geometricad regulata,
poluare scazuta (trafic auto).

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $iI TAXELE LOCALE
Valorile impozabile, impozitele gi taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2023.

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S| OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exista tranzactii anterioare.

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Ulilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic;
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CAPITOLUL Ill - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietdtile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piatd
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata si masura in care acestia sunt afectati
de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliard din Ors. Eforie Sud, jud. Constanta este intr-o
usoara dezvoltare ce se desfagoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

| ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES iN SASE PASI:

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar
~(analiza productivitatii proprietatii) -
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice
1 \ariapietei si aria competitiva)
Pasul 3. Analiza cererii
Pasuld. |  Analiza ofertei
L (investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. ' Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
 Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1 — Analiza productivitatii proprietatii

in aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizérile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliard atinge maximum de productivitate sau cea mai buna utilizare, cand
factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca si managementul), sunt in
echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop. imobiliara
evaluta este de tip — teren intravilan, categoria de folosinta CC.

Proprietatea imobiliara de evaluat este amplasatd in zona median/centrala a Loc. Eforie
Sud intr-o zona rezidentiald/comercial(turistica) si administrativd, cu un ambient civilizat, in
apropierea falezei.

Pasul 2 — Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru
tipul de proprietate analizat.

Zona Metropolitand Constanta are o piata imobiliara destul de activd, la ora actuala
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizalor descmnat: Primaria Eforie; Proprietar: Qras Eforie;
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in Loc. Eforie Sud existd ofertd de terenuri libere intravilane. Zona analizatd este
caracterizata prin prezenta preponderenta a terenurilor de 1anga constructii mai vechi, dar si cu
unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a cumparatorului intrucat cererea este
scazuta, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie sau pentru terenuri arabile ce au fost
trecute in intravilan si care au destinatia de locuit aprobata de primarie se ridica peste nivelul
cererii. Oferta de terenuri amplasate in zona analizata si vecinatati este prezentata in anexa.

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumpéarare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piatd imobiliara oferta se ajusteaza Tncet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietatii si tinand cont de caracteristicile
sale se poate aprecia c3 pentru aceasta proprietate cererea este crescuta.

Informatii relevante privind terenul subiect al evaludrii

Subiect
Client su utilizator
Scop evaluare

Drept de proprietate

transmis
Restrictii de utilizare

Conditii de finantare
Condi;ii_de vanzare

Teren intravilan - categoria de folosinta CC

Primaria Orasului Eforie
vanzare directa
absolut

| nu sunt
numerar
nepartinitoare

Adresa Str Negru Voda, Nr. 16
Amplasare Eforie Sud
Suprafata (mp) - 100 mp N
~ Destinatia o ~intravilan’ -
Topografia plan
Forma regulata
Utilitati I utilitati la limita
Acces Accesul se realizeaza prin imobilul proprietatea Iui Popescu
. Dinu
: Situatia actuala a Teren intravilan, situat in zona median/centrala a localitatii
terenului . _ Eforie Sud
Indicatori urbanistici Cf PUG/RLU
. Vecinatati B Lotul de teren are urmatorii vecini: vezi anexe

Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatad data, intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variaza in functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, forma, pozitie, etc.

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Ulilizator desemnal: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic;
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Oferta este medie, existadnd terenuri libere in zona analizata, langa sau in apropierea
terenurilor construite.

La momentul evaluarii exista oferta la vanzare pentru imobile similare. Au fost selectate din
piata astfel de oferte si prezentate.

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vénzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata pe
de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de altad parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piata si masura in care acestia sunt afectati
de factori interni gi externi.

La momentul evaludrii piata imobiliara din Eforie este intr-o usoard dezvoltare ce se
desfasoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

In Loc. Eforie Sud exista o ofertd medie de terenuri intravilane scoase la vanzare (au fost
identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Piata specifica a proprietatii de evaluat este piata proprietatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de catre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existenta; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumpdratori si alti participanti pe piata imobiliara specifici; informatii care au fost
sintetizate Tn analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, www.cauta-
imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, homezz.ro

Au fost selectate din piata proprietéatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare pentru
a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de tranzactionare
(proprietati comparabile).

in urma documentrilor ficute de evaluator, privind piata imobiliars, in aceasts perioads
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de preturi pentru terenuri amplasate in zona analizatad si vecinatati se
situeaza intre cca. 88 si 190 Euro/ mp si este prezentata in anex3;

- preturile de ofertare diferd de prefurile de vanzare cu cca. 10%-20%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilitati, amenajari si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. in ceea ce priveste
cererea, aceasta este strdns legatd de destinatia permisa legal, planul de urbanism si se
manifestd mai intens sau mai slab n functie de posibilitatile de dezvoltare ulterioare.

La momentul evaluarii piata este in dezechilibru cu oferta sensibil mai mare decéat cererea;
piata apartine cumparatorilor.

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic;
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Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si ofertd competitiva
cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tindnd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o usoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scadere a cererii datoritd tendintei de imbatrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Ulilizator desermnat: Primaria Eforic; Propriclar: Oras Eforie;
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CAPITOLUL IV - ANALIZA CMBU
4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai bund utilizare a terenului liber (CMBU) este definitd a fi utilizarea probabild
rezonabila si legald a unui teren liber, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabilad
financiar si care determina valoarea maxima a terenului.

Analiza CMBU reprezintd o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi asadar una din urmatoarele utilizari potentiale: utilizarea curenta
(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea ferenului ca investitie (pentru
revanzare la un pret mai mare decét cel de achizitie).Analiza CMBU pentru teren liber in esenta
consta in raspunsul la urmatoarele doua intrebari:

»  Terenul supus evaludrii trebuie |asat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si daca a doua variantd este cea adecvata, urmatoarea intrebare este:

> Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate), cladire
pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

> Daca se determina ca CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de construciii,

evaluatorul trebuie sa gaseasca "constructia ideald" care se caracterizeaza prin
urmatoarele trei caracteristici:

Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piat3;
Se incadreaza in reglementarile de urbanism si in standardele curente de piata;

Are pretul cel mai convenabil.

vV V V V¥

in concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamentald in procesul de evaluare
din cel putin urmatoarele trei motive:

A\

Scopul determinarii CMBU este baza fundamentarii valorii de piata a terenului;

> Este folositd in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren;

> Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)
> CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata de 100 mp situat in intravilanul Loc.
Eforie Sud, Str Negru Voda, Nr. 16, CP 905360, zona pentru care dispunem de informatii
de piata.
n cazul de fatd nu am avut suficiente date de piatd (oferte inchiriere pentru a afla nivelul
chiriilor, estimarea ratei de capitalizare) si documente necesare (Autorizatie de construire) pentru
aplicarea metodologiei din standarde.

Conform informatii disponibile se poate considera CMBU - teren pentru dezvoltare
constructii comerciale.

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizalor desemnal: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforig;
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CAPITOLUL V - EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directa), prin venit si
prin cost.

Acestea sunt:
» Metoda comparatiei directe
> Metode alternative:
» Extractia de pe piata
Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de

vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de Tnlocuire net.

¢ Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeazd pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirméand ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, ih general, mai multa siguranta. In cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietatii este mai mare. Metoda alocarii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect, dar poate fi utilizata in
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere este insuficient, insa exista
informatiidespre proprietati imobiliare construite.

o Tehnicile capitalizarii venitului:
» Capitalizarea directa: Metoda reziduala

Metoda reziduald poate fi utilizatd Tn estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metoda poate fi utilizata in
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructia aferenta terenului si

- Exista autorizatie de construire.
> Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

Renta funciara poate fi capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvata pentru a estima
valoarea de piatd a terenului. Renta funciara este suma platitd pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului Tn conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare
in valoare de piata a terenului. Aceasta procedura este utild in cazul in care analiza terenurilor
comparabile vandute sau inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare.
Daca renta contractuald corespunde rentei de piatd, estimarea valorii prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalent& cu valoarea de piaté a dreptului real principal
de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie - folosinta - dispozitie).

Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de
arendare, astfel incat evaluatorul trebuie sa ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe
timpul Tnchirierii si s& determine perioada de detinere a proprietatii.

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic;
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» Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii gi dezvoltarii

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie sa sustind cea mai buna utilizare pentru o dezvoltare
imediatd la data evaluérii sau s& aiba cerere pe piatd pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabila din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinta o sarcina obisnuita pentru evaluatorii
de proprietati imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedura complexa.

Atunci cand exista date de piata relevante si suficiente, metoda parcelarii si dezvoltarii ofera
rezultate credibile. Aceastd metoda este cea mai utilizatd pentru raportarea valorii unui grup de
parcele dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rénd pentru evaluarea terenului.
Atunci cand nu exista suficiente vanzari de parcele similare de teren pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piafé, alocarea si diferite tehnici
de capitalizare a venitului. Tehnicile capitalizarii venitului se pot imparti in tehnicile capitalizarii
directe (de exemplu, capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului si capitalizarea rentei
funciare) si tehnicile actualizarii (de exemplu, analiza fluxului de numerar actualizat aplicata in
metoda parcelérii si dezvoltarii).

5.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este o metodd comparativa a valorii care ia in
considerare vanzari similare sau substituibile si informatiile referitoare la piatd si stabileste o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluata este comparata cu tranzactii/oferte de proprietati similare. Au
fost identificate date cu privire la oferte/vanzari cu proprietati similare care cuprind atat constructia
cat si terenul aferent.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice si din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Deci, evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care
este cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metoda, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietati similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeazd pe principiul economic al substitutiei.
Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera ca fiind libere
pentru scopul evaluarii.

Valoarea terenului deriva din evideniele de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piata poate fi determinata in urma analizei preturilor de
piatad a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piatd, care au fost tranzactionate la o
data apropiata de data evaluarii.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor de tranzactionare pentru
terenuri similare libere este urmata de efectuarea unor ajustari ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre preturile platite sau cerute pe unitatea de
suprafatd, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor sau tranzactiilor
(numite elemente de comparatie).

Aceasta metoda este cea mai uzuala si preferabild tehnica de evaluare a terenurilor cu
conditia sa existe informatii suficiente despre vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi piata.

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic;
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Valoarea de piatd a imobilului nu a fost estimatd cu metoda comparatiei directe;
intervalul de valori al terenurilor scoase la vanzare este de cca. 85-155 Euro/mp. Acesta a
fost utilizat ca o indicatie/verificare a valorii obtinute prin tehnica aplicata.

5.2. METODE ALTERNATIVE UTILIZATE: CAPITALIZAREA DIRECTA:
METODA REZIDUALA

» Metoda reziduala
Metoda reziduala poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber.

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand sunt
indeplinite cumulativ urméatoarele conditii: a) valoarea constructiei existente sau ipotetice,
reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscutd sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat; c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren,
cat si pentru constructie; d) daca existd autorizatie de construire. 94. Aplicabilitatea metodei
reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, existad putine informatii despre chirii
pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Avand in vedere cele mentionate anterior (cap 5 al. 3), metoda de evalare care a fost
utilizata fiind aceasta metoda.

info Q3 2023 sp?tii comerciale
min max
CBRE Romaénia 9,00% 10,00%
Colliers International 8,50% 10,00%
Darian | artere principale 8,50% 9,50%
artere secundare 9,00% 10,00%
Cushman & Wakefield Echinox 8,25% 8,75%
iO Partners - JLL preffered partner 8,75% 9,75%
Knight Frank 8,50% 10,00%
mediana 8,63% 9,88%
media 9,25%
localizare: Eforie Sud 20% 11,10%
spatiu secundar 20% 13,32%

5.3. ALTE METODE ALTERNATIVE

» Extractia de pe piata
Extractia de pe piata este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul
de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin metoda costului de inlocuire net.
* Alocarea (proportia)
o Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare
e Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelérii si dezvoltarii

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie;
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CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda capitalizarii directe.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zona, documentatie cadastrala, etc.

Aplicand metoda mentionatd mai sus am obtinut:

METODA / TEHNICA Valoare unitari - Vut Valoare totali - Vt
METODA CAPITALIZARII DIRECTE 102,00 Euro/m? 10.180 Euro

Concluzia evaluatorului asupra valorii estimate ca fiind cea mai credibild, utilizand datele de piata
disponibile la data evaluarii, este ca valoarea rezultatd prin aplicarea abordarii prin capitalizare
este cea adecvata scopului pentru care a fost intocmit Raportul.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: Dupa o analizd amanuntita, se considera ca toate abordarile, respectiv metodele
avute Tn vedere, sunt considerate adecvate, dar tindnd cont de informatiile puse la dispoztie
precum si din analiza de piata, abordarea prin venit este mai adecvata, corelata cu scopul
evaludrii si aceastad metoda evidentiaza cel mai bine valoarea echitabila a proprietatii.

Precizia: O precizie buna este oferitd de abordarea mentionata din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc, suprafata mica, pozitie centrald/faleza, utilizare comerciala).

Cantitatea si calitatea informatiilor. Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
analiza este considerata suficienta pentru aplicarea abordarii mentionate.

Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietatii de
evaluat este cea rezultatd cu abordarea prin capitalizare.

Astfel, valoarea echitabila Tn opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in teren
intravilan cu suprafata de 100 mp, situat Tn Loc. Eforie Sud, Str Negru Voda, Nr. 16, CP 905360,
este:

Valoare echitabila

Valoare unitara 102,00 Euro/m? 507 Ron/m?
Valoare totala 10.180 Euro 50.572 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9678 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Obs.
Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Ulilizator desemnat; Primaria Eforie; Propriclar: Oras Eforic;
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CAPITOLUL VIl - ANEXE
7.1. METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Aceast a nu a fost utilizata . Vezi mentiuni de la cap. 5.1

7.2. CAPITALIZAREA DIRECTA/TEHNICA REZIDUALA A TERENULUI

ESTIMAREA RATEI DE CAPITALIZARE
Rata de capitalizare a fost preluati din studiile faicute de firmele specializate (pentru s patii

comerciale - orage secundare) si publicate in revista ,,Valoarea oriunde este ea” nr. 40 din septembrie 2023,

publicati de ANEVAR, care aratau asa:

- CBRE Roménia: 9,00% - 10,00%;

- Colliers International: 8,50% - 10,00%;

- Darian DRS: 8,50% - 9,50% pt. artere principale, 9,00% - 10,00% pt. artere secundare;

- Cushman & Wakefield Echinox: 8,25% - 8,75%;

- iO Partners - JLL preffered partner: 8,75% - 9,75%;

- Knight Frank: 8,50% - 10,00%.

S-a considerat o ratii de capitalizare coforma cu pozitia imobilului si amplasarea statiunii fata de orasul

Constanta: ¢ = 11,66%.

S-a considerat un grad mediu de neocupare de 0%.(la acest tip de chirie se utilizeaza inchirierea per sezon,

adici per an). Din datele de piati existente si prelucrate de citre firma noastri, s-a estimat o chirie negociati

de cca 125 Euro/mp/sezon.

METODA CAPITALIZARII VENITULUI

o Suprafata utili (mpAu) 55,00

Chiria anuala/mp (EUR/mp/sezon) 125

Total chirie (EUR/an) 6.875

'Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 6.875

Total VBP (euro/an) 6.875

Venituri brute efective VBE (EUR/an) 6.875

Total VBE (EUR/an) 6.875

Cheltuicli de exploatare | % [

Cheltuieli fixe

— impozit pe cladiri (EUR/an) 90

— asigurare (EUR/an) 15

Cheltuiehi variabile

— management 3,00% 206

— Intretinere §i reparatii 2,50% 172

Alcare pentru inlocuiri 1,50% 103

Total Cheltuieli exploatare (EUR/an) 586

'Ventt net efectiv (EUR/an) 6.289

Total VNE (EUR/an) 6.289

Rata de capitalizare % 11,7%

Curs EURO la data evaluirii Lei/ 1 Euro 4,9678

Valoare imobil (Euro) 53.934

Valoare unitara investitii (Buro/mp) 500,00

Valoare totald investitii Euro 35.500

Valoare proprietate teren : (EURQ) 18.434
(LEI) 91.576

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Wilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic;
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7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA S| VECINATATI

Zona Supra| Pret (€) | Pret Site Data
fata (€/mp)
Eforie Sud. ir https://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud-
1 , . B = 5 : 3 o i
Republicii, pe | 600  [78.000 130 I"S”ttg’:" sleg-dun national-600mp-15m mai 2023
partea cu marea rraroen.nimi
ES- str D https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-
- str. br. intravilan-676-mp-de-vanzare-localitatea- septembrie
Cantacuzino, nr. | 676 100.000 148 :
71 eforie-sud-IDvKs2 2023
Co https://www.storia.ro/ro/oferta/proprietar-
OI'Ie u q . 5 -. q ~ ot -. N . _ ol
M. Eminescu, nr. | 339 39.000 115 rg&%é?en intravilan-construibil-in-eforie-sud mai 2023
6c et
e~ hitps.//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
orie Su constructii/constanta/eforie-sud/teren- .
_?_(.)na str N. 627 70.224 112 bonstructi-de-vanzare- mai 2023
jHscu XDVK030052lista=5475404&listing=18&pagin
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-
Eforie Sud eeforie-sud- )
M 1000 | 185.000 | 155 IDgdwlf htmi?isPreviewActive=0&sliderindex | Martie 2023
=_4
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-
Eforie Sud ntravilan-eforie-sud-ideal-casa-de-vacanta-
semicentral 245 25.000 102 Envestitie-lesLK guoust202s
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
Eforie Sud constructii/constanta/eforie-sud/teren- )
bd. Republicii (pe| 714 | 62.500 | 87,54 constructii-de-vanzare- ;g‘z’gemb”e
partea cu marea) XDVK030067?lista=5475404&listing=1&pagin
=lista&imoidusr=233108
Eforie Sud, str. hitps.//www storia.ro/ro/oferta/teren- septembrie
Transilvaniei 394 75.000 | 190,36 ntravilan-eforie-sud-IDvdTD 2023

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic;
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Comparabila 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud-central-teren-drum-national-600mp-15m-IDgt6én.html -
130 euro/mp

Harta tara trilu :
MR —————y —“ - r o . Serbnnres kenur Atvinn

et . I B 3=

46

Bartirsosse: ge a0eemA prapristes
si25den saake 1 ma Mule

JormagER inginte ge 3 efechul O vilite
Wity Teaz!

o 15 prariame sfuis s are

Efarie Sud Central Teren drum national 500mp/15m 7B 000 €

9 Lonsmareas {pemet], Efome Sud, Lonseanta jjudet!, fone, Constanta (uaet) 130 £
3 Saveaza ba Favorite J
BaT RETEIE AaMOE Ferioadn Impomuni FolospsTe calniaTon g
T RON Mt 57215 RO [194; 30 and regne

Prezentare generala

R, Suprafata 600 m? .. Tipteren teren intravilan
O Inclinatie plat 4 Siguranta gard
Vizionare la distanta cere informatii R Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Vand Teren Eforie Sud la drumul national zona cenirala in suprafata de 600mp, deschidére 15m la bd Republicii
Terenul se preteaza la activitatl comerciale, surism, locuinta.

Usilitatiile la limita proprietatii: cureny electric, apa, canalizare, gaze.

Pret: 78000 euro +2 0 comision agentie

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprielar: Oras Eforie;
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Comparabila 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-676-mp-de-vanzare-localitatea-eforie-sud-IDvKs2
148 euro/mp

LA ]

:!;ly;‘;euw tmobiliare

0770 375987

+40
| Am nevoie de mei muiteinfor... v

Suntinteresatd) de acest teren de
i vé@nzare gl ag vres s fac o vizionare.
+ Agteprcy interes raspunsul dvs.
Mufurnescl

Administratondl acestor date este 5.0 OLY
Ondine Servies SR .4 (Storial mai rtt

Teren intravilan 676 mp de vanzare localitatea Eforie sud 100 000 €
pitaas ik

Propune un preg

Rats estimats: Avans: Perisada Impromutuiul; Folaseste calculatorul de Raporteazd

2.466 RON /luna 74,250 AON {15%) 30 ani credite

Prezentare generala
Ry Suprafaid 676 m? . Tipteren de construit
P Locagie urbana R, Dimensiuni 676 m

Vizionare la distania Cere informatjii R Tip vanzéwor agentie
Descriere

COD VT 8324 Teren intravilan de vanzare in localitatea BFORIE SUD ZONA CENTRALA, suprafata teren 676mp deschidere 13m,
zona in pling dezvoltare, pret 100000 euro, pentru o mai buna colaborare comunicati codul oferte, elefon 0770375987

Particularitati

Gard da

Media electricitate, gaz, canalizare, apa curenta

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Ulilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Qras Eforie;
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Comparabila 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/proprietar-vand-teren-intravilan-construibil-in-eforie-sud-IDwZdK -

115 euro/mp

0721 249 360

+40

Sunt interesat de aceasta propristate
si &5 dori 58 obtin mai muite
indornai inain2 de & elecius o vizis,
Muttumesc!

0200

Rg~upsteaton. acestos eateeste 3 00
Or-ire Servces S.RL {Stordal mai mult

Tnmite mesajul

Proprietar, Vand Teren Intravilan Construibil in EFORIE SUD 39000 €
© Constanta (judet), Eforie Sud, Constanta {judet), Eforie, Constanta (judet) 115 Emi [ = = I
Rata estimazta; Avans: Perioada imprumuuiui Folosest= calculatorul de
1.147 RON fluna 28,958 RON (15%} 30 ani credite .
Raporteazd
Prezentare generala
Sy Suprafara 339 m? 3 Tipteren intravilan
@ Locatie urbana A, Dimensiuni 33%m
Vizionare la distanta Cere informatii R Tip vénzator privak
Descriere

V& propunem, spre vanzare, un teren intravilan cu suprafata de 339 mp, situat in localitarea Eforie Sud, str. Mihai Eminescu, Nr.
6c.

Terenul are o deschidere de 22 m, siadancime de 15m .
Strada este asfalvata cu toane urilitatile in fata terenului: apa, canalizare, curent electric, gaze.
+  Terenul detine carte funciard S cecificat de urbanism .
»  Premul este negociabil.
Telefon comtacs : 0721249360

Adresae-mail -

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic;
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Alte oferte

hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-sud/teren-constructii-de-
vanzare-XDVK03005?lista=5475404&listing=1&pagina=lista&imoidusr=233108 112 euro/mp

Teren cu casa de vanzare in Eforie Sud 70.224€*

‘1' George Vasile
TOMIS IMO

0734121 343
Apeleazs acum

Cersoeinliiprincnat

@ Ascunde anunt

Trumite Mesa)

Trimite linkul unui prieten pe:
Descriere

Agentsa imobiliard TOMIS imo va pune [a dispazilie un teren situata in localitatea Eforie Sud. imobikil este siluat pe Strada
Nicolae Titulescu. Terenul dispune de toale utilitatife. Comision agentie 09,

Specificatii
0 At KDVKD3005
Suprafataterern: 627 mp
Tip leren: constructii
Clasificare Leven: intravilan
Fronl steadal 19.5m
N fronturi: i
ynuTAT ALTEOETALI ZONA
ALTE CARACTERISTIC!
DESTINATE VECINATATI

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforie;
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-eforie-sud-vedere-la-mare-IDuxxB - 1565 euro/mp

ARunturi = A rezidertiale »  Compan i Creditare  Carticica de biniste & Contul meu Adauga

. VAN GULIX DEVELOPMENT 5.8.L.  Ametd toate anunturile
€& Tnapoilalistd | Teren deVanzare > Constanta > Eforie > Eforie Sud » Strada Doctor Cantacuzino > Teren intravilan Eforie Sud -vedere la mare

Oana van-Gulik
Agentie
0756 41587

+40
Alege mouvui pentru contact* v

introdu mesajul...

072000
Administratarul azestor dowe esie 5.0 OLX
Ontine Services SR.L (Storislmal mult
Teren intravilan Eforie Sud -vedere la mare 155 000 €
© Constanta {judet), Strada Doctor Cantacuzino null, Constanta (judet), Eforie Sud, Constanta
{judet), Eforie 155 &m?
Propune un pret
I Q salvesza la Favorite I
Rata estimata: Avans: Peripada imprumutulul: Foloseste calculatorul de
4.560 RON /lina 115.088 RON (15%) 30 ani credite
Raporteaza
Prezentare generala
Agentie imobiliara
%y Suprafata 1.090 m? Tip teren Cere informatii
VAN GULIK DEVELOPMENT S.R.L
Inclinatie Cere informatii Securitate Cere informatii
Vizionare la distania Cere informatil A Tip vanzator agentie
Descriere

756 afiseaza numarul
Va propunem spre achizitie teren intravilan 21m x48m, suprafata de 1000 mp , amplasat in statiunea Eforie Sud , la 200m
dizzanta de plaja. cu vedere catre mare .
Utilitatile se afla in apropiere. zona in car¢ este amplasat terenut fiind in plina dezvoltare.
Oportunitate de investitie imobiliara. ideal pentru constructil tunistice .
Actele sunt pregatite pentru vanzare |
Liber de constructi!
Se poate achizitiona o suprafata mal mica decat cea din anunt sau mal mare i (Parcele de 1000/2000/5000 mp sau tha)
Pentru mal multe detalil, nu ezitati sa ma contactaii

8d.Mamaia 445, 900001, Constanta,
Constanta {localitate)

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Vod3, nr. 16
Ulilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprielar: Oras Eforic;
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https://www.storia.rofro/oferta/teren-intravilan-eforie-sud-ideal-casa-de-vacanta-investitie-
iDvsLK - 102 euro/mp

e : ~ - g £ * s "'r ~ . Cristi Rosca
> ?\‘ ) @ e
- A b 0724 370996
+40
Am nevoie de mai muite infor... (]

Suntinteresat{d) de acest teren de
vanzare §i a5 vrea 53 fac o vizionare.
Astept cu interes réspunsul dvs.
Mufumescl

18 2000

45— mstratoru aceste” date este 5C QU
©-~2 Servces SRL fStoria, mai mult

Teren Intravilan - Eforie Sud - Ideal Casa De Vacanta / Investitie 25000 €

Propune un prey
Rats estimaty: Avans: Perioada imprumutului: l Foloseste calculatorul de 1 Raporeszd
735 RON /luna 18.563 RON (15%) 30 o0 credite
Prezentare generala
Ry Suprafatd 245 m? i Tipteren intravilan
Locatie Cere informatii “  Dimensiuni Cere informatii
Yizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzdror agentie
Descriere

Dexime va prezinia spre vanzare un teren intraviian, situat in Eforie Sud, avand suprafata de 245 mp cu un front stradal de 15 mi.
Terenul este stradal, toate utilizatile se afla in fata acestuia si este idea! pentru constructia unel case de vecanta sau ca investitie.
Toate actele sunt pregatite pentru vanzare. Comision agentie 3%

Ya asteptam la vizionare!

Particularitati

Gard Hu

Media electricitate, canalizare, apé curenta
Tip acces asfaltat, pavat

MErejunm fard infe

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Proprietar: Oras Eforie;
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/eforie-sud/teren-constructii-de-
vanzare-XDVK03006?lista=5475404&listing=1&pagina=lista&imoidusr=233108 - 87,54
euro/mp

Teren de vanzare in Eforie Sud 62.500€

Rare ocla ! 564 Roniuna Simuleazs credit

Cforic Sk, zona Comral - Vezi hertd

vezi tof numana
Trimite linkul unui prieten pe:
At Facatiook (%] Copiszh

Descriere
Oportunitate incredibila de investilie pe un teren de vis

Acesl Leren de exceplie ars o suprafala generoasa de 714 mp si o locatie de invidial. Cu o deschidere la strada care se inlinde
pe 20 de metri pe DN39 5i 36 de melri pe alee, acest leren oferd vizibifitale gi accesibililale largh pentru proiectul pe care Li-l
doresti.

Una dintre cele ma: nolabile caracteristici ale acestui leren este disponibililalea racordurilor la ulilitli esentiale, inClusiv apa,
elecincitate 51 gaz. ceea ce faciliteaza foarle mull orice dezvollare viitoare pe care dorili s3 o intreprindets. inplus, areo
deschidere cAlre slrada principald. ceea ce o face o localie slralegics pentru o afacere comerciald sau de servici. Posibilul
aflux de clienti este un faclor cheie care nupoate fi trecul cu vederea.

Dac3 Le gandest s2 construiesli casa visurilor tale. acest leren esle o alegere perfecta. Esle situal in fata unui cadru natwal
frumos. cu un lac. aferindu-vA un med calm 1 senin de care sé vl bucwrati. Imaginali-va ¢4 va trezili in fiecare zi cu veden
wimitoare si briza proaspata alacului.

Pe scurl. acest leren esle o inveslite versalild care se poale adapla la o gama largd de proiecte. fie ca este vorbadespre o
afacere comerciala, un serviciu cu trafic intens sau construirea resedintei de vis intr-un mediu natural incomparabil. Nurata
aceasls ocazie unicAl Contactati-ne astaz pentru a aflamai mulle si pentru a vA asigura viitorul in aceasla localie
exceptionala.

clteste mai putin

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprietar: Oras Eforie;
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Specificatii

Tamp

1P Leren: constructii
Clasificare teren: ntravilan
Front stradal: 2072m

P fronturi: 2

UTILITATI

Apa
Canalizare
Caz
Curent

DESTINATIE

rgsiential

ALTE DETALIIPRET

Comision: 29

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Vod3, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic;

ALTE DETALI ZONA

Amengajare strazi: asfallale
Mijioace de ransport

ALTE CARACTERISTICI
Oporlunitate de investitile

La sosea

VECINATATI

fevardd Hepublici
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-eforie-sud-IDvdTD

™ Aurelian Capatina
Agenyiz
0722 4573957

i
+40
Am nevoie de mai muiteinfor... [V

Suntinteresa3) de acest teren de
| vnzare §iag vrea 58 fac o vizionare.
; Agtept cu interes rdspunsul 3vs.
{ Muttumesd
1

118/ 2000

Agministracaru) acestor dace este 5.0 OLs
Online Services SRL {Storial mai mult

teren intravilan Eforie Sud 75000 € =
gt o0

Propune un preg

Rata estimatd: Avans: Perioada impramugubui Foloseste calculatorul de Raporteazd

1850 ROM /iuna 55.658 RON {15%) 30 ani credite
Prezentare generala
Ry Suprafata 394 m? Tip teren Cere informatii
@ Locagie urbana Dimensiuni Cere informatji

Vizionare la distanta Cere informatii B Tip vanzétor agentia

Descriere
REL4000627

Oportunitate de investitie! Teren intravilan in Eforie Sud, str. Transilvaniei pretabil pentru locuinta de vacanta sau pensiung, POT
40%, CUT1,2

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Propriclar: Oras Eforie;
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7.3. ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Ulilizalor desemnat; Primaria Eforie; Proprielar: Oras Eforic;
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Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Ulilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic;
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7.4. FOTO IMOBIL Si VE

\..

CINATATI:

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic;



¢€» GECOMEC 2003

Eretre | Cowmwitan

pag. 35

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Propriclar: Oras Eforic;
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7.5. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE
EVALUARE

ﬂii ROMANIA
- JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 277 din 31.10.2023
privind aprobarea oportunité{ii constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
in suprafati de 71 mp situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Falez, identificat cu
LE. 104113

Consiliul Local Eforie,
Avind in vedere:
- Proiectul de hotéirire prezentat de Primarul oragului Eforie,
~Referatul de aprobare al Primarului Orasului Eforie,
- Raportul de specialitate al Directiei A.D.P.P., ‘
- Raportul Serviciului Juridic §i Contencios Administrativ 5i Asistentd Sociala,
- Avizul comisiei de specialitate a Consilivlui Local Eforie,
- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificirile 5i completérile ulterioare;
- Legea nr.50¢/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile 51 completérile ulterioare;
~-OU.G. nr. §7/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completrile ulterioare;
- H.C.L. nr. 32/27.02.2020 privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al Oragului Eforie in favoarea proprietarilor de constructii
amplasate pe acestea;
- Procesul verbal nr. 25995/22.09.2023 al comisiei constituith prin Dispozifia Primarvlui or.
10/11.01.2021 completatd prin Dispozitia Primarului nr. 79/26.02.2021;
- Contract de vinzare-cumpdirare nr. 4630/1997-BNP Crisan, AC nor. 63/16.02.2000 si Proces
verbal de receptie nr. 8275/2000;
- Cartea funciari nr. 104113 Eforie si Cartea funciarl nr, 104113-C1 Eforie.

fn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin.(6) lit. b), precum §i & art. 139 alin. (3)
lit. g) din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. |. Se aprobi oportunitatea constituirii dreptului de superficie cu tithu oneros asupra
terenului proprietate privatd a Oragului Eforic, in suprafafs de 71mp, identificat cu IE 104113,
aferent constructiei spajiu comercial identificata cu 1E 104113-Cl, situat in Oragul Efore,
localitatea Eforie Sud, str. Falezs, in favoarea 8.C. B.D.S. SR.L.

Art, 2, Se aprobd emitere comanda pentru Intocmire raport de evaluare pentru terenul
specificat 1a art.1.

Arl. 3. Prezenta hotlirdre va fi dusi la indeplinire de Primarul oragului Eforie prin aparatul
de specialitate .

Art. 4, Prezenta hotlirfire va fi comunicatd institutiilor, autoritatilor §i persoanelor interesate
prin griia secretarului general al orasului Eforie,

Hot#rfirea s fost adoptata cu un numér de .12 .... voturi “pentru”, .2 .... voturi “impofriva”,
din totalul de 16 consilieri in funcfie.
PRESEDINTE Dti: Sl:{)mf{i ' CONTRASEMNEAZA
CONSILIER ‘ ‘ SECRETAR GENERAL/ORAS EFORIE
CHIRU GIGI-CHRISTIAN : PREOTEASA GABRIEL

ROMANIA. juit, Constanta, Eforie Suil <11 Progresului. nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.primsrincforie.ro

Ev. Teren cu suprafata de 71 mp - Loc. Eforie Sud, str. Faleza, Platforma Orizont, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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/!

JE“'M"'I ll liiﬁ Inchelere Nr, 27129 / 23-02-2023
§

W
»

4
aaremiel- Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobliller® CONSTANTA
rubwakdivth  Biroul de Cadastry gi Publicitete Imobiliard Constanta

Dasarul nr, 27138 / 33-02-2023

INCHEIERE Nr. 27129 SR ot
455/2001 si olDAS

Inspector: ILICARA TOADER
Registrator; MADALINA IONESCU
Asistent registrator: FLORENTINA DODE

Asupra ceraril Introduse de 5C B,0.S. SRL privind Actualizarea Informatii tehnice in cartea
funclara, in baza:
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.MEMORIU TEHNIC/23-02-2023 emis de 5C TOPOGRAFICA
CADASTRU SAL;

fiind indeplinite conditlile prevazute fa art. 29 din Legea cadastrulul s a pubRcitatii imobiilare nr
71996, republicata, cu modificarile st completarife ulterioare, tariful achitat in suma de 300 lel, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont OCPY nr.50/23-02-2023 in suma de 300

pentru servicul avand codul 263

Vazand referatul aslstentulul registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire 1a;

- imobliut cu nr. cadastral 104113, inscris In cartea funciara 104113 UAT Eforie avand proprietaril;
ORAS EFORIE In cota de 1/1 de sub B.1, 5C B.D.S. SRL in cota de 171 de sub B.1;

- Imobllul cu nr. cadastral 104113-C1, inseris in cartea funciara 1041 13-C1 UAT Eforie avand
proprietaril; SC B.D.S. SRL in cota de 1/1 de sub B.1;

- Se noteaza actualizarea documentratiel cadastrale - conversle numar cadastral din 597 - alocat
pe hartie in identificatorul electronic 104113-C1 asupra Al.1 sub B.4 din cartea funciara 104113-
C1 UAT Eforis;

- Se noteaza actualizarea documentratiel cadastrale - conversie numar cadastral gin 597 - alocat
pe hartie in dentificatorul electronic 104113 asupra A.1 sub 8.2 ¢in cartea funclara 104113 UAT
Eforie;

Prezenta se ve comunica pirtiior:
VALCULESCU ADRIAN
ORAS EPORIR
SCB.DS. SRL

¥} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care s depune Iz Blroul de Cadastru si
Publicitate Imobifiara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
16-03-2023 MADALINA ONESCU FLORENTINA DODE
Inspector,
ILIDARA TOADER

*} Cu exceptia shuatilior previzute la Art. 52 afin, (1} din Reguiamentul de receptie si inscriere in evidentete
de cadastru $i carte funclard, aprobat prin Ordinu) Directorulyi General at ANCP!

Locument Cive conpiae datt cr carscoer protejat de A (%) nr, 67H2016 i Laped 1902018 FPagina 1 din 2

Ev. Teren cu suprafata de 71 mp - Loc. Eforie Sud, str. Faleza, Platforma Orizont, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

-« fntre subsemnatii: MARIN RODIC "A-SIMONA, cetatean roman, domicilinia in
loc Efone Nord. str. Bucoviner, bl B4, et 1, ap 6, orag Efone Jud. Constania, titulara
C 1 seria KZ nr 6995872021 clib de SPCLEP fone. UNP. 2620110132809,
personal i curator §i tutore pentru majorul bolnav ZAMFIRESCU ANGELA,
cetagean tomdn, necdsitoritd {(vaduva), domiciliata in loc, Bfone Nord, str. Negru
Voda, ni. 10, oray Fforie, jud Constanja, titulara B.1. seria BN, nr. 685354/1580 elib.
de org. Eforie, C.N.P. 2331116132805, numit potrivil dispozitiei nr, 329 din data de
5 noiembrie 2021 cmisé de Primariz oragului Foric, jud. Constanja - Autoritatea
Tulelara s potrivil Sentintei civile nr. 3866/2017 pronun{ati fn sedinta publici din
data de 03 aprilic 2017 de Judechtoria Constanta, jud Constania in dosarul nr.
1160472122016, rimash definiivi, Tn calitate de vénsitoare si SCHEER
GEORGE-MARIAN, cctatean toman 5 german, ndscul la data de 30 septemhric
1985, demiciliat in 37083 Gouingen Felix-Kicin-StraBe 5, Germania, titularul cinii de
identitate LIYCRRFS4 clib. la data de 09 ianusrie 2014 de Stadt Géttingen cu
valabuelitate pdnd (a dats de OR ianuadic 2024, ONP I8S0930G128773, cisiitorit sub
regimul comunitatii legale de bunuri cu SCHEER CORINNA-JASMIN, in
culitate de cumparitor, @ infervemt prezentul contract de vinzare in condititle ce
UFMCAZA? cccnmcmrrrnctameccscrcovrasnramrnmss o A ——————— ases
Eu, MARIN RODICA-SIMONA, personal, curaior §i tutore pentru majorul
bolnay ZAMFIRESCU ANGELA, vind fliber de sarcini numitului SCIIFER
GEORGE-MARIAN, casiitorit cu SCHEFR CORINNA-JASMIN, dreptul de
proprietate asupra construcfie C1 - locuin{d parter+beci, compusd din trei
camerc, bucatdric, baie, hol ¢ WC. avind o suprafad utila dc 78,60 mp s beci, in
suprataid de 13.90 m.p., suprafaid toiald de 92,50 mp., avind o suprafald construita la
sol de US m.p. i suprafata construita desfasurmia de 116 m.p., cu numdr cadastral
107389-C1. intabulatd in Cartea Funciard nr. 107389-C1 a loc. Eforie, jud.
Constanta, edificath pe un teren in suprafats de 100 m.p. aflat fn proprietatea
ORASULUI EFORIE, jud. CONSTANTA. cu numir cadastral 107389, intabulat
in Cartea Funclard nr, 107389 a loc. Fforie, jud. Constanja, Imobil situat in
intravilanul joc, EFORIE SUD, str. Negru Voda, nr. 16, jud. CONSTANTA, intre
veami: Ja N - Popescu Diaw, 1a E ~ Popescu Dinu, 1a § ~ Popescu Diny si 1a V
Popescu Dinu, conform schuelor inregistrate fa Oficiul de Cadastru 5i Publicitate
Imobiliard Conslanta,--- - oveeeemee e —
veeee Precizare: decesud se face prin imobilui proprietatea lui Popescu Dine, Cemuee
-+ Votodatd, nol, vinzatoarele. personal si prin  curator, transmitem
cumparatorului si dreptul de folosinta ssupra terenului in suprafata de 100 m.p.
aflat in proprietatea ORASULUI EFORIE, jud. CONSTANTA, cu aumir
cadastral 107389, intabulat in Cartea Funciacd nr, 107389 a loc. Eforie, jud.
LT 1 111 ¢ T R et ieiseseate o mesememsmsentett et oenann

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Ulilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic;
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fapt i do deept a imobilului cumpiirat de astizi. data autentificarii actului.
canede | pe noosta nipotate umrer evicpumslor partiale sau totale conform art,
36% si art, 15707 din Uedul <l vib A testindeplnite: de cditre cumplirator obligatia de
ificare a starm in care <e alls suanl arobil le momental predin entru a descopen
"uiu e aparente. pe care vanzatoaiele au obbigatia <i le eed e de Tadid, precom s
ntualele vicii 350UNSE. < ccerem e e cmmeee eenmaenacaean
“e- Garaniia pentru eviciiunc reprezintd obligatia Iegala o vanz: uom]ul de a-1 gavanta
we camparilor impotniva oriclror tulburdri (de fapt §i de dicpt. dupa caz), carc al
provenms. e din parten lor. tic din parfes unui tery (in acest ¢az. avand o cauzt
anteromia tncheicrii contreciulud de vanzare). piecum 4 din sarcinile tinclusiy Bgsil.
judecatoreyti cu privire 1a imobil), vare nu av fost declarate la Inchieierca contractuiu
Véanzatorul eslc obligat »& garanteze comra evichunii fatd de crive dobinditin
subscevent al bunutuy, fira & deosehi dupa cum dobindirca este ¢u tithu oneres o cu
Ly gratii.smeemcnenmencann.. ansme masmuanman
Garania contia vienler ascunse ale imobiluinn reprezinta obligajia legaia @
vanzatorului de a-l garanta pe cumpiriton impoiriva onciror vien ascunse care fac
buaul vindut impropriu Inlrebuinlary ssu care 31 nucgorcaza tn asemenca mlsurd
inwehwintaiea <au valoarca incdt dachd le-ay £ cunoscw cumpdritorud nu ar fi cumpdal
sau ar fi platit v» pic] mar mic, Este ascuns acel viciu care, fa dita peedims. ou putea h
descoperit de un curmparitor prudent si diligent. frd asisten|d Je specialitate.--womeeeee
Noi, vinzitoarcle, personal §i prin curator, declarim ¢4 suntem: de acord cu
inscrieves dreptudul de proprietate asupra imobilului in Cartea Funcisid pe
numele cumpirftorilud -cocoocercomcenee e e, e ameesweanves evene s
== Declaram ca am loat cunegtinld de arn 127 din Codul fiscal poetnvit ciiuia
persoancle fizice care actionind de o maniera independenta instrdincaza construcyii
noi, parit alc acestora sau werenuri destinate constrwrii in scopul obtinerii de vemturi
cu curacter de continuitate sunt obligate sa solicile inregistrarea in scopuride TV A la
oanud fiscal Competent 31 s2achite 1V A-ul pentms acesie Instraniri eaaesaseeraacens
~-e Tu, MARIN RODICASIMONA, cotator §1 tutore pentiu magorud bolnay
ZAMFPIRESCU ANGELA, declu pe proprie raspundeis ¢ aceasta este necasitorits,
= P, MARIN RODICA SIMONA. declar ca sumt Casannita sub  rep mul
comunitalii legale, fars 2 avea incheiatd conventie mauimoniala si nu am madificat
acest regim pand ‘a data autent:fickrii prezentului inscris. astel cum rezalta si din
extrasul din data de (6.12.2021 elib de C N.ARANN - INFONOT (R.IN.N.R .M.,
=== D¢ awwmenca. noi. vénzawarcle, personal si prin curator. declaram pe propric
thepundeie 2 wobeiul pe care 1] intraindm astda face parte din patrimoniul nostru
[RTSOTUN = et e e o mi i aaee cmee e
- Fu, SCHERR (.H)R(:F;—MARIAN casdtorit cu SCHEER CORINNA-
JASMIN, cumpir liber de sarcini de fa MARIN RODICA-SIMONA, personal,
curator si tutore pentru majorul bolnay ZAMPIRESCU ANGELA, dreptul de
proprietate asupra imobilului descris mai sus. la pretul s in conditiile arhitate i
prezentul act am achitat preqel intepral vinzidwarelor astari. data perfoctiri
prezenului contract prin virament bancar in modalitatea mai sus ardtata. cunose
sttuatia de faot $1 ¢e diept 2 imobilulu camp-&rar dar nu le ccutese pe vanzitoare do o
rispunde pennn ey ortuale evictium
=== fotodats, declar pe propric raspundere ca am zunostingg de amplasamentul
compurorea wiohiluan pe vare l-am vizionat personal, descricres cestuia corespunde
intocmai scalitBig st sunt de acord s3 11 cumpiv a prejul i in conditiile din prezenml

ACt=e saamcrnen “en - e memeteweme e CpasasEsesan

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Elorie;
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:‘T'l?;.\—--- Redactat § tehnografiat la sedivl Birouhn Individual Notaral Sfircea Flena

o 2L

3 Ruana. in formi autenticd. intr-un singur exemplar onginel care cdmane in arhiva

biroulw notanal. astazi 06 decembrie 2021, pe care L-am ¢t st care ne-a fost citit in
intregame de catre nofaryl public. asupra confinutului cdruia suntem de acord, l-am
yqelw st i am acceplat clectele, drept care semnam mai jos. --====+
A

el .. ..
M VANZATOARE, CUMPARATOR,

§.8. Marin Rodica-Simona, $.8. Scheer George-Marlan
personal, curator §i tutore pentru
majorul botnay Zamfirescu Angela

ROMANIA
ITNIUNEA NATIHONALA ANOTARILOR PUBLICI
BIROUINDIVIDUAL NOTARIAY. STIRCEA ELENA - RLANA
Licenta de funciionare nr, 119/3820/16.05.2017
Sediul: comuna Tuzla, str. Constanicel. ar. 86A, jud. C onstanga
Telefon/fas: 024174289
E-mail: notarsfircearuanuia) ahoo.com
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1400
Anul 2021, luna decembric, ziva 06

in fata mca. SFIRCEA E§ £XA - RUANA, notar public, la sedw! biroulw s
au prezentat

15, MARIN RODICASIMONA. demcriiatd in loc, Eforic WNord, b
Bucoviner. b! B4, ct 1. ap 6 aay Ffone. wod Constanga, identificatd prin €1 sena
K/ ar GO9SKT2021 ehib de SPCLED i-fone. C.N.P. 262061 10132809, personal ¢
curator §i tutore pentru majorul bolnay ZAMFIRESCU ANGELA, domiciliati in
loc Lforie Nord ety Negru Vodz, ar. 10, oras Eforic. jud. Constanta. titu'ara 3.1, seria
BN o 85285 1680 ehb e org. [forie, NP 2331116132805, numita potrivit
dispuzitiei ar. 329 din data de 28 nolembrie 2021 emiss de Primina vrasuim Fone
jud Constanta  Autorntatea lutelarn 50 potrivit Sentinfei clvile nr, 38662017
pronuniatd in sedinta publick din data de 03 aprifle 2017 de fudccdtona Coastanga,
jud Consiania in dosarul nr, 11604 2122016, ramash defintiva, in calitate de
vinzitoare si

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Ulilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie;
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19D <L AYLREFSATcctccecaeads
B509303<2401081p<<ccccccacccecy
SCHEER<<GEORGECMARIBNCCccccs
L]

Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desecmnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic;
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Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic;
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Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 18
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Propriciar: Oras Eforig;
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Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforie;
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Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator descmnat: Primaria Eforie; Propriclar: Oras Eforie;
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Evaluare teren 100 mp - Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 16
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforic;
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Oficiul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliard CONSTANTA

¥ Bitoud de Cadastry i Pubficitate imobNiars Constanta
LANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ;
e PENTRU INFORMARE Iill j n
Carte Funciar§ Nr. 104113 Eforie

A Partea L. Descrierea Imobilului
ir. CF ve o speciala
TEREN Intravilan N, cacastral vech cod 3 59778
Adresa: Lo Eferie Suo, Jud. Constasta, str. Falezs, Plattorma Orizon!

g hir. cadestral urj Supratata® (mp) Observatii / Refaringe
o1 104113 e T¢  Tenkn TmprémuR; Construciia C1 inscrisa i C1

B. Partea Il, Proprietart §i acte

NScien prvitoare (& dreptul de propnetate 5l aite dreptur reale J Refs
13810724/09/2002

Adresa nr, 13599, din 01/01/200z,
g1 Dtabuiare. drept de PROPRIETATE, dahandit prin Lege, cota actua- Al

1 ;
1) ORAS EFORIE
OBSERVATIL {provendts ain canversia CF 205 spaciala)

C. Partea ill. SARCIN!
Inscrierl privind dezmembramintele dreptull da propristate, drepturl reale

de garantie §i sarcin
|13810 f 2410972002
Adresa nr 13599, din 01/01/2002;
Intabuiare, drapt de FOLOSINTA A

1) $C 8.0.5. SAL
OBSERVATI (pravenita ain conversia CF 705 sneclaisi

Dorument care t eontine date tu carmcher personal, protojste de prepederite Legﬂ Me 772008 _P_o_g!no lam3s

undze | 8¢ ess dpey AhpLID Formular

Ev. Teren cu suprafata de 71 mp - Loc. Eforie Sud, str. Faleza, Platforma Orizont, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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. - Carte Funtiard Nr. 104113  LomunafOras/Municipiu: Efme
Anexa Nr. 1 La Partea t

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mpl*| Observati / Referinye
Din acte: a— imobi) delimita de zidurile constructiei,

DETAL} LINIARE IMOBIL

LY}
|

4]
B
5 . -
104423
Dabe referitoare Ja teren
] ﬁg};gg{f i S“Pr’:p’?’“ l Teda | Parceld | Nntopo | Observafil/Referinte |
el pa | Din acte: a ) . [
‘ constructl 70 |
Masurata: I
| 71 S
Lungime Segmente
1} Valorile lungimiior segmentelor sunt obinute din profectie in plan.
mnctf - Punul ‘Lungime segment]
l'ncewn sthrgit] _=(m)
L 14.748
2 3 4.808
.3 4 14.853
4 & 0.182
Document care confine date Cu caracter personal, protelete de prevederie Lagli Nr §22/2001, owz PE{Z 3
Exirase eyl Formula vets anes 3.3

Ev. Teren cu suprafata de 71 mp - Loc. Eforie Sud, str. Faleza, Platforma Orizont, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Priméaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Carte Funciard Nr. 104113 Comuna/Orag/Municipiu: Eforie

Punct/  Punct Lungime segmant|
| mespetl s e
6 1 4.768

# Lungimile segmentelor sunt determinste In planiil de prolectie Steneo 70 st sunt rotuniite is § millinetry.
= Digtacta dintre puhcte aste formatd dlnmmammummﬂmlddedtmmlmnm.

glertiﬂc 4 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, plstratd de acest
rou.

Prezentul extras de carte funciark este valabll ja autentificarea de ciitre notand public 2 actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunffor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditlile legii,

5-a achitat tariful de 300 RON, -QOrdin de plata cont OCPI nr.50/23-02-2023 in suma de 300, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr, 263,

Data solutiondrli, Asistent Reglstrator, Referent,

16-03-2022 FLORENTINA DODE

Data eliberaril,

O S {parafs ¢ semndtura) iparaia 5 semndtara)
Decument care congin dete cy hractey persanai, protejate de prevederiic Leqil M. 673/2001. foviaa a3
Extrase anding @ 5o da opRy ancpl veru ez 1.1

Ev. Teren cu suprafata de 71 mp - Loc. Eforie Sud, str. Faleza, Platforma Orizont, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:200
Nr. Cadastral Suprafate masurata  Adresa imobilului
104113 Timp Loc. Efuriz Sud, Str, Faleza, platforma Orizont
Jud. Constanta
Carte Funciara ., VAT {EFORIE

Actualizare la v cad 597

N
- ;) '(%\"‘ |

NR. CAD. 604
@ ORAS EFORIE SI RESIT FERAIE
g 2 Wism 1
i re—— t
3 § St e,
1 g 1 a —
g S| e g§ o
P !
A g " al
E ) 59 |
IE 104423
2008
t
Semantdighal da
Bioars Towdher
Pte 230015
Ha O A2
1g2.2021
e Dafal s e

Ev. Teren cu suprafata de 71 mp - Loc. Eforie Sud, str. Faleza, Platforma Orizont, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Efcrie; Proprietar: Oras Eforie




o GECO VIEC 2003

Eveiie | Cadmuldntn

pag. 42
v Oficiyl de Cadastru 5) Publicitate Imobiliard CONSTANTA .
": Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Constanta N
N,
e 4
g CARTE FUNCIARA NR. 104113-C1 W
T COPIE
Carie Funciard Nr. 104113-C1 Eforie
S
A. Partea . Descrierea im
Nr. CF vachi:1039
Constructil y Nr.cadastral vechi:S97 cod 3
Crt [y gaera Adresa = observati / Reterinte
Al 104113-C1 Loc. Eforie Sud, Jud, Constanta, &tr, Tasol:TImp; ; 5, construlta desiasurata:/]
Falera, Platforma Orizont comercial, nivel P+Terasa circulabila, an
B. Partea Il. PropHetali sl acte
lmnmmmummdemmmai%ﬁ%im Refarinta
13810 / 24/09/2002 o |
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 4630, dind emis de BNP CR{SAN {sutorizatie de construire nr.
gillﬁ £02.2000, proces verbal de receptie % 000, adresa nr.13599/2002 emisa de Primeria
nstanta); o — . = -
B1 | /Intabulare,” drept de PROPRIETA cbandit” prin Conv, cotal Al
lactuala 141, cotm initiala /1 ™ - J
1) SCB.D.S. SRL : O
CBSERVAT: (provenits difi convers: ——¢ T
B2 Intabulare, drept de CONCESAUVEAFOLGINTA) AL '
1} SCBDBS5. SRL ,
T OBSERVATH: (provenita din foq it CF 1039) p 1

> i

90737 / 0971172013 _ ] B
2 emis de OCPI BCPI CONSTANTA; |

Act Administrativ nr. FN, f.
XL (%

5'3 Se lndreapta eroa Nale strecurata in CF In sensul ca se va: AT
_——__trece in mod core adag:ral 597-CH/Eforie, in log de 509-CliEforle
Imze;zs/cznoza ij
SnscrE Sub Semnatutd Pavata 7 7. MEMORIJ TERRIC, 23/02/2023 emis de SC TO RAFICA C
S noteaza “'-t 32 documentratiel cadastrale - conversie numan
B4 ‘cadastrat din #8273 alocat pe hartle in Identificatorul electronic]
104113-C1 /™
c'\@‘, C. Partea iil, SARCINI
Tnscrien mbrémintele dreptulul de proprietate, drepturt reale e
[ de gavantle §l sarcin) Referinga

|2135 |
Con
AL
. fiodiiata prin-cefereanrA3RIE A8 10200 2 etvi: 2 — ==
83816 718710/2012 H
Act Notarial nr, 1657, din 17/10/2012 emis de BNP CRISAN {act notarial ne. 1719724-10-2013 emis de

CRISAN CARASTORN:; o

Se radiaza de sub CIil+1, dreptul d& Ipotec ipoteca in favoarca BANCA| Al
€2 ROMANEASCA SA cu interdictia de instrainare si grevare intabulata|
prin_inchelerea 21359/2003. | . I
13224 1 200212013 _ ]
Act Administratlv nr. 8199, din 20/02/2013 ernis de PRIMARIA EFORIE (act administrativ nr, 8103/05—02-2013
emis de PRIMARIA EFORIE:):

Document care confine data cu caracter p ! iate de pr He Lepil Wr, 677/2001, FPagina 1 din3

Extrase peetou infarmart on-ine 1 ad-esa spay a0cpl 7o Formnular versiunes 1.1

Ev. Teren cu suprafata de 71 mp - Loc. Eforie Sud, str. Faleza, Platforma Orizont, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Larte Funclard Nr. 104113-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

fnscrier! privind dezmembrimintele dreptulud da proprietate, drepturd reale
de garantie | sarcini Referinte
SE-Noteara- procesul—verbalde—sechestrusoigurator pentru—bunur j\\ At
I Cc3 E airn .

7836 / 29/01/2015 -
Act Administratly nr. 38392/2014, din 22/12/2014 emis de PRIMARIA E

'_6'4 "5§€ radiaza procesil verbal de sechestru asigurtor pentru Al
iimoblle nr.8199/06.02.2013 . notat prin_incheierea 13224/2018- | __ —
N
O%'
K §
- g
@

Document cane confing date cu carscter personal, protejate de pravadarie Lagli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Extrase perdry mfermane on-fne 18 adies2 apay.ancplie Foor da” verswinga 1.1

Ev. Teren cu suprafata de 71 mp - Loc. Eforie Sud, str. Faleza, Platforma Orizont, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie
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Carte Funciard Nr. 104113-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Anexa Nr. 1 La Partea i

Date referiboare la constructi] Pt
Destinatie Sttuatle y
Crt Numar constructie Supeaf. {mp) Juridics eferinte
constructi Cu acte|5 construl 1 mp; 5. construita
Al 104113-C1 administrative si 71 in CF |desfasurata Spatiu comercial, nivel
sockal culturale propriy |F47er . an 2000.

DCocument care canjine dats cu caracter personal, probejate da prevederite Legil Nr. §77/2003. ) Fagina 3 din 3
Extrase pentru infonmare on-Bng 12 3d-ese semy anasl Farmuler versitnee 1.1

Ev. Teren cu suprafata de 71 mp - Loc. Eforie Sud, str. Faleza, Platforma Orizont, Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Priméaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



