U.A.T. EFORIE S,) H
REGISTRUL

L___% oA

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu F.N., in suprafata de
175 mp identificat cu .LE. 108041

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere :

- raportul D.A.D.P.P., AS.,D.E., SJ.CAAS,

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr.
145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- HCL 322/29.11.2023 de aprobare a oportunitatii vanzarii imobilului format din teren
- numarul de inventar 4828 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata
prin HCL 117/30.05.2023 pentru terenul in suprafata de 175 mp

- incheierea dispusa in dosarul nr. 212193/16.11.2023 emisa de OCPI pentru
imobilul identificat cu L.LE. 108041 UAT Eforie

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a
semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 5119 din 21.02.2024
(pozitia 6) ce stabileste valoarea de piata de 113 euro/mp fara TVA

- Certificatul de Urbanism nr. 347/29.12.2023

- adresa RAJA SA nr. 17083/01.02.2024

-H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru
terenurile din zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul
Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie
urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de
GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare
primire nr. 5119 din 21.02.2024 (pozitia 6) ce stabileste valoarea de piata a
terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, Nicolae Filipescu
F.N., in suprafata de 175 mp identificat cu L.E. 108041

Art. 2. Raportul de evaluare realizat de GECO M.E.C. 2003 S.R.L., din care
rezulta valoarea de piata face parte integranta din prezenta hotarare conform
anexei 1.



Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a vanzarii prin licitatie publica de 113
euro/mp fara T.V.A. conform art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.
Art. 4.
Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului format din teren situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, Nicolae Filipescu F.N., in suprafata de
precum si a documentatiei de licitatie.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 347/29.12.2023 terenul este
neconstruibil.
Conform adresei RAJA SA nr. 17083/01.02.2024 pe teren se afla colector
menajer Dn 250mm AZB
Castigatorul licitatiei va devia retelele edilitare prin grija si cheltuiala lui.
Art. 5. Se aproba documentatia de licitatie conform anexei .
Art. 6. Se aproba urmatoarele :

- garantia de participare — 10% din pretul de vanzare fara TVA

- taxa de participare — 150 lei

- taxa pentru documentatia de licitatie — 110 lei
Art. 7. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere
acest teren, pretul de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de
cine este proprietar la momentul rascumpararii .
Art. 8. Prezenta hotarare va fi pusa in aplicare de Primarul Orasului Eforie dupa
intabularea imobilului teren in cartea funciara
Art. 9. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritifilor si persoanclor interesate de
catre Secretarul General al Orasului Eforie.

Februarie 2024
PRIMAR

Serban Robert Nicolae

Intocmit si reda %t

Manea Daniel }\“ %
Negrea Claudit \

¢



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
Nicolae Filipescu F.N., in suprafata de 175 mp identificat cu .E. 108041

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
Orasului Eforie;
- HCL 322/29.11.2023 de aprobare a oportunitatii vanzarii imobilului format din teren
- numarul de inventar 4828 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin HCL
117/30.05.2023 pentru terenul in suprafata de 175 mp
- incheierea dispusa in dosarul nr. 212193/16.11.2023 emisa de OCPI pentru imobilul
identificat cu L.E. 108041 UAT Eforic
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 5119 din 21.02.2024 (pozitia 6) ce
stabileste valoarea de piata de 113 euro/mp fara TVA
- Certificatul de Urbanism nr. 347/29.12.2023
- adresa RAJA SA nr. 17083/01.02.2024
-H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

Fata de considerentele ardtate mai sus, vd propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea vanzarii prin licitatic publica a terenului situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu F.N., in suprafata de 175 mp
identificat cu 1.E. 108041

PRIMAR,
\\ Serban Robert Nicolae
Intocmit si redaé'f%/"'m
Manea Daniel [/ \
Negrea Cﬂlaudiu /-' _

| _'{: / L= i

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publica a terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Nicolae
Filipescu F.N., in suprafata de 175 mp identificat cu I.LE. 108041

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 9 din anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
Orasului Eforie;

- HCL 322/29.11.2023 de aprobare a oportunitatii vanzarii imobilului format din teren
- numarul de inventar 4828 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 completata prin HCL
117/30.05.2023 pentru terenul in suprafata de 175 mp

- incheierea dispusa in dosarul nr. 212193/16.11.2023 emisa de OCPI pentru imobilul
identificat cu I.E. 108041 UAT Eforie

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 5119 din 21.02.2024 (pozitia 6) ce
stabileste valoarea de piata de 113 euro/mp fara TVA

- Certificatul de Urbanism nr. 347/29.12.2023

- adresa RAJA SA nr. 17083/01.02.2024

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

Din punct de vedere tehnic raportul D.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .

\

|

Director EXG;GEUti_QK-
Manea Danie‘l\%/{v{

Intocmit /" \\
Claudiu Negrea \
02.2024 \

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



A ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu F.N., in suprafata de 175 mp identificat
cu LE. 108041

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ
consideram ca proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art
129 alin.2 lit. b din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ Consiliul local are atributii privind “privind
strategiile de dezvoltare economicd, sociald si de mediu a unitdfii administrativ-teritoriale”,
apreciem ca se impune supunerii aprobarii Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Oragului Eforie.

Se invedereazi totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotarat ca: “Aprecierea necesitdfii §i
oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDIC, C :fEN AOS ADMINISTRATIV

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



Cod verificare

II”'II“IIIII“ Incheiere Nr. 212193 / 16-11-2023

100160773799
[ 14
[ As

ALt Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
maeisnaiat Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

Dosarul nr. 212193 / 16-11-2023

INCHEIERE Nr. 212193

Inspector: ALEXANDRA-STEFANIA CARUCERIU-MAINTE

Registrator: Zoia Gosiu
Asistent registrator: FLORENTINA DODE

Asupra cererii introduse de ORAS EFORIE privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor
individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.117/30-05-2023 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE;
-Act Administrativ nr.31457-1A1/11-11-2023 emis de PRIMARIA EFORIE;
-Act Administrativ nr.38/27-02-2020 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE;
-Act Administrativ nr.31687/14-11-2023 emis de SPIT EFORIE;
-Act Administrativ nr.31457-1NP/11-11-2023 emis de PRIMARIA EFORIE;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 108041

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , domeniu privat mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea ORAS EFORIE, sub B.1 din cartea funciara 108041 UAT Eforie;

Prezenta se va comunica partilor:
ORAS EFORIE
BORDEA STEFAN

*)} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
22-11-2023 Zoia Gosiu FLORENTINA DODE
Inspector,

ALEXANDRA-STEFANIA
CARUCERIU-MAINTE

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare



Incheiere Nr. 212193 / 16-11-2023

*} Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018  Pagina 2 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare



', Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA

Nr. cerere 212193
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

Ziva 16
Luna 11
- Anul . 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AGENTIY %ATION ALY
tio© ot

3 Tapm PENTRU INFORMARE ii‘iiii”
Carte Funciara Nr. 108041 Eforie ‘III IIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Eforie Sud, Str Nicolae Filipescu, Nr. FN, Jud. Constanta, LOTUL 168 PARTIAL DIN PARCELAREA
TUZLA TECHIRGHIOL

g:t o f:::gsg?ilc Nrl  syuprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 108041 Din acte: 300 Teren imprejmuit;

Masurata: 175 IMOBILUL ESTE IMPREJMUIT CU GARD DIN LEMN SI LIMITA CONSTRUCTIE INTRE

PUNCTELE 2-3, GARD DE PLASA INTRE PUNCTELE 4-5, NEIMPREJMUIT INTRE
PUNCTELE 5-6-1-2, 3-4

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

212193 /16/11/2023

Act Administrativ _nr. 38, din 27/02/2020 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE; Act Administrativ nr. 31457-
1NP, din 11/11/2023 emis de PRIMARIA EFORIE; Act Administrativ nr. 31687, din 14/11/2023 emis de SPIT

EFORIE; Act Administrativ nr. 117, din 30/05/2023 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE; Act Administrativ nr.
31457-1Al, din 11/11/2023 emis de PRIMARIA EFORIE;

gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE , domeniu privat, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

1) ORAS EFORIE o

C. Partea lll. SARCINI ..
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 108041 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

108041

Din acte: 300
Masurata: 175

IMOBILUL ESTE IMPREJMUIT CU GARD DIN LEMN SI LIMITA CONSTRUCTIE INTRE

PUNCTELE 2-3, GARD DE PLASA INTRE PUNCTELE 4-5, NEIMPREJMUIT INTRE
PUNCTELE 5-6-1-2, 3-4

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1053634

4/

108041

h

Date referitoare la teren

it (égltgsgig%e i Su?r;a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: . - R IMOBILUL ESTE IMPREJMUIT CU GARD
constructii 300 DIN LEMN S| LIMITA CONSTRUCTIE
Masurata: INTRE PUNCTELE 2-3, GARD DE PLASA
175 INTRE PUNCTELE 4-5, NEIMPREJMUIT

INTRE PUNCTELE 5-6-1-2, 3-4

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit ¢= (m)
1 2 6.268

2 3 4.744

3 4 4,679

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr, 108041 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit ¢+ (m)
4 5 13.768
5 6 15.0
6 1 10.599
** [ ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

21-11-2023 FLORENTINA DODE

Data eliberarii,

S A A {parafa si semnatura) {parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase gentru informare on-tine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 108041 / UAT Eforie

mr’
w Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

BRVERE T STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA
Nr.cerere 212193
Zia | 16
Luna 11|
Anut 2023

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard  s...at: cu semnatura
iy R
sle
Imobil numar cadastral 108041 / UAT Eforie
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Eforie Sud, Str Nicolae Filipescu, Nr. FN, Jud.
Constanta, LOTUL 168 PARTIAL DIN PARCELAREA TUZLA

TECHIRGHIOL Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
| Nr. cadastral | Suprafata masurata Observatii / Referinte
108041 | 175 IMOBILUL ESTE IMPREJMUIT CU GARD DIN LEMN S| LIMITA

CONSTRUCTIE INTRE PUNCTELE 2-3, GARD DE PLASA INTRE
'PUNCTELE 4-5, NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE 5-6-1-2, 3-4
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

105634

4/

108041

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 108041 / UAT Eforie

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 108041 / UAT Eforie
Date referitoare la teren

Categoriade |intra| Suprafata % " .
Crt folosinta \ilan (mp) Tarla Parcela Observatii / Referinte
- - [MOBILUL ESTE IMPREJMUIT CU GARD DIN
1 | curti constructii | DA 173 LEMN S! LIMITA CONSTRUCTIE INTRE

PUNCTELE 2-3, GARD DE PLASA INTRE
PUNCTELE 4-5, NEIMPREJMUIT INTRE
PUNCTELE 5-6-1-2, 3-4

TOTAL: 175
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmgni_:e

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt gbtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit ¢ (m)

1 2 6.268

2 3 4.744

3 4 4.679

4 5 13.768

5 6 15.0

6 1 10.599

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciard al OCPI CONSTANTA la data: 21-11-2023
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

ALEXANDRA-STEFANIA CARUCERIU-

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Str Calarasi nr 22-24 cod 900590 Constanta. Romania, IBAN RO36RNCBO114014937350001 BCR Constanta
C1F 1890420 CU | Ro1880420 Tel 0241 664 046. Fax 0241662 577 0241 661 940. e-mail secretariat@rajac.co, web www.raiac.ro

Citre: ORASUL EFORIE SUD 'RAJA S.A. CONSTANTA
Str. Progresului, nr. 1 - EFORIE SUD — ,
Tel: 0241748149, 0241748633 / Fax: 0241748979 01 FEB. 2024
E-mail: secretariat@primariaeforie.ro T

Subiect: raspuns la solicitarea nr. 17083 din 29.01.2024 Ingeare/lesire Nr. __/_W)_!g__

Ca urmare a solicitarii inregistrata la RAJA S.A. Constanta cu nr. 17083 din 29.01.2024 cu privire
la obiectivul din Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, nr. FN, lotul 168 partial din parcelarea TUZLA-
TECHIRGHIOL, va comunicam urmatoarele:

in zona studiatd existd conducta de distributie apd Dn 200mm OL intercalati cu conducta de
distributie apa Dn 300mm AZB. Pe str. Nicolae Filipescy, in zona amplasamentului, existd conducta de
distributie apd Dn 50mm OL. Pe amplasamentul studiat existd colectorul menajer Dn 250mm AZB
(conform planului de situatie atasat)].

Conform Regulamentului Serviciului de alimentare cu apa si de canalizare, zona de protectie si
siguranta ce cuprinde terenul din jurul colectorului menajer este de 3m stanga-dreapta din axul
canductei, zona care nu se va betona si pe care nu se vor realiza constructii si parcari. In aceasta zona
terenul se va acoperi cu material demontabil (dale, pavele).

In cazul unor avarii pe conducta existenta pe amplasament vom interveni de urgenta cu utilajele
RAJA S.A. si nu se vor plati despagubiri in caz de producere de pagube materiale.

RAJA S.A. nu isi asuma responsabilitatea in cazul unor eventuale pagube produse datorata refularii
apei uzate din reteaua menajera existenta pe amplasament.

Dreptul de servitute de trecere se exercita pe toata durata existentei sistemelor de alimentare cu
apa si canalizare, pentru executarea lucrdrilor necesare intrefinerii §i exploatarii sistemelor respective,
Exercitarea dreptului de servitute asupra proprietatilor afectate de sistemul de alimentare cu api si de
canalizare se realizeaza cu titlu gratuit pe toata durata existentei acestuia.

Atentiondm ca avarierea sau distrugerea partiald sau totald a unor parti din refeaua de apa si/sau
canalizare, provocatd cu ocazia lucrdrilor de constructii, va fi remediatd prin grija persoanei
fizice/juridice vinovatd de producerea avarierii sau distrugerii, pe cheltuiala sa, fird ca prin aceasta
persoana fizicd/juridicd vinovatd sa fie exonerata de plata daunelor produse operatorului cu privire la
imposibilitatea acestuia de a asigura serviciile de apa si/sau canalizare, precum si a cantititilor de apa
pierdute in urma producerii avariei. Lucrdrile se vor efectua imediat dupd avariere sau distrugere,
reglementarea aspectelor juridice sau financiare realizdndu-se ulterior inlaturdrii avarierii. Dupi
terminarea lucrarilor de remediere, refeaua afectata trebuie s corespundi conditiilor pentru care a fost
proiectata.
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Plan de Situatie
Scara 1:500

@._ cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp) |  Adresa imobilului
I ~ 30mp . Eforie Sud , Aleea Mercur Nr 10

( Fosta Str Vasile Alecsandri)

Unitate Administrativ Teritoriala

| Nr. Carte fimciara

Eforie

e -~ V%

_ A, Date referitoare la terén )
] e | Swnba(we) [ Meww
! Ce | | Teren imprejmuit cu gard de plasa pe toate laiuﬁle.
L Tolal 370 =
B. Date referitoare Ia constiucti o
Cod e Suprafata construita Ia sol Aert e o
comS. Destinatia p_ Smp) _J - Mentiuni -
1 cL 119 | Locuinta Parter+ 1Etaj ,suprafata construit desfasurata $= 238
B Total 119 -
o Suprafata totala masurata a imobilulu1 = 370 mp
~ Suprafatadinact= 377.65 mp -
INVENTAR DE COORDONATE
__Sistem de proiectie Stereo '70
_ Pet. E(m) N{m ] Executant: Ing Muscoin Florin

| [ 1l 792569.750 288454.060
2! 792590.488! 288466.204
3! 792594.561] 288459.268
4] 792599.926' 288450.238
5| 792597.040  288449.830
6i 792595.920: 288450.280
7| 792588.900, 288445.950
8! 792584.1501 288443.390
| |_9:792583.490; 288444.620
| |10/ 792581.780, 288447.440
| 12! 792575.615! 288443.738

Confirm executarea masuratorilor 1a teren ,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si

corespondenta acesteia cu realitatea din teren
A
Semnatura si stampi\iéei%‘““ '“”’;;7/;:’\
RS o

Data: 19.02.2021
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RAPORT DE EVALUARE

$01.31.24/ 14.02.2024

- PROPUNERE VANZARE -

BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE
175 MP

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, STR. NICOLAE
FILIPESCU, NR. FN, CP 905360, IDENTIFICATA CU |.E.
108041

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE — CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 322/29.11.2023

FIRMA
Membru Corporativ
ANEVAR - Aut. 0117

&) GECOMEC 2003

armgrEET [ ] T T e

EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George

Membru titular El, EPI, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 — valabila 2024

Asigurare 1.000.000 EURO nr. 0787.171/2023-2024

profesionala

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23,
mun. Constanta, jud. Constanta
Telefon: 0341 / 426.947

E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Adresa societatii de
evaluare

Datele, informatiile si continuiul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului — PRIMARIA ORASULUI EFORIE —
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrari de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare apartinand
domeniului privat al Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, Str. Nicolae Filipescu, nr. FN, CP
905360, identificatd cu I.E. 108041, proprietate ce constd in teren intravilan cu suprafata de
175 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea de piata.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezultd ca in situatia de fafa, valoarea proprietitii este datad de tehnica capitalizarii
venitului: Capitalizarea directa - Metoda reziduald sunt mult mai aproape de realitatea pietei
imobiliare din zona analizata la aceasta data.

Avand in Vedere precizarile Certificatului de Urbanism, Adresa RAJA precum si
cantitatea informatiilor culese din piata, mass media, din surse firme intermediere imobiliare, etc.),
precizia lor, dar si adecvarea acestor informatii la piata imobiliara actuald, rezultatele estimarii cu
metoda mentionatd sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la
data evaluarii.

Astfel, valoarea de piata in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in teren
intravilan cu suprafata de 175 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str. Nicolae Filipescu, nr. FN, CP
905360, identificata cu |.E. 108041, este:

Valoare de piata

Valoare unitara 113 Euro/m? 562 Ron/m?
Valoare totala 19.775 Euro 98.414 RON
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 25.01.2024 — 4,9767 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinatd in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
Utilizator desemnal: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforic
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CAPITOLUL | - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizata de catre firma GECO M.E.C. 2003 S.R.L,,
Membru Corporativ ANEVAR, aut. 0117/2024, cu sediul social in Constanta, Aleea Garofitei nr.
3, bl. L79B, sc. B, parter, ap. 23. Numarul de ordine in registrul comertului J13/2512/2003 si Cod
Unic Tnregistrare RO15691443,

1.2.  CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

Clientul lucrarii este Primaria Orasului Eforie.
Utilizatorul desemnat al lucrarii este Primaria Orasului Eforie.

1.3. SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Scopul prezentei lucrari de evaluare este vanzarea unei proprietati imobiliare apartinand
Orasului Eforie, situata Tn Loc. Eforie Sud, Str. Nicolae Filipescu, nr. FN, CP 905360, identificata
cu LE. 108041, proprietate ce consta in teren intravilan cu suprafata de 175 mp.

14. IDENTIFICAREA ACTIVULUI

Activul este proprietatea Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud, Str. Nicolae
Filipescu, nr. FN, CP 905360, identificatad cu I.LE. 108041, fiind reprezentat de teren intravilan cu
suprafata de 175 mp.

1.5. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente, imobilul, teren intravilan cu suprafata de 175 mp, este proprietatea
Orasului Eforie, conform acte puse la dispozitie, iar in cazul tranzactionarii drepturile de
proprietate vor putea fi transmise integral.

La data evaluarii, imobilul era liber de sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este dreptul
absolut.

1.6. TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care este atribuita in
urma unor calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea
este o marime estimata in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul
de valori obtinute prin aplicarea metodelor si tehnicilor adecvate, cu respectarea standardelor
specifice.

Tipul valorii adecvat cu scopul evaluarii este valoarea de piata.

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022, ANEVAR,
(respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 30.1) valoarea de piata se defineste astfel:

“Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data
evaludrii, intre un cumpdardtor hotardt si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent gi fara constrangere.”

Conceptul valoarea de piata reflectd perceptiile si actiunile colective ale pietei si
reprezinta baza pentru evaluarea majoritatii resurselor in economiile functionale de piata.

Valoarea de piatd obtinutd in mod profesional reprezintd o evaluare obiectivd a
drepturilor de proprietate identificate, pentru o anumita proprietate, la o anumita data.

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Propriciar: Oras Eforic
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1.7. DATA EVALUARII; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmirii raportului de evaluare: 14.02.2024.

Data la care este valabil raportul de evaluare: 25.01.2024.

Valoarea estimata este o suma in numerar, exprimata in EURO si echivalentul in RON.

Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 25.01.2024: 1 Euro = 4,9767 lei

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in trei exemplare din care doua destinate
Clientului/Utilizatorului desemnat si unul destinat Evaluatorului.

Simbol Denumire 23.01.2024

EUR B Euro 4.9767 -0.0001

1.8. NATURA $1 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

1.8.1. Surse de informatii generale

> Cursul valutar publicat de BNR; Presa local3; Internet;

> Informatii culese de la societatile imobiliare, evaluatori si alte persoane implicate
in tranzactionarea proprietatilor imobiliare.

»  SEV - Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.8.2. Surse de informatii privind proprietatea evaluate:

e HCL 322/29.11.2023
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului
e Acte anexate

Toate aceste documente si schite au fost puse la dispoziiie de client, care poarta
intreaga responsabilitate in privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.

Obs. — Evaluarea a fost facutd in ipoteza drepturilor de proprietate absolute asupra
imobilului analizat (liber de sarcini) si utilizarea Iui conform cu cele mentionate in comanda: teren
intravilan.

1.9. REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETA]'II IMOBILIARE

+  Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, aprobata cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;

+  Standardele de evaluare mentionate la cap. Il, 13, sunt obligatorii pentru
desfagurarea activitatii de evaluare. Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 intra in
vigoare la data de 31.12.2021 si sunt aprobate prin Hotararea Conferintei Nationale nr. 4/2021,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei Partea |, nr. 1198/17.12.2021.

< SEV Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, ANEVAR.

1.10. IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmétoarelor ipoteze si a altor ipoteze
care apar in cursul raportului:

- Se considera ca fiind reale descrierea situatiei juridice si consideratiile privind
drepturile de proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vanduta, daca nu se specifica
altfel.

- Proprietatea este evaluata ca libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel.

- Se presupune o stapanire responsabild si o administrare competenta a proprietatii.

- Informatiile utilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nicio garantie
asupra preciziei lor.

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Proprictar: Oras Eforie
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- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la proprietate.

- Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale, regionale si nationale privind mediul inconjurdtor, in afara de cazurile cénd
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate Tn consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazului cand neconformitatea a fost identificatd, descrisa si luata in
considerare n raport.

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de catre organizatii sau
institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu exista
alte servituti, altele decéat cele descrise in raport.

- Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei
contamindri naturale sau chimice ce afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau a proprietatii
vecine; daca se va stabili ulterior ca existd o contaminare pe proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt in functiune mijloace ce ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii evaluate. S-a presupus in scopul realizarii acestei evaluari, ca nu exista
nici un fel de contaminanti si costul activitailor de decontaminare nu afecteaza valoarea. Nu avem
cunostinta de efectuarea unei inspeciii sau unui raport care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca nu exista asemenea
materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o responsabilitate pentru asemenea
cazuri sau pentru orice expertiza tehnica necesara pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat
sa angajeze un expert in acest domeniu, daca este nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urméatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat s& acorde
consultanta ulterioard, sau sa depund marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta a fost
convenita scris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public sau
mediatizat in vreun fel si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fara aprobarea scrisa si prealabila a
evaluatorului.

- Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor gi actelor ce au ca subiect proprietatea.

- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabila in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facuta in ipoteza utilizarea terenului conform cu cele mentionate in
comanda: teren intravilan — curti constructii; Se presupune ca terenul estein domeniul privat al
orasului. Valoarea obtinuta a avut in vedere cele mentionate. in cazul in care ipotezele de lucru
se modifica, valoarea se va modifica corespunzator.

1.11. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $I PUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referinta, in
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisd a
evaluatorului si a Primariei Orasului Eforie, asupra formei i contextului in care ar putea sa apara.

1.12. CERTIFICAREA EVALUARII si STANDARDE DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, Dr. Ing. Dogadrescu George, posesor al legitimatiei cu nr. 12167, avand specializarile
EPI, EBM, El, VE-EPI.

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:

o) Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

o) Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere profesional,
concluzii si opinii personale.

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fata de vreuna din partile
implicate.

o Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

o Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime
sau unei anumite valori.

o - Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor — Bucuresti 2022,
ANEVAR, (SEV 100 — Cadru general (IVS Cadru general), SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaludrii (IVS 101), SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102), SEV 103 — Raportare (VS
103), SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 — Abordari si metode de evaluare, SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,
Glosar.

o Tn prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 12167.

Certific ca nu sunt recuzat/descalificat sa evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
Dr. Ing. Dogarescu George

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

Sinteza evaluarii.

(1) Termenii de referinta ai evaluarii — Tn care se gasesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor: Descrierea si analiza bunurilor supuse evaluarii — cu informatii
referitoare la proprietar, respectiv la bunurile in cauza;

(3) Analiza pietei bunurilor mobile supuse evaluarii;

(4) Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

(5) Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

(6) Anexe — cuprind calculele care sustin valoarea.

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
Ulilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic
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CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

2.1. SITUATIA JURIDICA

Teren— teren intravilan cu suprafata de 175 mp.

Situatia juridica actuald — intregul imobil este proprietatea Orasului Eforie, fiind
considerat si evaluat ca fiind liber de sarcini, conform acte puse la dispozitie.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul absolut.

2.2. DATE DESPRE JUDETUL CONSTANTA

Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Romania, populatia care locuieste
n orase numara 506.45A8 de locuitori, populatia totala fiind de 630.679 locuitori. De asemenea,
judetul Constanta se afla pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul Romaniei,
respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei. La Nord este
despartit de judetul Tulcea printr-o linie conventionald, ce serpuieste intre Dunéare si Marea
Neagra strabatand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe).

La Sud este marginit de frontiera de stat romano-bulgara ce traverseaza Podisul
Dobrogei de Sud intre Ostrov (la vest) si Vama Veche (la est).

La Vest - fluviul Dundrea desparte judetul Constanta de judetele Calarasi, lalomita si
Braila, curgand de-a lungul malului inalt al Dobrogei.

La Est - intre Gura Portita si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scaldat
de apele Marii Negre. De la linia tdrmului spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se
fntinde zona apelor teritoriale romanesti stabilite conform conventiilor internationale.

Cu cei 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta detine 2,97% din suprafata Romaniei
si se afla pe locul 8, dupa suprafatd, si pe locul 5, dupa populatie, intre judetele tarii. Sursa
Wikipedia

2.3. DATE DESPRE LOCALITATEA EFORIE SUD

EFORIE SUD este o statiune
estivala de mici dimensiuni, pozitionata in
sudul litoralului, la aproximativ 18 kilometri de
municipiul Constanta, intre Eforie Nord si
Tuzla. Incadrata de Marea Neagra si Lacul
Techirghiol, Eforie Sud este o statiune
linistita, cu mult spatiu verde, unde factorii
naturali din zona, namolul si apa sarata, sunt
"exploatati”" in beneficiul sanatatii.

ISTORIC

Inceputurile statiunii Eforie Sud se
leaga de anul 1894, atunci cand in zona este
construit un sanatoriu pentru tratarea - ; - -
diverselor afectiuni. Cinci ani mai tarziu, in 1899, pe malul marii, este construit prlmul hotel dln
zona, denumit Hotel Movila (astazi, Hotel Parc). Tot in acea perioada zona se imbogateste cu
Baile Movila, amenajate pe malul Lacului Techirghiol. Este momentul in care ia fiinta statiunea
Movila-Techirghiol, devenita oficial statiune balneoclimaterica in anul 1912. Intre cele doua
razboaie mondiale, statiunea cunoaste o dezvoltare pronuntata si isi schimba numele din Movila-
Techirghiol in Carmen Sylva si Vasile Roaita. Pana in 1933 statiunea Eforie apartine de localitatea
Techirghiol.

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforie; Propriciar: Oras Eforic
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PLAJA

Plaja din statiunea Eforie Sud nu este una
generoasa si are o lungime de 2 kilometri. Din
cauza eroziunii permanente, plaja statiunii s-a
restrans considerabil in ultimele decenii, ajungand
sa fie foarte ingusta in multe dintre portiunile sale.
Faleza statiunii este una inalta, iar accesul catre
plaja se face pe scari. Fenomenul de eroziune a
afectat sifaleza, care s-a prabusit in unele portiuni.
Pentru a proteja faleza statiunii, autoritatile locale
au demarat proiecte de consolidare a acesteia.

CAZARE S| MASA

Statiunea Eforie Sud va ofera locuri de
cazare in hoteluri, vile si pensiuni, majoritatea amplasate in apropiere sau chiar pe faleza din
statiune. Multe dintre locurile de cazare ale statiunii sunt disponibile in hoteluri de 2 stele,
construite in perioada comunista si nerenovate: Hotel Magura, Hotel Suceava, Hotel Crisana,
Hotel Riviera, Hotel Ancora, Hotel Gloria, etc. In statiune exista si hoteluri de 3 stele, unele dintre
ele fiind recent construite: Hotel Migador, Hotel Amurg. Avand in vedere clasificarea hotelurilor,
putem spune ca Eforie Sud este una dintre cele mai accesibile statiuni ale litoralului romanesc.
Vilele si pensiunile din statiunea Eforie Nord sunt numeroase si ofera conditii de cazare bune.
Acest tip de cazare este preferat de multi turisti, deoarece multe dintre vile si pensiuni sunt
imprejmuite de curte amenajata cu mese, scaune si gratare: Vila George Cosbus, Vila Ene,
Pensiunea Paradox. Cea mai mare parte dintre restaurantele si terasele din statiunea Eforie Sud
sunt pozitionate pe faleza. Aici puteti gasi restaurante a la carte, autoserviri, patiserii si fast food-
uri cu o varietate de mancaruri.

S

BAZELE DE TRATAMENT

Ca oricare dintre statiunile litoralului
romanesc, si Eforie Sud este ideala pentru
aerohelioterapie si talasoterapie. Pe malul
Lacului Techirghiol functioneaza o baza de
tratament in aer liber unde se pot face
impachetari cu namol rece si bai in lac. Aceste
cure naturale sunt indicate in cazul unor
afectiuni, precum: dureri reumatismale,
dermatoze, hipotiroidie, limfatism, anemie
secundara, rahitism, decalcifiere, oboseala
cronica, slabiciune fizica, stari de dupa fracturi
ale oaselor membrelor, etc.

DISTRACTIE S| RELAXARE

Plaja este cel mai accesibil mijlocul de relaxare pentru turistii care aleg statiunea Eforie
Sud. Odata plecati de pe plaja turistii au la dispozitie si alte cateva posibilitati de distractie si
petrecere a timpului liber. Faleza statiunii este marginita de restaurante, terase si magazine care
comercializeaza produse si accesorii de plaja, jucarii, haine si incaltaminte de sezon, suveniruri.
In centrul Orasului Eforie, pe soseaua nationala, exista un centru comercial care cuprinde
magazin alimentar, cofetarie si magazine de suveniruri. Daca va plac reprezentatiile in aer liber,
puteti cumpara un bilet la Teatrul de Vara, locul unde se desfasoara spectacole de muzica usoara
si populara. Parcul de distractii de mici dimensiuni este situat pe faleza si este un loc care nu
trebuie ratat daca veniti in vacanta cu copiii.

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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24. DATE DESPRE ZONA ANALIZATA S| VECINATATI

Zona in care se afla proprictatea este considerata centrala in loc. Eforie Sud, intr-o zona
mixta rezidentiala, comerciald si turisticd. Zona este una cu un ambient civilizat, aproape de
faleza.

Accesul: se realizeaza din Str. Nicolae Filipescu (deschidere 4,68 ml).

Pe str. Nicolae Filipescu traficul rutier este de nivel scazut, iar cel pietonal este de
asemenea de nivel scazut, poluarea fonica fiind de nivel scazut.

In zona sunt amplasate: spatii rezidentiale si turistice ce isi desfasoara activitatea
preponderent in sezonul estival.

Vecinatatile sunt caracterizate de imobile cu caracter rezidential, comercial si turistic.

Avantajele zonei sunt distanta mica fata de obiectivele principale ale localitatii si fata de
faleza.

Pana la data intocmirii acestui raport de evaluare nu am putut identifica nici un
dezavantaj al zonei care sa afecteze valoarea proprietatii imobiliare analizate.

2.5. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluatd este amplasata in zona centrald a loc. Eforie Sud. Proprietatea
are deschidere la str. Nicolae Filipescu. Amplasarea imobilului Tn localitate permite deplasarea
facila spre obiectivele principale ale localitatii si spre faleza; circulatia auto este de nivel scazut.

Vecinatatile terenului sunt. conform acte anexate.

Amplasamentul nu este grevat de servitutii sau restrictii, conform acte anexate. Zona de
amplasament a terenului este preponderant rezidentiala, comerciala si turistica.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, curent electric, canalizare, retea gaz
natural.

Tn concluzie amplasamentul este util si se adapteaza bine la categoria sa de folosinta.

2.6. DESCRIEREA PROPRIETATII
Proprietatea evaluata este constituita din teren intravilan cu suprafata de 175 mp.
Proprietatea apartine Orasului Eforie.
Tipul proprietatii este teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii.
Conform actelor puse la dispozitie, terenul are forma geometrica neregulata si are
deschidere la str. Nicolae Filipescu.

2.7. DESCRIEREA TERENULUI

Tn urma investigatiilor facute au rezultat urmatoarele:

o Clasificarea zonei urbane: Terenul este amplasat Tn zona urbana centrald a ors.
Eforie Sud, zona mixta rezidentiala, comerciala si turistica.

o Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afla in zona centrala a ors. Eforie
Sud, cu drumuri de acces amenajate. In zona se afla unitati de cazare, spatii comerciale si
locuinte.

o Categoria de folosinta: curti constructii.

o Utilitati: apa, curent electric, canalizare, gaze naturale.

o Caracteristici: Teren fara inclinare, fara denivelari, forma geometricad neregulata,
poluare scazuta (trafic auto). Terenul nu este imprejmuit.

eyt et e

Tersnid situat in orasul Eforie, localitatea Efocie Sud, strada NCOLAE FILIPESCU e, FN, {otul I8 PARTIAL DIN FARCELAREA TUZLA-
TECHIRGHION, In sugratatd de 300mp din acke 3 175me din midurbton, identificat cu IE 108041 este necomitruibul,
Prezentul certificat de urbanism poate fi utizat h scopul dedlarat pentrw ¢

VANZARE IMOBIL CU IE 108041 CONFORM H.C.L. NR. 322 DIN 29.11.2023

2.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE
Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2024.

2.9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE Sl OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii: nu exista tranzactii anterioare.

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprietar: Oras Eforic
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CAPITOLUL Iil - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpaératorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si masura in care acestia sunt afectati
de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din Ors. Eforie Sud, jud. Constanta este intr-o
usoara dezvoltare ce se desfasoara in special in zonele periferice unde sunt terenuri libere.

ANALIZA PIETE! IMOBILIARE ESTE UN PROCES N SASE PASI:

~ Pasul 1. Definirea produsului imobiliar
_ (analiza productivitatii proprietati)
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice
. __ [\erapietei si aria competitiva)
Pasul 3. Analiza cererii
~ Pasul 4. Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. Analiza interaciiunii dintre cerere si oferta
Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietétii subiect in piata

(conceptele penetréarii de piata)

Pasul 1 - Analiza productivitatii proprietatii

in aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizérile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Proprietatea imobiliara atinge maximum de productivitate sau cea mai buna utilizare, cand
factorii de productie (considerati de regula terenul, capitalul, munca si managementul), sunt in
echilibru relativ.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop. imobiliara
evaluta este de tip — teren intravilan, categoria de folosinta CC.

Proprietatea imobiliard de evaluat este amplasata in zona centrala a Loc. Eforie Sud intr-o
zona rezidentiald/turistica, cu un ambient civilizat, in apropierea falezei.

Pasul 2 — Delimitarea pietei specifice

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru
tipul de proprietate analizat.

Zona Metropolitana Constanta are o piatd imobiliard destul de activa, la ora actuala
existand suficiente agentii imobiliare, dintre care mentionam: S.C. Experti Imobiliari si Asociatii
SRL., Riviera Invest, Euroempire Imobiliare si altele.

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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in Loc. Eforie Sud existd ofertd de terenuri libere intravilane. Zona analizatd este
caracterizata prin prezenta preponderenta a terenurilor de langa constructii mai vechi, dar si cu
unele constructii noi.

Piata terenurilor pentru constructii este o piatd a cumparatorului intrucét cererea este
scazuta, iar ofertele pentru terenuri libere pentru constructie sau pentru terenuri arabile ce au fost
trecute in intravilan si care au destinatia de locuit aprobatd de primarie se ridicd peste nivelul
cererii. Oferta de terenuri amplasate Tn zona analizata si vecinatati este prezentata in anexa.

Pasul 3 — Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata,
Tntr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s& varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietatii si tindnd cont de caracteristicile
sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este crescuta.

Informatll relevante prlvmd terenul sublect al evaluarii

Sub|ect i Teren lntrawlan categoria de folosmta CC
Client su utilizator —+ - ~ Primaria Orasului Eforie
‘Scop evaluare ; ‘asistenta Tn vederea vanzarii
Drept de proprietate i absolut
transmis o
Restrictii de utilizare nu sunt
Condntu de fi nantare numerar
COI‘IdItIIV de vanzare nepartinitoare
T Adresa Str. Nicolae Filipescu, nr. FN
Amplasare Eforie Sud
" Suprafata (mp) 175mp
‘Destinatia - intravilan o
Topografia plan
Forma I - neregulatd
Tutineati | T utilitati la limita o
Acces Accesul se realizeaza din str. Nicolae Filipescu
Situatia actuala a Teren intravilan, situat in zona centrala a localit3tii Eforie Sud
terenului
Indicatori urbanistici Cf PUG/RLU - Cf CU
Vecinatiti Lotul de teren are urméitorii vecini: vezi anexe

Pasul 4 — Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret i un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, teren intravilan, variaza in functie de zona, dimensiune,
utilitati, accesibilitate, form3, pozitie, etc.

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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Oferta este medie, existand terenuri libere in zona analizata, 1anga sau in apropierea
terenurilor construite.

La momentul evaludrii exista oferta la vanzare pentru imobile similare. Au fost selectate din
piata astfel de oferte si prezentate.

Pasul 5 — Analiza interactiunii dintre cerere i oferta

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltad greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite ca investiti.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata pe
de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si speciale.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatad si masura in care acestia sunt afectati
de factori interni si externi.

La momentul evaludrii piata imobiliard din Eforie este intr-o ugoard dezvoltare ce se
desfagoara in special Tn zonele periferice unde sunt terenuri libere.

n Loc. Eforie Sud existd o oferti medie de terenuri intravilane scoase la vanzare (au fost
identificate cateva oferte si prezentate in anexa).

Piata specifica a proprietdtii de evaluat este piata proprietatilor de terenuri intravilane.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de catre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existentd; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumparatori si alfi participanti pe piata imobiliara specifica; informatii care au fost
sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliaréd evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii;. Agentii imobiliare, adrese de internet www.imobiliare.ro, www.cauta-
imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, homezz.ro

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare pentru
a avea informatii despre nivelul chiriilor, estimarea ratei de capitalizare, preturi de tranzactionare
(proprietati comparabile).

in urma documentrilor facute de evaluator, privind piata imobiliara, in aceast perioadé
si pentru acest tip de proprietate (teren intravilan), s-a constatat:

- oferta medie de preturi pentru terenuri amplasate in zona analizata si vecinatati se
situeaza intre cca. 130 si 200 Euro/ mp si este prezentata in anexa;

- preturile de ofertare difera de pretfurile de vanzare cu cca. 10%-20%, in functie de
amplasament, dimensiuni, utilitati, amenajari si destinatie.

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. in ceea ce priveste
cererea, aceasta este strans legatd de destinatia permisa legal, planul de urbanism si se
manifesta mai intens sau mai slab Tn functie de posibilitdtile de dezvoltare ulterioare.

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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La momentul evaluarii piata este in dezechilibru cu oferta sensibil mai mare decat cererea;
piata apartine cumparatorilor.

Pasul 6 — Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si ofertd competitiva
cunoscute.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare de achizitii imobiliare;

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine intr-o ugsoara crestere pe termen scurt si mediu.
Pe termen lung se poate concluziona o scadere a cererii datoritd tendintei de imbatrinire a
populatiei pe fondul unui spor natural negativ.

Conform datelor preluate din studiile realizate de portalul imobiliare.ro, pentru proprietati
substitut, timpul mediu de expunere pe piata este de cca. 4-6 luni.

Valoarea obtinuti a avut in vedere cele mentionate. in cazul in care ipotezele de
lucru se modifica, valoarea se va modifica corespunzator

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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CAPITOLUL IV - ANALIZA CMBU
41. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Cea mai buna utilizare a terenului liber (CMBU) este definitd a fi utilizarea probabild
rezonabild si legald a unui teren liber, care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila
financiar si care determina valoarea maxima a terenului.

Analiza CMBU reprezintd o sectiune a raportului de evaluare, conform cerintelor de
evaluare a proprietatii imobiliare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale adecvate ale terenului liber. CMBU
a unui teren liber poate fi asadar una din urmatoarele utilizari potentiale: utilizarea curenta
(existentd), construirea, parcelarea, comasarea sau pastrarea terenului ca investitie (pentru
revanzare la un pret mai mare decéat cel de achizitie).Analiza CMBU pentru teren liber in esenta
consta in raspunsul la urmatoarele doua intrebari:

»  Terenul supus evaluarii trebuie lasat liber sau trebuie sa fie utilizat pentru ridicarea de
constructii; si dacd a doua varianta este cea adecvata, urmatoarea intrebare este:

»  Ce fel de constructii trebuie realizate, adica locuinte (pe tipuri de locuinte adecvate), cladire
pentru birouri, cladiri pentru centre comerciale etc.

»  Daca se determina ca CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii,
evaluatorul trebuie sa gaseasca '"constructia ideald" care se caracterizeaza prin
urmatoarele trei caracteristici:

Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piata;
Se incadreaza in reglementarile de urbanism si in standardele curente de piata;

Are pretul cel mai convenabil.

YV V V V¥V

in concluzie, analiza CMBU a unui teren liber este fundamentala in procesul de evaluare
din cel putin urmatoarele trei motive:

Y

Scopul determinarii CMBU este baza fundamentarii valorii de piata a terenului;

» Este folosita in mod frecvent pentru determinarea tipului cel mai adecvat de constructie
(respectiv destinatia acesteia) care ar trebui ridicata pe acel teren;

» Metodele adecvate pentru determinarea ei sunt fie metoda fluxului de numerar actualizat
(DCF), fie metoda prin tehnica reziduald a terenului (respectiv capitalizarea venitului
rezidual alocabil terenului)

> CMBU se aplica la evaluarea unui teren cu suprafata de 175 mp situat in intravilanul Loc.
Eforie Sud, Str. Nicolae Filipescu, nr. FN, CP 905360, identificatd cu I.E. 108041, zona
pentru care dispunem de informatii de piata.

Conform informatii disponibile si mentiuni CU se poate considera CMBU - teren pentru
parcare.

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
Utilizalor desemnat: Primaria Eforic; Proprietar: Oras Eforie
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CAPITOLUL V — EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directad), prin venit si
prin cost.

Acestea sunt:
> Metoda comparatiei directe
> Metode alternative:
e Extractia de pe piata
Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de

vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de inlocuire net.
¢ Alocarea (proportia)

Alocarea (proportia) se bazeazad pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei,
ambele afirmand ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
Cand proprietatea imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se
atribuie, in general, mai multa siguranta. In cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul
dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietatii este mai mare. Metoda alocérii nu
conduce la indicatii decisive privind valoare terenului subiect, dar poate fi utilizata in
stabilirea valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere este insuficient, Tnsa exista
informatiidespre proprietati imobiliare construite.

¢ Tehnicile capitalizarii venitului:
> Capitalizarea directa: Metoda reziduala

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceastd metoda poate fi utilizata in
estimarea valorii terenului atunci cand:

- Valoarea constructiei este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

- Venitul net din exploatare anul generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

- Pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atadt pentru teren, cat si pentru
constructia aferenta terenului si

- Exista autorizatie de construire.
> Capitalizarea directi: Capitalizarea rentei funciare

Renta funciard poate fi capitalizata cu o ratd de capitalizare adecvata pentru a estima
valoarea de piatd a terenului. Renta funciara este suma platitd pentru dreptul de utilizare si
ocupare a terenului in conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta
corespunde valorii castigului proprietarului terenului si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare
n valoare de piaté a terenului. Aceasta procedura este utila in cazul in care analiza terenurilor
comparabile vandute sau inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare.
Daca renta contractuald corespunde rentei de piata, estimarea valorii prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului real principal
de proprietate (ce include cele trei atribute: posesie - folosinta - dispozitie).

Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de
arendare, astfel incat evaluatorul trebuie sa ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe
timpul inchirierii si sa determine perioada de detinere a proprietatii.

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
Ultilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforic
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» Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltérii

Metoda parceldrii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF). Terenul respectiv trebuie sa sustind cea mai buna utilizare pentru o dezvoltare
imediata la data evaluarii sau s& aiba cerere pe piata pe un interval de timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabild din punct de vedere
financiar.

Evaluarea parcelelor dintr-un lot de teren reprezinta o sarcina obisnuita pentru evaluatorii
de proprietati imobiliare, in timp ce analiza dezvoltarii unei parcele este o procedurd complexa.

Atunci cand exista date de piata relevante si suficiente, metoda parcelarii si dezvoltarii ofera
rezultate credibile. Aceastd metoda este cea mai utilizatd pentru raportarea valorii unui grup de
parcele dintr-un lot de teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rénd pentru evaluarea terenului.
Atunci cand nu exista suficiente vanzari de parcele similare de teren pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum extractia de pe piaté, alocarea si diferite tehnici
de capitalizare a venitului. Tehnicile capitaliz&rii venitului se pot impérti in tehnicile capitalizarii
directe (de exemplu, capitalizarea venitului rezidual atribuit terenului si capitalizarea rentei
funciare) si tehnicile actualizérii (de exemplu, analiza fluxului de numerar actualizat aplicata in
metoda parcelarii si dezvoltarij).

5.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda prin comparatia vanzarilor este o metoda comparativd a valorii care ia in
considerare vanzari similare sau substituibile si informatiile referitoare la piata si stabileste o
valoare prin procese de comparare.

Astfel proprietatea evaluata este comparata cu tranzactii/oferte de proprietati similare. Au
fost identificate date cu privire la oferte/vanzari cu proprietati similare care cuprind atat constructia
cat si terenul aferent.

Sursele acestor informatji provin din informatii publice si din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare).

Metodologie

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metoda, se apeleaza la informatiile
provenite din ofertele si tranzacfiile de proprietati similare celui de evaluat.

Metoda prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe principiul economic al substitutiei.
Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera ca fiind libere
pentru scopul evaluarii.

Valoarea terenului deriva din evidentele de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor
terenuri similare, respectiv valoarea de piata poate fi determinata in urma analizei preturilor de
piatd a terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost tranzactionate la o
data apropiata de data evaluarii. Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor
de tranzactionare pentru terenuri similare libere este urmatad de efectuarea unor ajustari ale
preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele intre preturile platite sau
cerute pe unitatea de suprafata, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor
sau tranzactiilor (numite elemente de comparatie). Aceasta metoda este cea mai uzuala si
preferabila tehnica de evaluare a terenurilor cu conditia sa existe informatii suficiente despre
vanzari ale terenurilor similare, din aceeasi piatd.S-au selectat proprietati comparabile, terenuri
oferite spre tranzactionare in zona si s-au atasat la finalul raportului (vezi anexele raportului).

S-au facut ajustari pentru caracteristici fizice, amplasament, utilitati, conditile actuale ale
pietei datoritd mediului economic existent.

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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Analiza datelor pentru estimarea valorii echitabile a terenului prin metoda comparatiei
directe este prezentata anexe.

Valoarea de piatd a imobilului estimat cu metoda comparatiei directe este:

Valoare de piata

Valoare unitara 178 Euro/m? 886 Ron/m?

Valoare totala 31.150 Euro 155.024 RON

5.2. TEHNICA REZIDUALA

» Capitalizarea directd: Metoda reziduala
Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber.
Avand in vedere cele mentionate anterior (cap 5 al. 3), metoda de evalare utilizata a fost
aceasta.

5.3. ALTE METODE ALTERNATIVE

Extractia de pe piata

Alocarea (proportia)

Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare

Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltarii

Dat fiind conditionalitatile impuse acestui teren (destinatia data prin CF) si lipsa datelor necesare,
aceste tehnici nu au fost aplicate.

Mentiuni — ipoteze speciale
Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza utilizarii “amenajare parcare - spatii verzi”.
Rationamentul evaluatorului a necesitat aplicarea legislatiei in vigoare la data intocmirii
raportului la propunerile cuprinse in HCL si incadrarea acestora in forma unui studiu de
prefezabilitate / oportunitate care sd pund de acord propunerile aprobate cu legislatia de
proiectare si dimensionare a elementelor de constructii ale investitiei preconizate.

Legislatia aplicabila studiata este urmétoarea:

M.Of. nr. 505/ 15.07.2011 Legea nr. 287/2009 Codul civil din 17 iulie 2009 (republicat)

M.Of. nr. 247 / 10.04.2015 Legea nr. 34/2010 Codul de procedura civila din 1 iulie 2010
(republicat)

M.Of. nr. 628 / 02.09.2011 Ordonanta nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor

LR Standardele de evaluare a bunurilor editate de ANEVAR -
valabile Tncepand cu data de 01.01.2018

M.Of. nr. 373/ 10.07.2001 LEGE nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul

M.Of. nr. 856/27.11.2002 HOTARARE nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism (cu modificarile ulterioare)

M.Of. nr. 933/13.10.2004 LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 (republicatd) privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii (cu modificarile ulterioare)

M.Of. nr. 797 bis/23.11.2009  Ordinul nr. 839 din 12.10.2009 al Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Locuintei pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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M.Of. nr. 746 / 18.09.2017 Ordinul nr. 1.296 din 30 august 2017 pentru aprobarea “NORME
TEHNICE din 30 august 2017 privind proiectarea, construirea i
modernizarea drumurilor”

Legea 207/2006 actualizata care prevede prezenta ISU la receptia parcarilor cu mai muit de 100

locuri.

Strategia de dezvoltare teritoriald a Romaniei (SDTR') este rezultatul unui demers amplu
de planificare strategica care transpune in plan teritorial obiectivele si directiile de dezvoltare ale
Romaniei pentru orizontul de timp 2035.

Scopul documentului strategic este de a asigura un cadru integrat de planificare strategica
care sa orienteze procesele de dezvoltare a teritoriului national. Misiunea acestuia este de a
asigura o dezvoltare policentricd si un echilibru intre nevoia de dezvoltare si avantajele
competitive ale teritoriului national in context european si global.

Evaluarea accesibilititii turistice potentiale a oraselor mici din Roméania a clasificat
localitatile in 5 categorii, facand si o ierarhizare a localitatilor functie de aceste criterii:

° orase mici bine conectate la infrastructura tehnica generald, avand resurse turistice
importante, dar lipsite de o infrastructura turistica adecvatad (o parte din statiunile
turistice cu traditie, dar cu structuri de cazare nemodernizate: Targu Ocna,
Techirghiol, Geoagiu, Buzias),

o orage mici cu vestigii istorice si obiective culturale, dar cu accesibilitate redusa de
transport si dotari turistice necorespunzatoare (Ocna Mures, Oravita, Murfatlar,
Sulina);

° statiuni turistice urbane recunoscute (Sinaia, Predeal, Busteni);
. statiuni balneo-climaterice: Calimanesti-Caciulata, Baile Olanesti;
. statiuni balneare: Baile Govora;

. orase mici,_cele mai avantajate din punct de vedere al dezvoltdrii turistice (Sinaia,
Predeal, Béile Herculane, Calimanesti, Eforie);

. orase mici deprivate din punct de vedere al accesibilitatii turistice potentiale.
° Adresa RAJA - anexata

L ]

Conform Regulamentului Serviciului de alimentare cu apa si de canalizare, 2ona de protectie si
siguranta ce cuprinde terenul din jurul colectorului menajer este de 3m stanga-dreapta din axul
conductei, zona care nu se va betona si pe care nu se vor realiza constructii si parcari. In aceasta zona
terenul se va acoperi cu material demontabil (dale, pavele).

Ipotezele care au stat la baza estimarii valorilor din prezentul studiu sunt urmatoarele:

- “Propunere amenajare parcare, zona spatii verzi” conform temei

De asemenea avizele de principiu pentru utilitdti pot schimba locul si/sau conditiile de
bransare sau racordare la retelele existente, studiile topo si geotehnic pot schimba estimarile
facute— toate acestea conducénd la modificarea valorilor estimate initial.

In cazul in care ipotezele de lucru se modifica, valoarea se va modifica corespunzator.

5.3. TEHNICA EXTRACTIEI

Extractia este o variantd a metodei proportiei, in care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietéti construite, prin deducerea valorii contributiei constructiilor.
Valoarea rdmasa reprezinta valoarea terenului.

Nu a putut fi aplicata (lipsa date de piata specifice zonei).

! hitp://www.sdtr.ro/
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CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIE ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include metoda comparatiei directe.

Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile
de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zona, documentatie cadastrala, etc.

Aplicand metoda mentionatd mai sus am obfinut:

METODA / TEHNICA Valoare unitara - Vut Valoare totala - Vt
METODA COMPARATIEI DIRECTE 178,00 Euro/mp 31.150 Euro

Concluzia evaluatorului asupra valorii estimate ca fiind cea mai credibila, utilizand datele de piata
disponibile la data evaluarii, este ca valoarea rezultatd prin aplicarea de tehnica capitalizarii
venitului: Capitalizarea directa - Metoda reziduala este cea adecvata scopului pentru care a fost
intocmit Raportul.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: Dupa o analizd amanuntita, se considera ca toate abordarile, respectiv metodele
avute in vedere, sunt considerate adecvate, dar tinand cont de informatile puse la dispoztie
precum si din analiza de piata, metoda comparatiei directe este mai adecvata, corelata cu scopul
evaluarii si aceasta metoda evidentiaza cel mai bine valoarea de piata a proprietatii.

Precizia: O precizie buna este oferitd de abordarea prin piata din cauza tipului de bun imobil
evaluat (teren intravilan cc- V. limitari/conditionari).

Cantitatea si calitatea informatiilor. Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
analiza este considerata suficienta pentru aplicarea abordarii mentionate.

Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietatii de
evaluat este cea rezultatd cu tehnica capitalizarii venitului: Capitalizarea directd - Metoda
reziduala.

Astfel, valoarea de piata Tn opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in teren
intravilan cu suprafata de 175 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str. Nicolae Filipescu, nr. FN, CP
905360, identificata cu |.E. 108041, este:

Valoare de piata

Valoare unitara 113 Euro/m? 562 Ron/m?

Valoare totala 19.775 Euro 98.414 RON

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 25.01.2024 — 4,9767 Ron/Euro

Valorile nu includ TVA

Obs.
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Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.

CAPITOLUL VIl - ANEXE
7.1. METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Nu s-a aplicat

7.2. OFERTE VANZARI TERENURI IN ZONA ANALIZATA S| VECINATATI

Zona Supra| Pret (€) | Pret [Site
fata (€/mp)

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-
intravilan-eforie-sud-IDvdTD

Eforie Sud, str.
Transilvaniei 394 175.000 190,36

hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-

Eforie Sud vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
str Nicolae 700 [140.000 200 de-
Balcescu nr 8 vanzare/063e6igg3qdq7f26e984d21928e54q
7f.html
el https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
Sl PLE vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4C1a"ta°“2'"°’ nr (600 120.000 | 200 lintravilan-eforie-sud-str-ion-cantacuzino-nr-
41/653h9nh660fi676g0e46963adh8247732.ht
i hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-
el g intravilan-676-mp-de-vanzare-localitatea-
;31antacuzmo, nr. | 676 100.000 148 eforie-sud-IDvKs2
htips://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-
Eforie Sud eforie-sud-
zona sud 1000 | 155.000 | 155 IDgdwlf htmi?isPreviewActive=08sliderindex
=4
Eforio Sud. sir htips://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud-
e icentral-teren-drum-national-600mp-15m-
Republicii, pe 600 78.000 130 \Dat6n html

partea cu marea
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-eforie-sud-IDvdTD

190 euro/mp
r ‘\ Aurelian Capating
\ /. Agertie
0722 457 957
=

Amnevoie de meimuiteinfor.. W

Suntinteresat3) de acest teren de
vénzare giag vrea s fac o vizionare.
AStEpT Cu interes rasounsul dvs.
Muttumesc!

187 2000

Administratorul atestor ate este 5.C. OLX
Oniire Services SR L (Storia} mai mult

teren intravilan Eforie Sud 75 000 € ; ,
Q@ Strada Doctor Cantacuzing, Eforie, Constanta 190 ©/m? mite mesajul

Propune un pre¢
Rata estimata: Avans: Pericada impromutului; Foloseste calculatoru de Raperacats
1,850 RON /luna 55.688 RON (15%) 30ani credite
Prezentare generald
Ky, Suprafsd 384 m? Tip teren Cere informatii
© Locagie urbana Dimeansiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii R Tip vanzaor agentie
Descriere
REL4000697

Oportunitate de investitie! Teren ingravilan in Eforie Sud, str. Transilvaniel pregabil pentru locuinta de vacanta sau pensiung, POT
40%, CUT1,2

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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https://www.publi24.ro/anunturi/fimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare/063e6igg3gdq7f26e984d21928e54q7f.html - 200 euro/mp

9 Conslanta, Eforie Sud

Bunki. md inferessnzi olerls
dumneavoastra. Mal este velabia?

% Adauga fisler 7

Contactaard vanzalon

» Fa oferte

® Vizuatizie 121
A Raporieazs

Visan tonut
A, Telefon validat
Vezi toate anunturiie

Distribuste anuniul pe

Descriere

Teren da vanzare Eons Sud 700M
Uiilitzir gaze apa clren,
terenul esfe siusd pe sivada Nicola2 Balcesou nrd

d- 26 ml

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-eforie-sud-str-ion-cantacuzino-nr-41/653h9h660fi6 76g0e46963gdh8247732.htm! -

200 euro/mp

Teren intravitan EFORIE SUD str lon cantacuzino nr 41 120 000 EUR
9 Constamia, Eforie Sud & Ve2i pe hartd vasb din 03.08.2023 20.15 09

Buni, ma intereseazi oferta
('/'D dumneavoastrd Mai este valabild?

% Agsugs fisier ¥

N Faclerla
» Vioualizan 1624

& Raponeaza

Mihai Unitu

Ve pate amauie

Distribule snuntul pe

Descrierg

Taren infravilan, 600 mp deschiders 15 loste uiiitétile pesibile veders ls mare,in spate la cazinou si in faia holelului migurz. Pe leren exisia o
autorizatie d2 pansiuns 19 camere 8 2 spariaments, inclusty prolect p+3 20 aparfamente. INVESTITIE SICURA izrenul esie pe soosiais 120 000
2uro plug iva rambusabll ACCEPT SCHIMBURI IMOBILIARE

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-676-mp-de-vanzare-localitatea-eforie-sud-IDvKs?2
148 euro/mp

e MadyCompany Imabiliare
Agenie
0770 375987

+40
Am nevoie de mai muiteinfor... W

Sunt interesadé) de acest teren de
vénzare §i a5 vrea 53 fag o vizionare.
Astepr cu interes raspunsul dvs.

Muitumesc!
ces S.R.L {Storia) mal mult
Teren intravilan 676 mp de vanzare localitatea Eforie sud 100 000 €
@ o orson e
Propure wn preg
Reta estimets: Avans: Perivada innprurmustuiu; Foloseste calculatorul de Raporteazh
2466 RON /ma 74.250 RON (15%) 30 ani credite
Prezentare generala
Ry Suprafatd 676 m? & Tipteren de construit
© Locatgie urbana Ry Dimensiuni 676 m
Vizionare la distangé Cere informatjii R Tip vanziror agentie

Descriere

COD VT 8324 Teren intravilan de vanzare in localitstea EFORIE SUD ZONA CENTRALA, suprafata teren 676mp deschiders 13mi,
zona in plina dezvoltare, pret 100000 suro, pentru o mai buna colaborare comunicati codul oferted, telefon 07703759387

Particularitati
Gard da
Media electricitate, gaz, canalizare, apa curenta

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-eforie- sud vedere-la mare-IDuxxB 155 euro/mp

meu

. VAN GULIK DEVELOPMENTS.RL.  Aratil toste anunturile

€ inapoilalisth | Terende Vanzare > Constanta > Eforie > Eforle Sud » Sirada Doclor Cantacuzing > Teren intravilan Eforie Sud -vedere la mare

Oana Yan-Gulik
Agentie
0756 415 871

+40

Alege motivul pentru contact* v

Intrody mesajul..

052000
Adrministratoru! acestor date este S.C. OLX
Cnline Services SRl Gtortsimai mulk
Teren intravilan Eforie Sud -vedere la mare 155 000 €
@ Constanta (judet), Strada Doctor Cantacuzino null, Constanta (judet), Eforie Sud, Constanta
(judet), Eforie 155 €/m?
Propune un pret
I & Salveazala Favorite I
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
4.560 RON /luna 115.088 RON (15%) 30 ani credite
Raporteaza
Prezentare generala
Agentie imobiliara
%y Suprafata 1.000 m* Tip teren Cere informatil
VAN GULIK DEVELOPMENT S.R.L
Inclinatie Cere informatii Securitate Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie
Descriere

756 afiseaza numarul
Va propunem spre achizitie teren intravilan 21m x48m, suprafata de 1000 mp . amplasat In statiunea Eforie 5ud ., [a 200m
distanta de plaja, cu vedere catre mare.
Utifitatile se afla in apropiere, 2ona in care este amplasat terenul fiind in plina dezvoltare,

Oportunitate de investitie imobifiara, ideal pentru constructil turistice . Vezi toate ofertele
Actele sunt pregatite pentru vanzare !

Liber de constructii!
Se poate achizitiona o suprafata mal mica decat cea din anunt sau rmai mare ! (Parcele de 1000/2000/5000 mp sau tha)
Pentru mal multe detalii, nu ezitati sa ma contactati

Bd.Mamaia 445, 900001, Constanta,
Censtanta (focalitate)

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforic; Proprictar: Oras Eforie




&) GECOMEC 2003

pag. 27

https://www.storia.ro/ro/oferta/eforie-sud-central-teren-drum-national-600mp-15m-IDgtén.html -

130 euro/mp
Mairta tars Bt
b ticinn ¢ idear e peraiive 2 x 1 *t é Serhanres vk Advian
. ) ot Ageveie
0744 188 877

23

SurtirieT=a: o acsests prapretae
5 &5 40r 50t 2 A mulne

RoaTii inginee e a efediue O 2ile
okamea:!

Gosaale Eartlt o R
T A . b
et . Dien Srevres § B Smnmime) st
we 18 5 s clecte am are

Efarie Sud Central Teren drum national 600mp/15m 78 000 €

© Constares jjudet), Efore Sun, Constarxa jjudeti, Eone, Canstanta fudes) 130 tome
’ 2 Sabveazs b Favorite ]

H esTMED Ay Penoata ML Fokosase calculamonis i

1.6%6 RON Mana ST 915 RON (15%] 0 ani et
Prezentare generala
Ry Suprafata 600 m? i Tipteren teren intravilan
o Inclinatie plat 4 Siguranta gard

Vizionare la distanta cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriare anunt

Vand Teren Eforie Sud la drumul national zona centrala in suprafata de 600mp, deschidere 15m la bd Republicii.
Terenul se preteaza la activitatl comergiale, twirsm, locuinta.
Utilivatiile la limita proprietatii; curent electric, apa, canalizare, gaze,

Pret: 72000 euro +2 % comision agentie

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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7.2. Tehnica capitalizarii venitului: Capitalizarea directa: Metoda reziduala

TEHNICA REZIDUALA PENTRU TERENUL ANALIZAT

SUPRAFATA TEREN 175
PARCARE
Venit brut potential anual
nr locuri de parcare 6
pret euro/ parcare/zi 5
venit brut zilnic 30
venit anual (iunie- septembrie 184 zile) 5.520
minus pierdere din neocupare §i neincasare a chiriei
@ 35% 1.932
Venit brut efectiv anual 3.588
Cheltuieli de exploatare anuale
— Management 5% 179
— Mentenanta echipamente 3% 108
~ intretinere si reparatii 50
— curatenie 976
Total cheltuieli de exploatare anuale 1.313
Venit net anual din exploatare 2.275
Valoare Proprietate - rata capitalizare 7,5% 30.333
Cheltuieli de constructie
parcare pe sup totald de 175 mp 7.000
Echipamente 4.000
Venit net alocabil constructiei @ capitalizare 9% 990
Venit net rezidual al terenului @ capitalizare 8,5% 1.643
Valoarea terenului {euro) 18.259
Suprafata teren 175,0 m
An initial de edificare constructii- parcare 2024
An reparatii - extinderi constructii 0
Durata de viata economica ramasa a constructiilor
(n) 10,0 ani
Recuperarea anuala teren (Ran) 11,30 €/mp
Valoarea de piata a terenului (Vpiata) 113,0 €/mp
Rata de actualizare globala (a) 12,55%
Rata de actualizare pentru teren (a:) 2,55%

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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7.3. ZONA AMPLASARE IMOBIL ANALIZAT
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7.4. FOTO IMOBIL SI VECINATATI:
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LEGISLATIE SPECIFICA:
37

Secfiunea & Parcaje

1V.6.1. Prevederi generale

(1% in wate parcirile amenajate vor fi provizute locuri de parcare reservale persoanclor cu
handicap. configurate §i semnalizate corespunziior,

12} Locurile de parcare rezervate persoanelor cu handicap vor fi amplasate ¢l mar aproape de
intrarile principale in cladin sau zonele de interes. 1a mai putin de $0.00 m de acestca

{3} Numdrul lecurifor de parcare rezervate persoanetor cu handicap va i de 4% din numaryl 1ous)
al locurilor de parcare. dar nu mai putin de dou locun,

i41 in constructit destinate ingnjni sandtdln, comerului, reercdrii 3 diverismentului se
fecomandd prevederes unui num3t mar mare de locori de parcare destinale persoanelor cu
handicap.

1V.6.2. Parcarea autofurismelor

(1) Dumensiunes bocului de parcare rezervat persoanclor care se deplaseazi in fotolin rulant este
de 3T0% 540 m

{2) Locunile de parcare se vor amplasa in pachele de cite doud locuri. un loc de parcare avind
dimensiunile de 2.50 x 5.40 m pentru autovehteul 3i va fi prevazuld o banda cu l3fimea de 1.20m
inire cele doud locuri pentru & asigurs transferul i circulatia persoanel care se deplascazi in
fotohu rulant.

{3) Atunci cand numirul locurilor de parcare rezervale persaanclor cu handicap este impar. unul
dintre locuri va uves benzi cu latimea dz 1.20 m pe ambele laturi.

{49 Locunle de parcare pentse persoane ¢u handicap vor avea desenat marcajul consacrat
persoand in fotoliv rulant. pe carvsabil precum st un panow de informare cuprinzind insemnul P
pentru percare §i insemnul consacral - persoand in fololiu rulant, Panoul de informare va i
pozifional astfel inclt 38 nu constituic pericol de accidentare. {vezi Anexa B - Semnalistica)

(5} Bands de circulatie dinwe ecle doud locuri de parcare va avea un marcay de atentionare cu
linti diagonale
(6) Pascaren sc poate face: @ pe o directie porpendiculard fatd de carosabil:

b. paralel cw carosabilul;

c. ka un unghi de 30° fu1a de carosabil;

d_ iz un unghi de 60" Faja de carosabil.

{73 Dach parcarea se face la troluar esie necesardt prevederca unei rampe de acces intre carosabil
st trotuar. a cdrer conformare va respecta prevederile enuntate 1o Cap. WV, Sectiunca 3

(84 In casul parcérii pe dircctie perpendicutara fags de carosabil. atunci eind parcarea sc face cu
portbagajul masinit citre o circulatic pictonald aflatd 1a acelass nivel cu carvsabilul, lungimes
bocului de parcare poate fi de 5.00 m.

194 Tn cazv] parcini paralele cu carosabilul, coburirea din vehicu se va face numai citre o 2ond
pietonald protejatd. aflatk la nivelul carosabatulus,

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constania
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38

Fig. IV 1% Parcare pe o directie perpendiculard {aia de varosahil
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—
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Fig. IV.19  Parcare Ja un unghj de 30" fagd de carosahil
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40

f1g IV.20.  Parcare fa un unghi de 60" fafa de varasahit
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a1

IV.6.3. Parcaje suliterane — prevederi suplimentare

{1b Locurile de parcare rezervale persoanclor cu handicap vor i amplasate la primul nivel
subteran de parcare {ina de nivelul de refoninid. in imediata vecinatate a segirii din parcare (citre
¢ladire sau cdtre un spann extenor).

{23 Se va asipura protectia circulatie] pietonale a ubilizaiorilor scestor locuni de parcarc citre zona
de avves.

{3y Deplasasca din parcare cdire accesul principal se poate realiza §i cu ajuivrul unor echipamente
mecanice  ASCENSOATE, rampe.

{4» Panoul de acjionare al echipamentetor pentru sealizarca plapi trebuic previzut la o indljume
cupninsa intre RO cm 5t |00 m g1 amplasat de-a lungul uner cai de acees accesibile

Sectivmea T Ghidaje pentro orientare yi alte xixteme de informare
1V.7.1. Prevederd generale

(13 in spatii urbane complexe este necesard prevederea imformatiilor vizuale. tactile §i auditive
peniru a asigura orienlarca

{2) Onentarea poate fi facilitatd prin diferenticri acustice. de maicriale, de intensitate a luminii.
de culpar

{33 Amplasarea intrdnlor principale trebuie semnalizata in modd special

{4} Sistemele suplimentare precom intensilates mai mare a lununii. contrastul sau informalitle
tactile vor fi previzute in zonele de inersectic sau schimbare & dircepel pentru a Facilita
oricnlarca

(5) Pentru perspuncle cu deficienic de vedere, dar care percep lumuna. traseele de deplasare
trebwe 53 fie mal intens lurmimate fagd de restul spatiului inconjurator.

6} Obicciele care produc zgomot. precum _tic- tac™-ul ritmic al ceasomiculud, pot constitui o
buna informatic pentru oricntarea persoanelol nevazatoare, Persvsnele care prezintd simulian mai
multe purs de handicap  vedererauz sau persoanele in varstd cu probleme de decuorientare pot 58
beneficieze in mod particular de aceste elements

IV.7.2. Supralete tactilo-vizuale

{11 In spatin deschise. persoanele nevaddtosre au nevoic de o cale de deplasarc tactils sau o linie
de ghidare tactild pentru a se putea deplasa

{21 Suprafetele indicatoare tactlo vizuale sunt clemente de pavaj sau pentru pardoseli. profilate
care pernat persoanelor care uliliveszd bastonul alb si sensibilitatea la chlcare sau idemificarca
vizuala 53 obiind informaqn despre aun anumit traseu sau despre prezenta unui cventua) pericol,

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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42

hrollelf = 4 -5mm

Semnalizare tactile vizoald die
avertizare in cazul apropierii
de o zond periculoasd

h relief = 4 - 5 mm

L]

& 20 - 30.mm
£
iy
'fi relie! cu
| i secfiune
~i Irapezoidals
b redief = 4 - Smm
ot
E; 20_"- mm
E!
['13 =
o } E reliel cu
) E sectiufie
- “ v
% % tip baston
e

Scmnalizare 1actilo vizuald de direciionare
pentru trascu in linic dreapld, liber. fard
schimbari de directic sau pericole

{3} Awnci cind po parcursul traseclor apare pencolul accidentarii din cauea diferenier de nivel
{ireple, ascensoare, frotuare ralante etc.) trebuie previzute suprafete de averizare lactilo vizuale
cu amprentd specific de culoare galbena

T

(AL ERRLERY
LRI

(I

unm mml

Exemple de compunere a trseclar avcesibile cu ajutoml semnalizarilor tactiio vizuale
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7.2. OFERTE INCHIRIERI TERENURI

Nr | Locatie Supr | Pret€ | €/mp | link
(mp)
1 | Ct, bd. 250 400 1,6 https://www.imobiliare.rofinchirieri-terenuri-
Mamaia constructii/constanta/central/teren-constructii-de-inchiriat-
X61F03019
2 | CT, 721 1000 1,4 https://www.imobiliare.ro/inchirieri-terenuri-
Kamsas, constructii/constanta/kamsas/teren-constructii-de-inchiriat-
intre Uncle X4BH0306J
Sam si
,Foarte
tare”
3 | CT, 300 380 1,3 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
Kamsas, inchiriat/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-inchiriat-
str. Scheia Zona-kamsas-baba-novac-300-
—str. mp/6711e2f29699790124h7290i071d25i8.html
Voievozilor
4 | CT,Faleza | 2.045 | 2.454 1,2 https://www.imoradar24.ro/anunturi/2045-mp-teren-
Sud, str. inchiriat-km-5-1-71993
Plopilor cu
Muzicescu
5 | CT, Halta 1100 | 850 0,77 | https://www.imoradar24.ro/anunturi/1100-mp-teren-inchiriat-
Traian halta-traian-3438593
6 | Plaja 507x2 | 507 1 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
Corbu inchiriat/terenuri/teren-intravilan/anunt/corbu-plaja-camping-
teren-intravilan-
proprietar/i1215047hg2h73e424688ih460h6637e.html
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7.5. ACTE CE AU STAT LA BAZA INTOCMIRII RAPORTULUI DE EVALUARE

‘ ROMANIA
L - JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 322 din 29.11.2023
privind aprobarea oportunititii vAnz#rii prin licitatic publica a imobilului teren situat $n Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Nicolae Filipescu nr. FN, in suprafats de 175 mp,
identificat cu LE. 108041

Consiliul Local Eforie,

Avénd in vedere:
- Proiectul de hotdirire prezentat de Primarul orasuini Eforie,
- Referatul de aprobere al Primarutui Orasului Eforie,
- Raportul d¢ specialitate al Directiei Administrare Domeniul Public gi Privat,
- Raportul Serviciului Juridic 5i Contencios Administrativ,
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Eforie;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executhrii lucririlor de constructii , republicatd si
actualizata:
- Prevederile art. 354, art. 355, art. 363 alin, (1), (2), (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;
- H.C.L. nr. 38/27.02.2020 anexa 1 completaia prin H.CL. nr. 117/30.05.2023 numarul de
inventar 4828;
- Extras de carfe funciari de informare emis de OCPI in dosarul 212193/16.11,2023 pentru
imobilul cu L.E. 107845;
- HC.L. nr. 145/31.07.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3 din anexa 1 1a HCL nr.145/31.07.2019 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- Terenul se afla in zona de impozitare A - Eforie Sud

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ), alin. (6) lit. b), precum si a art, 132 alin. (2)
din O.U.G. nr. 5§7/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatic publici s imobilului teren situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Nicolae Filipescu nr. FN, in suprafata de 175 mp
identificat cu LE. 108041, Terenul este parfial tmprejmuit,

Art. 2. Arhitectul Sef prin Serviciul de Urbanism, Discipling in Constructii va intocmi
Certificat de Urbanistn pentru acest imobil si il va transmite D.A.D.P.P.

Art. 3. Prezenta hotiirdre va fi dusi a indeplinire de Primarul oraguluj Eforie prin aparatul
de specialitate.

Arl. 4. Prezenta hotéirire va fi comunicald institutiilor, autoritafilor gi persoanelor interesate
prin grija secretarului general al oragului Fforie.

Hotiirdirea a fost adoptats cu un numir de ... 15.... voturi “pentru”, ,..—.... voturi “impotriva™,
din totalul de 16 consilieri in fanctie.

PRESEDINTE DL SEDINTA CONTRASKMNFAZA
CONSILIER ., SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
CHIRU GIGI-CHRISTIAN PREOTEAS)GABRIEL
a2 t /]

- ROMANIA, jud. Constants, | fotie Sud, str. Progresului. nr, 1, tel. 0241748149, fax 0241748979, www.primariacforie.ro
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULUI EFORIE
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM
W 34 _an _23.42. 2023

I scopul: OPERATIUNE NOTARIALE PRIVIND CIRCURATIA IMOSILIARA

Ca uremare 8 cererll adresate de ORASUL EFOREE, cu sediul In judetul CONSTANTA, oratul EFORK localitatea EFORIE
SU0, strada PROGRESULUL v 1, BL -, 5C. -, @1 -, ap. -, inregistsatd Lo 35679-18 din 28.12.2023;
Penatry imobilul: teren ¢ conatrucyi, situat In judetu! CONSTANTA, orasul EFORIE, iocalitatea EFORIE SVD, cod postal 905360,
steada NICOLAE FILIPESCU, v FN, Lotul 168 PARTIAL DIN PARCELAREA TUZLA-TECHIMGHIOL sau ientificat prin Cartey
funciard 100041 Eforie, avind nr CAD. 108041

i temeiul reglementirilor Dooumentatiel de urbaniam - faza PALG., aprobetd prin Hothrdrea Consiliulul Loca! Efone
. 78/2002 3 43/2022 abe HGR ar, 325/1996 cu modifichiie 5 completiriie ulterioare

In conformitate cu pravederile Legi nr. 5071991 privind storizares executid ucrdrilor de constructii, ropablicatd,
v modificirile 3 completirile ulterioace,

SE CERTIRCA:

1. REGIMUL JI0DIC:
Terenul este situat In Intravilanul localdtii Efone Sud, oras Efone.
- imobliul este proprietatea ORAS EFORIE, domeniu peivat, conform acte mentionate in extrasul de carte funciard nr. 106041
eliberat sub cerere nr. 250330 /12.12.2023.
Sarcini. pu sunt.
Reglementld extrase din documentatiie de urbanism 5 smenajares tentociubt sau din regulamentcie aprobate care
instituie un regim special asupra imobiluhal:
- Zona protejate: se vor respecta prevederile ort. 59 din legea ne. 422/2003
~ interdicil temporare (Sefintive)de construlre: conform kegf nr. §97/2001 nu se vor executo Ricron de construirs in
periooade 15mal-15 septembrie o fiecor on.

2. REGIMUL ECOMOMIC:
- Tecenul are categoria de folosingd actualll curfl - constructil conform extrasulul de carte funciard ne. 1080041 eliberat sub
cecere nr. 250330 /12,12.2023,
- conform extrasuln de carte funciasrd nv, 108041 eliberat sub cerare nr. 250330 /32.12.2023 terenul cu rv. cadastral 106041
este partisl impreymuit
~ Destinatla terenulut stabilitd prin planurile de urbankim §i smenajarea teritonuly: aprobate: imobilul este Incadrat In 2ona
Wi contorm PUG Eforie st RLU aferent.
« UNILIZARI ADMISE: locuinte, turism, simentalle poublicd, comert, agrement, spott.

UTILZAR) INTERZISE: sunt interzise constructii cu funciun: cate polueazd Tn orice fel sau care pun Tn pericol siguranta,
confortul §i sdndtatea oamendor 3 slte prevedert impuse prin RGU
- Torenwl face parte din 2ons de imporitare A

1. PRIMARIA ORASULUI EFORIE
CERTHXCAT OF URBANSMMA 3Ly DN 29, {2, 2023

Evaluare teren 175 mp - Loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, FN, jud. Constanta
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3. REGIMIR, TEHNKC:
Procentul de ocupare 3 terenuly {POT] = 40 % - construtti lotuinte Cu cemere GAIU CAT3%E pe aarceic ; S0%- Druinte cu B0t {attele’

dacat carsre| po parcele cu supratata de pana B I00mp ; 60%- 63tasi pe parcete cu suprafatd mal mace de 301me;
» Conficlentyl de utikeate 2 terenulul (CUT) - magien 2
- Supraftata terenuiul : 300 mp din acte 1 175 mp mdsurats,
« Caracteraticile parcehrior (suprafete. dmensiuni) < nicio parcelh nu este oonstruibath dacd Tagads J strads a acasteis este mal mic de 8
m g prin realitares unel cominuct¥ pe scwasta, la alinlarngm, a bloce socast bbes b © pacceld din spate. Se latersice parcelered onel
peoprietd! In parcabe co nu a4 legite divectd ta drum pubiic ¢ care au © fagadd mai mic) de 8 m b drumud public.
- Abngmentul tecenyhi fatd de strdzie sdiscente
- Regimn Ju dliniere yi retragen : amplesacea clidiclo: fatd do sk fHinia e e #tie Intre domeniu! public 5 propristatea privetd}
~ congtructile pringipale 3o vor ssezs t alinlamant rau retrase ot o a0eta Cu respecianed tipologiel fronturlio existente
- Amplesares chigiilor fath de Wmitele laterale 5 posterodre © Constructiie se vor amplass In repim de conatruire Rolte cu spafit verd
generoase intre ale; este permisd cuplares Ls waa din linitels latneale & doud comtructi cu conditis acorduiul amblior veciid - distantele
minima oblgatork faty de Bmitede laterale 5 posterioare ale parceln conform Codulul Civll, cu respectares distantelor minime necesare
Interventisior tn caz de incendiu coroborak cu respectares prevedenion AT, 3 oin anesa 3 a Ordinuly) oz, 119/2014. Constructite snexd sunt
peitaise In pacted din spate & Ccurti Cu exceptin garajeior
- Regim de Inditime: maxion tral nivelurs : Pe2E ; IndRines maimd se roterd b 0 ciidice ou Indipimas stantderc s unui nivel de oirca 3 metri,
- Aspecty! exterior 31 constructiior : Toate constructie principale se vor (ealiza din materisle durabile. Conform prevederilor HGR $25/1996
art 32: {3} Autorzarea executant; contructiion esce permisd numal dace aspecty! kot exteriar mu contravine funcliund aceators i my
depreciaia aspectul generat 3 20nei . (2) Autorizares executdrt constructiilor, care, prn condormare, volumetre ¢ B3p2ct exteror, intrl in
contradictie cv aspactul penecal 3 20net 4 depreciazs valoriie geoeral acceptate die urbanismukil 3 arhitecturk, este Interzish. Acoperiul
este de preferat s Ne de tip sarpantd, lnweine cu igls sou olene pentru constructilie pind 1 tred nivelor: ; ni eate Iterzhs nicl tarasa.
- Chrcudatii 31 aocese ; Circulatia autovehicudelor se realzedtd pe sirada NICOLAE FRLIPESCU. Crculatia prrtonilor se retizears pe strgrie
MICOLAE FIUPESCU ] trotuareie aferante. Accrsuriie se vor reakiza din vtrads NIOOLAE FILIPESCL.
- Condigi de echipate edditars : 20na dispune de reteic tebnico-edilicane {plimentare tu apd, canalzare, snergia electrich, telefonizare gare
natucsie). Pe terenul cu tE 108041 exista colectonl menajec On 250men ATB
- Parcajele NeCesIre S8 vOr 1eblia n interionul imitel g proprietate, necesany! filnd raportad b funchunes ce preveds un Aumls Mai Mare
oe locurt de parcare. In 2cord cu prevedentie 3nenit v, 5 2 AGU aprobat prin HGR . $25/1996.
- Spatit Bbere 3 spati plantate : vor i prevEzute SpITF verzi st plantate In conformmate cu dnexs . 6 tn HGR nr. $25/1996
- Imprejmuirile : Gardurile nu wor deplsi Indiimes de 1,90 m 3t vor i traraperente s fatadd Sunt interrise garduriie din materialé ce pua
in paricol sigurenta § séndtates pistonlior isdmd ghimpatd, etc.} Se recomandd ¢ Imprejmuinile. portile, portalucile 34 fie adaptste
specificulys dobrogesn. La iersectit impreimuilriie se wor reslza cu o tegiturd retrasd pe sliniaments! strizior s minim 3 m.
Regwrul de sctusiicare/modificare a Socumentatior 8¢ wrb 1 34 8 Feguk lor locale plerent: ny rRe cangd
- Condorm art. 30, diin. 3, din HGR 525/1996, st considerate lotur consgruitiiie num loturile,

) cufrom Ls strada de minkrum § m pentry ABdint Inginyite §i dy mintmum 12 m pentru thiin toiate sau cuplsle;

b} supratets minima & parcelel de 150 mp pentru didin Ingirude §, respectiv, de miskmum 200 mp senins clikdin amplesate Rolst

sau cuplate;

¢} addncime mal mace s3u onl putin egata cu Btimes parceled
Regimal de actuakzare/modificare 3 documentatiilor de wbanism si » regulamentelor locsie slerent:
Terenud sRuat 1 oragud Eforke, localinatea Eforie Sud, strads NICOLAE FIUPESCU . FN, Lotul 168 PARTIAL DeN PAACELAREA TUZLA-
TECHIRGHIOL, in suprafath de J00mp din acte st 175mp din misurdton, identificat ou 1 108043 #ste naconstrisibil.

Prazentul centificat de urbanism poate i wiiitzat In scopy! declarat pentry :

VANZARE IMOBIL CU IE 108041 CONFORM H.C.L. NR. 322 DIN 29.11.2023

Cortificatul de wrisendam ns) tine k¢ de Sutorizatie de construlne/destiniars 51 J
nu conderd dreptu o8 5 exscuts hucriii de constructii. -

A.OBLIGATE ALE TITULARULL! CERTIRCATULUI DE URBANTSM

In o sa0cT Ird BoCummentatel o atng swtor itares smgs Wk lacr IeTon $0 Comaliut§i - G Comulriad w/dy dual i Lare - win o il 99 v B0 603 BURSTIN, 5

competemts pentry protecia mediuie AGENTIA PINTRU PROTECTIA MEDRALLA CONSTANTA ~ strmds Usisi ae. 30

Iy aphesrms Dirwctivel Comulintas BLITATE (Drectien TIA) pricind v h it g putdor p privete Mopsd mediais, modfcrd
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In 1 felor cu ornwe i procedurs de I Ge mode, MADTLIED LD 3 pesry o o il L3 e
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Prezentul cartificat de urbanism ace valadilitates de 12 luni o2 Ja data emiteni

>

AChItat taxa de: . .ovvomm , COREOTM CHHBNLE SOTIQ/NN ... . (SCUTIT conform se1. 476 din Legen ne 227/2015-COD FISCAL)

Prezentul certificat de urbanism a fost transimis sob citantulul direct/prioposta §a date de .. W ,2 2023

-3 PRIMARLA ORASULUI EFORIE
CERTIACAT € Ungansm nn. 3L oM 2T A2 202
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In conformitate cu provederiie Legl nr, SO/199) privind autorizarea executdil lucrdeiior de construclil, republicatd, ou
modifichrie g completdriie ulterioare,

se prolungeste valsbilitatea
Certificatulul de Urbanism
de la data de ‘ pdnd {a dats de
Oupd aceastd datd, © noud pretungire 3 valabilitdti nu este posibild, soliciantul uwmdnd 1 oblind, n conditiie begh, un ait
cortificat de urbanism
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
*o
ARHITECT $EF,
Trtoemit,

Achitat taxa dee ... . bed, conform chitantei Sedbe/or. din
Transmys solkcitantului la dats de v is e e Te R TTE
-4 PRIMARIA ORASULUS EFORIE

CERTWICAT OF URAANISMNR - 2 /, ¥ DIN 29.42.2023
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