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PROIECT DE HOTARARE
privind oportunitatea cumpararii unui teren

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avand in vedere:
- cererea nr. 32991/28.11.2023
- sentinta civila nr. 9529/27.09.2004 pronuntata de Judecatoria Constanta in
dosarul 4062/2004;
- sentinta civila nr. 696/2005 pronuntata de Judecatoria Constanta in dosarul
4062/2004,
- sentinta civila nr. 8332/14.09.2006 pronuntata de Judecatoria Constanta in
dosarul 8613/2005;
- sentinta civila nr. 9017/02.10.2006 pronuntata de Judecatoria Constanta in
dosarul 2399/2006;
- certificat de mostenitor certificat cu nr. 55/21.03.2005 la BNP Cristina Budei
- cadastru nr. 1766 inregistrat la OCPI cu nr. 19623/2005
- incheierea dispusa in dosarul OCPI nr. 71957/14.08.2014
- extras de pe https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html cu
imobilele cu IE 107927, 104809, 101295, 108135, 104194, 104811
- extras de C.F. pentru imobilul inscris in C.F. 104809
- planul parcelar Eforia Spitalelor Civile Bucuresti
- art. 129 alin (2), (4), 139 alin (2), 286, 354 din OUG 57/2019
- art. 552, 553, 554, 557 din codul civil
- HG 525/1996 art. 25, anexa 1 pct. 1.10., anexa 4 pct. 4.10., 4.11., 4.12.
-H.C.L. nr. 108/31.05.2022
In temeiul O.U.G. 57/2019 si al Regulamentului de functionare al Consiliului
Local , Primarul Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului
Local Eforie urmatorul:
PROIECT DE HOTARARE
Art. 1. Se aproba oportunitatea cumpararii terenului care face parte din imobilul
teren inscris in cartea funciara 104809 identificat cu numarul cadastral 1766
astfel incat strada Munteniei din localitatea Eforie Nord sa fie aliniata cu
imobilele identificat cu I.E. 104194, 100352, 107927.
Art. 5. Prezenta hotérare va fi dusd la Indeplinire de catre Primarul orasului.
Art. 6. Prezenta hotdrare va fi transmisa autoritafilor si persoanelor interesate de

citre Secretarul General al Orasului Eforie.
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind oportunitatea cumpararii
unui teren

Avand in vedere :
- cererea nr. 32991/28.11.2023
- sentinta civila nr. 9529/27.09.2004 pronuntata de Judecatoria Constanta in dosarul
4062/2004,
- sentinta civila nr. 696/2005 pronuntata de Judecatoria Constanta in dosarul
4062/2004;
- sentinta civila nr. 8332/14.09.2006 pronuntata de Judecatoria Constanta in dosarul
8613/2005;
- sentinta civila nr. 9017/02.10.2006 pronuntata de Judecatoria Constanta in dosarul
2399/2006;
- certificat de mostenitor certificat cu nr. 55/21.03.2005 la BNP Cristina Budei
- cadastru nr. 1766 inregistrat la OCPI cu nr. 19623/2005
- incheierea dispusa in dosarul OCPI nr. 71957/14.08.2014
- extras de pe https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html cu imobilele
cu IE 107927, 104809, 101295, 108135, 104194, 104811
- extras de C.F. pentru imobilul inscris in C.F. 104809
- planul parcelar Eforia Spitalelor Civile Bucuresti
- art. 129 alin (2), (4), 139 alin (2), 286, 354 din OUG 57/2019
- art. 552, 553, 554, 557 din codul civil
- HG 525/1996 art. 25, anexa 1 pct. 1.10., anexa 4 pct. 4.10., 4.11., 4.12.
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vi propun sé aprobati proiectul de
hotdrdre privind oportunitatea cumpararii unui teren
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ROMANIA, jud. Co‘nstanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind oportunitatea cumpararii unui teren

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- cererea nr. 32991/28.11.2023

- sentinta civila nr. 9529/27.09.2004 pronuntata de Judecatoria Constanta in dosarul
4062/2004;

- sentinta civila nr. 696/2005 pronuntata de Judecatoria Constanta in dosarul 4062/2004;
- sentinta civila nr. 8332/14.09.2006 pronuntata de Judecatoria Constanta in dosarul
8613/2005;

- sentinta civila nr. 9017/02.10.2006 pronuntata de Judecatoria Constanta in dosarul
2399/2006;

- certificat de mostenitor certificat cu nr. 55/21.03.2005 la BNP Cristina Budei

- cadastru nr. 1766 inregistrat la OCPI cu nr. 19623/2005

- incheierea dispusa in dosarul OCPI nr. 71957/14.08.2014

- extras de pe https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html cu imobilele cu IE
107927, 104809, 101295, 108135, 104194, 104811

- extras de C.F. pentru imobilul inscris in C.F. 104809

- planul parcelar Eforia Spitalelor Civile Bucuresti

- art. 129 alin (2), (4), 139 alin (2), 286, 354 din QUG 57/2019

- art. 552, 553, 554, 557 din codul civil

- HG 525/1996 art. 25, anexa 1 pct. 1.10., anexa 4 pct. 4.10.,4.11., 4.12.

-H.C.L. nr. 108/31.05.2022

Strada proiectat Olteniei are o lungime de aproximativ 85 m, din aceasta strada facandu-se
accesul la 7 imobile.
Conform HG 525/1996 art. 25 :

4.11. - Constructii de locuinte

4.11.1. - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
ee accese carosabile pentru locatari;
ee acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;
e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
— cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Conform planului parcelar Eforia Spitalelor Civile Bucuresti strada Olteniei are o latime
de 10 m.

Din punct de vedere tehnic raportul D.A.D.P.P. este favorabil.

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .
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ROMANIA
m JUDETUL CONSTANTA
> ORASUL EFORIE
e SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind oportunitatea cumpararii unui teren

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind
administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereazi totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgenté a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotérat ci: "Aprecierea necesitatii §i

oportunitatea adoptdrii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdfilor deliberative,

respectiv executive...”

ENCIOS ADMINISTRATIV
X SOCIALA

SEF SERVICIU JURIDI(

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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JUDECATORIA CONSTANTA

SENTINTA CIVILANR. $3%7 /
SEDINTA PUBLICA DIN 14.09.2006
PRESEDINTE: [ULIANA PRISECARU
GREFIER: LILIANA STANCIU

Pe rol solutionarea cauzei civile avand ca obiect granituire , actiune formulata de
reclamantii JOSIF GHEORGHE s§i IOSIF MIRCEA in contradictoriu cu pératii CROITORU
MARIAN si CROITORU CONSTANTINA.

La apelul nominal se prezinti reclamantii reprezentati de avocat Haiduc Cristache , paratul
Croitoru Marian personal , lipsind pérata Croitoru Constantina.

Procedura este legal indeplinita conform art.85 si urmatoarele Cod procedura civila.

Prezenta cerere s-a timbrat cu 144 lei conform chitantelor depuse la dosar si timbru judiciar de
1,8 lei.

Paratul depune la dosar adeverinta medicala pentru mama sa Croitoru Constantina care nu se
poate prezenta. )

In temeiul art. 221 Cod procedura civila se ia interogatoriu paratului Croitoru Marian , cele
declarate sunt consemnate gi atagate la dosar.

Reclamantii si paratul arata ca nu mai au alte probe si cererii de formulat.

Instanta constata cauza in stare de judecata §i acorda cuvantul pe fond.

Reclamantii prin apdrator avind cuvéntul , soliciti admiterea actiunii aga cum a fost formulata
sa se dispund granituirea dintre proprietatea reclamantilor si cea a paratilor conform raportului de
expertiza . Cu cheltuieli de judecata.

Paratul arata ca este deacord cu actiunea reclamantilor.

INSTANTA

Asupra cauzei civile de fata constata:

Prin actiunea inregistrata pe rolul Judecatoriei Constanta sub nr.8613 din
19.08.2005,reclamantii Tosif Gheorghe si losif Mircea au chemat in judecata pe paratul
Croitoru Marian si pe parata Croitoru Constantina,astfel cum au precizat actiunea la termenul
din 15.12.2005,solicitand instantei sa dispuna granituirea proprietatilor lor invecinate prin
stabilirea liniei de hotar,cu obligarea paratului de a le respecta dreptul de proprietate si
cheltuieli de judecata.

In sustinere au aratat ca sunt proprietarii imobilului situat in Eforie
Nord,str.Banatului,ir 2 B,compus din suprafata de 314mp,conform sentintei civile
nr.12906/06.10.2003 a Judecatoriei Constanta.Paratul este proprietarul lotului invecinat si a
acaparat o fasie de 12,50m lungime si 4 m latime,in suprafata de 50mp.
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In drept au invocat art 584 Cod civil.

imobiliara.

Paratii au formulat intampinare prin care au solicitat respingerea actiunii,intrucat
hotararea ce reprezinta titlul reclamantilor nu este irevocabila,iar terenurile partilor nu s-au
suprapus niciodata.

In contraproba,ausolicitat proba cu inscrisuri,

Analizand actele si lucrarile dosarului,instanta retine urmatoarele:

Prin sentinta civila nr 12906 din 06.10.2003 a Judecatorie; Constanta,s-a admis
actiunea reclamantilor in contradictoriu cu Consiliul Local Eforie s Orasul Eforie prin primar
si s-a constatat ca reclamantii au dobandit prin uzucapiune dreptul de proprietate asupra
imobilului teren in suprafata de 314 mp situat in orasul Eforie Nord,jud.Constanta,lot 334 din
Parcelarea Spitalelor Civile,avand ca vecinataticla nord-str proiectata,la est-Ionele
Gheorghita,la sud-Visan Anetala vest-Consiliul Local Eforie.Sentinta mentionata a ramas
definitiva prin decizia civila nr 746/C/2003 a Curtii de Apel Constanta si a devenit irevocabila
prin decizia civila nr $71/C/2005 a Curtii de Apel Constanta.

Sentinta civila nr 12906 din 2003 a Judecatoriei Constanta devenita irevocabila
reprezinta titlul de proprietate al reclamantilor,

Prin sentinta civila nr 9529 din 27.09.2004 a Judecatoriei Constanta,s-a admis actiunea
formulata de defunctul Croitoru Hlie in contradictoriu cy Consiliul Local Eforie si Orasul
Eforie prin primar si s-a constatat ca a dobandit dreptul de proprictate asupra terenului in
suprafata de 542mp,situat in Eforie Nord,cu urmatoarele vecinatati:la nord-str.Proiectata,la
sud-lotul nr.334,323 pe o latura de 30m,la est-bloc in constructie P+2 nivele pe o latura de
17m.]a vest-str. Banatului,ca efect al uzucapiunii.Sentinta mentionata a devenit irevocabila
prin decizia civila nr.129/C/2005 a Curtii de Apel Constanta.Prin incheierea nr 696 din
26.03.2005 pronuntata in dosar nr 4062/2004 al Jucatoriei Constanta s-a dispus indreptarea
erorii materiale strecurate in dispozitival sentintei nr 9529 din 27.09.2004 a Judecatoriei
Constanta,in sensul ca la vest imobilul se invecineaza cu lotul nr 384.

Sentinta civila nr 9529 din 27.09.2004 a Judecatoriei Constanta devenita irevocabila
reprezinta titlul de proprietate al defunctului Croitoru Ilie

Din certificatul de mostenitor nr.55 din 21 martie 2005,reiese ca dupa defunctul
Croitoru Ilie,decedat la 22.12.2004,a ramas in masa succesorala cota de ¥4 din imobilul din
Eforie Nord,str.Banatului,nr.10,unic mostenitor acceptant fiind paratul Croitoru Marian,in
calitate . de fiu.Cealalta cota de % apartine paratei Croitoru Constantina,ca sotie
supravietuitoare ,conform art,30 Cod familie.

Prin raportul de expertiza ing.Stoica Valeriu,cele dova imobile ale partilor au fost
identificate,stabilindu-se ca amplasamentul terenului prezentat in planul cadastral al paratului
a fost gresit intocmit,fiind necesara translatare acestuia spre stanga pe o lungime de 4
ml,pentru a nu se bloca culuarul de acces proprietatea reclamantilor din str.Proiectata.

Din titlurile de propriétate ale partilor,coroborate cu concluziile raportului de expertiza
ing Valeriu Stoica,reiese ca cele doua loturi ale partilor nu se suprapun nici in parte;hefiind
astfel aplicabila situatia revendicarii imobiliare pentru situatia titlurilor ce se suptapun,cand
nici una din parti nu a inscris titlul sau in cartea funciara,

Avand ‘in vedere ca litigiul in cauza §-a nascut dintr-o eroare de masuratori
cadastrale,instanta urmeaza sa admita actiunea in granituire,conform art 584 Cod civil.

Instanta va stabili linia de hotar dintre proprietatile partilor,cu obligarea paratilor
conform art 480 Cod civil la lasarea in deplina proprietate a reclamantilor a fasiei de teren
dintre proprietatile partilor pe o lungime de 4,00 ml,reprezentand o suprafata totala de teren
de 50 mp,conform raportului de expertiza.

In dovedire au solicitat proba cu inscrisuri,interogatoriu si expertiya tehnica \\
N,
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Conform art 274 Cod procedura civila,instanta va obliga paratii la cheltuleh@@e
judecata reprezentand parte din onorariu expert si taxa de timbruavand in vedere cd .
solutionarea cauzei profita ambelor parti.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Admite actiunea formulata de reclamantii Iosif Gheorghe,domiciliat in
Agigea,sos.Mangaliei,bl.B 5,sc.C,ap.16,jud Constanta si Iosif Mircea, domiciliat in Eforie
Nord,str.Traian,bl.E,sc.B,AP.36,jud. Constanta,in contradictoriu cu paratul Croitoru Marian si
parata Croitoru Constantina ,domiciliati in Eforie Nord,str.Banatului,nr.10,jud. Constanta.

Stabileste linia de hotar dintre proprietatile partilor situate in str.Proiectata orasul
Eforie Nord,jud. Constanta,pe laturile cu dimensiunile de 12,50 ml lungime,prin translatarea
amplasamentului terenului paratilor spre stanga pe o lungime de 4,00ml,conform raportului de
expertiza ing. Valeriu Stoica.

Obliga paratii sa lase in deplina proprietate si linistita posesie reclamantilor suprafata
de teren de 50 mp,conform raportului de expertiza ing. Valeriu Stoica.

Obliga paratii la lpata sumei de 272 lei catre reclamanti,reprezentand cheltuieli de

judecata.
Cu apel in 15 zile de la comunicare. » c:i; “"é\g‘& 5 yJ
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DOSAR NR. 2399/2006

JUDECATORIA CONSTANTA
SENTINTA CIVILANR. S0 7—
SEDINTA PUBLICA DIN 02.10.2006

PRESEDINTE: MIHAIL STANESCU-SAS
GREFIER: EUGEN FILIP

Pe rol, solutionarea cauzei civile avind ca obiect plangere lg. 7/96, actiune
formulata de reclamant Croitoru Marian, cu sediul in Eforie Nord, str. Banatului nr. 14
jud. Cta, in contradictoriu cu parat OCPI - Biroul de Carte Funciara Constanta.

La apelut nominal facut in sedintd publica, se constata lipsa péartitor.

Procedura este legal indeplinita conform art. 85 si urm. C. pr. civ.

Instanta constata ca s-au depus relatiile solicitate la termenul anterior si ramane in
pronuntare pe fondul cauzei.

INSTANTA

Deliberand, constatd urméitoarele:

Prin plangere inregistratd la Biroul de Carte Funciard din cadrul Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta la 6.03.2006, iar la instanta la 8.03.2006,
reclamantul Croitoru Marian a solicitat in contradictoriu cu paratut Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta - Biroul de Carte Funciara intabularea in partea a doua &
acesteia a dreptului de proprietate asupra imobitului situat in Eforie Nord, str. Olteniei nr.
1-3, jud. Constanta, numar cadastral 1766, in favoarea petentului Croitoru Marian, in baza
sentintei civile nr. 9529/27.09.2004 a Judecatoriei Constanta, identificat prin planul de
amplasament si delimitare a corpului de proprietate inregistrat la OCP! Constanta sub nr.
19623, in mod nelegal respinsé prin incheierea nr. 15650/13.01.2006.

Paratul nu a formulat aparari.

Pentru dovedirea pretentiilor i a aparéarilor formulate, instanta a administrat proba cu
inscrisuri, fiind depuse la dosar adresele nr. 6813/2005 si 9855/2006 ale Primdriei Eforiz,
adresa nr. 12580/2006 a OCPl Constanta. Au fost atasate copii ale dosarelor BCF nr
15650/2005 si nr. 331/2006.

Analizdnd probele administrate, instania constatd ca, prin sentinta civila .«
9529/27.09.2004 a Judecdtoriei Constanta, a fost admisa cererea formulata de Croitoru !liz
in, contradictoriu cu Consiliul Local Eforie si cu orasul Eforie, prin primar, si a {o»
constatatd uzucapiunea asupra terenului in suprafata de 542 mp, situat in Eforie Nord,
invecinat la nord cu str, Profectatd, la sud cu lotul nr. 334, 323, pe o laturé de 30 m, {a est
cu un bloc in censtructie si la vest cu str. Banatului .

Terenul a fost identificat prin planul de amplasament si delimitare a corpului dc
proprietate inregistrat la OCPl Constanta sub nr. 19623 si i-a fost atribuit numdrut
cadastral 1766.

Potrivit adresei nr. 9855/2006 a Primariei Eforie, terenul este situat in Eforie iuri,
str. Olteniei (fosta Banatului) nr. 1-3.

Potrivit certficatului de mogtenitor nr. 55/21.03.2005 eliberat de BNP Cristina Budei,
reclamantul este sigurul mostenitor at defunctutui Croitoru Itie, reciamant in actiunea pentrut
constatarea uzucapiunii.

Prin incheierea de respingere nr. 15650/13.01.2006, cererea de intabulare formulats -
reclamant a fost respinsa de parat, care a retinut c& nu a fost prezentats adeverinta stradatz s
ca exista dosarul nr. 331/2006, care priveste intabutarea lotului 334 din str. Olteniei nr. 3 B, cu
numdr cadastral 1693 si proprietari distincti.

Problema adeverintei stadale a fost rezolvatd de instant3, care a obtinut rasou
privind adresa postala a terenului prin adresa de mai sus a Primariei Eforie.

Cu privire la dosarul nr, 331/2006 al paratului, se retine ca a facut obiectui at<.iu,
dosar cererea de intabulare formulata de losif Mircea si losif Gheorghe privind lotul 334 patiat
§i constructia edificata pe acesta, situate in Eforie Nord, str. Banatului nr. 2 B (in prezent str.
Proiecata Olteniei), numdr cadastral 1693. Titlul de proprietate invocat de acestia a fost
sentinta civila nr. 12906/6.10.2003 a Judecdtoriei Constanta, prin care a fost admisa actiunea
petentilorin contradictoriu cu Consiliul Local Eforie §i cu orasul Eforie, prin primar, si a fost
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constatata uzucapiunea asupra terenului in Suprafata de 314 mp situat in Eforie Nord
lotul ‘334, invecinat la nord cu strada proiectata, la est cu lonele Gheorghita, la sud g’u
Vigan Aneta si la vest cu Consiliut Local Eforie. ’

N Potrivit -adresei nr. 12580/2006 a OCPI Constanta, intre terenurile cu numerele
cadas 3 51 1766 exista o suprapunere care nu poate fi deocamdati precizat.

Se observa insd cd@ ambele terenuri sunt in prezent identificate de OCP| Constanta, care
le-a atribuit numere cadastrate, motiv pentru care nu pot fi retinute indoielile exprimazz *:
inheierea de respingere care este supusa cenzurii instantei in dosarul de fatd cu privire ia
existenta unor neconcordante in ceea ce prveste locul situdrii fiecaruia dintre imobile.

Pe de alta parte, chiar §i dacd existi suprapuneri, acesta nu este un motiv peiit;..
respingerea cererii de intabulare formulatd' de reclamant, intrucit este prima cerere de
intabulare in legaturd cu intregul teren, clar identificat prin planul de amplasamer:: ”
delimitare a corpului de proprietate inregistrat la OCP| Constanta sub nr. 19623,

In acest sens, se retine ca cererea formulati de losif Mircea si losif Gheorghe a fos:
inregistratd la parat dupd cererea formulatd de reclamant, iar existenta suprapunerii ar putea
fi un eventual motiv de respingere doar pentru aceasta a doua cerere, nuy $i pentru prima. Este
aplicabil prin analogie art. 1295 alin. 2 C. civ. previzut in materia vanzarii, coroborat cu art.
27 din Legea nr, 7/1996.

in consecinta, instanta va admite plangerea i va dispune intabularea in cartea
funciara a dreptului de proprietate asupra imobilului situat in Eforie Nord, str. Olteniei nr.
1-3, jud. Constanta, numir cadastral 1766, in favoarea petentului Croitoru Marian, in baza
sentintei civile nr. 9529/27.09.2004 a Judecitoriei Constanta, identificat prin planul d=
amplasament si delimitare a corpului de proprietate inregistrat la OCPI Constanta sub .
19623.

fnscrierea urmeazi a fi ficutd in cartea funciara, in masura si in conditiile prevazute de
normele legale care reglementeazi regimul acesteia.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Admite plangerea formulatd de reclamantul Croitoru Marian, cu domiciliul in £
Nord, str. Banatului nr. 10, jud. Constanta, in contradictoriu cu paratul Oficiul de Cadase 2
Publicitate Imébiliard Constanta - Biroul de Carte Funciara, cu sediul in Constanta, bd,
Ferdinand nr. 53.

Dispune intabularea in cartea funciard a dreptului de proprietate asupra imobilui:s
situat in Eforie Nord, str. Olteniei nr. 1-3, jud. Constanta, numir cadastial 1766, .
favoarea petentului Croitoru Marian, in baza sentintei civile nr. 9529/27.09.2004 =
Judecatoriei .Constanta, identificat prin planul de amplasament si delimitare a corpului do
proprietate inregistrat la OCPI Constanta sub nr. 19623,

Cu apel in 15 zile de la comunicare.

Pronuntata in sedinta public3 azi, 2.10.2006.
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ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC-CRISTINA BUDEI

SEDIUL: Constanta B-dul Ferdinand nr.61, BL.A7, sc.B o ey N
ap.40, Judetul Constanta / o JR '
DOSAR NR.61/2005 ( ‘ X 5
BRI R Y
CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR 85 745 o7
DATA: 21 martie 2005 Wiy R

CRISTINA BUDEI, notar public, cercetand piesele dosarului de mai sus
precum si Incheierea finala respectivd, in baza art.76 si 83 din Legea nr.36/1995,
certific urméatoarele: :

De pe urma defunctului : CROITORU ILIE, decedat la data de 22.1 2.2004, cu
ultimul domiciliu in Eforie Nord, strada Banatului nr.10, Judetul Constanta, au ramas
urmatoarele bunuri si urmtorii mostenitori:

|. MASA SUCCESORALA:

a. Bunuri mobile: Nu au fost declarate,

5. Bunuri imobile: 1. Cota de % din dreptul de proprietate asupra imobilului
situat in Eforie Nord, strada Banatului nr,10, Judetul Constanta, compus in totalitate
din teren in suprafats de 256,50 mp- conform act- (257 mp — conform inregistrrii
fiscale), constructie de locuit formats din sase camere, dependinte si anexe
gospodaresti, Tntregul imobil fiind dobandit ca bun comun, in cote egale cu sotia
supravietuitoare, ‘CROITORU CONSTANTINA, astfel: terenu! in baza Actului de
vanzare-cumpérare autentificat prin Proces verbal nr.3449/878 din 17.08.1957 ia
Notariatul de Stat al Regiunii Constanta, transcris sub nr.433 din 03.10.1957 la
Grefa Tribunalului Popular al Raionului Constanta, iar constructia de locuit a fost
edificata in baza Autorizatiei de constructie nr.8208 eliberats la data de 28.02.1958
de Sfatul Popular Regional Constanta si extinsd conform Autorizatiei pentru
executare de lucrari nr.32 eliberats |a data de 29.05.1973 de Sfatul Popular al
Orasului Eforie.

2. Cota de % din dreptul de proprietate asupra terenuluj in suprafata totala de
542 mp situat in Eforie Nord, Judetul Constanta, avand urmétoarele vecinatati: Ia
Nord — strada Proiectats, la Sud — lotul 334, 323, ia Est — bloc tip P+2 nivele si la
Vest - strada Banatuiui, intregul teren fiing dobandit ca bun comun., in cote egale
Cu solia supravietuitoare, CROITORU CONSTANTINA in baza Sentiniei Civile
nr.89529 pronuntati la data de 27.09.2004 de Judecitoria Constanta, in dosarul
nr.4062/2004.

Cealalta cots de % din dreptul asupra imobilului §i terenului decrise anterior la

pct.b 1 si 2 apartine sotiei supraviefuitoare, CROITORU CONSTANTINA, conform

art.30 din Codul Familiei,-<iereee

2. Dreptul de proprietate asupra terenului arabil in suprafatd totala de'3 ha ce
formeaza tarla (sola) 27, parcela 129/15, situat in extravilanul comunei Topraisar,

Natura succesiunii legala, conform art.669 Cod Civil.




MOSTENITORII:

1. CROITORU MARIAN, domiciliat in Eforie Nord, strada Banatului nr.10,
Judetul Constanta, care a acceptat succesiunea la data de 21.03.2005, in calitate
de fiu, caruia i revine intreaga masa succesorala.

Sunt renuntatori la succesiune:

CROITORU CONSTANTINA - sotie-" in baza Declaratiei autentificata sub
nr.1037 din 16.03.2005 de Notarul Public Cristina Budei, inregistratd sub
nr.103/17.03.2005 in registrul de renuntari la succesiune al Camerei Notarilor Publici
Constanta -,

CROITORU MIHAI - fiu- in baza Declaratiei autentificats sub nr.1036 din
16.03.2005 de Notarul Public Cristina Budel, inregistrats sub nr.104/17.03.2005 in
registrul de renuntari a succesiune al Camerei Notarilor Publici Constanta.——--w—-.

mogtenitor, am obligatia sa depun un exemplar din acest act la Agentia fiscala
competentd In vederea inscrierii imobilului pe rotul fiscal.
Redactat si listat in sase exemplare originale din care mostenitorului i-au fost
eliberate patru exemplare. :
Scutit taxa. :
S-a perceput onorariu! de 3.808.300 lei (3.200.000 lei+TVA) prin chit.
nr.0575622 din-16.03.2005.
Scutit timbru judiciar.
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ANCPL Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

Dosarul nr. 71957/14-08-2014
INCHEIERE Nr. 71957

REGISTRATOR Calatoru Luminita
ASISTENT REGISTRATOR Neamtu Mihaela

Asupra cererii introduse de CROITORU MARIAN privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor
indwviduale (u.i.), si in baza documentelor atasate:

- hotarare judecatoreasca nr. 9017/02-10-2006 emis de JUDECATORIA CONSTANTA, hotarare
sudecatoreasca nr. 9529/27-09-2004 emis de JUDECATORIA CONSTANTA; certificat de mostenitor nr
55 /21.08.2005;

Viazand referatul inspectorului de cadastru si/sau referatul asistentului-registrator, fiind indeplinite
conditille prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata,
cu modificarile si compietarile ulterioare, tariful de 60 lei achitat prin documentul de plata:

- chitanta nr. CT0055508/07-08-2014 in suma de 60 RON;
pentru serviciul cu codul: 213,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 1766, inscris in cartea funciara 104809 UAT Eforie avand proprietariis;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Succesiune in cota de 1/2 asupra Al in
favparea : CROITORU MARIAN, sub B.1 din cartea funciara 104809 UAT Eforie;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire HOTARARE JUDECATOREASCA in cota de 1/2
asupra Al in favoarea : CROITORU CONSTANTINA, sub B.2 din cartea funciara 104809 UAT Eforie;

frezenta se va comunica partilor:
rcitoru Marian,
Crcitoru Constantina.

C. drept de reexaminare in termen de 15 zile de ia comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru s
aublicitate Imobiliard Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-
cef.

Data solutionarii, Registrator, Asistent-registrator,
Saiuticrata Calatoru Luminita Neamtu Mihaela
ia data de:
25-08-2014
Data eliberirii,
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CARTE FUNCIARA NR. 104809 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intrevilan
Adresa: Eforie Nord, Strada Olteniet, nr. i-3

Nr Suprafata .
cadastral masurata Observatii / Referinte

{mp) *

CAD: 1766 542 teren in suprafata de 542 mp acte ( 542,40 mp masuratori)
Top: - |

* Suprafata este determinata In planuf de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nr.| Categoria |Intra| Suprafata Nr. Nr. Nr. . .
crt| de folosinta |vilan (mp}) tarla | parcela [Topografic Observatii / Referinte

I1 curt! DA | Dinacte:~; | - - - E
‘ e I constructi | | Masurata:- | | |

L— . - e

Certific cd prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald,
pastratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, chitanta nr. CT0055508/07-08-2014, pefkoE iciul de publicitate

. e o A
imobitiard cu codul nr. 213, @g&ﬂﬁ%g&
Q' Aap<
Data solutiondrii, Asistent-registrator; /é@ ferégits
26/08/2014 MIHAELA NEAMTU =4 % BEZ.
\IN 7y <
\“”‘J
pata eliberarii, by, 53
I N il
Q\ . (semn!tura)—_ (parafa sl semndtura)
o~
Nl

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2



CARTE FUNCIARA NR. 104809 Comuna/Oras/Municipiu. Eforie

&
ANLEL

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nicerere] 71957

TR LI
pentru INFORMARE s
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda CONSTANTA

Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Constanta

A. Partea I. (Foaie de avere)

TEREN intravilan
Adresa: Eforie Nord, Strada Olteniei, nr. 1-3

;'; NN’,"_‘;‘;,‘?;':;L Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | Cad: 1766 Din acte: 542; teren in suprafata de 542 mp acte ( 542,40 mp masuratori)
Top: - Masurata: 542 _
B. Partea I1. (Foaie de proprietate)
Inscrierl privitoare la proprietate Observatii / Referinte

71957 / 14.08.2014

Hotarare judecatoreasca nr. 9017, din 02.10.2006, emis de JUDECATORIA
CONSTANTA, hotarare judecatoreasca nr. 8529/27-09-2004 emis de JUDECATORIA
CONSTANTA: certificat de mostenitor nr 55 /21.08,2005

B1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuata 1/ 2 Al I

1 | CROITORU MARIAN C

B2 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin HOTARARE JUDECATOREASCA, Al

1

| S

cota actuala 1/ 2 »
1 [CROITORU CONSTANTINA I J

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

Inscrieri privitoare la sarcini | Observatii / Referinte

NU SUNT
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

Intrevilan

Scam 1:500 Proprietar :

Judsad - Constanta 1. CROITORU CONSTANTINA
Teritaziul administrativ : EFORIE CROITORU MARIAN

Csod SIRUTA 60473 Adresa : Eforie Nord, str. Banatului nr.10

Adiesa unobilului : str. Olteniei nr, 1-3,
oras Eforie Nord

£ & progeieiate - Certificat de mostenitor nr. 55 din 21 marte 2005 - B.N.P. Cristina Budei

&x@aﬁ&:mﬁcaia n act : Suprafata teren = 542.00 mp
Sagznfit. rezultata din masuratori © Suprafata teren = 542.40 mp
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JUDECATORIA CONSTANTA
=. DOSAR NR.4062/2004
TERMEN 13.09:2004

COMPLET7 =

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
IMOBILIARA

7
4

Subsemnatul ing.Suna Timur, domiciliat in Constanta, str.D.Bolintineanu nr.24,
am fost numit s efectuez expertizi tehnica imobiliard in dosarul civil nr.4062/2004
privind pe reclamantul Croitoru--Hie din str.Banatului nr.10, din Eforie Nord,
jud.Constanta, impotriva paratului Consiliul Local Eforie Sud, str.Progresului nr.10,
Eforie Sud, jud.Constanta, avand ca obiectiv uzucapiune:

!_..:.
%

. - identificare imobil (teren)
- stabilirea vecinatitilor
- stabilirea valorii de circulatie

Partile au fost convocate cu scrisori recomandate nr.1194 si 1195 din
21.06.2004 pentru efectuarea expertizei in data de 25.06.2004, ora 14,30.

La data gi ora indicati au fost reclamantul cAt si paratul.

Obiectul expertizei il reprezinti terenul ocupaf din 1958 de d-nul Croitoru Ilie
pe str.Durostor colt cu str.Banat care se afld cuprins Intre lot 323, 334 si str.Proictati,

Terenul se invecineazi:
‘ - la Nord = str.Proiectati lungime 32,0 m
- la Sud = Lotul 323,334 lungime = 30,0 m
. - la Vest = str.Banatului lungime = 18,0 m
% - la Est = bloc in constructie P + 2 nivele lungime 17,0 m

B i e

Stabilirea valorii de circulatie a terenului

%

Evaluarea terenului s-a ficut conform Buletinului de expertizd tehnici
nr.46/martie 1998 prin metoda comparatiei prin bonitate pentru localititi cu o
populatie sub 10 mii de locuitori, se utilizeaz3 urmatoarea formulé de calcul:

Vt=VbxKx(A+B+F+T+E+G+R+P+8)xMxGoxCrxUxZ
Vb = valoarea de bazi a terenului functie de importanta localititii - orag mic

Vb =1.250 lei/mp. -



K = curs BNR la data evaluirii (lei/USD) = 33.895 (09.04.2004) = 4,4006

7.700 lei/USD 7.700

A = categoria localittii stajiune balnears =1,5

B = pozitia teren fati de localitate =0,8

F = functie economici . =0,8

T = pozitie teren Tr=0,2
Te=0,3
T£=0,3

E = echipare tehnic#- edilitari a zonei
Eu=0,15
Ec=0,10
Ee=0,15
Etf= 0,20

S = raport faborabil =+0,5

M = coeficient privind mirime teren =1,25

Go = coeficient grad de ocupare =1

Cr = a) juridic | =0,90

U = coeficient de utilizare teren = 1,0

Z=1,0
Vi=1,250x4,4x(1,5+0,8+ 0,8 +0,8 + 0,8 ++0,60 + 0,5)x1,25x1x0,9
x 1,0 x 1,0=32.794 lei

Steren=17x30+17x2 +30x1.0=510+17+ 15 =542 mp.
2 2
542 mp x 32.794 lei/mp. = 17.774.348 lei

Adevarata valoare de circulatie a terenului conform agentiilor imobiliare,
notariate si vanzdrile din zon, prefurile variazi intre 6 — 8 USD/mp., noi luim media
7 USD/myp. :

Valoare teren = 542 mp x 7 x 33.885 lei/USD = 128.559.690 lei

Adicid = 3.794 USD
CONCLUZII:

A) Imobilul (terenul notat cu ABCD) se giseste in localitatea Eforie Nord, situat
intre str.Proiectat la Nord, la Sud lot 334, 325 = 30 ml., la Est bloc in constructie P +
2 nivele = 17,0 ml. gi la Vest str.Banatului = 18,0 ml.

B) Vecinatitile terenului sunt:
- la Nord = str.Proiectata .
- la Sud = Lotul 323,334 e

- la Vest = str.Banatului < ' 1L
. (W



- la Est = bloc in constructie P + 2 nivele

C) Valoafea de circulatie a terenului de 542 mp. din Eforie nord, jud.Constanta
este de = 128.559.690 lei, adici 3.794 USD.
Alaturat anexim si planul de situatie.

09.09.2004

INTOCMIT,
EXPERT,

Ing.Suna Timur
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I Bt \
AR 4
i Domnule Primar al orasului Eforie, \\

Subsemnatii, mai jos semnatari ai prezentei, toti locuitori ai orasulu1 Eforie,
cu adresa de domiciliu in Eforie Nord, strada Olteniei, prin prezenta va sesizam faptul
ca in data de 17.11.2023, persoana care a intrat in proprietatea unui teren care se
suprapune cu strada Olteniei din Eforie Nord s-a prezentat cu un cadastrist si a
imprejmuit o parte din terenul pe care il detine din loturile 324 si 323 (suprafata
obtinuta in urma uzucaparii acestui teren), astfel incat a intrat cu imprejmuirea
terenului la mai bine de jumatate din latimea strazii Olteniei, spunand ca detine
autorizatie de imprejmuire obtinuta de la Primaria Eforie.

Problema cea mai mare este faptul ca limita terenului detinut de aceasta
persoana ingusteaza strada Olteniei , practic facand-o sa dispara in dreptul lotulului
322, ramanand aici doar 2 ml de la gardul proprietarului casei construite pe lotul 322.

Practic, in acest moment, noi nu putem avea acces cu autoturismele sau
pietonal la casele pe care ni le-am construite decit prin strada Olteniei, celelalte strazi
proiectate fiind impracticabile in acest moment, nefiind amanajate in nici un fel.

In aceste conditii, domnule Primar al Orasului Eforie, noua, locuitorilor
strazii Olteniei, ni s-a luat dreptul sa avem acces la locuintele pe care ni le-am
construit legal, in conditiile in care aveam acces la strada proiectata, acesta fiind
strada Olteniei, strada care, in prezent , practic nu mai exista.

Ne intrebam , ce se va intampla oare daca vom avea nevoie de servicii
medicale , respectiv cum va avea acces 0 masina a salvarii sau 0 masina de pompieri
in zona, in dreptul caselor noastre, in conditiile in care strada Olteniei a disparut ?

Avand in vedere ca problema aparuta ne afecteaza viata de zi cu zi a tuturor
celor care locuim pe strada Olteniei, va solicitam, Domnule Primar, sa procedati la
solutionarea acestei probleme , astfel incat sa putem beneficia si noi, asa cum e
normal, intr-un oras oras civilizat, de acces la locuintele noastre de pe strada care a
existat pana acum o saptamana, respectiv strada Olteniei.

Va multumim si asteptam redarea strazii Olteniei destinatiei pentru care a fost
proiectata, aceea de acces catre locuintele noastre in conditii de siguranta pentru
locuitorii sai.

: ) . 7 ﬂ.\

Genisa Ilmi-str.Olteniei nr. 4 ; ? -
/ .8

Ene Marian-str. Olteniei nr. 2 ?ﬁ/

Darva lon-str. Olteniei nr. 1 -
Tataru Gheorghe-str. Olteniei nr. 3 B

27.11.2023
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