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PROIECT DE HOTARARE —_—

privind aprobarea oportunitatii vanzarii terenului situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, strada Stefan cel Mare nr. 1D in suprafata de 112 mp
(116 mp din masuratori) identificat cu .E. 106315
PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand n vedere:
- raportul D.A.D.P.P., AS.,,D.E,, S.J.C AA.S.;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- HCL nr.145/31.07.2019 modificata prin HCL 189/30.09.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3
din anexa 1 1a HCL nr. 145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- cererea nr. 7890/18.03.2024
- contract de concesiune nr. 82/30.07.2001 — titular Roco Impex SRL
- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 377/21.03.2017 la SPN Cristina
Piele si Claudia Paris-Bratu

- autorizatiile de construire nr. 162/24.09.2020 si nr. 81/06.09.2021 — titular Iftimie
Nicu Stefan

- certificat de atestare a edificarii/extinderii constructiei — titular Iftimie Nicu-Stefan
- numarul de inventar 556 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 pentru terenul in
suprafata de 112,5 mp

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul 31314/21.03.2017
pentru imobilul cu LE. 106315 — C1/C2
In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul
Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul
PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba oportunitdtii vanzarii, cu exercitarea dreptului de preemtiune,a
terenului situat in localitatea Eforie Sud, strada Stefan cel Mare nr. 1D in
suprafata de 112 mp (116 mp din masuratori) identificat cu L.E. 106315 catre
Iftimie Nicu-Stefan.
Art. 2. Proprietarii constructiei situate pe teren va fi notificat in termen de 15 zile
de la data adoptarii hotararii consiliului local, conform art. 364 alin. (2) din
OUG 57/2019, acesta urmind sa isi exprime optiunea de cumpdrare in termen de
15 zile de la primirea notificarii (respectiv hotdrarea Consiliul Local al orasului
Eforie.
Art. 3. Prezenta hotéarére va fi transmisa autorititilor si persoanelor interesate de
catre Secretarul General al Orasului Eforie.
Martie 2024
, PRIMAR

}\ Serban Robert Nicolae

Intocmit si reda’&at

Manea Daniel P,

Negrea Claudiuv o
|

v
\ |



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea oportunitatii
vénzarii terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Stefan

cel Mare nr. 1D in suprafata de 112 mp (116 mp din masuratori) identificat cu
LE. 106315

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- HCL nr.145/31.07.2019 modificata prin HCL 189/30.09.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3 din
anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- cererea nr. 7890/18.03.2024
- contract de concesiune nr. 82/30.07.2001 — titular Roco Impex SRL
- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 377/21.03.2017 la SPN Cristina Piele
si Claudia Paris-Bratu
- autorizatiile de construire nr. 162/24.09.2020 si nr. 81/06.09.2021 — titular Iftimie Nicu
Stefan
- certificat de atestare a edificarii/extinderii constructiei — titular Iftimie Nicu-Stefan
- numarul de inventar 556 din anexa | la HCL nr. 38/27.02.2020 pentru terenul in
suprafata de 112,5 mp
- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul 31314/21.03.2017
pentru imobilul cu LE. 106315 - C1/C2

Fata de considerentele ardtate mai sus, vd propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea oportunititii vanz3rii terenului situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, strada Stefan cel Mare nr. 1D in suprafata de 112 mp (116 mp
din masuratori) identificat cu L.E. 106315

f( }
Intocmit si redactat {
Manea Daniel '
Negrea Claudiu J
-
il

ROMANIA, j'u'd.‘ Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748149, fax 0241748979
www.primariaeforie.ro

PRIMAR,
/ Serban Robert Nicolae




ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea oportunitatii vinzarii
terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, strada Stefan cel Mare nr.
1D in suprafata de 112 mp (116 mp din masuratori) identificat cu I.E. 106315

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

- HCL nr.145/31.07.2019 modificata prin HCL 189/30.09.2019, art. 1 si art. 3 alin. 3 din
anexa 1 la HCL nr. 145/31.07.2019 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- cererea nr. 7890/18.03.2024

- contract de concesiune nr. 82/30.07.2001 — titular Roco Impex SRL

- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 377/21.03.2017 la SPN Cristina Piele
si Claudia Paris-Bratu

- autorizatiile de construire nr. 162/24.09.2020 si nr. 81/06.09.2021 — titular Iftimie Nicu
Stefan

- certificat de atestare a edificarii/extinderii constructiei — titular Iftimie Nicu-Stefan

- numarul de inventar 556 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 pentru terenul in
suprafata de 112,5 mp

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul 31314/21.03.2017
pentru imobilul cu LLE. 106315 — C1/C2

Din punct de vedere tehnic raportul D.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .
Director Executiv|
Manea Danigh—. '. /{(
Intocmit | i
Claudiu Negrea

03.2024 w}f{/

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitdtii vanzdrii terenului situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, strada Stefan cel Mare nr. 1D in suprafata de 112 mp (116 mp din
masuratori) identificat cu LE. 106315

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ
consideram ca proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art
129 alin.2 lit. b din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ Consiliul local are atributii privind “privird
strategiile de dezvoltare economicd, sociald si de mediu a unitdfii administrativ-teritoriale”,
apreciem ca se impune supunerii aprobarii Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul intruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereazi totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotarét ci: ”Aprecierea necesitdfii i
oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative aparfine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”

SEF SERVICIU JURIDI&{ CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

—

BUCURES] E%\NU Alexandru

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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DOMNULE PRIMAR

(4 . . o
Subsemnat \\l}lw tb,{m V.81 P{)fﬂ , domiciliat _
in: judetul (51515 Ay orasul EPNA, Sadd, str Nx Falims
nr. 7 ,bl__~ ,sc_ ~ et -—' ,ap_ —  telefon_ L7 1\ LA

reprezentant al , cu sediul in

solicit cumpararea/concesionarea/folosinta/inchirierea terenulud in suprafuta de || g
situatin Zlon 0 Neol st Sforn el topgnn N otor
plan parcel . pentru z
Acte anexate:

Plan de situatie realizat cu suprapunere pe planul parcelar si plan de sitatie cu inventar
de coordonate in Stereo 70 intocmite pentru terenul-solicitat - obligatoriu;

Certificat fiscal emis de Primaria Orasului Eforie --obligatoriu;

Act de identitate solicitant - obligatoriu,

=« Se anexeaza once alte acte suni considerate necesare in sustinerea cereni.

Data '5“(977 - 2024 Semnatura_

Domnului Primar al Orasului Eforie
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CONTRACT DE CONCESIUNENR. g2

Incheiat in Eforie Sud la data de LoY's |u\. ¢ 200)

LPARTILE CONTRACTANTE
Intre Consiliul Local Eforie, cu sediul in Eforie Sud, str. Progresului nr.1, avand
contul nr.212202304617794, deschis la Trezoreria Eforie, Primar ing. Cosma Mihail in calitate
de reprezentant al orasului Eforie, avand calitatea de CONCEDENTI
si
- [
SC__RORO  ImMpex SR -

reprezentata prin v’bO’(N\\ \;. pve\ca [« VoOTIAN  GHEORGHE s
cusediulin_erorE  Sud <me. Hor'A  aR. F
avand contul or._ 4692 8335 deschisla /% .A.S A. eFore

si inregistrat la Camera de Comert cu r. P !5[2 L 2] Z gy CF _R20G2
avand calitatea de CONCESIONAR.

In temeiul Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea constructiilor si unele
masuri privind realizarea locuintelor, a Hotararii Consiliului Local nr. 2]/ 3j 0s. 200 [ i

in conformitate cu procesul verbal nr. |g @80 djn >.03 200| incheiat la licitatia
publica din ziuva de |2 luna ©3 anul 200 pentru terenul situat in Eforie ) s-a

incheiat prezentul contract de concesiune.
Ii. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Obiectul contractului este preluarea in concesiune a terenului situat in Eforie

Sub |, str Jotmr Sy |, parcelarea PU.N . concey0nAaQ
spﬂ»jl comerelaw, in suprafatade  /3S mp. asa cum rezulta din planul de situatie
 4nexa la procesul verbal de predare-primire, avand urmatoarele vecinatati:
l ' N - reren CON Sl COCAL C7 O/“l(.a
o S-_smR. <n-7an CeC  MaARE ;
, E-_ cor g/ ;
V- _pd  eeprelo 3

Art.2. Terenul precizat Ia art.1 se preda de catre concedent catre concesionar pe baza
de proces-verbal de predare-primire in vederea realizarii obiectivului de investitie

= ioﬁu) 4 COMERCIAL in
conformitate cu Hotararea Consiliului Local nr._ /3| / >/ 0% 2e0] .

. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.3.1 Durata concesiunii este 49 de  ani' conform
Hotararii Consilivlui Localnr. |2/ % 0S. 2oo/ m('upand de 1a data semnarii
procesului verbal de predare-primiré a terenului concesionat.

Art.3.2 Durata concestunii poate fi prelungita in conditiile legii, cu acordul partilor.

IV. TAXA DE CONCESIUNE

Art.4.1 Taxa de concesiunii este de (. &5 0o lev/an, asa cum rezultd din oferta
prezentata de partea a doua in cadrul licitatiei publice, de S{ 00C®  lei/mp/an, iInmultita cu
suprafata terenului concesionat de (>S5 mp.
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Art.4.2 Taxa de concesiune previzuta la art.4.1este de 23S 23| USD calculat la
cursul de schimb lew/USD de 29 2¢a ) | USD comunicat de BNR. , la data
desfasurarni licitatiei, in conformitate cu 1.C.L. nr. 26/30.03.1998 care stablleqte baza de
calcul a taxei de concesiune.

Art.4.3. Taxa de concesiune prevazuta la art.4.1. si 4.2. se va reduce cu 20% conform
HCL nr.1/26.01.2001, rezultand o taxa anuala in valoare de _[8%  185S  USD.

Art.4.4. In situatia in care se va reveni asupra H.C.L. nr. 1/@6 01.2001 (nu se va mai
aplica reducerea de 20%), concesionarul va fi instiintat in scris 1n legatura cu modificarea
intervenita.

Art.4.5. Plata taxei de concesiune se face incepand de la data procesului verbal de
predare-primire a terenului concesionat.

V. MODALITATI DE PLATA

Art.5.1 Pentru primul an calendaristic al concesiunii, taxa de concesiune prevazuta la.
Cap.IV se va plati pe perioada cupnnsa intre data incheierii procesului verbal de predare-
primire si data de 31 decembrie a exercitiului financiar respectiv, astfel:

Art.5.2 Valoarea in lei reprezentand garantia depusa la licitatia publica se va transfera
de catre compartimentul financiar-contabil din contul de garantii al Consiliului Local Eforie in
contul de venituri din concesiuni conform H.C 1, ’hr.210/1998 si nr.239/1998 in termen de 2
zile de la primirea contractului de concesiune de catre acesta, 1a cursul de referinta lew/USD
comunicat de B.N.R., din ziua efectuari transferului;

Art.5.3 Eventualele diferente la plata aparute ca urmare a neacoperirii integrale a
debitului din garantia constituita, se vor plati in lei la cursul lew/USD comunicat de B N.R,, in
termen de 60 de zile de la incheierea procesului verbal de predare-primire a terenului dar nu
mai tarziu de data de 31 decembrie a exercitiului financiar respectiv;

Art.5.4 Sumele platite in plus ca urmare a transferului garantiei de la licitatie, se vor
considera plata in avans a taxelor de concesiune pentru exercitiul financiar urmator dlmm‘ﬁ
contravaloarea in USD a sumei de plata a celui de-al doilea an.

Art.5.5 Incepand cu al doilea an al concesiunii, taxa de concesiune prevazuta la Cap.1V
se va plati in lei in contul concedentului nr.212202074617794 deschis la Trezorenia Eforie, in
doua transe egale, prima pana la data de 28 februerie si cea de a doua pana la 30 octombrie a
fiecarui an si vor fi caiculate in functie de cursul lew/USD comunicat de B.N.IX. si valabil
pentru ziua plati.

Art.5.6 Intarzierile la plata taxei de concesiune se vor pena.hza conform legislatiei in
vigoare, plata efectuandu-se in lei la cursul de schimb lew/USD din ziua platii.

V1. INCETAREA CONCESIUNII
Art.6 Concesiunea poate inceta prin:
6.a. - retragere;

6.b - renuntare;

6.c — rascumparare;

6.d —forta majora.
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6.a. Incetarea concesiunii prin retragere

Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionarul nu
respecta obligatiile asumate prin contract, constatarea facindu-se de organele de control
autorizate.

6.a.1. Concesiunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a inceput executia
lucrarilor in termen de un an de la data procesului verbal de predare-primire a terenului, fara
nici un fel de pretentie din partea concesionarului.

6.a.2. Concedentul poate rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale
concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de drept la
expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare, daca concesionarul nu-si indeplineste
obligatiile in acest interval.

6.b. Incetarea concesiunii prin renuntare

6.b.1. Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiectiv
justificate fac imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea in functiune,
dupa verificarea celor semnalate de concesionar de catre comisia formata din reprezentantii
concesionarului care impreuna cu reprezentantii concedentului vor hotari asupra continuarii
sau incetarti concesiunii.

6.c. Incetarea concesiunii prin rascumparare.

6.c.1. Pentru cazurile de interes public con&esiunea poate fi rascumparata, concedentul
asigurand despagubiri corespunzatoare valorii investitiei, care trebuie sa fie adecvata, efectiva
si prompta. Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice emise de autoritatea locala
sau prin hotarare de guvern.

6.c.2. Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpararii urmeaza a se adresa
mstantei.

Art.6.d. Incetarea concesiunii in caz de forta majora
6.d.1. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-si exercite

‘integral sau partial obligatiile. '

6.d.2 Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in
termen de 5 zle, prin telefon, fax, telefax, urmat de o scrisoare recomandata cu mentiunea
constatani evenimentelor de acest gen de catre organele competente in prezenta partilor.

6.d.3. In caz de forta majora comunicata si constatata in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta perioada corespunzatoare acestora
cu mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzierea
in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta
irevocabil consecintele cazului de forta majora, cat si indeplinirea celorlalte obligatii.

6.d.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor
mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzelor
incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat,
situatia verificata si constatata de comisia legal constiuita, partile vor conveni asupra
continuarii sau incetarii contractului.
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VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

CONCEDENTUL are urmatoarele obligatii si drepturi:

7.1 Sa predea concesionarului, pe baza de proces verbal de predare-primire, terenul care
face obiectul contractului.

7.2 Sa inspecteze prin imputernicitii sai mersul lucrarilor de constructii la obiectivul ce
se va realiza pe terenul concesionat.

7.3 Sa retraga concesiunea fara nici o rascumparare daca concesionarul nu incepe
lucrarile in termen de un an de la data predarii terenului concesionat, in baza autorizatiei de
construire eliberata de organele abilitate.

Situatia de forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala obligatiilor ce le revin. Prin forta majora se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile si.'
exervite integral sau partial obligatiile.

CONCESIONARUL are urmatoarele obligatii.

7.4 Sa se prezinte la data la care este anuntat, la sediul Primariei, pentru predarea-
primirea terenului concesionat.

7.5 Sa plateasca taxa de concesiune la termenele stabilite contractual.

7.6 Sa inventarieze anual bunul concesionat pe liste de inventar distincte, care se
transmit si concedentului, conform H.G.R. nr. 1031/1999,

7.7 Sa evidentieze contabil valoarea taxei de concesiune datorate, conform
H.G.R.1031/1999.

7.8 Sa inceapa executarea lucrarilor in termen de un an de la data predarii terenului
concesionat, dupa obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire.

7.9 Sa obtina avizele si acordurile legale pentru emiterea autorizatiei de construire.

7.10 Sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la retelele tehnico-
edilitare din zona si sa obtina acordul detinatorilor. |

7.11 In cazul in care pe terenul ce face obiectul contractului se descopera retele edilitare
( alimentare cu apa, energie eléctrica, canalizare, telefonie, termoficare), acestea se vor devia
pe cheltuiala concesionarului dupa obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire pentru
deviere si implicit a acordului detinatinatorilor retelelor.

7.12 Sa finalizeze executarea constructiei in termenele prevazute in autorizatia de
construire.

7.13 Sarealizeze constructia cu respectarea documentatiei tehnice a autorizatiei de
construire.

7.14 La terminarea lucrarilor de construire, sa solicite participarea unui reprezentant al
administratiei publice locale la receptia constructiei si sa se prezinte la sediul Primariei pentru
regularizarea taxei de autorizatie de construire, in termen de 15 zile de la data expirarii duratei
executar constructiilor autorizate.

7.15 Dupa receptia la terminarea lucrarilor de construire, sa declare constructia in
vederea impunerii, in termen de 15 zile de la data expirarii duratei executarii constructiilor
autorizate, la sediul Primariei.
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VIII. RASPUNDERI

Art.8.1 Nici una din partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen saw/si
de executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzata de o imprejurare mai presus de vointa partilor probata de partea care
0 Invoca.

Art.8.2 Pe perioada imposibilitatii de executare dreptunle si1 obligatiiie corelative ale
partilor se suspenda pentru acea perioada.

Art.8.3 Partea care invoca imposibilitatea de executare este obligata sa notifice
celeilalte parti deindata producerea evenimentului si sa 1a toate masurile posibile in vederea
limitarii consecintelor lui.

. IX. LITIGII
Art.9.1 Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de
concesiune, daca nu pot fi solutionate pe cale amiabila, se vor prezenta organelor juridice
competente.
Art.9.2 Pe toata durata concesiunii concedentul s1 concesionarul se vor supune
legislatiei in vigoare din Romania.
X. DISPOZITII FINALE
Art.10.1 Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul
partilor prin incheierea de acte aditionale.
Art.10.2 Dreptul de concesiune se transmite, cu mentinerea clauzelor si conditiilor
prezentului contract, in caz de instrainare a constructiilor realizate pe terenul concesionat.
Art.10.3 Procesul verbal de predare-primire a terenului face parte integrantd din
prezentul contract.
. Contractul de concesionare privind concesionarea terenului din Eforie _Sus , zona
TR . FEFAN  CEC MRARE _ (OT 113> s-a incheiat in 2 (doua) exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

1
_ BIROUL JURH)IC SC._ ROCO MPEX SRC
Ing. Mih $ma reprezentata prin O ZAN
VIO mq %1 Qg N GEE O KGHE

SEF $ERV. BECITCES,  SEF SERV. U
Ec. Elenia Duca ing. Manu




m mmwwm M m W”H” Carte Funciara Nr. 106315-C1 Comuna/Qras/Municipiu: Eforie

g ""’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA : z':%%i
24 PENTRU INFORMARE Luna | 03 -

2 ) Anul 2017 I
ANCPIL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA ;

ALY NI S A

jLuitiiet. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

A. Partea l. Descrierea imobilului
Constructii

Crt Nr cahcll:stral Adresa

‘ Observatii / Referinte

_ Loc. Eforie Sud, Str Stefan Cel Mare , ; . .
All 106315-C1 Nr. 1D, Jud. Constanta S. construita la sol:38 mp; SPATIU COMERCIAL

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

31314/ 21/03/2017

Act Notarial nr. 377, din 21/03/2017 emis de Piele Cristina Florentina:

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) IFTIMIE NICU-STEFAN, bun propriu
C. Partea I1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini _

~ NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 2




Carte Funciara Nr. 106315-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

. Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii Cu acte|s, construita la sol:38 mp; SPATIU COMERCIAL
Al.l 106315-C1 industriale si 38 in CF
edilitare propriu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 145 RON, -Chitanta exte r.308374/21-03-2017 in suma de/145, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 232.

Registrator, Referent,
RIA RACEALA

Data solutionarii,
23-03-2017
Data eliberarii,

A (parxx si fmnétura)

rafa si semnétura)

’

&
§

<

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2
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arte Funciard Nr. 106315-C2 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

"gf EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
# PENTRU INFORMARE

ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
b S e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

31314 |

| Nr.
Ziua

21 |

— = |

| Luna |

03

Anul | 2017

A. Partea I. Descrierea imobilului
Constructii

crt Nr cadastral
Nr.

Adresa ) Observatii / Referinte

' .

Loc. Eforie Sud, Str Stefan Cel Mare
Al.l 106315-C2 '
6315 Nr. 1D, Jud. Constanta

S. construita la sol:42 mp; TERASA

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

31314/ 21/03/2017

Act Notarial nr, 377, din 21/03/2017 emis de Piele Cristina Florentina;

B2 ]lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

1) IFTIMIE NICU-STEFAN, bun propriu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de.proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Pagina 1 din2




Carte Funciard Nr. 106315-C2 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

- Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte )
constructii anexa Cu acte|s, construita ia sol:42 mp; TERASA
Al.l 106315-C2 42 in CF
propriu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile leqji.

S-a achitat tariful de 145 RON, -Chitanta exteraa
publicitate imobiliara cu codul nr. 232,

Data solutionarii,
23-03-2017
Data eliberarii,

/

r.308374/21-03-2017 in suma de 145, tru serviciul de

Refergnt,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULUI EFORIE

Primar
N 2844 din . 09 L0L0

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

Nr.__ /82  din.<4. 09 2000
Urmare a cererii adresate de () /:/:77‘/‘7/‘6 M -C’U 57 67:/}/1/

cu domicliul 5n judetul - CONMETANTA municipiul é'/’a@'é' D
sediul orasul
comuna

satul o sectorul = cod postal 05360
stradaMlCAE FLIPESCY  nr. oL bl  —  sc. et~ ap._
telefon / fax e-mail

inregistrata la nr. /9 ffé din ﬂg ﬂ? 2020

Tn conformitate cu prewed erile Legii nr. 50/ 1991, pri\:ind autorizarea exec utarilor lucrarilor

de constructii, republicati, se

AUTORIZEAZA
EXECUTARFEA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE pentru
) LOCHNTA P+ L E — SOHIMBARLE DE DESTTVATIE

RECOIPARTII BN TARE |, SURACTATARE Y LW MVEL 5/
LIODIFCARE _CLANRE EXISTENTA NRTER, /70M70A RE
LI7FRE TIINRE

- pe imobilul — teren si / sau constructii — situat in judetul CONSTANTA, orasul EFORIE, localitatea

EFORIE _ 9D, cod postal_Z0I360 strade STEFAN Gt /IAREN:. _ /D bl_—

sC. - et. - ap. B

Cartea funciara @ /06 3(5

Fisa bunului imobil

sau nr. cadastral /0J6.3/5

lucréri in waloare de 36 /6 4 /é/

- in baza proiectului pentru amortizarea executarii lucrarilor de construire ( DATC ) / desfiintare
(DTAD ) nr.® _ JOL2020  elaborat deC00 ARATECTIRE.SHEE cu sediul n judetul
CONSTAMTA  municipiul / orasul / comuna _ CONSTANTA _sectorul [satul ___~—
strada PATRIE) nr. &9 bl — sc.__ T et — ap._ —
respectivde ALY COLNEL. PuRCALEHS - arhitect cu drept de semnatura, in conformitate
Cu prevederile Legii nr. 184 / 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata.




CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARIl LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A. DOCUMENTATIA TEHNICA DTAC/DTAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU AVIZELE
$1 ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRATA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurilor cbtinute) ]
constituie infractiune sau contraveniie, dupa caz, in temeiul prevederilor art. 24, alin. (1), respectiv art. 26,
alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea exeeutarii lucrarilor de constructie, republicati.

Orice alte Lucriri sunt interzise. Modificarea DTAC / DTAD ulterior emiterii autorizatiei constituie o incéicare
a obligatiilor prevazute la art. 20 din Legea nr. 184/2001 privind organizarea gi exercitarea profesiei de arhitect,
republicata gi poate atrage raspunderea disciplinara a arhitectului.

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIE] este de AZ luni /;ilefde la data emiterii,
interval de timp in care trebuie incepute lucrérile de executie autorizate.

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de g&/g luni / zife calculata de la data inceperii efective

a lucrérilor (anuntatd in prealabil) situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga

duraté de executie a lucrarilor autorizate.

D TITULARUL AUTORIZATIE! ESTE CBLIGAT:

4. Sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat autorizafiei

(formularul model F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitente a autorizatiei.

2. Sa anunte data Tnceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea Ingtiintarii conform formularului anexat autoriza fiei

(formuiarul mode! F.14) la inspectoratul in Constructii al judefului/mun. Bucuregti, impreuna cu dovada achitarii cotei

legale de 0,1% din valoarea autorizata a lucrérilor de constructii si instalatii aferente acestora.

3. Sa anunte data finalizarii lucrarilor autorizate, prin trimiterea Ingtiingarii conform formularului anexat autorizatiei

(formutarul F.19) la inspectoratul in constructii al judefuiui/mun. Bucuresti, odatd cu convocarea comisiei de recepiie.

4. Sa pastreze pe gantier - In perfectd stare - autorizatia de construire i documentatia vizata spre neschimbare, pe care le va
prezenta la cererea organeélor de control, potrivit legii, pe toatd durata executarii lucrarilor.

5. Tn cazul in care, pe parcursul executéril lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de
goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, .ceramin etc.), sa sisteze executarea lucréariior, s ia
masuri de paza si de proteciie si s& anunte imediat emitentul autorizatiei, precum si Directia judeteana pentru cultura, culte si
patrimoniu cuitural national.

6. Sa respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum gi de protectie a mediului, potrivit normelor
generale §i locale.

7. S& transporte la RAMPA DE DESELET materiale care nu se pot

recupera sau valorifica, ramase n urma executérii lucrérilor de construcii.

8. Sa desfiinfeze construciiile provizorii de pe santier in termen de 7 zile de la terminarea efectiva a lucrarilor.

9. La inceperea executiei lucrarilor s3 monteze Tn loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei” (vezi Anexa Nr. 8 la Norme
metodologice).

10. La finalizarea executiei lucrarilor s& monteze "Placuta de identificare a investifiei”.

11. Tn situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, s3 solicite prelungirea valabilitatii acestuia, cu cel putin 15
zile Thaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de execufie a lucrarilor).

12. S3 prezinte “Certificatul de performantd energetica a cladirii” la efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor.

43. Sa solicite "Autorizatia de securitate la incendiu" dup& efectuarea recepiiei la terminarea lucrérilor sau Tnainte de punerea in
functiune a cl&dirilor pentru care s-z obfinut avizul de securitate la incendiu.

14. Sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligaiii de platé ce-i revin, potrivit legii, ca
urmare a realizarii investitiei.

15. Toate constructiite proprietate particulara se declar, in vederea impunerii, la organeie financi
subordonate acestora, dupa terminarea lor completé gi nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii
autorizatiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor).

teritoriale sau la unita tile
enului de valabilitate 2

SECRETAR,
Roby Gabriel PREOTEASA

J ARHITECT SEF®)
,-"’é J
= ;M—’;:‘- : Dan Petlef EU
Taxa de autorizare in valoarade- =77 &5  |ei a fost achitata conform chitantei nr& /20000 /(69 / 2 din 7 25802
Prezenta aut;rizatie a fost transmisa solicitantului direct / prin pogté la data de — _Tnsofita
de AM___ )yexemplar(e) din documentaia tehnica, impreun cu avizele si acordurile

obfinute, vizate spre neschimbare.

*) Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriuiui §i urbanismului.




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULUI EFORIE

Primar
Nr. 2 din 723 /

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
Nr.__ £/ din_gs o/ o

-

I 3T i) : -y
Urmare a cererii adresate de () iRl NI S TEFA, v

cu domigliu| in judetul municipiul

sediul orasul

comuna

satul sectorui cod postal
strada £~ /. bi. sC. et. ap.
telefon / fax e-mail
inregistrata la nr. = el din 4 .. ., 20

in conformitate cu preved erile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea exec utariior lucririlor

de constructii, republicata, se

AUTORIZEAZA
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE pentru

J

3

- pe imobilul — teren si / sau constructii — situat in judetul CONSTANTA, orasul EFORIE, localitatea
EFORIE , cod postal strada _/ nr. bi.
sc. et. ap.

Cartea funciarg 4

Fisa bunului imobil
sau nr. cadastral

- lucréri in wloare de

- In baza proiectului pentru amortizarea executarii lucrérilor de construire ( DATC ) / desfiintare

(DTAD ) nr.® _ elaborat de g cu sediul in judetul
municipiut / orasul / comuna sectorul / satul

strada nr. bi. sc. et. ap.

respectivde - arhitect cu drept de semnétura, in conformitate

cu prevederile Legii nr. 184 / 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,

republicata.



+

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARH LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARL:
A. DOCUMENTATIA TEHNICA DTAC/DTAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU AVIZELE
$1 ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRATA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - vizati spre neschimbare (inclusiv a avizelor §i acordurilor ob{inute)
constituie infracfiune sau contraventilie, dupi caz, in temeiul prevederilor ari. 24, alin. (1), respectiv art. 26,
alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrariior de constructie, republicaté. ‘

Orice alte Lucriri sunt interzise. Modificarea DTAG / DTAD ulterior emiterii autorizatiel constituie o incéicare |
a obligatiilor previzute la art. 20 din Legea nr. 184/2001 privind organizarea gl exercitarea profesiei de arhitect, ‘
republicatd gi poate atrage raspunderea disciplinara a arhitectului.

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIE! este de luni / zit€ de 1a data emiterii,
interval de timp in care trebuie incepute lucrarile de executie autorizate. )
C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de ~__luni/ zil¢ calculata de la data inceperii efective

a lucrarilor (anuntata in prealabil) situatie in care perioada de valabilitate a autorizafiei se extinde pe intreaga

durata de execufie a lucrarilor autorizate.

D TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

1. Sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat autorizatiei

(formularul mode! F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitente a autorizatiei. .
2. Sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintérii conform formularului anexat autoriza tiei

(formularul model F.14) la inspectoratul in Constructii al judefului/mun. Bucuregti, impreund cu dovada achitarii cotei

legale de 0,1% din valoarea autorizata a lucrérilor de constructii si instalatii aferente acestora.

3. S3 anunte data finalizérii lucrérilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat autorizafiei

(formularul F.19) ia inspectoratul in constructii al judefului/mun. Bucuresti, odaté cu convocarea comisiei de receptie.

4. S3 pastreze pe santier - in perfectd stare - autorizatia de construire si documentatia vizaté spre neschimbare, pe care le va
prezenta la cererea organelor de control, pofrivit legii, pe toata durata executaril lucrarilor.

5. Tn cazul in care, pe parcursul executarii lucrérilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de
goluri, fundatji, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, caramin etc.), sa sisteze executarea lucrariior, sé ia
mésuri de paza si de proteciie si s3 anunie imediat emiteniul autorizafiei, precum gi Directia judeteana pentru cultura, culte §i
patrimoniu cultural national.

€. Sa respecte conditiile impuse de utilizarea i protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului, potrivit normelor
generale si locale. .

7. Sé transporie la ; materiale care nu se pot
recupera sau valorifica, rAmase n urma executérii lucrérilor de constructi.
8. S# desfiinteze constructiile provizorii de pe santier in termende__ zile de la terminarea efectiva a lucrérilor.

9. La inceperea executiei lucrérilor s& monteze in loc vizibil "Panoul de identificare a investifiei" (vezi Anexa Nr. 8 la Norme
metodologice).

10. La finalizarea execuliei lucrérilor s8 monteze “Placuta de identificare a investitiei”.

11. In situatia nefinalizérii lucrarilor in termenul previzut de autorizatie, sa solicite prelungirea valabilitaiii acestuia, cu cel putin 15
zile inainiea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de executje a tucrarilor).

12. S& prezinte “Centificatul de performania energetica a cladirii” la efeciuarea recepfiei la terminarea lucrarilor. .
13. Sa solicite "Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor sau inainte de punerea in
functiune a cladirilor pentru care s-a obfinut avizul de securitate la incendiu.

14. Si regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatji de plata ce-i revin, potrivit legii, ca
urmare a realiz&rii investitiei.

15. Toate constructiile proprietate particulara se declard, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unita tile
subordonate a stoé terminarea lor completd si nu mai tarziu de 15 zile de la data expir&rii termenului de valabilitate a

autorizatiei de cpnsin jesfiintare (inclusiv durata de executie a lucrérilor).

ARHITECT SEF*

| valo Ll lei a fost achitatd conform chitantei nr: - ol din
Prezenta autorizafie & fost ransmis#-solicitantului direct / prin posté la data de _insofitd

de_ - B GRS ) exemplar(e) din documentatia fehnic&, impreund cu avizele §i acordurile
obtinute, vizate spre neschimbare.

Taxa de autorizare in gzl__o

L] N
) Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul amenajérii teriteriului si urbanismuiui.



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

PRIMAR

Nr.inreg. R 13516/29.05.2023

CERTIFICAT
de atestare a edificarii/extinderii constructiei

Urmare a cererii inregistrata cu nr. de mai sus, de cétre Iftimie Nicu-Stefan, domiciliat in
jud. Constanta, oras Eforie, loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu, nr. 2, confirmam c pe terenul in
suprafatd de 112mp ( din acte) situat in oras Eforie, loc. Eforie Nord, str. Stefan cel Mare, nr.1D,
jud. Constanta, inscris in cartea funciar3 nr. 106315 Eforie, avand nr. cadastral 106315, exist3
constructiile cu nr. cadastrale 106315-C1, 106315-C2 si 106315-C3 proprietate Iftimie Nicu-
Stefan, la care s-au executat lucriri de construire — schimbare destinafie, recompartimentare,
supraetajare si modificare, finalizate in 2023.

Lucrdrile de construire pentru schimbare destinatie, recompartimentare, supraetajare si
modificare constructii existente s-au efectuat in baza Autorizatiilor de construire nr. 162 din
24.09.2020 si nr. 81 din 06.09.2021.

Exista incheiat Proces verbal de receptie la terminarea iucririlor nr. 9859 din 19.05.2023.

Constructia are urmatoarea descriere:

- destinatia constructiei: locuinid cu spatiu comercial la parter;

- numar unitdti individuale: un corp de clddire (corp C4);

- numar locuri de parcare: -

- regimul de indltime: parter (existent)+1E( extinderea);

- suprafata construita la sol —~ 84mp { C1+C2+C3 conform acte/cadastru) si 84mp ( conform plan
situatie intocmit de PFA Victor Becheru in 22.03.2023);

- suprafata construitd desfasurata — parter-84mp+E1-84mp=168mp (conform acte) si 186mp
din care 15mp balcoane si 6mp terasd (conform plan de situatie intocmit de PFA Victor Becheru
in 22.03.2023).

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cartea funciard, in conditiile
art. 37 alin. (1) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats.

Arhitect Sef

Urb SIMI(?NWI Andren

ROMNA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748149, fax 0241 748979



localitatea Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu nr. 4, judetul Constanta, inregistrats
la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Constanta sub nr.J13/
2421/29.06.1994, avand cod de inregistrare fiscaldi 5901190, in calitate de
vanzitoare, reprezentatd prin administrator BOJAN VIORICA, cu domiciliul
in localitatea Eforie Sud, str.Nicolae Filipescu nr.4, orag Eforie, judetul
Constanta, cod numeric personal 2460727132805, numiti in temeiul Hot#rarii

AGA nr.1/20.03.2017 emisa de societate, si

Subsemnatul IFTIMIE NICU-STEFAN, cu domiciliul in localitatea
Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu nr.2, oras Eforie, judetul Constanta, cod
numeric personal 1851223134224, starea civild declarati, necasiatorit, in
calitate de cumpérator, am convenit intocmirea prezentului contract de
vanzare, ale cirui clauze au fost negociate de noi, pirtile contractante, dupi cum
urmeaza:

Subscrisa vanzitoare, prin administrator, vind cumparitorului, firi a fi
constransd de vreo persoand sau situatie de fapt, dreptul de proprietate
asupra imobilului situat in localitatea Eforie Sud, str.Stefan cel Mare
nr.1D, judetul Constanta, compus din constructiile: Ci1 — Spatiu
comercial, in suprafatd construitd la sol de 38,00 mp, identificati cu nr.
cadastral 106315-C1, inscrisd in cartea funciari nr.106315-C1 a localititi
Eforie, C2 — Terasa, in suprafaii construiti la sol de 42,00 mp, identificati
cu nr.cadastral 106315-C2, inscrisi in cartea funciari nr. 106315-C2 a
localitdti Eforie, C3 — Grup sanitar, in suprafati construiti la sol de 4,00
mp, identificatd cu nr. cadastral 106315-C3, inscris in cartea funciari
nr.106315-C3 a localititi Eforie, judetul Constanta. :

Odata cu instrdinarea constructiilor, transmit cumparitorului, dreptul de
concesiune asupra terenului in suprafati misurati de 116,00 mp, iar din acte
de 112,00 mp, proprietatea orasului Efoire, identificat cu numér cadastral
106315, inscris in cartea funciard nr.106315 a localititii Eforie, judetul
Constanta, pe care se afl3 edificate constructiile sus descrise.

Subscrisa vinzitoare, prin administrator, declar ¢ am dobéndit imobilul,
in temeiul Autorizatiei de construire nr. 24/27.02.2003 eliberati de Primiria
oragului Eforie, Autorizatiei de construire nr.114/01.09.2015 eliberati de
Primdria orasului Eforie, Procesului verbal de receptie la terminarea lucririlor
nr. 4257/05.05.2006 eliberat de Primiria orasului Eforie si a Proceselui verbal
de recepfie la terminarea lucririlor nr.7619/06.05.2016 emisi de Primiria
oragului Eforie, iar dreptul de concesiune mi-a fost atribuit in baza Contractului
de concesiune nr. 82/30.07.2001 emis de Consiliul Local Eforie.

Pretul ferm si irevocabil stabilit de noi partile contractante, este de
90.608 RON (nouizecimiisasesuteopt lei), pret ce s-a achitat, astizi, prin
virament bancar, in contul RO65BTRLRONCRT0389149101 deschis la




Banca Transilvania, pe numele vanzitoarei, dovada plitii efectuéndu-se cu foaie
de virsdmént sau OP-ul semnat de cumpéritor si vizat de banci.

Subscrisa vénzitoare, prin administrator, declar ci am dobandit imobilul
ca bun propriu, nu a mai fost instriinat, donat, inchiriat unei terte persoane, nu
este scos din circuitul civil, nu face obiectul unor litigii de orice natur sau unor
proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor speciale, nu
este ipotecat in favoarea niciunei persoane fizice sau juridice, nu este sechestrat,
nu a trecut in patrimoniul statului in baza vreunui act, nu este indisponibilizat
pentru vreo datorie fiscald, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit
arheologic, nu am formulat vreo oferti de vinzare si nu am incheiat cu alti
persoand fizicd sau juridici vreun pact de optiune sau promisiune de vinzare -
cumparare a bunului respectiv, este liber de orice sarcini sau servituti, asa cum
rezultd din extrasele de carte funciari nr.29156,/16.03.2017, emis de Biroul de
Carte funciard Constanta.

Taxele si impozitele citre stat sunt achitate la zi, asa cum rezulti din
certificatul fiscal nr.12746/14.03.2017, eliberat de Primiria Eforie, judetul
Constanta.

Garantez pentru evictiune si vicii in conditiile previizute de art. 1695 si art.
1707 Cod civil.

Subscrisa vanzitoare, prin administrator, declar c# situatia imobilului este
cea rezultatd din extrasele de carte funciari prezentate notarului, neefectuind
niciun alt act de dispozitie sau grevare cu piivire la imobilul obiect al acestui
inscris.

Transmisiunea proprietdtii, a2 posesiei si a folosintei, are loc astiizi, data
autentificirii prezentului inscris, firi nici o formalitate.

Predarea imobilului, adici punerea sa la dispozitia cumpéritorului,
impreuna cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberi si neingriditi a
posesiei, se face incepand de astizi data autentificirii contractului. Cumpéritorul
are obligatia de a verifica starea in care se afld bunul imobil la momentul predirii
pentru a descoperii viciile aparente, pe care vAnzitoarea are obligatia si le
remedieze de indat3, precum si eventualele vicii ascunse.

Subsemnatul IFTIMIE NICU-STEFAN, necisitorit, declar ci am
cumpdirat de la ROCO-IMPEX Societate cu Rispundere Limitati, reprezentati
prin administrator BOJAN VIORICA, imobilul descris mai sus, la pretul de
90.608 RON (nouizecimiisasesuteopt lei), pe care I-am achitat integral
mai inaintea autentificérii, in modalitatea mai sus aritat#, si mi declar intrutotul
de acord cu continutul prezentului inseris.

Subsemnatul cumpérator declar cd am luat cunostinti de situatia juridici
a imobilului ce constituie obiectul prezentului inscris, astfel cum reiese din toate
actele de proprietate si extrasele de carte funciari emis de Biroul de Carte
funciard Constanta si inteleg si-1 dobandesc in aceste conditii.

Subsemnatul cumpiritor declar ¢i sunt neciisitorit, dobandesc imobilul
descris, ca bun propriu, am cunostin{i de situatia de fapt si de drept a imobilului,
stiu cd este liber de sarcini, c# vAnzitoarea l-a stipanit in mod continuu si ci nu a
trecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ, am vizionat personal




imobilul si cunosc amplasamentul acestuia, mi-au fost puse la dispozitie spre
verificare actele de proprietate, precum si toate celelalte documente, mi-au fost
predate actele de proprietate ale imobilului, dar nu dispensez vinzitoarea de
raspunderea de evictiune si vicii previzuti de art. 1695 si art. 1707 Cod civil. ------

Subsemnatul cumpéritor declar c& mi oblig ca, in termen de 30 zile de la
data autentificirii prezentului inscris, si efectuez demersurile necesare in
vederea inscrierii mele ca proprietar in evidentele Primiriei Eforie si si inchei
contractul de concesiune pe numele meu.--;

Subscrisa vAnzitoare, prin administrator, declar cd nu am debite fatd de
ENEL ENERGIE Societate pe Actiuni pentru furnizarea energiei electrice, in
conformitate cu prevederile art.43 alin.3 din Hotirarea Guvernului nr.1007/
2004 si nici fatd de RAJA Societate pe Actiuni, pentru alimentarea cu apa, firi a
putea face dovada cu inscrisuri.

Subsemnatul cumpérator consimt la autentificarea prezentului inscris,
mi-au fost aduse la cunostintd prevederile Hotararii Guvernului nr. 1007/2004,
stiu c& nu exista debite, dar ma oblig'sa preiau eventualele debite fati de ENEL
ENERGIE Societate pe Actiuni, pentru furnizarea energiei electrice si fatd de
RAJA Societate pe Actiuni, pentru alimentarea cu api.

Subscrisa vénzatoare, prin administrator, declar ¢i sunt de acord cu
intabularea in Cartea Funciard a dreptului de proprietate in favoarea
cumparatorului, asa cum s-a transmis prin acest inscris.

Subsemnatele pérti contractante declardim pe propria réspundere ci
prezentul contract de vAnzare nu se incheie ca urmare a intermedierii realizate de
cdtre o agentie imobiliar3, imobilul este amplasat in centru si suntem de acord cu
evaluarea spatiului comercial la 364 euro/mp, iar terasa la valoarea de 147
euro/mp, potrivit Studiului de piatd cu preturile orientative ale proprietatilor
imobiliare din judetul Constanta — anul 2016.

Subscrisa vAnzitoare, prin administrator, declar ci imobilul ce face
obiectul prezentului inscris nu a fost si nu este inchiriat printr-un contract de
inchiriere unei terte persoane fizice sau juridice, nu isi are stabilit sediul social
nicio societate comerciala sau persoana fizici autorizati.

Subsemnata BOJAN VIORICA, in calitate de administrator a ROCO-
IMPEX Societate cu Riaspundere Limitat#, declar ci nu a intervenit o cauzi
de incetare 2 mandatului (faliment, revocare, punere sub interdictie, lichidare,
dizolvare, deces etc), iar hotérarea este autentica.

Taxele ocazionate de redactarea si autentificarea prezentului contract sunt
calculate la valoarea de 96.433 lei, echivalentul a 21.135 EUROQ, calculat la cursul
de 1 euro = 4,5627 lei, si sunt achitate de pérfile contractante, inaintea
autentificirii contractului, cuantumul si dovada plitii fiind mentionate in
incheierea de autentificare.

Subsemnatele pirii declarim sub sanctiunile legii penale in vigoare si ne
asumam rispunderea declardrii pretului, mentionand ci pretul inscris in act este
cel real, ni s-a adus la cunostinta de citre notarul public ¢i nedeclararea pretului
real constituie fals in declaratii, asumandu-ne conseciniele dovedirii ca nereal si
nesincer a pretului declarat, precum si celelalte consecinte ce decurg din aceasta,




declardm ci ni s-au adus la cunostinta inclusiv dispozitiile art.g9 din Legea nr.
241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale.
Subsemnatele parti contractante declaram ca ni s-au pus in vedere de catre
notarul public prevederile Legii nr.70/2015 pentru intdrirea disciplinei financiare
privind operatiunile de incasiri si plati in numerar, operatiunile de incasari si
plifi in numerar intre persoane fizice, potrivit cirora incheierea unor acte/
proceduri notariale, se pot efectua in limita unui plafon de 50.000 lei/tranzactie.-
Subsemnatele pérti declardm ci avemn capacitate deplind de a incheia in

mod valabil prezentul act si ¢ nu existd niciun fel de impediment de natura
legald, contractuald sau de orice alt fel, in masura s afecteze sau si prejudicieze
in vreun fel capacitatea noastri de a executa in mod valabil si pe deplin toate si
fiecare din obligatiile asumate, am citit in intregime actul, notarul public ne-a
explicat contractual de vanzare, iar, dupd ce i-am confirmat ci acest inscris
cuprinde toate clauzele negociate de noi partile, ci reprezinti vointa noastra si ci
am Inteles continutul si consecintele juridice ale acestuia, am semnat fira ca vreo
persoana si ne influenteze consim{iméantul, unicul exemplar original al acestuia.-
Potrivit dispozitiei Legii nr.7/1996, privind cadastrul si publicitatea
imobiliard, republicati, un exemplar al prezentului inscris se va transmite
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta, de citre biroul notarial,
pentru efectuarea lucririlor de publicitate imobiliara.
Tehnoredactat la SPN CRISTINA PIELE si CLAUDIA PARIS-
BRATU, intr-un exemplar original care rdm#ne in arhiva biroului notarial si
cinci duplicate, din care unul va riméne in arhiva biroului notarial, un exemplar
pentru biroul de carte funciard si trei exemplare au fost eliberate partilor.---------

VANZATOARE, CUMPARATOR,

ROCO-IMPEX IFTIMIE NICU-STEFAN
Societate cu Raspundere Limitata ss indescifrabil

prin administrator

BOJAN VIORICA

ss indescifrabil



ROMANIA
Uniunea Nationali a Notarilor Publici din Roménia
Societatea Profesionali Notariali
Cristina Piele si Claudia Paris-Bratu
Licenta de functionare nr.223/3720/17.08.2016
Sediul: localitatea Agigea, sos. Mangaliei,
bl.B1o, sc.B, ap.7, judetul Constanta
Tel./Fax: o241737=225
CUI 36440622

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.377
Anul 2017 luna martie ziua 21

In fata mea, PIELE CRISTINA FLORENTINA, notar public, la sediul
biroului s-au prezentat: BOJAN VIORICA, cetitean romén, cu domiciliul in
localitatea Eforie Sud, str.Nicolae Filipescu nr.4, oras Eforie, judetul Constanta,
identificatd prin Carte de identitate seria KT nr. 671242, eliberat de SPCLEP
Eforie la data de 19.10.2007, cod numeric personal 2460727132805, in calitate
de administrator al ROCO-IMPEX Societate cu Rispundere Limitati, cu
sediul in localitatea Eforie Sud, str. nicolae Filipescu nr. 4, judetul Constanta,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langé Tribunalul Constanta
sub nr.J13/2421/29.06.1994, avind cod de inregistrare fiscald 5001190, numiti
in temeiul Hotérarii AGA nr.1/20.03.2017 emisi de societate si IFTIMIE NICU-
STEFAN, cetdtean roman, cu domiciliul in localitatea Eforie Sud, sir. Nicolae
Filipescu nr.2, oras Eforie, judetul Constanta, .jdentificat prin Carte de Identitate
seria KZ nr.309303, eliberati de SPCLEP Eforie la data de 23.09.2015, cod
numeric perscnal 1851223134224, in nume propriu, care, dupi ce au citit actul,
au declarat cd i-au infeles continutul, ci cele cuprinse in act reprezinti vointa lor,
au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar al
acestuia.

In temeiul art. 12, lit. "b" din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr.
36/1995, republicati, se declara autentic prezentul inscris.

S-a perceput onorariul de 1.320,00 lei + TVA in valoare de 250,80 lei cu chitanta
nr.1390/21.05.2017.

S-a perceput taxa ANCPI (intabulare drept de proprietate) in valoare de 145,00 lei
cu chitants nr.0308374/21.03.2017.

NOTAR PUBLIC,
PIELE CRISTINA FLORENTINA
L.S. — ss indescifrabil




Fd r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
.’ £ Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta o
_ANCEL CARTE FUNCIARA NR. 106315 £~ )
COPIE A
Carte Funciard Nr. 106315 Eforie N "'- g
’ 3

A. Partea |. Descrierea imabilului

TEREN Intravilan
|

|_"'i'l 4
Adresa: Loc. Eforie Sud, Str Stefan Cel Mare , Nr. 1D, Jud. Constant;a\--._:;:-l

~&,
Nr. INr. cadastral Nr.| o oo covax (mp) ~ ¢ __@b%prvatiilReferinte

Crt topografic _
Al 106315 Din acte: 112 Teren imprejmuit; Constructid C1 inscrisa in CF 106315-C1; Constructia C2
Masurata: 116 inscrisa in CF 106315~C2'-q_ diata); Constructia C3 inscrisa in CF 106315-C3
(radiata); A
Teren imprejmuit Eu gz;) de fier si soclu de beton intre punctele 1-2, 6-1;
neimprejmuit intre punetele 2-3-4 si constructie intre punctele 4-5-6.
B. Partea i/ i!@prletarl si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietaua gl al5é drepturi reale Referinte
9123 / 02/02/2017 é :
Act Administrativ nr. 35, din 15/02/@07 emls,,de PRIMARIA EFOR]E z;Act Administrativ nr. 7756, din
27/01/2016 emis de PRIMARIA EFORI
B1 intabulare, drept de PROPRIETATEW privat, dobandg prm uége. Al
cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 /2 o
1) ORAS EFORIE SN ) ;:‘.' ~‘*‘
120516 / 27/07/2023 _~ :-’ e/ &

Act Administrativ nr, 13516, din ?3]‘059&3 emis de P iMARW ORASULUi EFORIE; Act Administrativ nr,
9859, din 19/05/2023 emis de RRlMﬁ ORASULUI EFQRIE; Act Administrativ nr. 15437, din 29/06/2023
emis de PRIMARIA ORASULUI EFGRIE, ‘Act Administrativ 814 din 06/09/2021 emis de PRIMARIA ORASULUI
EFORIE; Act Administrativ nr/ft in 24/09/2020 emis de-PRIMARIA ORASULUI EFORIE; Act Administrativ
nr. 15339, din 09/06/2023 emfir. d RIMARIA ORASULU! EFORIE;

Se noteaza actug!'zasqa .documentatie cadastrale avand ca obiect Al

B2 |extinderea constfuctiei C1- i'radierea constructiilor C2 si C3 ca urmare
a extinderii si rec.on?igurau constructiei C1

j=_¥  C,Partea lll. SARCINI .

inscrieri privind dezn{emb Intele dreptului de proprietate, drepturi reale _
{?jﬁlgarantle si sarcini Referinte

NU SUNT P
. . +’
4 1
{ { %
L.r.'
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Carte Funciard Nr. 106315 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referirte 2
106315 Din acte: 112 |Teren imprejmuit cu gard de fier si soclu de be;ton Jﬁfre punctele 1-2, 6-1;
Masurata: 116 |neimprejmuit intre punctele 2-3-4 si constructié intre, punctele 4-5-6.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. f'. )
&
DETALII LINIARE IMOBIL
4

102Nz
104315
1
4
1aa2n
7 - ‘1*3{, .\'-'
Date referitoare la téren Y
ol ggffggt'ff \','I‘,t;; E{%} Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA-; Din-acte: - - _ Teren imprejmuit cu gard de fier si
constructii | . - 112 soclu de beton intre punctele 1-2, 6-1;
i | Masurata: neimprejmuit intre punctele 2-3-4 si
116 constructie intre punctele 4-5-6,
Lungime §egme‘ntef
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct|” "Punct Lungime segment
friceput sfarsit ¢+ (m)
4 2 9.675
2 3 5312
3 4 7.726
4 5 6.235
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Carte Funciara Nr. 106315 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
5 6 8.671

6 1 7.73

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjiteffa. 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1. milimetru.
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