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JUDETUL CONSTANT'A =N
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

PH
ROMANIA Qg {\M%p%

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenului in suprafata indiviza de 123,64 mp situat in Eforie Sud, str. Faleza,
inscris in CF 100086 Eforie

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avand in vedere:

- Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- H.C.L. nr.32/27.02.2020 privind constituirea dreptului de supetficie cu titlu oneros asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al Orasului Eforie in favoarea proprietarilor de constructii
amplasate pe acestea;

- Sentinta Civila nr. 7334/2012 ramasa definitiva si irevocabila prin Decizia Civila nr.
328/2013 pronuntata de Tribunalul Constanta in dosarul nr. 7187/118/2009%*;

- Contractul de concesiune nr. 123/10.03.1995;

- Cartea funciara nr. 100086 Eforie si Cartea funciara nr. 100086-C1 Eforie.

In temeiul prevederilor O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art. 1. Se aproba oportunitatea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului proprietate privata a Orasului Eforie, situat in Eforie Sud, str. Faleza in suprafata indiviza
de 123,64mp, inscris in CF nr. 100086 Eforie, aferent constructiei spatiu comercial inscrisa in CF nr.
100086 Eforie, in favoarea SC B.D.S. SRL.

Art. 2. Se aproba emitere comanda pentru intocmire raport de evaluare pentru terenul
specificat la art.1.

Art. 3. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului.

Art. 4. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae

Red. I.S.M./2ex.
martie 2024

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea oportunitatii constituirii dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra terenului in suprafata indiviza de 123,64 mp situat in Eforie Sud, str.
Faleza, inscris in CF 100086 Eforie

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:

- Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- H.C.L. nr.32/27.02.2020 privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al Orasului Eforie in favoarea proprietarilor de constructii
amplasate pe acestea;

- Sentinta Civila nr. 7334/2012 ramasa definitiva si irevocabila prin Decizia Civila nr.
328/2013 pronuntata de Tribunalul Constanta in dosarul nr. 7187/118/2009%;

- Contractul de concesiune nr. 123/10.03.1995;

- Cartea funciara nr. 100086 Eforie si Cartea funciara nr. 100086-C1 Eforie.

Se propune aprobarea oportunitatii constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului proprietate privata a Orasului Eforie, situat in Eforie Sud, str. Faleza in suprafata indiviza
de 123,64mp, inscris in CF nr. 100086 Eforie, aferent constructiei spatiu comercial inscrisa in CF nr.
100086 Eforie, in favoarea SC B.D.S. SRL.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare privind aprobarea oportunitatii constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafata indiviza de 123,64 mp situat in Eforie Sud, str. Faleza, inscris in CF 100086
Eforie.

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae A AD.PP.
EXECUTIV,
niel

Red. 1.S.M./2ex.
martie 2024

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
DIRECTIA ADMINISTRATIE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT
Referitor proiect de hotarare privind aprobarea oportunitatii constituirii dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata indiviza de 123,64 mp situat in Eforie Sud, str.
Faleza, inscris in CF 100086 Eforie

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:

- Legea 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- H.C.L. nr.32/27.02.2020 privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al Orasului Eforie in favoarea proprietarilor de constructii
amplasate pe acestea;

- Sentinta Civila nr. 7334/2012 ramasa definitiva si irevocabila prin Decizia Civila nr.
328/2013 pronuntata de Tribunalul Constanta in dosarul nr. 7187/118/2009* prin care se anuleaza
contractul de vanzare incheiat de Orasul Eforie pentru terenul in suprafata de 123,64mp situat in
Eforie Sud, str. Faleza, Platforma Orizont sub constructia proprietatea SC B.D.S. SRL.

- Contractul de concesiune nr. 123/10.03.1995 a carui valabilitate este expirata;

- Cartea funciara nr. 100086 Eforie in care este inscrisa suprafata indiviza de teren de
123,64mp proprietate privata a Orasului Eforie si Cartea funciara nr. 100086-C1 Eforie in care este
inscrisa constructia spatiu comercial P+1E executat la nivel de parter, Sc=78mp din care proprietate
SC B.D.S. SRL cota de 1/2.

Se propune aprobarea oportunitatii constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului proprietate privata a Orasului Eforie, situat in Eforie Sud, str. Faleza in suprafata indiviza
de 123,64mp, inscris in CF nr. 100086 Eforie, aferent constructiei spatiu comercial inscrisa in CF nr.
100086 Eforie, in favoarea SC B.D.S. SRL.

Din punct de vedere tehnic raportul DADPP este favorabil.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele }kvrezentate de celelalte directii/
compartimente. .

Red. 1.S.M./2ex.
martie 2024

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA
| JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
" SERVICIUL JURIDIC, CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SI ASISTENTA SOCIALA

RAPORT DE SPECIALITATE AL
SERVICIULUI JURIDIC

La proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitdtii constituirii dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenului in suprafatd indiviza de 123,64 mp, situat in Orasul Eforie, localitatea

Eforie Sud, str. Falezd, inscris in C.F. 100086 Eforie

Avand in vedere

- Prevederile art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ consideram ca
proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale mai sus mentionate respectiv art. 129 alin. 2 lit.
¢ din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cu care Consiliul local “are atributii privind

2

administrarea domeniului public si privat al orasului...”, apreciem ca se impune supunerii aprobarii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Deasemenea, proiectul iniruneste conditiile de forma cerute de lege pentru a-1 supune dezbaterii
Consiliului Local al Orasului Eforie.

Se invedereazd totusi Consiliului local prevederile art. 240 alin. (2) teza I din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unde legiuitorul a hotirat cd: ”Aprecierea necesitatii §i
oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdtilor deliberative,

respectiv executive...”

TENCIOS ADMINISTRATIV
TA SOCIALA

SEF SERVICIU JURIDIC

BUCURESTEANU Alexandru

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
DIRECTIA ECONOMICA

NR.96/26.03.2024

RAPORT la PROIECTUL DE HOTARARE
Privind aprobarea oportunitatii constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata indiviza de 123.64 mp situat in Eforie Sud,str. Faleza inscris in CF 100086 Eforie

Din evidentele fiscale pe care le detinem S.C. BDS SRL ,avand CUI 4082810, cu sediul in

Tuzla, strada Atelierelor ,nr.46 , figureaza cu imobil constructie — spatiu comercial + terasa situat in Eforie
Sud,strada Faleza.

DIRECTOR EXECUTIV INTOGCMIT
A ;
OPREA Alina Elena GRAJDAN Mihaela

CENTRUL DE RELATII CU PUBLICUL EFORIE SUD
str.Avram lancu, tel./fax 0241 748281 tel. Vodafone 0372706080



Dosar nr. 7187/118/2009% |
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ROMANIA
TRIBUNALUL CONSTANTA
SECTIA A- 11 -A CIVILA|
DECIZIA CIVILA NR. 328

. Sedinta publici din 10.04.2013
PRESEDINTE- ELENA LAURA SULIMAN
JUDECATOR- IULIA CARBUNE COSAC
JUDECATOR- CAMELIA TRIFANOV

GREFIER-VALI GHITA,

i S luat In examinare recursul declarat de recurénta reclamanté S.C. BDS
SR:L. ‘In contradictoriu cu intimatii périti ORASUL EFORIE PRIN
PRIMAR, CONSILIUL LOCAL EFORIE SUD, §.C. CASA URSU S.R.L.
prin administrator judiciar DASCALESCU & CO SPRL si HUTUCA
MARIA. ELEONORA impotriva sentintei civile nr. 7334/26.04.2012
pronuntata de Judectoria Constanta. 0

Dezbaterile asupra recursului ay avui loc in sedinta publica din data de
03.04.2013, consemnate in incheierea de gedi ntd de fa acea data care face corp
comun cu prezeénta decizie, cind instanta, pentrn a_da posibilitate pértilor sa

depuni concluzii scrise a aménat pronuntarea la date de 10.042013, cand 2
dispus urmiitoarea solutic:

Ay
!

TRIBUNALUL, |

Asupra recursului de fata: _
{

Prin cererea inregistrata sub nr.7187/118/2009 reclamanta S.C.BDS
S.R.L. a solicitat in contradictoriu cu péréfii Orasul Eforie, Consiliul Local
Eforie si S.C.Casa Ursu S.R.L. sa se constate nulitatea absoluta a contraciuluj de
viinzare-cumpdrare auteptificar sub m;345/30,03.2,00;6 si cheltuieli de judecata,
in temeiul art.998-999 Cod civil.

Ta data de 16.11.2007 reclamanta a depus preclzén 1In  care arata ¢a
temerul de drept este art.966 si 968 Cod civil si a solicitat introducerea in cayza
a paratei Jltuca Eleonora. '}

De asemcuea, a completat actiunea in sensuﬁ ¢a solicita si constatarca
nulitatii contractului de vinzare-cumpérare tit.339/ 12:08.2009-fila 13, vol L1.

La data de 11.01.2011 reclamanta a depus preciziiri in scnsul ca solicita sa
SC constate nulitatea absoluta partiali a vontractului de vénzare-cuimpirarce
nr.345/2006 pentru suprafata de 123,64, mp care s afla sub construcia
proprietatea sa si sa se constate nulitatea absoluta partiald a contractului de
vénzare-cumpiirare nr.339/2009 tot pentru aceasta suprafats. ‘

Ptrin sentinta civila nr.7334/26.04.2012 Judeciitoria Constanta a respins
actiunea ca nelondata. '

Pentry a proninta accasta solutis, instanta de fond a refinut oa reclamanta
I 4 facut dovada cuuzelor de nulitate invocate cu nici un mijloc de proba.



) Astfel, intre paratii Orasul Etorie prin Primar si 8.C.Casa Ursu S.R.L. s-a
1_;-19hcig__t__contractul de vanzare-cumpérare autentificat sub nr.345/30.03.2006 la.
BNP Catalina Elena Vonica-filele 8-10- prin care S.C.Casa Ursu S.R.L.
cunipérd terenul de 247,28 mp situat in Eforie Sud, Faleza, Platforma Orizont,
intabulat ip CF nr.207 sp a localititii Eforie conform incheierii nr.13809/2002 a
'BCF Constanta. '

In contract se specifica faptul ca pe acest teren se afla edificata constructia
P+le de 77,79 mp si alta de 77,60 mp proprictatea societitii, dobéndite in baza
contractelor de vAnzare-cumpérare autentificate sub nr.730/6.07.2004 si
nr.866/11.08.2004 la BNP Catalina Elena Vonica, conform incheierii
nr.12662/20.09.2004 a BCF Constanta.

Tn.contract s mai specifica faptul ca vanzarca se perfecteazi in baza HCL
a Orasuluyi Eforie nr.15/27.01.2006, a incheierii nr.12662/2004 rectificata,
documentaiiei cadastrale, certificatului fiscal si extrasului de carte funciara
nr.6175/29.03.2006.

Din actul autentic nr.345/2006 rezuita ca la data incheierii lui, conform
extrasului de carte funciara nr.6175/29.03.2006, terenul nu mai fusese
instrainat, nu era grevat de sarcini sau servituri si nu erau date referitoare la
existenta vreunui hitigiu. _

Prip urmare, reclamanta nu a facut dovada ca terenul ar fi fost
indisponibilizat prin notarea in CF la 30.03.2006 a vrunui litigiu, dimpotrivi, din
extrasul de CF nr.6175/29.03.2006 rezultind ca nu s-a notat nici un litigiu in CF.

De asemenea, din actul autentic rezulta fara echivoc si ca societeatea
cumpéritoare era proprietara constructillor de pe ‘acest teren la data de
30.03.2006, ptin contractele de vanzare-cumpéarare autentificate sub nr.730/2004
si 866/2004.

Verificand prevederile art.123 din Legea nr.215/2001, instanta copstata ¢a

partile contractului au respectat intocmai art.123 alin.3 care stabileste ca ,Prin
derogare de la prevederile alin2, in cazvl in care consiliile locale sau judetene
hotarisc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privéta a unitatii administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructiile, constructorii de buna credinfa ai
acestora beneficiazi de un drept de preemtiune la cutnpérarea terenului aferent
consiructiilor. Preful de vénzare se stabileste pe baia unui raport de cvaluare
aprobat de consiliul local sau judetcan, dupa caz.”

La data incheierii actului autentic nr.345 propfietarul constructiilor de pe
teren era S.C.Casa Ursa S.R.L in baza contractelor nr,730 si 866/2004, astfel ca
aceasta avea dreptal de preemtiune la cumpérarea terenului aferent
constructiilor.

De asemenea, prin HCL Eforie nr.15/27.01.2006-fila 182- s-a aprobat
valoarea de vanzare de 22 USD/mp fara TVA in baza raportului de evajuare
efectuat de dl expert cvaluator George Dogarescu-filele 183-193- care arata ca
valoarea de pornire la negociere unitara a terenulyi estimata in opinia sa e6t€ de

16,17 USD/mp. ‘ . o
Instanta constata ca nu exista nici una din cauzele de nulitate invocate de
’ :

reclamanta in motivarea in fapt cereril.



jwtentic nr.345, respectiv In data de 23.10.2006 s-a pronunfat decizia-civilay
'_:,‘:,:_;.:"111‘.235/(.‘-0Mf23’.’i0.2006 de catre Curtea de Apel (;‘oilstanta, irevouubila prin

- decizia nr.2602/4.07.2007-lilgle 11-19, vol.I-, priy care s-a constatot ‘tulitafea:

Instania mai constata ca dupa data de 30.03 .2(_)([6, data incheierii actului

absoluta g contractului de vénzare-cumpérare nr.730/16.07.2004 si intervenita _
Vanzarea-cumpdrarea intre S.C.BNS S.R.L. 8i Oltenn Maria cu privire 1a gota
mdiviza de ¥ din constructia P+1 amplasala pe teretu] proprietatea Consilinlui
local Eforic. ' ;

Prin urmare, 1a data incheierii actului autentic;nr.345 nu erau pronuntate
aceste hotdrdri judecitoregti si liligiul nu a fost notat in CF, astfel ca existenta
unei cauze nclicite nu este dovedita, .

Nu estc dovedit nici capatul de cerere privind  nulitatea contractului de
vénzare-cumpérare nr.339/2009 deoareue actul principal nu a fost anulat,
neaplicandu-se principiul conform caryia anularen | actului principal atryge
anularea actului subsecvent. ;o

Impotriva acestei sentinte a declarat recurs reclamanta SC BI)S SRL

In motivarea cererii de recurs, recurenla reclamants u criticat solulia
instantei de fond pentru nelegalitate si netemeinicie, . ;

In fapt, sustine recurenta, a invederat instante; de fond ca numita Oltean
Maria a incheiat antecontractul de vanzare-cumpirare nr.3158/22.10.2002, prin
care instriina citre SC BDS SRL 2 cotei de % din costructia situata in Str.
Falczei din Eforie Sud, autentificarea la notar urménd sa se faca dupi iegirea din
indiviziune.

Intrucat, dupa iesirea din indiviziune, Olteany Maria a refuzat sa incheic
contractul de vinzare-cumpiirare in forma autentica, reclamanta a fost obligula
Sa promoveze o acliune in justitie pentru a se pronunta o hotérére care sa tina loc
de act de vilnzare-compiirare.

Prin decizia civila nr.235/23.10.2006, lotul 1 constructie, aflat pe
supratata de 123,64 mp teren, aflat in proprietatea orasulni Eforie, a intrat
definitiv in proprietatca SC BDS SR ,

In pofida faptului ca se aflav in litigiv pentru % din constructie, Oltearn
Muria a instrainat constructia in litigiu cétre SC Casa Ursy SRI..

Prin udresa nr.10753/21.06.2004 a notificat Qirasul Eforie in legilurg cu
existenta litigiului, care a fost notat si la QCPL

Cu toare aceslea, la data de 29.06.2005 orasul Tiforic emite o autorizutie
de construise si apoi, 1o duta de 30.03.2006, vinde cufre SC Casy Ursu SRL, prin
contractul nr.345/30.03.2006 tercnul situat sub constructiile lot 1 si 2, deci si
terenul aflat sub constructiu praprietatea reclamantci,

La data de 12.08.2009, SC Casa Ursu SRL “‘instruineaza intrey lerenul
vatre Hutucu Maria Eleonor: prin contructul de vanzyre-cumparare nr.339/2009.

Cele doua acle sunt lovite de nulitate ubsoluta, instrainarile avand loc in
timpul Heigiului,

Mai mult decat atat, vanzaturul orasul Bforie 3 incalent dispozitiile arr. 23
ulin.3 din Legea 215/2001, vanzand lerenul ditect ;g&ﬁtle SC Casu Ursuy SRL, in
condiriile in care constructi sub carc 8o afla lerenul ora in liligiv,



In cauza nu se poate retine buna credinta a vanzatorului, intrucat acesta
fusese notificat asupra existentei litigiului cu privire la constructie si nicit a.
/. cumparatoratui, care era parte in litigiu. '

+ ;7 Mai mult decat atat, la data incheierii contractului de vénzare-cumpérare
asupta terenului dintre orasul Eforie si SC Casa Ursu SRL, dispozitiile Legii
v 215/2006 in forma in vigoare la acea data, impuneau vanzarea terenului prin

licitatie publica. Abia prin modificarea din 18.07.2006 Legea 215/2001 a
prevazut dreptul de preemtiune a constructorului de buna credinta pentru terenul
de sub comstructie.

Vanzarea s-a facut la un pret derizoriu pentru perioada respectiva, mai
putin de 22 dolari/mp, evaluarea fiind facuta mult sub pretul real al pietei la acel
moment.

In ceea ce priveste actul incheiat intre SC Casa Ursu SRL si Hutuca Maria
Eleonora, atat d-na Hutuca, cat si flul acesteia, care a intermediat vanzarea-
cumpararea, au fost atentionati verbal de catre reclamanta, cu ocazia negocietii
vanzarii la fata locului, ca imobilul cste in litigiu, iar fiul cumparatoarei a fost
chiar martor la incidentele violente dintre reprezentantii celor doua societati.

In drept s-au invocat dispozitiile art.304 pct.7, 8'si 9 C.pr.civ.

Prin intdmpinare, intimata Hutuca Maria-Eleonora a solicitat respingerea
recursului ca nefondat.

In apérare intimata Hutuca Maria-Eleonora a sustinut ca este cumparator
de buna credinta, la momentul cumpararii imobilului in litigiu facand toate
demersurile unei persoane diligente pentru a se asigura ca incheierea actului este
sigura.

Potrivit art.44 alin. 2 si 3 din Constitutia Romaniei, precum si a
Protocolului aditional la Conventia Europeana a Drepturilor Omului — art.] -
Curtea Buropeana a Drepturilor Omului a statuat ca interesul subdobanditorului
de buna credinta trebuie preferat in raport cu interesul' adevaratului proprietar ca
urmare a aplicarii principiului bunei credinte. : .

La randul sau, intimatul Orasul Eforie a solicitat respingerea recursului ca
nefondat.

Terenul in litigiu a fost vAndut de catre orasul Eforie in mod legal, in
temeiul ar.123 alin.3 din Legea 215/2001, pe baza unui raport de evaluare. De
asemenea, vinzares s-a perfectat in baza Hotararii Consiliului Local al Orasuhj.
Eforie nr.15/27.01.2006, a incheierii nr.12662/2004: rectificata, documentatia
cadastrala, certificatul fiscal si extrasul de carte funciara nr.6175/29.03_.2'006. '

In mod corect instanta de fond a apreciat ca nu sunt incidente nici una dm
cauzele de nulitate invocate de catre recurenta-reclamanta prin cererea de
chemare in judecata. La momentul perfectarii contractului de vanzare-cumparare
qutentificat sub nr.345/2006, pentru terenul ce a format obiectul acestuia, In
cartea fumciara nu era notat nici un litigiu, astfel incat nu poate fi invocata cauza
nelicita.

In cauza a fost administrata proba cu inscrisuri.

Analizand hacririle dosarului, instanta retine ca intre reclamanta recurenta
SC BDS SRL si numita Oltean Maria s-a incheiat antecontractul de vanzarc-
cumpérare nr.3158/22.10.2002, prin care vanzitosres Oltean Maria s-a obligat

4
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5a vanda catre SC BDS SRL cota de '4 din constructia situata in Str.. Falezei din

:Fibrie Sud, contractul in forma autentica urménd sa se: incheie dup iesirea din
Sindiviziane,

Inirucat, dupa iesirea din indiviziune, Olteanu Maria a refust s incheie
Contractal de vinzare-cumpiirare in formg autentica, réclamonta a fost obligata
5a promoveze o actiune in justitie pentru a se promunta 6 hotarare care sa tina loc
de act de vinzare-cumparare, L

In pofida faptului ca se allau in litigiu pentra 34 din constructie, Olteanu
Maria a instraizat constructia in litigiu catre SC Casa Ursu SRL prin contractul
autentiticat sub nr.730/16.07.2004, reclamantn fiind hevoita sa-si completcze
cercrea de chemare in judecata cu capaml de cerere privind constatarea nulitatii
acestei vanzari, .

Prin decizia civila nr.235/23.10.2006 pronuntatd de catre Curteu de Apel
Constanta in Dosarul nr.1803/36/2006, Towl 1 constructie, aflat Pe suprafata dc
123,64 mp teren, allat in proprietatea vrasului Eforie, a intrat definitiv in
Pruprietatea SC BDS SRL. .

In considerentele acestei decivii instanta a retinut ca parata Oftean Maria u
incheiat contractul de vanzarc-cumpirare cu scopul de a prejudicia un creditor,
respectiv pe socictaten reclamants si in frauda intereselor sale. De asemenea,
instanta a retinut complicilatea la frauda i cumparatorilui, care cunostes, Ia data
incheferii contractului de vanzare-cumparare, situatia kitigioasa, fiind veoin cu
socictaiea reclamants, iar reprezentuntol san ruda ¢u vanzatoarca Oltean Maria,

Prin adresa nr.10753/21.06.2004 reclamanta a’'notificat Orasul Eforie in
legaturu cu existents litigiului ce a fucat ohiectul Dosgralui ar,1803/36/2006.

Cu toule acestea, orasul Eforie, 1a datu de 30.03,2006, vinde cairc SC Casa
Ursn SRL, prin vontracmal nr.345/30.03 2006 terennl situat sub constructiilc lol 1
si 2, deci inclusiv terenul aflat sub constructia proprietutea reclamaniei.

Nu pot fi primite apararile prasului Liforie in sensul ca litigiol nu cra potat
in Cartey Funciara a imobilului 1a data vanzari; terénului. Este real ca litigivl
asupra acesti imobil a fost notat in Cartea Funciara ahia fa data de 11.09.2009,
insa nutarile din carlea funciara uu efect de opuyabilitate tata de terti. In
conditiile in care reclamanta a notificat personal orasul Eforie, dovedind ca
notificures sa & fost inregistratu la ptimarie  orasului Eforie sub
nt.107353/21.06.2004, ucensta ny s¢ mui poate prevaln cu huna credinta de lipsu
notami in cattea funciara. I-a fost adus la cunostintaica partile se judcen asupra
proprictutii constructiei si, cu toate acestes, a inteles sa ighore uceasta situatie,

De observat ca, potrivit Minutei din 12.11.2008 inchciata in urma
intalniri de lucry dintre conducerca CSM gi mémbrii Comisiei privind
unificarea practicii judiciare cu presedintele Sectiei civile a ICCJ, reprezentantul
PICCY si presedintii sectiilor civile se 1a curtile de apel, opinia majoritars a fost
in sensul ca, in ipoteza in care cumparatorul cunostea situatia litig:oasa_ a
imobilului, u se poate invoca lipsa notarii litigiului in cartea funciara, iar
cumparatorul nu poate fi considerat de buna credinta. Pentru identitate de
situatie, regula eéste valabila w1 pentru vanzaior.

'n caea e priveste cumparatorul, deja- ce retinuse cu autoritate de lucru
judecat, prin Decizia civila nr.235/23.10.2000, ca 2 'actionat cu rea credinta in

5



Ceca ce priveste imobilyl litigios. In conditiile in care reclamanta SC BDS SR1,
dobandea proprietatea asupra constructiei, lueru care g.g si intamplat Iy

aceasta aparare, din probele de Ia dosar reiesind cu evidents Ca aceasta cunostea
pe deplin situatia existenta.

Astfel, reclamanta a depus la dosarul de fond (fila 109) Incheierea
0r.5114/12.02.2007 pronuntats de OCPI Constanta, prin care a fost Inscris
Provizoriu in Cartea Funciara nr.1048 a orasului Eforie dreptul de proprietate
asupra cotei de % din constructia P+1E sityata in‘ Eforie, Strada Faleza in
favoarea reclamantei.

De asemenea, martorul audiat in cauza — Chiry ‘Mihai Gigi - a confirmat
sustinerile reclamantej recurente, in sensul cg Ieprezentantul acesteia a adus la
cunostinta paratei Hutucg Eleonora si a fiuluj acesteia — Hutuca Luigi ~ ca a
castigat procesul cu privire la constructic si ca terenul de syb constructia
proprietatea sa este litigios,

In raport de aceste probe, instanta retine ca s-a- dovedit ca parata Hutuca
Eleonora cunosieg pe deplin situatia imobilului si ica a hotarat cumpararea
acestuia in aceste conditii, astfel incat ny s€ poate constata buna sa credinta,

Toate contractele incheiate in conditiile mentionate conduc la concluzia ca

conventia bazata pe o cauza ilicita,

Potrivit ant.966 C.civ. »Obligatia fara cauza sau-fondata pe o cauza falsa,
sau nelicita, nu poate avea nici un efect.”, iar conform art.968 C.civ.,,Cauza este
nelicita cand egte prohibita de legi, cand Stc contraric bunelor moravuri s,
ordinii publice.”

Fata de aceste considerente, instanta urmeaza a admite recursul, va
modifica in tot sentinta recurata in temeiul art.312 alin.3 C.pr.civ., constatand
nulitatea partiala a contractuluj de vanzare-comparare nr.345/30,03.2006 pentru

In temeiul art.274 C.pr.civ, paratii intimati vor supona si cheltuielile de
Judecata dovedite a fi fost efectuate in fond si in recurs,

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
DECIDE:



Admite recursul declarat de recurenta reclamantsi S.C. BPS S.R.L. in
contradictoriu cu intimatii pardti ORASUL EFORIE PRIN PRIMAR,
CONSILIUL LOCAL EFORIE SUD, S.C. CaSA URSU S.RiL. prin
administrator judiciar DASCALESCy & CO SPRL si HUTUCA MARIA
ELEONORA, impotriva sentintei civile nr, 7334/26.04.2012 proifiiﬁtété de
Judeciitoria Constanta !

Modific, in tot, hotiirares recurata in sensul c3:

Admite actiunea.

Constatd nulitatea absoluts partiali a contractuliti de vénzare-cumpirare
autentificat sub numiry] 345/30.03.2006 a BNP C.Vonica, intre Orasul Eforie
prin primar §i SC Casa Ursy SRL, in ce privegte terenul in suprafai de 123,64
m.p. aflat sub constructia proprietatea SC DS SR1L, situat in oras Eforie Sud, str.
Falezi, Platforma Orizont. i

Constati nulitatea absolutd parjiali a contractului de vanzare-cumpérare

Sud, str. Falezi, Platforma Orizont, _.

Obligd pe pardti, in solidar, 1a Plata ciitre reclamanii, a cheltuiclilor de
Judecati in cuantum de 2398 lej taxa de timbru, 5 lei fimbry Judiciar si 1000 Jei
onorariu avocat. ;

Obligd pe intimatii parafi, in solidar, sa pliteascd recurentei reclamante
cheltuieli de judecats in recurs, in cuantum de 1196,5'lei taxa de timbru 51 5 lei
timbru judiciar.

Irevocabila.

Pronuntati in gedinta publica astdzi, 10.04.2013;

PRESEDINTE, JUDECATOR, JUDECATOR,
Elena Laura Suliman  Tulia C ©Cosag o\ AGAamelia Trifanol

TRIBUNALUL CONSTANTA
‘,".._. v-‘!sl
Lﬂ 0 muoﬂ!ma Vali

Seciin a 1l-a cMI_ii _—
gaenta conie Ningd c!;nﬁ:?\l?'cu priginaju
sarul weestui e . .
x/»’}‘afi wﬁ 3ru I‘:t::l:;‘ltrt. de niot, c:\':\ct_it‘u(ca )l
T8 Za achitdd 1axa judiciard de lighrugde =
i Iei s tmbru judiciar de ______"\h,\

| . B /‘,A<—
Grefler Sef, ,Athivar, |

Red.jud.fond.L.B...
Red.jud./ C.T./26.04.2013
Dact. V.G.
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’ Oficiul de Cadastry i Pubiicit,
.’I Biroul de

ate Imobiliary CONSTANTA
Cadastry si Publicitate Imobifiara Constanta
rr
ANCP CARTE FUNCIARA NR, 100086
PR COPIE
Carte Funciars nr. 100086 Eforie
@)
A. Partes |, Descrierea Im
Nr. CF vechi:1048(e:1048
TEREN Intravilan I. cadastral vechi:60:
Adresa: |oc, Eforie Sud, str Faleza, Jud. Constanta, PLATFORMA
Nr't' i"" m‘g'ﬁ'c Nr. Suprafata* (mp) rvatll / Referinte
Teren Imprejmuit;
A1 | 10008 G Imobil defimitat g
Constructii
Nr cadastra]
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1 100086-C1 Loc. Eforie ud, Str Fa ; r. niveluri:I; S. construiia lo soll78 mp; S. cons rutta
: Constanta, PLATFORMA desfasurata: 78 mp; Spatiy comerciaj P+1E, executat Ja
nivel parter.Sy » Construita de fasurata=78m an 2002,
B. Bltea Il. Ploprietar] e
! Inscrieri privitoare ja dreptul de alte drepty, Referinte
12662 / 16/08/2004 ¥
Contract De Vanzare-Cumparare p diW16/07/2004 Nzare-cumparare nr.866/11.08.2004;):
¥ t i r ﬁ
Bl iy
3 sc‘EHA-tmsu.sH
6849 31/03/2006
Contract pe Vanzare-Cy . 345, din 30/03/2006:
0 ‘_-—_‘-_'_‘—1——__
82 ] Il
s

3/10/2006 emis de CURTEA DE
ROWe —drent de PRGPR A FE—dobar

Hotarare Judecatoreasca nr. 235/COM, din 23
judecato;easca nr. 328/10-04- i

emis de CURTEA
2013 NALUL CTA; h
2 emis de UDECATORIA

DE PEL CTA (hotarare
otarare 5’udecatoreasca nr. 7334/2012/26-04-|
CTA; HeL Nr.35/15.02.2007 CL Eforie): ——
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra terenufui in suprafata
Document care contine date CY cara

Al B |
l, protejate de prevederife Legii Nr, 677/2001,

|
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prafata

actuala 1/1, cota

40348 / 20/03/2023

Inscris Syb Semnatura Privata nr, MEMORIU TEHNIC COMPLETARE, '{';\m‘_ 023 emis de 5S¢ TOPOGRAFICA
CADASTRU SRL; Inscris Syp Semnatura Privata pr. COPIl DQPYMEAR . din 20/03/2023 emis de sC
TOPOGRAFICA CADASTRU SRL.

= ¥ T l -
Bg | noteaza actualizareg documentatie Cadastrale g ?‘W'i gl sia Al, A1
humarului cadastral aj imobilului din " 604 " in '

C. Partea 1. SAR
Inscriert privind dezmembrémintele dreptulul de propri

de garantie §! sarcinj
17098 / 27/10/2004
Contract De Ipoteca nr, 119

Referinte

9, din 26/10/2004; {

B
67088/ 2771172006 ~ ‘_\\“
S . 1505367200, 6 A v g iR T —

Se respinge capatuj de e} A igterdictiel de Al T

Instrainare 3 imobiluui Fcte din care sp
rezulte ca imobliut S ate

5114y 30/01/2007 A \"
ecizie or.235/c0m EnTSaonts
A Srea—Providsie Greptde

C3

6 emis de CURTEA DE APEL C-TA;

a Sl mLy

s

D
|
-
0
=
o
n
]
~
|

Cerere nr. 8, difeg 092007 emis de BNP VONICA;
C5 |Se radiaggyom unea din ClI3

90503 [ 3/tal20b7

Adresa “nrae 7r=gin 12/12/2007 emis de BANK LE
'—-—_ n‘

UMi ROMANIA;

sarcina de sup C+1 ipoteca aut, 1199/26.10.2004

%abulata in favoarea Eurom Bank SA, prin incheierea 17098/2004,
indRg@rnasa fara obiect prin achitarea integrala a creditului.
Se radlaza interdictia de instrainare arevare si demolare.

2912/ 21/01/2008

Adresa nr, 4877, din 23/01/2008;

c7 |Se radiaza din Clii2 privilegiu rest pret intabulat Prin incheierea 6849 ;| — T AT

in favoarea ORASULUI EFORIE
Contract De Ipoteca nr.

69, din 18/01/2

-

——
008 emis de BNP VONICA:

Formular versiunea 1,1



Inscrient priving dezmembrimintele dreptulul de proprietate drepturi reale
1 de garantie sl sarcini Referinte

contractului de

45447/ 28/08/2009
Certificat n

BEa—HHei bara ertHficatulol—de grefa—dint Satad de
64376 / 08/10/2010
Certificat Grefa nr. 4057, din 27/09/2010 emis de JUDECATORT H
Se respinge cererea de notare 3 litigiului avangca
ca

dosar nr.7187/118/2009 fiind lipsita de g
face obiectu} dosarului civil nr.7187/18/2
inchelarii 0 =

C13

>, Ptrucat litigiul ce
7Ng_J0st notat in baza
incheietii_nr.45447/2005 NS

92491 / 25/11/2011 NN
' fSemis dJUDECATOR QEQNSTANTA,;
! skl
i i

y VA DUMITRU de patars g Al A1l '
. .._
10411112022 AR o

Hotarare Judecatoreasca nr. 328, r'ﬂ!"-‘r-h,‘-': Q

onstanta; Hotarare Judecatoreasca nr.

7334/2012, din 26/04/2012 emis & it l
Se radiaza din partea C.12 fnl Y Al, A11 |

~CH3 ‘Gomerciala f

€15 |data de 11.09.2009 emis de ug! [
si de Contencios Administraf N Obsar nr 71871 -a%
23/10/2006 |I s d§f Curtea ue Apel Constanta; Act Administrativ

Hotarare }udecatoreasca nr. 23§ e ,13
nr. 961340/1, din 17/11/2006 A‘i; EC B : o R
Sé respinge capaty e ey priving radierea dreptuly; de ipoteca A}, A1.1
Cle !egala inscris syb in \¢ eiul pre_vederilo!r art. 88§ qu civil,
Intrucat nuy 5.3 5y tamantui titularutui dreptului de ipoteca
Oltean Maria \
178245/ 2471120 22A, N
Act Administrativ ny 9BV, din 06/12/2023
|Se radiaza dithpihics ivi
C17 |deciziei 23
Constanta 'ﬁ\
179340/ 28/ 172023/

Act Notaria| ey n 16/12/2022 emis de Manea Vechiu Diana;

Se rad g?a rcina de sub Cacig - drept de IPOTECA, 5 celelate AL Al

oFgatiNdefata aferente credityly; instituita asupra cotei de 1/2 din
C18 |consthastie Proprietatea sC CASA URsU SRL, in baza contract de

(iPOTECa. P 69 din 18.01.2008 si a contract de ipoteca nr 13¢ din
L [ F%01.2008 in favoarea HUTUCA LuiG)

Document €are contine date CU caracter personal,
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Carte Funciars Nr. 100086 Comuna/Ora;/Mumc:plu Efo
Anexa Nr. 1[5 Partea |
Teren
Nr cadastraj Suprafata (mp)* Observatji / Refer N
100086 247 Imobil delimitat ge bordura falezei 10-1-2-3-4.5, ONSty. 5-6-7-8,
* Suprafata este determinats in planul de Proiectie Sterep 70. :
DETALIf LINIARE IMOBIL
4 %
& \
[ \
3 \
\
\ 103889
.,_\
2
1 \\
\
106001 \
\
\
\ \
\ \
105357 \
100086
110 \
1
l
|
| 107741 \
J I'\
cl '
'._\I
B
z P \
Date referitoare
A ('E:‘toeggtrge g ( Tarla Parcels Nr. topo ’ Observatii ¢ Referinte
1 curtt - . . l
constructi =
Date referito, onstructii
Destinatie Situatie " .
Crt N constructie Supraf, {mp) juridics Observatu/Refermte
constructij Nr. niveluri:1; s, construita la soj:7g mp; S|
3 administrative si construyita desfasurata: 78 mp; Spatiu
AL e l social culturaje i 78 Cu acte comercial P+1E, executat |a nivel parter.Sup,
J construita desfasurata=78m an _2002.
Lungime ente
1) Valorile lungimilor Segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
ceput sfarsit =+ (m}
1 2 0.647
2 3 4.783
3 4 2.676

Pagina 4 gin 5
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Punct Punct Lungime segment

Inceput sfrsit o {m)
4 5 6.651
5 6 0.144
6 7 18.637
7 8 14.748
8 9 6.095 ‘
9 10 1.857 Q

10 1 0.427 %

11 1 6.183
** Lungimiie segmentelor sunt determinate planul de prolectle Stereo 70 sl jite la 1 milimetry,
*** Distanta dintre puncte este formati din Segmente cumulate ce sunt mal valoarea 1 milimetru.
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4 Oficiul de Cadastry §i Publicitate Imobiliar CONSTANTA
.’ (4 Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliary Constanta
[ 4
F 24

: CARTE FUNCIARA NR. 100086-C1
:l;l:ov'l‘ff\ :Il_:‘ll:l s coP

I ke IE
FURPTEFTAN pmnmegtags

Carte Funciarg Nr. 100086-C1 Eforie

N

A. Partea |, Descrierea im

Nr. CF vechi:1048(e:1048)
Constructii f Nr. cadastral vechi:604-C1
Nr cadastraj e ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte

» 3 5. construita 13 sol'78 mp; ; 5. construlta
78 mp; Spatiy comercial P+1E, executat |3

_ Loc. Eforie Sud, Str Faleza, Jud.
Al 100086-C1 Constanta, PLATFORMA ORIZONT
\J\L r.Sup. construita desfasurata=78m an 2002,

B. Partea Ii. Pro talf'si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de Proprietate sl aite drepturi reale Referinte
o
42210/ 13/08/2009
Contract De Vanzare-

......

454477 28/08/2005 O A N —
-'."p' 2% N 2/04.07.2007 emis de JUDEC C-TA)

ps |Intabufare, drept de PROPRIETATE:

actuala 111

i
Act Notarial nr. 63, din 26/01 2423 & de Manea Vechil Dingfe;
Intabulare, drept RO RR{EY
B7 |constructie sj ter
Conventie, cota factlidie

40348 / 20/03/202%) ™~ o
Inscris Sub Semnatyralp "F.,b- nr. MEMORIU TERNIC COMPLETARE, din 20/03/2023 emis de SC TOPOGRAFICA]

CADASTRU SRL; l b Semnatura Privata npr. COPII DOCUMENTE, din 20/03/2023 emis de SC
TOPOGRAFICA CADASTRY SRL;

Se noteazu Izarea documentatiej cadastrale si conversia o All 4’
numarului acadagtfal al imobilului din * 604 " jp » 100086 *.
S

k"‘! C. Partea Il SARCIN}
2 gl ?' zmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie ¢l sarcipi Referinte
——-—ﬂ_'.

" J7U1/2007

Decizie Ty

55/COM, din 23/10/2006 emis de CURTEA DE APEL C.TA;
ca '

’

Cerere nr. 8, din 05/02/2007 emis de_§_NP VONICA:
C5 (Se radiaza mentiunea din CJiiI3
45447 / 28/08/2009

-

Document care contine date €U caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/200;. Pagina 1 din 3
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Carte Funciars Nr, 100086-c1 Comuna/Ora;/Municipiu: Efor,
Inscrier privind dezmembrﬁmintele dreptulul de Proprietate, drepturj reale Referinte
de garantie si sarcini

B /C.15
64376 / 08/10/2010

Certificat Grefa nr, 4057, din 27/09/2010 emis de JUDECATORIA C-TA; N N

avand ca obiect anular, v N, All
€ obiect, intrucat Iitigi&f = \

09 a fost notat in h&zs

ca fiind lip iect, @ﬂ“
166669 / 04/11/2022
. 328, di /2013 emis b ; i
d 0 i

Hotarare

Seé respinge capatu| de

legala inscris sub C.4, i

intrucat nu s-3 anexat co
Maria

Oltean
178245/ 24/11/2022

Se radiaza din Partea C.4 dreptul
C17 |deciziei 235/COM din 23.10.2¢
Constanta in favoarea O

m}‘"
179340 / 28/11/2023 N ﬂ_rh
ACKNtaral o 776, din T671372022 Smgd Wanes VeeHDp

Se radiaza sarcina de sub & W' drept de o‘:*‘\ celelate o Al
obligatii de plata aferente dre instituita asup @

ol eFde 1/2 din
constructie proprietatea g¢ L,; URSU SRL, in \l agcontract de |
ipoteca nr 69 din 18.03 i @ contract de ipbteeh nr 136 din
31.01.2008 in favo e A LUIGH

C18

Document care contine date cu caracter personal, protejate de Prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Carte Funciars Nr, 3 00086-C1 Comuna/Ora;/Municipiu: Efo

Anexa Nr. 1 L3 Partea |
Date referitoare ia constructii
Destinatie Situatie .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Ob eferinte
constructii Nr. nivelurl1_ % Tuita la sol:78 mp; -
g administrative s; construita ta:78 mp; Spati
= 100086-C1 social cultyraje 78 Cu acte comerci 1 cutat la nivel parter,Sy)
LN construi falurata=78m an_2002,

&
&y
&
&
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