PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, str. Selena FN, in suprafata de 286 mp identificat cu L.LE. 108140

| U.A.T. EFORIE
PRIMARUL ORASULUI EFORIE, REGISTRUL ﬁ/’f
Avand in vedere : f ) |
- raportul SADPP, SUDC, SV.TL, CICA; R 63 vatad)/efleX)
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art. 334 1a 348 si art. 311 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL 335/24.12.2024 de aprobare a oportunitatii inchirierii acestui imobilul;
- HCL 38/2020 anexa 1 completata prin HCL 328/29.11.2023 nr. de inventar 4866
pentru acest teren
- extras de carte funciara pentru informare eliberat in dosarul nr. 8116 din 17.01.2025 de
OCPI pentru acest imobil
- Certificatul de Urbanism nr. 32/30.01.2025
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 4673 din 19.02.2025 (pozitia 3) din
care rezulta valoarea chiriei de 1500 euro/an — 125 euro/luna
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din
zona de impozitare B din Eforie Sud de 50 de euro/mp
In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul Orasului
Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE
Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C.
2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire nr. 4673 din
19.02.2025 (pozitia 3) din care rezulta valoarea chiriei de 1500 euro/an — 125 euro/luna
pentru imobilul situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Selena FN, in suprafata
de 286 mp identificat cu I.E. 108140
Art. 2. Raportul de evaluare realizat de GECO M.E.C. 2003 S.R.L., din care rezulta
redeventa face parte integranta din prezenta hotarare conform anexei 1.
Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a inchirierii prin licitatie publica de 92 euro/luna
fara TVA pentru intreg imobilul conform art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ.
Art. 4.

Se aproba inchirierea prin licitatie publica a imobilului care face parte din domeniul
public al orasului situat in localitatea Eforie Sud, str. Selena FN, in suprafata de 286 mp
identificat cu L.E. 108140 cu destinatia de parcare.

Durata inchirierii este de 25 de ani.

Inainte de expirarea contractului de inchiriere la solicitarea chiriasului acesta se
poate prelungii pe o perioada de 12,50 ani.

La expirarea contractului de inchiriere terenul trebuie predat liber.

Documentatia de atribuire este conform HCL 151/31.05.2024.

Din extrasul de carte funciara de informare eliberat de OCPI in dosarul nr. 8116 din
17.01.2025 pentru imobilul identificat cu L.LE. 108140 rezulta ca nu sunt dezmembraminte
ale dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie sau sarcini pentru acest imobil.
Terenul nu este imprejmuit
Art. 5. Se aproba urmatoarele criterii:




Pentru criteriul de atribuire de la lit. a) ,.cel mai mare pret oferit” (P1) punctajul se acorda
astfel:
1) Punctajul maxim se acorda ofertei cu cea mai mare valoare a chiriei care nu poate fi
mai mic decat pretul de pornire al licitatiei;
2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat se calculeaza astfel: (pret ofertat / pret maxim
ofertat) x 40 puncte
Pentru criteriul de atribuire de la lit. b) ..capacitatea economico-financiard a ofertantilor”
(P2) punctajul se acorda astfel:
1) Punctajul maxim de 15 puncte se acorda ofertantului care are cea mai mare cifra de
afaceri;
2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat se calculeaza astfel (cifra de afaceri / cea mai
mare cifra de afaceri) x 15
Pentru criteriul de atribuire de la lit. ¢) ..protectia mediului inconjuritor” (P3)
1) Punctajul de maxim 25 puncte pentru ofertantul care foloseste surse regenerabile
(panouri solare) pentru obtinerea energiei electrice
2) Pentru celelalte oferte, 0 puncte
Pentru criteriul de atribuire de la lit. d) ..conditii specifice impuse de natura bunului supus
procedurii de licitatie” (P4) punctajul se acorda astfel:
1) Punctajul de maxim 25 puncte pentru ofertantul care amenajeaza cele mai multe locuri
de parcare
2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat se calculeaza astfel (locuri de parcare / cele
mai multe locuri de parcare) x 25
Art. 6. Se aproba urmatoarele :

- garantia de participare — contravalorea a doua chirii fara TVA

- taxa de participare — 150 lei

- taxa pentru documentatia de licitatie — 110 lei
Art. 7.
Contractul de inchiriere se incheie in forma autentica
Castigatorul licitatiei este bligat sd solicite emiterea autorizatiei de construire si sa inceapa
constructia in termen de cel mult un an de la data semnarii contractului de inchiriere a
imobilului.
In caz de incilcare a obligatiei previzute la aliniatul precedent, contractul de inchiriere isi
pierde valabilitatea.
Titularul contractului de inchiriere are obligatia de a executa integral lucradrile pana la
termenul prevazut in autorizatie
Art. 8. Prezenta hotarare va fi pusa in aplicare de Primarul Orasului Eforie
Art. 9. Prezenta hotdrare va fi transmisa autoritatilor i persoanelor interesate de cétre
Secretarul General al Orasului Eforie.
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea inchirierii prin
licitatie publica a imobilului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str.
Selena FN, in suprafata de 286 mp identificat cu I.E. 108140

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata,

cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 334 ]a 348 si art. 311 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL 335/24.12.2024 de aprobare a oportunitatii inchirierii acestui imobilul;

- HCL 38/2020 anexa 1 completata prin HCL 328/29.11.2023 nr. de inventar 4866
pentru acest teren

- extras de carte funciara pentru informare eliberat in dosarul nr. 8116 din 17.01.2025
de OCPI pentru acest imobil

- Certificatul de Urbanism nr. 32/30.01.2025

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 4673 din 19.02.2025 (pozitia 3)
din care rezulta valoarea chiriei de 1500 euro/an — 125 euro/luna

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile
din zona de impozitare B din Eforie Sud de 50 de euro/mp

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vd propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Selena FN, in suprafata de 286 mp
identificat cu L.LE. 108140
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ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publica a imobilului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Selena FN, in
suprafata de 286 mp identificat cu L.E. 108140

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 334 1a 348 si art. 311 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL 335/24.12.2024 de aprobare a oportunitatii inchirierii acestui imobilul;

- HCL 38/2020 anexa 1 completata prin HCL 328/29.11.2023 nr. de inventar 4866 pentru acest
teren

- extras de carte funciara pentru informare eliberat in dosarul nr. 8116 din 17.01.2025 de OCPI
pentru acest imobil

- Certificatul de Urbanism nr. 32/30.01.2025

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 4673 din 19.02.2025 (pozitia 3) din care rezulta
valoarea chiriei de 1500 euro/an — 125 euro/luna

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare B din Eforie Sud de 50 de euro/mp

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport frebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente |

Sef Serviciu {v
]
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EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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AN Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda CONSTANTA
S0 g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta
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Cod venflcare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL [Nr.cerere  B126
‘IIIII'“II'I“ pentru imobilul cu IE 108140, UAT Eforie / CONSTANTA, 2 1
Loc. Eforie Sud

100184916203

Anul

2025

Teren: 286 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 286mp
Plan detaliu

288350

107597

107570

106930

105989

100217

288300

106605

¥

288350

288300

792200

Intravilan

Legea 17 0 5 1 20 tri
[__1legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http.//www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansambiu
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Legea 17, Art. 3 O 5

Ultima actualizare a geometriei: 13-03-2024
Data si ora generarii: 17-01-2025 09:59

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http:/fwww.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA Nr. cerere 8116

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziua 17
Luna 01
= Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE

ﬁﬁmiiﬁii
Carte Funciard Nr. 108140 Eforie |MI m “ mum

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravitan

Adresa:; Loc. Eforie Sud, Jud. Constanta, Str. Selena, F.N.

Nr. |Nr. cadastral Nr. N .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 108140 286 Teren neimprejrpuit; o

Imobilul este neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

30934 / 13/02/2024
Act Administrativ nr. HCL Nr, 328, din 29/11/2023 emis de Primaria Eforie; Act Administrativ nr. Adresa
confirmare HCL Nr. 1911-2Al, din 23/01/2024 emis de Primaria Eforie; Act Administrativ nr. HCL Nr. 38, din

27/02/2020 emis de Primaria Eforie; Act Administrativ nr. Certificat de nomenclatura stradala Nr. 1911-2NP,
din 23/01/2024 emis de Primaria Eforie; -

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE- domeniu privat, dobandit prin o Al
Lege, cota actuala 1/1 -

| 1) ORASEFOREE - ' o -
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 108140 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
108140 286 Imobilul este neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
3

4

134949

104932

132137

108140 105787

e 133838

1096455

J—
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata o " .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti .| DA 286 - - - Imobilul este neimprejmuit.
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 6.0
2 3 47.722
3 4 6.0
4 1 47.722
** L ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

%k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

epay.ancpl.ro Formular = e3 1.1



Carte Funciard Nr. 108140 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al |nst|tut|e| publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarnii,
17/01/2025, 09:56

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

informare la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



&» GECOMEC 2003

Management | Eualuare | Consultanté

RAPORT DE EVALUARE

$03.06.25/17.02.2025

- PROPUNERE INCHIRIERE -

BUN IMOBIL - TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA de
286 mp, nc 108140

ADRESA: LOC. EFORIE SUD, STR SELENA FN, JUD.
CONSTANTA, CP 905350

AFLAT iN PROPRIETATEA: ORAS EFORIE
CLIENT: PRIMARIA ORASULUI EFORIE

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA ORASULUI
EFORIE - CONSILIUL LOCAL EFORIE

HCL 336 din 24.12.2024

FIRMA

Membru Corporativ " GECOMEC 2003
ANEVAR - Aut. 0117 PO [P
EVALUATOR

Autorizat Dr. Ing. Dogarescu George

Membru titular El, EP!, EBM, VE-EPI

ANEVAR

Parafa Nr. 12167 - valabila 2024

Asigurare

profesionals 1.000.000 EURO nr. RC 02078.217/2024-2025

Aleea Garofitei 3, bl. L79B, sc. B, ap. 23, mun.
Constanta, jud. Constanta

Telefon: 0341 / 426.547

E-mail: gecomec2003@gmail.com
www.gecomec2003.ro

Adresa societatii de
evaluare

Datele, ! ! fiind fident ver putea fi
totalitate si | I | . — duator
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SINTEZA RAPORTULUI

Scopul prezentei lucrdri de evaluare este inchirierea unei proprietati imobiliare
apartinand domeniului privat al Orasului Eforie

Obiectul evaluarii este o proprietate imobiliara apartindnd Orasului Eforie, situata in
Loc. Eforie Sud, Str Selena FN, Jud. Constanta, nc 108140, CP 905350 proprietate ce consta in
teren intravilan cu suprafata de 286 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea chiriei de piata.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea inchirierii imobilului analizat.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezulta ca in situatia de fata, valoarea proprietétii este data de capitalizarea venitului:
capitalizarea directd/ Metoda reziduala deoarece aceasta a avut la baza o precizie si o cantitate
de informatii mai mare, respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliara actuald, rezuiltatele estimirii cu metoda
mentionata sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la data
evaluarii. S-au avut in vedere si valori ale terenurilor din zone adiacente.

Astfel, valoarea pentru inchiriere in opinia evaluatorului pentru imobilul constand in
teren intravilan cu suprafata de 286 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str Seiena FN, Jud.
Constanta, CP 905350, este:

Valoare chirie pentru teren cu suprafata de 286 mp
Utilizare cf HCL/CU

L 1500 Euro/an 125 Euro/luna
Valoare chirie

7466 Ron/an 622 Ron/luna

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului, 13.02.2025 — 4,9773 Ron/Euro

Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinatd in mod obiectiv si in conditii de
impartialitate.
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