U.A.T. Eforie
REGISTRUL P.H.

NR._J6F DATAJO . of .2025

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunititii vanzarii terenului situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Nord, Aleea Belona Vraja Marii nr. F.N., in suprafata de 72
mp
PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:

- raportul SAD.P.P,AS., SV.TI, CJ.CA.;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

- HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;

- cererea nr. 21489/14.07.2025 depusa de Zablau Lucian

- contract de inchiriere nr. 4/24.10.2013 titular Zablau Lucian

- autorizatia de construire 18/03.03.2014 titular Zablau Lucian

- proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 27667/26.11.2014 titular
Zablau Lucian

- contract de superficie autentificat cu nr. 340/16.05.2025 la B.I.N. Diana
Manea-Vechiu

- certificat de atestare a edificarii constructiilor nr. R11640/31.05.2024 titular
Zablau Lucian

- numarul de inventar 3608 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 ;

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul

Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie
urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba oportunitatea vanzirii, cu exercitarea dreptului de preemtiune,
a terenului situat in localitatea Eforie Nord, Aleea Belona Vraja Marii nr. F.N.,
in suprafata de 72 mp identificat cu I.E. 104577 catre Zablau Lucian (CNP
1750223424581) si Zablau Claudia-Geanina (CNP 2760802434544)

Art. 2. Proprietarul constructiei situate pe teren va fi notificat in termen de 15
zile de la data adoptarii hotararii consiliului local, conform art. 364 alin. (2) din
OUG 57/2019, acesta urmind si isi exprime optiunea de cumpdrare in termen de

15 zile de la primirea notificarii (respectiv hotirarea Consiliul Local al orasului
Eforie.



Art. 3. Prezenta hotirare va fi transmisi autoritdfilor si persoanelor interesate de
cétre Secretarul General al Orasului Eforie.

August 2025
PRIMAR

Serban Robert Nicolae
Intocmit si redactat |
Manea Daniel

Negrea Claudiu /
‘g
'
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea oportunititii
vanzarii terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, Aleea Belona
Vraja Marii nr. F.N,, in suprafata de 72 mp

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Eforie;
- cererea nr. 21489/14.07.2025 depusa de Zablau Lucian
- contract de inchiriere nr. 4/24.10.2013 titular Zablau Lucian
- autorizatia de construire 18/03.03.2014 titular Zablau Lucian
- proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 27667/26.11.2014 titular
Zablau Lucian

- contract de superficie autentificat cu nr. 340/16.05.2025 la B.I.N. Diana Manea-
Vechiu

- certificat de atestare a edificarii constructiilor nr. R11640/31.05.2024 titular Zablau
Lucian
- numarul de inventar 3608 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 ;

Fata de considerentele ardtate mai sus, vd propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind aprobarea oportunititii vanzarii terenului situat in Orasul

Eforie, localitatea Eforie Nord, Aleeca Belona Vraja Marii nr. F.N., in suprafata
de 72 mp

PRIMAR,

Serban Robert Nicolae
Intocmit si redacta;(

Manea Daniel f'
Negrea Claudiu | \)’ \

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
www.primariaeforie.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea oportunititii vanzirii

terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, Aleea Belona Vraja Marii nr.

F.N., in suprafata de 72 mp

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 si art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- HCL nr.221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Eforie;

- cererea nr. 21489/14.07.2025 depusa de Zablau Lucian

- contract de inchiriere nr. 4/24.10.2013 titular Zablau Lucian

- autorizatia de construire 18/03.03.2014 titular Zablau Lucian

- proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 27667/26.11.2014 titular Zablau Lucian
- contract de superficie autentificat cu nr. 340/16.05.2025 la B.I.N. Diana Manea-Vechiu

- cerfificat de atestare a edificarii constructiilor nr. R11640/31.05.2024 titular Zablau Lucian
- numarul de inventar 3608 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 ;

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .

Sef Serviciu
Manea Daniel [/ 1/\
I \
Intocmit

Claudiu Negrea

08.2025

“,L/

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807
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Domnului Primar al Orasului Eforie



DUPLICA!

CONTRACT DE SUPERFICIE

L. PARTILE CONTRACTANTE;:

ORASUL EFORIE, Judetul Constania, cu sediul in localitatea Fforie Sud. orasg
Eforie, str. Progresului, nr. 1. jud. Constanfa, Cod de Identificare Fiscals 4617794,
reprezental de Primar SERBAN ROBERT - NICOLAE, cetatean romdn, domiciliat in loc.
Eforie Nord, oras Eforie, Bld. 23 August, nr. 12, bl Gd, se. Coet 3, ap 10 jud. Constanta,
avdnd CNP 1751202132802, fu colitate de PROPRIETAR §i - vernesimsac v smimi e e

ZABLAU LUCIAN, cetdfean 1oman, domiciliat in mun, Bucuresii, $os. Vergului,
nr. 65, bl. 17, sc. 1, et. 9, ap. 354, Sector 2, avand CNP 1750223424581 si ZABLAU
CLAUDIA - GEANINA, cetdfean romén, domiciliati in mun. Bucuresti, Sos. Vergului, nr.
65, bl. 17, sc. 1. et. 9, ap. 354, Sector 2, avind CNP 2760802434544, soti casdtorifi sub
regimul matrimonial al comunitdtii legale de bunuri, in calitate de SUPERFICIARI, -------

In temeind arr. 693 - 702 st art. 1170 - 1179 din Codul Civil, a Extrasului de Carte
Funciard pentru Auteritificare nr. 110591/15.05.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate hnobiliard Constanta, a Hotardrii Consilivlui Local al orasului Eforie nr. 32/
27.02.2020 privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor
aflate in domeniul privat al Oragului Eforie. in favoarea proprietarilor de construcyii
amplasate pe acestea si a Hotdrdrii Consiliului Local al Orasului Eforie nr. 61/28.02,2025,
privind aprobarea constituirii dreptului de superficie cu tithy oneros asupra terenului situat
in oragul Eforie, localitatea Eforie Nord Aleea Belona Vraja Mirii identificat cu 1E.
104577, in suprafaté de 72 mp, s-a incheiat prezentul Contract de' constituire a dreptului de
superficie, tn urmétoarele conditii: - - et o

1. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Ar(. 2.1. Obiectui contractului il reprezintd constiivuea de ciire PROPRIETAR m
favoarea SUPERFICIARILOR a unui drept de superficie cu titlu omeros, asupra
terenului in suprafai de 72 mp, situat in intravilanul loe. Eforie Nord, oras Eforie,
Aleca Belona Vraja Mirii, jud. Constanta, avind categoria de folosind ,,Cc”, avéind
numir cadastral 104577, asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciard pentru
Autentificare nr. 110591/15.05.2025, eliberat de Birouj de Cadastru i Publicitate Tmobiliarg

Constanfa. ~------<o-- e e - mr—— e
Art. 2.2. Terenul asupra ciruia se constituie dreptul de superficie a fost dobandit de
catre Proprietar prin efectul legii (Legea nr. 18/1991 a Fondului Funciar, republicata si
modificatit), acesta ficand parte din domeniul privat al Orasului Eforie, aga cum rezulta din
Hotararea Consiliului Local al oragului Eforie nr. 38/27.02.2025, privind completarea gi
actualizares inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul privai al oragului Eforie,
dreptul de proprietate fiind intabulat in Cartea Funciara nr. 104577 a UAT Eforie, ----
Art. 2.3, Pe teren existd edificati o constructie spatiu comercial - P, extratabulari
in suprafatd construitd fa sol si suprafatd construitd desfiguratd de 42,75 mp, edificats in
regie proprie, anul 2014, de catre numitii Zabliu Lucian si Zibldu Clandia - Geanina, in
baza Autorizatiei de construire nr. 18/03.03.2014, eliberatd de Primaria orasului Eforie.
receptia la terminarea fiind admisa in baza Procesului Verbal de receptic la terminarea
lucrarilor nr. 27667/ 26.1 1.2014, incheiat de comisia formata din: Zablay Lucian - investitor
{proprietat) i comstnctor, §¢ Sargetia Proiect SRL.  projectant §i Nasipali Fedin
reprezentant Priméria Lforie, aceastd nefiind grevald de sorcini, consiructie ve se afld
nregistiatd in cvideniele financiare ale Primarici oragelui Eforie, aga cum rezuld din
Certificatul de atestare fiscals pentru persoane fizice privind impozitele si taxele locale si




alte venitmi datorate bugetului local nr 13558/49.08. 2025, clibesat de Serviciul Public de
impozite, Taxe si alte Venituii ale Bugetvlui Local Bforie, - s vmommmmcmmn e i

Art, 2.4. Buperliciarii voi exploata terenul numai ca teren aferent constiuetiilor ma
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V. CUANTUMUL DE PFLATA, MODALITATEA DE  PLATA SI
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Vi, MQBFIC Aii EA CONTRACTULUL:

Art, L Once modificare asupra clavzelor Contractului e realizeazd prin aci

T T T

Ari. 7.2 In situaiia prchmgnn Contractulul, se va m&lp £ ag u*ahzme a cuamu“mim
prestatiei superficiarilor. Actul aditicnal de prelungire o {ermenului superficiet va cuprinde
si actualizevea ceantumulu prestatiel, conform Hotirdri Consilinlvi 1ecal ai orasul Blorie
nr. 32/27.02.2020 privind « Mmmuuf‘ﬂ dreptului de superficie o titlu oneres asupra
teremwilor aflate In domeniul privat of Orasului Flore, th Fvourea proprietarilor de
constructy amplasaie pe ageslea, unexa | w8

Art. 1.3, T situagis in care terenul ce face obicetul prezentuiul coptraci este nutifical
in baza Legii nr. 10/2001 privind regnul juridic al unos imobilke preluate in mod abuziv in
perioada 06 ma me 1945 - 22 decembuie 1989 i se dispunc restitnirea in namidl 4 pérgii de
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X, PORTA MAJORA SI CAZUL PORGY
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Uniunea Nagionald a Notarilor Publici

BIRQU INDIVIDUAL NOTARIAL

NGTAR PUBLIC DIANA MANEA - VECHIU
Licenfa de functionare nv. 2753/2421/15. 12,2043
Sediul: Locofitatea Eforie Sud, Oras Eforie,
Strada Jon Movild, Numdarul 1, Jydet Constanta

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 340
Anul 2025, luna MAI ziua I6

Eu. DIANA MANEA-VECHIU, notar public, la cererea mandantului, m-am
deplasat astizi, data autentificrii, la adresa din loc. Eforie Sud, orag Eforie, str. Progresului,
ar. 1, jud. Constanta, unde am gisit pe: SERBAN ROBERT-NICOLAE, cetitean roman.
dommhal in loc. Eforie Nord, oras Eforie, Bld. 23 August, nr. 12, bl. GA, sc. C, et. 3, ap.
10, jud. Constanta, identificat cu CI seria KZ, nr. 382820, emisa de SPCLEP Eforie, la data
de 14.09.2016, valabili pani la data de 02.12.2026, avAnd CNP 1751202132802, in calitate
de Primar al Orasului Eforie, cu sediul in localitatea Eforie Sud, orag Eforie, sir.
Progresului, nr. 1, jud. Constanga, cod de identificare fiscald 4617794, care, dupi ce a citit
actul, a declarat cii i-a inteles continutul, ¢i cele cuprinse in act reprezintd voin{a sa, a
consimiif la autentificarea prezentului inscris i a semnat unicul exemplar, in faja mea, notar
public, Iz ora 0000 € o SO —

in fata mea, DIANA MANEA - VECHIU, notar public, la sediul biroului notarial
s-au prezentat: ZABLAU LUCIAN, cetdfean romén, domicifiat in mun. Bucuresti, $os.
Vergului, ar. 65, bl. 17, sc. |, et. 9, ap. 354, Sector 2, identificat cu CI seria RX, nr. 855838,
emisd de S.P.C.E.P. Sector 2, la data de 12.02.2016, valabila pana la data de 23.02.2026.
avaind CNP 1750223424581 si ZABLAU CLAUDIA - GEANINA, cetdfean roman,
domiciliatd in mun. Bucuresti, Sos. Vergului, or. 65, bl. 17, sc. I, et. 9, ap. 354, Sector 2,
identificati cu CI seria RZ, nr. 192461, emisi de S.P.,C.E.P. Sector 2, Ja data de 07.07.2023,
valabild pina la data de 03.08.2031, avind CNP 2760802434544, in nume propriu, care,
dupa ce au citit actul, au declarat ¢3 i-au injeles continutul, ¢4 cele cuprinse in act reprezinté
vointa lor, au consimiit 14 autentificarea prezentului inscris si av semnat unicul exemplar, in
fata mea, notar public, la ora 15:00. ~vomermemcmenons - T

in temeiul articolului 12, litera b) din Legea 36/1995, republicatd
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRES

S-w Incosar onorarivl B sumd de 1.000 lei §i TVA in sumd de 380 el prin chitasje nx, 36672025 S-a
achitar suma de 60 Tei, 19]91'”’":3;’?&1“76’ u)ﬁf!a\ 'doww serviciulul de pubfmtaé/ imobiliaed |, Intehulore dreptari

reale fn favowreo persomictor fizice - cod !

NOTAR PUBLIC
L DEANT MANEA SV ECH
Prezentu! duplicai s-a fuiocmit fn !53
:wmp!mc, de Biana Ffi‘anvaaa_g.m Avier
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA ORASULUI EFORIE
Primar
Nr. 10691 din {3 .03 .20/4

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
Nr. {8 din_03 03 20/

Urmare a cererii adresate de” __ ZATNLA U Luyes AN )

cu  domiciliul njudetul CON/STANTR ~ mugisipnl €FORIE
sediul . _orasul
. cemmana
sal LOC. ERFOQIE SuD | sectorul cod postal 205360
strada_ TR.A | A . 2 bl - ___sc. - et. _—ap _ .
telefonffax e-mail o .
nregistratd lanr.  Jo 69 ¢ din _2&8.p2 _ 20/%

in conformitate cu prevederile Legii ne. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor

de constructii, republicata, se

AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / DESEUNTARE pentru:
@ CONSTRU(RE SPATIY COMERCGAL - P—
=, . —— e —

- Pe imobiiul - teren si/sau construcki - situat in judetul CONSTANTA, orasul EFORIE, localita
EFORIE NORD . cod postal D050 . shada@Nb SOLAR oA

SC. e. ~  ap S
Cartea funciara “ 04 5FL UAT E'FC)FU1 &
Fisa bunului imobil
sau nr. cadastral {OY ST F .
‘lucrdriin valoarede =~ 2F 534 [y |
- in baza proiectului pentru amortizarea executdrii fucrarilor de construire (DATC) / destin

| (DAD) ar ' 25 /2073 elaborat de S.C. SARGETIA PR 8 St judetui _COM TR

municipivlforasulicomuna _ EFORIE _ seckrutsatul EFORIE 4 0~bbd postal 904
- strada M ESTEACANULY, nrdJ-4L bl - sc. —~ et e ap. __

respectivde _ QRUDY GHEDRGire - arhitect cu drept de semnatura, in conformitate
prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicats.




CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A. DOCUMENTATIA TEHNICA DTAC/DTAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA Cu AVIZE|
$! ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRATA DIN PREZENTA AUTORIZATIE,

Nerespectarea intocmaj a documentatiei - vizata Spre neschimbare (inclusiv a avizelor $l acordurilor obtinute
constitule infractiune say Confraventie, dupa caz, in temeiyl prevederilor art. 24, alin, {1), respectiv art. 26,
alin, (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdril lucrarilor de construcfie, republicati.

Orice aite Lucriri sunt interzise, Modificarea DTAC / DTAD ulterlor emiterij autorizatlei constituie o incalcare
a obligatiilor prevazute 13 art. 20 din Legea nr. 184/2001 privind organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect,
repubiicata si paate atrage rispunderes disciplinara a arhitectului,

B.  TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIE] este do 231 hile de Ia data emiteri
interval de timp in care trebuie incepute lucririte de executie autorizate,

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR estede _ A2 luni/zile calculats de la data Inceperii efectivi

a lucrérilor (anuniata in prealabil) situatie in care perioada de valabilitate g autorizatiei se extinde pe intreaga
durats de executie a lucrarilor autorizate.

aferente acestora.

3. 83 anunte data finalizarii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularyl F -19) Ia inspectoratuyl in constructii al judetului/mun, Bucuresti, odats

ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau Sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramin efc.), .
sa sisteze executarea lucrérilor, sa ia masuri de Paza si de protectie $i 83 anunfe imediat emitentu autorizatiei,

mediului, potrivit normelor generale silocale, .
7.Sa transporte la R A PA DE € Ry —— .. maleriale care nu se pot
récupera sau valorifica, ramase in urma executarft lucrarilor de constructii.

8. 8a desfiinjeze constructiile provizorii de pe santier in termen de €5 _ zile de Ia terminarea efectiva

a lucrérilor,

8. La inceperea executiei lucraritor s3 monteze in loc vizibil "Panouyi de identificare a investitiei" (vezi Anexa
Nr. 8 la Norme metodologice).

10. La finalizarea executiei lucrarilor s3 monteze “Placuta de identificare g investifiei”,

11.1n situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, s3 solicite prejungirea valabilitatii
acesluia, cu cel putin 15 zile Tnaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire / desfiintare
(inclusiv durata de executie a lucrérilor).

12. 84 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de piata ce-i revin,
potrivil legii, ca urmare a realizarii investitie.

13.Toate canstructiile proprietate particulara se declars, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale
sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea jor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la data

expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de execufic a
lucrarilor).

ARHITECT SEF*) {

Taxa de autorizare in valoare de 275.31  leizafost achitaté conform chitantei nr. /400y 1 2892. 2
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct / prin posta la data de Arh 08 2 ofita
de _ { (L _Um~N } exemplar(e) din documentatia tehnica, impreuna cu aviz si acordurile

obtinute, vizate spre neschimbare.

‘) Se'va semna de ariiectul sef sau de persoans o responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului $i urbanismului,



In conformitate cu prevederiie Legii nr 5071991 privind autorizarea executarii lucréritor de
constructii, republicata

 SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

de la data de . péané la data de
A Dupa aceasts dati, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand
e ;4 sd obtind in conditlile legii o alta autorizatie de construire / desfiintare.

3

-+

4 PRIMAR SECRETAR,

k ton Ovidiu Brailoiu Gheorghe Beca
L.S. ARHITECT SEF*)

Data prelungirii valabilitatii —
Achitat taxa de: _ v e lei, conform chitanteinr. . __din

-ﬁ
%.1 Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
g

£
-4
&
§ |
-
w Numele si prenumele solicitantului
| @ pdresa solicitantulti
4 Denumirea lucrérii, descrisrea conciss a lucrérilor auiorizate, precum p/ alte date exirsse din PAC/PAD
! @ Se completeazs cu datele extrase din Cariea funciars sau din Fisa bunului imobil, dupd caz.
Valoerea lucrérilor declaratd de soficitant Inscrisé la cersre de solicitant, calculats in funcfie de suprafafa construitd
I desfésuratd a construciilor ori valoarea lucrdritor de construclii i instalatii aferente din devizul general af investifie,
? o ‘_5) Se comnleteazs cu nr, profectulul si deta etaborsrii .
. Lo *) Se va semna de arhitectul sof sau de persoana cu responsabiliiate in domeniul amenajarii teriforiului $i urbanistoului,



INVESTITOR (PROPRIETAR)
TABeA LLOAN

[RPa——

}\drem EREE uﬂ‘:&
A\if _‘—?‘1'}1 ds‘at t"/\’g

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE
LA TERMINAREA LUCRARILOR

r Z2LEZ. din 2L Lo,

Privind lucratea ' P AT/ COITERL CIH L £ . o

execulstd, in cadnyl contraciulul de executie nr. din fncheial intre
investitor i pentiv lucrdnie de
1. Lucrérile au fost executate n baze avlorizaisinr, __7& _din__ 03 .3 207%
elberat3 de Primiria Eforie.
2. Durata totald de executare a lucriiriior autorizate a fostde /2 huni.
3. Comisia este formath din:
ZABLAY LN Investitor (proprietar)
- C SARG ETIA PR OIECT IR L pclectant
248 iAY LCIIN construcior
MALIPALI FEL/A reprezentani Prim3ria Eforio
|
4. Sisternul construcliv:
4.1, Ciecni

— - . = M
Nr. : . Supt, Cu Firs | Valoaselmp | Valoore mmpozabild

! ot | Sstembconstuciv oo B lh | netaiati | instalagi | - o) cligie !

e 1 2 3 ' 5 ~ 6x2 )

Cuperfeti din eadre 5i BA.; ’ s Aoy 2 1
2 |tirdmidl amd sau aile L2 P - |40 P44 202, LERDD . ‘
e farsi < FER? . fo
Cu pereli din lemn,
b. |carimidd nearsd, paiantd — -
|5ialte materiale - N
4.2. Constructil anexe situate In afara corpului pringipal of ciidiri;

s . . Supr. Cy Férd Valoare/mp T Valcare impozabia
on |  Sistemul constructv Lesfésumla instalal | instatafii | () ciadise
N 3 4 § ] 5x2 B

Cu pereli din ciramids arsa,
a !piatra naturald i alte
jnateriale
XC.J—'pferet‘u dm iemn ,
b {caramida nearsd paants
1319 I I




4 3 Locuinte situate fa subsol sau mansard}

i N ) i Supr Cy | Féna Valosre/mp | Valoare impszan
Lo | Sistemul constructiv desfAgurata [ instatafi | instalagi {lei) cladre
o - 19 & 1% 5¢%
S by
od - o —
b e g
b I Mansardy e = - .

4.4 Spalii cu alts destinafie, situate Ia subsoly! ciadirifor:

I'nr ] Supr, Cu F3r3 | Valoareimp | Valoare mpazabiia 1
at ’ Sistomul cansiructV | goctasurata | instalo | instatofi (lel) | ~ dadwe
a 1 2 3 4 5 T 5x2
} a J-Subsol = - — i .
| S— — J
4.5. Afte luerdri.
Nr. cit. { Lucrarea autorizats Valoare luerare (lef)
0 1 o z
1 |Brangament energic electiic, apa, canalzare = ki
2 Imprejmuire teren -
s :fMelucraxideeonslmie: .
L |

S. Suma datorat3 de contribuabil cs efect a regularizari taxei de autorizare, obfinut
prin diferenta dintre valoarea impozabils §i valoarea declarals s emiterea autorizaliel, esle de:
/2.9 fei.

6. Datorit3 neregitarizari ta termen o aulorizatiei de construire, contribuabilulyi are /g
are de platit majorari de Intarziere In vefoare de — | Pei.

7. Comisia de recepie, in urma constatAriior tacute, propune: / PAlrse/e
CINERCIYE 7 4 Fols EXECLTHT cONTE. A. L.

8. Comisia de receptio recomanda umitoarele: /& 44 77/ 7 & e

LA TERMIMARES tyycfAaRltor, " :

o 1uf€" o), €6 . ’ f".il ;n S
PRINAT ¢ preess T o

) - IR a‘ntu

Y yiph, PAE TS i

9. Prezenitul proces verbal.confine 2 PAgInI .02 e

', ’ . N ﬁ\ 2 .J‘!ﬂ - //
le 31 a fost incheiat astdzi & o 20 zlpa

— I e L T—

e S S e et

umerotale, cu un total de

\’mobﬂului In 3 exemplare.
]

=T et o3l

I8 .
COMISIA o ]

// | ol
investitar (proprietate) ZA A Af2/ Cer e A/ .| ; ; ;l l,_ _..Eﬁ__‘__
Proiectant ,_1/_ < !ﬂ'if:f" 74 Wica'? XS PEL -fﬂ"”'m‘.‘ “i'??d"c?u“ j
Constructor ___ TALLAPY Ll PAs - -»l AR |

Reprezentant Primérla Eforle A/ 4/ 77 42 ; o AN .

e —r - . e SR S . — - - —
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OMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

PRIMAR

e

Nr. R 11640/31.05.2024

CERTIFICAT

de atestare a edificarii/extinderii constructiei realizate cu autorizatie de construire

Urmare a cererii inregistrate cu nr.

de mai sus de catre Zablau Lucian, domiciliat in mun

Bucuresti, sos. Vergului, nr. 65, bi. 17, sc.1, et.9, ap. 354, sector 2, confirmam ca pe imobilul
situat in orasu} Eforie, localitatea Eforie Nord, Al Belona, nr. F.N., inscris in cartea funciara nr.
104577 Eforie, avand nr. cadastral/topografic 104577, exista o constructie proprietate Zablau
Lucian identificat prin CNP 1750223424581 si Zabfau Claudia-Geanina identificata prin CNP

2760802434544, edificata in 2014.

Edificarea constructiei s-a efectuat
03.03.2014.

in baza Autorizatiei de construire nr. 18 din

Exista incheiat Proces verbal de receptie [a terminarea lucrarilor nr. 27667 din 26.11.201

Constructia are urmatoarea descri

ere:

- destinatia constructieij: spatiu comercial;
- humar unitati individuale: yn corp de cladire (corp Ci);

- numar locuri de parcare: -
- regimul de inaltime : parter;

- suprafata construita I3 sol/ construita desfasurata: 42, 75 mp;

Alte mentiuni:

Prezentul certificat s-a eliberat
conditiile art. 37 alin. (1) din Legea cadast

ROMA}HA, jud. Cox;stéx;;a, Efome Suidx,'_

pentru inscrierea constructiei in cartea funciara, i
rului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Arhitect Sef

Urb. SiMlﬁy f\ﬁai - Andrej !
il i

Re%ﬂ?x

str. Progresului, nr. 1, tof. 0241 748149, fox 0547 748979

e,



ROMANIA

JUDETUL CONSTA
ORASUL EFORIE

fggﬁsru&%ﬁ?ﬁi‘"

ria Orasplyj EFORIE

trvee 5P Y5
O au

Ziva Luna
CONTRACT DE INCHIRIERENR. 4 /%A\[Q\
o n \\rf).,

4
Incheiat azi le . fo. ,720/ ) é“s ‘lll o

N\

i

la sediul Primariei Eforie, str. Progresului,nr. 1, Eforie Sud A g‘, If’ N
L -FESEP AIE

LPARTILE CONTRACTANTE

Intre ORASUL EFORIE , persoana juridica de drept public conform dispozitiilc
art. 21 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 , avand cod unic d
inregistrare 4617794 , reprezentata prin primar Ion Ovidiu Brailoiu , avand sediul 1
localitatea Eforie Sud , strada Progresului nr. | . jud. Constanta , in calitate d
PROPRIETAR

Si

ZABLAU LUCIAN aviand statutul Juridic de persoana fizica, cu domiciliul in
judetul Constanta, orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Traian nr. 2, posesor a C.1.
seria KZ, nr. 075575, C.N.P. 1750223424581, emisa de SPCLEP Eforie la data de
09.12.2012, avand calitatea de CHIRIAS,

in temeiul Legii nr. 50/1991, republicata, modificata si completata privind autorizarea
executarti lucrarilor de constructii, a Hot@rarii Consiliului Local Eforie nr. 62 din
26.04.2013, si Procesului verbal de licitatie nr. 17391/1 7.06.2013, s-a incheiat prezentul
contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

11. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1. Obiectul contractului este cedarea, de catre PROPRIETAR, si, respectiv,
preluarea , de catre CHIRIAS, a dreptului de exploatare a terenului situat in EFORIE
NORD, str. Zona Solar Belona, in suprafati de 72,00 mp, care face parte din
domeniul privat, al orasului Eforie conform H.C.L. nr. 35/2007 completata prin H.C.L.
nr. 64/26.04.2013 pozitia 3608 asa cum rezultd din planul de situatie, avand vecinatatile
conform planului anexa la procesul verbal de predare-primire al terenului.
Art.2.2. CHIRIASUL va exploata terenul numai pentru in vederea realizarii obiectivului
de investitii, spatii comerciale in conformitate cu Hotararea Consiliului Local nr. 62 din
26.04.2013.

Art. 2.3.Predarea primirea obiectului INCHIRIERII se va efectua pe baza de proces-
verbal .

I1I. DURATA CONTRACTULU}

Art.3.1. Prezentul contract intra in vigoare la data incheierii lui sj este valid pe o perioada
de 25 ani conform H.C.L. 62 din 26.04.2013.

IV. REDEVENTA



k- |
Art.4.1 Redeventa este de 180,00 EURO/an, asa cum rezultd din H.C.L. nr. Eforie ot
62 din 26.04.2013, si Procesul verbal de licitatie nr. 17391/17.06.2013 de 2,50 A
EURO/mp/an inmultita cu suprafata terenului INCHIRIAT de 72,00 mp.
Art.4.2. Odata cu plata redeventei prevazuta la art. 4.1., CHIRIASUL va plati si alte
impozite si taxe prevazute de legislatia in vigoare dupa semnarea contractului.
Art.4.3. Plata redeventei si a altor impozite si taxe in conditiile art. 4.2. se face incepan:
cu data procesului verbal de predare primire a terenutui INCHIRIAT .
Art. 4.4. CHIRIASul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii
contractului de inchiriere, sa depuna, cu titlu de garantie, 0 suma fixa reprezentand 50%
din valoarea redeventei anuale, respectiv 90,00 EURO din care, in cazul nerespectarii
obligatiilor fiscale contractuale, acestea se vor preleva din suma mai sus mentionata.

V. MODALITATI DE PLATA
Art.5.1 Pentru primul an calendaristic al INCHIRIERII, redeventa prevazuta la Cap.IV,
se va plati pe perioada cuprinsa intre data incheierii actului de inchiriere si data de 31
decembrie a exercitiului financiar respectiv.
Art.5.2 Incepand cu al doilea an al INCHIRIERI], redeventa prevazuta la Cap.IV se;
plati in lei in contul PROPRIETARULUI nr. RO52TREZ23621160250XXXXX desd
la Trezoreria Eforie, in doua transe egale, prima pana la data de 28 februarie si cea de
doua pana la 30 octombrie a fiecarui an si vor fi calculate in functie de cursul lew/EUR
comunicat de B.N.R. si valabil pentru ziua platii.
Art.5.3 Intarzierile la plata redeventei se vor penaliza conform legislatiei in vigoare .
Art.5.4 Pentru compensarea prejudiciului suferit de catre PROPRIETAR, ca urmare a
indeplinirii cu intarziere sau a neindeplinirii obligatiilor asumate de CHIRIAS,
CHIRIASul va plati daune-interese sub forma daunelor moratorii sau a celor
compensatorii.

VL. INCETAREA INCHIRIERH

Art.6. Inchirierea poate inceta prin:

6.a.- reziliere din cauze imputabile CHIRIASULUI;

6.b. - renuntare; ;
6.c. - rascumparare; ]
6.d. - forta majora.

6.a. Incetarea contractului prin reziliere ,
In cazul nerespectarii intocmai de catre CHIRIAS a vreuneia dintre obligatiile sale legale
sau contractuale , indiferent daca este esentiala sau nu la incheierea prezentului contract
acesta se reziliaza de deplin drept , fara a mai fi necesara punerea in intarziere sau
interventia instantei judecatoresti si fara nici o formalitate prealabila .

Rezilierea isi produce pe deplin efectele de la momentul implinirii termenelor sau 2
neindeplinirii conditiilor prevazute de prezentul contract , indiferent de momentul la care
PROPRIETARul comunica CHIRIASULUI faptul considerarii contractului drept reziliat
Indeplinirea ulterioara de catre CHIRIAS a obligatiilor sale contractuale nu inlatura
rezilierea contractului de drept .

6.b. Incetarea INCHIRIERII prin renuntare

6.b.1. CHIRIASUL poate renunta la inchiriere in cazul in care cauze obiectiv justificate
fac imposibild utilizarea terenului, dupd verificarea celor semnalate de CHIRIAS de

o]
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Ay
N \\'
zggtr'i; comisia formata din reprezentantii CHIRIASULUI care impreund cu reprezentanti
?KQPRIETARului vor hotéiri asupra continudrii sau incetirii INCHIRIERIL
‘(/ﬁc Incetarea INCHIRIERII prin réiscumpérare.

sa5  6.¢.1. Pentru cazurile de interes public local inchirierea poate fi riscumpirata,

PROPRIETARul asigurind despdgubiri corespunzitoare valorii investitiei, care trebuie
sa fie adecvatd, efectivd si promptd. Cazul de interes public local se probeazi prin acte
autentice emise de autoritatea local3 sau prin hotérére de guvern.

6.c.2. Daci partile nu se inteleg asupra pretului rascumparirii urmeaza a se adresa
instantei.

6.d. Incetarea INCHIRIERI in caz de forta majora.

6.d.1. Forta majora exonereazi partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea c3 prin fortd majori se intelege
orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica
partile s3-si exercite integral sau partial obli gatiile.

6.d.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majord se va comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, telefax, urmat de o scrisoare recomandati cu
mentiunea constatdrii evenimentelor de acest gen de cétre organele competente in
prezenta pértilor.

6.d.3. In caz de fortd majord comunicati si constatat3 in conditiile de mai sus, executarez
obligatiilor pértilor se decaleazi in consecinti cu perioada corespunzitoare acestora, cu
mentiunea ci nici una din pérti nu va pretinde penalititi sau despégubiri pentru
intdrzierea in executarca contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii ve
suporta irevocabil consecintele cazului de forts majord, cat si indeplinirea celorlalte
obligatii.

6.d.4. In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor pértilor mai
mare de 6 luni, prtile se vor reuni pentru a hotiiri asupra exercitarii in viitor a clauzelor
incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilititii de exploatare a bunului
INCHIRIAT, situatie verificatd si constatatd de comisia legal constiuitd, partile vor
conveni asupra continudrii sau incetéirii contractului.

VIL DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
PROPRIEFARUL are urmatoarele obligatii si drepturi:
7.1. Sa predea CHIRIASULUI, pe baza de proces verbal de predare-primire terenul care
face obiectul contractului.
7.2. Sa inspecteze prin imputemnicitii s3i mersul lucririlor de constructii la obiectivul ce
se va realiza pe terenul INCHIRIAT.
7.3. Sa declanseze procedura de executare silita impotriva CHIRIASului conform
prevederilor legale , daca acesta intarzie plata taxei de inchiriere .

CHIRIASUL are urmatoarele obligatii:
7.6. Sa se prezinte la data la care este anuntat, la sediul Primariei, pentru predarea-
primirea terenului INCHIRIAT,
7.7. Sa plateasca taxa de inchiriere la termenele stabilite contractual.
7.8. 8a solicite emiterea autorizatiei de construire s sa inceapa constructia in termen de
cel mult un an de la data obtinerii actului de INCHIRIERE a terenului.
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7.9. 54 obtind pe cheltuiala proprie, avizele si acordurile legale pentru emiterea
autorizatiei de construire si pentru desfasurarea activitatii dupd punerea in functiune, .
7.10. S& execute din fondurile sale lucrérile de racordare la retelele tehnico-edilitare dig
zond i s& obting acordul detingtorilor. i
7.11. In cazul in care pe terenul ce face obiectul contractului se descopera retele edilitare
(alimentare cu apa, energie electrica, canalizare, telefonie, termice), acestea se vor devia
pe cheltuiala CHIRIASULUI dupa obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire
pentru deviere si implicit a acordului detinatorilor retelelor.

7.12. Sa finalizeze executarea constructiei in termenele prevazute in autorizatia de
construire.

7.13. Sa realizeze constructia cu respectarea documentatiei tehnice a autorizatiei de
construire, '

7.14. La terminarea lucrarilor de construire, sa solicite participarea unui reprezentant al
administratiei publice locale la receptia constructiei si sa se prezinte la sediul Primariei
pentru regularizarea taxei de autorizatie de construire, in termen de 15 zile de la data
expirarii duratei executarii constructiilor autorizate. ¢
7.15. Dupa receptia la terminarea lucrarilor de construire, sa declare constructia in
vederea impunerii, in termen de 15 zile de la data expirarii duratei executarii
constructiilor autorizate, la sediul Primariei.

7.16. Sa permita inspectarea lucrarilor de construire de catre persoanele autorizate.

7.17. CHIRIASul nu poate in nici un caz subINCHIRIA, in tot sau in parte, unei alte persoane, obiectul
INCHIRIERII.

VIII. RASPUNDERI

Art.8.1. Nici una din partile contractante nu raspund de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, daca neexecutarea sau €xecutarea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzata de o imprejurare mai presus de vointa partilor, probat:
de partea care o invoca.

Art.8.2. Pe perioada imposibilitatii de executare drepturile si obligatiile corelative ale &
partilor se suspenda pentru acea perioada.

Art.8.3. Partea care invoca imposibilitatea de executite este obligata sa notifice celeilalte
parti deindata producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea
limitarii consecintelor lui.

IX. LITIGII .
Art.9.1. Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de inchiriere,
dac@ nu pot fi solutionate pe cale amiabild, partile se vor adresa instantelor de judecata
competente.

Art.9.2. Pe toatd durata INCHIRIERII PROPRIETARUL si CHIRIASUL se vor supune
legislatiei in vigoare din Romania.



. X.DISPOZITII FINALE
Art.10.1. Modificarea sau completarea prezentului contract se poate face numai prin ac
aditionale incheiate intre partile contractante.
Art. 10.2. Prezentul contract, impreuna cu anexa care face parte integranta din cuprinsu
sau, Teprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea,
anterioara sau ulterioara incheierii lui.
Art.10.3. Prezentul contract de inchiriere constituie titlu executoriu.
Art.10.4. Procesul verbal de predare-primire a terenului cu planul de situatie anexa, fac
parte integrantd din prezentul contract.

Contractul de inchiriere privind INCHIRIEREA terenului EFORIE N ORD, str.
Zona Solar Belona, in suprafati de 72,00 mp, s-a inchetat in 3 (trei) exemplare, unul
pentru CHIRIAS si doua pentru PROPRIETAR.

PROPRIETAR CHIRIAS
ORASUL EFORIE

ZABLAU LUCIAN
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