U.A.T. Eforie
REGISTRUL P H.

NR. 40 DATAZO. &f 2025

PROIECT DE HOTARARE
privind modificarea H.C.L. 202/30.06.2025

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,
Avand in vedere:

- H.C.L. 202/30.06.2025

- cererea nr. 20775/08.07.2025 depusa de Consal Trade S.R.L.

- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. la 1594/11.06.2025 la BNPA
Mariana losif si Gabriel Patrascu

- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. la 1593//11.06.2025 la BNPA
Mariana losif si Gabriel Patrascu

- nr. crt. 4837 din HCL 38/2020 completata prin H.C.L. 166/31.07.2023

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul
140794/12.06.2025 pentru imobilul teren proprietatea orasului identificat cu 1.E.
105721 din care rezulta ca proprietarul constructiilor existente pe teren are un
drept de folosinta auspra terenului

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul
140794/12.06.2025 pentru imobilul cu L.E. 105721-C1

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul
140794/12.06.2025 pentru imobilul cu L.E. 105721-C2

- declaratia autentificata cu nr. 2176/04.08.2025 la BNPA Mariana losif si
Gabriel Patrascu

- HCL __ /2025 privind actualizarea pozitiei nr. crt. 4837 din anexa 1 la HCL
38/2020

In temeiul O.U.G. 57/2019 si al Regulamentului de functionare al Consiliului

Local , Primarul Orasului Eforie propune spre aprobarea plenului Consiliului
Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. In cuprinsul H.C.L. 202/30.06.2025 in loc de S.C. THR Marea Neagra
S.A. se vaciti S.C. Consal Trade S.R.L. .

Art. 2. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul orasului.
Art. 3. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de

catre Secretarul General al orasului.
August 2025

PRIMAR
Serban Robert Nicolae

Intocm edaotat

,\””



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE

in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind modificarea H.C.L.
202/30.06.2025

Avand in vedere :
- H.C.L. 202/30.06.2025
- cererea nr. 20775/08.07.2025 depusa de Consal Trade S.R.L.
- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. la 1594/11.06.2025 la BNPA Mariana
losif si Gabriel Patrascu
- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. la 1593//11.06.2025 la BNPA Mariana
Tosif si Gabriel Patrascu
- nr. crt. 4837 din HCL 38/2020 completata prin H.C.L. 166/31.07.2023
- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul 140794/12.06.2025
pentru imobilul teren proprietatea orasului identificat cu 1.E. 105721 din care rezulta ca
proprietarul constructiilor existente pe teren are un drept de folosinta auspra terenului

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul 140794/12.06.2025
pentru imobilul cu LE. 105721-C1

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul 140794/12.06.2025
pentru imobilul cu L.E. 105721-C2

- deciaratia autentificata cu nr. 2176/04.08.2025 la BNPA Mariana losif si Gabriel
Patrascu

- HCL __ /2025 privind actualizarea pozitiei nr. crt. 4837 din anexa 1 la HCL 38/2020

Fatd de considerentele ardtate mai sus, vd propun sd aprobati proiectul de
hotdrdre privind modificarea H.C.L. 202/30.06.2025

PRIMAR,
Serban Robert Nicolae
Intocmit si redagta{lbL
Manea Daniel /|
Negrea Claudiu /|

!

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
www.primariaeforie.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind modificarea H.C.L. 202/30.06.2025

P.H. a fost intocmit avand in vedere:
- H.C.L. 202/30.06.2025
- cererea nr. 20775/08.07.2025 depusa de Consal Trade S.R.L.

- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. la 1594/11.06.2025 la BNPA Mariana
losif si Gabriel Patrascu

- contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. la 1593//11.06.2025 1a BNPA Mariana
losif si Gabriel Patrascu

- nr. crt. 4837 din HCL 38/2020 completata prin H.C.L. 166/31.07.2023

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul 140794/12.06.2025
pentru imobilul teren proprietatea orasului identificat cu I.E. 105721 din care rezulta ca
proprietarul constructiilor existente pe teren are un drept de folosinta auspra terenului

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul 140794/12.06.2025
pentru imobilul cu LE. 105721-C1

- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul 140794/12.06.2025
pentru imobilul cu LE. 105721-C2

- declaratia autentificata cu nr. 2176/04.08.2025 la BNPA Mariana losif si Gabriel
Patrascu

- HCL __ /2025 privind actualizarea pozitiei nr. crt. 4837 din anexa 1 la HCL 38/2020

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente .

Sef Serviciu

Manea Daniel | 1
7 |

Intocmit |
ClaudiulNegrea),
08.2025 ]'

W

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax. 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 202 din 30.06.2025

privind aprobarea Raportului de evaluare ce stabileste valoarea redeventei si a constituirii
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafati totala de 4.418 mp situat
in Orasul Eforie, loc. Eforie Sud, str. Faleza, nr. 6 si nr. 10E

Consiliul Local Eforie,

Avind in vedere:
- Proiectul de hotiirdre prezentat de Primarul orasului Eforie;
- Referatul de aprobare al Primarului Oragului Eforie;
- Raportul de specialitate al Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat;
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Eforie;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare;
- H.C.L. nr. 32/27.02.2020 privind constituirea dreptului de superficie cu tiflu oneros asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al Orasului Eforie in favoarea proprietarilor de constructii
amplasate pe acestea;
- H.C.L. nr. 121/30.04.2025 privind aprobarea oportunititii constituirii dreptului de superficie
cu titha oneros asupra terenului in suprafafi de 4.418 mp,situat in Orasul Eforie, loc. Eforie
Sud, str. Faleza, nr. 6 identificat conform Plan de situafie intocmit de SPFA Bordea Stefan tn
iulie 2024 , proprietate privati in favoarea S.C. THR Marea Neagra sa,
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal
de predare-primire nr. 18874/20.06.2025 (nr.crt. 6),
- H.C.L. or. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referintd pentru terenurile din zona
de impozitare A din Eforie Sud de 95 euro/mp
- Documentatia cadastrala a imobilului cu IE 105721 si a imobilului cu IE 1081 34;
- H.C.L. nr. 38/2020 Anexa 1, completata prin H.C.L. nr. 166/31.07.2023 ,privind actualizarea
inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul privat al oragului Eforie , nr. de inventar 4837;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), st a art. 139 alin. (3) lit. g)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 SR.L.,
inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 18874/20.06.2025 (nr. crt. 6 ) ce stabileste
valoarea redeventei de 7,88 euro/mp/an pentru terenul in suprafafi totala de 4.418 mp, situat in
Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Faleza, nr. 6 si nr. 10E, identificat cu IE 105721 si [E
108134,

Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 18874/20.06.2025 (or. crt. 6 ) ce stabileste valoarea
redeventei face parte integranta din prezenta hotiirare conform Anexei.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748633, fax 0341733155, www.primariaeforie.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

Art. 3. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata totala de 4.418 mp, situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Faleza, nr. 6 si
nr, 10E, identificat cu IE 105721 si IE 108134, proprietate privata a Orasului Eforie, in favoarea
S.C. THR Marea Neagra S.A.

Art. 4. Se aproba contravaloarea folosintei de 7,88 euro/mp/an.

Art. 5. Durata superficiei este de 5 ani. La implinirea termenului, dreptul de
superficie se poate reinnoi prin act aditional la contractul de superficie.

Art. 6. Se aproba semnarea de catre Primar a contractului de superficie in forma
autentica.

Art. 7. Contractul de superficie se va incheia daca S.C. THR Marea Neagra S.A. este
proprietara constructiilor de pe terenul in suprafata totala de 4.418 mp, situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, str. Faleza, nr. 6 si nr. 10E, identificat cu IE 105721 si IE 108134.
Dovada dreptului de proprietate se va face cu certificat de atestare fiscala si copie legalizata
dupa titlul de proprietate asupra constructiilor sau declatatie notariala ca S.C. THR Marea
Neagra S.A. este proprietara constructiilor.

Art. 8. In contractul de superficie se vor trece urmitoarele conditii:

- in situatia in care titularul dreptului de superficie solicita cumpdrarea terenului, aceasta se va
face conform prevederilor legale in vigoare la data solicitirii;
- titularul dreptului de superficie nu poate extinde pe orizontala sau verticala constructiile.

Art.9. Prezenta hotarére va fi dusi la indeplinire de Primarul orasului Eforie prin
aparatul de specialitate.

Art. 10. Prezenta hotérire va fi comunicats institutiilor, autoritdfilor si persoanelor
interesate prin grija secretarului general al oragului Eforie.

Hotérérea a fost adoptatd cu un numir de ...17... voturi “pentru”, ...—... voturi
“impotriva”, din totalul de 17 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA.

3

CONTR/ S‘i{iMNEAZA

CONSILIER i \ SECRETAR GENHRAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANI{I;;}VICT?? ' / PREOT;ASA GABRIEL
m’ iy
/é‘\ \/ S \
A\ <

/o

ROMANIA, Jjud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel, 0241748633, fax 0341733155, www.primariaeforie.ro
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Tipul valorii adecvate scopului este valoarea echitabila.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezulta c3 in situatia de fati, valoarea proprietatii este data de metoda comparatiei

directe decarece aceasta a avut la bazi o precizie i 0 cantitate de informatii mai mare, respectiv
mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avénd In vedere cantitatea informatiitor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii ia piata imobiliarg actuald, rezultatele estimarii cu metoda

comparatiei directe sunt mult maj aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizati Ia data
evaluarii,

Astfel, valoarea echitabila in opinia evaluatoruiui pentru pentru imobifui constand in
teren intravilan cu suprafata totald de 4.418 mp, situat in Loc. Eforie Sud, Str. Faleza, nr. 6 si
nr. 10E, jud. Constanta, identificat cy LE. 105721 si LE. 108134, CP 905360, este:

Pentru stabilirea redeventei se propune conform termeni de referintd convenitj,
propunere HCL, ca metodologie de calcul asimilarea Cu meloda de calcul a concesiunii (in
conformitate cu art. 17 aj Legii nr. 50 /1991, |a o perioada de 25 de ani)

| Valoarea redeventei ’
(asimilata cu art. 17 aj Legii nr. 50 /1991, la o perioada de 25 de ani) |

e P

Valoare redevents | - — _. 7,88 Euralm fan : '
e~ __ L __ " 3920 Ronimean _ |
Curs valutar valabil la data de referinta a raportutui - 21. 05.2025 - 5,0848 Ron/Euro {

Valorile nu includ TVA

|
|
-
l

Obs.: Valoarea bunuluyi evaluat a fost determinati in mod obiectiv $i in conditii de
impartialitate,

Evaluarc toren situat in Loc. Eforie Sud, Str. Faleza nr. 8, jud. Constanta

1tan:
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S.C. CONSAL TRADE S.R.L.

Sediu: Str. Vasile Alecsandri Nr.11, Giurgiz — Romania GTEORJV

TEL/FAX 0246215123 )

Punect de lucru: Incinta Port Constanta Poarta 2 8 AL 0% - 18

Camin CorpCet i

TEL: 0241588482 Fax 0241589520 )

Email: office@consaltrade.ro, officel @consaltrade.ro oy ATQRY

Reg.comertului : J2015000566526 , CIF: RO6857947
Cont RO58 BACX 0000 0030 1917 5004, GNICREDIT BANK

Botald 0 Ue R ROMIZC 770042022 $10031

JUDETUL CONSTANTA

r

Priméria Oragulyi £E¢
TESARE N M Nr. 08 07.07.2005

Ziva L2 Luna 0& Anu 7
___-—____-____————-—___

P———,

Catre

PRIMARIA EFORIE

-In atentia Domnului Primar al Orasului Eforie-

Referitor: solicitare incheiere contract de superficie teren aferent imobilului “HOTEL
CAPITOL?” situat in Eforie Sud

Societatea comerciala CONSAL TRADE S.R.L. cu sediul social in Giurgiu, Str. Vasile
Alecsandri, jud. Giurgiu, C.UI RO 6857947, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
J13/566/2015, in calitate de proprietar al imobilului “HOTEL CAPITOL” situat in localitatea
Eforie Sud, oras Eforie, str.Faleza nr.6, jud Constanta, conform Contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr.1594/11.06.2025 de notar public losif Mariana, imobil-cladiri inscrise in Cartea
Funciara nr.105721-C1 si nr,105721-C2 a localitatii Eforie respectuos, va rugam sa aprobati
incheierea contractului de superficie asupra terenului aferent complexului hotelier, proprietatea
Orasului Eforie, inscris in Cartea Funciara nt.105721 a localitatii Eforie, teren in suprafata de 4.255
mp din acte si 4.221 din masuratori.

Atasam prezentei solicitari:
-Act proprietate- Contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr.1594/1 1.06.2025;
-Plan de amplasament;

-Incheiere de intabulare nr.140794/2025;

-Extrase de Carte Funciara /]



S.C. CONSAL TRADE S.R.L.

Sediu: Str. Vasile Alecsandri Nr.11, Giurgju — Romania
TEL/FAX 0246215123

Punct de lucru: Incinta Port Constanta Poarta 2 A28 S0

Camin Corp Cet 1

TEL: 0241588482 Fax 0241589520 :

Email: office@consaltrade.ro, officel @consaltrade.ro oy perpds

Reg.comertului : J2015000566526 , CIF: RO6857947
Cont RO58 BACX 0000 0630 1917 5604, UNICREDIT BANK

B U HMS-MOMB gouiEC 270042022 81 €03

-Certificat Constatator CONSAL TRADE S.R.L.
-Certificat de inregistrare CONSAL TRADE S.R.L.

Va multumim.
Toate cele bune, Qx—f\ A CO 044@
«/ o
,:o CONSAL = “;'
-\‘:2 TRADE ¥,

o S. H - Agimmstra/ :

fw 90 /
Eiiarcela MOHANL,

Al
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1. Pértile contractului:

L.1. Vinzitoarea

(1) Subscrisa societate F.B.Y.IMPEX SRL, societate de nationalitate romana, cu sediul
social in Municipiul Bucuresti, str.Nisaud nr.97, corp 3, spatiul 3.58, etaj 1, sector 5,
avind numdr de ordine in Registrul Comerului J40/11248/ 1995, avand CUI
9854511, reprezentatd de asociat POPESCU GHEORGHE, cetiifean roméan, cu
domiceiliul in Municipiul Bucuresti, Int.General Grigore Cantilli nr.5, sector 1,
posesor al C.1. seria VP, nr. 000819/27.08.2015 eliberata de D.E.P.AB.D. Bucuregti,
cod numeric personal 1600819182794, in baza Hotardrii AGA nr.153/02.06.2025 si
a procurii autentificate sub nr.3002/11.06.2025 de notar public Pardu Claudia Ridita
din cadrul Societatii Profesionale Notariale — lonascu Titu, Aldoiu Mariana Mirela,
Pariu Claudia Ridita, Parsu Andrei, din Tirgu-Jiu, in calitate de societate
vanzitoare, denumiti in continuare VANZATOARE i

1.2. Cumpiriitoarea

(1) Subscrisa societate CONSAL TRADE SRL, persoani juridici romani, cu sediul
social in Municipiul Giurgiu, str.Vasile Alecsandri nr.1 1, parter, jud.Giurgiu, avind
nr. de ordine in Registrul Comertului J201 5000566526, Cod Unic de Inregistrare
6857947, prin administrator CHICHEANU CONSTANTIN, cetitean romén,
domiciliat in Municipiul Constanta, str.Pescirus nr.61, jud.Constanta, posesor al C.I.
seria KZ nr.935858/25.01.2024 eliberatai de SPCLEP Constanta, cod numeric
personal 1590309131247, in baza Deciziei Ascciatului Unic din data de 11.06.2025,
in  calitate de societate cumpiritoare, denpumiti in continuare
CUMPARATOARE,

in temteinl art. 1650 Coq Civil B
A INTERVENIT PREZENTUL CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE,

A

IN URMATOARELE CONDITIL:

2. Obiectul contractului

2.1. Descrierea imobilului
Obijectul contractului, denumit in continuare §i "Bmobilul” il constituie:

IMOBILUL HOTEL CAPITOL situat in localitatea Eforie Sud, orag Eforie, str.Faleza

nr.6, jud.Constanta, compus din:

constructia Hotel Capitol, cu regim de indltime P+4E + Recepfie parter, cu suprafata
construitd la sol de 1.017 mp, inregistratd cu numdr cadastral 105 721-Cl(nr.cadastral
vehi 123-C1) si intabulatd in CF nr.105721-C1 (nr.CF vechi 141) a localititii Eforie,
conform incheierii nr.134499/04, 06.2025;

Constructia Restaurant Capitol+corp de legiturd parter, cu suprafata construitd la sol
si suprafata de 588 mp, inregistratd cu numdr cadastral 105721-C2(nr.cadastral vehi
123-C2) si intabulatid tn CF nr.105 721-C2(nr.CF vechi 141) a localititii Eforie,
conform incheierii nr.134499/04. 06.2025;

Constructie anexd parter (extratabulard — fard acte)cu suprafata construitd la sol si
suprafata desflsurati de 7 mp ~ numdr cadastral 105 721-C3;

Constructie anexd parter (extratabulard — Jard acte) cu suprafata construiti la sol §i
suprafata desfésuratd de 36 mp — numdr cadastral 105 721-C4;

Constructie anexd parter (extratabulard — fird acte) cu suprafata construitd la sol i
Suprafata desfisurati de 53mp — numdr cadastral 105721 -C5;

Constructie anexd parter (extratabulard - fird acte) cu suprafata construiti la sol si
suprafafa desfisuratd de 58 mp ~ numir cadastral 105 721-C6;

1
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Odatd cu instrdinarea constructiilor mai sus descrise se transmite §i dreptul de folosintd asupra
terenului aferent acestora, din terenul in suprafatd totald de 4.255 mp, conform acte §i 4.221 mp,
conform mdsurdtori, proprietatea Oragului Eforie, inregistrat cu numdr  cadastraf?
105721(nr.cadastral vechi 123) si intabulat in CF nr.105721(nr.CF vechi 26 SP) a localit }
Eforie, conform incheierii nr.134499/04.06.2025. i

CUMPARATOAREA va face demersurile necesare la Primdria oragului Eforie in vedey @
reglementdrii situatiei juridice privind terenul aferent constructiilor in suprafatd totali de 425
mp, conform acte §i 4.221 mp, conform mdsurdtori, finregistral cu numdir cad%

%

105721(nr.cadastral vechi 123) si intabulat in CF nr.105721(nr.CF vechi 26 SP) a localitif 3/ 4
Eforie.

2.2.Informatii cadastrale
(1) IMOBILUL este identificat astfel:

- Construcfia C1 este inregistratd cu numdr cadastral 105721-C1(nr.cadastral vehi 123-
C1) siintabulatd tn CF nr.105721-C1(nr.CF vechi 141) a localititii Eforie;

- Constructia C2 este inregistratd cu numdr cadastral 105721-C2(nr.cadastral vehi 123-
C2) si intabulatid in CF nr.105721-C2(nr.CF vechi 141) a localititii Eforie;

- Terenul este inregistrat cu numdr cadastral 105721(nr.cadastral vechi 123) si
intabulat in CF nr.105721(nr.CF vechi 26 SP) a localititii Eforie.

2.3.Modul de dobindire

(1)Subscrisa Vanzitoare, prin reprezentant, declar cd am dobéndit imobilul prin
cumpdrare de la societatea TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA
NEAGRA SA(THR Marea Neagri S.A.), in baza contractului de vénzare-cump3rare
autentificat sub nr.1593/11.06.2025 la Societatea Profesionald Notariald — Biroul
Notarilor Publici Asociafi Mariana losif si Pétrascu Ioan Gabriel, din Constanta.
Anterior societatea TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA
SA(THR Marea Neagra S.A.) a dobandit imobilul urmare fuziunii prin absorbtie cu
societatea CARMEN SILVA S.A., conform incheierii nr.23109/03.06.2004 emis3 de
O.R.C. Constanta si a incheierii nr.10687/24.01.2005 emisd de O.R.C. Constanta.
Imobilele au fost in patrimoniul societatii CARMEN SILVA SA, in baza ordinului
nr.154/26.04.1991 emis de Ministerul Comerfului i Turismului §i au fost evidentiate
in situatia mijloacelor fixe transmise citre 8.C.«CARMEN SILVA»S.A.

2.4.Situatia juridica si faptici a imobilului ‘

(1) Subscrisa Vénzatoare, prin reprezentant, declar ci: @

- imobilul ce face obiectul prezentului act s-a aflat de la data dobdndirii §i pdnd jn’//,!
prezent in mod legal, in intregime, liber si continuu in proprietatea §i po
subscrisei avdnd dreptul de a dispune liber §i neingrddit de acesta, nefiind instr@
sau promis spre instrdinare, schimb, partaj sau donatie vreunei alte persoane fii .
si/sau juridice, din fard sau strdindtate, asupra acestuia nu existd vreun drept retenhgs,, 2
Jfolosinid, inchiriere, uz, uzufruct sau vreun drept de creanjd ce ar aparfine vreune
persoane fizice si/sau juridice;

- Imobilul nu face in prezent obiectul niciunor litigii, arbitraj sau proceduri
administrative al cdror rezultat ar putea afecta dreptul de proprietate asupra
acestuia, nu s-a pronunjat o hotdrdre judecdtoreascd privind revendicarea, actiunea
posesorie sau anularea titlului privind acest imobil, nu este revendicat 5i nu existd
litigii corespunzdtoare Legii nr. 10/2001, nu a fost instituitd nicio procedurd
asiguratorie sau de executare silitd a acestuia;

- Imobilul, nu a jost scos din circuitul civil, nu a fost instrdinat, nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane, nu am renuniat la dreptul de proprietate
asupra imobilului, nu am incheiat pacte de opfiune sau promisiuni unilaterale,
respectiv bilaterale de vdnzare-cumpdrare cu alte persoane fizice sau juridice, nu
constituie aport la capitalul social al vreunei societdfi comerciale, nu este sechestrat,
nu este afectat de servitufi, clauze de uzufruct viager, interdicfii de instrdinare sau
grevare, privilegii, drepturi, sau urmdriri de orice naturd, astfel, dupd cum rezultd gi

2




din Extrasele de carte funciard pentru autentificare nr.135538/04.06.2025 si
nr.135538/04.06.2025 eliberate de O.C.P.I. Constanfa;

imobilul descris mai sus nu Jface obiectul unui contract de locatiune, de fnchiriere, de
comodat sau alte contracte similare §i nici nu a fost aportat la capitalul sacial al
vreunei societdfi comerciale;

am adus la cunogtinta cumpdrdtoarei regimul Juridic, economic §i tehnic prezent al
imobilului, astfel cum rezultd din actele de proprietate, documente pe care le-am
predat acestora;

imobilul nu face obiectul niciunei limitdri a dreptului de proprietate, aga cum sunt
prevdzute in art. 602-630 Cod Civil;

dreptul de proprietate nu este afectat de nicio clauzd de inalienabilitate convenfionald
prevazutd de art. 627 Cod Civil sau de un drept de preemptiune conventional sau
legal ce se exercitd potrivit art. 1730 §i urm. Cod Civil;

au fost achitate la zi toate taxele, impozitele, sumele datorate autoritdfilor statului,
furnizorilor de utilitdfi (energie electricd, apd, elc.), sau oricdror terfe persoane in
considerarea imobilului, care Dpot rezulta din contractele cu tertii sau din altd parte,
iar in situafia in care se dovedeste cd au existat restante cdtre furnizorii de utilitifi

anterioare semndrii §i autentificdrii prezentului Contract, Vénzédtoarea se obliga s&
achite costurile aferente acestor utilitdi.

3. Pretul vinzirii si modalitatea de plati

3.1. Cuantumul prefului

(0

@)

€))

“)

(6)

Pretul total convenit al acestei vinzdri este 1.800.000 EURO (unmilionoptsute
mileuro), fdrd TVA, echivalent a 9.065.880 lei(noudmilioanesaizecisicincimiioptsute
opizecilei) calculat la cursul BNR de 5,0366 lei/lEURO de azi data autentificdrii
prezentului act.

Noi, partile contractante, declardam cd prezenta tranzactie reprezintl operafiune
pentru care se aplicd “taxarea inversd” in conformitate cu prevederile art. 331, alin.
2, lit.g) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal precum §i fn conformitate cu
art. 109 din Normele de punere in aplicare, in temeiul cirora in categoria
operafiunilor pentru care se aplicd taxarea inversd se incadreazd §i livrarea
construciilor, astfel cum sunt definite la art. 292, alin. (2), lit. J) pet. 2, pirtile de
constructie §i terenurile de orice fel, pentru a ciror livrare se aplicd regimul de
taxare prin efectul legii sau prin opfiune.

Noi pdriile, declardm cd preful astfel convenit este sincer (real) si serios si cd notarul
public ne-a adus la cunostingd dispozifiile art. 1660 din Codul civil privind condifia
seriozitdfii prefului, precum i dispozifitle art.1665 din Codul Civil privind preful
fictiv si preful derizoriu.

Noi, pdrgile, declardm cd avem cunogting despre dispozitiile art.9 lit. a din Legea
nr.241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale, potrivit cdrora constituie
infractiune fapta de a ascundere a bunului ori a sursei impozabile sau taxabile, in
scopul sustragerii de la indeplinirea obligatiilor fiscale, prin nedeclararea prefului
real al tranzactiei.

Cumpdrdtoarea, prin reprezentat, declard cd este defindtoarea legald a fondurilor pe
care le utilizeazd pentru plata Prepului Imobilului §i aceste fonduri nu provin din
activitdfi ilicite previzute de Legea nr. 129/2019 pentru prevenirea §i sancfionarea
spalarii banilor, cu modificarile si completdrile ulterioare sau din alte activitafi
interzise de legile romane.

Cumpdrdtoarea, prin reprezentat, declard ci define finantarea necesard achizifiei
Imobilului §i nu inregistreazd dotorii scadente §1 neachitate, fajé de terfe parfi,
persoane fizice sau juridice, care sd impiedice cumpdrarea acestuia.



3.5.Dobénzi asupra pretului : K

3.2. Modalitatea de plati a pretului

3.3.  Noi, pdrfile, declardm cd prepul total al acestei vanzdri in sumd de 1.800.000 EURO
(unmilionoptsutemiieuro), fird TVA, echivalent a 9.065.880 lei(noudmilioanesaizecisi
cincimiioptsute optzecilei) calculat la cursul BNR de 5,0366 lei/lEURO de azi dayfR}

autentificdrii prezentului act, potrivit facturii seria FBY nr.153/11.06.2025, L
achitat integral’ de cdtre CUMPJRATOARE prin virament bancar in c(n

VANZATOAREI nr.RO45 RNCB 0077 0502 2955 0001 deschis la B-ﬁa A
COMERCIALA S8.A., anterior autentificdrii prezentului contract. 1\3
S
k‘\
3.4.Data plitii si dovada plitii V

(1)Noi, pirtile, declaram c& notarul public ne-a adus la cunostint3 dispozitiile art.1497 Cod
civil, potrivit carora in cazul platii efectuate prin virament bancar, data platii este aceea
la care contul vanzitoarei a fost alimentat cu suma de bani care a facut obiectul platii.

(2) Subscrisa Vinzitoare, prin reprezentant, declar c3 data platii se considerd respectatd
dacd cumpdritoarea efectueazd gi proceseazid ordinul de plati azi data incheierii
contractului, cu respectarea, daca va fi necesar, a unui termen de maxim 24 ore pentru

realizarea efectivi a operatiunii de virament de citre banca platitoare §i creditarea
conturilor bancare ale vinzatoarei.

(3) Noi, pirtile, declardm ci notarul public ne-a adus la cunogtin{a urmétoarele dispozitii
legale privind dovada plitii, in cazul platii ficute prin virament bancar (art.1504 Cod
civil): (1) ordinul de plati semnat de cumpératoare §i vizat de banca plititoare prezuma
efectuarea plitii, pani la proba contrard; (2) cumpdritorii au oricind dreptul s3 solicite
bancii la care vanzitoarea are deschis contul bancar o confirmare, in scris, a efectufirii
platii prin virament, iar aceastd confirmare face dovada platii.

(4) Subscrisa Vanzitoare, prin reprezentant, declard pe proprie rispundere §i consimte in
conformitate cu dispozifiile Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si
al Consiliului, privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal §i privind libera circulafie a acestor date, precum §i in
considerarea art.1504 alin.2 Cod civil, ca institufiile bancare si elibereze, la cererea
cumpiratoarei, orice inscris care s# contind datele personale, prin care si se faci dovada
efectuirii platilor de citre cumpiritoare, in temeiul dispozitiilor contractuale.

(5) Noi, partile convenim c3, in ziua primirii pretului si diferentei de pret, Vanzatoarea are
obligatia sa puni la dispozitia Cumpératoarei, oricare dintre urmatoarele inscrisuri, care
constituie dovada platii prefului, la alegerea lor:

a) extras de cont din care rezultd creditarea contului bancar al vénzatoarei cu sumg,_
reprezentand pretul; y

b) declaratie autentica prin care confirma primirea prefului. ;'

(1) Noi, partile, convenim c#, prin derogare de la dlspommle art. 1721 Cod civil,
cumpdéritorii nu datoreaza dobénzi asupra prefului numai daci plitesc pretul la scadtm{l
fiind de drept in intirziere.

3.6. Titlu executoriu

4.

(1) Pentru plata preului si a dobénzilor, prezentul contract constituie tithu executoriu,
potrivit art. 101 din Legea nr.36/1995.

Transferul dreptului de proprietate si predarea imobilului

4.1. Transferul dreptului de proprietate

(1) Noi, partile, declardm ci transferul dreptului de proprietate de la vinzitoare la
cumpiiritoare a avut loc azi, data incheierii contractului.
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4.2, Predarea imobilului

(1) Obligatia de a preda bunul se intinde si la accesoriile sale, precum i la tot ce este
destinat folosintei sale perpetue. Vanzitoarea este, de asemenea, obligatd sa predea
titlurile §i documentele privitoare la proprietatea sau folosinta bunului (art.1686 Cod
civil). Predarea imobilului se face prin punerea acestuia la dispozifia cumpératoarei,

N liber de orice bunuri ale vanzitoarei (art.1687 Cod civil).

\%\ (2) Noi, périle, declardim ¢4 predarea imobilului de la vanziitoare la cumpiiritoare a
ﬁ t avut loc azi, data incheierii contractului. Subscrisa cumpdératoare, prin reprezentant,

X ,f declar ci am inspectat personal, in prealabil, imobilul si acesta nu are vicii aparente.
Q)

5. Garantia pentru evictiune si pentru vicii ascunse

5.1. Garantia pentru evictiune

(1) Garania pentru evictiune reprezinta obligatia legald a vanzitoarei de a garanta pe
cumpdritoare impotriva oriciror tulburiri (de fapt si de drept, dupd caz), care ar
proveni, fie din partea sa, fie din partea unui ter{ (in acest caz, avind o cauzi anterioara
incheierii contractului de vinzare-cumpérare), precum i de sarcinile (inclusiv litigiile
judecdtoresti cu privire la imobil), care nu au fost declarate la incheierea contractului.
Viénzitoarea este obligath si garanteze contra evictiunii fati de orice dobénditor
subsecvent al bunului, fir3 a deosebi dupd cum dobéndirea este cu titlu oneros ori cu
titlu gratuit.

(2) Subsemnata Vdnzdtoare, prin reprezentant, declar i infeleg si garantez
Cumpdrdtoarea pentru evictiune in condiiile prezentului Contract exclusiv in temeiul
art. 1.699 din Codul Civil, respectiv pentru evictiunea rezultatd din faptul personal al
Vanzdtoarei si/sau cea rezultatd din cauze cunoscute la momentul vénzdrii §i care nu
au fost aduse la cumostinja Cumpdrdtoarei, rdspunderea Vénzétoarei puténd fi
angajatd numai in limitele Prefului pldtit de cdtre Cumpdrdtoare in temeiul prezentului
Contract. '

(3) Pentru evitarea oricdror interpretdri, Cumpdrdtoarea infelege cé in caz de evictiune,
Vanzdtoarea este exoneratd de plata sumelor menfionate de art. 1.701 alin. 3, art.
1.702 alin. 1 lit a) — d), art. 1.702 alin. 2 §i art. 1.702 alin. 3 Cod Civil, prezenta clauzi
de limitare a rdspunderii Vdnzédtoarei pentru evicfiune fiind o clauzd newzuald, in
sensul art. 1.203 din Codul Civil, pe care Cumpdritoarea, declard ci o infelege si
acceptd in mod expres.

(4) Subscrisa cumpiritoare, prin reprezentant, declar ci notarul public ne-a adus la
cunogtintd dispozitiile art.1705 Cod civil, privind obligatia de a chema in garantie pe
vénzitoare in cazurile previzute, precum si efectele nechemarii acesteia in garantie.

o~

5.2. Garantia pentru vicii ascunse

(1) Vénzétoarea, prin reprezentant, garanteazi cumpératoarea contra oricaror vicii ascunse
care fac bunul vindut impropriu intrebuintirii la care este destinat sau care ii
micsoreazi in asemenea misurfi intrebuiniarea sau valoarea incdt, daci le-ar fi
cunoscut, cumpdritoarea nu ar fi cumpdrat sau ar fi dat un pref mai mic. Este ascuns
acel viciu care, la data predarii, nu putea fi descoperit, far# asistentd de specialitate, de
citre un cumpéritor prudent si diligent. Garantia este datoratd daci viciul sau cauza lui
exista la data predirii bunului. Vinzitoarea nu datoreazi garanfie contra viciilor pe
care cumpdratoarea le cunostea la incheierea contractului. (art.1707 Cod civil).

(2) Cumpiritoarea care a descoperit viciile ascunse ale lucrului este obligati s le aduci la
cunostin{a vanzatoarei Intr-un termen rezonabil, stabilit potrivit cu imprejurﬁrile,‘ sub
sanctiunea deciderii din dreptul de a cere misura prevazuts la art. 1.710 alin. (1) lit, d)
Cod civil (rezolugiunea vinzirii).
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(3) In temeiul obligatiei vénzitoarei de garantie contra viciilor, cumpdritoarea poate
obtine, dupi caz (art.1710 Cod civil):
a) inléturarea viciilor de citre vanzitoare sau pe cheltuiala acesteia;
b) inlocuirea bunului vandut cu un bun de acelasi fel, insa Lipsit de vicii;
¢) reducerea corespunzitoare a pretului;
d) rezolutiunea vénzirii.

(4) In situatia in care la data incheierii contractului vanzatoarea cunostea viciile bunului
vandut, pe langs una dintre masurile previzute la art. 1.710, aceasta este obligata 137"

plata de daune-interese, pentru repararea ntregului prejudiciu cauzat, daca este ¢ u‘%‘
(art.1712 Cod civil).

(5) Dispozitiile privitoare la garantia contra viciilor ascunse se aplica gi atunci cind b
véndut nu corespunde calitatilor convenite de catre parti (art.1714 Cod civil).

6. Declaratii si obligatii ale vinziitoarei
6.1. Impozitul si plata utilitatilor

(1) Subscrisa Vénzitoare, prin reprezentant, declar pe proprie taspundere ci nu am datorii
neachitate catre bugetul local, indiferent de denumirea §i sursa acestora, iar imobilul
este inscris la rolul fiscal si are impozitele achitate integral, asa cum rezultd din

Certificatul de atestare fiscald nr.17394/11.06.2025 eliberat de Primdria oragului
Eforie.

(2) Subscrisa Vénzitoare, prin reprezentant, m# oblig ca in termen de 30 de zile de la data
autentificirii prezentului contract s& intreprind demersurile legale de radiere a
proprietdtii de pe rol fiscal.

6.2. Alte declaratii

(1) Subscrisa vinzatoare prin reprezentant, declar pe proprie raspundere, ci societatea:
transmite prin prezentul act proprietatea imobilului,

-~ predd imobilul, astdzi data semndri prezentului act;

- este o persoand juridicd de nafionalitate romdnd, legal constituitd, in activitate in
conformitate cu legile in vigoare, define deplina capacitate legald de a intra in
raporturi juridice care izvordsc din prezentul comfract §i nu existd nici un
impediment legal sau de orice altd natwrd ce ar putea afecta drepturile §i obligatiile
ce fi revin potrivit acestuia, iar persoana care semneazd prezentul Contract de
vénzare are deplina capacitate si autoritate s o reprezinte in mod legal si valabil;

- nu se afli in procedurd de insolvenyd sau faliment, nu se afld in fuziune sau divizare,
proces de dizolvare sau lichidare (conform legislatiei in vigoare), reorganizare
judiciard sau faliment (conform legislafiei in vigoare), astfel putdnd dispune ge
Imobil, cd la data incheierii prezentului act, nu se afld nici in iminenfa procedyrii
insolvenei, dupd cum declard pe proprie rdspundere cd nu se afld sub incid¢nja
vreunei dispozifii legale care ar putea afecta drepturile §i obligatiile as &t
potrivit prezentului act §i este infiintatd §i 1§i desfisoard activitatea in conform o
cu legile in vigoare §i are capacitatea juridicd deplind de a se obliga prin prezer %
contract;

- hu s-a inaintat nicio cerere, nu s-a adoptat nicio hotdrdre §i nu s-a declangat nicio
procedurd de insolventd, faliment sau reoganizare judiciard, nu s-a emis nicio
notificare prin care sd fie convocatd o adunare generald cu scopul adoptdrii unel
astfel de hotdréri sau unei hotdrdri privind schimbarea sau incetarea activitdfii
societdfii vdnzdtoare sau a unei pdrfi importante a acesteia, lar societatea
vénzditoare nu este pe punctul de a lua o astfel de decizie;

- societatea nu este insolvabild, este capabild de a pldti datoriile la scadentd, nu a
inceput rescadentarea vreunei datorii §i nici nu sunt negocieri cu creditorii in acest
sens, astfel cd incheierea prezentului contract nu se face in dauna creditorilor, nu s-
a emis nicio notificare prin care sd fie adoptatd o hotardre pentru declansarea
procedurii de insolventd, faliment sau reorganizare juridicd sau pentru schimbarea
sau fncetarea activitdfii societdfii sau a unei pdrfi importante a acestora, cd nu
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existd proceduri judiciare, extrajudiciare sau administrative, inclusiv nu s-au
infiintat popriri impotriva societdii sau a proprietdfii acesteia §i dupd cunogtina
subscrisei nu sunt ameninfatd cu inceperea unor astfel de proceduri care ar fi de
naturd a influenja negativ tn mod semnificativ afacerile mele, Situafia financiard sau
Juridicd a societdtii; )
Semnarea prezentului act nu incalcd sau nu intrd in conflict cu dispozifiile legale
sau statutare sau cu obligafii asumate de societate prin acte incheiate cu tertii:

am remis reprezentantului Cumpdrdtoarei, actele de proprietate in copie si/sau

original, garantdnd cu aceastd ocazie pe Cumpdrdtoare cu privire la legalitatea
actelor de proprietate transmise.

7. Declaratii si obligatii ale cumpiiritoarei

7.1.Subscrisa, CUMPARATOARE, prin reprezentant, declar pe proprie rispundere,

cunoscdnd sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii,
urmatoarele:

(1)

2

)

(1)

(3

()

Societatea este infiinfatd si igi desfdsoard activitatea in conformitate cu legile in
vigoare avénd capacitatea juridicd deplind de a se obliga prin prezentul act 5i cd nu
si-a schimbat structura actionariatului §i actionarii fatd de actele prezentate
notarului public. Au fost obfinute toate aprobdrile necesare perfectdrii valabile a
prezentului inscris, iar persoana care semneazd contractul de vanzare are deplind
capacitate §i autoritate sd reprezinte societatea in mod legal si valabil;

Nu se afld in procedurd de insolventd sau faliment, nu se afldl in fuziune sau divizare,
proces de dizolvare sau lichidare (conform legislafiei in vigoare), reorganizare
Judiciard sau faliment (conform legislaiei in vigoare), Ia data incheierii prezentului
act, nu se afla nici in iminenta procedurii insolventei, dupd cum declard pe proprie
rdspundere cd nu se afld sub incidenta vreunei dispozifii legale care ar putea afecta
drepturile §i obligafiile asumate potrivit prezentului act si este inflintatd gi isi
desfdsord activitatea in conformitate cu legile in vigoare si are capacitatea juridici
deplind de a se obliga prin prezentul contract;

Nu s-a inaintat nicio cerere, nu s-a adoptat nicio hotdrdre §i nu s-a declangat nicio
procedurd de insolventd, faliment sau reoganizare judiciard, nu s-a emis wicio
notificare prin care sd fie convocatd o adunare generald cu scopul adoptirii wnei
astfel de hotdrdri sau unei hotdrdri privind schimbarea sau fncetarea activitdfii
societdfii cumpdrdtoare sau a unei pdrfi importamte a acesteia, iar societatea
cumpdrdtoare nu este pe punctul de a lua o astfel de decizie;

Societatea nu este insolvabild, este capabild de a pliti datoriile la scadentd gi nici
nu sunt negocieri cu creditorii in acest sems, astfel cd incheierea prezentului
contract nu se face in dauna creditorilor, nu s-a emis nicio notificare prin care s fie
convocatd Adunarea Generald cu scopul adoptdrii unei hotdrdri pentru declangarea
procedurii de insolventd, faliment sau reorganizare juridicd sau pentru schimbarea
sau fncetarea activitdtii societdtii sau a unmei pdrfi importante a acestora, ¢d nu
existd proceduri judiciare, extrajudiciare sau administrative, inclusiv nu s-au
infiinjat popriri impotriva societdfii sau a proprietafii acesteia §i dupd cunogtinta
subscrisei nu sunt ameninfatd cu inceperea unor astfel de proceduri care ar fi de
naturd a influenta negativ in mod semnificativ afacerile mele, situafia financiard sau
Juridicd a societdi;

Semnarea prezentului act nu incaled sau nu intrd in conflict cu dispozifiile legale
sau statutare sau cu obligafii asumate de societate prin acte incheiate cu tertii;
Subsemnatul CHICHEANU CONSTANTIN, in calitate de reprezentant al
cumpdrdtoarei, declar cd am capacitatea §i calitatea de a incheia cu deplind
autoritate prezentul inscris care nu incalcd nicio prevedere legald, inclusiv statutard
§i niciun drept sau interes al altei persoane fizice sau juridice/profesionist, avand
calitatea actuala §i capacitatea de a semna prezentul contract si cd societatea
CONSAL TRADE SRL, are eq insdsi calitatea §i capacitatea de a semna prezentul
inscris drept pentru care imi asum pe deplin si exclusiv rdspunderea in acest sens;
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{7) Subscrisa, CONSAL TRADE SRL, legal reprezentatd, in calitate de cumpdrdtoare,
declar cd am luat la cunogtingd de amplasamentul si compunerea imobilului pe care
l-am vizionat, acesta corespunde intrutotul descrierii din planul de amplasament i
delimitare si din planul releveu, precum si descrierea acestuia corespunde intocmai
realitdtii §i sunt de acord sd il cumpdr la preful §i in conditiile din prezentul act;

3 Subscrisa, CONSAL TRADE SRL, legal reprezentatd, in calitate de cumpdrdtoare,
declar c& sunt de acord ca impreund cu dreptul de proprietate asupra imobilului
descris mai sus sd preiau §i, toate drepturile §i obligafiile ce decurg din orice
certificat de urbanism, autorizafii de construire, procese verbale de recepfie parfiald~
si finald, certificate de atestare a edificdrii constructiei, precum §i documentafies
aferentd reprezentdnd proiectul pentru execulared lucrdrii de constrify
documentafia tehnicd — piese scrise §i piese desenate impreund cu toate an
proiectele, avizele, acordurile, documentafiile, etc., care au stat la baza elibeyz
autorizatiilor/proceselor verbale care fac parte din aceasta, documente
obfinute sau aflate in curs de emitere;

9) Subscrisa, CONSAL TRADE SRL legal reprezentatd, in calitate de cumpdratoare,
declar cdi inchei prezentul contract faird a fi influenjatd sau constrdansd de cineva sau
in stare de necesitate in sensul art. 1.218 Cod civil, apreciind cd reprezintd voinja
realdi gi cd existd o echivalentd intre prestafiile reciproce;

(10)  Eu, reprezentantul cumpdrdtoarei, declar pe proprie rdspundere cd am luat la
cunogtintd de situafia cadastraldi, juridicd si tehnicd a Imobilului, inclusiv de Litigii
si de Cereri si Potenfiale Litigii cu privire la acesta, nu am identificat niciun
impediment cu privire la transferul dreptului de proprietate asupra Imobilului,
inteleg sd cumpdr de la Vinzitoare, Imobilul descris mai sus, cu Preful 5i in
conditiile previzute in prezentul inscris, cu care md declar expres de acord, am
cunogtingd de §i gdsesc ca fiind corespunzdtoare informatiile furnizate in istoricul
proprietdfii, asa cum au fost prezentate de Vénzdtoare in cuprinsul prezentului
Contract, precum §i de toate documentele care atestd istoricul dreptului de
proprietate asupra Imobilului ce mi-au fost comunicate de citre Vinzdtoare, au luat
la cunogtingd §i gdsesc satisficdtoare situafia juridicd, tehnica gi de fapt a Imobilului
ce face obiectul prezentului Contract de vdnzare, ca fiind cea ardtatd mai sus de

Véanzdtoare;

(11)  Eu, reprezentantul cumpdrdtoarei, declar cd am luat la cunogtintd de faptul cc
Imobilul este liber de orice sarcini, dupd cum rezultd §i din Extrasele de cark
funciard pentru autentificare nr.l 35538/04.06.2025 §i nr.135538/04.06.202:
eliberate de O.C.P.I. Constanja §i infeleg sd dobdndesc dreptul de proprietat
asupra Imobilului in aceste condifii §i pe riscul mey, renuntdnd la orice pretenfi
prezentd sau viitoare fafd de Vanzdtoare, exonerdnd-o pe aceasta de orig
rdspundere si fiind de acord sd preia §i sd apere Vénzdtoarea impotriva oricgre
pretenfii prezente sau viitoare, acfiun, demersuri derivand din sau aflate in legdiy
cu aspectele prezemtate in cadrul prezentei clauze, prezenta clauzd fiind o O
neuzualdi in acceptiunea prevederilor art. 1.203 din Codul Civil pe care part
negociat-o §i o acceptd. 4

7.2.  Obligatia de declarare la organul fiscal a dobéndirii imobilului
(1) Cumparatoarea are obligatia previzutd de Codul fiscal, de a depune, in termen de 30«
zile, o declaratie fiscald la compartimentul de specialitate al autoritiii administrafi
publice locale, in raza cireia este situat imobilul.

8. Declaratii comune ale pértilor

8.1.  Obligatia de colaborare

(1) Noi, pirtile, ne obligim s& colaboram cu buni-credintd pentru executarea prezentu
contract.



(2) In cazul descoperirii unor erori materiale (de ex. nume gregite, adrese gresite, numere
cont bancar gregite), declarim ¢a acestea nu vor constitui un impediment pentru a ne
executa obligatiile si nu vom refuza executarea obligatiilor, in masura in care eroarea
materiald poate fi indreptata prin inscrisuri corecte aflate la documentatia contractului.
De asemenea, daci va fi cazul, vom colabora cu buni-credin{d pentru emiterea unei
incheieri de rectificare, in conditiile legii, fird conditionari si fard a cauza intérzieri
nejustificate.

(3) Subscrisa cumpdrétoare prin reprezentant, declar cd am Jost informatd de cditre
notarul public de dispozifiile art.18, alin 1, 2 §i 3 din Legea nr. 372/2005 privind
performanja energeticd a clidirilor, cu modificdrile gi completdrile ulterioare, cunosc
obligafia proprietarei de a pune la dispozitia dobédnditoarei certificatul de performantd
energeticd a clddirii §i am luat cunogtingd de confinutul Certificatului energetic seria
UA 1480 nr.0939/22.11.2019 emis de Ciurea Illie.

9. Consimtiméntul liber, neviciat si irevocabil al pértilor

(1) Noi, partile, declarim c& am citit actul gi suntem de acord cu confinutul s3u ce
reprezint3 vointa noastr3 neviciata.

(2) Noi, pirtile, declarim pe proprie rispundere ci nici incheierea prezentului contract,
nici executarea dispozitiilor previzute in acesta nu conduce la incilcarea sau
neindeplinirea unor alte angajamente, acte unilaterale, ori obligatii legale sau
contractuale pe care ni le-am asumat sau care ne revin, sau la producerea vreunui
prejudiciu in dauna unui tert sau la fraudarea drepturilor acestora.

(3) Incheierea prezentului contract se face in temeiul declaratiilor pe proprie rispundere a
partilor i a situatiei juridice si faptice a imobilului astfel cum rezulti din inscrisurile si
documentele originale prezentate de parti sau obtinute de notarul public.

(4) Noi, partile, declardm pe proprie rispundere ci suntem de acord cu prelucrarea,
stocarea si transmiterea datelor noastre cu caracter personal, in conformitate cu
dispozifiile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului, privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date.

10. Lucririle de publicitate imobiliari

10.1. indep]inirea de céitre notar o
(1) Lucrérile de publicitate imobiliara se vor efectua de notarul public, potrivit dispozitiilor
Legii nr.7/1996, modificatd, astfel:
» Inscrierea dreptului de proprietate pe numele societdtii CONSAL TRADE
SRL, asupra IMOBILULUI descris astfel:
- Constructia C1 in CF nr.105721-C1(nr.CF vechi 141) a localitdtii
Eforie;
- Constructia C2 in CF nr.105721-C2(nr.CF vechi 141) a localitdtii
Eforie;
- Dreptul de folosintii asupra terenului in CF nr.105721(nr.CF vechi 26
SP) a localitifii Eforie
10.2. Obligatia cump3ritoarei o
(1) Cumpdritoarea are obligatia de a se prezenta la sediul biroului notarial dupa implunmf
termenului legal pentru indeplinirea formalitagilor de publicitate imobiliars, pentru a li

se preda un exemplar al incheierii emise de BCPI sau pot solicita transmiterea acestuia
prin mijloace electronice.




11. Cheltuieli pentru intocmirea contractului

11.1.  Obligatia de plati a acestora

(1) Cheltuielile privind autentificarea prezentului contract, reprezentdnd impozit pe
tranzactie, onorariu notarial i tarif de publicitate imobiliard, sunt suportate de parti,
fiind evidentiate distinct in incheierea de autentificare.

(2) Noi, parile, declaram ca notarul public ne-a adus la cunostind faptul ca onorariul
notarial a fost calculat potrivit Ordinului nr.117/C din 19.01.2024 al Ministruluj
Justitiei §i cuprinde urmatoarele:
i) Evaluarea primari din punct de vedere al legalitatii si stabilirea situatiei de/t
corespunzitoare actului autentic solicitat;

ii) Analiza gi verificarea validitatii titlurilor otiginale, care atesti drepturile partilo
iii) Acordarea consilierii notariale cu privire la respectarea conditiilor de fond §
formi specifice actului autentic solicitat;
iv) Acordarea consilierii notariale cu privire la efectele juridice specifice actului
autentic solicitat si a clauzelor solicitate de pérti sau propuse de notarul public raportat
la intentiile declarate ale pértilor;

v) Acordarea consilierii notariale cu privire la indeplinirea de catre parti a anumitor
formalitati legale obligatorii inainte de inchejerea raportului juridic;

vi) Participarea notarului public la negocierea clauzelor contractuale de catre parti si
indrumarea acestora pe parcursul negocierilor in ceea ce priveste legalitatea §i
oportunitatea clauzelor convenite;

vii) Primirea cererii de autentificare si indrumarea pértilor in intocmirea acesteia cu
respectarea dispozitiilor legale, pregitirea documentatiei specifice actului autentic
solicitat, obtinerea inscrisurilor prevézute de lege, verificarea validitdfii si a
conformitétii acestora;

viii) Redactarea proiectului sau a proiectelor succesive ale actului autentic solicitat,
potrivit intentiilor declarate de parte sau de phrti, a negocierii clauzelor dintre acestea §i
pe baza propunerilor facute de notarul public acceptate de parte sau de parti,
comunicarea §i analizarea acestora impreund cu solicitantii actului autentic;

ix) Verificarea indeplinirii conditiilor de fond si de fonma3 ale actului autentic solicitat;
x) Verificarea calititii de titular al dreptului real, a conformitéii situatiei cadastrale cu
situatia faptica prezentatd si a sarcinilor care greveazi imobilul;

xi) Activitatea de verificare, respetiv de inscriere, dupd caz, in registrele nationale
notariale (RNNEPR, RNNRM, RNNEMSO, RNNEC), verificarea altor regi
publice;

xii) Redactarea formei finale a actului autentic;

xiii) Efectuarea evaludrilor de risc a pirtilor, verificarea beneficiarilor reali, :
fondurilor, a existentei sanctiunilor internationale §i intocmirea §i comu
raportarilor i scopul prevenirii spalarii banilor §i finangarii terorismului, dupd caz\* .1
xiv) Calcularea §i perceperea, in numele statului, a impozitului asupra venitului realkat
din transferul dreptului de proprietate prevazut de art.111 Cod fiscal, a tarifului de
publicitate imobiliars, dupa caz;

xv) Perceperea altor tarife pentru realizarea unor verificiri prevézute de lege pentru
validitatea actului autentic (tarifele datorate INFONOT);

xvi) Luarea consimizméntului périlor prin semnarea exemplarului original al actului
autentic de pirji, de reprezentantii legali sau conventionali, de martorii asistenti.
sigilarea §i securizarea actului notarial, eliberarea duplicatelor solicitate i a anexelor;
xvii) Comunicarea actului autentic intocmit in vederea indeplinirii formalitagilor de
publicitate §i opozabilitate prevazute de lege, astfel: la registrul de publicitate
imobiliara, la registrele nationale notariale, la alte registre publice, dupa caz; urmarire:
modului in care se realizeaza formalitétile de publicitate si de opozabilitate.
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xviii) Activitatea de arhivare, opisare §i conservare a actului autentic fntocmit cu
respectarea dispozitiilor nomenclatorului arhivistic, pe durata previzuti de acesta;

Xix) Virarea impozitelor §i a tarifelor percepute de la parfi, in numele statului,
operatiunile bancare aferente, suportarea comisioanelor bancare de citre biroul notarial,
completarea 5i depunerea la organul fiscal a declaratiilor fiscale previzute de lege;

xx) Activitatea de comunicare a actului juridic catre Institutul National de Statistica;

xxi) Cheltuielile de functionare, organizare, pregitire profesionali continus, service §i
mentenanta a echipamentelor, paz3, plata fumizorilor de echipamente i wtilitati.

12. Dispozitii finale
12.1.  Obligatia de confidentialitate a notarului

(1) Notarul public are obligatia de a pastra confidentialitatea cu privire la conginutul
prezentului contract, a documentatiei care a stat la baza acestuia, precum si a tuturor
discutiilor §i a negocierilor la care a luat parte sau de care a luat cunostintd. Notarul
public nu va comunica vreuneui ter{ nicio informatie sau copie a unui inscris care
constituie documentatie sau anex3 si nici copie a contractului.

(2) Notarul public este degrevat de pastrarea obligatiei de confidentialitate numai la
solicitarea expresd a organelor §i autoritafilor Statului, ficuti in conditiile legii, in
interesul solutiondrii unei cauze civile, penale sau fiscale.

12.2. Taxele notariale

(1) Onorariul notarial ocazionat de redactarea, procesarea si autentificarea prezentului
inscris precum gsi taxa de intabulare a prezentwui act sunt suportate de
CUMPARATOARE, si au fost calculate avdnd in vedere valoarea de 1.886.720 EURO
echivalent a 9.502.653,95 lei, calculat la cursul BNR de 5,0366 lei / 1 euro, de astdzi
data semndrii prezentului act, valoare rezultatd din Studiul de piafd pentru anul 2025,

privind valorile minime orientative consemnate pentru proprzetaple imobiliare situate
in judetele Constanta 5i Tulcea.

12.3. Arhivarea contractului

(1) Prezentul contract va fi arhivat si conservat de notarul public in arhiva biroului notarial,
avand termen de pistrare PERMANENT. Arhiva biroului notarial este arhiva Statului
romén. In situatia incetarii calitatii de notar public sau a transferului notarului public,

arhiva notarului public va fi preluatd si conservati de Camera Notarilor Publici
Constanta.

(2) Partile pot obtine, din arhiva, duplicate ale prezentului contract sau copii legalizate.

13. Autentificarea contractului

(1) Tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariali - Biroul Notarilor Publici
Asociati Mariana Iosif si Pitragcu Ioan-Gabriel, din Constanta Str. Traian nr.35b,
parter si demisol, intr-un exemplar original care riméne in arhiva biroului notarial i 4
(patru) duplicate, din care unul va rdmane in arhiva biroului notarial, un exemplar
pentru VANZATOARE si dous exemplare pentru CUMPARATOARE.

(2) Exemplarul pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard se péstreazi
permanent in arhiva Societiifii Profesionale Notariale - Biroul Notarilor Pablici
Asociati Mariana Iosif si Piatragcu Ioan-Gabriel, potrivit art. 28! alin. 6 din Legea
nr. 7/1996 modificata.

VANZATOARE CUMPARATOARE
F.B.Y.IMPEX SRL CONSAL TRADE SRL
reprezentatd de asociat prin administrator
POPESCU GHEORGHE CHICHEANU CONSTANTIN
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SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
MARIANA IOSIF i IOAN GABRIEL PATRASCU
Licenga de functionare nr, 256/15.12.2023
CONSTANTA, Str. Traian nr. 35B parter si demisol

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1594
ANUL 2025 LUNA IUNIE ZIUA 11

in fata mea, MARIANA IOSIF, notar public cu sediul in Constanta, Str. Traian nr. 35B,

parter si demisol, s-au prezentat:
1. POPESCU GHEORGHE - cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Int.General
Grigore Cantilli nr.5, sector 1, posesor al C.I. seria VP, nr. 000819/27.08.2015
eliberatdi de D.EP.AB.D. Bucuresti, cod numeric personal 1600819182794, care a

semnat in calitate de asoicat al F.B.Y.IMPEX SRL, societate de nationalitate romans, PN

cu sediul social in Municipiul Bucuresti, str.Nasaud nr.97, corp 3, spatiul 3.58, etaj 1,

sector 5, avénd numér de ordine in Registrul Comertului J40/11248/1995, avind CUI

9854511, in baza Hotirarii AGA nr.153/02.06.2025 $i a procurii autentificate sub

nr.3002/11.06.2025 de notar public Parau Claudia Radita din cadrul Societatii

Profesionale Notariale — Ionascu Titu, Aldoiu Mariana Mirela, Parau Claudia Radita,

Pardu Andrei, din Targu-Jiu,

2. CHICHEANU CONSTANTIN - domiciliat in Municipiul Constanga, str.Pescirug

nr.61, jud.Constanta, posesor al C.I. seria KZ nr.935858/25.01.2024 eliberatd de

SPCLEP Constanta, cod numeric personal 1590309131247, care a semnat in calitate de

administrator al societifii CONSAL TRADE SRL, persoan juridici roméni, cu

sediul social in Municipiul Giurgiu, str.Vasile Alecsandri nr.11, parter, jud.Giurgiy,

avénd nr. de ordine in Registrul Comerfului J2015000566526, Cod Unic de Inregistrare

6857947, in baza Deciziei Asociatului Unic din data de 1 1.06.2025,

care dupd citirea actului, au declarat ci i-au inteles continutul, c& cele cuprinse in act reprezinti

vointa lor, au consimit la autentificarea prezentului inseris §i au semnat unicul exemplar, ——-—n-e=se-

fn temeiul art. 12 Et. b din Legea notarilor publici si activitafii notariale nr.36/1995,
republicati, cu modificirile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput tarif ANCP! in sumi de 47.514 lei, cu OP.
S-a incasat onorariul (calculat conform Ordinului Ministrului Justifiei nr.177/C din 19.01.2024, publicat

i MO sub nr.70/26. 01.2024), in suma de 71.245,30 lei, unde suma de 11.375,30 lei reprezinti TVA,
achitati cu OP,

NOTAR PUBLIC Q
MARIANA IOSIF
Op.d.1574
SS
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de notar public MARIANA IOSIF,
astdzi, data autentificérii actului §i are aceeagi fortd probantd ca originalul
NOTAR PUBLIC

Red G.C.
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ANCRL.  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA
manweols  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Constanta

Dosarul nr, 140794 / 12-06-2025 o

INCHEIERE Nr. 140794

Registrator: MARILENA SANDU
Asistent: ELENA PETREA

Asupra cererii introduse de CONSAL TRADE SRL privind Intabulare sau inscriere provizorie
in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.1593/11-06-2025 emis de losif Mariana:
-Act Notarial nr.1594/11-06-2025 emis de losif Mariana;

fiind indeplinite conditiile prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 95028 lei,
cu documentul de plata:

-Ordin de plata cont OCPI nr.250612126212161/12-06-2025 in suma de 47514,0rdin de plata cont
OCPI nr.5664/12-06-2025 in suma de 47514

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 105721-C1, inscris in cartea funciara 105721-C1 UAT Eforie avand
proprietarii: THR MAREA NEAGRA SA in cota de 1/1 de sub B.3, F.B.Y. IMPEX S.R.L. in cota de 0/1 de
sub B.5;

- imobilul cu nr. cadastral 105721-C2, inscris in cartea funciara 105721-C2 UAT Eforie avand
proprietarii: THR MAREA NEAGRA SA in cota de 1/1 de sub B.3, F.B.Y. IMPEX S.R.L. in cota de 0/1 de
sub B.5;

- imobilul cu nr. cadastral 105721, inscris in cartea funciara 105721 UAT Eforie avand proprietarii:
ORAS EFORIE in cota de 1/1 de sub B.1;

- se intabuleaza dreptul de FOLOSINTA asupra A.1 in favoarea F.B.Y. IMPEX S.R.L., sub C.4 din
cartea funciara 105721 UAT Eforie:

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , cu titlu de cumparare mod dobandire conventie in cota
de 1/1 asupra Al.2 in favoarea F.B.Y. IMPEX S.R.L., sub B.5 din cartea funciara 105721-C2 UAT
Eforie;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , cu titlu de cumparare mod dobandire conventie in cota
de 1/1 asupra A1.2 in favoarea CONSAL TRADE SRL, sub B.6 din cartea funciara 105721-C2 UAT
Eforie;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , cu titlu de cumparare mod dobandire conventie in cota
de 1/1 asupra Al.1 in favoarea F.B.Y. IMPEX S.R.L., sub B.5 din cartea funciara 105721-C1 UAT
Eforie;

- se intabuleaza dreptul de FOLOSINTA asupra A.1 in favoarea CONSAL TRADE SRL, sub C.5 din
cartea funciara 105721 UAT Eforie;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , cu titlu de cumparare mod dobandire conventie in cota

de 1/1 asupra Al.1 in favoarea CONSAL TRADE SRL, sub B.6 din cartea funciara 105721-C1 UAT
Eforie;

Prezenta se va comunica péartilor:
CONSAL TRADE SRL, prin notar public Iosif Mariana
F.B.Y. IMPEX S.R.L., prin notar public losif Mariana

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederie Regulamentului (UEj nr, 679/2016 5l Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
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_I_r‘r_glzg@f_e‘Nr. 140794 / 12-06-2025

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
22-06-2025 MARILENA SANDU ELENA PETREA

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, In conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatillor prevézute la Art, 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

Document core contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA . Nr.cerere | 146794 "

1 4
;: Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Constanta

TTTEgE T

SANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare
PENTRU INFORMARE i
Carte Funciard Nr. 105721-C2 Eforie IEBE Iﬂm
A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:141
Constructlii Nr. cadastral vechi:123-C2
Constructil
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al 105721-C2 |lud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie |Nr. niveluri:1; S, construita fa sol:588 mp; S. construita
Sud, Str Faleza, Nr. 6 desfasurata:588 mp; RESTAURANT CAPITOL + CORP DE
LEGATURA PARTER - SUPRAFATA  CONSTRUITA
|_ - ____ |DESFASURATA S = 588 MP ;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
140794 / 12/06/2025 B - - -
Act Notarial nr. 1594, din 11/06/2025‘em_i§  de losif Mariana; o -
B6 i‘lntabUiare._&FEEt de PROPRIETATE , cu titiu de cumparare, dobandit TTAL

‘prin Conventie, cota actuala 1/1
1) CONSAL TRADE SRL, CIF:6857947 - B
C. Partea lll. SARCINI . -

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejst de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 sf Legli 190/2018 Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 105721-C2 Comuna/Ora;/quEigfgi Eforie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

Al 105721-C2

administrative si
social culturale

Masurata: 588

in CF
propriu

" n B YT b B - - 1
Crt Numar c%?mssttlpfgtlﬁe Supraf. (mp) f’&f_‘;‘;’g: Observatii / Referinte
' constructii Din acte: 625 |Cu acte|S: construita la sol:588 mp; S. construita

desfasurata:588 mp; RESTAURANT CAPITOL +
CORP DE LEGATURA PARTER - SUPRAFATA
CONSTRUITA DESFASURATA S = 588 MP

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 95028 RON, -Ordin de plata cont OCPl nr.250612126212161/12-06-2025 in suma de
47514.0rdin de plata cont OCPl nr.5664/12-06-2025 in suma de 47514, pentru serviciul de publicitate
imobiliarda cu codul nr. 231.

Data solutionarii,
13-06-2025
Data eliberarii,

A

Asistent Reglstrator,

ELENA PETREA

(parafa si semna&tura)

Referent,

{(parata si semnatura)

Acest document se elibereaz gratuit pentru proprietarii imabilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Dacument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legh 190/2018 Pagina 2 din 2
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. ,}' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
24

Nr. cerere 140794
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Constanta Ziua A2
Luna 08
2 2 Arl 2025
"ANCPY. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codvertcare
Sy vt

it PENTRU INFORMARE ii‘iﬁﬁﬁ"
PERLWSTAYR DUBR FUAR
Carte Funciard Nr."105721 Fforie |I|I IIEII

A. Partea i. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:26 SP
TEREN Intravilan

Nr. cadastral vechi:123
Adresa: Jud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie Sud, Str Faleza, Nr. 6

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt| ‘topografic | SuPrefata* (mp) Observatii / Referinte
| a1 { 105721 Din acte: 4,255

Masurata: 4331 (observatijle sunt pe linia urmatoare)

 — ! - e .
Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 105721-C1; Constructia C2 inscrisa in CF 105721-C2;
IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN FIER INTRE PUNCTELE 85-86, BORDURA DIN BETON INTRE PUNCTELE 31-32, 74-75-76-
77, 78-79-80-81-82-83-84-85, LIMITA CONSTRUCTIE INTRE PUNCTELE 88-89-00-91-92-93, NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE
93-94-1-2-3-4—5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24—25-26-27-28-29-30-3l, 32-33-34-35-36- 37-38-
39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-51-52-53- 54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70~ 71-72-73-74, 77-
78, 86-87-88,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
{3060 / 13/03/2000

|Adresa nr. 545/2000 emis de CL EFORIE (ordin nr.54/1991 si lista anexa a Ministerului Turismului);
B1 }lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala! Al/B.4
e S
| 1) ORAS EFORIE, CIF:46177940

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 26 SP)

Referinte

C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate, drepturi reale - Referinte
de garantie si sarcini
|1__40794 / 12/06/2025 - o
EAc_t Notarial nr. 1594, din 11/06/2025 emis de losif Mariana;

€5 /Intabulare, drept de FOLOSINTA
| 1) CONSAL TRADE SRL, CIF:6857947

Al

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legli 190/2018 Pagina 1 din 4
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p Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA _Nr.cerere 140794
| J Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Constanta allual 12 i
14 i...Luna 06 ;
F i Anul o 2025 ¢

A :\111 wn wnu
% Ve

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 105721-C1 Eforie

nu ltu *5 an l

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | T

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:141

Constructii Nr. cadastral vechi:123-C1
Constructii
Nr cadastral ..
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al 105721-C1 Jud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie |Nr. niveluri:5; S. construita la soli1017 mp; HOTEL
Sud, Str Faleza, Nr. 6 CAPITOL P+4E + RECEPTIE PARTER - SUPRAFATA
| ! CONSTRUITA LA SOL S = 1017 MP |
B Partea Il. Proprletarl si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

(140794 / 12/06/2025 - - - - |
:Act Notarial nr. 1594, din 11/06/2025 emis de losif Mariana;
! Intabulare, drept de PROPRIETATE , cu titlu de cumpérare, dobandit, Al

prin Conventie, cota actuala /1
1) CONSAL TRADE SRL CIF:6857947

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Ref
il eferinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Dacument care contine date cu caracter personal, protefat de prevederile Regulamentuiui (UE) nr. 675/2016 s Legii 190/2018 Pagin_a 1ldin2
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Date referitoare la constructii

____Carte Funciard Nr. 105721-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |

, Destinatie e e 1 |Situatie]
crt ) Numar constructie supraf. (mp) juridica
constructii leglc;e: Cu acte
Al 105721-C1 administrative si Maéurata'
social culturale 1.017 propriu

in CF |CONSTRUITA LA SOL S

Observatii / Referinte

S. construita la sol:1017 mp; HOTEL CAPITOL
+ RECEPTIE PARTER - SUPRAFATA
1017 MP

P+4E

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara ariginal3, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legii.
S-a achitat tariful de 95028 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.250612126212161/12-06-2025 in suma de
47514,0rdin de plata cont OCPl nr.5664/12-06-2025 in suma de 47514, pentru serviciul de publicitate

imobiliard cu codul nr. 231,

Data solutionarii,
13-06-2025%
Data eliberarii,

o d

Asistent Registrator,

ELENA PETREA

(parafa si semnatura)

Referent,

(parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti soficitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personai, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legi 19072018
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Carte Funciard N

Anexa Nr. 1 La Parteal

Ir. 105721 Comuna/Q&;{quigipiu: Eforie

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
105721 Din acte: 4.255

|Masurata: 4.221

87-88.

IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN FIER INTRE PUNCTELE 85-86, BORDURA DIN
BETON INTRE PUNCTELE 31-32, 74-75-76-77, 78-79-80-81-82-B3-84-85, LIMITA
CONSTRUCTIE INTRE PUNCTELE 88-83-90-91-92-83, NEIMPRE}MUIT INTRE PUNCTELE
93-94-1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-

28-29-30-31, 32-33-34-35-36- 37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-51-52-
53- 54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70- 71-72-73-74, 77-78, 86-

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

13220

Date referitoare la teren

DETALH LINIARE IMOBIL

é‘rrt cégltsggg'ée :,‘:f;ﬂ Su(r):;;:\ta Tarla Parceld Nr topo Observatii / Referinte

1 curti DA | Pin acte: . . - IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN FIER
constructii 4.255% INTRE PUNCTELE 85-86, BORDURA
Masurata: DIN BETON INTRE PUNCTELE 31-32,
4.221 74-75-76-77, 78-79-B0-81-82-83-84-
' 85, LIMITA CONSTRUCTIE INTRE
PUNCTELE 88-89-00-91-92-93,
NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE 93-

| 94-1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-

15-16-17-18-18-20-21-22-23-74-25-

' 26-27-28-29-30-31,  32-33-34-35-34-
37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-
48-49-50-51-52-53- 54-55-56-57-58-
59-60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-

| 70- 71-72-73-74, 77-78, 86-87-88.
Date referitoare la constructii
etk .
. Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridies Observatii / Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 f Legii 180/2018
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Carte Funciara Nr. 105721 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

- Destinatie Situatie . :

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

, Din acte: S. construita la sol:1017 mp; HOTEL CAPITOL

. constructii 1.018 |CUactelpiae 4 RECEPTIE PARTER - SUPRAFATA

All| 105721-C1l administrative si Masurata: in CF |CONSTRUITA LA SOL S = 1017 MP
social culturale 1.017 " | propriu

constructii Din acte: 625|Cu acte|S- construita ia so0l:588 mp: S. construita

£ M. : - . . desfasurata:588 mp; RESTAURANT CAPITOL +

Al.2 105721-C2 adm_mlstratlve si Masurata: 588 in le CORP DE LEGATURA PARTER - SUPRAFATA

social culturale PFOPriU [CONSTRUITA DESFASURATA S = 588 MP

Fara S. construita la sol:7 mp; S. construita

Al.3 105721-C3 constructii anexa 7 t desfasurata:7 mp; Anexa, P, in supr. constr.
acte desf.-S=7mp; an construire 1976;

Fara |5 construita la sol:36 mp; S. construita

Al.4 105721-C4 constructii anexa 36 desfasurata:36 mp; Anexa, P, in supr. constr.
acte |jecf.-5=36mp; an construire 1976:

Fara S. construita la sol:53 mp; S. construita

AlS5 105721-C5 constructii anexa 53 " desfasurata:53 mp; Anexa, P, in supr, constr,
acle |gdesf.-5=53mp; an construire 1976;

Fara 5. construita la sol:58 mp; S. construita

Al6 105721-C6 constructii anexa 58 desfasurata:58 mp; Anexa, P, in supr. constr.
acte desf.-S=58mp; an construire 1976:

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfargit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2| 42.188 2 3 4.451 3 4| 23.367
4| 5 19.483| [ 5| 6 ~2.995 6 7 11.32
' 7 8 10.045 8 g 1585 9o 10 812
|10 11| 4.261| 1] 12| 1.532| 12 13 6.859
| 13 14 34/ | 14 15| 1886 15] 16 3.212
' 16 17 4.904 17| 18 1.901| 18| 19 ﬁ)
| 193] 20| 401 [ 20 21 5.814| 21 22 3.772
' 22| 23] 0387 | 23] 24 T0.73] 24| 25 1.486
. 22] 23} 387 | 2: .0.73| 4| 23 .
25| 26 0.665 26] 27 1.109 27, 28 1.503
28] 29 2.853 29| 30 4.122 30, 31 15.994
' 31 32 4.201] 32] 33 10.089 33] 34 434
34 35 0.809 35] 36 0.631 36| 37 0.423
7 3 oes |38 39 0608 | 39| a0 0622
40 41 0.532 41 a2 0.576 42| 43| 0577
a3 aa 0.446 aa| a5 062 | 45 46| 0533
46| 47 0.533 47| 48 0.533 48/ 49 0.532]
43| 50 0.805 50| 51 0.724 51| 52| 0.576
sl s ases| | 53| sal oas| | sal 55 2299
55 56| 0.313| | 56| 57| 0181 57| S8 0.316|
58 59 275 59| 60| 0.319 60| 61 0.244]
61 62 026 62| 63 5.484 63] 64 0.3
T 0.186 65 66 0862 | es| 7] 2747
A 0.702| 68 69 074/ | 69 70 0.096
| 00 7 2765 7172 8.19) 72, 73 _2.103
73| 74 19.811| 74| 75| 2,689/ 75 76| 11.704
| 76| 77, 1.803] 77] 78] 13.805 78 79 15.006
79| 80 T 1.914| 80, 8l 3.73 | 81 82 3516
| e[ e 2652 | 83 s 5308 | a4l 8| 2.363
| 85| &6 5433 86 &7 0.999, | 87 8s 11.039
| 88| 89, 3.498| | 89 90 _13.876] | 90| 91 4448
91 92| 4.529 92] 93 4.441 | 93| 94/ 3.901
' 94 1l '14.087 '

- Lungimile seg

mentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

»+* Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr 679/2016 sf Legii 19G/2018
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Carte Funciard Nr. 105721 Comuna/QOras/Municipiu: Eforie
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastratad de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 95028 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.250612126212161/12-06-2025 in suma de

47514,0rdin de plata cont OCPl nr.5664/12-06-2025 in suma de 47514, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
13-06-2025 ELENA PETREA

Data eliberatii,

A S Tparaia si semnatura) (parafa si semndtura)

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Nk 17394 din 11-06-2025

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE PRIVIND
IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii D-lui/D-nel Popescu Gheorghe, or. 17394 din data de 11-06-2025, cu domiciliul in
BUCURESTI, SECTOR 1 - General Grigore Cantilli Nr. 5, legitimaty prin B.1/C.I/Al.fPasaport seria VP, nr.
000819, cu CNP/CIF 1600819182794, avind calitatea de administrator §i a verificdrilor efectuate la nivelul
compartimentului de specialitate -al autorititilor administratiei publice locale Ia nr. de rol nominal unic A2523 se atests
urmatoarele:

FBY IMPEX SRL avénd codul unic de inregistrare 9854511, cu sediul in BUCURESTI, SECTOR 5 - Str. NASAUD Nr.
97, BL. CORP 3, Sc. SPATIUL 3.58, Et. 1
figureazd cu urmitoarele bunuri:

* IMOBIL Cladire - Adresa: Eforie Sud - Str. Faleza Nr. 6, Nr, Cadastral: 105721-C1,(2,C3,C4,C5,06; - Nerezidential
~ Cl-Hotel Capitol P+4E+receptie parter;C2-Restaurant Capitol+corp legatura parter;C3-anexa parter,C4-anexa
parter,C5-anexa parter,C6-anéxa parter; Suprafata construita desfasurata: 5827 mp; An construire; 1976; Val.
impunere imobil: 7554900 lei;

* IMOBIL Teren in proprietate - Adresa: Eforie Sud - Str. Faleza Nr. 6, Nr. Cadastral: 105721 Intravilan Teren cu
constructii - Suprafata din masuratori: 4221 mp; Suprafata din acte: 4255 mp; Suprafata construita: 1759 mp; Nr.
Lot: -; Nr.Parcela: -; Nr. Careu: -; Nr, Sola: -; ; Terenul nu este in indiviza.

La data de intdi a lunii urmitoare elibersirii prezentului certificat de atestare fiscald, nu figureazd i evidentele
compartimentulul fiscal cu creante bugetare de platd scadente citre bugetul local, conform evidentelor
existente la data intocmirii.

fn cazul utilizérii pentru procedura de lichidare/ dizolvare/ fuziune/ absorbtie/ divizare/ privatizare, certificatul se
elibereazd cu debite.In documentul de finalizare a procedurii se Inscriu in sarcina cui riméan debitele, iar documentut
care se comunicd, in copie, organului fiscal.

Pentru instrdinarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijlcacelor de transport, proprietarii
bunurilor ce se Instr8ineazd trebule sa prezinte certificate de atestare fiscall prin care s3 se ateste achitarea tuturor
obligatiilor de platé datorate bugetulul local al unititii administrativ-teritoriale in a cirei razé se afld inregistrat fiscal
bunul ce se instriineazd. Pentru bunul ce se instrdineazs, proprietarul bunului trebuie s¥ achite impozitul datorat
pentru anul in care se instrdineazd bunul cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineazi impozitul se
datoreaz8 de altd persoand decat proprietarul. Actele prin care se instriineaz clidiri, terenuri, respectiv mijloace de
transport, cu incélcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea nr. 20772015 privind Codul de procedurd fiscald, cu
modificdrile 5i completérile ulterioare sunt nule de drept.

Prezentul certificat fiscal s-a eliberat in vederea instrainare spre a-i servi la Notariat.

Preciziim ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu conferd aceast#

Primar prip Administrator Public Greceanu Viorica
Sef Serviciu Venituri, Taxe si Impozit: Oprea Alina-Elena '

Elaborat Emirseit Melec

1) Prezentul certificat de al re fiscala este vaiabi e Z e ia data emiter;

2) Pentru a verifica autenticitstes acestul certificat, Intrati pe adresa de Internet ‘http://webtax.primarlaeforie.ro/VerificaCF.aspx’ sl Introducet! numarul de Inreglstrare
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1. Pirtile contractului:

1.1. Vinziitoarea

(1) TURISM, HOTELURIL, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA(THR Marea

Neagri 8.A.), societate de nationalitate roman3, cu sediul socja] in localitatea Eforie

i Nord, ora§ Eforie, B-dul Traiag nr.18, lot 1, spatiul comercial nr, §i nr.3, parter,
. Jjud.Constanta, avand numar de ordine in Registrul Comertului J 13/696/1991, avand
CUI 2980547, reprezentati de director general ICHIM ‘MIHAELA, cetifean

romén, cu domiciliul in Municipiul Constanfa, str.Salcimilor nr.13A, jud.Constanta,

posesoare a C.I. seria KZ nr.308890/22.09.2015 eliberats de SPCLEP Constanta,

cod numeric personal 2571008131266, in baza Hotarérii AGEA nr.2/15.1 1.2024, a

Deciziei Consiliuluj de Administratie nr.37/06.12.2024, a Deciziei Consiliuluj de

Administratie nr.2/11.04.2025 $i a Deciziei Consiliului de Administratie

nr.1/06.06.2025, in calitate de societate viinzitoare, denumiti in continuare

a

VANZATOARE si
1.2. Cumpiiritoarea

@ (1) F.B.Y.IMPEX SRL, societate de nationalitate romans, cu sediu] social in
' Municipiul Bucuregti, str.N3s3ud nr.97, corp 3, spaiul 3.58, etaj 1, sector §, avand
numir de ordine in Registrul Comertului J40/1 1248/1995, avand CUI 9854511,
reprezentatd de asociat POPESCU GHEORGHE, cetatean roman, cu domiciliul in
Municipiul Bucuresti, Int.General Grigore Cantilli nr.5, sector 1, posesor al CI.
seria VP, nr, 000819/27.08.2015 eliberats de DE.P.ABD. Bucuresti, cod numeric
personal 16008]9182794, in baza Hotiirarii AGA nr.153/02.06.2025 si a procurii
autentificate sub nr.3002/11.06.2025 de notar public Pariu Claudia Ridita din cadrul
Societatii Profesionale Notariale Ionagcu Titn, Aldoiu Mariana Mirela, Pariu
Claudia Ridita, Paray Andrei, din Targu-Jiu, in calitate de societate
cumpiritoare, denumiti in continuare CUMPARATOARE,

in temeiul art. 1650 Cod Civil i
A INTERVENIT PREZENTUL CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE,
IN URMATOARELE CONDITIL:

2, Obiectul confractului

2.1. Descrierea imobilului
Obiectul contractului, denumit in continuare $i "Imobilul” il constituie:
I~ IMORBILUL HOTEL CAPITOL situat in localitatea Eforie Sud, oras Eforie,
.‘l sir.Faleta nr.6, jud, Constanta, compus din:

- construcfia Hotel Capitol, cu regim de indltime P+4E + Recepfie parter, cu
suprafafa construiti la sol de 1.017 mp, inregistratd cu numdr cadastral 10572]-
Cl(nr.cadastral vehi 123-C1) §i intabulati tn CF nr.105721-CI(nr.CF vechi 141) a
localititii Eforie, conform incheierii nr.13449%/04, 06.2025;

- Construcfia Restaurant Capitolicorp de legdturd parter, cu suprafata construiti la
sol si suprafata de 588 mp, inregistrati cu numdr cadastral 105721-C2(nr.cadastral
vechi 123-C2) si intabulaty in CF nr.105 721-C2(nr.CF vechi 141) a localitiyii
Eforie, conform incheierii nr. 134499/04.06.2025;

- Constructie anexi parter (extratabulard - fiirg aclejcu suprafafa construitd la sol si
suprafafa desfisurati de 7 mp — numdr cadastral 105721-C3;

-~ Constructie anexi parter (extratabularg — Jard acte) cu suprafata construits la sol st
suprafafa desfisuratii de 36 mp — numdr cadastral 105721-C4;
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- Colq.gttucgﬁanexﬁ parter (extratabulari - firg acte) cu suprafafa construitd la s
suprafata desfisuratii de 53mp - numdr cadastral 105 721-C5;
- Constructic anexi parter (extratabulard ~ Jard acte) cu suprafata construiti la so
suprafafa desfasuratii de 58 Mp - numdr cadastral 105721-Cs;

Odatd cu instriinarea construciilor mai sus descrise se transmite §i dreptul de folosi
asupra terenului aferent acestora, din lerenul in suprafati totalii de 4.255 mp, conform aci:
4.221 mp, conform mdsurdtori, proprietatea Orasului Eforie, inregistrat cu numdr cadast
105721 (nr.cadastral vechi 123) si intabulat in CF nr.105 721(nr.CF vechi 26 SP) a localit
Eforie, conform incheierii nr.134499/04.06.2025.

CUMPARATOAREA va Jace demersurile necesare Iy Primiria oragului Eforie in vedes
reglementdrii situatiei juridice privind terenul aferent constructiilor in suprafati totald de 4.2
mp, comform acte §i 4.221 , conform mdsurdtori, inregistrat cu nmumir cadast,
105721(nr.cadastral vechi 123) 5i intabulat tn CF nr.105 721(nr.CF vechi 26 SP) a localitd
Eforie.

2.2.Informatii cadastrale
(1) IMOBILUL este identificat astfel:

- Constructia CI este inregistratd cu numdr cadastral 105721-Cl(nr.cadastral ve
123-C1) i intabulats in CF nr.] 05721-C1(nr.CF vechi | 41) a localitfii Eforie;

- Constructia C2 este Inregistratd cu numér cadastral 105721-C2(nr.cadastral ve
123-C2) 5i intabulatii in CF nr. ] 05721-C2(nr.CF vechi 141) a localititii Eforie;

=~ Terenul este Inregistrat cu numdr cadastral 105721 (nr.cadastral vechi 123)
intabulat in CF nr.105721 (nr.CF vechi 26 SP)a localitéfii Eforie.

2.3. Modul de dobéndire

Turismului §i au fost evidentiate in situagia mijloacelor fixe transmise cat
S.C.«CARMEN SILVA»S.A.
2.4. Situatia juridics si faptici a imobilului

(1) Subscrisa Vénzitoare, prin reprezentant, declar cj:
- imobilul ce face obiectul prezentului act s-a aflat de la datg dobdndirii §i pdnd i

Sau promis spre instrdinare, schimb, partaj sau donafie vreunei alte Ppersoane fizic
silsau juridice, din fard sau strdindtate, asupra acestuia ny existd vreun drey
retenfie, folosinfd, inchiriere, uz, uzyfruct sau vreun drept de creantii ce ar aparfin
vreunei persoane fizice si/sau Juridice;

- Imobilul nu face in prezent oblectul niciunor litigii, arbitraj sau procedu
administrative al cdror rezultat ar putea afecta dreptul de Proprietate asupr
acestuia, nu s-a pronuniat o hotéirdre Judecdtoreascd privind revendicarea, actiime
posesorie sau anularea tithului privind acest imobil, nu este revendicat §i nu exist
litigii corespunzetoare Legii nr. 102001, ny 4 Jost instituitd nicio procedur
asiguratorie sau de executare siliti g acestuia;

= Imobilul, nu a fost scos din circuitul civil, nu q Jost instrdinat, ny s-gy constitu
drepturi reale in favoarea altor persoane, nu am renuntat la dreptul de proprietai

din Extrasele de carte Junciard pentry autentificare nr.135538/04.06.2025
nr.135538/04.06.2025 eliberate de O0.C.PJ. Constanta;
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imobilul descris mai sus ny Jace obiectul unui contract'de locgtiune, de inchiricre, de
comodat sau alte contracte similare gi nici nu a fost aportat“la capitalul social al
vreunel societdfi comerciale, cy excepfia contractului de inchiriere incheiat cu
societatea  cumpdrditoare FB.YIMPEX SRL contract aulentificat  sub
nr.906/13.12.2019 la Biroul Individual Notarial Boicy Claudia, din Eforie Sud

imobitul nu face obiectul nictunej limitdri q dreptului de proprietate, asa cum sunt
prevazute in art. 602-630 Cod Civil;

dreptul de proprietate ny este afectat de nicio clauzd de inalienabilitate
convenfionald previzutd de art 627 Cod Civil sau de un drept de preempliune

achite costurile aferente acestor utilitdfi.

3. Pretul vanzirii si modalitatea de plati

3.1. Cuantumul pretului

(1)

@

RE)
@)

&)

(6)

Pretul total convenit al acestei vanzari este 1.500.090 EURO (unmilioncincisute
miiEURQ), Jard TVA, echivalent q 7.354.900 Iei(.yaptemilioanecincisutecincizeci,s‘i
patrumiinoudsutelei), calculat g cursul BNR de 50366 lei/1EURO de azi datg
autentificarii prezentului act,

Noi, partile contractante, declardm ca prezenta tranzacfie reprezinti operatiune
pentru care se aplicé “taxarea inversg” in conformitate cu prevederile art. 331,
alin. 2, litg) din Legea nr. 2272015 privind Codul Fiscal precum si in conformitate
cu art. 109 din Normele de Punere in aplicare, in temeiul cdrora in categoria
operafiunilor pentru care se aplicd taxarea inversi se fncadreazd §i livrareg
constructiilor, astfel cum sunt definite la art. 292, alin, (2), it. ) pet. 2, pdrtile de
constructie si terenurile de orice Jel, pentru a ciror Bvrare se aplicd regimul de
taxare prin efectul legii sau prin opgiune.

Preful bunurilor mobile reprezentind dotiri ale imobiluly; este de 65.500
Iei(gaizeci,vicincimiicz'ncisutelet), la care se adaugi TV 4.

Noi pdrjile, declarém cg preful astfel convenit este sincer (real) si serios 5i cd notarul
public ne-a adus Ig cunogtin{d dispozitiile art. 1660 din Codul civil privind condifia
seriozitcii prefului, precum gi dispozifiile art. 1665 din Codul Civil privind preful
fictiv 5i preful derizoriy,

Noi, parjile, declarim c avem cunostinid despre dispozitiile art.9 lit a din Legea
nr.241/2005 privingd combaterea evaziunii fiscale, potrivit cdrora Constitute
infractiune Japta de a ascundere a bunwlui ori a suyrse; impozabile sau taxabile, in
scopul sustragerii de lg indeplinirea obligatiilor fiscale, prin nedeclararea prefului
real al tranzactiei.

Cumpdrdtoarea, Prin reprezentat, declarg ¢ este definditoarea legaldi a Jondurilor pe
care le utilizeazy pentru plata Prefului Imobilului §i aceste fonduri ny provin din
activitdyi ilicite previzute de Legea nr. 129/2019 pentru prevenirea §i sancfionarea
spdldrii banilor, cy modificdrile gi completdrile ulterioare sau din alte activitéfi
interzise de legile romdne.
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(7) Cumpdrdtoarea, prin reprezentat, declars off define finanjarea necesard achizi
Imobilului si nu inregistreazd datorii scadente i neachitate, fafd de terfe
persoane fizice sau juridice, care sé impiedice cumpdrarea acestuia,

3.2. Modalitatea de plati a pretului
{1} Noi, parfile, declardm cd preful total al acestei vanzdri in sumd de 1.500.600 ENRO
(unmilioncincisutemiiEURO), Jard TVA, echivalent a 7.554.900 lei(saptemiliohde
cz'nci.s'utecincizecimaatrwniinoudsutelei), calculat la cursul BNR de 50360
lei/IEURO de azi data autentificdrii prezentului act, pomrivit facturii seria THRMN
nr.101975/11.06.2025, s-a achitat integral de citre CUMPARATOARE, prin
virament bancar in contul VANZATOARE] nr.RO71 RNCB 0117 0151 6314 0001
deschis la B.C.R S.A., azi data autentificdrii prezentului contract.

(2) De asemenea preful bunurilor mobile reprezentdnd dotdri ale imobilului in sumd de
63.500 leifsaizecisicincimiicincisutelei), la care se adaugd TVA, s-a achitat de citre
CUMPJRA'TOARE, azi data autentificdrii prezentului coniract, prin virament bancar
in contul VANZATOAREI n.RO71 RNCB 0117 0151 6314 000} deschis la BC.R S.A.,
polrivit facturii seria THRMN nr.101976/11.06.2025.

3.3. Data platii si dovada plitii

{1)Noi, pirtile, declarim ci notarul public ne-a adus la cunogtint dispozitiile art.1497 Cod
civil, potrivit cirora in cazul plafii efectuate prin virament bancar, data plitii este aceea
la care contul vanzatoarei a fost alimentat cu suma de bani care a ficut obiectul plii.

(2) Subscrisa Vénzitoare, prin reprezentant, declar ci data plifii se considers respectati
daci cumpiritoarea efectueazi §$i proceseazi ordinul de platdi azi data incheierii
contractului, cu respectarea, daci va fi necesar, a unui termen de maxim 24 ore pentru
realizarea efectivi a operatiunii de virament de ciitre banca plititoare si creditarea
conturilor bancare ale vanzitoarei.

(3) Noi, piartile, declarAm ci notarul public ne-a adus la cunostinta urmitoarele dispozitii
legale privind dovada plitii, in cazul plitii ficute prin virament bancar (art.1504 Cod
civil): (1) ordinul de plati semnat de cumparitoare §i vizat de banca plititoare prezuma
efectuarea plitii, pani la proba contrard; (2) cumpdritorii au oricind dreptul s& solicite
bncii la care vanzitoarea are deschis contul bancar o confirmare, in scris, a efectufirii
platii prin virament, iar aceastd confirmare face dovada platii.

{4) Subscrisa Vanzitoare, prin reprezentant, declari pe proprie réspundere §i consimte in
conformitate cu dispozitiile Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European §i
al Consiliului, privind Pprotectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea
datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date, precum §i in
considerarea art.1504 alin.2 Cod civil, ca institufiile bancare s3 elibereze, la cererea
cumpardtoarei, orice inscris care si contind datele personale, prin care s# se faci dovada
efectudrii platilor de citre cumpirétoare, in temeiul dispozitiilor contractuale,

(5) Noi, pértile convenim ¢4, in ziua primirii preului i diferentei de pref, Vanzitoares are
obligatia s4 puni la dispozitia Cumpiiritoarei, oricare dintre urmatoarele inscrisuri, care
constituie dovada platii prefului, la alegerea lor:

a) extras de cont din care rezultd creditarea contului bancar al vanzitoarei cu suma
reprezentand pretul;
b) declaratie autentica prin care confirms primirea prefului.
3.4. Dobinzi asupra pretului

(1) Noi, pértile, convenim ci, prin derogare de la dispozitiile art.1721 Cod civil,
cumpdrdtorii nu datoreaza dobanzi asupra prefului numai dac platesc pretul la scaden(s,
fiind de drept in intarziere.



3.5, Titly executoriu !
(1) Pentru plata preului si a dobénzilor, prezentul contract constituie titls executoriu,
potrivit art.101 din Legea nr.36/1995,

4, Transferul dreptului de proprietate si predarea imobilului

4.1. Transferul dreptului de proprietate
(1) Noi, partile, declarim c3 transferul dreptului de proprietate de la vénzitoare la
cumpiritoare a avut loc azi, data incheierii contractului,

4.2. Predarea imobilului

(1) Obligatia de a preda bunul se intinde §i la accesoriile sale, precum §i la tot ce este
destinat folosintei sale perpetue. Vinzitoarea este, de asemenea, obligat s predea
titlurile $i documentele privitoare fa proprietatea sau folosinfa bunului (art.1686 Cod
civil). Predarea imobilului se face prin punerea acestuia la dispozitia cumpiritoarei,
liber de orice bunuri ale vanzitoare; (art. 1687 Cod civil).

(2) Noi, partile, declarim ci predarea imobilului de la vanzitoare Ia cumpiritoare a
avut loc azi, data incheierii contractului. Subscrisa cumpirdtoare, prin reprezentant,
declar ci am inspectat personal, in prealabil, imobilul si acesta nu are vicii aparente,

5. Garantia pentru evictiune si pentru vicii ascunse

5.1. Garantia pentru evicfiune '

(1) Garantia pentru evictiune teprezintd obligatia legald a vanzitoarei de a garanta pe
cumpératoare impotriva oriciror tulburari (de fapt §i de drept, dupii caz), care ar
proveni, fie din partea sa, fie din partea unui terf (in acest caz, avind o cauzi anterioar’
incheierii contractului de vénzare-cumpirare), precum §i de sarcinile (inclusiv litigiile
Jjudecltoresti vu privire la 1mobil), care nu au fost declarate la incheierea contractului.
Vanzitoarea este obligatd si garanteze contra evictiunii fafi de orice dobanditor
subsecvent al bunului, fird a deosebi dupd cum dobandirea este cu titlu oneros ori cu
titla gratuit.

(2) Subsemnata Vinzdtoare, prin reprezentant, declar §i infeleg sd garantez
Cumpdrdtoarea pentru evictiune in condifiile prezentului Contract exclusiv in temeiul
art. 1.699 din Codul Civil, respectiv pentru evicfiunea rezultatd din faptul personal al
Vanzdtoarei si/sau cea rezultat din cauze cunoscute la momentul vanzdrii §i care nu
au fost aduse la cunostinta Cumpdrdtoarei, rdspunderea Vanzatoarei putind fi
angajatd numai in limitele Prepului plitit de catre Cumpdritoare in temeiul

! prezentului Contract.

- (3) Pentru evitarea oricgror interpretdri, Cumpdrdtoarea infelege cd in caz de evictiune,
Védnzdtoarea este exonerats de Dplata sumelor menfionate de art. 1.701 alin. 3, art

’ L1702 alin 11lita)-d), art. 1.702 alin. 2 §i art. 1.702 alin. 3 Cod Civil, brezento

clauzd de limitare a rdspunderii Vanzitoarei pentru evictiune fiind o clauzd neuzuals,

; in sensul art. 1.203 din Codul Civil, pe care Cumpdrdtoarea, declard ci o infelege si

B acceptd in mod expres.

(4) Subscrisa cumpiritoare, prin reprezentant, declar ci notarul public ne-a adus la
cunostinga dispozitiile art.1705 Cod civil, privind obligatia de a chema in garanfie pe
vanzatoare in cazurile previzute, precum si efectele nechemirii acesteia in garantie,

5.2. Garantia pentru vicii ascunse

(1) Vénzatoarea, prin reprezentant, garanteazi cumpéritoarea contra oriciror vicii ascunse
care fac bunul vandut impropriu intrebuintirii la care este destinat sau care fi
micsoreazd in asemenea masuri intrebuintarea sau valoarea incat, dacd le-ar fi
cunoscut, cumpdritoarea nu ar fi cumpirat sau ar fi dat un pret mai mic. Este ascuns
acel viciu care, la data predarii, nu putea fi descoperit, fira asistenta de specialitate, de
catre un cumpéritor prudent i diligent. Garantia este datorata daca viciul sau cauza lui
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exista la data prediirii bunului. Véanzitoarea ny.datoreazi garantie contra viciilor |
care cumpdratoarea le cunogtea la incheierea contractului. (art.1707 Cod civil).

(2) Cumpiiritoarea care a descoperit viciile ascunse ale lucrului este obligata si le aduyj

cunogtinfa vanzitoarei intr-un termen rezonabil, stabilit potrivit cu imprejurarile} subs. ¢
sanctiunea deciiderii din dreptul de a cere masura previzuti la art. 1.710 alin. (1) ik, d,

Ced civil (rezolutiunea véanzirii). SNl

(3) in temeiul obligatiei vinzitoarei de garantie contra viciilor, cumpiiritoarea poatéxy- 5

obtine, dupa caz (art.1710 Cod civil): ¥
a) inlaturarea viciilor de ciitre vanzatoare sau pe cheltuiala acesteia;
b) inlocuirea bunului vindut cu un bun de acelasi fel, insa lipsit de vicii;
¢) reducerea corespunzitoare a prefului;
d) rezolutiunea vanzarii.

(4) In situatia in care la data incheierii contractului vanzitoarea cunostea viciile bunului
vindut, pe lingd una dintre masurile previzute la art. 1.710, aceasta este obligata la
plata de daune-interese, pentru repararea intregului prejudiciu cauzat, daci este cazul  *
(art.1712 Cod civil).

(5) Dispozitiile privitoare la garantia contra viciilor ascunse se aplicd si atunci cind bunul
véndut nu corespunde calititilor convenite de citre pérti (art.1714 Cod civil).

6. Declaratii si obligatii ale vinziitoarei
6.1. Impozitul si plata utilititilor
(1) Subscrisa Vénzatoare, prin reprezentant, declar pe proprie rispundere ci nu am datorii
neachitate clitre bugetul local, indiferent de denumirea §i sursa acestora, iar imobilul
este inscris la rolul fiscal §i are impozitele achitate integral, asa cum rezultd din
Certificatul de atestare fiscalii nr.16518/04.06.2025 eliberat de Primiria oragului
Eforie.

(2) Subscrisa Vanzatoare, prin reprezentant, ma oblig ca in termen de 30 de zile de la data
autentificiirii prezentului contract si fintreprind demersurile legale de radiere a
proprietitii de pe rol fiscal.

6.2. Alte declaratii

(1) Subscrisa vanzitoare prin reprezentant, declar pe proprie rispundere, ci societatea:

- transmite prin prezentul act proprietatea imobilului,

«  predd imobilul, astiizi data semndrii prezentului act;

- este o persoand juridicd de nafionalitate romdnd, legal constituitd, in activitate in
conformitate cu legile in vigaare, define deplina capacitate legali de a intra in
raporturi juridice care izvordsc din prezentul comtract §i nu existd wici un
impediment legal sau de orice altd naturd ce ar putea afecta drepturile i obligatiile
ce ii revin potrivit acestuia, iar persoana care semneazd prezentul Contract de
vanzare are deplina capacitate §i autoritate si o reprezinte in mod legal §i valabil;

- nu se ofld in procedurd de insolventd sau faliment, nu se afld in fuziune sau
divizare, proces de dizolvare sau lichidare (conform legislafiei in vigoare),
reorganizare judiciard sau faliment (conform legislafiei in vigoare), astfel putdnd
dispune de Imobil, cd la data incheierii prezentului act, nu se afld nici in iminenfa
procedurii insolventei, dupd cum declard pe proprie rdspundere cd nu se afld sub
incidenfa vreunei dispozifii legale care ar putea afecta drepturile si obligafiile |
asumate potrivit prezentului act §i este infiinfatd s5i isi desfisoard activitatea in
conformitate cu legile in vigoare §i are capacitatea Juridicd deplind de a se obliga
prin prezentul contract,

- Ru s-a inaintat nicio cerere, nu s-a adoptat nicio hotdrdre §i nu s-a declangat nj i
procedurd de insolventd, faliment sau reoganizare Judiciard, nu s-a emis 0 .
notificare prin care sd fie convocatd o adunare generald cu scopul adoptdri el
astfel de hotdrdri sau unei hotdrdri privind schimbarea sau incetarea actyudli
societdfii vdnzdfoare sau a umei pdrfi importante a acesteia, iar sociXiEHa™
vdnzdtoare nu este pe punctul de a lua o astfel de decizie; \:¢
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¥

societatea nu este insolvabiliy, este capabils de q pldti datoriile Ia scadenyq,

&

sau incetarea activitdtii societdfii sau a ynei parfi importante acestora, cd nu
existd proceduri judicigre, extrajudiciare sau administrative, inclusiv nu s-au

infiintat popriri Impotriva societilfi

7. Declaratii si abligatii ale cum piritoarei

?.1. Subscrisa, CUMPARATOARE, prin reprezentant, declar pe proprie rispundere,
cunoscind sanctiunile previizute de art. 326 Cod Penal privind falsy] in declaratii,
urmitoarele:

1)

(2)

(3)

{4)

Societatea este infiintatd si isi desfisoard activitateq in conformitate cu legile in
vigoare avdnd capacitateq Juridicd depling de q se obliga prin prezentul act §1cd nu
si-a schimbat structurq actionariatului §i actionarii Jag@ de actele Dprezentate
notarului public. Au fost obfinute toate aprobdrile necesare perfectdrii valabile g
prezentului inscris, iar persoana care semmeazit contractul de vdrizare are depling

capacitate §i qutoritate sg reprezinte societatea in mod legal si valabil:

cumpdrdfoare nu este pe punctul de a lua o astfel de decizie;

Societatea ny este Insolvabild, este capabili de 4 pldti datoriile lq scadenid i nici
nu sunt wnegocieri cu creditorii in acest sens, astfel cd incheierea prezentului
contract nu se face in daung creditorilor, nu s-a emis nicip notificare prin care s
fle convocatd Adunarea Generald cu scopul adoptdrii unei hotdrdri pentry
declansarea procedurii de insolventd, faliment sau reorganizare juridicd sau pentry
schimbarea sau incetareq activitdfii societdfii sau a unei parfi importante o
aceslora, cd nu existd proceduri Judiciare, extrajudiciare sau administrative,
inclusiv nu s-qu inflintat popriri Impotriva societdtii sau q proprietdfii acesteia gi
dupds cunostinga subscrisei nu sunt amenintatd cu inceperea unor asifel de proceduri

Sinanciardg sau Juridicd a societdfi:
Semnarea prezentului act ny Incaled sau nu intrd in conflict cu dispozifiile legale
Sau statutare sau cu obligafii asumate de societate prin acte incheiate cu terfii;
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16)

{7)

(8

)

(10)

(11}

(12)

Subsemnatul POPESCU GHEORGHE, in calitate de “Yeprezentant al
cumpdrdtoarei, declar cd am capacitatea i calitatea de a inchéia cu deplipiy .‘
autoritate prezentul inscris care nu incaled nicio prevedere legald, inc ' ” |
Statutard §i niciun drept sau interes al alfei persoane fizice sau juridice/profesipiiit,
avdnd calitatea actuala i capacitatea de a semna prezentul comtract
F.B.YIMPEX SRL, are ea insdsi calitatea §i capacitatea de a semna predeget
fnscris drept pentru care imi asum pe deplin i exclusiv rdspunderea in gcest se Ge
Subscrisa, F.B.Y.IMPEX SRL, legal reprezentatd, in calitate de cumpdrétodzg
declar cd am luat la cunogtingdi de amplasamentul si compunerea imobilului pe care
l-am vizionat, acesta corespunde intrutotul descrierii din DPlanul de amplasament si
delimitare si din planul releveu, precum si descrierea acestuia corespunde intocmai
realitdfii si sunt de acord sd §l cumpdr la prepul 5i in conditiile din prezentul act;
Subscrisa, F.B.Y.IMPEX SRL, legal reprezentatd, i calitate de cumpdrdtoare,
declar c& sunt de acord ca Impreund cu dreptul de proprietate asupra imobilului
descris mai sus sd preiau $i, toate drepturile §i obligatiile ce decurg din orice L
certificat de wurbanism, autorizafii de construire, procese verbale de recepfie |
parfiald si finald, certificate de atestare a edificdrii constructiei, precum §i |
documentafia aferentd reprezentdnd proiectul pentru executarea lucrdrii de .
construire, documentatia tehnicd — piese scrise §i piese desenate impreund cu toate
anexele, proiectele, avizele, acordurile, documentatiile, etc., care au stat la baza
eliberdrii autorizafiilor/proceselor verbale care fac parte din aceasta, documente
deja obfinute sau aflate in curs de emitere,

Subscrisa, F.B.Y.IMPEX SRL legal reprezentatd, in calitate de cumpdrdtoare,
declar cd inchei prezentul contract Jard a fi influenjaty sau constrinsd de cineva

sau in stare de necesitate in sensul art. 1.218 Cod civil, apreciind cd reprezinti
voinfa reald §i cd existd o echivalentd intre prestatiile reciproce;

Eu, reprezentantul cumpdrdtoarei, declar pe proprie rdspundere cd am luat lg
cunostingd de situatia cadastrald, juridics §i fehnicd a Imobilului, inclusiv de Lirigii

§i de Cereri i Potenfiale Litigii cu privire la acesta, nu am identificat niciun
impediment cu privire la fransferul dreptului de proprietate asupra Imobilului,
infeleg sd cumpdr de la Vénzitoare, Imobilul descris mai sus, cu Prepul i in
condifiile previzute in prezentul inscris, cu care md declar expres de acord, am
cunogtingd de si gdsesc ca fiind corespunzdtoare informafiile furnizate in istoricul
proprietdfii, asa cum au fost prezentate de Vinzdtoare tn cuprinsul Dprezentului
Contract, precum §i de toate documentele care atestd istoricul dreptului de
proprietate asupra Imobilului ce mi-au Jost comunicate de cdtre Vénzdtoare, au luat

la cunogtingi si gdsesc satisfiicdtoare situafia Juridica, tehnica si de fapt a
Imobilului ce face obiectul prezentutui Contract de vdnzare, ca fiind cea ardtati mai

sus de Vénzdtoare;

Eu, reprezentantul cumpdrditoarei, declar ci am luat la cunostingd de Japtul ca
Imobilul este liber de orice sarcini, dupd cum rezultd i din Extrasele de carte
Junciard pentru  autentificare nr.135538/04.06.2025 si nr.135538/04.06.2025
eliberate de O.CP1I Constanta i infeleg sd dobdndesc dreptul de proprietate
asupra Imobilului in aceste condifii gi pe riscul meu, renunténd la orice pretenfie
prezentd sau viifoare fafd de Vénzdtoare, exonerdnd-o pe aceasta de orice
rdspundere §i fiind de acord sd preia si sd apere Vinzdtoarea impotriva oricdror
pretenfii prezente sau viitoare, acfiuni, demersuri derivind din sau aflate in
legdturd cu aspectele prezentate in cadrul prezentei clauze, prezenta clauzd fiind o P
clauzd neuzuald in accepfiunea prevederilor art. 1.203 din Codul Civil pe care
pdrfile au negociat-o si o acceptd. 1
Subscrisa, F.B.Y.IMPEX SRI legal reprezentatd, n calitate de cumpdraroarg——1
declar ¢d nu mai am alte datorii Jatd de vinzdtoarea TURISM, HOTEL
RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA(THR Marea Neagri S.A.), cele e)
fiind achitate azi data autentificdrii prezentului act,




7!2.

Obligatia de declarare Ia orgaunul fiscal a debandirii imobilului

(1) Cumpariitoarea afe obligatia prevazuts de Codul fiscal, de a depune, in terfiien de 30

de zile, o declaraie fiscaly Ia Compartimentul de specialitate a autoritatii
administraiej publice locale, in raza cireia este situat imobilul.

8. Declara;ii comune ale piirtilor

8.1.
1)

@)

(3)

9. Consimtiméintul liber neviciat si irevocabil al pir ilor

(1)

)

3)

(4)

Obligatia de colaborare

Noi, pirtile, ne obligim s& colaborim cy bund-credints pentru executarea prezentului
contract,

in cazul descoperirii unor erorj materiale (de ex. nume gresite, adrese gresite, numere
cont bancar gresite), declariim c acestea nu vor constitui un impediment pentru a ne
executa obligatiile si nu vom refuza €xecutarea obligatiilor, in masura in care eroarea
materiald poate fi indreptats prin inscrisuri corecte aflate Ia documentatia contractuluj.
De asemenea, daci va fi cazul, vom colabora cu buné-credinga pentru emiterea unei
incheieri de rectificare, in conditiile legii, farx condifionari si fird a cauza intarzieri
nejustificate.
Subscrisa cumpdrdtoare Prin reprezentant, declar ci am Jost informati de catre
tarul public de dispozifiile art.18, alin 1, 2 5i 3 din Legea nr. 372/2005 privind

energetic seria UA 1480 nr.0939/22 11 2019 emis de Ciurea Jlie.

Noi, pirtile, declarsm ci am citit-actul si suntem de acord cu confinutel siu ce
reprezinti vointa noastrs neviciati,

Noi, partile, declarim pe proprie rispundere ci nicj incheierea prezentulu; contract,
nici executarea dispozitiilor previzute in acesta nu conduce la incilcarea sanm
neindeplinirea unor alte angajamente, acte unilaterale, ori obligatii legale sau
contractuale pe care ni le-am asumat Sau care ne revin, sau la producerea vreunui
prejudiciu fn dauna uny; ter} sau la fraudarea drepturilor acestora.

Incheierea prezentului contract se face in temeijul declaratiilor pe proprie raspundere a
partilor si a situatiei juridice si faptice a imobilului astfel cum rezulti din inscrisurile $i
documentele originale prezentate de pérfi sau obtinute de notary public.

Noi, partile, declarim Pe proprie rispundere ci suntem de acord cu prelucrarea,
stocarea si transmiterea datelor Noastre cu caracter personal, in conformitate cy
dispozitiile Regulamentuly; (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului, privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
Cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date.

10. Lucririle de publicitate imobiliars

10.1.
(1)

indeplinirea de citre notar
Lucririle de publicitate imobiliari se vor efectua de notaryl public. potrivit
dispozitiilor Legii nr.7/1996, modificats, astfel:
Inscriereq dreptului de proprietate pe numele societdtii F.B.Y.IMPEX SRL,
asupra IMOBILULUI descris astfel:
- Constructia C1 in CF nr.1¢5 721-CI(nr.CF vechi 141) a localitiyii
Eforie;
- Constructia C2 in CF nr.105 721-C2(nr.CF vechi 141) a Ilpcalititii
Eforie;
Dreptul de Jolosintd asupra terenulyi in CF nr.105721(nr.CF vechi
265P)a localititii Eforie,



10.2, Obligatia cumpiiriitoarei
(1) Cumpiritoarea are obligatia de a se prezenta la sediu) biroului notarial dup implinj
termenului legal pentru indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliar4, pentru
se preda un exemplar al incheierii emise de BCPI sau pot solicita transmiterea aces

prin mijloace electronice.

i1 Cheltuieli pentru intocmirea contractului

IS
11.1.Obligatia de plati a acestora *
(1) Cheltuielile privind autentificarea prezentului contract, reprezentind impozit pe |
tranzactie, onorariu notarial si tarif de publicitate imobiliard, sunt suportate de piir{i,
fiind evidentiate distinct in incheierea de autentificare. f
(2) Noi, partile, declarim c& notaru public ne-a adus la cunostingi faptul ci onorariul
notarial a fost calculat potrivit Ordinului nr.117/C din 19.01.2024 al Ministrului
Justitiei §i cuprinde urmitoarele:
i) Evaluarea primari din punct de vedere al legalititii i stabilirea situatiei de fapt
corespunzitoare actului autentic solicitat;
ii) Analiza si verificarea validititii titlurilor originale, care atests drepturile partilor:
iii) Acordarea consilierii notariale cu privire la respectarea conditiilor de fond si de
formi specifice actului autentic solicitat;
iv) Acordarea consilierii notariale cu privire la efectele juridice specifice actului
autentic solicitat si a clavzelor solicitate de pirti sau propuse de notarul public raportat
la intentiile declarate ale pirtilor;
v) Acordarea consilierii notariale cu privire 1a indeplinirea de citre pérti a anumitor
formalititi legale obligatorii inainte de incheierea raportului juridic:
vi) Participarea notarului public 1a negocierea clauzelor contractuale de citre pirfi gi
indrumarea acestora pe parcursul negocierilor n ceea ce priveste legalitatea si
oportunitatea clauzelor convenite;
vii) Primirea cererii de autentificare st indrumarea pirtilor in intocmirea acesteia cu
respectarea dispozitiilor legale, pregitirea documentatiei specifice actului autentic
solicitat, obfinerea inscrisurilor previzute de lege, verificarea validitatii si a
conformititii acestora;
viii) Redactarea proiectului sau a profectelor succesive ale actului autentic solicitat,
potrivit intentiilor declarate de parte sau de piri, a negocierii clauzelor dintre acestea
$i pe baza propunerilor ficute de notarul public acceptate de parte sau de parti,
comunicarea gi analizarea acestora impreuni cu solicitantii actului autentic;
ix) Verificarea indeplinirii conditiilor de fond §i de forma3 ale actului autentic solicitat;
X) Verificarea calitifii de titular al dreptului real, a conformitafii situatiei cadastrale cu
situafia faptici prezentats §i a sarcinilor care greveazi imobilul;
Xi) Activitatea de verificare, respetiv de inscriere, dupa caz, in registrele nationale
notariale (RNNEPR, RNNRM, RNNEMSO, RNNEQC), verificarea altor registre
publice;
xii) Redactarea formei finale a actului autentic; "
xiii) Efectuarea evaluirilor de risc a partilor, verificarea beneficiarilor reali, a sursei
fondurilor, a existentei sanctiunilor internationale si fintocmirea §i comunicarea
raportérilor in scopul prevenirii spéldrii banilor si finantiirii terorismului, dupi caz;

publicitate imobiliarz, dupi caz;
xv) Perceperea altor tarife pentru realizarea unor verificari previzute de lege pg
validitatea actului autentic (tarifele datorate INF ONOT);
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xvi) Luarea consimiméntului partilor prin semnarea €xemplarului original al actuluj
autentic de parfi, de reprezentantii legali sau convenfionali, de martorii asistenti,
sigilarea si securizarea actuluj notarial, eliberarea duplicatelor solicitate §i a anexelor;
xvii) Comunicarea actului autentic intocmit in vederea indeplinirii formalitatilor de
publicitate §i opozabilitate previzute de lege, astfel: la registrul de publicitate
imobiliara, la registrele nationale notariale, la alte registre publice, dupi caz; urmirirea
modului in care se realizeazi formalitiile de publicitate si de opozabilitate,

xviii) Activitatea de arhivar , Opisare §i conservare a actului autentic intocmit cu
respectarea dispozitiilor nomenclatorulyi arhivistic, pe durata previzuta de acesta;

XiX) Virarea impozitelor $i a tarifelor percepute de la parti, in numele statului,
operatiunile bancare aferente, suportarea comisioanelor bancare de cdtre biroul
notarial, completarea $i depunerea la organul fiscal a declaratiilor fiscale previzute de
lege;

Xx) Activitatea de comunicare a actului juridic citre Institutul National de Statistick;
xxi) Cheltuielile de functionare, organizare, pregitire profesionald continui, service $i
mentenanti a echipamentelor, pazi, plata farmizorilor de echipamente §i utilititi.

12. Dispozitii finale
12.1.0bligatia de confidentialitate a notarului

(1) Notarul public are obligatia de a pastra confidentialitatea cu privire la continutul
prezentului contract, a documentatiei care a stat la baza acestuia, precum §i a tuturor
discutiilor si a negocierilor la care a luat parte sau de care a luat cunostinga. Notarul
public nu va comunica vreuneui ter} nicio informatie sau copie a unui inscris care
constituie documentatie sau anex3 §i nici copie a contractufui.

{2) Notarul public este degrevat de plsirarea obligatiei de confidentialitate numai la
solicitarea expresi a organelor si autorititilor Statului, facuti in conditiile legii, in
interesul solutiondrii unei cauze civile, penale sau fiscale,

12.2. Taxele notariale

(1) Onorariul notarial ocazionat de redactarea, procesarea si aulentificarea prezentului
inscris precum §i taxa de intabulare q prezentului act sunt suportate de
CUMPARATOARE, §i au Jost calculate avdnd in vedere valoarea de 1.886.720 EURO
echivalent a 9. 502.653,95 lei, calculat la cursul BNR de 5,0366 lei / ] euro, de astdzi
data semndrii prezentuluj act, valoare rezultatd din Studiul de piafd pentru anul 2025,

ve consemnate pentru proprietdile imobiliare sityate

in judefele Constanta si Tulcea.

12.3. Arhivarea contractului

(1) Prezentu] contract va fi arhivat $i conservat de notarul public in arhiva birouluj

notarial, avind termen de pastrare PERMANENT. Arhiva biroului notarial este arhiva
i In situaia incetarii calitafii de notar public sau a transferului notaruhui
public, arhiva notarului public va fi preluati si conservati de Camera Notarilor Publici

(2) Pértile pot obtine, din arhiva, duplicate ale prezentului contract sau copii legalizate.
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13. Autentificarea contractului

(1) Tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariali - Biroul Notarilor P W
Asociati Mariana losif si Pitragcu Ioan-Gabriel, din Constanta Str. Traian nf &g
parter §i demisol, intr-un exemplar original care riméne in arhiva biroufui notari
(patru) duplicate, din care unul va rimane in arhiva biroului notarial, un exe
pentru VANZATOARE si dous exemplare pentru CUMPARATOARE.

(2) Exemplarul pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara se phstreaza
permanent in arhiva Societa{ii Profesionale Notariale - Biroul Notarilor Publici
Asociati Mariana Josif si Piitragcu Ioan-Gabrie!, potrivit art. 28! alin. 6 din Legea

nr. 7/1996 modificata. 'j
VANZATOARE CUMPARATOARE
TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE F.B.Y.IMPEX SRL
MAREA NEAGRA SA(THR Marea Neagri S.A) prin administrator
Prin director general POPESCU GHEORGHE
ICHIM MIHAELA
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SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
MARIANA JOSIF 5i IOAN GABRIEL PATRASCU
Licenta de functionare nr. 256/15,12.2023
CONSTANTA, Str. Traian nr, 35B parter §i demisol

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1593
ANUL 2025 LUNA IUNIE ZIUA 11

In fata mea, MARIANA TOSIF, notar public cu sediul in Constanta, Str. Traian nr. 35R,
parter si demisol, s-au prezentat:
. ICHIM MIHAELA - cu domiciliul in Municipiul Constanta, str.Salcamilor nr.13A,
jud.Constanta, posesoare a C.I. seria KZ nr.308890/22.09.2015 eliberati de SPCLEP
Constanta, cod numeric personal 2571008131266, care a semnat in calitate de directo_r
general al societdtii TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA
SA(THR Marea Neagrii S.A)), societate de nationalitate roméani, cu sediul social in
localitatea Eforie Nord, orag Eforie, B-dul Traian nr.18, lot 1, spatiul comercial nr.1 si
or.3, parter, jud.Constanta, avand numir de ordine in Registrul Comerfului J13/696/ 1991,
avind CUT 2980547, in baza Hotirarii AGEA nr.2/15.11.2024, a Deciziei Consiliului de
Administratie n1.37/06.12.2024, a Deciziei Consiliului de Administratie nr.2/1 1.04.2025
§i a Deciziei Consiliuluj de Administratie nr.1/06.06.2025,
2. POPESCU GHEORGHE - cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Int.General Grigore
Cantilli nr.5, sector 1, posesor al C.I. seria VP, nr. 000819/27.08.2015 eliberati de
D.E.P.A.B.D. Bucuresti, cod numeric personal 1600819182794, care a semnat in calitate
de asoicat al F.B.Y.IMPEX SRL, societate de nafionalitate romén&, cu sediul social in
Municipiul Bucuresti, str.Nasaud nr.97, corp 3, spatiul 3.58, etaj 1, sector S, avind numir
de ordine in Registrul Comerfului J40/1 1248/1995, avind CUT 985451 1in baza Hotardrij
AGA nr.153/02.06.2025 si a procurii autentificate sub nr.3002/11.06.2025 de notar public
Pérdu Claudia Ridita din cadrul Societitii Profesionale Notariale — Ionagcu Titu, Aldoiu
Mariana Mirela, Piriu Claudia Radifa, Pariu Andrei, din Téargu-Jiu,
care dupi citirea actului, au declarat c3 j-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezinti
vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului insctis §i au semnat unicul exemplar. «~—mmeeeso

In temeiul art. 12 lit, b din Legea notarilor publici si activitifii notariale nr.36/199s,

republicat, cu modificdrile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput tarif ANCPI in sums de 47.514 lei, cu OP.
S-a incasat onorariul (calculat conform Ordinului Ministrului Justitiei nr.177/C din | 9.01.2024, publicat
in MO sub nr.70/26, 01.2024), in suma de 7 1.245,30 lei, unde suma de 11.375,30 lei reprezinta TVA,
achitati cu OP.

NOTAR PUBLIC
MARIANA 10SIF
Op.d.1574
SS
Prezentul duplicat s-a intocmit tn 4 exemplare, de notar public MARIANA 10SIF,
astazi, Jata auientificdrii actului §i are aceeagi fortd probanti ca originalul

Red G.C
"



E)UPUCAT

DECLARATIE

12015000566526 Cod Unic de Inreglstrare 6857947 prin admmlstrator CHICHEANU
TIN, cetiitean romén, domiciliat in Municipiul Constanta, str.Pescirus nr.61, jud.Constanta,
g1 C.I. seria KZ nr.935858/25.01.2024 eliberatd de SPCLEP Constan{a, cod numeric personal
9131247, in calitate de proprietard a imobilului HOTEL CAPITOL situat in localitatea Eforie
“oras Eforie, str.Faleza nr.6, jud.Constanta, compus din: constructia Hotel Capitol, cu regim de
indltime PH4E + Recepfie parter, cu suprafata construitd la sol de 1.017 mp, inregistratd cu numdir
cadastral 105721-Cl(nr.cadastral vehi 123-C1) si intabulati in CF nr.105721-C1(nr.CF vechi 141) a
localititii Eforie, §i constructia Restaurant Capitol+corp de legiturd parter, cu suprafata construiti la
sol si suprafata de 588 mp, inregistratii cu numir cadastral 105721-C2(nr.cadastral vehi 123-C2) si
intabulatd in CF nr.105721-C2(nr.CF vechi 141) a localitiii Eforie, si de beneficiari a dreptului de
Jolosintd asupra terenului aferent celor doud constructii, teren in suprafafd totali de 4.255 mp, conform
acte si 4.221 mp, conform mdisuritori, proprietatea Orasului Eforie, inregistrat cu numir cadastral
105721 (nr.cadastral vechi 123) si intabulat in CF nr.105721(nr.CF vechi 26 SP) a localititii Eforie §i
avind in vedere urmitoarele:
- cererea societdfii CONSAL TRADE SRL finregistrata la Primiria orasului Eforie sub
nr.3159/07.07.2025, prin care se solicit incheierea unui contract de superficie pentru terenul
aferent imobilului HOTEL CAPITOL , descris mai sus;
- adresa nr.20775/11.07.2025 emisd de Primdria oragului Eforie, rispuns la cererea mai sus
enunfatii, prin care se solicitd radierea de citre societatea CONSAL TRADE a dreptulm de

folosm;a din Cartea Funciar3 nr.105721¢nr.CF vechi 26 SP) a localititii Eforie, e

pe proprie raspundere, cunoscind ca declaratiile false sunt pedepsite potrivit legii, declar ci:-------m--mm-
SUNT DE ACORD S$I SOLICIT radierea dreptului de folosinti asupra terenului din CF
nr.105721(nr.CF vechi 26 SP) a localititii Eforie.
Subscrisa societate CONSAL TRADE SRL, prin administrator CHICHEANU CONSTANTIN,
solicit inscrierea prezentei declaratii in Cartea Funciard aferenta imobilului, identificat cu nr. cadastral
105721 (nr.cadastral vechi 123) si intabulat in Cartea Funciara nr.105721(nr.CF vechi 26 SP) a
localitigii Eforie.
Prezentul act are la bazii extrasul de Carte funciara pentru informare nr.193871/04.08.2025 emis de
OCPI-BCPI Constanta.
Dam prezenta declaratie spre a servi la Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Constanta,
precum si in fata autorititilor §i institutiilor competente.
Tehnoredactati §i autentificatd la Societatea Profesionald Notariali - Biroul Notarilor Publici
Asociati Iosif Mariana §i Pitragcu Ioan Gabriel, din Constanta, intr-un exemplar original care rimane
in arhiva biroului notarial si 3(trei) duplicate, din care unul va riméne in arhiva biroului notarial si doud au
fost eliberate pértii.
Exemplarul pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constan{a se pistreazi permanent in
arhiva Societiitii Profesionale Notariale - Biroul Notarilor Publici Asociati Mariana Josif §i Pitrascu
JToan-Gabriel, potrivit art. 28! alin. 6 din Legea nr. 7/1996 modificati.

DECLARANTA,
CONSAL TRADE SRL

prin administrator
CHICHEANU CONSTANTIN



SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
1OSTF MARIANA 5i PATRASCU IOAN-GABRIEL
Sediul: Constanta, Str. Traian nr.35b, parter si demisol
Licenta de functionare nr. 256/15.12.2023

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2176
ANUL 2025 LUNA AUGUST ZIUA 04

In fata mea, MARIANA IOSIF, notar public cu sediul in Constanta, Str. Traian nr.35b, parter
§i demisol, s-a prezentat:

1. CHICHEANU CONSTANTIN - domiciliat in Municipiul Constanta,
str.Pescirus nr.61, jud.Constanta, posesor al C.1. seria KZ nr.935858/25.01.2024
eliberati de SPCLEP Constanta, cod numeric personal 1590309131247, care a
semnat In calitate de administrator al societitii CONSAL TRADE SRL,
persoand juridici roménd, cu sediul social in Municipiul Giurgin, str.Vasile
Alecsandri nr.11, parter, jud.Giurgiu, avind nr. de ordine in Registrul Comertului
J2015000566526, Cod Unic de fnregistrare 6857947,

care dupi citirea actului, a declarat ci i-a inteles coninutul, ¢ cele cuprinse in act reprezinti vointa
sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si activitatii notariale nr.36/1995,
republicatﬁ, cu modificarile ulterioare:
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul de 121 lei achitat cu bon fiscal din care suma de 21 lei reprezintd TVA .-

NOTAR PUBLIC
MARITANA JIOSIF
Op. d. 1574

SS

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de notar public MARIANA IOSIF,
astdzi, data autentificdrii actului §i are aceeayi fortd probantd ca originalul

NOTAR PUBLIC

MARIANA IOSIF
T onady




