U.A.T. Eforie
REGISTRUL P.H.

NR. 28] DATAZ/. 6F. 2025

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea prin licitatie a terenului in suprafata
de 371 mp identificat cu I.LE. 108117 situat in Eforie Nord, str. Aleea Cristal nr. FN

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere :

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Eforie;

- HCL 198/30.06.2025 de aprobare a oportunitatii vanzarii acestui imobilului format din teren;

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 24256 din 14.08.2025 (pozitia 8) ce stabileste
valoarea de piata de 325 euro/mp fara TVA

- Certificatul de Urbanism nr. 242/16.07.2025

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare A din Eforie Nord de 130 de euro/mp

- numarul de inventar 76 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 modificata prin HCL
37/29.02.2024;

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ Primarul Orasului Eforie
propune spre aprobarea plenului Consiliului Local Eforie urmatorul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003
S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire nr. 24256 din 14.08.2025
(pozitia 8) ce stabileste valoarea de piata de 325 euro/mp fara TVA a terenului in suprafata de
371 mp identificat cu L.LE. 108117 situat in Eforie Nord, str. Aleea Cristal nr. FN
Art. 2. Raportul de evaluare realizat de GECO M.E.C. 2003 S.R.L., din care rezulta valoarea de
piata face parte integranta din prezenta hotarare conform anexei 1.
Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire a vanzarii prin licitatie publica de 325 euro/mp fara
T.V.A. conform art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
Art. 4.

Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului format din teren in suprafata de 371
mp identificat cu L.E. 108117 situat in Eforie Nord, str. Aleea Cristal nr. FN

Din extrasul de carte funciara de informare din dosarul nr. 168898 din 11.07.2025 emisa
de OCPI pentru acest imobil rezulta ca:
- este inscris un drept de concesiune pe o perioada de 49 ani;
- terenul este imprejmuit.
Terenul face obiectul contractului de concesiune nr. 10/14.05.2002 cu actul aditional nr. 1 in
09.12.2024 incheiat pe o perioada de 49 ani.



Imprejmuirea nu face obiectul prezentei.
Contractul de concesiune inceteaza la data incheierii contractului de vanzare cumparare.
Art. 5.
Documentatia de atribuire este conform H.C.L. 51/30.03.2023 modificata prin H.C.L.
54/10.04.2023.
Art. 6. Se aproba urmatoarele :

- garantia de participare — 10% din pretul de vanzare fara TVA

- taxa de participare — 150 lei

- taxa pentru documentatia de licitatie — 110 lei
Art. 7. In situatia in care Orasul Eforie este obligat sau nevoit sa rascumpere acest teren, pretul
de cumparare va fi egal cu pretul vanzarii lui, indiferent de cine este proprietar la momentul
rascumpararii .
Art. 8. Prezenta hotarare va fi pusa in aplicare de Primarul Orasului Eforie dupa intabularea
imobilului teren in cartea funciara

Art. 9. Prezenta hotérare va fi transmisa autoritifilor si persoanelor interesate de citre Secretarul
General al Orasului Eforie.

August 2025

PRIMAR

Serban Robert Nicolae




ROMANTIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

REFERAT DE APROBARE
in vederea initierii Proiectului de Hotarare privind aprobarea raportului de
evaluare pentru vanzarea prin licitatie a terenului in suprafata de 371 mp
identificat cu LE. 108117 situat in Eforie Nord, str. Aleea Cristal nr. FN

Avand in vedere :
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata,

cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Eforie;

- HCL 198/30.06.2025 de aprobare a oportunitatii vanzarii acestui imobilului format
din teren;

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat
procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 24256 din 14.08.2025 (pozitia 8)
ce stabileste valoarea de piata de 325 euro/mp fara TVA

- Certificatu] de Urbanism nr. 242/16.07.2025

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile
din zona de impozitare A din Eforie Nord de 130 de euro/mp

- numarul de inventar 76 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 modificata prin HCL
37/29.02.2024;

Fafd de considerentele ardtate mai sus, vd propun si aprobafi proiectul de
hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare pentru vanzarea prin licitatie a

terenului in suprafata de 371 mp identificat cu I.E. 108117 situat in Eforie Nord
str. Aleea Cristal nr. FN

3

PRIMAR,
Serban Robert Nicolae

Manea Danigl

Negrea Claudiu

L/ ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1
www.primariaeforie.ro




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Raport
Referitor :PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea raportului de evaluare

pentru vanzarea prin licitatie a terenului in suprafata de 371 mp identificat cu LE.

108117 situat in Eforie Nord, str. Aleea Cristal nr. FN

P.H. a fost intocmit avand in vedere:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 363 alin 6 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- HCL 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate
privata a Orasului Eforie;

- HCL 198/30.06.2025 de aprobare a oportunitatii vanzarii acestui imobilului format din teren;

- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 24256 din 14.08.2025 (pozitia 8) ce stabileste valoarea
de piata de 325 euro/mp fara TVA

- Certificatul de Urbanism nr. 242/16.07.2025

- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare A din Eforie Nord de 130 de euro/mp

- numarul de inventar 76 din anexa 1 la HCL nr. 38/27.02.2020 modificata prin HCL
37/29.02.2024;

Din punct de vedere tehnic raportul S.A.D.P.P. este favorabil.

Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartiment

Sef Serviciu
Manea D

lntocmi{N
Claudiu\IN¢grea
08.2025

n

EFORIE SUD, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633 fax, 0241 748979 tel. Vodafone 0372730807



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULUI EFORIE
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 242 din  16-07. 2025

Tn scopul: operatiuni notariale privind circulatia imobiliara;

Ca urmare a cererii adresate de $ERBAN ROBERT-NICOLAE pentru ORASUL EFORIE cu sediul in judetu! Constanta, orasu!
EFORIE, localitatea EFORIE SUD strada PROGRESULUL, nr. 1, bl -, et. -, ap. -, inregistrat3 la nr. 21391 - 9 din 14.07.2025,
Pentru imobilul: teren §i construtii, situat in Judetul Constanta, orasul Eforie, lacalitatea Eforie-Nord, cod postal 905350,
strada ALEEA CRISTAL, nr. FN, identificat prin Cartea funciar3 108117 EFORIE, avind nr CAD. 108117

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism - faza P.U.G., aprabat prin Hotirarea Consiliului Local Eforie
nr. 71/2002, 43/2022 si ale HGR nr. 525/1996 cu modificirile i completdrile ulterioare

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructi, republicatd,
cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- Terenul este situat in intravilanui Localitatii Eforie Nord, oras Eforie,
- Imokilul este proprietatea UAT ORASUL EFORIE cu drept de concesiune in favoarea 5.C. INTERTOUR S.R.L. conform acte
mentionate in extrasul de carte funciars nr. 108117 eliberat sub cerere nr. 168858/11.07.2025.
- Reglement3ri extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobilului:

- Zone protejate: Se vor respecta prevederile art.59 din legea nr. 422/2001.

- Interdictii temporare {definitive) de construire: NU ; Conform Legii nr. 597/2001 nu se vor executa lucréri de
construire in perioada 15 mai - 15 Septembrie a fiecdrui an.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are categoria de folosintd actualj neurti-constructii” conform extrasului de carte funciars nr. 108117 eliberat sub
cerere nr, 168898/11.07.2025 ;
- Destinatia terenului stabilits prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriulyi 2probate: imobilul este incadrat in zona
HA, conform PUG Eforie si RLU aferent.
- UTILIZARI ADMISE: locuinte, turism, alimentatie publicd, comert, agrement; parterul constructiilor va fi de reguld comercial
sau alimentatie public cu inltime de minim 3,5 m.
- UTILIZARI INTERZISE: functiuni comerciale si servicii profesionale care produc noxe sau zgomot, orice activitati productive
poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat. Sunt interzise constructiile provizorii si cu functiuni care

polueaza in orice fel sau care pun in pericol siguranta, confortul si sinitatea oamenilor si alte prevederi impuse prin RGLJ.
- Terenul face parte din zona de impozitare A,

3. REGIMUL TEHNIC:
- Procentul de ocupare a terenului {POT) : maxim 609% :
- Coeficientul de utilizare 3 terenujui (CUT) maxim 2 ;
- Suprafata terenului : 373 ma conform acte si din m3suritor!,

-1- PRIMARIA ORASULUI EFORIE
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- Caracteristicile parcelelor (suprafete, dimensiuni) : nicio parcel nu este construibils dac3 fatada la stradd a acesteia este
mai mic& de 8 m si prin realizarea unei constructil pe aceasta, la aliniament, ar bloca accesul liber la o parceld din spate.

- Aliniamentul terenului fat de strizile adiacente: se mentine

- Amplasarea clddirilor fat4 de aliniament (linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd) — constructiile
principale se vor aseza la aliniament sau retrase fat3 de acesta.

- Amplasarea cladirilor fat3 de limitele laterale i posterioare: Constructiile se vor amplasa in regim de construire izolate pe
Ioturi cu spatii verzi intre ele. Constructiile anex se pot realiza numai in spatele constructiei principale. Sunt interzise anexele
din materiale combustibile a c3ror sarcing termic3 prin aprindere pot pune Tn pericol siguranta constructiilor vecine.

Nu se interzice cuplarea la una din limitele laterale a doud constructii pe parcelele invecinate cu acordul celor doi proprietari
(zidut comun — Codul Civil) ;

- Regim de tnél{ime maxim patru niveluri : (§}+P+3E;

- Aspectul exterior al constructiilor : Conform prevederilor HGR 525/1996 art. 32 : (1) Autorizarea executarii constructiilor
este permisad numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei ;
(2) Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, voiumetrie si aspect exterior, intra fn contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisi.

- Circulatii si accese : Circulatia autovehiculelor cat si cea pietonald se realizeazd pe Aleea Cristal si pe trotuarele aferente.
Accesul auto si pietonal pe lot se realizeazi dinspre aceeasi alee.

- Parcajele necesare se vor realiza in conformitate cu prevederile HGR 525/1996, art. 33 in interiorul limitei de proprietate

necesarul fiind raportat la functiunea ce prevede un numir mai mare de locuri de parcare, in acord cu prevederile anexei nr.
5 a RGU, coroborat cu NP132/1993 si NP24/2022,

- Conditii de echipare edilitara : zona dispune de retele tehnico-edilitare (alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica, gaze
naturale, telefonizare).

- Spatii libere si spatii plantate : vor fi previzute spatii verzi 5i plantate in conformitate cu anexa nr. 6 din HGR nr. 525/1996.
- Tmprejmuirile : Gardurile nu vor depdsi indltimea de 1,80 m si vor fi transparente la fatadd. Sunt interzise garduriie din
materiale ce pun in pericol siguranta si sinstatea pietonilor (sarmd ghimpats, etc.).

4. Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferent: nu este cazul.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :

VANZARE IMOBIL CU IE 108117 CONFORM HCL NR. 198/30.06.2025

 Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si ' i
__nu conferd dreptul de a executa lucréri de constructii. - N

5. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA —~ strada Unirii nr. 23

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
§) accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s4 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederitor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoard dup3 emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii docurnentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent3 pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de UFBé}iiéfh, titularul are ob'l‘igatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului. . o
In situatia in care autoritatea competentd bentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, e mm - o )

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursu! deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra
mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel
publice competente.
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SECRETARGENERAL,

\J Gabriel PRE T'é

ARHITECT SEF,

Eduard FEREN

Achitat taxa de: SCUTIT CONFORM COD FISCAL 2 e
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct/prinposta la data de 2.0 2025‘

--------------------

PRIMARIA ORASULUI EFORIE
CERTIFICAT DE URBANISM NR 242 DIN /é' o7 20 o5



n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati, cu

modificérile si completirile ulterioare, *
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism
deladatade ..o pandladatade ......cooervennrcrecireeeeeee e,

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibil3, solicitantul urménd s3 obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARRBITECT SEF,
Intocmit,
Achitat taxa de................. lel, conform chHantel NF. ...cuveisesssesssssesans QIR sosessorssesonsasossenrosssonns

Transmis solicitantului la data de

..........................................

-4- PRIMARIA ORASULUI EFORIE
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
sncwnenais  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

AR CLA T PN AL,

Cod verificare

168933
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b Loc. Eforie Nord, Al. Cristal, Nr. FN Arul

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere
‘IIIIIIIII“III pentru imobilul cu IE 108117, UAT Eforie / CONSTANTA, |22

2025

Teren: 371 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 371mp
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. 'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
24

N cerere | 168898
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziva u
o Luna 07
r ., Anul | 7025
-AN.CEI_ EXT RAS DE CARTE F UNCIARA Cod verificare
shtys vantws

LAl Y T I'Ql:"ﬂ"il T 2] PENTRU INFORMARE ‘j“ 1ﬁ1
Carte Funciard Nr. 108117 Eforie ‘?i

1!
AR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intraviian

Adresa: Jud. Constanta, UAT Eforie, Loc. Eforie Nord, Al Cristal, Nr. FN
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topograﬁfllc Suprafata* (mp)

Al 108117 371

Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

28888 / 12/02/2024
Act Administrativ nr. HCL 38, din 27
din 23/01/2024 emis de PRIMARIA E
23/01/2024 emis de PRIMARIA EFO
de ING. JIANU VALENTINA CARME
Act Administrativ _nr. 3397, din

Referinte

/02/2020 emis de PRIMARIA ORAS EFORIE: Act Administrativ nr. 1795Al,
FORIE; Act Administrativ nr. PLAN VIZAT SPRE NESCHIMBARE NR. 22, din
RIE; Act Administrativ nr. DOCUMENTATIE TEHNICA, din 09/02/2024 emis
N; Act Administrativ nr. 1795, din 23/01/2024 emis de PRIMARIA EFORIE;

07/02/2024 emis de PRIMARIA EFORIE; B

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIU PRIVAT, dobandit prin| Al
| Lege, cota actuala 1/1 | - -
| 1) ORAS EFORIE

C. Partea Ili. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

9077 / 17/01/2025

Act Administrativ nr. 10, din 14/05/2002 emis de CONSLIUL LOCAL EFORIE; Act Administrativ nr. 1, din
09/12/2024 emis de CONSILIUL LOCAL EFORIE;

| C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 49 de ani Al
[ | 1) INTERTOUR SRL -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa €epay.ancpi.ro

Formular versiunes 1.)




Carte Funciara Nr. 108117 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
108117 371
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
7 Y
lUM‘F:
/
7

107464 .. .
e

108117

m24

s,
hY
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pp 371 - - - Terenul este imprejmuit.
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m)
1 2 25.311
2 3 5.968
3 4 2.677
4 5 0.865
5 6 7.968
6 7 0.891
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 108117 Comuna/Oras/Municipiu: Eforie

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢+ (m)
7 8 1.848
8 9 5.884
9 10 12.311
10 11 9.075
11 12 0.927
12 13 5.176
13 14 17.996
14 15 24.683
15 1 8.182
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Sterec 70 si sunt retunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat ai ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fard semnitura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitétii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.roj/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/07/2025, 13:06

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentry alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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SINTEZA RAPORTULUI

Utilizarea desemnata a prezentei lucriri de evaluare este vénzarea unei proprietéti
imobiliare apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Nord, str. Cristal,
nr. FN, CP 905350, identificatd cu |.E. 108117, proprietate ce constad in teren intravilan cu
suprafata de 371 mp.

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea de piata.
Raportul de evaluare se realizeaz3 in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metodele utilizate in evaluare au fost metoda comparatiei directe.

Analizénd sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezultd ca in situatia de fata, valoarea proprietatii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazi o precizie si o cantitate de informatii mai mare, respectiv
mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliara actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizat3 la data
evaluarii.

Astfel, valoarea de piata in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul constand in teren
intravilan cu suprafata de 371 mp, situat in Loc. Eforie Nord, str. Cristal, nr. FN, CP 905350,
identificata cu |.E. 108117, este:

Valoare de piati

325,00 Euro/m? 1.649,83 Ron/m?

Valoare unitard
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,0764 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Valoarea bunului evaluat a fost determinati in mod obiectiv sl in conditii de impartialitate.

Evaluare teren 371 mp - Loc. Eforie Nord, str. Cristal, nr. FN, Jud. Constanta IE 108117
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



