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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii imobilului compus din locuinta si teren aferent
situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Negru Voda, nr.3

PRIMARUL ORASULUI EFORIE,

Avand in vedere:
- Cererea nr. depusa de Chiriac Victorela-Alina;
- Contractul de inchiriere al locuintei nr. 16/23.10.2013, cu modificarile ulterioare;
- H.C.L.nr. 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
(terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Orasului Eforie;
-H.C.L. or. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 3412 si Anexa 2 nr. inventar 60;
- Plan de situatie si releveu locuinta intocmite de PFA Bordea Andreea-Elena 05.09.2025;
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- H.G. nr. 250/2007 — Norme metodologice privind aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995,;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor
aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat;
- Hotérére nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotérarea Guvernului nr. 834/1991
privind stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de societétile comerciale cu capital de
stat, precum si pentru abrogarea unor reglementéri din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355 s1 363 alin (1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

In temeiul prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE SPRE APROBARE

Art.l. Se aproba oportunitatea vanzarii directe a locuintei situata in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 3, conform prevederilor art. 42 alin (3) din Legea
nr. 10/2001 coroborat cu prevederile art. 9 alin (1) din Legea nr.112/1995, beneficiara a
dreptului de preemtiune fiind Chiriac Victorela-Alina - CNP 2790110132802.

Art.2. Se aproba emitere comanda catre evaluator autorizat pentru calcularea pretului
de vanzare al locuintei specificata la art.1 dupa intocmirea cadastrului imobilului.

Art.3. Se aproba oportunitatea vanzarii directe a terenului aferent locuintei specificata
la art.1., in suprafata de 56 mp - domeniu privat al Orasului Eforie, identificat conform plan
de situatie anexat, beneficiara fiind Chiriac Victorela-Alina - CNP 2790110132802.
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Art.4. Se aproba emitere comanda catre evaluator autorizat pentru calcularea pretului
de vanzare a terenului specificat la art.3 dupa intocmirea cadastrului imobilului.

Art.5. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul orasului.

Art.6. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al Orasului Eforie.

PRIMAR,

SERBAN Robert-Nicolae SERVICIUL A.D.P.P.
SEF SERVICIU/ /'
MANEA Daniel/// /
/__.:KI/IIII .lII {'Ir Z

Red. 1.S.M./2ex.
septembrie 2025
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RAPORT
Referitor proiect de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii imobilului locuinta si teren
aferent situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 3

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- Cererea nr. depusa de Chiriac Victorela-Alina;
- Contractul de inchiriere al locuintei nr. 16/23.10.2013, cu modificarile ulterioare;
- H.C.L.nr. 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile (terenuri
si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Orasului Eforie;
- H.C.L. nr. 38/2020, privind completarea si actualizarea bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Orasului Eforie, Anexa 1, nr. inventar 3412 si Anexa 2 nr. inventar 60;
- Plan de situatie si releveu locuinta intocmite de PFA Bordea Andreea-Elena 05.09.2025;
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Articolul 42
(1) Imobilele care in urma procedurilor prevézute la cap. Il nu se restituie persoanelor
indreptatite rémén in administrarea detinétorilor actuali.
(2) Imobilele cu alté destinatie decét cea de locuinta, prevézute la alin. (1), se pot instrdina
potrivit legislatiei in vigoare. Detinatorii cu titlu valabil la data intrdrii in vigoare a prezentei legi
au drept de preemtiune.
(3) Imobilele cu destinatia de locuinte, prevazute la alin. (1), pot fi instréinate potrivit legislatiei
in vigoare, chiriasii avand drept de preemtiune.
Decizie de admitere: HP nr. 81/2017, publicatd in Monitorul Oficial nr. 49 din 18 ianuarie 2018:
In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimul
Juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, pe ldngd dreptul de preemptiune, chiriagii au
si dreptul de a opta pentru cumpdirarea imobilelor cu destinatia de locuinte, drept previzut de art. 9
alin. (1) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificdrile ulterioare.
(4) Sumele incasate ca urmare a vanzarii imobilelor prevazute la alin. (3) vor alimenta fondul
prevazut la art. 13 alin. 6 din Legea nr. 112/1995.
- H.G. nr. 250/2007 — Norme metodologice privind aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;
42.1. Potrivit alin. (1) al art. 42 din lege, imobilele care nu au fost restituite in naturd (este singura
variantd posibild) potrivit legii ramdn in administrarea detindtorilor actuali.
Regimul de tratare al acestora este diferit in functie de natura imobilului.
A. Astfel, pentru imobilele cu altd destinatie decdt aceea de locuinfd, care au fost calificate ca fiind
preluate cu titlu, dar pentru care s-a decis cd restituirea in naturd nu este posibild, se instituie
vocatia defindtorului actual de a le cumpdra. Aceastd vocatie nu este posibild decdt pentru entitdtile
care au in administrare sau detin cu chirie astfel de bunuri §i care, in raport de statul proprietar, pot
opta pentru cumpdrarea lor de la acesta.
B. Pentru imobilele cu destinatia de locuinfe, care nu s-au restituit in naturd, detindtorul actual
dobdndeste vocatia de a le instrdina cdtre chiriagi, insd aceastd instrdinare se va face potrivit
legislatiei in vigoare, respectiv potrivit prevederilor Legii nr. 112/1995, cu modificdrile ulterioare, si
Legii nr. 10/2001, republicatd, cu modificdrile ulterioare, cu mentiunea cd preful de vdnzare al
locuintelor se va stabili potrivit Criteriilor nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea
si evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat, elaborate de
Ministerul Finangelor si Ministerul Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului, cu completdrile
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ulterioare (act normativ la care se face trimitere in Normele metodologice privind aplicarea Legii
nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute
in proprietatea statului, republicate), care se va indexa la zi cu indicele de inflatie (solutia se impune
prin similitudine cu modalitatea de despdgubire a proprietarilor in conditiile legii, aceasta fiind
semnificatia sintagmei "legislatia in vigoare").

42.2. Se recomandd ca aplicarea prevederilor alin. (2) si (3) ale art. 42 din lege sd se facd numai
dupd solutionarea definitivd a procedurilor administrative generate de aplicarea legii. In cazul in
care procedura administrativd a fost urmatd §i de una jurisdictionald, aplicarea prevederilor alin.
(2) §i (3) ale art. 42 din lege se va face numai dupd epuizarea acesteia, respectiv dupd rdmdnerea
definitiva si irevocabild a hotdrdrii judecdtoresti, in ipoteza in care contestatia formulatd potrivit
art. 26 alin. (3) din lege a fost respinsd.

- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute 1n proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;

Articolul 37

In situatiile de vinzare cdtre chiriasi a apartamentelor si, cind este cazul, a anexelor gospoddresti si
a garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobindegte si asupra terenului aferent, cu respectarea
dispozitiilor art. 26 alineatul ultim din lege.

- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat;

- Hotérare nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotérarea Guvernului nr. 834/1991 privind
stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de societétile comerciale cu capital de stat, precum si
pentru abrogarea unor reglementiri din domeniu;

Articolul 1

Articolul 6 din Hotdrdrea Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si evaluarea unor terenuri
detinute de societdtile comerciale cu capital de stat, publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei,
Partea I, nr. 259 din 20 decembrie 1991, cu modificarile §i completdrile ulterioare, se modificd si va
avea urmdtorul cuprins: Articolul 6 (1) Terenurile stabilite potrivit art. 1 se evalueazd la valoarea
de piatd, pe baza rapoartelor de evaluare intocmite, conform standardelor in vigoare, de evaluatori
autorizafi, atestati conform legii, ale cdror servicii vor fi achizitionate in conformitate cu prevederile
art. 38, 39 si 215 din Legea nr. 31/1990 privind societdtile comerciale, republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulterioare. Articolul 11

La data intrdrii in vigoare a prezentei hotdrdri se abrogd:

b) articolele 17, 18 si 19 din Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si
evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat, aprobate de
Ministerul Economiei si Finangelor §i Ministerul Lucrdrilor Publice §i Amenajarii Teritoriului,
publicate in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, nr. 54 din 31 martie 1992, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;

In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, cu modificdrile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele metodologice
privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr.
20/1996, republicata, stabileste cd proprietarul constructiei are dreptul sd dobdndeascd
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proprietatea §i asupra terenului aferent acesteia §i sd solicite, in caz de refuz, pe calea actiunii in
Jjustitie, obligarea la perfectarea contractului de vdnzare-cumpdrare.

- art.354, 355 si 363 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Articolul 354

Domeniul privat

(1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri
aflate in proprietatea lor §i care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdfile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privatd.

Articolul 355

Regimul juridic al proprietdtii private a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
afld in circuitul civil si se supun regulilor prevdzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificarile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel.

Articolul 363

Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
face prin licitaie publicd, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Se propune:
- aprobarea oportunitatii vanzarii directe a locuintei situata in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud,
str. Negru Voda, nr. 3, conform prevederilor art. 42 alin (3) din Legea nr. 10/2001 coroborat cu
prevederile art. 9 alin (1) din Legea nr.112/1995, beneficiara a dreptului de preemtiune fiind Chiriac
Victorela-Alina - CNP 2790110132802;
- aprobarea oportunitatii vanzarii directe a terenului aferent locuintei specificata la art.1., in suprafata
56 mp - domeniu privat al Orasului Eforie, identificat conform plan de situatie anexat, beneficiara
fiind Chiriac Victorela-Alina - CNP 2790110132802;
- emitere comanda pentru intocmire rapoarte de calculatie si de evaluare dupa intocmirea cadastrului
imobilului.

Din punct de vedere tehnic, raportul S.A.D.P.P. este favorabil.
Prezentul raport trebuie coroborat cu rapoartele prezentate de celelalte directii/
compartimente.

Red. 1.S.M./2cx.
septembrie 2025
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REFERAT DE APROBARE
la proiect de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii imobilului locuinta si teren aferent
situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 3

P.H. a fost intocmit avand in vedere urmatoarele:
- Cererea nr. depusa de Chiriac Victorela-Alina;
- Contractul de inchiriere al locuintei nr. 16/23.10.2013, cu modificarile ulterioare;
- H.C.L.nr. 221/29.08.2024 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
(terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Orasului Eforie;
-H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 3412 si Anexa 2 nr. inventar 60;
- Plan de situatie si releveu locuinta intocmite de PFA Bordea Andreea-Elena 05.09.2025;
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 250/2007 — Norme metodologice privind aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat;
- Hotdrare nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotararea Guvernului nr. 834/1991 privind
stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de societatile comerciale cu capital de stat, precum si
pentru abrogarea unor reglementiri din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355 si 363 alin (1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Se propune:
- aprobarea oportunitatii vanzarii directe a locuintei situata in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud,
str. Negru Voda, nr. 3, conform prevederilor art. 42 alin (3) din Legea nr. 10/2001 coroborat cu
prevederile art. 9 alin (1) din Legea nr.112/1995, beneficiara a dreptului de preemtiune fiind Chiriac
Victorela-Alina - CNP 2790110132802;
- aprobarea oportunitatii vanzarii directe a terenului aferent locuintei specificata la art.1., in suprafata
56 mp - domeniu privat al Orasului Eforie, identificat conform plan de situatie anexat, beneficiara
fiind Chiriac Victorela-Alina - CNP 2790110132802;
- emitere comanda pentru intocmire rapoarte de calculatie si de evaluare dupa intocmirea cadastrului
imobilului.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii imobilului locuinta si teren aferent situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Negru Voda, nr. 3.

PRIMAR, |
SERBAN Robert-Nicolae SERVIC ULL ADPP.
SEF-SERVICIU,
MANE icl
| X Red. 1.S.M./2ex.
\ \ septembrie 2025
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RELEVEU LOCUINTA C2 PARTER

Scara 1:100

Nr. cadastral al terenului

Adresa imobilului:

Loc. Eforie Sud, Str. Negru Voda, Nr. 3 - Lot 2
{ lot 934 din Parcelarea Movila Techirghiol )

Cartea Funciara colectiva nr.

UAT

EFORIE

Cod unitate individuala (U)

CF individuala

346

Nr. Incapere Denumire incapere

_ Suprafata utila (mp)

1 Hol 23
2 Camera 8.1
3 Camera 12.5
4 Baie : _ 32

Executant: PFA Bordea Andreea-Elena

Suprafata utila S = 26.1 mp
Suprafata totala S = 26.1 mp

Data: 15.09.2025

CERTIFICAT DE AUTORIZARE
SERIA RO-CT-F NR. 0186
CATEGORIA B

( semnatura, stampila )

_ Reception_at,

( semnatura, parafa )




ACT ADITIONAL NR, 160/20.09.2019
La contractu] de inchiriere nr, 16 din 23.10.2013

-Obiectul contractulyj: inchiriere spatiu locativ cu destinatia de locuints .

-Pérti: -Oras Eforie in calitate de Proprietar Teprezentat, potrivit HCL nr. 244/28.11.2018
prin SC EFO URB i i i

Negru Vodi nr. 3, jud. Constanta.

Potrivit dispozitiilor Hotararij nr. 171 din 29.08.2019 a Consiliului Local Oras Eforie,
contractul de inchiriere nr, 16 din 23.10.2013, se modifica, respectiv se completeaz, dupa cum
urmeazs;

Art.1. Se modifica art. 1,alin.3 din contractual de inchirjere nr.16/23.10.2013 astfe] -
Durata contractulyj este pani la data de 29.08.2024.

Art.2.Alin(2)al cap. 1V din contract privitor la “Nulitatea s; rezilierea contractului” se
completeazi astfe]:

In cazul in care locuinga inchirigt; Jace obiectul unei revendicdri pe cale administrativi sqy
Judecitoreasci,in momentul solutiongrii revendicdrii,chiriagul se obligd sd lase in depling
Proprietate si posesie spatiul inchiriat cq urmare a notificirii powrivit legislatiei in vigoare fari
a fi necesarg indeplinirea altor Jormalitati $i fdrd ajutorul instantei judecdtore.,vti privitor Ig
reziliere locatarul nepuldndu-se prevala de nici un drept impotrivg locatorului”,

Art.3 Se modifics in mod corespunzitor “Fisa de calcul pentru stabilirea chirijej lunare «,
Art.4.Celelalte clauze ale contractuluj de Inchiriere nr. 16 din 23,1 0.2013, raman neschimbate,

Art.5.Prezentul act aditional a fost incheiat i 3 (trei) exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte,

PROPRIETAR ~ ORASUL EFORIE, Chirias,
Prin - EFO URBAN . L TRORIE

Nedelea Victorela-Alina

Intocmit/Red.
Spétaru Astefang



Fisa de calcu] pentru sta
Locatar Nedelea Victo
Strada Negru Vod; nr. 3

Categoria suprafefelor

Suprafata locuibilz
‘Suprafata antreului, tindei, verandej, culoarulyj,
bucatarie;, chicinetej, oficiului, debarale;j,
camdrii, camere;j de baie, WC -
Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor,
_Spélatoriilor, uscétoriilor
Suprafata garajelor

, logiilor, |

Suprafata E&ﬁo?s};gci_aﬂr:—ﬁsan—gs—aﬁﬁ,—_ )
seréa,

Crama gi altele asemenea o B
Suprafa;a_gﬁ-&e_l-argagggdgr%ﬁ aferente
locuintelor

din mediu} rura] = B
Suprafata terenuly; aferent suprafete; locative

Total o

PROPRIETAR ORASUL EF ORIE,
E

Prin - EFO URBAN S.R.L.E

bilirea chiriej lunare a locuj
rela-Aling
, Eforie Sud, judetu} Constanta

ntei detinute

Suprafata | Tarifal ~ debazz

_ﬁa_n:g Valoarea
(mp) (lei/mp) HG orag totala
nr.310/28.03.2007*

| (rata inflatiei ) I -
19.34 1.19(0.84) 2.50 57.54
9.68 0.47(034) 250 ) 1137 ]
e SR S
10.37 0.27(0,19) 2.50 170
- 127 - 250 T

Chirias,
ORIF

Nedelea Victorela-Alina

Koctely o



» EFO PUBLISERV” S.A,
EFORIE SUD

Str.Serei nr.1, jud.Constanta

RO 31182620, J 13/266/2013

Tel.0241748890/fax.0241 748930

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele ¢y destinatie de locuinti
Nr.16 din 23.10.2013

Intre “EFO PUBLISERV” S.A. , in calitate de administrator, cu sediul in Jocalitatea
Eforie Sud, str. Serei nr. |, , judetul Constanta, avand Codul Unic de Inregistrare RO 31 182620
si numar de ordine in registrul comertuluj J 13/266/2013 Te€prezentatd prin director general Jacob
Loredana Giorgiana, in baza H.C.L nr. 98/26.04.2013 sj H.CL. nr. 149/23.08.2013

Si

DI1./Dna. NEDELEA VICTORELA - ALINA ¢y domiciliul in localitatea Eforie Sud |
str. Negru Vodi, nr.3 » bl. -, sc. - s €L -, ap. -, Judetul Constanta s ]egitimat/legitimaté cu
buletinul/cartea de identitate seria KT nr. 553158 CNP 27901 10132802, eliberat/eliberati Ia
data de 10.03.2006 » @ intervenit prezentu] contract de inchiriere.

1. Obiectul inchirierii
1.1. Primul, in calitate de administrator, inchiriazi, iar a doilea, in calitate de chirias, ja

cu chirie locuinta din localitatea Eforie Sud | str, Negru Vods nr. 3,bl -, sc. - » et -ap. -
Jjudetul Constanta, ¢ompusa din 2 camere in suprafati de 19.34 m2 (cameri 12,59 m?, camerj

6.75m? camers ......... m?, camers ............. m?), dependinte in Suprafatd de 20.05 m? (baie
3.22 m?, bucitirie 3.08 m?,Wc 3.38 m?, debara .......... m? cimari ......... m? oficiu ..........
mz, hol ... m?, pod............. m’, magazie 10.37, boxi ........... m’) si curte (gridini) 56 m?,
terasa ............. m?, folosite in exclusivitate sj 31 m?, folosite in comun,

Locuinta care face obiectul inchirierij va fi folositd de chirias si de familia sa compusi
din:

1. NEDELEA VICTORELA-ALINA - titular,

2.NEDELEA COSTEL - sof,

3.
4.
5.

previzute in procesul-verbal de predare-primire inchejat intre subsemnatii, care face parte
integrant3 din prezentul contract,

1.3. Termenul de inchiriere este de § (cinci) ani - conform O.U.G. nr.44/2009 cu
incepere de Iy datq de 23.10.2013 pénd la data de 08.04.2014.

1.4. La expirarea termenului contractu] poate fi reinnoit cu acordy] ambelor parti,

IL. Chiria aferenti locuintej ce face obiectul contractului



2.4. Orice modificare a Cuantumului chirjej se Va comunica T scris chiriasului cy 30 de
zile inainte de termenul scadent de plata.

2.5. Neplata I3 termen a chirjej atrage o penalizare de 0,5% asupra sume; datorate, pentry
fiecare zi de Intarziere, incepand cy prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila,
fard ca majorarea sa poatd depisi totalul chiriei restante,

- 4 intreting in bune conditij elementele structurii de rezistents ale cladirii, elementele de

constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatads, imprejmuiri, pavimente, scir exterioare),
curtile sj gradinile, precum s; Spatiile comune dip interiorul cladirij (casa scarii, casy
ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sd Intretini in bune conditij instalatiile comune,
proprii clidirij (ascensor, hidrofor, instalatij de alimentare ¢y apd, de canalizare, instalatii de
incilzire centralj g; de preparare a apei calde, instalatij electrice si de 8aze, centrale termice,

3.2. Chiriasul se obligg:

- 54 efectueze lucririje de intretinere, de reparatii sau de inlocujre a elementelor de constructii s
instalatii din folosinta exclusivi;

- 83 repare say si inlocuiascy elementele de constructii si instalatij deteriorate din folosinta
comuna, ca urmare g folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt i interiorul say
in exterioru] cladirii; dacs bersoanele care ay produs degradarea ny sunt identificate, cheltuielile
de reparatii vor fj Suportate de cej care ay acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele sj dotirile aferente;

- 53 asigure curitenja s; igienizarea in interiorul locuintej si la pértile de folosinta comund, pe
toata durata contractului de inchiriere;

- sd predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinti si curitenje sicu
obiectele de inventar trecute i procesul-verbal de predare-preluare intocmit 1a preluarea
locuintei.

IV. Nulitatea sj rezilierea contractuluij

4.1. Sunt nule 4o drept clauzele incluse in contract, care:

- obligd chiriasu] g3 TeCupereze sau si pliteascs in avans proprietarului orice suma cu titlhu de
reparatie in sarcing proprietarului; ‘

- Previd responsabilitatea colectivi a chiriasilor in caz de degradare g elementelor de constructii
si instalatii, a obiectelor si dotirijor aferente spatiilor Comune, cu exceptia celor mentionate Ia
cap. Il pet. b), astfe] cum sunt acestea formulate;



4.2. Reziliereq contractului de Inchiriere fnainte de termenu] stabilit se face:

a) Ia cererea chiriasului, Cu conditia notificari; prealabile intr-up termen minim de 3¢ de zile;
b) la cererea locatorului, atunci cand:

- chiriasul ny a achitat chiria cej putin 3 lunj consecutive;

- chiriasy] 3 Pricinuit insemnate striciciunj Iocuintei, cladirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precum si oriciror ajte bunuri aferente jor sau daci instriineazy fara drept parti ale
acestora;

- chiriasul are un Comportament care face imposibils convietuirea say impiedica folosirea
normalj a locuintei;

- chiriasul ny a respectat clauzele contractuale,

- chiriasul ny 4 folosit locuinta timp de 3 huni consecutiv, farg anuntareg administratorului,
conform H.C I, 130/3].05.1999;

- in cazul in care locuinta inchiriata face obiectul une; revendicari pe cale administrativa say
judecatdreasca, in momenty] solutionarij revendicarii, chiriasy] se obliga sa lase ip deplina
Proprietate si posesie spatiul inchiriat cg Urmare a notificarij, potrivit legislatiej in vigoare, fara a
fi necesara indeplinirea altor formalitati si fara ajutorul instantej Judecatorest; privitor la reziliere,
locatarul neputandu-se prevala de niciun drept impotriva locatorului.

4.3. Evacuarea chiriasului se face numai pe baza une; hotarari Judecitorestj irevocabile, acesta
fiind obligat s3 plateasca chiria prevazutj in, Contract, pani la data executiei efective g hotarari

4.4. Contractu] inceteazi in termen de 30 de zije de la data parasirii domiciliuhi de citre titularul
Contractului sauy de |5 data inregistririi decesului, dacj persoanele indreptatite prin lege nu ay

-a-oo-uoo---on-.--.-----o-----oonno--o---oao-o--o---n--.-aa..-a.---oacno-os-o-so--ou-u-oo.oo..a.--.--o-ao---o--u‘o'--

Prezentul] contract s-a inchejat astizi, 23.10.2013 i 2 €xemplare, cite unyl pentru
fiecare parte,

. Chirias,
S.C. EFO|p: ] Sunt de accord ca dupa realizarea documentatiej
<

cadastrale sa ge incheie act additi fc(;f& (a_'
e

Director genera " i documentatiei cadastraje

Pentry legalitate,
u

e

-—



